SATZUNG DER STADT HECKLINGEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "SCHWEINEHALTUNGSANLAGE COCHSTEDT"

PLANZEICHNUNG - TEIL A ; Praambel Rechtsgrundlagen
| m B ey ° S Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
Planungsgrundlage i 14500 S November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Li haftsk © GeoBasis-DE / LVermG LSA g / N ¢ | : 1728), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ... folgende Satzung Uber den i
®  Llegenschafiskarte somase” erm 260 5 od/ [ | | s 2 Léschteich vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schweinehaltungsanlage Cochstedt" der Stadt Hecklingen, bestehend aus der *  Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786)
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), 2017 / A18-36775-10-8 el | L Planzeichnung (TEIL A) , dem Text (TEIL B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan erlassen: e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
o Topografische Karte DTK 25 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA | , : : 4/2 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), 2017 / A18-36775-10-8 : | | SO TIER e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10. September
| | [[[D l——J Verfahrensvermerke 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI.
| | __.AY __________ LSA S. 187)
MafRstab: 1 : 1.000 | | | FEEEEEEEEEEEL T ' . ;
| | .00 'H.'. Getreidelager | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom .................... . Die ortsubliche * Gesetz iber Naturschutz lfnd Landschaftspflege (Bundesn?turschutzgeset.z - BNatSchG) i. d. F. der
| l EEmE— | Bekannt h des Aufstel beschl olat ) hend der Hauptsat im Amtsblatt d Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
? 175 3‘5 7‘0 SO TlEEI N B o ———— ! ekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung im Amtsblatt des 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
—_ _ Salzlandkreises Nr. ... am .........cccooeeee .
| - — cter } P N o z ! e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.
1:1000 —— _\ === g 190:00 Mit Schreiben vom .................... Und oo wurde die zustindige Raumordnungsbehérde zur Anpassung Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)
—J

l Betriebsleiter - Wohnhaus |

N ‘ m 11111134 1111 | r I \ | an die Ziele der Raumordnung gemaf} § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt. e Hauptsatzung der Stadt Hecklingen in der aktuellen Fassung
1 ] | /1 ‘05 "
8 7 /?0 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung
~
W E | 17/0] 1 1 [PUUUR bis zum .......ccoeeeee. durchgefihrt.
S | Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB Geltu ngsbereich

| SO TIER Mit SCRreiben Vom ........cc.veer zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einer Flache von 5,09 ha befindet
sich sudlich der Ortslage Cochstedt und umfasst die Flurstiicke 4/2 der Flur 11 und 162/6 der Flur 10 in der
Gemarkung Cochstedt.

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

: — Der Stadtrat hat am ...................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung
162/6 : Nt . ' ' H "
|

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB

| 152?00 mit Schreiben vom ...............c...... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .
CTTTTTTTTTT i
l l l Lager l l ‘ l l “ | e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, dem Text (Teil Ubersichtskarte
[ m B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht mit Anhangen, Topografische Karte DTK 25 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), 2017 /
. ﬁ_ w sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ............. bis A18'3§775'10'8
o S e e T e ——— M e wahrend der Dienststunden in den Amtsrdumen der Stadt Hecklingen sowie auf der Hompage der I e
Stadt Hecklingen, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, . A
152?70 dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ...................... im Amtsblatt Nr. .... des Salzlandkreises bekannt gemacht
84/8 Gemarkung Cochstedt worden.
Flur 11
Der Blrgermeister
TEXT - TEIL B Planzelchenerklarung Stadt Hecklingen, den ................. Siegel
. = I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)
1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Tierhaltung (SO Tier) dient gemal § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von Wirtschaftsstellen eines : . . o .
gewerblichen Tierhaltungsbetriebes. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO Tier sind Anlagen zur Aufzucht und Haltung von bis zu Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung: Tierhaltung § 11 Abs. 2 BauNVO 2. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
4.032 Mastschweinen sowie die erforderlichen Nebenanlagen wie Gillebehalter, Futtersilos, Biiro- und Sozialgebaude zulassig. . offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der 2. M:]B der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem
Schweinehaltungsanlage zugeordnet und ihr gegeniiber in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind. 152.00 vorh. Héhen in Meter Giber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016 als unterer Hohenbezugspunkt Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde am von dem Stadtrat alé Satzung beschlossen. Die
1.1.3 Zaunanlagen sind als Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von 3,50 m auch auf3erhalb der tUberbaren Grundstiicksteile zulassig. 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss des
1.1.4 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. Stadtrates VOM .....oeeoeeoeeoe . gebilligt
3 a BauGB). TmmaeTT Baugrenze
1.1.5 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf OK 162,00 m dber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016 begrenzt. Fir .
Futtersilos, technische Aufbauten, Schornsteine und Luftungsrohre ist eine maximale Héhe von bis zu OK 167,00 m Gber NHN im amtlichen 4. Verkehrsflachen §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Der Biiraermeister
Hohenbezugssystem DHHN2016 zuléssig. E private StraRenverkehrsfliche 9
1.1.6 Die maximale Grundflachenzahl ist gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die ) Stadt Hecklingen, den ................. Siegel
zulassige Grundflachenzahl nicht iiberschritten werden. A Ein- und Ausfahrt
1.2  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1.2.1 Die rr;1it @ gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Gehdlzflachen E private Griinflachen Zweckbestimmung: Scherrasen 'l
zu erhalten. WA & u : N M
R . . - . 3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem ! /4 — o’ N Geltungsbereich 'YI’»\\~ o (]
1.2.2 Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Feldhecke zu 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Vorhab d Erschlie | ird hiermit forti ) J ST i I | . e !
entwickeln. den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB orhaben- und Erschlielungsplan, wird hiermit ausgefertig. " o 5 e N e . f\})”N By, I } \ I \
E Wasserflachen Zweckbestimmung: FeuerlGschteich Der Birgermeister ~~ \‘.f,é N, M. ™ . é‘( o e '&"—be\ B a
) ) = N N . . ) QY- T, Y NN\
Hinweis 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Stadt Hecklingen, den Siegel I . . N V‘t ,J_ Y e ‘/(_/a-_, ' '_‘\ f_ : )
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB T T T ™~ = Aa N \ e L 4
eDer bei der BaumalBnahme anfallende humose Oberboden (Mutterboden) ist nach § 202 BauGB getrennt vom Unterboden zu lagern, vor ) ) _
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und in nutzbarem Zustand zu erhalten sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer D Em%ref;]ZL:cFQ von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung zuzufiihren. Werden bei den RilckbaumaRnahmen Belastungen des Bodens mit andscha
» . ! . - . A/B
;mc\j/velggeffhrgt(aqden_ SXJJ;?IT festgt;stt_allzj ge_rkzngt{?r dur]i;hrtz.B. autffﬁlllge I?jo(;j_enfa:bungB, ((j)lveruhnrflglghq.ngend steScr;elndccajrk G.eruch, untg/pls(,jche Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2 4. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der VOrhabenbezogener Bebauungsplan
odenbestandteile wie Abfalle usw.), sind die Arbeiten sofort einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde des Salzlandkreises umgehend zu . . . : . o T = "
informieren. GemaR § 3 BodSchAG LSA besteht die Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schadlicher Bodenveranderungen gegentiber der 8. Sonstige Planzeichen Dienststunden 'VonAa”tertw)lthterzssenStelnIemdgkes'ehen werden kann “”rf }'Jtljl'erhdznklnhatlt AUSKU:T erttzllt, S'Td j‘m Schweinehaltu ngsanlage Cochstedt
rde. T T T T Emm— e im Amtsbla es Salzlandkreises am .............. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
unteren Bodenschutzbehdrde. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Bekanntmach ist aulerd 58 § 215 Absatz 2 BauGB auf die V ¢ gf" die Geltendmach der Stadt HeCinngen
e Wenn wahrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen gefunden werden, bei denen Anlass zu der eranntmachung Ist aulser e_m gema _§ . satz < bau au. e .orausse zungen furdie Lsefiendmachung
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archéologische und bauarchilogische Bodenfunde), sind diese gemaR § 9 Abs. 3 des der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Demnach werden Fehler
Denkmalschutzgescftz des La_ndes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991, giltig ab 01.01.2004 zu erhalten und der zustédndigen unteren II. Darstellung ohne Normcharakter unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden Vorhabennummer: 30309
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. F——1 . _ sind. Die Satzung istam ................. in Kraft getreten. BAU KO N Z E PT Eé}égg\szEEJRG SmbH
«Im Bereich der BaumaRnahme ist eine kampfmittelbelastete Fliche ausgewiesen (ehemaliger Laufgraben). Diese Flache befindet sich im Bereich L__ | Abbruchvorh. Versiegelung H]M vorh. bauliche Anlagen Der Bi " ] ] ]
der vorbeifiihrenden StraBe. Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme 162/6 10.00 er burgermeister n '[ k‘[ + g Gerstenstrale 9
muss durch den Bauausfiihrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt ——  Kataster Bemafung Stadt Hecklingen, den Siegel arc | e en |n enleure 17034 Neubrandenburg Entwurf
werden. Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de Oktober 2020
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