Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Planstand: 15.12.2015

Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016 Stand: 11.08.2017, ST/KV
Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
1 Regionalverband der Gar- 1.1 Bei der Gestaltung des neuen Flachennutzungs- All Der Bitte wird nachgekommen und die Kleingarten
tenfreunde Wernigerode planes 2015, sind nachfolgende Kleingartenanla- werden wieder in die zeichnerische Darstellung
und Umgebung e.V. gen nicht mehr aufgezeigt: Ubernommen (Darlingerode und llsenburg: je 2
KGA Schrebergarten e.V. Darlingerode Kleingarten). Die Darstellung erfolgt als Griinflache
Schreiben vom 11.02.2016 KGA Wienberg e.V. llsenburg mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®.
KGA Mahrholzberg e.V. llsenburg
Der Einwender bittet darum, diese aufgezeigten 3
Anlagen im vollen Umfang in den Flachennut-
zungsplan wieder aufzunehmen, und diese als Be-
standteil Kleingartenvereine darzustellen. |
B1.1 Anderung der zeichnerischen Darstellung.
Schreiben eingegangen am
12.02.2016 1.2 Der Einwender legt nachfolgend seinen Wider- Alz2 s. Pkt. A1l.1

spruch dar und gibt Vorschlage zur Anderung im
Kleingartenwesen.

Vorwort:

Die Einwender haben das Recht, Politik und Ver-
waltung hieran immer wieder zu erinnern und ihren
Platz in der Gesellschaft einzufordern. Dazu gehort
vorrangig die Sicherung des Kleingartenbestan-
des. Das Bundeskleingartengesetz sieht hierfur die
Ausweisung als Dauerkleingarten nach dem Bau-
gesetzbuch vor. Es ist unverstandlich, warum viele
Anlagen diesen Schutz noch immer nicht erhalten,
sondern stattdessen behandelt werden wie Bau-
landreserven.

Der Bedarf an Kleingérten muss von den Kommu-
nen Uber Kleingartenentwicklungspléne gesichert
werden. Dabei darf eine momentane Bestandsauf-
nahme (Leerstande etc.) oder die Betrachtung ei-
ner Entwicklung unter ungiinstigen Voraussetzun-
gen (z.B. Stadtfluchttendenzen, Naturentfremdung
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag
Beschlussvorschlag

(A)
(B)

der nachwachsenden Generation) fiir die Bedarfs-
ermittlung nicht ausschlaggebend sein. Insbeson-
dere attraktive, langfristig gesicherte und zeitge-
mal ausgestattete Anlagen, fuBlaufig in Woh-
nungsnahe gelegen, eingebunden in das Griinord-
nungskonzept der Kommune, missen Ziel stadte-
baulicher Entwicklung sein.

s. Pkt. B1.1

1.3

Genannte Anderungen (aus dem neuen FNP ent-
fernen)

da bereits im Bereich des Kleingartenvereins
Wienbreite [Wienberg] e. V. llsenburg eine
Flache zur Bebauung 2012 freigegeben wurde,
besteht kein Grund die Anlage weiter zu ver-
kleinern.

die Anlage ist zu 80 % ausgelastet und muss
nicht um 50 % verkleinert werden.

s. Pkt. Al.1

s. Pkt. B1.1

14

da die Nachfrage auch in Driibeck wieder
steigt und eine weitere Belebung der Anlage in
Aussicht ist, soll die Anlage erhalten bleiben.

s. Pkt. A1.1

s. Pkt. B1.1

15

In Darlingerode wird die Kleingartenanlage im
vollen Umfang laut Pachtvertrag dargestellt.

s. Pkt. A1.1

s. Pkt. B1.1

1.6

Die verpachteten und somit genutzten Klein-
gartenanlagen werden im Flachennutzungs-
plan als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingarten" dargestellt.

s. Pkt. A1.1
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
B16 s.Pkt.B1l.1
1.7 Die Kleingartenanlage Mahrholzberg e. V. lisen- Al7 s.Pkt. Al.1
burg wird ebenfalls im neuen Flachennutzungsplan
um 50 % verkleinert. Die Anlage ist zu 100 % aus-
gelastet und es besteht eine Warteliste fir neue
Gartenfreunde. Die Anlage befindet sich im Privat-
besitz und kann ohne weiteres nicht verkleinert
werden. Es wird darum gebeten, die Kleingarten-
anlage in vollem Umfang darzustellen, da der
Pachtvertrag noch bis 2089 luft. [
B1.7 s. Pkt. B 1.1
2 Vogelschutzwarte Stor- 2.1 Die Einwenderin unterstiitzt nachdriicklich die Stel- | A 2.1 Zur Kenntnis genommen.
chenhof Loburg e.V. lungnahme des NABU LV Sachsen-Anhalt e.V.
(vom 03.02.2016) zur Neuaufstellung des Fla- Stellungnahmen des NABU LV Sachsen-Anhalt
Schreiben vom 11.02.2016 chennutzungsplanes fiir die Einheitsgemeinde e. V.. s. Abwagungstabelle zur Beteiligung nach
Stadt llsenburg (Harz). 8 4 (1) BauGB, Nr. 43.
B21 --- (s. Abwagung zur Stellungnahme des NABU)
3 DIE LINKE/Bundnis 90/Die |3.1 Die Fraktion DIE LINKE/BUndnis 90/Die Grinen A 3.1  Zur Kenntnis genommen.
Griinen hat sich unter Beachtung BauGB intensiv mit dem
Vorentwurf Flachennutzungsplan befasst.
Schreiben vom 10.02.2016 |
B3.1
3.2 Es wurde festgestellt, dass der dem Stadtrat vor- | A 3.2 Am 25.11.2015 hat der Stadtrat den Vorentwurf
gelegte und am 25.11.2015 zur friihzeitigen Ausle- des Flachennutzungsplanes (Stand 22.10.2015)
gung und Beteiligung beschlossene Vorentwurf (in zur frilhzeitigen Beteiligung mit einigen Anderun-
der Beschlussfassung Planentwurf) einen Arbeits- gen beschlossen. Diese Anderungen wurden ein-
stand vom 22.10.2015 (Begrundung und Plan), der | __________ gearbeitet und mit einem Datum vom 15.12.2015
infraplan GmbH W:\infralang\llsenburg\Einheitsgemeinde\F-Plan\Neuaufstellung_ab 2015\Beteil.-verfahren\3(1),4(1)\Abwagung\3(1)-Abwagung_FP-llsenburg_11.08.17.doc 3




Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
entsprechend BauGB ausgelegte Vorentwurf da- versehen.
gegen einen Arbeitsstand (Begrindung und Plan)
vom 15.12.2015 hat.
Auf Unterschiede der beiden Vorentwurfe wurde
der Stadtrat nicht informiert und im verdéffentlichten
Vorentwurf wird darauf nicht eingegangen.
Es istim Rahmen einer ehrenamtlichen Stadtrats-
arbeit faktisch nicht zu leisten, beide Entwiirfe zu
vergleichen und eventuelle Unterschiede zu ermit-
teln. Hinzu kommt, dass Anlagen tberhaupt nicht
bzw. nicht entsprechend dem Hinweis im Text be-
zeichnet sind. AuRerdem gibt es Farbabweichun-
gen zwischen Kartendruck und Signatwr. |
B 3.2

3.3 Im Deckblatt der den Einwendern vorliegenden A 3.3 Nach Auswertung der Stellungnahmen zur friihzei-
Unterlagen (Begrindung Vorentwurf) ist zu ent- tigen Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4(1) BauGB
nehmen, dass die derzeitige Beteiligung nach §8§ wird der Entwurf des Flachennutzungsplanes er-
3(1) und 4(1) BauGB durchgefiihrt wird. Es wird stellt. Danach kann der Beschluss zur 6ffentlichen
um eine Information darliber gebeten, wann die Auslegung und Beteiligung gem. 88 3 (2) und 4 (2)
Beteiligung nach 88 3(2) und 4(2) BauGB vorge- BauGB erfolgen.
sehenist.

B 3.3

34 Angesichts der gesetzten Auslegungsfrist wird wie | A 3.4
folgt Stellung bezogen:
Seite 11
Alleinstellungsmerkmale starken (Bitte um Ergén- Die genannten Alleinstellungsmerkmale werden
zung): unter dem Kap. 3. ,Planungsvorgaben” lediglich
llsenburg: besitzt eine durchgehend mit Parkanla- aus dem ,Integrierten Entwicklungs- und Hand-
gen, der llse und Muhlgrdben verbundene lungskonzeptes fur die Stadt llsenburg (Harz)“,
Grinzone welches 2014 vom Stadtrat beschlossenen wurde,
Driibeck: besitzt noch urspriingliche Strukturender |  zitiert. Ergénzungen mussten direkt im IEK erfol-
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Klosteranlage mit Garten gen.
Darlingerode: Gegenwartig Gestaltung ,,Dendrolo- Die genannten Aspekte entsprechen den Darstel-
gischer Lehrpfad“ im Flach-Moor-Gebiet/Auenwald lungen des Flachennutzungsplanes (die Parkanla-
in einer Parkanlage ge in Darlingerode wird als Grinflache in die
zeichnerische Darstellung aufgenommen, s. Pkt. A
o 3Al).
B34 Keine Anderung des Kap. 3 der Begriindung.
3.5 Seite 13 A 3.5
Punkt 3.3.3
Fur Darlingerode ist der B-Plan Nr. 3 nicht als Unter Kap. 3.3.3 (neu 3.2.3) ,Rechtskraftige Be-
rechtskraftiger Bebauungsplan aufgefiihrt. Es wird bauungsplane gem. § 13a BauGB* sind aus-
auf die Ausfihrungen zum Punkt 4.1.5 (FNP Seite schlie3lich die Bebauungsplane aufgefihrt, die
22) verweisen gem. § 13a BauGB aufgestellt wurden. Nur diese
Plane konnten ohne Anderungsverfahren des Fla-
chennutzungsplanes rechtskraftig werden. Sie
werden genannt, da die Berichtigungen inhaltlich
noch in die Neuaufstellung eingeflossen sind.
Der B-Plan Nr. 3 ,Feriendorf Sandtal“ wurde nicht
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Sein Inhalt war be-
reits im wirksamen FNP enthalten (Inhalt der 2.
Flachennutzungsplan-Anderung). Daher wird er in
|..._.___Kap.3.3.3 (neu 3.2.3) nicht aufgeflhrt.
B 35 Keine Anderung der Planung.
3.6 Seite 16 A 3.6
Punkt 4.1.1

Die in llsenburg noérdlich der L 85 hinter der Harz-
landhalle in Richtung Stapelburg im bisherigen
Flachennutzungsplan llsenburg ausgewiesene
Flache zur Wohnbebauung ist aufzuheben und als
landwirtschaftliche Nutzflache auszuweisen.

Die genannte Flache ist bereits im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.
Inzwischen wurde eine Analyse des Wohnbaufla-
chenbedarfs erstellt. Hierin wurde ermittelt, dass
die genannte Wohnbauflache im Grundzentrum
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
In diesem Zusammenhang ist die Ausweisung von
MI-Flachen an der L85 hinter der Feuerwehr in Die im Vorentwurf als Mischgebiet dargestellte
Richtung Stapelburg zu Gberprifen. | _._.______Flache wird im Entwurf als Wohngebiet dargestellt.
B 3.6 Anderung zeichnerische Darstellung.
3.7 Fur Darlingerode wird auf die Stellungnahme zu A 3.7 Zur Kenntnis genommen (s. Pkte. 3.8 ff.).
den im Entwurf vorgesehenen Teilflachen (3.x) fur
WA in Darlingerode verwiesen (Siehe Seite 4 Dar-
lingerodey). |
B 3.7
3.8 Seite 20 A 3.8
Punkt 4.1.4
In Hohe des Veckenstedter Weges existiert eine (Das genannte Protokoll bzw. dessen Anlage ent-
Gewerbeflache mit einer Gesamtgrof3e von 34.115 halten keine entsprechende Aussage).
mz. (Siehe Antwort des Blrgermeisters auf die An-
frage vom 25.02.2015 im Protokoll der Stadtrats-
sitzung vom 10.03.2015, Anlage 3).
Diese Flache, die in der Aufstellung der Gewerbe- Der Anregung wird nachgekommen und die Flache
flachen fur llsenburg nicht bzw. in der Planzeich- als Gewerbegebiet dargestellt.
nung als Mischgebiet auftaucht, ist als Gewerbe-
flache auszuweisen. |
B 3.8 Anderung zeichnerische Festsetzung.
3.9 Seite 22 A 3.9
Punkt 4.1.4

Die Ausweisung der Teilflache 2.1 in der angege-
benen GréRe stellt einen erheblichen Eingriff in die
landwirtschaftlich genutzten Flachen dar. Der vor-
geschlagene Zuschnitt ist nicht nachvollziehbar. Zu
beachten ist ebenfalls die in der ausgewiesenen
Flache befindliche Gas HD DN200. Die Flachen-
ausweisung ist auf die Breite der Mischgebiets-

Aufgrund ihrer Lage direkt am Harzrand und der
funktional klar getrennten Nutzung (Woh-
nen/Gewerbe) in der Stadt llsenburg (Harz) kén-
nen weitere Flachen fiir gewerbliche Nutzung nur
im Norden der Stadt dargestellt werden.
Grolenordnung und Zuschnitt wurden von der

........................................................
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Planstand: 15.12.2015
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016 Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

ausweisung Streithdlzer Weg zu reduzieren

Harz akzeptiert (s. Stellungnahmen gem. § 4(1)
BauGB).

Mit einer Reduktion auf die geforderte Grof3e wir-
den lediglich einige wenige, zudem recht kleine
Gewerbegrundstiicke ermdglicht. Eine Ansiedlung
groRerer Betriebe wirde somit unmdglich ge-
macht.

Allerdings verkleinert sich die Flache, weil sie an
die Gemarkungsgrenze angepasst wird. Ggf. kann
eine gemeinsame ErschlieBung mit einer gewerb-
lichen Bauflache der Gemeinde Nordharz erfolgen.
Der Zuschnitt orientiert sich zudem an den Stra-
Renverlauf sowie an naturrdumliche Gegebenhei-
ten/Nutzungsgrenzen und einem Abstandsbereich
zum sudlich befindlichen Mischgebiet. Der konkre-
te Zuschnitt wird in nachfolgenden Planverfahren
festgelegt.

Die Planung ist langfristig zu sehen. Sie umfasst
einen Zeitrahmen von ca. 15 Jahren und soll be-
darfsgerecht und schrittweise erfolgen. Somit ste-
hen die landwirtschaftlichen Flachen mindestens
fur eine Ubergangszeit weiterhin zur Verfiigung.
Der Eigentimer ist zudem nicht gezwungen, die
Flachen zu verauf3ern und einer neuen Nutzung
zuzufuihren. Der Flachennutzungsplan bereitet ei-
ne gewerbliche Nutzung lediglich vor und ermég-
licht diese bei Bedarf. Eine konkrete Umsetzung ist
erst nach Aufstellung eines Bebauungsplanes
moglich.

Die vorhandene Gasleitung ist bei nachfolgenden

3.10

Seite 22
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Punkt 4.1.5

Die 2. Anderung des FNP der Gemeinde Darlinge- Zu rechtskraftigen/bestehenden Bebauungsplanen

rode und in der Folge die Ausweisung ,Feriendorf s. Pkt. A 3.5.

Sandtal“ im Bebauungsplan Nr. 3 (wird auf Seite

22 als bestehender Bebauungsplan jedoch auf

Seite 13 nicht als rechtskraftiger Bebauungsplan

aufgefiihrt) ist unter anderen Voraussetzungen be-

schlossen worden. Vorgesehen war urspriinglich

der Bau eines ,Multifunktionalen Freizeitzentrums*

mit Uberdachter Schwimmbhalle, Baumh&ausern

usw.

Eine Realisierung wiirde zu einer enormen ver- Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Feriendorf Sandtal” ist

kehrlichen Belastung in der Ortslage Darlingerode rechtskraftig (dies ist in der Begriindung Kap. 4.1.5

fuhren, die bereits jetzt zeitweilig prekar ist. .Sonderbauflachen...; Sonstige Sondergebiete mit

Es wird beantragt, die 2. Anderung des Flachen- besonderer Zweckbestimmung Fremdenverkehr,

nutzungsplanes der Gemeinde Darlingerode im Freizeit und Kultur (SO F)* auch bereits so darge-

Teil ,Feriendorf SO F* zu &ndern und dieses Ge- stellt).

biet als Grunflache mit der Zweckbestimmung Das Ziel, den Bereich als Freizeit- und Erholungs-

.Badeplatz, Freibad" darzustellen. Der Bebau- anlage zu entwickeln, wird weiter verfolgt. Das

ungsplan Nr. 3, der laut vorliegendem Vorentwurf Schwimmbad stellt hierbei nur einen Aspekt dar,

FNP noch keine Rechtskraft besitzt, ist aufzuhe- der in ein Gesamtkonzept eingebunden werden

ben. sollte. Zur Entwicklung der Anlage ist der naturna-
he Ausbau eines ErschlieBungsweges und Park-
platzes vorgesehen (s. auch das in 11/2014 be-
schlossene IEK Kap. ,D. Handlungskonzept®, 1.2.4
»T.2 Anlage ErschlieBung und Stellplatze Freibad
Darlingerode").
Zur Umsetzung der Anlage ist die Darstellung ei-

|___________nes sonstigen Sondergebietes erforderlich.
B 3.10 Keine Anderung der Planung.
3.11  Seite 27 A3.11
Punkt 4.3.4

Darlingerode besitzt vier ortlich bedeutsame Wan-
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
derwege (Routen Nord, Sid, Ost, West), die unter lediglich um 6&rtlich bedeutsame Wege. Dargestellt
4.3.4 aufzufiihren und in die Anlage aufzunehmen werden lediglich Hauptwander- und —radwege.
sind.
B 3.11 Keine Anderung der Planung.
3.12  Seite 28 A 3.12
Punkt 4.6
Auf der Kartensignatur ist auf dem Mdllplatz am Der ,Mullplatz* ist im Vorentwurf des FNP als ,Fla-
.Bokeberg" in Darlingerode eine Griinflache als che, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten
Park dargestellt. Dazu bitte Erlauterung geben. Stoffen belastet sind“ sowie als ,Wald" dargestellt.
|.__..______Die genannte Grinflache grenzt stidlich daran an. _
B 3.12 Keine Anderung der Planung.
3.13 Punkt4.6.1 A 3.13
Der neu geschaffene ,Landschaftspark Bruch® ist Der Anregung wird gefolgt und eine Grunflache
als Parkflache mit entsprechender Kennzeichnung .Parkanlage" aufgenommen.
aufzunehmen. Dieser Park wird auf Grund des Ar-
tenreichtums (Uber 200 Gehdlzarten) als ,Dendro-
logischer Lehrpfad” im Flach-Moor-
Gebiet/Auenwald entwickelt. |
B 3.13 Anderung zeichnerische Darstellung.
3.14  Falsch dargestellt ist auf der Karte der ,Schitzen- |A 3.14 Der Anregung wird nachgekommen und das Park-
platz-Park" siidlich vom Sportplatz Darlingerode. Zeichen gestrichen. Die Flache wird als Grinfla-
l.......__..Chedargestellt. .
B 3.14 Anderung zeichnerische Darstellung.
3.15 Seite 29 A 3.15
Punkt 4.6.6
Die Friedhofe haben ein unterschiedliches Gestal- Zur Kenntnis genommen.
tungsniveau. Fur Dribeck liegt eine landschafts- Der Gestaltungszustand der Friedhofe ist nicht
pflegerische Konzeption vor. Fir die llsenburger Flachennutzungsplan relevant.
und Darlingeroder Friedhofsanlagen bestent dies- |
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
bezuglich Handlungsbedarf.
B 3.15 Keine Anderung der Planung.
3.16  Seite 30 A 3.16
Punkt 4.7
Die Wasserflachen sollten wegen der Hochwas- Ein Vorteil bei der namentlichen Nennung der
sergefahr namentlich aufgefiihrt werden. Der bis- Wasserflachen im Rahmen des Flachennutzungs-
her nicht bertcksichtigte ,Hasenteich” in Darlinge- planes ist nicht erkennbar.
rode ist aufzunehmen. Der ,Hasenteich” wird in die zeichnerische Darstel-
|.._..___.lung aufgenommen.
B 3.16 Anderung zeichnerische Darstellung.
3.17 Punkt 4.8.2 A 3.17
Im Norden der Orte bestehen in landwirtschaftlich Die Flachen fur Wald werden entsprechend der
genutztem Gebiet inselartige Waldflachen. Dies- Angaben der unteren Forstbehdrde aktualisiert (s.
bezlglich ist das Nonnenbachgebiet in der Ge- Stellungnahmen gem. 8§ 4(1) BauGB, Pkt. 3.67 und
markung Driibeck hervorzuheben. 3.68). Der Bereich des Nonnenbachs ist als linien-
haftes Biotop geschutzt und wird entsprechend
(Bitte korrigieren: Im Kartendruck weicht die farbli- dargestellt. In einem Teilbereich ist eine flachen-
che Darstellung von der grafischen Signatur ab.) hafte Grunflache vorhanden, die ebenfalls ent-
sprechend dargestellt wird. Waldflachen sind in
diesem Bereich gem. Forstbehdrde nicht vorhan-
den.
(Farbliche Abweichungen im Ausdruck des Vor-
entwurfes kénnen durch verschiedene Druckle-
gungen von Teilbereichen entstanden sein. Im
Original sind die farblichen Darstellungen der Sig-
naturen nicht abweichend voneinander. Die End-
fassung wird in einem Stick in einer farblich abge-
| _stimmten Fassung erfolgen).
B 3.17 Keine Anderung der Planung.
3.18 Seite 31 |A3.18
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Punkt 4.10 Die Einrichtung eines ,Flachenpools” wird vor dem
Fur kiinftig geplante Eingriffe sollte ein ,Flachen- Hintergrund weiterer Baulandentwicklungen fir
pool“ eingerichtet und kartografisch vermerkt wer- sinnvoll erachtet.
den. Hierzu sollte untersucht werden, welche Flachen
durch ihre Ausbildung, Nutzung und Verflgbarkeit
in Frage kommen. Im 2. Schritt kann ein Zugriff auf
die Flachen verfolgt werden. Dies kann ohne férm-
liches Verfahren erfolgen oder aber in Form eines
formliches Verfahren gem. Okokonto-Verordnung
(mit Sicherung von Zugriffsmdglichkeiten).
Ein Flachenpool/Okokonto kann unabhéngig vom
Flachennutzungsplan erstellt werden.
Vor der Umsetzung entsprechender MalRhahmen
muss dann bei Bedarf eine Anderung des Fla-
| ._..______chennutzungsplanes erfolgen.
B 3.18 Keine Anderung der Planung.
3.19 Seite 32 A 3.19
Punkt 5.2.4
Die Auflistung der Naturdenkmale ist unvollstandig. Die Naturdenkmale wurden aus der Datenlage
Es bestehen in der Ortslage Darlingerode noch Ubernommen und mit der UNB abgestimmt.
das ND ,Niederwaldgebiet* am Kapitelsberg und Das ND ,Niederwaldgebiet* und das ND ,Utschen-
das ND ,Utschenteich®. teich” befinden sich in der Gemarkung Wernigero-
de
B 3.19 Keine Anderung der Planung.
3.20 Seite 33 A 3.20
Punkt 6.1 Zum Zeitpunkt des Vorentwurfes lagen die Studien
Trotz Beschluf3lage im Stadtrat, auch die Ortsteile zum Hochwasserschutz fir Darlingerode und
in das Hochwasserschutzkonzept einzubeziehen, Dribeck noch nicht vor.
wird das im Entwurf FNP nicht beriicksichtigt. Be- Inzwischen wurden fir alle Ortsteile entsprechen-
trachtet wird nur die llse mit Zuflissen im Stadtge- |  de Studien erarbeitet. Ein Hinweis auf die Studien
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biet. wird in der Begriindung in Kap. 6.2 ,Uber-
Deshalb sind entsprechende Erganzungen zum schwemmungsgebiete” erganzt.
Hochwasserschutz fur Darlingerode und Driibeck Das formlich festgesetzte Uberschwemmungsge-
aufzunehmen. Dazu gehort, fiir beide Orte bisher biet ist im Vorentwurf im Anhang 6 dargestellt.
noch nicht festgesetzte Uberschwemmungs- sowie Nach Rucksprache mit dem Lk Harz wird es wei-
Risikogebiete im Plan zu vermerken. terhin als Beikarte/ im Anhang dargestellt.
Die Darstellung noch nicht festgesetzter Uber-
schwemmungs- sowie Risikogebiete wird im Fla-
| .._..______chennutzungsplan nicht fr sinnvoll erachtet.
B 3.20 Ergénzung Begrundung.
3.21  Seite 37/38 A 3.21
Punkt 2.1.2.1
Fur die Realisierung der Eingriffsbilanzierung sind Zum Ausgleichs-Flachenpool/Okokonto: s. Pkt. A
Vorrangflachen fiir Oko-Konten-MaRnahmen kar- 3.18.
tografisch darzustellen und im Textteil zu be-
schreiben. (Beispiel folgender Hinweis) |
B 3.21 Keine Anderung der Planung.
3.22  Hinweis zum Punkt 2.1.2.2 A 3.22 Die Malinahme kann ggf. im Rahmen nachfolgen-
Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme fur den der Planungen erfolgen.
Ruckgang der Artenvielfalt ist das Renaturierungs- Im Flachennutzungsplan kénnen keine konkreten
gebiet ,Nonnenbach” zu entschlammen und die Mafinahmen festgelegt werden. Die Darstellung
Offenwasserflachen wieder herzustellen (Seit 2015 des Flachennutzungsplanes steht der Mal3nahme
ist die NABU-Stiftung Berlin Eigentiimer dieser nicht entgegen.
Flachen) |
B 3.22 Keine Anderung der Planung.
3.23 Punkt2.1.3 A 3.23
Als FlieRgewasser vereinigen sich in Darlingerode Der Flachennutzungsplan nimmt im MaRstab
die innerortlichen Zuflisse Sandtalsbach, Tann- 1:10.000 eine vergleichsweise abstrakte bzw.
bach und Limmecke zum Rammelsbach. Benannt Uibergeordnete Planungsebene ein.
werden sollten auch die im Bruch auftretenden In dieser Planungsebene ist es nicht sinnvoll, die
Springquellen, die das Kaltflachmoor und das so- | ___________genannten Gewasser (die keine Gewasser der 1.
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genannte Hegewasser (mindet in den Sandtal- und 2. Ordnung sind) darzustellen.
bach) speisen. Die Gewasser sind in nachfolgenden Planungs-
Bitte beachten: Hinweise Teil 1 Punkt 6.1 | _________ebenen zu beachten.
B 3.23 Keine Anderung der Planung.
3.24  Seite 43 A 3.24
Hinweise zum Punkt 2.2.4 bitte beachten: Dem Hinweis wird nachgekommen und die Uber-
Die am 25.11.2015 im Stadtrat beschlossene arbeitete Anderung der Baumschutzsatzung ge-
Baumschutzsatzung ist von der Unteren Natur- nannt.
schutzbehdrde als nicht zielfiihrend und ,,unwirk- Rechtswirksam ist die ,Satzung zum Schutz des
sam* beurteilt worden. Es ist eine Uberarbeitete Baumbestandes fur die Stadt llsenburg in der Fas-
Anderung der Baumschutzsatzung (liegt vor) er- sung der 3. Anderung vom 25.11.2015". Diese ist
forderlich, auf die dann Bezug zu nehmen ist. | _seit Marz 2016 rechtskraftg.
B 3.24 Anderung Umweltbericht.
3.25 Seite 50 A 3.25
Punkt 3.2.3
Hier sind Flachen aufzufiihren, mit denen nach Eine Darstellung von konkreten Ausgleichsflachen
dem Biotopwertverfahren der Verlust von Bio- (GroRRe, Lage, Art) erfolgt erst im Rahmen der ver-
topwerten ausgeglichen werden kann. bindlichen Bauleitplanung. Erst dann steht fest, wie
hoch der zu erwartende Eingriff tatsachlich ist und
welche FlachengréRe demnach fiur welches
Schutzgut ausgeglichen werden muss.
| ZumAusgleichsflachen-Pool: s. Pkt. A3.18.
B 3.25 Keine Anderung der Planung.
3.26  Darlingerode (Zusammenhang mit Seite 16, Punkt |A 3.26
44.1[4.1.1))
Die Erweiterung des Wohngebietes Halberstadter Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
Weg (Teilflachen 3.2 und 3.3) ist zu streichen. Eine flachen 3.2 und 3.3 als Wohnbauflachen heraus-
weitere Bebauung ist nicht im Sinne der Entwick- | genommen. Stattdessen erfolgt die Darstellung
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lung des Ortsteiles Darlingerode. Aul3erdem befin- von Grinflache bzw. landwirtschaftlicher Flache.
den sich diese Flachen im AuRRenbereich und
nehmen bedeutende landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in Anspruch. Die Auswirkungen auf die be-
wirtschaftende Genossenschaft sind betrachtlich. | ...
B 3.26 Anderung zeichnerische Darstellung.

3.27 Beider Teilflache 3.2 sollen 14.600 m? u.a. unter | A 3.27 Der Anregung wird nachgekommen und die Flache
Nutzung einer Obstplantage (wird zurzeit als Bie- als Grunflache (tlw. mit geschitztem Biotop) dar-
nenweide genutzt) als allgemeine Wohnflache, die gestellt.
sich im AulRenbereich befindet, ausgewiesen wer-
den.

Es wird beantragt, die Teilflache 3.2 als Grinflache

bzw. Flache fur Landwirtschaft bzw. als von Be-

bauung freizuhaltende Flache auszuweisen. |
B 3.27 Anderung zeichnerische Darstellung.

3.28 Beider Teilflache 3.3 handelt es sich nicht ,ledig- |A 3.28 Dem Antrag wird nachgekommen und die Flache
lich um eine Ortsabrundung“. Bei einer vorgesehe- als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
nen Flache von 19.100 m2 (bei der Version vom
22.10.2015) bzw. 37.000 m2 plus 10.000 mz2 (Ver- (Hinweis: In der Begriindung (Vorentwurf
sion vom 15.12.2015) handelt es sich um eine we- 15.12.2015, S. 16) wird die Flache als ,Ortsrand-
sentliche Erweiterung im AufRenbereich des Ort- entwicklung” (nicht ,,Ortsrandabrundung®) be-
steiles und betrachtliche Reduzierung landwirt- schrieben.)
schaftlicher Flachen.

Es wird beantragt, die Teilflache als Flache fir
Landwirtschaft auszuweisen. |
B 3.28 Anderung zeichnerische Darstellung.

3.29 Hinweis: Im Text auf Seite 16 wird festgestellt: A 3.29 In der Anlage wurde eine mogliche Flachenerwei-
-Wird noch erweitert, s. Anlage“. Um welche Anla- terung der Teilflache 3.3 dargestellt, die nach
ge handelt es sich in der Version vom 22.10.2015 Stadtratsbeschluss vom 25.11.2015 eingearbeitet
(auf eine Anderung der Begriindung/Erlauterung wurde (im Vorentwurf des FNP vom 15.12.2015
wird nicht verwiesen)? . __________enthalteny. -

B 3.29 Keine Anderung der Planung.
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3.30 Beider Teilflache 3.1 wird die Ausweisung einer A 3.30 Beider Teilflache 3.1 wird ein Sondergebiet
allgemeinen Wohnbebauung abgelehnt. .Fremdenverkehr und Tourismus“ und Wald in
Die Ausweisung als Griinflache wird beantragt. Wohngebiet und Griinflache geandert.

Das Wohngebiet wird dabei lediglich dem bereits
|.._..______vorhandenen Bestand angepasst.
B 3.30 Keine Anderung der Planung.

3.31 Beider Teilflache 3.10 wird die Ausweisung einer | A 3.31 Bei der Teilflache handelt es sich um einen kleinen
allgemeinen Wohnbebauung abgelehnt. Die Grin- Bereich privater Grundstiicke, wovon lediglich ein
flache hin zum Bruch sollte bestehen bleiben. Grundstiick noch keine Baugenehmigung bzw. ei-
Es wird beantragt, keine Veranderung am beste- nen positiven Vorbescheid erhalten hat. Die Dar-
henden Flachennutzungsplan vorzunehmen. stellung als Wohnbauflache dient der Abrundung

der Wohnbebauung in diesem Bereich. Auch ohne
Bebauung kdnnte der Blick in den Erlenbruch (z.
|.__..______B.durch eine Einfriedung) verstellt werden.
B 3.31 Keine Anderung der Planung.
4 Burger 4.1 Es wird sich gegen die geplante Bebauung der A4l Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
Teilflache 3.2 in Darlingerode insbesondere des flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Schreiben vom 28.01.2016 Abschnitts, in dem sich die ,Obstbaumplantage” Grinflache dargestellt.
(zitat) befindet, ausgesprochen. (.
B 4.1 Anderung zeichnerische Darstellung.

4.2 Die Einwender haben sich beim Kauf ihres Grund- | A 4.2 Es besteht kein Anspruch auf den Verbleib einer
stlicks 2014 bewusst flr das Flurstiick 693 ent- bestimmten stadtebaulichen bzw. baurechtlichen
schieden (,Im Sandbrink 7") da es im Bebauungs- Situation.
plan als abschlieRendes Baugebiet vorgesehen
war.

B 4.2

4.3 Fur die Einwender ist die ,Obstbaumplantage”, wie | A 4.3 Der Landkreis Harz hat die gesetzlich geschitzten
sie im Flachennutzungsplan irrtimlicherweise be- Biotope 2016 Uberpruft und die Dokumentation ak-
zeichnet wird, ein wesentlicher Entscheidungs- | tualisiert. Fur die FlAche wurden Teilbereiche als
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grund nicht zuletzt aufgrund seines land-
schaftspragenden Charakters, aber vor allem we-
gen der bestehenden Tier- und Pflanzenwelt, ge-
wesen.

Der Harz und das Harzvorland sind eine der arten-
reichsten Regionen Deutschlands und locken auf-
grund seines Reichtums an Tier- und Pflanzenar-
ten jedes Jahr unzéahlige Touristen in diese Regi-
on. Ein wesentlicher und landschaftspragender
Bestandteil des Harzvorlandes sind seine Streu-
obstwiesen. Genau zu dieser Art des Landschafts-
schutzgebietes zahlt die als Baugebiet ausge-
zeichnete Flache. Daher kommt dem Gebiet nicht
wie behauptet eine untergeordnete Bedeutung zu,
sondern es handelt sich dabei vielmehr um eine
Okologisch bedeutsame Streuobstwiese, die in
Sachsen-Anhalt als schiitzenswertes Biotop gilt.
Mit der Beherbergung vieler heimischer Tier- und
Pflanzenarten leistet die Streuobstwiese einen
grof3en Beitrag zum Art- und Naturschutz und soll-
te demnach auf keinen Fall einem geplanten Neu-
baugebiet zum Opfer fallen.

geschiitztes Biotop (Streuobstwiese) festgestellt.
Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Grinflache dargestellt. Die Biotope werden ge-
kennzeichnet.

Anderung zeichnerische Darstellung.

4.4

Doch nicht nur als Lebensraum ist die Streuobst-
wiese von grof3er Bedeutung sondern auch als Ort
um Natur hautnah zu erleben - zum Wahrnehmen,
Forschen, Beobachten und Bewegen. Begonnen
mit der Obstbaumbliite im Frihling, dem Treiben
der Insekten im Sommer, dem Ernten und Genie-
Ben der Friichte sowie der farbenfrohen Laubfér-
bung im Herbst, bis hin zu den Tierspuren im Win-
ter. Die Streuobstwiese hat fur die hier ansassige
Bevolkerung eine padagogisch bedeutsame Rolle,
so |ladt sie Familien zu gemeinsamen Entde-

Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Grunflache dargestellt. Die Streuobstwiesen wer-
den als Biotop gekennzeichnet.

Sie bleiben damit in ihrer bestehenden Form erhal-
ten.
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ckungsreisen in die Natur ein und bietet Kindern
einen Ort den Lebensraum Wiese rund um die
Baume, Tiere und Pflanzen zu entdecken und zu
erforschen. |
B4.4 Anderung zeichnerische Darstellung.

4.5 Im Gutachten wird erwahnt, dass der Flache 3.2 A 45 Der ,Betonplattenweg"” ist nicht Teil des Europa-
keine besondere Bedeutung fur Touristen oder fir wanderweges bzw. eines (Uber-)regional bedeut-
die Naherholung der anséssigen Bevolkerung zu- samen Radwegenetzes. Auch bei einer Uberpla-
kommt. Auch diesem Punkt missen die Einwender nung der Teilflache 3.2 wére die Naherholung
widersprechen. Viele Anwohner gehen entlang der nicht erheblich beeintrachtigt.

Streuobstwiese spazieren und der Richtung

Schmatzfeld verlaufende Betonplattenweg, der im

Norden an die Plantage angrenzt, ist Teil des Eu-

ropawanderweges und des Radwegenetzes. |
B 4.5 Keine Anderung der Planung.

4.6 Die vom Planungsbiiro vorgeschlagenen Aus- A 4.6 Die konkrete AusgleichsmafRnahme wird im Rah-
gleichsmalRhahmen entlang der 110kV-Trasse, men der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
empfinden die Einwender als blanken Hohn. Diese ungsplanes festgelegt. Grunflachen (auch unter
Flache darf Gberhaupt nicht bebaut werden, schon einer 110-kV-Leitung) kdnnen dabei angerechnet
allein aus Sicherheitsgriinden und eine Strauch- werden. Unter diesen Leitungen gibt es Schutz-
bepflanzung ist nicht ansatzweise als Ausgleich fir streifen, die je nach Abstand von der Leitung ge-
die Vernichtung eines vielschichtigen Lebens- stuft bepflanzbar sind. Dies wird bei den Aus-
raums mit Wiesen- und Heckenpflanzen sowie gleichsberechnungen beriicksichtigt.
hochstammigen Obstbdumen anzusehen. |

B 4.6  Keine Anderung der Planung.

4.7 Auf Grund der zahlreichen Mangel bzw. Fehlein- A 4.7 Der Vorwurf, dass der Umweltbericht zahlreiche
schatzungen, stellen die Einwender grundséatzlich Mangel bzw. Fehleinschatzungen enthalt, wird zu-
die Glaubwirdigkeit und Richtigkeit des Gutach- riickgewiesen. Aus fachlicher Sicht sind die ge-
tens in Frage. |....._.....troffenen Einschatzungenrichtig. . . __

B 4.7 Keine Anderung der Planung.
4.8 Die Einwender bitten darum, alle vorgebrachten | A 4.8  Die Einwénde wurden fachgerecht gepruft (s.0.).
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Einwande sorgfaltig zu prufen und alle weiteren Dabei werden langfristig LOsungen angestrebt, bei
MalRnahmen gut abzuwagen, um fiir Mensch und denen das wirtschaftliche Interesse nicht im Vor-
Natur auch langfristig eine nachhaltige Losung zu dergrund steht.
entwickeln.
Es soll nicht zugelassen werden, dass durch Kurz- Sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
sichtigkeit und wirtschaftliches Interesse wesentli- nung (Bebauungsplan) erhebliche Eingriffe in die
che Eingriffe in der Kulturlandschaft vorgenommen Kulturlandschaft oder den Lebensraum entstehen,
werden und der Lebensraum vieler selten gewor- sind diese auszugleichen.
dener heimischer Tier- und Pflanzenarten bedroht
wird.
B 4.8 Keine Anderung der Planung.
5 6 Bdurger 5.1 Die Einwender legen fristgemal3 Einspruch zum F- | A 5.1
(Mitglieder des Plan der Stadt llsenburg OT Darlingerode ein.
Ortschaftsrates) Die neuen Wohnbauflachen werden aus der Dar-
Der weiteren Bebauung stehen die Einwender kri- stellung herausgenommen und als Grunflache
Schreiben vom 01.02.2016 tisch entgegen. Die Struktur und Natur des Orts- bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.
teils Darlingerode soll erhalten bleiben.
Gegen folgende Bauflachen legen die Einwender
Einspruch ein. 0
B5.1 Anpassung der Planung.
5.2 3.3 keine Erweiterung in Richtung Wernigerode A5.2 Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.3 als landwirtschaftliche Flache darge-
st
B 5.2  Anderung der Planung.
5.3 3.2 keine Ausdehnung in die Obstplantage, "alter |A 5.3 Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
Schiitzenplatz" flache 3.2 sowie die Flache des ,Altenréder Schit-
zenplatzes" nicht als Wohnbauflache, sondern als
|._..______Griunflache dargestellt.
B 5.3 Anderung der Planung
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Nr.

Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

5.4

3.1 PappelstralRe als Grunflache erhalten

AS5.4

Der Bereich ist im Vorentwurf bereits als Grinfla-
che dargestellt. Dies wird beibehalten.

Der auf der Flache befindliche Pappelbestand ist
abgangig, so dass der Bereich nicht mehr als Wald
einzustufen ist. Dies wird auch Landkreis Harz in
seiner Stellungnahme bestétigt. Damit entfallt die
Zweckbindung. Um die Flache von anderen Nut-
zungen freizuhalten, wird sie nun als Grunflache
dargestellt. Nur ein kleiner, bereits bebauter Be-

Keine Anderung der Planung.

5.5

3.10 Blick in den natiirlichen Erlenbruch erhalten

Bei der Teilflache handelt es sich um einen kleinen
Bereich privater Grundstuicke, die an 2 Seiten von
Wohnbebauung begrenzt ist. Die Darstellung dient
der Abrundung der Wohnbebauung in diesem Be-
reich. Auch ohne Bebauung kdnnte der Blick in
den Erlenbruch (z. B. durch eine Einfriedung) ver-
stellt werden.

Keine Anderung der Planung.

6 Bdarger

Schreiben vom 02.02.2016

6.1

Einwande zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans der Stadt llsenburg.

Zu Punkt 1.10 SO Einzelhandel

e Larmbelastigung durch vermutlich veranderte
Lieferzone, erhohter Lieferverkehr, verénderte
und sehr frihe Lieferzeiten bspw. durch Ba-
cker-/Getranke-/Lidlbelieferung

e Larmfaktor Klimaanlage, Containeran-/und ab-
lieferung, Containerpresse

Beim Flachennutzungsplan handelt es sich um ei-
nen vorbereitenden Bauleitplan. Die konkreten
Festlegungen erfolgen in nachfolgenden Verfah-
ren. In diesem Rahmen ist auch nachzuweisen,
dass der Immissionsschutz eingehalten wird. Bei
Bedarf haben einsprechende SchutzmaRnahmen
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Nr. Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Keine Anderung der Planung.

6.2

e Einkaufsflachen reichen aus fiir das kleinstad-
tische llsenburg

Die Stadt llsenburg ist als Grundzentrum ausge-
wiesen und hat damit die Versorgung der Kern-
stadt sowie der Ortsteile sicher zu stellen. Mit der
moderaten VergroRerung des Sondergebietes
Einzelhandel soll die geplante Erweiterung eines
bereits bestehenden Standortes ermdglicht wer-
den. Damit kann eine zeitgemafle Anpassung des
dortigen Einzelhandels ermdglicht und somit der
Standort gesichert werden. Durch die Erweiterung
mit Drogerieartikeln werden zudem die Angebots-

Keine Anderung der Planung.

6.3

e Hochwasserschutz: Retentionsflachen des
Suenbachs gehen verloren mit Tierpopulation
von Blindschleichen und Feuersalamander

Der Flachennutzungsplan stellt keine neuen Bau-
flachen im Bereich des Suenbaches dar.

Der Suenbach bleibt in seiner jetzigen Lage erhal-
ten. Der Tier- und Hochwasserschutz ist bei nach-
folgenden Planungen zu beriicksichtigen (hier: s.
Bebauungsplan Nr. 33 ,Zentrum Harzburger Stra-

Keine Anderung der Planung.

6.4

e Wertminderung Grundstiick und Wohnqualitat:

urspriinglich Wohngebietsausweisung im hin-
teren Bereich

Eine Wertminderung kann nicht nachvollzogen
werden, da erhebliche Auswirkungen auf die an-
grenzende Wohnbebauung im Rahmen der nach-
folgenden Verfahren auszuschliel3en sind.

Keine Anderung der Planung.

6.5

e Teil der Streuobstwiese geht verloren
e Eigene Bienenhaltung auf der Streuobstwiese

Die im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellte Griinflache bleibt erhalten. Mit Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Zentrum Harzburger
Straf3e" geht ein Teil der Streuobstwiese verloren.
Diese wird ersetzt.
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Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Die Bienenhaltung ist im Rahmen der Umset-
|....______zungsplanung zuklaren.
B 6.5 Keine Anderung der Planung.
6.6 e Zusatzliche Versiegelung durch Erweiterung A 6.6 Der Flachennutzungsplan stellt keine neuen Bau-
des Lidls und zu dichte Bebauung im Wohn- flachen im Bereich des Suenbaches dar.
gebiet Der Hochwasserschutz ist bei nachfolgenden Pla-
= gegenlaufige Zielsetzung zum Hochwasser- nungen zu berlcksichtigen (hier: s. Bebauungs-
schutz plan Nr. 33 ,Zentrum Harzburger Stral3e“, zur Sat-
| .__..______zung beschlossen am 03.05.2017). __ _ _________ __
B 6.6 Keine Anderung der Planung.
7 Burger 7.1 Die Einwenderin erhebt Einspruch gegen die An- |A 7.1 Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
derung des Bebauungsplanes in Darlingerode — Im flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Schreiben vom 05.02.2016 Sandbrink — speziell gegen die Umwandlung der Grinflache dargestellt.
Obstplantage im Sandbrink in Bauland. Die Flache kann daher in ihrer bestehenden Form
erhalten bleiben.
Diese Obstplantage spielt eine grof3e Rolle fur die
Naherholung der ortsansassigen Bevolkerung und
ist ein Lebensraum vieler Végel und Bienen sowie
Kleinstlebewesen.
Mit der Abholzung der gewachsenen und teilweise
gepflegten Obstplantage wird der Lebensraum der
Tiere zerstort und dadurch die Lebensqualitat der
Einwohner erheblich vermindert, welche diese nut-
zen zur Erholung, zum Spazierengehen, zum Be-
obachten der Tiere und viele Kinder aus der nahe-
ren Umgebung spielen dort.
Es wird darum gebeten, diese negative Verande- Die Belange wurden gegen- und untereinander
rung fur dieses schéne Wohngebiet noch einmal abgewogen.
zu Uberdenken, wenn einer Bebauung zugestimmt
wird.
B71 Anderung zeichnerische Darstellung.
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Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
8 Burger 8.1 1. Ortskern Altenrode A 8.1 Die Darstellung eines Mischgebietes setzt ein an-
Dieser in der Historie gewachsene Ortskern nahernd gleichwertiges Mischungsverhaltnis von
Schreiben vom 08.02.2016 sollte nicht in ein -Allgemeines Wohngebiet- Wohn- und Gewerbenutzung voraus. Aufgrund der
umgewidmet werden, da es sich hier auch vom deutlich vorherrschenden Wohnnutzung des Be-
Zuschnitt der Grundsticke um ein landliches reiches ist die Darstellung eines Wohngebietes
Gebiet mit Dorfcharakter handelt. Um diesen geboten. Auch zukunftig kann und soll nicht mehr
Dorfcharakter weiter aufrecht erhalten zu kon- von einer gleichberechtigten Durchmischung von
nen, ist es zwingend erforderlich, hier ein Wohnen und Gewerbe ausgegangen werden.
Mischgebiet auszuweisen. Der (gestalterisch) landliche Charakter ist dabei
nicht relevant. Dieser kann von der Darstellung
|___________unabhangig erhalten bleiben.
B 8.1 Keine Anderung der Planung.
8.2 2. Fur den weiteren Ausbau des Neubaugebietes | A 8.2 Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes vorgese-

in dstlicher und nérdlicher Richtung macht es
sich ebenfalls dringend notwendig, dass fur
dieses Gebiet eine zweite Zugangsstralie er-
schlossen wird.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist der Verkehr
derart stark, dass insbesondere Kinder, die
den Spielplatz in unmittelbaren Nachbarschaft
nutzen, vom StraRenverkehr gefahrdet sind.
Neben dem dringend erforderlichen zweiten
Zugang zum Neubaugebiet mdchten die Ein-
wender fur die Verkehrsberuhigung vorschla-
gen, dass auf der Stral3e Hinter den Garten
Verkehrsberuhigungsbuchten eingerichtet
werden, um den Verkehrsfluss zwangslaufig
zu hemmen, denn es ist auffallend, dass der
FuBweg keine ausreichende Breite aufweist,
insbesondere jetzt, nach der Errichtung der al-
tersgerechten Einrichtung am Ende der Stra-
Re. Teilweise muss die Stral3e bereits jetzt von

henen Neubaugebiete nordlich und dstlich des
Siedlungsraumes werden nicht mehr als Wohn-
baufléche, sondern als Grunflache und landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

Die Hinweise zur heutigen Situation werden zur
Kenntnis genommen.

Die konkrete Erschliel3ung, eventuelle Verkehrsbe-
ruhigungen und der Ausbau von Stral3en sind bei
nachfolgenden Planungen zu behandeln. Auf Ebe-
ne des Flachennutzungsplanes werden sie nicht
betrachtet.
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Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
den FuRgangern genutzt werden, wenn Roll-
stlihle oder Kinderwagen sich auf den FuRBwe-
gen begegnen. |
B 8.2 Keine Anderung der Planung.
9 Burger 9.1 Es wird Einspruch gegen den Uberarbeitetenund | A 9.1 Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine
ausgelegten neuen Flachennutzungsplan einge- baumbestandene Flache an der llseaue. Im wirk-
Schreiben vom 08.02.2016 legt. Es wird darum gebeten, das Grundstuick samen Flachennutzungsplan ist die Flache als
Ackerhof in llsenburg, Flur 16 Flurstiick 60 mit auf- Wald dargestellt. In Abstimmung mit der Forstbe-
zunehmen und als Wohnbauflache auszuweisen horde wird sie nunmehr in Anlehnung an den
oder als Wohnmischgebiet. rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19 als Grunfla-
che dargestellt.
Der westlich befindliche Bereich der lise ist zudem
ein gesetzlich geschitztes Biotop (Auenwald an
der llse, FFH-Lebensraumtyp).
Die Flache liegt nicht im Siedlungsraum. In direkter
Né&he befindet sich zudem eine grol3e gewerbliche
Bauflache, so dass sich Konflikte bzgl. des
Schutzbedarfes zu einem Wohngebiet ergeben
wuirden.
Von einer Ausweisung als Wohnbauflache wird
|.._..__.___daherabgesehen.
B 9.1  Keine Anderung der Planung.
Schreiben vom 13.04.2017 9.2 Es wird nochmals Widerspruch zum Bebauungs- |A 9.2 Es wird davon ausgegangen, dass nicht ein Be-
plan in llsenburg eingelegt. bauungsplan, sondern der Flachennutzungsplan
Die Einwender grenzen unmittelbar an das Grund- gemeint ist.
stiick Am Ackerhof in westlicher Richtung an und
mochten dieses auch bebauen. Hier ist in unmit- Das neue Haus wurde in eine Bauliicke zwischen
telbarer Nahe eine Pferdeunterkunft gebaut wor- 2 Gebaude gebaut und unterliegt daher einer an-
den und angrenzend ein Haus neu gebaut worden. deren Bewertung als der vom Einwender ange-
Es wird somit dringend darum gebeten, den Bau- sprochene Bereich, welcher sich im Wald befindet.
antrag positiv zu bescheiden. Auch eine Pferdeunterkunft ist nicht mit einer
I Wohnbebauung vergleichbar. Eine Pferdeunter- ___
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Beschlussvorschlag (B)
kunft kann (anders als eine Wohnbebauung) als
privilegiertes Vorhaben im Au3enbereich errichtet
werden.
l._..SsauchPkt.A91
B 9.2 Keine Anderung der Planung.
10 Burger 10.1 Es wird Einspruch gegen den iberarbeitetenund | A 10.1 Bei der Flache handelt es sich um eine Streuobst-
ausgelegten neuen Flachennutzungsplan einge- wiese, die den 6stlichen Ortsrand eingriint. Dabei
Schreiben vom 08.02.2016 legt. Es wird darum gebeten, das Grundsttick Flur handelt es sich um ein geschutztes Biotop und ein
5, Flurstiicke 63/2, 63/4 u. 63/12 angrenzend an Landschaftsschutzgebiet.
den Blumenweg und der Gartenstral3e im OT Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde fir den
Dribeck in den neuen Flachennutzungsplan mit ndrdlichen Teil (eine Grundstiickstiefe) unter be-
aufzunehmen und in Wohnbauflache umzuwan- stimmten Bedingungen von der unteren Natur-
deln. schutzbehdrde eine Ausnahme vom Bauverbot
aus naturschutzrechtlicher Sicht in Aussicht ge-
stellt. Fur diese Flache wird im Flachennutzungs-
plan ein allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Die restliche Flache wird weiterhin als Grinflache
|____.____._(Biotop/Landschaftsschutzgebiet) dargestellt.
B 10.1 Anderung der zeichnerischen Darstellung.
11 Birger 11.1  In den Planungsunterlagen vor 22 Jahren war A 11.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 08.02.2016

schon eine zweite Zufahrtsstral3e vorgesehen (6st-
lich), zwar vordringlich als Rettungsweg konzipiert,
aber nicht umgesetzt. Nun durch das zwangslaufig
zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen und
die heute schon unzureichende Verkehrssicherheit
auf der Straf3e "Hinter den Garten", méchten die
Einwender die Notwendigkeit einer zweiten Stra-
Beneinbindung ins Darlingeréder Wohngebiet er-
heben.

Die unzureichende Sicherheit erklart sich haupt-

Die konkrete Erschliel3ung, eventuelle Verkehrshe-
ruhigungen und der Ausbau von Stral3en sind bei
nachfolgenden Planungen zu behandeln. Auf Ebe-
ne des Flachennutzungsplanes werden sie nicht
betrachtet.

Im Flachennutzungsplan werden nur Gberortliche
und 6rtliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt.
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Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

sachlich aus dem viel zu schmalen Ful3weg. Bei
der alltaglichen Nutzung kommt es zu besagten
Gefahrdungen, wenn fiir Mensch, Rollatoren, Kin-
derwagen, Rollstiihle etc. keine Ausweichmdglich-
keiten vorhanden sind. Was es heif3t die Stral3e zu
benutzen, welche keine baulich-
verkehrsberuhigende Elemente aufweist, sollte be-
kannt sein. Denn zwangslaufig muss die Stral3e
genutzt werden, sei denn gliicklicher Umstand,
weil keine parkenden Autos.

Es wirde eine zielfihrende Verbesserung in punk-
to Sicherheit im Lebens- und Wohnumfeld eintre-
ten, sollten die Anregung beriicksichtigt werden.

Keine Anderung der Planung.

12 Agrar GmbH

Schreiben vom 09.02.2016

121

Die Einwender sind im Plangebiet Eigentiimer und
Nutzer landwirtschaftlicher Flachen. Die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes birgt Konflikte
mit der bislang landwirtschaftlichen Nutzung aus-
gewabhlter Fl&achen und verletzt damit die Rechte
der Eigentiimer.

Diese sind nachfolgend aufgefihrt.

A1l12.1

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes wurden die unterschiedlichen Nutzungen un-
ter- und gegeneinander abgewogen, um Konflikte
zu vermeiden.

Keine Anderung der Planung.

12.2

Darstellung ,neuer’ Wohngebiete bzw. deren Auf-
hebung:

Die vorgesehene Erweiterung vorhandener Wohn-
gebiete (Ortsteil Driibeck, Flache 3.3, Anhang 1 a)
stellt fiir den Betrieb der Einwender einen weiteren
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache von 4,6900
ha dar. Dabei handelt es sich um hochwertiges

Ackerland mit einer durchschnittlichen Bodenwert-
zahl von 61 BP. Bei einem Anteil von 349,00 ha

Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.3 nicht als Wohnbauflache, sondern als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Ackerland an der Betriebsflache wirde dieses ei-
nen Entzug von 1,5 % des Ackerlandes der Ein-
wender bedeuten.

Insgesamt liegen die Verluste an Betriebsflache,
die die Einwender in Folge 6ffentlicher Planungen,
Bau- und InfrastrukturmafRnahmen hinnehmen
mussten, bei ca. 5,5 %. Damit ist im Hinblick auf
das Betriebskonzept eine akute Existenzgefahr-
dung gegeben. Der drohende Verlust von Arbeits-
platzen und Steuerkraft hat auch negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung der Stadt llsenburg.

B 12.2 Anderung der Planung.

12.3

Zudem sind im bereits ausgewiesenen Baugebiet
Flachen in nicht unerheblichem Umfang noch un-
bebaut, so dass im Interesse des Schutzes land-
wirtschaftlicher Boden zunéchst eine bauliche Nut-
zung der bereits mit Baurecht belegten Flachen er-
folgen muss.

A 123 S.Pkt. A122.

B 12.3 S.Pkt.B12.2.

12.4

Umwidmung von Dorfgebieten zu allgemeinen
Wohngebieten:

Dorfgebiete sind planungsrechtlich dadurch ge-
kennzeichnet, dass aufgrund der Zuléassigkeit
landwirtschaftlicher Betatigung Nutzungskonflikte
zwischen Wohnnutzung und Landwirtschaft aus-
geschlossen sind. Entsprechende Auswirkungen
der landwirtschaftlichen Nutzung sind durch die
Anwohner hinzunehmen. Dies gilt sowohl inner-
halb des Gebietes als auch an den Grenzen zu
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes besteht fur die Einwender die Gefahr,

Dorfgebiete dienen gem. 8 5 BauNVO der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Die Flache der Agrar GmbH ist im neuen Flachen-
nutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt (An der
Bahn 5 in Darlingerode, bisher als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt). Die angrenzende Flache
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Beschlussvorschlag (B)

dass eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche Wohngebiet dargestellt. Die Darstellung eines

Nutzung, die auch Geruchs-, Staub- oder Dorfgebietes wird in westliche Richtung der Agrar

Larmemissionen mit sich bringen kann, einge- GmbH erweitert.

schrankt wird. Daher lehnen die Einwender die Gebiete, in denen keine aktiven landwirtschaftli-

Umwidmung von Dorfgebieten in allgemeine chen Betriebe mehr vorhanden sind, entsprechen

Wohngebiete ab. nicht der Nutzung von Dorfgebietes gem.
BauNVO. Sie kénnen daher nicht als Dorfgebiete
dargestellt werden.
Selbst wenn ein Dorfgebiet ausgewiesen werden
wurde, in dem sich (fast) ausschlie3lich Wohnnut-
zungen befinden, wiirde dies immissionsschutz-
rechtlich als Wohngebiet beurteilt (dies wurde u. a.
von der unteren Immissionsschutzbehérde des Lk
Harz bestéatigt).
Im neuen Flachennutzungsplan werden daher die
Flachen, die in ihrer Pragung einem Wohngebiet

| ._..______entsprechen, als solches dargestellt.
B 12.4 Anderung der Planung.
125 Gewerbliche Bauflachen, Gewerbe- und Industrie- |A 12.5

gebiete:

Hinsichtlich der Ausweisung von gewerblichen- Im Flachennutzungsplan kénnen solche Festset-

und Industriebauflachen verlangen die Einwender, zungen nicht getroffen werden.

dass hier Freiflachenphotovoltaik als Nutzungsart Freiflachenphotovoltaik-Anlagen sind jedoch u.a.

ausgeschlossen wird. Die Inanspruchnahme von aus den vom Einwender genannten Griinden nicht

bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, auch vorgesehen. Der Hinweis ist bei nachfolgenden

im Rahmen ausgewiesener gewerblicher Baufla- Planungen zu beachten.

chen, fur Photovoltaik ist insofern nicht tragbar, da Ein Hinweis wird in die Begriindung aufgenom-

es sich bei diesen Flachen ausnahmslos um gute men.

bis sehr gute Bodenqualitaten handelt. Eine Inan-

spruchnahme dieser Flachen fir produzierendes

Gewerbe und die Schaffung von Arbeitsplatzen

ware ggf. noch hinnehmbar, nicht aber fur grof3fla-

chige Anlagen ohne jegliche positiven Auswirkun- |
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gen auf den Arbeitsmarkt im Stadtgebjet. |
B 12.5 Ergénzung Begriundung.
12.6  Es wird darum ersucht, dass die vorgebrachten A 12.6 Die Einwendungen werden beriicksichtigt.
Einwendungen im Abwéagungs- und Entschei-
dungsprozess berucksichtigt werden. |
B126 ---
13 Burger 13.1 Die Einwender sprechen sich gegen die geplante |A 13.1 Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
Bebauung der Teilflache 3.2 in Darlingerode ins- flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Schreiben eingegangen am besondere des Abschnitts, in dem sich die ,Obst- Grinflache dargestellt.
09.02.2016 baumplantage* (Zitat) befindet, aus. |
B 13.1 Anderung der Planung.
13.2  Nach Auffassung der Einwender, handelt es sich | A 13.2 Die Teilflache 3.2 wird als Grunflache dargestellt

bei der ,Obstbaumplantage" um eine Streuobst-
wiese, welche zu den stark gefahrdeten Lebens-
rdaumen Uberhaupt z&hlen.

Die heute noch erhaltenen Streuobstbesténde stel-
len wichtige Ressourcen dar. Die Erhaltung alter
Obstsorten sind ein wichtiges Kulturerbe, das es
zu erhalten gilt. Dartiber hinaus stellen Streuobst-
wiesen Lebensraum von bis zu 3000 verschiede-
nen Tierarten dar und sind daher fir den Fortbe-
stand der biologischen Vielfalt von besonderer Be-
deutung.

Auf die Bedeutung der Streuobstwiesen als Oko-
system wird u.a. auf der Internetseite des Land-
kreises Harz und am Spielplatz im Wohngebiet
.Halberstadter Weg Nord II" mit vier Schautafeln
hingewiesen. Diese padagogische Mal3nahme soll
schon unseren Kindern die Augen fur erhaltens-
werte Lebensrdume und ihre Bedeutung fir Natur
und Mensch 6ffnen. Daher sehen die Einwender

und die geschitzten Biotope gekennzeichnet.
Die Flache kann daher in ihrer bestehenden Form
erhalten bleiben.
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die geplante Bebauung der Streuobstwiese als
Frevel auch fur die Glaubwirdigkeit der Gemeinde
an.
B 13.2 Anderung der Planung.

13.3  Der Harz und das Harzvorland sind eine der arten- | A 13.3  Der Flache wird ,aufgrund ihrer derzeitigen Nut-
reichsten Regionen Deutschlands und locken auf- zung als Obstbaumplantage, landwirtschaftliche
grund seines Reichtums an Tier- und Pflanzenar- Ackerflache sowie Sukzessionsbrache/ bodenver-
ten jedes Jahr unzéhlige Touristen in diese Regi- dichteter Bereich insgesamt nur eine untergeord-
on. Ein wesentlicher und landschaftspragender nete Bedeutung fir die Naherholung® zugespro-
Bestandteil des Harzvorlandes sind seine Streu- chen. In Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere
obstwiesen. In dem von der Gemeinde beauftrag- wird der Bereich als mittelwertig beurteilt.
ten Gutachten wird der Teilflache 3.2 eine unter- Da die Flache als Wohnbauflache entfallt, wird
geordnete Bedeutung zugesprochen. auch die Beschreibung/Beurteilung der Flache aus
Dieser Darstellung kdnnen die Einwender nicht dem Umweltbericht gestrichen.
folgen. Gerade jetzt im Winter war eindrucksvoll zu
erleben, wie sich Gber hundert Amseln und Wa-
cholderdrosseln in die Streuobstwiese zurtickzo-
gen und hier auch trotz dicker Schneedecke einen
reichgedeckten Tisch vorfanden. Daruber hinaus
waren im Schnee zahlreiche Spuren von Rehen,

Wildschweinen und Feldhasen, welche auf Grund

schwindender Riickzugsraume in einer immer in-

tensiver genutzten und grof3flachigeren Agrarland-

schaft bereits zu einer bedrohten Tierart zéhlen, zu

entdecken. |
B 13.3 Anderung Umweltbericht.

13.4  Doch nicht nur als Lebensraum ist die Streuobst- |A 13.4 Da die Teilflache 3.2 nicht weiter als Bauflache
wiese von grof3er Bedeutung, sondern auch als Ort (sondern als Grunflache) dargestellt wird, kann sie
um Natur hautnah zu erleben - zum Wahrnehmen, in ihrer bestehenden Form erhalten bleiben.
Forschen und Beobachten. Begonnen mit der
Obstbaumbliite im Frihling, dem Treiben der In-
sekten im Sommer, dem Ernten und Geniel3en der
Frichte sowie der farbenfrohen Laubférbung im
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Herbst, bis hin zu den Tierspuren im Winter. Die
Streuobstwiese hat fiir die hier anséssige Bevolke-
rung eine padagogisch bedeutsame Rolle, so ladt
sie Familien zu gemeinsamen Entdeckungsreisen
in die Natur ein und bietet Kindern einen Ort den
Lebensraum Wiese rund um die Baume, Tiere und
Pflanzen zu entdecken und zu erforschen. Die Blu-
tenpracht der Obstbaume dient ansassigen Bie-
nenvolkern als Nahrungsgrundlage und den Im-
kern fiir die Honigherstellung. Die Beweidung mit
Schafen, verdeutlicht den Ansatz eines nachhaltig
genutzten Lebensraums.

B 13.4 Anderung der Planung.

13.5 In dem Gutachten wird erwéhnt, dass es keine be- |A 13.5 Der ,Betonplattenweg* ist nicht Teil des Europa-

sondere Bedeutung fur Touristen oder Naherho- wanderweges bzw. eines (lUber-)regional bedeut-
lung der ansassigen Bevdlkerung gibt. Auch die- samen Radwegenetzes. Auch bei einer Uberpla-
sem Punkt mussen die Einwender widersprechen. nung der Teilflache 3.2 wére die Naherholung
Viele Anwohner gehen entlang der Streuobstwiese nicht erheblich beeintrachtigt.

spazieren und der Richtung Schmatzfeld verlau-
fende Betonplattenweg, der im Norden an die
Plantage angrenzt ist Teil des Europawanderwe-
ges und des Radwegenetzes.

B 13.5 Keine Anderung der Planung.

13.6  Die vom Planungsbiro vorgeschlagenen Aus- A 13.6 Die konkrete AusgleichsmafRnahme wird im Rah-
gleichsmalRhahmen entlang der 110kVTrasse, men der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
empfinden die Einwender als blanken Hohn. Diese ungsplanes festgelegt. Grunflachen (auch unter
Flache darf Gberhaupt nicht bebaut werden, schon einer 110-kV-Leitung) kdnnen dabei angerechnet
allein aus Sicherheitsgriinden und eine Strauch- werden. Unter diesen Leitungen gibt es Schutz-
bepflanzung ist nicht ansatzweise als Ausgleich fur streifen, die je nach Abstand von der Leitung ge-
die Vernichtung eines vielschichtigen Lebens- stuft bepflanzbar sind. Dies wird bei den Aus-
raums mit Wiesen- und Heckenpflanzen sowie gleichsberechnungen beriicksichtigt.

hochstdmmigen Obstbaumen anzusehen.

B 13.6 Keine Anderung der Planung.
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13.7  Auf Grund der zahlreichen Mangel bzw. Fehlein- A 13.7 Der Vorwurf, dass der Umweltbericht zahlreiche
schatzungen, stellen die Einwender grundsétzlich Méngel bzw. Fehleinschatzungen enthalt, wird zu-
die Glaubwiurdigkeit und Richtigkeit des Gutach- rickgewiesen. Aus fachlicher Sicht sind die ge-
tens in Frage. troffenen Einschéatzungen richtig.

B 13.7 Keine Anderung der Planung.

13.8 Es wird darum gebeten, alle vorgebrachten Ein- A 13.8 Die Einwande wurden fachgerecht gepruft (s.0.).
wande sorgféltig zu prifen und alle weiteren Maf3- Dabei werden langfristig Losungen angestrebt, bei
nahmen gut abzuwagen, um fir Mensch, Natur denen das wirtschaftliche Interesse nicht im Vor-
und Tiere auch langfristig eine nachhaltige Losung dergrund steht.
zu entwickeln.

Es wird darum gebeten, es nicht zuzulassen, dass Sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
durch Kurzsichtigkeit und wirtschaftliches Interes- nung (Bebauungsplan) erhebliche Eingriffe in die
se wesentliche Eingriffe in die Kulturlandschaft Kulturlandschaft oder den Lebensraum entstehen,
vorgenommen werden und der Lebensraum vieler sind diese auszugleichen.
selten gewordener heimischer Tier- und Pflanzen-
arten bedroht wid. |
B 13.8 Keine Anderung der Planung.
14 Burger 14.1  Als Eigentumer des noch (mit der Stadt lisenburg) |A 14.1 Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes wur-

Schreiben vom 10.02.2016

zu teilenden Grundstiickes die Kuhlen Flur 2/ 807/
191 ist den Einwendern der Schutzstatus als
Streuobstwiese bekannt. Uberrascht waren die
Einwender, dass die Flache im Flachennutzungs-
plan auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen ist.

Uber eine derartige Anderung wurden die Einwen-
der nie informiert. Sie bitten, dieses im Zusam-
menhang mit der zu teilenden Flache fir die Stadt
llsenburg in den Ursprung der 90-er Jahre zuriick-
zunehmen, wo erst mit dem 6stlichen Flurstiick
808/ 191 das Landschaftsschutzgebiet begann.

den nachrichtlich in die Planung Gbernommen. Sie
wurden vom Landesamt flir Umweltplanung Uber-

mittelt und kénnen durch die Stadt nicht verandert

werden.

Die Landschaftsschutzgebiete werden zzt. in ihrer

Abgrenzung von der unteren Naturschutzbehérde

des Lk Harz Gberpriift. Das genannte Flurstiick be-
findet sich danach weiterhin im LSG.
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B 14.1 Keine Anderung der Planung.

Schreiben vom 10.02.2016 14.2  Als Eigentimer des Grundstiickes Karrberg 2/ 625 | A 14.2  Bei den Flurstiicken 623 und 625 handelt es sich
und demnéchst auch Karrberg 2/ 623 beantragen um Grundstucke im Bereich der Teilflache 3.4 des
die Einwender, dass eine Bebauungstiefe in nord- Flachennutzungsplanes (westlich der Bahnhof-
licher Richtung zum Bau eines Einfamilienhauses straf3e). Dieser Bereich bereits in einer Bautiefe
in den Planungen vorgesehen wird! (bis zum Landschaftsschutzgebiet) als Wohngebiet

dargestellt.
Auch der Bereich am Karrberg ist bereits als
|___________Wohngebietdargestellt.
B 14.2 Keine Anderung der Planung.
15 Bdurger 15.1 Laut Abs. 3.4 Teilflache 3.2" der Begriindung zum | A 15.1 Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
Flachennutzungsplan Stadt llsenburg (Harz) und flache 3.2 nicht als Wohngebiet, sondern als Griin-

Schreiben vom 10.02.2016 dem Ausschnitt 3 OT Driibeck/Darlingerode soll flache dargestellt.
am ndrdlichen Rand des Siedlungsbereiches OT Die Flache kann daher in ihrer bestehenden Form
Darlingerode aus einer Obstbaumplantage mit Be- erhalten bleiben.
triebsflache und -Gebaude eine Erweiterung des
Wohngebietes erfolgen.

Gegen den Beschluss erheben die Einwender Wi-
derspruch und regen an, auf die Bebauung zu ver-
zichten.
B 15.1 Anderung zeichnerische Darstellung.
15.2  Begrindung: A 15.2
Das Ortsbild Altenrode und Darlingerode ist seit s. Pkt. A15.1
durch seine Grinflachen und Plantagen gepragt.
Viele Grunflachen, Ackerlandflachen und Planta-
gen wurden im Zuge von Umnutzungen zu Bebau-
ungsflachen aufgegeben. Durch das Baugebiet in
Altenrode wurden seit Anfang der Neunziger Jahre
viele Flachen schon der Bebauung preisgegeben.
Insbesondere der letzte Bauabschnitt hat nach
Meinung der Einwender schon einschneidende |
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Auswirkungen im Ortsbild hinterlassen. |
B 15.2 s.Pkt.B15.1

15.3  Auch sollte bekannt sein, dass die Einwender die- | A 15.3 Bauleitplanerische Vorgaben missen regelméRig
se Obstbaumplantage als Standort ihrer Bienen Uberprift und bei Bedarf den Entwicklungen ange-
nutzen (s. Mailverkehr 08. Mai 2012 bis 10. Mai passt werden. Somit kann kein Anspruch auf eine
2012, der dem Schreiben beiliegt). bestimmte, ewig wahrende Nutzungsart erhoben
Wie diesem Schriftwechsel entnommen werden werden.
kann, wurde den Einwendern gesagt, das die Plan-
tage Grunflache bzw. sogar als Biotop festgestellt Mit Herausnahme des Baugebietes kann die
ist. Wieso dann nun doch der geanderte Flachen- Obstbaumplantage/das geschiitzte Biotop und
nutzungsplan? damit die Bienennutzung jedoch in der bestehen-
Nicht nur das die Einwender den Standort nach ei- den Form erhalten bleiben.
ner Umnutzung nicht mehr nutzen kénnen, nein es
wirde auch Biotop vernichtet werden. |

B 15.3 Anderung zeichnerische Darstellung.

15.4  Der alte Linden-, Kastanien- und Nussbaumbe- A 15.4 (Hinweis: Es handelt sich bei der Planung nicht um
stand, sowie der letzte von ehemals 4 Osterfeuer- einen Bebauungs-, sondern um einen Flachennut-
platzen in Darlingerode / Altenrode wiirden dem zungsplan).

Bebauungsplan zum Opfer fallen.
Der Anregung wird gefolgt und der Osterfeuerplatz
als Grunflache dargestellt. Der Baumbestand kann
| erhaltenbleiben.
B 15.4 Anderung zeichnerische Darstellung.

15.5 Nach Einschatzung der Einwender ist nunmehr die | A 15.5 Der Anregung wird gefolgt und die Teilflache 3.2
Schmerzgrenze der Bebauung in Altenréder Neu- nicht als Baugebiet dargestellt.
baugebiet deutlich erreicht.

B 15.5 Anderung zeichnerische Darstellung.
16 Birger 16.1 Gegen die Erweiterung des Wohngebiets ,Halber- |A 16.1 Der Anregung wird gefolgt und die Teilflache 3.2
stadter Weg Nord Teil II" bzw. die Ausweisung ei- nicht als Baugebiet dargestelit.
Schreiben vom 10.02.2016 nes neuen Wohngebietes angrenzend an die |
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(eingegangen am 18.02.2016)

Stral3e ,Im Sandbrink" legen die Einwender hiermit
Einspruch ein.
Zur Begriindung wird folgendes mitgeteilt:

B 16.1 Anderung zeichnerische Darstellung.

16.2

Die Erklarung, dass das bestehende Wohnge-
biet ,HBS-Weg Nord Teil II" quasi erweitert
und im Gegenzug eine Flache des bestehen-
den Bebauungsgebiets ,HBS-Weg Nord Teil II"
als Grinflache ausgewiesen wird, es also ge-
wissermalfien zu einer flichenneutralen Ver-
rechnung kommt ist irrefihrend. Bei der betref-
fenden und in eine Grinflache um zu widmen-
de Flache des bestehenden Wohngebietes
,HBS-Weg Nord Teil II" handelt es sich um den
Bereich unter einer 110 kV Starkstromleitung
und deren Schutzstreifen. Die Leitung war be-
reits bei der Aufstellung des vorherigen FNP's
sowie des B-Plans ,HBS-Weg Nord Teil II'
vorhanden, bekannt und auch zeichnerisch im
FNP und im B-Plan dargestellt. Eine Bebauung
dieser Flache war rechtlich zu keiner Zeit mog-
lich (siehe u. a. DIN EN 50341-1:2013-11)! Die
Flachen standen somit nie als Bauland zur
Verfligung. Eine Verrechnung (Entsiegelung)
bzw. der dargestellte Flachentausch ist somit
argumentativ und rechnerisch unzuldssig. Zu-
dem sind Baumpflanzungen unter der Freilei-
tung sowie im Schutzstreifen unzuléssig, wes-
halb auch qualitativ die Grinflache niemals ein
adaquater Ersatz fur den Verlust der Obst-
baume sein kann.

A 16.2 Die konkrete Ausgleichsmaf3nahme wird im Rah-
men der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
ungsplanes festgelegt. Grunflachen (auch unter
einer 110-kV-Leitung) kdnnen dabei angerechnet
werden. Unter diesen Leitungen gibt es Schutz-
streifen, die je nach Abstand von der Leitung ge-
stuft bepflanzbar sind. Dies wird bei den Aus-
gleichsberechnungen beriicksichtigt.

B 16.2 Keine Anderung der Planung.

16.3

Die Ausweisung als Wohngebiet und die damit

A 16.3 Aufgrund der geringen Grol3e ware eine Flachen-
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verbundene Aufgabe der Obstplantage als
landwirtschaftliche Nutzflache steht in Wider-
spruch zu den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans Sachsen-Anhalt. Darin heifl3t es:
,Der nordliche Bereich der Einheitsgemeinde
ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
definiert. Dabei soll die Landwirtschaft als
raumbedeutsamer Wirtschaftszweig erhalten
und weiter entwickelt werden. Fir die Land-
wirtschaft geeignete und von der Landwirt-
schaft genutzte Béden sind zu erhalten. Eine
Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll
unter Beachtung agrarischer und 6kologischer
Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirk-
lichung solcher Nutzungen zur Verbesserung
der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vor-
haben aufgrund seiner besonderen Zweckbe-
stimmung nicht auf andere Flachen ausgewi-
chen werden kann." Eine gewachsene Obst-
plantage ist eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che. Diese zu Gunsten einer Wohnbebauung
aufzugeben widerspricht somit klar den Zielen
des Landesentwicklungsplans. Die Obstplan-
tage muss geman den Forderungen des Lan-
desentwicklungsplans erhalten und weiter
entwickelt werden!

Dies ist in den vergangenen Jahren auch
durch die Nutzer in Form von Nachpflanzun-
gen passiert. Dies zeigt zum einen, dass der
Landesentwicklungsplan umgesetzt wird aber
gleichzeitig auch, dass es sich lohnt, die Fla-
che unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ex-
tensiv landwirtschaftlich zu betreiben. Es han-
delt sich eben nicht wie der neu aufzustellende
Flachennutzungsplan versucht darzustellen,

inanspruchnahme unerheblich. Die Planung wider-
sprache nicht dem Vorbehaltsgebiet. Die Regiona-
le Planungsgemeinschaft und der Lk Harz haben
die Planung dbzgl. nicht bemangelt.

Da die Teilflache 3.2 nicht weiter als Baugebiet
dargestellt wird, kann sie jedoch in ihrer bestehen-
den Form erhalten bleiben.

infraplan GmbH

W:\infralang\llsenburg\Einheitsgemeinde\F-Plan\Neuaufstellung_ab 2015\Beteil.-verfahren\3(1),4(1)\Abwagung\3(1)-Abwagung_FP-lisenburg_11.08.17.doc 35




Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

um eine minderwertige Flache mit einigen al-
ten Obstbaumen sondern eine aktiv genutzte
landwirtschaftliche Anbauflache deren Nutzung
als extensive landwirtschaftliche Nutzung er-
folgt. Unter dem Aspekt der Vereinbarkeit mit
dem rechtsgiltigen Landesentwicklungsplan
ist die Ausweisung eines Wohngebietes aus
planungsrechtlicher Sicht ebenfalls unzulassig.

Anderung zeichnerische Darstellung.

16.4

Die quantitative Auspragung der Obstplantage
mit vielen hundert Baumen aber auch die zahl-
reichen unterschiedlichen Apfelsorten mit ihren
zeitlich versetzten Bluh- und Fruchtzeiten for-
dert nachhaltig die Biodiversitat des gesamten
ndrdlichen Gemeindegebietes. ,Streuobstwie-
sen sind Hotspots der Biodiversitat in Mitteleu-
ropa mit tber 5.000 Tier- und Pflanzenarten.
Baumhdohlen bieten Nistmdglichkeiten fir den
Steinkauz, die Zwergohreneule und fir Fle-
derméuse. Grunspecht, Wendehals und Wie-
dehopf suchen ihre Nahrung bevorzugt am
Boden unter den Baumen, sie sammeln dabei
Ameisen und andere Insekten auf, ihre Brut er-
folgt in Baumhohlen. Das Totholz an alteren
Baumen ist ein wichtiger Lebensraum fir In-
sekten, diese wiederum sind Nahrungsquelle
fur viele Vogelarten. Auch als Futterpflanzen
fur Schmetterlingsraupen sind Obstbaume
wichtig [...]. Auch verschiedene Saugetiere
nehmen das Obst als Nahrungsquelle an, etwa
der Igel oder der Siebenschléfer. Die Wiesen
unter den Obstbaumen sind Standorte fur ver-
schiedenste seltene oder gefahrdete Pflanzen,
z.B. fur Orchideen." (http://www.arge-

Die Plantage weist nicht ,viele hundert* Baume
auf.

Da die Teilflache 3.2 nicht weiter als Baugebiet
dargestellt wird, kann sie in ihrer bestehenden
Form erhalten bleiben.
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streuobst.at/wp-
content/uploads/ARGEFolder_web.pdf). Der
im Flachennutzungsplan geschilderten ,mittel-
wertigen" Biotoptypisierung ist hierbei klar zu
widersprechen. Das Vorhandensein geschitz-
ter Arten ist hierbei fast schon als sicher anzu-
nehmen. Diese Belange auf eine nachgeglie-
derte Planungsebene (verbindliche Bauleitpla-
nung) zu verschieben und sie erst nach Aus-
weisung und Zementierung des Wohngebietes
im FNP zu behandeln, erscheint fragwiirdig.
Ein Gebiet zunachst als Wohngebiet auszu-
weisen, um danach erst zu untersuchen ob der
Artenschutz eine Nutzung als Wohngebiet
Uberhaupt zuldsst erinnert an einen Schildbir-
gerstreich.

B 16.4 Anderung zeichnerische Darstellung.

16.5 e Zudem erfillt die Obstplantage eine wichtige |A 16.5 Da die Teilflache 3.2 nicht weiter als Baugebiet
Verbindungsfunktion zwischen den Biotopen dargestellt wird, kann sie in ihrer bestehenden
im Bereich der stillgelegten Deponie (nordost- Form erhalten bleiben.
lich der Plantage), den siidwestlich gelegene
Biotopen mit Baum- und Strauchbestanden
sowie Teichen und Bachlaufen im Bereich Bo-
kestral3e und den stdlich gelegenen Berei-
chen der Streuobstwiese. Verwiesen wird in
diesem Zusammenhang auf herausragende
Funktion der Biotopvernetzung gemaf § 21
des Bundesnaturschutzgesetzes. Die Plantage
fungiert auf Grund ihrer Randlage gleichzeitig
als Ruckzugsmaglichkeit flr diverse Tierarten.
Eine Zerstérung der Biotopstruktur (in Art und
Funktion) durch die Errichtung von Einfamili-
enhausern und die damit verbundene Fla-
chenversiegelung ware auch mit Ausgleich-
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mafinahmen nicht zu kompensieren. Bereits

eine Uberschlagige Ermittlung der Wertigkeit

auf Basis der ,Richtlinie zur Bewertung und Bi-

lanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-

Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)"

bezogen auf die vielen hundert Obstbaume, (Auf der Flache sind nicht ,viele hundert* Obst-

ergibt eine solch hohe Wertpunktzahl, dass ein baume vorhanden.)

erheblicher Eingriff ins Landschaftsbild zu er-

warten ist. Auf die Unzulassigkeit Betrachtung

der Ricknahme von Bauland unter der Freilei-

tung und die dadurch geringere Versiegelung

fir den Bereich wurde bereits verwiesen. |

B 16.5 Anderung zeichnerische Darstellung.

16.6 Die als Wohngebiet geplante Flache grenzt A 16.6 Die im Vorentwurf als Wohngebiet vorgesehene
unmittelbar an eine stillgelegte Deponie. Gel- Flache (Teilflache 3.2) grenzt nicht direkt an die
tende Abstandregelungen (Abstandserlass Deponie an. Die Deponie wurde bereits 2014 aus
LSA) widersprechen hierbei klar einer Auswei- der Nachsorge entlassen. Laut Schreiben der un-
sung als Wohngebiet. Die Auswirkungen des teren Abfallbehérde vom 22.06.2014 sind keine
Deponiestandortes auf die Ausweisung als umweltgefahrdenden Einflisse (mehr) zu erwar-
Wohngebiet finden im FNP gar keine Berlick- ten.
sichtigung. Davon unabhangig wird die Teilflache 3.2 nicht

|.__..______Wweiter als Wohngebiet dargestellt.
B 16.6 ---

16.7 Zu den Ausfuhrungen bezuiglich des Schutzgu- | A 16.7  Die Teilflache 3.2 wird nicht weiter als Baugebiet
tes Landschafts- und Ortsbild ist zu hinterfra- dargestellt.
gen, weshalb fur die Bebauung mit ,nur" einer
Hauserreihe ein ganzes Gebiet mit 1,46 ha als
Wohngebiet ausgewiesen werden muss. Be-
trachtet man das bestehende Wohngebiet in
Hohe der angrenzende Stral3e ,Im Sandbrink"
mit den 8 EFH-Parzellen und soll wie be-
schrieben nur eine Bebauung auf der anderen
Stralenseite ,Im Sandbrink" zulassen werden |
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(also nochmals ca. 8 EFH), ergabe sich eine
mittlere GrundstiicksgréRen von (14.600 m2/ 8
EFH) = 1.825 m#EFH. Schon hier zeigen sich
Unstimmigkeiten bei den getroffenen Aussa-
gen und den zeichnerischen Darstellungen in-
nerhalb der Planung bzw. der Versuch in ei-
nem Zuge ein deutlich groReres Gebiet als
Wohngebiet festzuschreiben und spater
scheibchenweise im Zuge der Bauleitplanung
das Ortsbild zu verandern und die Biotope zu
zerstéren.
B 16.7 Zeichnerische Anderung der Planung.

16.8 e Der FNP beschreibt erheblichen Auswirkungen | A 16.8  Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter bedeu-
auf die Schutzguter Klima und Luft. Dem ist ten erstmal nur, das Verringerungs-, Vermeidungs-
zuzustimmen, weshalb von der Ausweisung oder Ausgleichsmafinahmen erforderlich sind. Da
dieses Wohngebietes abgesehen werden soll- diese in einem Grof3teil der Bauleitplanverfahren
te. erforderlich sind, kann daraus nicht gefolgert wer-

den, dass diese aufzugeben seien.
Davon unabhéngig wird die Teilflache 3.2 nicht
|.__..______Weiter als Wohngebiet dargestellt.
B 16.8 ---

16.9 e Die quer durch das geplante Wohngebiet ver- |A 16.9 Ein erforderlicher Ausbau von Stra3en ist nicht
laufende und derzeit als Plattenweg ausgebau- Flachennutzungsplan relevant.
te Stral3e befindet sich im Eigentum der Stadt
llsenburg und ist von der Nutzungsart bereits
als Verkehrsweg ausgewiesen. Mit der Errich-
tung neuer Hauser wére ggf. auch die Erneue-
rung bzw. ein Ausbau dieses Verkehrsweges
erforderlich. Auf den Eigentimer der Stral3e
und damit letztlich fur den Steuerzahler kam-
men hier erhebliche Kosten zu. Die Nutzung
der bestehenden Stral3e ,Im Sandbrink” ist
dahingehend problematisch, da diese Strakte |
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durch die Eigentiimer des Wohngebietes tber
den Grundstuicksverkauf mit finanziert wurde.
Eine Mitbenutzung durch Dritte wiirde die
rechtliche Klarung der Ruickzahlung von Er-
schlieBungskosten notwendig machen sowie
Fragen bezliglich der Gewahrleistung im Zuge
der Bautatigkeiten aufwerfen.

B 16.9 Keine Anderung der Planung.

16.10 Die Auflistung der genannten Faktoren, die keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, zeigt bereits
erhebliche rechtliche Bedenken beziiglich der Zu-
lassigkeit der Umwidmung einer extensiv genutz-
ten landwirtschaftlichen Flache mit enormen 6ko-
logischen Potenzialen in eine Wohnbauflache in
gleichzeitig unmittelbarer Nahe zu einer still geleg-
ten Deponie. Neben den Verstd3en gegen gelten-
de landesplanerische Rahmenvorgaben werden
geltende Umweltstandards verletzt. Ein erstes Ge-
sprach der Einwender mit Vertretern eines fiihren-
den deutschen Umweltverbandes bekréaftigt die
Annahme der Unzuléssigkeit dieser geplanten
Umwidmung und ermutigt die Einwender mit Un-
terstiitzung der Naturschitzer, oder durch diese di-
rekt, eine gegen alle Bedenken ,durchgepeitschte”
Umwidmung notfalls abschlieend auch juristisch
klaren zu lassen. Die Einwender hoffen jedoch,
dass die Einhaltung geltenden Planungsvorgaben
des Landesentwicklungsplans und die Achtung der
Schutzgiiter ebenso hoch eingeschatzt wird wie
durch die Einwender und die Uberlegungen zur
Umwidmung einer solch bedeutsamen Flache zu
Gunsten nur weniger Bauwilliger verworfen wird.

A 16.10 Die Teilflache 3.2 wird nicht weiter als Wohngebiet,
sondern als Grunflache dargestellt.

Zu den genannten Aspekten s. Pkte. A 16.2 bis
16.8.

B 16.10 Anderung zeichnerische Darstellung.
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17 Burger 17.1  Zum Ausschnitt 1 OT llsenburg: Al7.1
Schreiben vom 10.02.2016 e Freizeitanlage llseaue hinter der Pulvermuhle- Mit der Darstellung wird eine Vorgabe des Regio-
Pkt.4.6.6. der Begriindung Teil 1 nalen Entwicklungsplanes Harz (REPHarz) umge-
setzt, die fur diesen Bereich den Standort eines
Die Lage ist nach Meinung des Einwenders fiir ein regional bedeutsamen Vorrangstandortes fir grof3-
Erholungsgebiet nicht geeignet wegen flachige Freizeitanlagen vorsieht.
e Larm von der B 6 und vom Industriegebiet, Da von entsprechenden Einrichtungen u.a. auch
hauptsachlich von der Walzwerk lisenburg Larmemissionen ausgehen kénnen, ist eine Lage
GmbH angrenzend zu gewerblichen Nutzungen geeignet.
e Belastung des Bodens mit Dioxin und Wegen der zu erwartenden hohen An- und Ab-
Schwermetallen fahrtsdichte ist die Nahe zur B 6 vorteilhaft.

e fehlendes Umfeld zum Wandern Belastungen des Bodens mussen sich im Einklang
mit der Nutzung befinden bzw. bei Bedarf entspre-
chend saniert werden. Wanderwege kénnen in

| _._.______kurzer Entfernung erreicht werden.
B 17.1 Keine Anderung der Planung.

17.2  Vorschlag: Das Gebiet zwischen Schlossstral3e A 17.2 Eine Darstellung als sonstiges Sondergebiet
und Tiergarten (,Roter Acker*) wére fir ein Erho- .Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur, an der vor-
lungsgebiet gunstiger: geschlagenen Stelle wiirde dem REPHarz wider-

e Nahe zur Innenstadt und zum Schloss- sprechen (s. Pkt. A 17.1).

komplex Zudem wirde der Bereich im Landschaftsschutz-
e kaum Larm gebiet sowie angrenzend zu allgemeinen Wohn-
o da Waldrandlage sind gute touristische gebieten liegen, was eine Umsetzung aller Vo-
Voraussetzungen vorhanden raussicht nach verhindern wirde. Des Weiteren ist
der Bereich bei Starkregenereignissen in Teilbe-
|____.______reichvon Hochwasser bedroht.
B 17.2 Keine Anderung der Planung.

17.3  Die durch das geplante Erholungsgebiet verlau- A 17.3 Die 20-kV-Leitungen werden als untergeordnete
fende 20 kV Hochspannungsleitung ist durchgan- Leitungen aus dem Flachennutzungsplan heraus-
gig als erdverlegte Trasse ausgefihrt, oberirdische genommen und nur die Gbergeordneten 110-kV-
Leitungen wurden zuriickgebaut. Weiterhin stimmt |  Leitungen dargesteft. ... .1
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der Leitungsverlauf nicht, ein Teil der Trasse ver-
lauft im Feldweg unterhalb Pulvermiinle Nr. 26, |
B 17.3 Anderung zeichnerische Darstellung.
17.4 e« Gelande der Klaranlage nordlich vom Grund- | A 17.4 Der Wasser- und Abwasserverband Holtemme-
stiick Pulvermiihle Nr. 3 Bode hat per E-Mail am 07.07.2016 mitgeteilt,
Dieses Gelande wird nur zu einen kleinem Teil fr dass das gesamte Grundstiick 258/9 als Pump-
die Abwasserentsorgung (Pumpenhaus) genutzt. werk bzw. Abwassertechnische Anlage gekenn-
Der Uberwiegend Teil ist ein Weidenirrgarten. zeichnet werden sollte. Die Flache wird daher wei-
terhin als Flache fir die Abwasserbeseitigung dar-
... gestellt. Das Symbol ,Abwasser” wird erganzt.
B 17.4 Erganzung zeichnerische Darstellung.

175 e Gewerbegebiet A 17.5 Bei der verwendeten Plangrundlage des Vorent-
Die zeichnerische Darstellung entspricht nicht der wurfs handelte es sich um die zu Planungsbeginn
am 16.12.2015 vorhandenen Bebauung, da viele aktuellste, vom Landesamt fir Vermessung und
Gewerbegebaude nicht eingetragen sind. Das Geoinformation zur Verfligung gestellte topogra-
Luftbild im Pkt. 3.2.1. auf Seite 48 der Begriindung phische Karte DTK 10. Dabei besteht kein An-
ist aktueller. spruch auf Aktualitat. Die einzelnen ,Kartenblatter”

werden nach und nach erneuert.
Um einen m@glichst aktuellen Stand zu erhalten,
wurde die Kartengrundlage im Nov. 2016 erneuert.
Der Unterschied zu dem vorherigen Stand im Vor-
entwurf ist nur marginal. Leider ,hinkt“ die Planun-
terlage dem tatsachlichen Bestand wesentlich hin-
terher, so dass tlw. erhebliche Differenzen zu ver-
| _zeichnensind.
B 17.5 Nachrichtliche Ubernahme aktuellerer Karten-
grundlage.
18 Burger 18.1 1. Beider Einsichtnahme i. d. FNP ist den Ein- A 18.1 Die WienbergstralRe ist nicht als StraBenverkehrs-
wendern i. Pkt. 1, aufgefallen, dass d. angege- flache dargestellt, der gesamte Bereich entlang der
Schreiben vom 11.02.2016 bene StraRenflache Wienbergstr. 20 u. 21 Stralle sowie diese selbst sind als allgemeines
falsch ist, es sind Privatgrundstucke. |~ Wohngebiet dargestellt
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B 18.1 Keine Anderung der Planung.
18.2 2. Das Flurstiick 79/1 ist dagegen offentl. u. A 18.2 s.Pkt. A18.1.
musste (v. d. Kastanienallee aus) fur d. Reine Anlieger- und ErschlieBungsstralien werden
Grundstiicke Wienbergstr. 17 u. 19 als Zufahrt im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Auf die-
dienen, aus diesem Grund wurde das Grund- ser Planebene werden nur Hauptverkehrsstraf3en
stiick einmal gekauft (Schriftstiicke liegen den dargestellt.
Einwendern vor). Fur d. Grundstiicke 17 u. 19 Auch Eigentumsverhaltnisse sind fur die Darstel-
ist es die einzige offentl. Zufahrt, eine Zuwe- lungen des Flachennutzungsplanes irrelevant.
gung besteht. Die Kartengrundlage wird vom Landesamt fur
In d. Rechtsprechung (BauGB) heif3t es: ,Be- Vermessung zur Verfiigung gestellt und darf von
vor private Grundstiicke genutzt werden, muf3 der Stadt bzw. vom Planungsburo nicht geandert
die offentliche Nutzung Vorrang haben®. werden.
Dieses ist i. Entwurf des FNP nicht vorgesehen Die Einwender erhalten die Abwéagung zu ihrer
u. ware fir 6 Grundsticke die beste Lésung. Stellungnahme nach Abschluss des Verfahrens.
Der FNP hat somit i. ds. Fall fuir die Einwender
eine direkte Rechtsfolge als Privatpersonen.
Den Einwendern ist als Eigentimern d. Grund-
stucks [Wienbergstr. 20] eine perspektivische
Planung der Grundstiicksnutzung u. somit be-
antragen die Einwender die (inzidente) Pru-
fung der Sachlage und bitten um eine schriftli-
che Rackantwort. |
B 18.2 Keine Anderung der Planung.
19 2 Birger-Schreiben 19.1 Die Einwender legen Widerspruch gegen die ge- |A 19.1 Auf dem Grundstiick Osterbrink 20 befindet sich
plante Flachenumnutzung ihres gewerblich ge- ein kleines Sagewerk und forstliche Dienstleis-
Schreiben vom 11.02.2016 nutzten Grundstiickes am Osterbrink 20 ein! Die tung/Holzhandel.
Einwender haben das Grundstiick zur uneinge- Die Nutzungen genie3en Bestandsschutz. Zudem
schrankten Ausiibung seiner gewerblichen Tatig- werden sie wegen geringer Vor-Ort-Arbeiten als
keit gekauft und sind nicht damit einverstanden, vertraglich zur Wohnnutzung beurteilt.
dass es zu einem Mischgebiet erklart wird! Die Wohnnutzung stérende gewerbliche Betriebe
Die Einwender sehen bei einer derartigen Mal3- sollen sich zukiinftig im Gewerbegebiet im Nord-
nahme ihre wirtschaftliche Existenz in Gefahrund | westen von_ Drubeck ansiedeln, gréRere Gewerbe-
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werden bei einem entsprechenden Beschluss, die-
sen rechtlich anfechten.

betriebe im Hauptort lisenburg.

Mit der Darstellung eines Mischgebietes wird der
tatsachlichen, mit Wohnen durchmischten Nutzung
entsprochen. Eine gewerbliche, das Wohnen nicht
wesentlich stérende Nutzung ist weiterhin zulassig.
Zudem muss eine vertragliche Nutzung mit den
angrenzenden allgemeinen Wohngebieten ge-
wahrleistet werden, was mit einem Gewerbegebiet
nur schwerlich erméglicht worden ware.
Immissionsschutzrechtlich werden Gebiete gem.
ihrer tatsachlichen Nutzung betrachtet, nicht ent-
sprechend der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan. Eine Gefahrdung des Betriebes durch
die Flachennutzungsplan-Darstellung besteht da-
her nicht.

Fur bestehende Nutzungen gibt es zudem einen
Bestandsschutz.

Keine Anderung der Planung.

20 Bdrger

Schreiben vom 11.02.2016

20.1

Die Einwenderin legt Widerspruch gegen den neu
aufzustellenden Flachennutzungsplan fir die Ein-
heitsgemeinde der Stadt llsenburg (Harz) ein.

Als direkt betroffene Anwohnerin ist sie mit der vo-
raussichtlich zu erwartenden Larmbeléstigung
durch Lieferverkehr nicht einverstanden.

A 20.1

(Hinweis: Die Einwenderin wohnt in unmittelbarer
Né&he zur Erweiterungsflache des Lidl-Marktes mit
moglicherweise einer 2. Erschlieungszufahrt.)
Beim Flachennutzungsplan handelt es sich um ei-
nen vorbereitenden Bauleitplan. Die konkreten
Festlegungen erfolgen in nachfolgenden Verfah-
ren. In diesem Rahmen ist auch nachzuweisen,
dass der Immissionsschutz eingehalten wird. Bei
Bedarf haben einsprechende SchutzmafRhahmen

Keine Anderung der Planung.

20.2

Des Weiteren ist mit der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes eine Zerstérung wertvoller
Griun- und Erholungsflachen vorprogrammiert.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellte Griinflache bleibt erhalten. Mit Umsetzung
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Planstand: 15.12.2015
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Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Straf3e" geht ein Teil der Streuobstwiese verloren.
Diese wird ersetzt.
Die Bienenhaltung ist im Rahmen der Umset-
|___________zungsplanung zuklaren.
B 20.2 Keine Anderung der Planung.
21 15 Birger-Schreiben 21.1 Teilflache 3.2 A2l1.1
Schreiben eingegangen am Nach Auffassung der Einwender, handelt es sich Der Landkreis Harz hat die gesetzlich geschiitzten
11.und 12.02.2016 bei der ,Obstbaumplantage” um eine Streuobst- Biotope 2016 uberprift und die Dokumentation ak-
wiese, welche zu den stark gefahrdeten Lebens- tualisiert. Fur die Flache wurden Teilbereiche als
raumen Uberhaupt zéhlen. geschutztes Biotop (Streuobstwiese) festgestellt.
Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Grunflache dargestellt. Die Biotope werden ge-
|._.._____kennzeichnet.
B 21.1 Anderung zeichnerische Darstellung.
21.2  Die heute noch erhaltenen Streuobstbestande stel- | A 21.2  Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
len wichtige Ressourcen dar. Die Erhaltung alter flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Obstsorten sind ein wichtiges Kulturerbe, das es Grinflache dargestellt. Die Streuobstwiesen wer-
zu erhalten gilt. Dartber hinaus stellen Streuobst- den als Biotop gekennzeichnet.
wiesen Lebensraum von bis zu 3000 verschiede- Sie bleiben damit in ihrer bestehenden Form erhal-
nen Tierarten dar und sind daher fiir den Fortbe- ten.
stand der biologischen Vielfalt von besonderer Be-
deutung.
Auf die Bedeutung der Streuobstwiesen als Oko-
system wird u.a. auf der Internetseite des Land-
kreises Harz und am Spielplatz im Wohngebiet
.Halberstadter Weg Nord II" mit vier Schautafeln
hingewiesen. Diese padagogische MalRnahme soll
schon unseren Kindern die Augen fiir erhaltens-
werte Lebensraume und ihre Bedeutung fiir Natur
und Mensch offnen. .
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Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Daher sehen die Einwender die geplante Bebau-
ung der Streuobstwiese als Frevel auch fir die
Glaubwirdigkeit der Gemeindean. |
B 21.2 Anderung zeichnerische Darstellung.

21.3 Der Harz und das Harzvorland sind eine der arten- | A 21.3  Der Flache wird ,aufgrund ihrer derzeitigen Nut-
reichsten Regionen Deutschlands und locken auf- zung als Obstbaumplantage, landwirtschaftliche
grund seines Reichtums an Tier- und Pflanzenar- Ackerflache sowie Sukzessionsbrache/ bodenver-
ten jedes Jahr unzéhlige Touristen in diese Regi- dichteter Bereich insgesamt nur eine untergeord-
on. Ein wesentlicher und landschaftspragender nete Bedeutung fir die Naherholung® zugespro-
Bestandteil des Harzvorlandes sind seine Streu- chen. In Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere
obstwiesen. In dem von der Gemeinde beauftrag- wird der Bereich als mittelwertig beurteilt.
ten Gutachten wird der Teilflache 3.2 eine unter- Da die Flache als Wohnbauflache entfallt, wird
geordnete Bedeutung zugesprochen. auch die Beschreibung/Beurteilung der Flache aus
Dieser Darstellung kdnnen die Einwender nicht dem Umweltbericht gestrichen.
folgen. Gerade jetzt im Winter war eindrucksvoll zu
erleben, wie sich Gber hundert Amseln und Wa-
cholderdrosseln in die Streuobstwiese zurtickzo-
gen und hier auch trotz dicker Schneedecke einen
reichgedeckten Tisch vorfanden. Daruber hinaus
waren im Schnee zahlreiche Spuren von Rehen,

Wildschweinen und Feldhasen, welche auf Grund
schwindender Riickzugsraume in einer immer in-
tensiver genutzten und grof3flachigeren Agrarland-
schaft bereits zu einer bedrohten Tierart zéhlen, zu
entdecken. |
B 21.3 Anderung Umweltbericht.
21.4  Doch nicht nur als Lebensraum ist die Streuobst- | A 21.4 Zum Naturerleben und padagogischen Wert: s.

wiese von grof3er Bedeutung, sondern auch als Ort
um Natur hautnah zu erleben - zum Wahrnehmen,
Forschen und Beobachten. Begonnen mit der
Obstbaumbliite im Frihling, dem Treiben der In-
sekten im Sommer, dem Ernten und Geniel3en der
Frichte sowie der farbenfrohen Laubférbung im

Pkt. A 21.2.
Zum Lebensraum: s. Pkt. A 21.1.
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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016 Stand: 11.08.2017, ST/KV
Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Herbst, bis hin zu den Tierspuren im Winter. Die
Streuobstwiese hat fiir die hier anséssige Bevolke-
rung eine padagogisch bedeutsame Rolle, so ladt
sie Familien zu gemeinsamen Entdeckungsreisen
in die Natur ein und bietet Kindern einen Ort den
Lebensraum Wiese rund um die Baume, Tiere und
Pflanzen zu entdecken und zu erforschen. Die Blu-
tenpracht der Obstbaume dient ansassigen Bie-
nenvolkern als Nahrungsgrundlage und den Im-
kern fiir die Honigherstellung. Die Beweidung mit
Schafen, verdeutlicht den Ansatz eines nachhaltig
genutzten Lebensraums.

B 21.4 Anderung zeichnerische Darstellung.

21.5 Indem Gutachten wird erwéhnt, dass es keine be- |A 21.5 Der ,Betonplattenweg” ist nicht Teil des Europa-

sondere Bedeutung fur Touristen oder Naherho- wanderweges bzw. eines (Uber-)regional bedeut-
lung der ansassigen Bevdlkerung gibt. Auch die- samen Radwegenetzes. Auch bei einer Uberpla-
sem Punkt mussen die Einwender widersprechen. nung der Teilflache 3.2 wére die Naherholung
Viele Anwohner gehen entlang der Streuobstwiese nicht erheblich beeintrachtigt.

spazieren und der Richtung Schmatzfeld verlau-
fende Betonplattenweg, der im Norden an die
Plantage angrenzt ist Teil des Europawanderwe-
ges und des Radwegenetzes.

B 21.5 Keine Anderung der Planung.

21.6  Die vom Planungsbiro vorgeschlagenen Aus- A 21.6 Die konkrete AusgleichsmafRnahme wird im Rah-
gleichsmalRhahmen entlang der 110kVTrasse, men der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
empfinden die Einwender als blanken Hohn. Diese ungsplanes festgelegt. Grunflachen (auch unter
Flache darf Gberhaupt nicht bebaut werden, schon einer 110-kV-Leitung) kdnnen dabei angerechnet
allein aus Sicherheitsgriinden und eine Strauch- werden. Unter diesen Leitungen gibt es Schutz-
bepflanzung ist nicht ansatzweise als Ausgleich fir streifen, die je nach Abstand von der Leitung ge-
die Vernichtung eines vielschichtigen Lebens- stuft bepflanzbar sind. Dies wird bei den Aus-
raums mit Wiesen- und Heckenpflanzen sowie gleichsberechnungen beriicksichtigt.

hochstdmmigen Obstbaumen anzusehen.

B 21.6 Keine Anderung der Planung.
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Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
21.7 Das jahrlich stattfindende Osterfeuer und Feuer- A 21.7 Der Bereich wird als Griinflache dargestellt, so
wehrfest auf diesem Gebiet, dienen weiterhin dem dass die Nutzungen weiter stattfinden kénnen.
Gemeinschaftssinn und zur Erhaltung altem
Brauchtums. Mit Bebauung dieser Flache wiirde
ein weiteres Stlick Dorfgeschichte und Gemein-
schaftssinn dieses Ortes aussterbpen. |
B 21.7 Anderung zeichnerische Darstellung.
21.8 Teilflache 3.3 A 218

Durch die Bebauung der Teilflache 3.3 unter dem
Gesichtspunkt der heutigen StralRen und Verkehrs-
fuhrung, ist es dringend notwendig, dass fur dieses
Gebiet eine zweite Zugangsstral3e erschlossen
wird. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist der Verkehr
derart stark, dass insbesondere Kinder, die den
Spielplatz nutzen, vom Strafenverkehr geféhrdet
sind. Auch fur die Anlieger der Stral3en Hinter den
Garten, Bokestral3e, Halberstadter Weg, Hengel-
breite und der obere Teil Unterm Wulfhorn wirde
eine noch hoher werdende Verkehrsbelastung, ei-
ne weitere Absenkung der Wohnqualitat bedeuten.
Durch direkten Anschluss der Neubaugebiete an
die L85 wiirde dies zur sofortigen Entlastung und
Steigerung der Wohnqualitat fihren. Schon heute
ist durch die in den letzten 15 Jahren entstande-
nen Wohngebieten und der Entscheidung vieler
Stichstrafl3en, der gesamte Verkehr gezwungen
Uber wenige Stral3e (Hinter den Garten, Halber-
stadter Weg...) zu fahren. Auch wenn diese Stra-
Ben als 30er Zone ausgewiesen sind, wird sich
nicht an diese Geschwindigkeit gehalten. Verein-
zelte Geschwindigkeitskontrollen sind wirkungslos.
Eine bauliche Installation von Hindernissen auf

Die Teilflache 3.3 wird nicht mehr als Wohnbaufla-
che, sondern wieder als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Daher entfallen auch die Uberlegungen
einer dbzgl. erforderlichen, gednderten Stral3en-
verkehrsfihrung.

Die Hinweise zur heutigen verkehrlichen Situation
werden zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Erschliel3ung, eventuelle Verkehrsbe-
ruhigungen und der Ausbau von Straf3en sind bei
nachfolgenden Planungen zu behandeln. Auf Ebe-
ne des Flachennutzungsplanes werden sie nicht
betrachtet.
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Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
diesen Hauptverkehrswegen zur Geschwindig-
keitsreduzierung ist durch die Landwirtschaftliche
Nutzung nicht méglich. [
B 21.8 Keine Anderung der Planung.
21.9 Umwandlung der bisher dargestellten Dorfgebiete |A 21.9

in allgemeine Wohngebiete

§ 201 Begriff der Landwirtschaft

.Landwirtschaft im Sinne des Gesetzbuchs ist ins-
besondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weide-
wirtschaft einschlie3lich Tierhaltung, soweit das
Futter Uberwiegend auf den zum landwirtschatftli-
chen Betrieb gehdrende, landwirtschaftlich genutz-
ten Fléche erzeugt werden kann, die gartenbauli-
che Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Wein-
bau, die berufsmaRige Imkerei und die berufsméa-
Rige Binnenfischerei."

Ortskern Darlingerode/Altenrode

Dieser alt gewachsene Ortskern sollte nicht in ein
Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden, da
es sich hier auch vom Zuschnitt der Grundstticke
um ein landliches Gebiet mit Dorfcharakter han-
delt. Um diesen Dorfcharakter weiter aufrecht er-
halten zu kénnen, ist es zwingend erforderlich, hier
weiterhin ein Dorfgebiet auszuweisen.

Eine Umwandlung der bisher dargestellten Dorf-
gebiete in allgemeine Wohngebiete héatte fir viele
Bewohner und Selbstversorger negative Auswir-
kungen.

Laut Rechtslage ist in einem reinen Wohngebiet
gewisse Tierhaltung untersagt.

Viele Anwohner halten sich aber immer noch Hih-
ner mit Hahnen, Ganse, Enten, Tauben, Ziegen,

Der Zuschnitt von Grundstiicken und die gestalte-
rische Pragung rechtfertigen kein Dorfgebiet.
Dorfgebiete dienen gem. § 5 BauNVO der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Die Flache der Agrar GmbH ist im neuen Flachen-
nutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt (An der
Bahn 5 in Darlingerode, bisher als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt). Die angrenzende Flache
war im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohngebiet dargestellt. Die Darstellung eines
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Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Schafe, Pferde, Wild, Bienen ... GmbH erweitert.

Ein Verbot der Haltung dieser Tiere, wirde nicht Gebiete, in denen keine aktiven landwirtschatftli-

nur fur die Besitzer negative Folgen haben. Damit chen Betriebe mehr vorhanden sind, entsprechen

wuirde auch ein weiterer unwiederbringlicher Teil nicht der Nutzung von Dorfgebietes gem.

Dorfcharakter und altes Brauchtum verschwinden. BauNVO. Sie kénnen daher nicht als Dorfgebiete

Es stellt zusatzlich eine Absenkung der personli- dargestellt werden.

chen Wohnqualitat der Besitzer und Tierfreunde Selbst wenn ein Dorfgebiet ausgewiesen werden

dar. wurde, in dem sich (fast) ausschlie3lich Wohnnut-

Oft kann man Bewohner aus dem reinen Wohnge- zungen befinden, wiirde dies immissionsschutz-

biet beobachten, wie Sie mit Ihren Kindern diese rechtlich als Wohngebiet beurteilt (dies wurde u. a.

Tiere beobachten und fittern. Diese Erfahrungen von der unteren Immissionsschutzbehérde des Lk

und das Wissen um diese Tiere wird den Kindern Harz bestéatigt).

verloren gehen. Fir viele Anwohner des Dorfge- Im neuen Flachennutzungsplan werden daher die

bietes ist und war es eine bewusste Entscheidung, Flachen, die in ihrer Pragung einem Wohngebiet

weiter in dieser Gemeinschaft zu leben und woh- entsprechen, als solches dargestellt.

nen, oder dort hinzuziehen. Trotz der hdheren

Larm oder Geruchsbelastung. Da nur hier die fir Eine Selbstversorgung ist in einem Allgemeinen

Sie wichtige Tierhaltung mdoglich ist. Wohngebiet weiterhin mdglich. Gem. Kommentie-
rung zur BauNVO (Fickert, H. und Fieseler, H.:
Baunutzungsverordnung. Kommentar, 2008) ist ei-
ne Kleintierhaltung in Wohngebieten mdglich,
wenn sie gegentber dem Wohnen als Hauptnut-
zung untergeordnete Bedeutung hat bzw. diesem
zugeordnet ist und nicht vorrangig auf eine davon

| .__..______unabhangige ,Produktion” abgestelltist.
B 21.9 Keine Anderung der Planung.

21.10 Auf Grund der zahlreichen Mangel bzw. Fehlein- A 21.10 (Hinweis: Es handelt sich nicht um ein Gutachten,
schéatzungen, stellen die Einwender grundsétzlich sondern um einen Flachennutzungsplan, der mit
die Glaubwaurdigkeit und Richtigkeit des Gutach- Planungshoheit der Stadt eine gemeindliche Pla-
tens in Frage. nung darstellt und vom Stadtrat beschlossen wird).

Der Vorwurf, dass die Unterlagen zahlreiche Mé&n-
gel bzw. Fehleinschatzungen enthalten, wird zu-
| ruckgewiesen. Der Vorentwurf ist fachlich fundiert.
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Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Dennoch wird den Anregungen der Birger bzw.
Behorden und Trager sonstiger Belange nach Ab-
| .__..______Wwagung teilweise nachgekommen.
B 21.10 ---

21.11 Es wird darum gebeten, alle vorgebrachten Ein- A 21.11 Die Einwande wurden fachgerecht gepruft (s.0.).
wande sorgféltig zu prifen und alle weiteren Mal3- Dabei werden langfristig Losungen angestrebt, bei
nahmen gut abzuwagen, um fir Mensch, Natur denen das wirtschaftliche Interesse nicht im Vor-
und Tiere auch langfristig eine nachhaltige Losung dergrund steht.
zu entwickeln.

Sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) erhebliche Eingriffe in die
Es wird darum gebeten, es nicht zuzulassen, dass Kulturlandschaft oder den Lebensraum entstehen,
durch Kurzsichtigkeit und wirtschaftliches Interes- sind diese auszugleichen.
se wesentliche Eingriffe in die Kulturlandschaft
vorgenommen werden und der Lebensraum vieler
selten gewordener heimischer Tier- und Pflanzen-
arten bedroht wid. |
B 21.11 Keine Anderung der Planung.
22 Birger 22.1  Die Einwenderin ist Eigentimerin des Grundstiicks | A 22.1  Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Fla-
Oehrenfelder Weg 23 in Driibeck, FIStk. 694 der che innerhalb einer Gartennutzung mit Lau-
Schreiben vom 12.02.2016 Flur 5. Die Einwenderin musste im Jahr 2013 aus ben/kleinen Bungalows sidlich der Teilflache 2.12.
dem Bungalow ausziehen, weil das Grundstiick Die Flache 2.12 wird im Flachennutzungsplan als
nicht zum Dauerwohnen zugelassen ist. Die Ein- allgemeines Wohngebiet dargestellt.
wenderin mdchte jedoch das Grundstiick wieder Die Gartensiedlung ist hiervon durch eine Streu-
zum dauerhaften Wohnen nutzen. Daher soll im obstwiese (geschiitztes Biotop) getrennt und daher
Flachennutzungsplan der Bereich um das Grund- nicht mehr dem Siedlungsraum zugehorig. Auf der
stiick als Wohnbauflache ausgewiesen werden. anderen Seite befindet sich Wald, zu dem entspre-
Derzeit findet auch in unmittelbarer Nahe sowohl chender Abstand zu halten ist.
Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzung (Fe- Die Nutzungen und baulichen Anlagen in der Gar-
rienwohnung) statt. tensiedlung haben Bestandsschutz, sofern sie le-
gal errichtet wurden.
L-_....____Eine Entwicklung in Richtung eines allgemeinen ____
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Nr. Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Wohngebietes ist jedoch aus den o0.g. Griinden
nicht erwiinscht.

Um die Nutzung als Gartenanlage mit Gartenhau-
sern/Lauben zu sichern, wird fiir den Bereich eine

Anderung zeichnerische Darstellung.

23 Bdrger

Schreiben vom 12.02.2016

23.1

Als Anwohner im Plantagenweg ist der Einwender
gegen eine Bebauung der im Flachennutzungs-
plan eingezeichneten Flache 3.2. Grund hierfiir: Es
handelt sich um ein Wiesen-
Streuobstwiesengebiet.

A23.1

Der Anregung wird nachgekommen und die Flache
3.2 nicht mehr als Wohnbauflache, sondern als
Grinflache dargestellit.

Der Landkreis Harz hat die gesetzlich geschiitzten
Biotope 2016 uberprift und die Dokumentation ak-
tualisiert. Fur die Flache3.2 wurden Teilbereiche
als geschitztes Biotop (Streuobstwiese) festge-
stellt.

Der Anregung wird nachgekommen und die Teil-
flache 3.2 nicht als Wohnbauflache, sondern als
Grunflache dargestellt. Die Biotope werden ge-
kennzeichnet.

Anderung zeichnerische Darstellung.

23.2

Weiterhin befiirchtet der Einwender durch die wei-
tere Bebauung und VergroéRRerung des jetzt schon
vorhandenen Wohngebietes eine Ghettobildung.

Bei dem bestehenden Wohngebiet handelt es sich
um einen modernen und héherwertigen Sied-
lungsbereich ohne Tendenzen der Segregation
oder dem Vorhandensein sozialer Randgruppen.
Somit ist auch bei einer moderaten Erweiterung
des Siedlungsbereiches keine Ghetto-Bildung zu
erwarten.

Keine Anderung der Planung.

23.3

Weiterhin ist nach der ErschlieBung des Gebietes
ndrdlich des Plantagenweges nochmals mit einer
erheblichen Belastung durch Schmutz und Verkehr

Durch die Erweiterung ist aufgrund der begrenzten
GebietsgroRe nicht mit einer erheblichen Zunahme
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
zu rechnen. Beurteilung hat im verbindlichen Bauleitplanverfah-
|..._____.rtenzuerfolgen.
B 23.3 Keine Anderung der Planung.
24 Ortschaftsrat Drubeck 24.12 [Es wurde gebeten, den TOP 5.5 als Stellungnah- | A 24.12

llsenburg (Harz) me zur friihzeitigen Beteiligung des Flachennut-
zungsplanes zu werten.]

Niederschrift vom 25.01.2016

Uber die 10. offentliche Sit- TOP 5.5

zung des Ortschaftsrates der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die

Stadt llsenburg (Harz) am Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz)

17.11.2015 hier: Beschluss zur friihzeitigen 6ffentlichen Ausle-
gung sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Vorlage 6.130/2015
Fur den OT Drubeck sind die Anderungen unter s. folgende Punkte
der laufenden Nummer 2 zu finden. Die einzelnen
Punkte werden nacheinander vollstandig bespro-
chen. |

B 24.12 ---
24.13 Unter Pkt. 2.9) schlagt Herr [l eine beidseiti- | A 24.13
ge Bebauung vor. Das gesamte Gebiet soll als WA Nachdem die Vorstellung der Baugebiete bzgl. der
Wohnen allgemein) ausgewiesen werden. Herr Siedlungserweiterung im Ortschaftsrat im April
h ist flr eine reine Nutzung als Gewerbege- 2017 angenommen wurde, wird davon ausgegan-
biet. gen, dass die Flache 6stlich des Forstweges als
Nach Abstimmung empfiehlt die Mehrheit die Be- allgemeines Wohngebiet, die Flache sudlich des
zeichnung als Mischgebiet. Osterbrink wie bisher als Mischgebiet dargestellt
wird.
B 24.13 Keine Anderung der Planung.
24.14 Unter Pkt. 2.11) sollen die drei Bungalows auch als | A 24.14 Es wird davon ausgegangen, dass der Bereich

WA ausgewiesen werden. Die Streuobstwiese soll | sudlich der Teilflache 2.12 gemeint ist.
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Planstand: 15.12.2015
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016 Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender

Pkt.  Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

erhalten bleiben.

Die Bungalows befinden sich innerhalb eines Be-
reiches mit Gartennutzung. Die Flache 2.12 wird
im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohnge-
biet dargestellt.

Die Gartensiedlung ist hiervon durch eine Streu-
obstwiese (geschutztes Biotop) getrennt und daher
nicht mehr dem Siedlungsraum zugehorig. Auf der
anderen Seite befindet sich Wald, zu dem entspre-
chender Abstand zu halten ist.

Die Nutzungen und baulichen Anlagen in der Gar-
tensiedlung haben Bestandsschutz, sofern sie le-
gal errichtet wurden.

Eine Entwicklung in Richtung eines allgemeinen
Wohngebietes ist jedoch aus den o0.g. Griinden
nicht erwunscht.

Um die Nutzung als Gartenanlage mit Gartenhau-
sern/Lauben zu sichern, wird fur den Bereich eine

Keine Anderung der Planung.

24.15 Der F-Plan soll um Pkt. 2.16) erganzt werden, da-
mit bei Hr. [l ein Bahnhaltepunkt vorgehalten
werden kann.

Der Anregung wird nachgekommen und ein Bahn-
haltepunkt erganzt.

Erganzung zeichnerische Darstellung.

24.16 Herr M ist fur den Wegfall des Landschafts-
schutzgebietes fur innerértliche Flachen, um eine
Lickenbebauung méglich zu machen.

Der Siedlungsbereich befindet sich nicht im Land-
schaftsschutzgebiet. Die aktuelle Abgrenzung wird
vom Landesamt fur Umweltplanung zur Verfligung
gestellt und nachrichtlich in die Plandarstellung

Aktualisierung zeichnerische Darstellung.

24.17 Die Mitglieder des Ortschaftsrates empfehlen mit
den Anderungen einstimmig.

Zur Kenntnis genommen.
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender Pkt.  Stellungnahme Pkt. Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)
Niederschrift vom 22.03.2016 |24.18 [Es wurde gebeten, den TOP 10 als Stellungnah- | A 24.18
Uber die 11. offentliche Sit- me zur friihzeitigen Beteiligung des Flachennut-
zung des Ortschaftsrates der zungsplanes zu werten.]
Stadt llsenburg (Harz) am
23.02.2016 TOP 10
Anfragen und Anregung der Ortschaftsrate
Flachennutzungsplan (Pkt. 5.5 der Niederschrift
vom 17.11.2015)
Im Vergleich zu Darlingerode wird Dribeck un- Der Vorwurf, dass die Ortsteile ungleich behandelt
gleich behandelt. Es herrscht keine Gleichbehand- wirden, wird zuriickgewiesen.
lung unter den Ortsteilen. GemaR der Vorgaben der Raumordnung und Lan-
desplanung kénnen fir die OT Darlingerode und
Dribeck nur geringe, dem Eigenbedarf begriindete
Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
Entsprechend dem Beschluss des Ortschaftsrates
wird in Darlingerode keine neue Wohnbauflache
dargestellt. Selbst wenn entsprechende Bauland-
flachen dargestellt wiirden, kann nicht von einer
|....______»Ungleichbehandlung” gesprochen werden.
B 24.18 Keine Anderung der Planung.
24.19 Die Forderung unter Pkt. 2.11 wurde im Interesse | A 24.19 s. Pkt. A 24.14
der Burgerinnen und Birger gesteft. |
B 24.19 s. Pkt. B 24.14
24.20 Die Flache ,Spitze Schrebergarten Plan 2" am A 24.20 Auf der Flache ,Spitze Schrebergarten® befindet

Schulverbindungsweg, die Streuobstwiese von
Herrn [ (nd die Wiese der Fam. IS

sollten auf Wunsch des Ortschaftsrates als Wohn-
bebauung umgewandelt werden.

sich eine ¢ffentliche Léschwasserzisterne. Die da-
ran anschlieRende Kleingartenanlage soll erhalten
bleiben. Zudem ist im Dorferneuerungsplan in die-
sem ein touristischer Informationspunkt mit Beto-
nung des Ortseingangsbereichs vorgesehen.
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr.

Absender

Pkt.

Stellungnahme

Pkt.

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Wohngebiet darzustellen, wird daher nicht nach-
gekommen.

Bei der Streuobstwiese handelt es sich um ein ge-
schitztes Biotop und ein Landschaftsschutzgebiet.
Zudem grint die Flache den 6stlichen Ortsrand
ein.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde flr den
ndrdlichen Teil (eine Grundstiickstiefe) unter be-
stimmten Bedingungen von der unteren Natur-
schutzbehdrde eine Ausnahme vom Bauverbot
aus naturschutzrechtlicher Sicht in Aussicht ge-
stellt. Fir diese Flache wird im Flachennutzungs-
plan ein allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die restliche Flache wird weiterhin als Grinflache
(Biotop/Landschaftsschutzgebiet) dargestellt.

Die weitere Wiese befindet sich ebenfalls im Land-
schaftsschutzgebiet. Zudem liegt sie hinter bebau-
ten Grundstlicken. Eine 6ffentliche ErschlieBung
ist dorthin zzt. nicht vorhanden.

Die Flachen werden daher nicht in die Wohnbau-
flache einbezogen.

Anderung zeichnerische Darstellung.

24.21 Die Ausschiisse und der Stadtrat haben diesen

Vorschlag abgelehnt, welches wieder zur Kritik im
Ortschaftsrat fiihrte und nochmals iberdacht wer-
den sollte.

B 24.21

Zur Kenntnis genommen. Die Vorschlage werden
neu beraten (s. vorige Pkte.).
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Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz), Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB vom 11.01.2016 bis 12.02.2016

Planstand: 15.12.2015
Stand: 11.08.2017, ST/KV

Nr. Absender

Pkt.  Stellungnahme

Pkt. Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

(A)
(B)

Auszug aus der Niederschrift
vom 12.04.2016 zur Geneh-
migung der Niederschrift vom
23.02.2016

24.22 Der TOP 10 wird ergénzt. Die drei Bungalows vor
dem Karrberg sollen als Wohnbebauung umge-
wandelt werden.

Die Niederschrift vom 23.02.2016 wird einstimmig,
mit einer Enthaltung, beschlossen.

A 24.22 s.Pkt. A24.14

B 24.22 Keine Anderung der Planung.
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