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TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

1 Erfordernis der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes

Am 01.08.2007 begann in Sachsen Anhalt die erste, freiwillige Phase der 2. Gemeindegebietsreform.
In diesem Rahmen schlossen sich zum 01.07.2009 die bis dahin selbststandigen Gemeinden Driibeck
und Darlingerode sowie die Stadt lisenburg (Harz) zur Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) zu-
sammen. Gleichzeitig wurde die Verwaltungsgemeinschaft lisenburg (Harz) aufgeldst.

In den bis dahin eigenstandigen Gemeinden bestanden bereits Flachennutzungsplane. Diese wurden
jedoch schon 1993 (Gemeinde Darlingerode mit inzwischen 4 Anderungen), 2006 (Gemeinde
Driibeck) und 2002 (Stadt llsenburg mit inzwischen 3 Anderungen) wirksam. Um den Vorgaben des
BauGB zu entsprechen, dass ein Flachennutzungsplan die Bodennutzung fiir das gesamte Gemein-
degebiet darstellt, wurde am 26.11.2014 durch den Rat der Stadt llsenburg (Harz) die Neuaufstellung
eines gemeindeweiten Flachennutzungsplans beschlossen. Zudem sollen die Planungen mit der
Neuaufstellung fir das gesamte Gemeindegebiet aktualisiert sowie an zukiinftige Bedurfnisse und
Entwicklungen angepasst werden.

Um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung auf der gesamten Gemeindeebene zu sichern und
einen Rahmen fir die verbindliche Bauleitplanung zu setzen, wird die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) erforderlich.

2 Kurzbeschreibung der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg

2 1 Lage im Raum

,_xr’ Stadt
| ||senburg (Harz)

Sang erhaus “
B T e ¢
S (Saale)l)
-~
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Die Einheitsgemeinde befindet sich im westlichen Teil des Landkreises Harz in Sachsen-Anhalt. Die
Stadt lisenburg (Harz) liegt zwischen den Mittelzentren Wernigerode (ca. 10 km entfernt) und Bad
Harzburg (ca. 15 km entfernt). Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist in
ca. 35 km Entfernung zu erreichen. Die nachsten Oberzentren sind Magdeburg (ca. 100 km entfernt),
Halle (ca. 125 km entfernt) und Braunschweig (ca. 55 km entfernt).

Die Stadt llsenburg (Harz) verfiigt Gber eine direkte Anbindung an die Uberregional bedeutsame und
autobahnahnlich ausgebaute Bundesstralie B 6, die in Ost-West-Richtung verlauft. In wenigen Kilo-
metern sind hiertiber die A 395 nach Norden in Richtung Braunschweig und im Weitern die A 14
(Magdeburg — Halle/Leipzig) und die A7 (Hannover — Géttingen) zu erreichen.

Zudem ist die Einheitsgemeinde mit Haltepunkten in llsenburg und Darlingerode an das Schienennetz
mit Verbindung z.B. Gber Wernigerode nach Halle (Saale) und nach Hannover angebunden.

Naturraumlich liegt die Stadt zu FifRen des Brockens am Eingang zum lisetal. Die Umgebung des
Luftkurortes llsenburg ist gepragt durch Berge, Walder und Felsenklippen sowie den lisefallen.
Gleichzeitig ist er auch das Tor zum Nationalpark ,Harz“. Die ,Nationalparkgemeinde® ist von drei
Seiten von bewaldeten Bergen umgeben, die Uber 550 m hoch sind. Der Brocken ist Gber einen der
schonsten Aufstiege zu erreichen (Heinrich-Heine-Weg).

2.2 Kurzprofil der Einheitsgem
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Ubersicht der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz)
Kartengrundlage: DTK25, Topographische Karte 1 : 25.000
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Der nordéstliche Teil des Gebietes der Einheitsgemeinde ist iberwiegend durch die 3 Siedlungskerne
llsenburg, Dribeck und Darlingerode sowie gréfiere landwirtschaftlich genutzte Flachen gekenn-
zeichnet. Wahrend in lisenburg neben Wohnbebauung auch gréRerflachige Gewerbe- und Industrie-
bebauung vorzufinden ist, sind die Ortsteile Driibeck und Darlingerode gréRtenteils durch Wohnbe-
bauung gepragt.

Der stidwestliche Teil der Einheitsgemeinde, der rund 2/3 des Gemeindegebietes umfasst, ist nur
minimal besiedelt und besteht fast vollstédndig aus Forst-/Waldflachen. Diese liegen teilweise im Nati-
onalpark ,Harz".

Das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) umfasst eine Flache von 6.318 ha.

2.2.1 Stadt llsenburg (Harz)

e Grundzentrum mit Versorgungsfunktion (Bereitstellung aller notwenigen Guter des periodi-
schen Bedarfs auch fir die Ortsteile), Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde

e Mit fast 6.000 EW deutlich grofiter Ort der Einheitsgemeinde

¢ Konzentration von Versorgungseinrichtungen: Kindergarten, Grund- und Sekundarschule,
zahlreiche Verbrauchermarkte und Einzelhandel, reges Vereinsleben sowie Kultur- und
Sportangebote u. a. in der Harzlandhalle (ca. 100 Veranstaltungen/Jahr, davon 25-30 GroR-
veranstaltungen)

o Luftkurort mit attraktivem Stadtbild (durchgriintes Zentrum mit historischem Teich- und Gra-
bensystem, Flusslauf der llse und historischen Fachwerkbauten). Naturrdumliche Besonder-
heiten insbesondere durch den direkt angrenzenden Nationalpark, den Brocken und das II-
setal.

e Ausgepragter Bereich Tourismus und Erholung, mit hohem Stellenwert fir die Region des
Harzes (ca. 190-200.000 Ubernachtungen/ Jahr), vielfaltiges, auch hochwertiges Angebot in
Hotellerie/ Gastronomie. Tourismus mit Schwerpunkt im Zentrum der Stadt und in Richtung
Siden zum Harz.

e Bauliche Besonderheiten (touristische Anziehungspunkte): Schloss und Schlosspark (touris-
tische Teilnutzung), Klosteranlage mit Klosterkirche aus dem 11. Jh., zentrumsnah gelegen,
Objekt der Stralte der Romanik

¢ Regional bedeutsamer Gewerbe-/Industriestandort mit international tatigen Firmen auf Gber
150 ha Flache im Norden der Stadt

e Raumliche Trennung von Industrie/Gewerbe und Tourismus (perfekte Symbiose)

e Gute verkehrliche Anbindung (B6 und A395 in direkter Nahe), OPNV-Bus-Verbindung zum
nachsten Mittelzentrum (Wernigerode) im Stunden-Takt (Bad Harzburg - Wernigerode),
Schienennetz fir Personennahverkehr (Goslar — Halle/S.) mit Bahnhof

2.2.2 Ortsteil Darlingerode
o Wohnort mit fast 2.500 EW, direkt an das Mittelzentrum Wernigerode angrenzend

e Altdorf mit Fachwerkgebauden und engen, schmalen Stralenrdumen nérdlich der L 85 (Al-
tenrode); sudlich der L 85 offenere Bauweise; grof3flachige Neubaugebiete mit EFH Gber-
wiegend am 6stlichen Ortsrand, kaum Leerstande

e Erholungsort mit stark bewegter Topographie, pragnante Teiche und Bachlaufe im bzw. am
Ort

e Grundversorgung gegeben: Verbrauchermarkt, einige wenige Fachgeschéafte, Gaststatten,
Kita, Grundschule, Férderschule, Sport- und Freizeitanlagen u.a.
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e Bedeutsam: Paritatische Gesellschaft flir Sozialarbeit zur Begleitung von Menschen mit kor-
perlicher und mehrfacher Beeintrachtigung (mit verschiedenartigen Wohnangeboten, Tages-
forderzentrum, ambulanten Diensten, Serviceangeboten)

e L 85 verlauft durch den Ort, gute regionale Verkehrsanbindung (Bahnhaltepunkt, schnelle
Erreichbarkeit der B 6), OPNV-Bus-Verbindung zum nachsten Mittelzentrum (Wernigerode)
und nach llsenburg im Stunden-Takt (z.B. Bad Harzburg - Wernigerode), Schienennetz fiir
Personennahverkehr (Goslar — Halle/S.) mit Haltepunkt

2.2.3 Ortsteil Drubeck
e Wohnort mit ca. 1.500 Einwohnern zwischen llsenburg und Wernigerode

e Besonderheit: Uberregional bedeutsames ,Kloster Driibeck®. Sanierte Anlage. Teil des
Netzwerkes ,Gartentraume — historische Parks in Sachsen-Anhalt”, an der StralRe der Ro-
manik (nachster Punkt: Schloss und Schlossgarten Wernigerode), Nutzung des Klosters:
Evangelisches Zentrum der Evangelischen Kirche in Mitteldeutschland (seit 1996) mit z.T.
mehrtagigen Seminaren, Fihrungen, Gastronomie. Kloster/ Klostergarten sind fiir Besucher
geoffnet.

o Altdorf mit ehemaligen Hofstellen und engen, geschlossenen StraRenrdumen und traufstan-
digen Fachwerkgebauden (erhaltenswerte Altbausubstanz), randliche Siedlungserweiterun-
gen mit EFH, kaum Wohnungsleerstand

o Erholungsort mit stark bewegter Topographie, Teichen, Bachen und Biotop Nonnenbach
o Gewerbegebiet mit kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben, mehrere Gaststatten

e Zzt. keine Lebensmittel-Grundversorgung gegeben (nur Tankstelle mit begrenztem Ver-
kaufsangebot)

e Siedlungsbereich direkt an die L 85 angebunden, OPNV-Bus-Verbindung nach lisenburg
und zum nachsten Mittelzentrum (Wernigerode) im Stunden-Takt (z.B. Bad Harzburg - Wer-
nigerode)

3 Planungsvorgaben

3.1 Uberdrtliche Planungen

3.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionale Entwicklungsplan (REP) enthalten Grundsatze
sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage des Landesent-
wicklungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalts (LEntwG LSA) erstellt wurden. Diese sind von den
Behdrden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Maflnahmen zu beachten und missen
mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Entwicklungsplan (REP), der aus
dem LEP zu entwickeln ist, wird die angestrebte rdumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen
Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennutzungsplane und Bebauungsplane) haben
sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes (LEP) des Landes Sachsen-Anhalts von 2010 ist die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes. Nach den Darstellungen des
LEP ist llsenburg (Harz) Bestandteil der Planungsregion Harz und gehdrt zum landlichen Raum. Im
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landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der
Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern
oder zu schaffen. Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter
zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsraumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung
des Landes beitragen.

Die fiir die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsangebo-
te sind unter Beachtung des Demografischen Wandels, insbesondere hinsichtlich der sich abzeich-
nenden Entwicklungen mindestens in den Zentralen Orten vorzuhalten und, soweit erforderlich, aus-
zubauen.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glunstigen VerkehrserschlieRung und -
bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Z 23 LEP). Die Zentralen Orte sind unter
Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u.a. als Wohnstandorte zu entwickeln (s. Z 28 LEP). In den Ubrigen
Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Ver-
sorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage im
Raum den ortlichen Bedurfnissen anzupassen (Z 26 LEP).

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplatze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzangebot
im sekundaren und tertidaren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz der Infor-
mations- und Kommunikationstechnologie. Dartiber hinaus sollen bedarfsgerechte Forschungs- und
Bildungseinrichtungen geschaffen werden. (G 7 LEP).

Die Stadt lisenburg (Harz) liegt innerhalb einer tberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung. Die Entwicklungsachsen sind hauptsachlich durch eine Blindelung von Verkehrs-
und Infrastrukturtrassen und eine unterschiedliche Abfolge von Siedlungskonzentrationen gekenn-
zeichnet. Mit ihnen sollen die Verdichtungsrdume untereinander verknupft und die peripheren Raume
an die Verdichtungsraume angeschlossen werden. Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur
und zur Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen
ist die Siedlungsentwicklung auch hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Sied-
lungsentwicklungen sind zu vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten. (Z 18 LEP).

An der nordostlichen Grenze des Gemeindegebietes verlauft die autobahnahnliche Bundesstralie B 6.
Diese soll den gesamten Nordharzraum erschlielRen, die vorhandenen zentralen Orte miteinander
verbinden sowie als Uberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa dienen (Z 79 LEP). Durch das
Gemeindegebiet verlduft die Landesstralle L 85 in Ost-West-Richtung. Hierbei handelt es sich um
eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e, die zu erhalten und auszubauen ist (Z 83 LEP).
Weiterhin verlauft durch das Gemeindegebiet eine Uberregionale Schienenverbindung. Diese ist fir
den Personenverkehr sowie fur den Guterverkehr bedarfsgerecht zu erhalten und soweit erforderlich
auszubauen und zu modernisieren (Z 69 LEP).
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Auszug aus dem LEP 2010, Land Sachsen-Anhalt

Der nordéstliche Bereich der Einheitsgemeinde ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft defi-
niert. Dabei soll die Landwirtschaft als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig erhalten und weiter entwi-
ckelt werden. Fir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologi-
scher Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der
Raumstruktur beitragt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht
auf andere Flachen ausgewichen werden kann (G 114 und 115 LEP).

Der 6stliche Bereich ist als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz* festgelegt, da der
Harz mit den wichtigsten Bereichen des Natur- und Aktivtourismus sowie einem vielfaltigen kulturtou-
ristischen Angebot die wichtigste Tourismusregion des Landes darstellt. Der Tourismus soll als Wirt-
schaftszweig nachhaltig weiterentwickelt und weiter ausgebaut werden.

Ebenfalls im Osten ist mit dem Gebiet ,Teile des Harzes* ein Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6ko-
logischen Verbundsystems festgelegt. Es dient der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen,
funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen
zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebens-
gemeinschaften (Z 120 LEP).

Siidwestlich angrenzend an lisenburg liegt das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,Hochharz®,
das auch den Brocken mit einschlief3t. Mit dieser Festlegung soll eine in Mitteleuropa einmalige Mit-
telgebirgslandschaft mit naturnahen, grofRflachig sich selbst Giberlassenen Bergwaldern und unter-
schiedlichen Moortypen erhalten werden sowie naturnahe FlieRgewdasser und ihre artenreichen Ufer-
und Auenbereiche geschiitzt werden (Z 119 LEP).

Vorbehaltsgebiete fliir Hochwasserschutz sollen in den Regionalen Entwicklungsplanen festgelegt
werden. Dies ist fur den Flussabschnitt der lise nordlich von lisenburg (Harz) erfolgt (s. Kap. 3.1.2
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.Regionaler Entwicklungsplan®). Dabei handelt es sich um Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisi-
ko, die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstrémen bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden kénnen.

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Scha-
den durch Hochwasser nicht eintreten oder so gering wie moglich gehalten werden (Z 126 LEP).

Regionaler Entwicklungsplan

Auszug aus dem REP 2009 Landkrels Harz

Die Stadt llsenburg (Harz) ist im Regionalen Entwicklungsplan 2009 fir die Planungsregion Harz
(REPHarz) dem landlichen Raum auf3erhalb der Verdichtungsraume, aber mit relativ giinstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotentialen zugeordnet (Kap. 4.1.2 G1 und Karte 3, REPHarz). Die Entwick-
lung dieser Gebiete muss sich an den jeweiligen Bedingungen und der besonderen Art des wirtschaft-
lichen Wachstums orientieren. Insbesondere sollen die Faktoren fir die Schaffung regionaler ,innova-
tiver Milieus” positiv beeinflusst werden. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittel-
standischen Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer anzustreben. Telematik im Iandli-
chen Raum ist vorrangig in diesen Gebieten auszubauen (s. Kap. 4.1.2 REPHarz).

Die Stadt llsenburg (Harz) befindet sich in der Entwicklungsachse ,Nordharzachse®, die eine Uberre-
gionale Achse mit Landesbedeutung darstellt. Die Entwicklungsachse besitzt die Aufgabe der Ent-
wicklungsfunktion im Sinne einer Impulsgebung fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region. Zudem
soll sich die Infrastruktur in den bandartigen Achsen konzentrieren und eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung in diesen Bereichen betrieben werden (Kap. 4.1.3 G2 REPHarz).

Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte
auszurichten. Zudem ist dem Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen. Die Eigenentwick-
lung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der
Festlegung von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch voraus-
sichtlich ausgeldste Wohnungsbedarf zu beriicksichtigen; dabei ist auf eine funktional sinnvolle Zu-

infraplan GmbH  4(2)-Begriind._FP-lisenburg_14.08.17 7



Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) — Fldchennutzungsplan Begriindung Teil 1

ordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken. Aulerdem ist bei der weiteren Entwick-
lung der Siedlungs- und Infrastruktur die absehbare Bevdlkerungsentwicklung der Planungsregion zu
bericksichtigen (Kap. 3 G10-3 und G15 REPHarz).

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei
nachzuweisendem Bedarf und unter Berticksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte Fla-
chen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fur den Wohnungsbau, zum Ausbau
der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und Fortbildung und fir Wissenschaft
und Forschung schwerpunktmafig bereitzustellen. In den Ubrigen Orten ist in der Regel die stadte-
bauliche Entwicklung auf die értlichen BedUrfnisse auszurichten (Kap. 4.2 Z1 REPHarz).

In zentralen Orten wie dem Grundzentrum llsenburg (Harz) sind Industrie- und Gewerbegebiete
schwerpunktmafig bereitzustellen, die entsprechend der zentralortlichen Gliederung Uber den ortli-
chen Bedarf hinausgehen. Zudem ist llsenburg (Harz) aufgrund seiner regionalen Bedeutung fir In-
dustrie- und Gewerbe als Vorrangstandort fur Industrie- und Gewerbe mit regionaler Bedeutung aus-
gewiesen. (Kap. 4.4.1 Z2 REPHarz).

llsenburg (Harz) ist als Grundzentrum mit entsprechender Versorgungsfunktion ausgewiesen. Grund-
zentren sind als Standorte zentraldrtlicher Einrichtungen der tGberdértlichen Grundversorgung und An-
gebote flr den allgemein taglichen Grundbedarf sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu
entwickeln (Kap. 4.2 Z9 REPHarz).

Der westliche Teil der Einheitsgemeinde ist als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ,Nationalpark
Harz (Sachsen-Anhalt) und Eckertal’ dargestellt (Kap. 4.3.3 Z2 REPHarz).

Als regional bedeutsamer Vorrangstandort fiir grol3flachige Freizeitanlagen ist das Freizeit- und Erho-
lungsgebiet ,llseaue” in llsenburg festgelegt. Es ist von entgegenstehenden raumbeanspruchenden
und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten und zu entwickeln (Kap. 4.4.4 Z1 REPHarz).

Die Ortsteile llsenburg mit Schloss- und Klosterkomplex, sowie First-Stolberg-Hiitte und Driibeck mit
Kloster und Klostergarten sind Vorrangstandorte fir Kultur und Denkmalpflege. Die Kulturdenkmale
sind entsprechend zu schitzen, zu pflegen und zu erforschen (Kap. 4.4.6 G1 und Z2 REPHarz).

Teile der Einheitsgemeinde liegen in Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems "Harz und Harzvorlander" sowie "llseaue und Zuflisse (einschlieBlich Feuchtgebiete)" (Kap.
4.5.3 Z3 REPHarz).

Am nérdlichen Rand der Einheitsgemeinde befindet sich das Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
,NOrdliches Harzvorland*®, welches sich auRerhalb des Gemeindegebietes nach Norden fortsetzt. In
diesem Bereich soll den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungs-
produzent und Erhalter der Kulturlandschaft ein hoheres Gewicht beigemessen werden (Kap. 4.5.4 Z1
REPHarz).

Mit dem im &stlichen Teil der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) gelegenen Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander® soll der Tourismus unter Beachtung der Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit der Vorhaben verstarkt weiterentwickelt werden (Kap. 4.5.6 Z1 und G2 RE-
PHarz). Dazu sind die Tourismus- und Erholungspotentiale und die touristische Infrastruktur so zu
sichern, bedarfsgerecht zu entwickeln, aufeinander abzustimmen und breit gefachert auf die vorhan-
denen Zielgruppen auszurichten, dass die gewachsenen und naturnahen Landschaftspotentiale erhal-
ten bleiben. Auf eine Vernetzung mit den umliegenden Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erho-
lung soll hingewirkt werden (Kap. 4.5.6 G4 REPHarz).
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In dem im Siidosten gelegenen Vorbehaltsgebiet fiir die Forstwirtschaft ,Waldgebiete des Harzes" soll
der Wald erhalten werden und nach naturrdumlich-funktionalen und forstwissenschaftlichen Gesichts-
punkten bewirtschaftet werden (Kap. 4.5.7 G2 REPHarz).

Der durch die Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) verlaufende Fluss lIse ist als Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz festgelegt. Diese Vorranggebiete sind zur Erhaltung der Flussniederungen, flr den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Verande-
rungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begtinstigen und beschleunigen, vorge-
sehen. Zudem sind sie in ihrer bedeutenden Funktion fiir Natur und Landschaft und als Teil des 6ko-
logischen Verbundsystems sowie fUr die landschaftsorientierte Erholung zu erhalten (Kap. 4.3.1 Z1
REPHarz). Die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten (Kap. 4.3.1 Z2 REPHarz). Die Vorranggebiete umfas-
sen die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den Hochufern
sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewasser (Kap. 4.3.1 Z4 REPHarz).

Der Flussabschnitt der llse nérdlich von llsenburg (Harz) ist als Vorbehaltsgebiete flir Hochwasser-
schutz festgelegt. Dabei handelt es sich um Gebiete, die bei Versagen bestehender Hochwasser-
schutzeinrichtungen und bei Extremhochwasser tiberschwemmt werden kénnen.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz ist den Belangen des Hochwasser-
schutzes bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen
(Kap. 4.5.1 Z2 REPHarz).

llsenburg ist als Glterverkehrsstelle im regional und Uberregional bedeutsamen Schienennetz zu
erhalten und entsprechend der raumordnerischen Anforderung einer verstarkten Verlagerung des
Guterverkehrs auf die Schiene zu entwickeln (Kap. 4.8.2 Z11 REPHarz).

An der nordéstlichen Grenze des Gemeindegebietes verlauft die autobahnahnliche Bundesstrale B 6.
Diese soll den gesamten Nordharzraum erschlieRen, die vorhandenen zentralen Orte miteinander
verbinden sowie als iberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa dienen (s. Kap. 4.8.3 Z2 RE-
PHarz). Durch das Gemeindegebiet verlauft die Landesstralle L 85 in Ost-West-Richtung. Diese ist
eine Hauptverkehrsstrafle mit Landesbedeutung, die zu sichern und auszubauen ist (Kap. 4.8.3 Z5
REPHarz).

Das Gemeindegebiet der Stadt lisenburg (Harz) ist mit bedeutsamen Rad-, Wander-, Reitwegen
durchzogen, unter anderem mit dem Europaradweg R1, dem internationalen Wanderweg E 11 sowie
verschiedenen regionalen (Rad-)Wanderwegen. Diese Wege sind zu erhalten, auszubauen und mit
dem nachgeordneten Wegenetz zu verbinden (Kap. 4.8.4 Z5 REPHarz).

Die Stadt lisenburg (Harz) ist als regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle (zwischen Bahn/Bus und
Bus/Bus) ausgewiesen, die Verkniipfungs- und Ubergangspunkte innerhalb der verschiedenen Ver-
kehrssysteme des 6ffentlichen Personennahverkehrs darstellen. Die Leistungsfahigkeit dieser
Schnittstellen ist bedarfsgerecht zu entwickeln und der bauliche Zustand der Schnittstellen und des
Umfeldes ist vorrangig entsprechend dem Anforderungsprofil zu verbessern (Kap. 4.8.6 G7 RE-
PHarz).

Teilfortschreibung des REPHarz

Zzt. erfolgt eine Teilfortschreibung des REPHarz ,Sachlicher Teilplan — Zentral6rtliche Gliederung®. In
der Teilfortschreibung (2. Entwurf) der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz (RPGHarz) wird die
Stadt llsenburg (Harz) als leistungsfahiges Grundzentrum eingestuft. Der grundzentrale Verflech-
tungsbereich umfasst das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) und ein Teilgebiet der
Gemeinde Nordharz.
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Im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung wurde auch die raumliche Abgrenzung der Siedlungsrau-
me der zentralen Orte definiert. Dabei bezieht sich die raumliche Abgrenzung des Grundzentrums
llsenburg auf den Ortsteil llsenburg selbst. Die OT Darlingerode und Driibeck sind nicht erfasst.

Die Teilfortschreibung des REPHarz befindet sich zurzeit noch im Verfahren.

Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) wer-
den die bereits bestehenden Flachennutzungsplane der einzelnen Ortsteile (Stadt llsenburg, Driick-
eck und Darlingerode) zusammengefiihrt und den aktuellen Gegebenheiten bzw. den Planungszielen
der Einheitsgemeinde angepasst. Damit werden bestehende Strukturen gesichert und gleichzeitig
Entwicklungen ermdglicht, was zu einer nachhaltigen Raumentwicklung fuhrt.

Die Stadt llsenburg (Harz) wird in ihrer Funktion als Grundzentrum nachhaltig gestarkt, indem alle
erforderlichen Versorgungseinrichtungen sowie maf3volle Siedlungs- und Gewerbeerweiterungen im
Flachennutzungsplan vorgesehen werden. Die Ansiedlung weiterer Einwohner starkt zudem die Aus-
lastung der Infrastruktur und wirkt den Folgen des demographischen Wandels entgegen.

Gemal dem LEP soll ein vielseitiges Arbeitsplatzangebot im sekundaren und tertiaren Bereich ange-
strebt werden. Die Einheitsgemeinde befindet sich in der Entwicklungsachse in Sachsen-Anhalt, in der
sich die Infrastruktur, Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung konzentrieren soll. Zudem ist die Stadt
llsenburg (Harz) im REPHarz als Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe mit regionaler Bedeu-
tung ausgewiesen.

Mit der Darstellung bestehender Gewerbeflachen und der Ausweisung neuer Flachen in Richtung der
B 6 wird den Vorgaben entsprochen und die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit unterstitzt.

Die vorgesehene Wohnbaulandentwicklung begrenzt sich im Wesentlichen auf das Grundzentrum
llsenburg. Hiermit wird dem raumordnerischen Ziel nachgekommen, wonach die Siedlungstatigkeit
raumlich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte auszurichten ist. In
Grundzentren kann und soll auch tUber den Eigenbedarf hinaus bei entsprechendem Bedarf neuer
Wohnraum bereitgestellt werden.! Die Wohnbaulandentwicklung unterstiitzt die Sicherung einer aus-
gewogenen Raumstruktur. Durch die Entwicklung der Baulandflachen wird davon ausgegangen, dass
die Bevdlkerungszahl und -struktur stabil gehalten werden kann. Damit werden die Infrastrukturange-
bote ausgelastet und kdnnen erhalten bleiben. Aufzerdem stellt bedarfsgerechtes Wohnbauland einen
~weichen“ Standortfaktor zur Firmenansiedlung und Mitarbeiterbindung dar, so dass die Wirtschaft
unterstitzt wird und dies ebenfalls zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen beigetragt (Wohnraum in
Nahe der Arbeitsplatze).

Die Baulandflachen befinden sich innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche oder im direkten
Anschluss daran. Bandartige Strukturen werden vermieden, da die Freiflachen zwischen den Orten
weiterhin in ausreichender Dimension bestehen bleiben.

Raumordnerisch definierte Vorranggebiete sind nicht betroffen. Auch schutzwirdige Natur- und Land-
schaftsbereiche, gesetzlich geschitzte Biotope oder Wald werden nicht in Anspruch genommen. Wei-
tere Ausflihrungen befinden sich in Kap. 4.1.1 ,Darstellung ,neuer® Wohngebiete bzw. deren Aufhe-
bung®.

''s. hierzu Anlage ,Bedarfsermittiung fiir Wohnbauflachen in der Stadt lisenburg (Harz)", infraplan GmbH 05/2017
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Die nachhaltige Entwicklung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor wird durch die Darstellung mehrerer
Sondergebiete ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® sowie durch die Beachtung touristischer Belan-
ge unterstutzt (z.B. Darstellung der Wald- und Schutzgebiete, Wanderwege usw.).

Der Vorrangstandort fir groRflachige Freizeitanlagen wird ebenfalls als Sondergebiet ,Fremdenver-
kehr, Freizeit und Kultur® und als Grinflache ,Freizeitanlage dargestellt.

Mit den Festlegungen in den Bereichen Schloss-/Klosterkomplex (Sondergebiet ,Fremdenverkehr,
Freizeit und Kultur“ sowie Gemeinbedarf ,Kirche®) und Frst-Stolberg-Huitte (Gewerbegebiet) im OT
llsenburg sowie dem Kloster und Klostergarten in Driibbeck (Gemeinbedarf ,Kirche®) werden die Vor-
gaben des REPHarz im Bereich Kultur- und Denkmalpflege umgesetzt.

Die Bereiche nordlich des Harzes werden auRerhalb der Siedlungsstrukturen grof3flachig landwirt-
schaftlich genutzt. Um den Belangen der Landwirtschaft als wesentlichem Wirtschaftsfaktor, Nah-
rungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft zu entsprechen, werden diese Bereiche groRtenteils
weiterhin als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Fir die Entwicklung von Siedlung, Gewerbe und
Tourismus sollen nur einzelne, siedlungsnahe Flachen genutzt werden. Aufgrund der raumbedeutsa-
men Entwicklungsziele wird hier die Abwagung zu Gunsten dieser Nutzungen getroffen. Es verbleiben
noch immer ausreichend Flachen fir die Landwirtschaft.

Mit der Darstellung groRer Waldflachen insbesondere wird weiterhin eine forstwirtschaftliche Nutzung
ermdglicht und die Entwicklung von Tourismus und Erholung unterstiitzt. Eine fortwirtschaftliche Nut-
zung ist allerdings nur auf3erhalb des Nationalparkes moglich. Diese begrenzt sich daher weitestge-
hend auf den sidlichen Bereich der Gemarkung Driibeck.

Das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (Nationalpark), wird nachrichtlich als Umgrenzung von
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes ,Nationalpark” und als ,Flache fur Wald“ dargestellt.
Eine negative Beeintrachtigung durch die Planung ist nicht gegeben.

Auch die Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems werden durch die
Planung unterstitzt/ nicht negativ beeintrachtigt.

Entlang des Flussbereiches der lise sind Uberwiegend Grinflachen dargestellt. Damit wird dem Ziel
des Vorranggebietes fur Hochwasserschutzes nachgekommen, da die an den Flusslauf angrenzen-
den Bereiche von Bebauung freigehalten werden. Lediglich in der Kernstadt llsenburg (Harz) ist auf-
grund der bestehenden Bebauung ein vollstdndiges Freihalten der direkt am Flusslauf gelegenen
Flachen nicht moglich. Fur die Stadt llsenburg sowie fur die OT Darlingerode und Dribeck wurden
Studien erstellt, die Handlungsempfehlungen zur Behebung von Hochwasser-/Uberschwemmungs-
Schwachstellen aufzeigen und die kontinuierlich umgesetzt werden sollen.

Das Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz im Bereich des Flusses llse wird beachtet. Im Bereich
des sonstigen Sondergebietes ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur im Nordosten des OT llsenburg
ist das Uberschwemmungsgebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen,
indem und Uberschwemmungsvertragliche Nutzungen zu planen oder entsprechende Hochwasser-
schutzmalinahmen einzuleiten sind.

Mit der Darstellung der Hauptbahnanlage (Verbindung zwischen Bad Harzburg und Wernigerode und
daruber hinaus) wird llsenburg als Guterverkehrsstelle im regional und Uberregional bedeutsamen
Schienennetz nachgekommen und eine Entwicklung ermdglicht.

AuRerdem wird damit in Zusammenhang mit der Darstellung der 6rtlichen Hauptverkehrsstraen die
Funktion der Stadt llsenburg (Harz) als ausgewiesene regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle un-
terstitzt.

Die B 6 und die L 85 werden ebenfalls im Flachennutzungsplan dargestellt, so dass dem Ziel der
Uberdrtlichen Verbindung nachgekommen wird.
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An Hauptverkehrswege grenzende Bereiche werden nicht als stark schutzwirdige Baugebiete darge-
stellt, um die Funktion der Stra3en und der Bahn nicht zu behindern.

Die internationalen Rad- und Wanderwege R 1 und E 11 werden dargestellt und mit einem nachge-
ordneten Wegenetz verbunden. Der Erhalt und Vernetzung kommen den Biirgern (Freizeit- und Ver-
bindungsfunktion) und dem Tourismus zugute.

Die Planung entspricht auch den Zielen der Teilfortschreibung des REPHarz ,Sachlicher Teilplan —
Zentralortliche Gliederung® (2. Entwurf). Die raumliche Abgrenzung des Siedlungsbereiches wird mit
den im Flachennutzungsplan dargestellten (Erweiterungs-)Flachen eingehalten.

Die Planungen des Flachennutzungsplanes berlicksichtigen damit die Ziele der Landes- und Regio-
nalplanung.

3.1.2 Regionales Kulturlandschaftskonzept

Fir die Planungsregion Harz wurde 2014 ein Konzept zur Kulturlandschaftsentwicklung in der Pla-
nungsregion erarbeitet (BIANCON GmbH, Halle (Saale)). Mit dem Konzept soll die Vorgabe der Regi-
onalplanung umgesetzt werden, dass Kulturlandschaften auf regionaler Ebene identifiziert und Kon-
zepte zu ihrer Weiterentwicklung formuliert werden.

Insgesamt sind diese Landschaften als Identifikations- und Erholungsrdume zu stérken und vor einer
Uberformung bzw. Beeintrachtigung zu bewahren. Dem landschaftsgerechten Bauen mit landschafts-
typischen Baumerkmalen ist mehr Aufmerksamkeit und Férderung zu gewahren.

Der nordostliche Teil der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) wird Gberwiegend dem Kulturraum
der ,Dardesheim-Derenburger Ackerlandschaft® (11.3) zugeordnet. Fir diesen im Gemeindegebiet
siedlungsfreien Bereich werden als Ziele die Aufwertung der agrarisch intensiv genutzten, ausge-
raumten Bereiche durch Betonung raumgliedernder Elemente (FlieRgewasser, Wege, Hangkante) mit
Gehdlzstrukturen und der Erhalt der grof3raumigen visuellen Transparenz des Gesamtraumes zwi-
schen Harzrand und der Bergrickenkette von Fallstein, Huy und Hakel genannt.

Ein kleiner Abschnitt des Flusses llse nordlich der Stadt llsenburg (Harz) wird dem Kulturlandschafts-
raum ,Unteres llsetal“ 11.11) zugeordnet. Dort soll insbesondere die raumgliedernde Tallandschaft in
ihrer besonderen Eigenart erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Siedlungsbereiche der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) liegen im ,Siedlungsband Werni-
gerode-lisenburg® (11.17). Dort sollen die darin enthaltenen Stadte und Dérfer als charakteristisches,
weithin wahrnehmbares Siedlungsensemble erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu zahlen u.a.
die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme in den Aul3enbereichen sowie die Sicherung und Ent-
wicklung von Freiraumsystemen.

Sidlich an diesen Kulturraum schlief3t sich der ,llsenburg-Blankenburger Harzrand® (VIII.1) an, der in
das ,ndrdliche und dstliche Brockenvorland® Ubergeht (V.2). Diese waldbestimmten Kulturrdume sind
in ihrem jetzigen Charakter zu erhalten und entsprechend umzubauen.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die Ziele des Kulturlandschaftskonzeptes
bericksichtigt und unterstitzt.

3.1.3 Kreisentwicklungskonzept (KEK)

Vom Landkreises Harz wurde 2015 ein Kreisentwicklungskonzept beschlossen (Amtshof Eicklingen
Planungsgesellschaft mbH & Co. KG). Dabei werden insbesondere die Entwicklungen und Folgen des
demographischen Wandels untersucht und Handlungsempfehlungen erarbeitet. Darunter fallen auch
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die Moglichkeiten gemeindetbergreifender Kooperationen sowie die wirtschaftlichen, kulturellen und
touristischen Potentiale fir die zuklnftige Kreisentwicklung. Ziel ist es, 2025 in Sachsen-Anhalt die
Nummer eins zu sein. Mit dem Konzept wird ein Leitbild mit Leitzielen fiir den Landkreis Harz definiert.
Es untergliedert sich in die 4 Handlungsfelder Wirtschaftsregion, Tourismus- und Kulturregion, digitale
Infrastruktur und soziale Infrastruktur. Fir das Thema Wirtschaftsregion wurden 4 Bereiche mit 11
Teilzielen genannt, wobei insbesondere effizientere Handlungsgremien und Arbeitsstrukturen ge-
schaffen werden sollen. Bei der Tourismus- und Kulturregion wurden 6 Bereiche mit 19 Teilzielen
formuliert, zu denen eine verbesserte Zusammenarbeit, Starkung des Marketings, aber auch der Er-
halt und die Entwicklung der Natur gehéren. Die digitale Infrastruktur soll Giber die Umsetzung von 6
Teilzielen aus 5 Bereichen gestarkt und ausgebaut werden. Fir die soziale Infrastruktur wurden 4
Bereiche mit 19 Teilzielen genannt, wobei unter anderem generationentbergreifende Angebote sowie
eine Forderung des Ehrenamtes genannt werden.

Die Ziele des KEK werden im Flachennutzungsplan beachtet und unterstitzten diese.

3.1.4 Kur-/Erholungsorte

Die Stadt llsenburg (Harz) ist als Luftkurort eingestuft, die Ortschaften Dribeck und Darlingerode sind
staatlich geprifte Erholungsorte.

Die Planungen berlcksichtigen die Zertifizierung (z.B. Trennung von gewerblich-industrieller Nutzung
und Wohn-/touristischer Nutzung). Die Vorgaben hinsichtlich der Kurorte sind zudem in anderen bzw.
nachfolgenden Planungen zu beachten (z.B. durch die Gestaltungssatzung bzw. 6rtliche Bauvorschrif-
ten in Bebauungsplanen).

3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept (IEHK)

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) hat im Nov. 2014 ein integriertes Entwick-
lungs- und Handlungskonzept beschlossen (infraplan GmbH). Im IEHK werden im Schwerpunkt die
Folgen des demographischen Wandels insbesondere in Hinblick auf kommunale Einrichtungen unter-
sucht, Ziele definiert und ein Handlungskonzept mit Malnahmen dargestellt. Hierbei steht zum Einen
die Profil- und Netzwerkbildung zwischen den OT im Vordergrund. Zum Anderen werden allgemeine
Entwicklungsmadglichkeiten fiir die Einheitsgemeinde aufgezeigt.

Leitbild

Auf Grundlage einer umfassenden Bestandsanalyse werden als Entwicklungspotenziale fiir die Ein-
heitsgemeinde genannt. Hierbei handelt es sich um hervorragende Verkehrsanbindung, der reizvolle
Naturraum am Harz/Brocken, das attraktive, bedeutende Gewerbe mit entsprechenden Arbeitsplat-
zen, die umfangreichen Bildungseinrichtungen, das liberregional bekannte Kloster Dribeck, die sozia-
len Einrichtungen, die Vielzahl an gastronomischen und touristischen Einrichtungen mit besonders
hoher Qualitat sowie das erhaltenswerte Stadtbild.

Als Ubergeordnetes Ziel/Leitbild ist die Sicherung der Daseinsvorsorge genannt. Sie ist die Grundvo-
raussetzung dafir, dass die Stadt auch weiterhin attraktiv fir alle Bevolkerungsgruppen bleibt, einem
Bevolkerungsriickgang entgegengewirkt werden kann und die Basis fiir wirtschaftliche und touristi-
sche Aktivitaten geschaffen werden.
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Dabei soll eine Konzentration des Versorgungsangebotes in llsenburg erfolgen, da es sich hierbei um
das im REPHarz ausgewiesene Grundzentrum handelt. Zudem ist es der grof3te OT und derjenige,
der am Weitesten von den nachsten Mittelzentren entfernt liegt. Hier ist auch der Schwerpunkt im
Bereich Tourismus und Naherholung zu sehen, der durch Gastronomie/ Hotellerie begleitet wird. Der
Tourismus ist unbedingt ausbaufahig. Hier sollte eine bessere Vermarktung insbesondere in Hinblick
auf einen Uberregionalen Bekanntheitsgrad erfolgen. Die Ansatzpunkte mit einem gehobenen Ange-
bot sollten als Alleinstellungsmerkmal im Harz weiter entwickelt werden (z.B. durch Image ,Prinzessin
llse* in Verbindung mit Schloss und Kloster). Als Besonderheit sind auch die bereits bestehende ,Spi-
ritualitat” und der soziale Sektor weiter zu entwickeln.

Die vorhandenen Gewerbe-/ Industriebetriebe sind unbedingt zu erhalten. Der Standort ist zu sichern
und weiter zu entwickeln. Erweiterungsflachen sollten ausgewiesen werden. Als weiche Standortfak-
toren sind eine gute Wohnqualitat/ hochwertiger Wohnraum und ein ausreichendes Versorgungsan-
gebot vor Ort erforderlich, welche es zu erhalten bzw. zu verbessern gilt.

Als Ubergeordnetes Leitbild fiir alle Ortsteile wurde definiert:

e Sicherung der Daseinsvorsorge
(Lebensmittelversorgung, kommunikativ-soziale und arztliche Grundversorgung, Mobilitat)

e Erhalt und Entwicklung positiver Alleinstellungsmerkmale
(Gewerbe, Tourismus, Bildung, Freizeit, Kultur, Natur)

In diesem Zusammenhang soll die Alleinstellungsmerkmale gestarkt werden:

e Erhalt der stadtischen Angebotsstrukturen in llsenburg (Konzentration/ Blindelung und gezielte
Erweiterung des Versorgungsangebotes sowie der kulturellen/ kommunikativen Angebote)

e Erhalt der guten verkehrlichen Anbindung (alle Verkehrsmittel)

¢ Ausbau der Angebote fiir den (Freizeit- und Tagungs-)Tourismus,
insbesondere auch gehobene Angebote (Image starken)

e Sicherung von Arbeitsstellen und Gewerbesteuereinkiinften,
Ausbau des bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandortes

e Erhalt der Bildungseinrichtungen

e Erhalt und Entwicklung der kirchlichen Einrichtungen/ Angebote und der ,Spiritualitat*
¢ Erhalt und Entwicklung der sozialen Angebote, Gesundheit und Pflege

e Starkung des Naturbezuges (Wald und Wasser)

e Erhalt und Starkung des Stadtbildes

Zielsetzungen und MaBnahmen

Aufbauend auf die Bestandsanalyse und die Leitbilddefinition wurden im IEHK Zielsetzungen fur die
Einheitsgemeinde und die einzelnen OT unter Beachtung der Netzwerkbildung erarbeitet. Die Haupt-
ziele fur die OT sind dabei folgende:
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Stadt llsenburg (Harz)
e Erhalt und Entwicklung von Gewerbe/Industrie, Tourismus, Dienstleistung, Wohnen
¢ Entwicklung medizinischer Angebote/Einrichtungen

e Starkung von Innenstadt und Klosterkomplex

Ortsteil Darlingerode
e Starkung der Wohnort-Qualitat
e Grundversorgung sichern

e Entwicklung der sozialen Einrichtungen und des Tourismus

Ortsteil Driibeck

e Starkung der Wohnort-Qualitat (auch in Bezug auf Arbeitsplatze im angrenzenden Industriepark
llIsenburg)

e Wesentliche Grundversorgung entwickeln (Lebensmittelangebot, arztliche Versorgung)

e Entwicklung des Tourismus (Einbindung in Gesamtkonzept) und Erhalt/Starkung des Klosterkom-
plexes

Im Handlungskonzept werden die Ziele mit Unterzielen und daraus folgenden Maflnahmen unterlegt.

Beachtung bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Die Ziele und MaRnahmen des IEHK finden im Flachennutzungsplan Beachtung und unterstiitzen
diese vollumfanglich.

3.2.2 Wirksame Flachennutzungsplane

Alle 3 Ortsteile verfligen iber Flachennutzungsplane der ehemals selbstiandigen Gemeinden. Die
wirksamen Flachennutzungsplane mit Anderungen dienten als Grundlage fiir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde. Samtliche Darstellungen wurden gepruft und bei Be-
darf den aktuellen Gegebenheiten und Zielsetzungen angepasst.

Stadt lisenburg (Harz)

Der Flachennutzungsplan der Stadt lisenburg (Harz) ist seit 2002 wirksam. Seither wurden 3 Ande-
rungen durchgefiihrt, die zeichnerisch in die Neuaufstellung ilbernommen werden:

e 1. FPA -> Gewerbliche Bauflachen (Industriepark)
e 2. FPA -> Misch- und Sondergebiete (lIsetal)
e 3. FPA -> Allgemeines Wohngebiet u. Sondergebiet (Lug ins Land)
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Darlingerode

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Darlingerode ist seit 1993 wirksam. Seither wurden 4 Ande-
rungen durchgefihrt, die zeichnerisch in die Neuaufstellung ibernommen werden:

e 1. FPA -> Aligemeines Wohngebiet u. Mischgebiet (Stdlich Halberstadter Weg)
e 2. FPA -> Wohnbauflache u. Sondergebiet (Sandtal + Schiitzenplatz)

e 3. FPA -> Sondergebiet (Reithalle)

e 4. FPA -> Gewerbegebiet (Verbrauchermarkt)

Driibeck

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Driibeck ist seit 2006 wirksam. Anderungen wurden seither
nicht durchgefiihrt.

3.2.3 Rechtskraftige Bebauungsplane gem. § 13a BauGB

Eine Ubersicht tiber alle Bebauungspléne ist dem Anhang 2 zu entnehmen. Bei Bebauungsplénen im
,normalen“ Verfahren wurden bei Bedarf zuvor Anderungen des Flachennutzungsplanes durchge-
fuhrt, deren Inhalt in die Neuaufstellung tbernommen wurde (s. voriges Kapitel 3.2.1).

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
ist kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Der Flachennutzungsplan
kann vielmehr im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt werden.

Insgesamt wurden in der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) 5 Bebauungsplane im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Die Inhalte/Berichtigungen sind in die Neuaufstellung eingeflossen, wurden
aber entsprechend der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes abstrahiert:

Stadt lisenburg (Harz)

B-Plan Nr. 10 lIsetal* (WA, MI, Grinflache)
e im F-Plan Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)

B-Plan Nr. 25 ,Geschwister-Scholl-Garten* (WA, SO, Grunflache)
e im F-Plan Allgemeines Wohngebiet (WA), Sonstiges Sondergebiet (SO) und Grinflache

B-Plan Nr. 30 ,llsegarten® (WA)
e im F-Plan Allgemeines Wohngebiet (WA)

B-Plan Nr. 31 ,Schitzenberg“ (Ml und Grinflache)
e im F-Plan Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) und Grinflache

Im Verfahren befinden sich:

B-Plan Nr. 33 ,Zentrum Harzburger Stral3e” (Satzungsbeschluss wurde gefasst) Wohngebiet (W),
Sondergebiet (SO), Grinflache und Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

B-Plan Nr. 27 ,Kitzsteinteich® (erneute offentliche Auslegung hat stattgefunden) Wohngebiet (WA),
Sondergebiet (SO) und Grunflache
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B-Plan Nr. 26 ,An der Amtswiese®, 1. Anderung

e Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 26 ,An der Amtswiese“ wurde nicht beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Dennoch wurde keine gesonderte Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt, da sich der FNP bereits im Neuaufstellungsverfahren
befand. Die Inhalte des Bebauungsplanes (SO, Grunflache und Wald) werden in den FIa-
chennutzungsplan dbernommen.

Darlingerode

B-Plan Nr. 6 ,Schiitzenplatz® (WA, Griinflache)
e im F-Plan Wohnbauflache (W) und Griinflache
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4 Begrundung der Darstellungen des Flachennutzungs-
planes

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Alilgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO: ,Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit sind grundsatzlich
Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen zugelassen werden. Eine Konkretisierung zuldssiger Nutzungen kann in nachfolgen-
den Verfahren erfolgen.”

Darstellung bestehender Wohngebiete

Alle Bereiche, die Uberwiegend bereits durch Wohnnutzung gepragt sind, werden als allgemeine
Wohngebiete dargestellt.

Bei den bestehenden Wohngebieten handelt es sich um Bereiche, die der in der BauNVO definierten
Charakteristik entsprechen. Da dort eine gewisse Mischung der Wohnnutzung durch z.B. kleinere
Gewerbebetriebe oder andere Nutzungen vorzufinden ist bzw. Gerduschimmissionen durch Strallen
oder die Bahn vorhanden sind, kommen andere Wohngebiete nicht in Betracht (reine Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete). Besondere Wohngebiete mit entsprechender Eigenart sind nicht vorhanden.

Die Wohngebiete befinden sich in allen drei Ortsteilen angrenzend an die jeweiligen Ortskerne.

Bei den bestehenden Gebieten handelt es sich in den meisten Fallen um Siedlungsentwicklungen seit
1945, die sich Gberwiegend durch freistehende Einfamilienhauser mit Grundstiicken tGber 500 gm
auszeichnen. Nur in der Stadt llsenburg ist auch das verdichtete Wohnen mit Mehrfamilienhdusern in
Geschossbauweise oder geschlossenen Bauformen (z. B. Reihenhauser) gegeben.

Leerstehende Wohngebaude gibt es in der Einheitsgemeinde nur in Einzelfallen. Diese sind auf be-
stehende Eigentumsverhaltnisse zuriickzufiihren. Eine Nachfrage nach Wohnungen/Wohngebauden
besteht weiterhin. Die vorhandenen Wohngebiete werden daher auch zukinftig bendtigt.

Die Flachen sind im Uberwiegenden bereits in den bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellt.
Anderungen ergeben sich in der Hinsicht, dass im OT Driibeck der (iberwiegende Teil der bisher dar-
gestellten Mischgebiete in allgemeine Wohngebiete geandert wird. Die Mischgebieten zugrundelie-
gende Mischung aus Wohnen und Gewerbe besteht in der Ortschaft Gberwiegend nicht (mehr). Die
Ausweisung von Wohngebieten kommt daher lediglich dem tatsachlichen Bestand nach.

Im OT Darlingerode wird ein Grofiteil der bisher dargestellten Dorfgebiete in allgemeine Wohngebiete
geandert. Dorfgebiete dienen insbesondere fir eine gemeinsame Unterbringung von Wohnen und
Landwirtschaft. Landwirtschaftliche Betriebsstellen sind in der Ortschaft jedoch praktisch nicht mehr
vorhanden. Daher werden die Bereiche, in denen die Wohnnutzung vorherrscht, entsprechend der
tatsachlichen Nutzung ebenfalls in allgemeine Wohngebiete geandert.

Erweiterungen ergeben sich durch kleinere Abrundungen bzw. einzelne Grundstiicke, die im Rahmen
des § 34 BauGB bereits mit Wohngebauden bebaut sind. Es handelt sich um Flachen, die zumeist
unter 5.000 gm grof sind (s. Anhang 1a).
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Darstellung ,,neuer“ Wohngebiete bzw. deren Aufhebung

Neue Bauflachen

2016/17 wurde eine Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen in der Stadt lisenburg (Harz) erstellt
(infraplan GmbH, s. Anlage).

Die Bevolkerungsentwicklung kann als stabil bezeichnet werden. Wahrend in den letzten 15 Jahren
eine Abnahme von durchschnittlich — 0,4 % im Jahr zu verzeichnen war, ist die Bevoélkerung seit 2013
zunehmend (+ 0,4 % im Jahr). Da sich die Anzahl der Arbeitsplatze erhdht hat (Tendenz weiterhin
positiv), nur vereinzelt Leerstande vorhanden sind, kaum Bauland zu Verfligung steht, und die Zahl
der Einpendler zugenommen hat, wird weiterhin von einem Bedarf nach Wohnraum ausgegangen.

Es ist damit zu rechnen, dass aufgrund der demographischen Entwicklung (Alters- und Haushaltstruk-
tur) in den nachsten 15 Jahren Bestandsimmobilien frei werden und dem Wohnungsmarkt zur Verfu-
gung stehen.

Grundsatzlich soll die Nachnutzung der Bestandsimmobilien Vorrang vor der ErschlieBung neuer
Baugebiete haben.

Da aber unterschiedliche Anspriiche an Wohnqualitat bestehen und zudem bislang der Bedarf auch
quantitativ nicht durch frei werdende Bestandsimmobilien gedeckt werden konnte, wird auch weiterhin
von einem Baulandbedarf ausgegangen:

Gemal Bedarfsermittlung ergibt sich fiir die nachsten 15 Jahre ein Bruttobaulandbedarf von 21 bis 30
ha (Durchschnitt 24 ha).

Dieser Wert berucksichtigt bereits eine Nachnutzung von Bestandsimmobilien. Aufgrund vielfaltiger,
nicht vorhersehbarer Entwicklungen kann der Wert jedoch lediglich als Anhaltswert gesehen werden.

Entsprechend der Bedarfsermittiung werden 22,8 ha Wohnbaulandflache als Entwicklungsflachen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen (Definition der einzelnen Flachen: s. Anlage). Nach Abzug
von pauschal 20 % fur Verkehrs-, Grun- und ggf. Abstandsflachen ergeben sich ca. 17,8 ha Nettobau-
land. Die Flachen waren groRtenteils bereits in den wirksamen Flachennutzungsplanen als Wohnbau-
flachen enthalten (s. Anhang 1 und 1a). Zum Teil sind fur die Flachen bereits Bebauungsplane rechts-
kraftig. Zusatzlich zu den Flachen sind Verdichtungen im Sinne von Liicken- oder Hinterbebauungen
bzw. Abrundungen moglich (unter 5.000 gm nicht einzeln aufgelistet). Unbebaute Misch- oder Dorfge-
biete Uber 5.000 gm, die noch nicht bebaut sind, werden nicht ausgewiesen.

Die vorgesehene Wohnbaulandentwicklung begrenzt sich im Wesentlichen auf das Grundzentrum
llsenburg (19,5 ha noch nicht bebautes Bruttobauland = 88 %).

Hiermit wird dem raumordnerischen Ziel nachgekommen, wonach in Grundzentren auch Uber den
Eigenbedarf hinaus bei entsprechendem Bedarf neuer Wohnraum bereitgestellt werden kann und soll.
Zudem wird der Zielsetzung des Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzeptes der Stadt lisen-
burg nachgekommen, wonach eine Entwicklung neuer Wohngebiete nur in Verbindung mit vorhande-
ner Infrastruktur und Arbeitsplatzen erfolgen soll, bei konkretem Bedarf vorrangig in lisenburg (Kap. C
2.2.2 ,Nutzungs-/Infrastruktur — Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes®).

Aulerdem wird damit der Nachholbedarf des Grundzentrums lisenburg berlcksichtig, in dem in den
letzten 15 Jahren kaum Wohnbauland ausgewiesen wurde.

Fir den OT Dribeck werden je Jahr im Durchschnitt nur gut 2 Grundstiicke zur Entwicklung vorgese-
hen (in Summe 2,7 ha Bruttobauland = 12 %). Im OT Darlingerode wird gem. Beschluss des Ort-
schaftsrates keine Bauland-Entwicklungsflache bestimmt. Die Deckung des (Eigen-)Bedarfs soll hier
ausschlieRlich durch die Einbeziehung vereinzelter Bauliicken bzw. sog. Hinterbebauung in 2. Reihe
erfolgen. Damit wird der Forderung mehrerer Behérden nach Begrenzung auf den Eigenbedarf in den
nichtzentralen Ortsteilen entsprochen.
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Bei der Siedlungsentwicklung kommt dem OT Driibeck eine gréRere Bedeutung zu, da dieser in direk-
ter Nahe zu den Arbeitsplatzen und der Infrastruktur llsenburgs liegt. Zudem hat in Darlingerode in
den letzten Jahren bereits eine deutliche Baulandentwicklung stattgefunden.

Die Baulandflachen befinden sich innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche oder im direkten
Anschluss daran. Bandartige Strukturen werden vermieden, da die Freiflachen zwischen den Orten
weiterhin in ausreichender Dimension bestehen bleiben.

Raumordnerisch definierte Vorranggebiete sind nicht betroffen. Auch schutzwirdige Natur- und Land-
schaftsbereiche, gesetzlich geschitzte Biotope oder Wald werden nicht in Anspruch genommen.

Das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland® wird aufgrund der Lage der
Baulandflachen direkt am Siedlungsraum und aufgrund der vergleichsweise geringen Grof3en nicht
erheblich beeintrachtigt. Den Zielen des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung ,Harz und
Harzvorlander” kann in der verbindlichen Bauleitplanung nachgekommen werden, indem die Gebiete
entsprechend in das Landschafts- und Ortsbild eingebunden werden.

Die angrenzenden Mittelzentren Wernigerode (lUber 33.000 EW) und Bad Harzburg (iber 23.000 EW)
werden durch die Entwicklung nicht negativ beeintrachtigt. Es ist nicht davon auszugehen, dass Ein-
wohner in erheblicher Anzahl von diesen ebenfalls attraktiven Wohnorten abwandern. Vielmehr kann
die Einwohnerstabilitat der EG llsenburg den Erhalt der Infrastrukurangebote der Mittelzentren mit
unterstutzen.

Die Stadt lisenburg (Harz) befindet sich in der Entwicklungsachse ,Nordharzachse®, die eine Gberre-
gionale Achse mit Landesbedeutung darstellt. Die Entwicklungsachse besitzt die Aufgabe der Ent-
wicklungsfunktion im Sinne einer Impulsgebung fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region. Zudem
soll sich die Infrastruktur in den bandartigen Achsen konzentrieren und eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung in diesen Bereichen betrieben werden (s. Kap. 4.1.3 REPHarz). Diesem Ziel wird mit der
Ausweisung der Baulandflachen nachgekommen.

Durch die Entwicklung der Baulandflachen wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerungszahl und
-struktur stabil gehalten werden kann. Damit werden die Infrastrukturangebote ausgelastet und kon-
nen erhalten bleiben. AuRerdem stellt bedarfsgerechtes Wohnbauland einen ,weichen“ Standortfaktor
zur Firmenansiedlung und Mitarbeiterbindung dar, so dass die Wirtschaft unterstitzt wird und dies
ebenfalls zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen beigetragt (Wohnraum in Nahe der Arbeitsplatze).

Durch die Darstellung der Potenzialflachen im Flachennutzungsplan wird daher sowohl die Umset-
zung der Ziele der Raumordnung als auch der Ziele der gemeindlichen Entwicklung vorbereitet.

Vergleich zu den bisher wirksamen Flachennutzungspldnen

Bei den dargestellten Wohngebieten handelt es sich um Flachen, die in den wirksamen Flachennut-
zungsplanen bereits dargestellt sind. Fir die Flache in Driibeck besteht zudem bereits ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan (,Am Kamp®). Neu hinzu kommt lediglich eine Flache im Osten von Driibeck:

e Die Flache in Dribeck war bisher als Gewerbegebiet dargestellt. Da sich einerseits Gewerbebe-
triebe im Bereich llsenburgs konzentrieren sollen, andererseits Wohnbauflache fir die Eigenent-
wicklung zur Verfuigung gestellt werden soll, wird die Flache zum Teil von Gewerbe- in Wohnbau-
flache, zum Teil in Mischgebiet geéndert (s. Flache 2.9 Anhang 1a: WA 13.900 gm, MI 19.000 gm,
davon Ansatz 50% fir Wohnen = 9.500 gm + 13.900 gm = zusatzliche Wohnbauflache). Die Fla-
che ist insbesondere auch vor dem Hintergrund von Arbeitsplatzen in den nahe gelegenen Ge-
werbe- und Industriegebieten llsenburgs zu sehen.
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e Zudem wird aufgrund der Umgebung eine bisher unbebaute Flache im Nordosten lisenburgs von
Mischgebiet in Wohngebiet gedndert (8.200 gm s. Flache 1.23 Anhang 1a, davon Ansatz von
50 % fir Wohnen in einem Mischgebiet = 4.200 gm zusatzliche Wohnbauflache).

Im Gegenzug werden folgende Wohnbauflachen verkleinert:

e Die Wohnbauflache im Nordwesten llsenburgs wird um ca. - 80.000 gm zu Gunsten von Flache
fur die Landwirtschaft sowie zu Gunsten von Grunflache entlang der L 85 verkleinert.
Bislang nahm die Bauflache den gesamten Raum vom bereits vorhandenen Siedlungsbereich bis
an den Wald der noérdlich angrenzenden Gemeindegrenze ein. Mit der Darstellung von Flache fur
die Landwirtschaft wird der Abstand zum Wald (Nationalpark und Landschaftsschutzgebiet) ver-
groflert, mit der Grunflache an der L 85 soll eine Begrlinung an der Stadteinfahrt entstehen, die
gleichzeitig als Abstandsflache zwischen Stralte und Wohngrundstticken fungiert.

e Zudem wird ein bislang als Wohnbauflache dargestellter Bereich in Darlingerode zu Griinflache
geandert (- 15.300 gm), da hier eine Hochspannungsleitung verlauft (Bebauungsplan Nr. 2 ,Hal-
berstadter Weg-Nord - Teil 114, 2. Anderung).

Im Vergleich zu den bisherigen Flachennutzungsplan-Darstellungen ergibt sich eine Bilanz von

e 27.600 gm neue Wohnbauflache — 95.300 gm Wohnbauflache, die entfallt = - 67.700 gm,
die im Vergleich zu den wirksamen Flachennutzungsplanen als Wohnbauflache entfallt.

4.1.2 Dorfgebiete

§ 5 BauNVO: ,Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten ist vorran-
gig Rucksicht zu nehmen.”

Nordlich von Dribeck befindet sich die Splittersiedlung ,Streithdlzer Weg“ mit ehemaligen landwirt-
schaftlichen Gehoften, die auRer Wohnnutzungen z.B. Pferdehaltung/Reitangebote umfasst. Um den
bestehenden Bereich zu sichern und Entwicklungen zuzulassen, wird das Gebiet als Dorfgebiet dar-
gestellt.

Ein weiteres Dorfgebiet wird im nordwestlichen Bereich von Darlingerode ausgewiesen. Dieser ist
durch vereinseigene Pferdehaltung und eine Reithalle gepragt.

Zudem wird ein Bereich im Osten Darlingerodes neu als Dorfgebiet dargestellt. Es handelt sich um
einen landwirtschaftlichen Betrieb, der bislang im Rahmen der Privilegierung im AuRenbereich auf
landwirtschaftlicher Flache besteht. Zusatzlich wird ein kleiner Bereich des angrenzenden allgemei-
nen Wohngebietes, das ebenfalls zu dem Betrieb gehdort, in Dorfgebiet geandert. Um fiir den Bereich
ebenfalls flexiblere Entwicklungen zuzulassen, wird ein Dorfgebiet dargestellit.

Weitere Bereiche, die die allgemeine Zweckbestimmung eines Dorfgebietes erfiillen, gibt es in den
drei Ortsteilen der Einheitsgemeinde nicht.

Die groRflachige Darstellung des Altdorfbereiches von Darlingerode im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Dorfgebiet wird in allgemeines Wohngebiet geandert, da sich hier keine landwirtschaftlichen
Hofstellen mehr befinden.
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4.1.3 Mischgebiete

§ 6 BauNVO: ,Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.”

Dabei ist eine gleichberechtigte Mischung zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung erforderlich
(s. z. B. Kommentar zum BauGB Fickert/Fieseler, 11. Auflage).

Entsprechend des Bestandes werden die zentralen Ortskernbereiche als Mischgebiete dargestellt.
Damit sollen die vorhandenen, gemischten Strukturen gesichert und insbesondere in llsenburg der
kleinstadtische Charakter mit entsprechender Versorgungsfunktion erhalten und gestarkt werden. Die
Bereiche erstrecken sich im Wesentlichen entlang der HaupterschlieRungsstraflen der Ortsteile, wo-
bei das Gebiet in llsenburg entsprechend der grundzentralen Versorgungsfunktion am GroRten ist.

Des Weiteren werden einige Bereiche als Mischgebiet ausgewiesen, in denen sich bereits gewerbli-
che und Wohnnutzungen befinden oder befanden und die entsprechend nach- oder weitergenutzt
werden sollen.

Insgesamt werden mit der Darstellung von Mischgebieten vorhandene Kleingewerbestrukturen in
Kombination mit Handwerksbetrieben, Dienstleistern und Wohnnutzungen gesichert und zukiinftige
Entwicklungen ermdglicht.

Die Darstellungen der Mischgebiete sind weitestgehend aus den wirksamen Flachennutzungsplanen
Ubernommen und im Einzelfall entsprechend der vorhandenen oder geplanten Nutzung angepasst.

Im OT llsenburg wird der Giterbahnhof neu als Mischgebiet dargestellt. Da es sich bei diesem Bereich
derzeit jedoch noch um eine als Bahnanlage gewidmete Flache handelt, hat vor einer Umnutzung eine
entsprechende Umwidmung zu erfolgen.

Zudem wird ein Bereich nérdlich des Verwaltungsgebaudes als Mischgebiet dargestellt (vorher
Wohnbauflache). Dies dient dem Ziel, angelagert an den Komplex der Stadtverwaltung, Harzlandhalle
u.s.w. am Stadteingang auch andere Nutzungen zuzulassen, die z.B. einen hdheren Zufahrtsverkehr
erfordern und daher nicht in der Stadtmitte angesiedelt werden sollten.

Eine wesentliche Anderung erfolgt in Driibeck, wo groRe Flachen der Altdorflage und in Ortsrandlagen
als Mischgebiet ausgewiesen waren. Diese Nutzung entspricht jedoch weder dem Bestand noch dem
Ziel. Die Flachen werden zumeist entsprechend des tatsachlichen Bestandes in Wohngebiete geandert.
Im Stdosten von Dribeck wird eine Mischbauflache in Griinflache geandert. Sie befindet sich 3-seitig
umgrenzt vom Landschaftsschutzgebiet am Rande des Ortes. Mischbauflachen werden jedoch auf die
zentralen Ortsbereiche begrenzt, weil sich hier die entsprechenden Nutzungen konzentrieren sollen.
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4.1.4 Gewerbliche Bauflachen, Gewerbe- und Industriegebiete

§ 8 BauNVO: ,Gewerbliche Bauflachen umfassen Gewerbegebiete oder Industriegebiete.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben.

Industriegebiete dienen gem. § 9 BauNVO ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.”

Darstellung bestehender gewerblicher Bauflachen

Bei der Stadt llsenburg (Harz) handelt es sich um einen regional bedeutsameren Industrie- und Ge-
werbestandort. Die Stadt verzeichnet eine kontinuierlich gute gewerblich-industrielle Entwicklung mit
zum Teil Uberregional bedeutsamen Firmen. So sind traditionelle Betriebe wie die llsenburger Grob-
blech GmbH der Salzgitter AG und die Bochumer Verein Verkehrstechnik GmbH (ehem. Radsatzfab-
rik llsenburg GmbH) langjahrig ansassig. Seit Anfang der 1990-er Jahre wurde die positive Entwick-
lung mit Firmenansiedlungen wie Thyssen Krupp Presta lisenburg GmbH, die Christiansen Print
GmbH sowie die CST GmbH weitergefiihrt. In den genannten Firmen sind fast 2.000 Mitarbeiter be-
schaftigt, die durch kleinere und mittlere Betriebe noch erganzt werden. 2012 hat sich erweiternd die
Thyssen Krupp Valvetrain GmbH angesiedelt (2016 ca. 300 Arbeitsplatze). Auch die Innowo Print AG
hat die Arbeitsplatze von 40 in 2013 auf ca. 100 in 2016 erhdht. Auch in Bezug auf Arbeitsplatze im
produzierenden Gewerbe ist in den letzten Jahren ist eine kontinuierliche und ausgesprochen positive
Entwicklung zu verzeichnen (2008: 1.708 Arbeitsplatze, 2015: 2.514 Arbeitsplatze = + 47 %)>.

Derzeit bestehen etwa 172 ha in Gewerbe- und Industriegebieten, die zum grélten Teil bereits belegt
sind. Im Wesentlichen befinden sich die Flachen in der Stadt lisenburg (164,3 ha), raumlich im Norden
der Stadt zur B 6 orientiert. Kleinere Gewerbeflachen sind zudem in Driibeck und Darlingerode vor-
handen.

Die bestehenden, weitestgehend bereits belegten Gebiete werden als gewerbliche Bauflachen, Ge-
werbegebiete oder Industriegebiete in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Gewerbliche Bauflachen:

Die gewerblichen Bauflachen im Nordosten des OT llsenburg werden aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Zum einen handelt es sich um das ,Gewerbe- und Industriegebiet Am
Ellerbach“ (Bebauungsplan Nr. 21 ,Ellerbach® mit 1. und 2. Anderung) westlich der Kreisstrafie K
1355. Zum anderen handelt es sich um Flachen, die sich noérdlich an die Gleise der Bahn und 6stlich
an die K 1355 anschlieBen (Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriepark® mit 1. und 2. Anderung).

Die Darstellungen werden nicht weiter als Gewerbe-/Industriegebiet konkretisiert, um beide Entwick-
lungen in Teilen weiterhin zulassen zu kénnen. Eine Definition erfolgt in nachfolgenden Verfahren
bzw. ist dort bereits erfolgt.

Die Flachen sind gréftenteils bereits bebaut bzw. durch Firmen reserviert.

2 Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt/ Bundesagentur fiir Arbeit
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Gewerbegebiete:

Gewerbegebiete gibt es in allen 3 OT der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz).

Im OT lIsenburg befindet sich norddstlich des Zentrums nérdlich der Bahn ein Gewerbegebiet, wel-
ches bereits bebaut ist, aber noch Potenzial fiir Nachnutzungen aufweist. Ein weiteres Gebiet liegt im
Norden des Ortsteils (n6rdlich der Stralde ,Brockenblick®) zwischen gewerblicher Bauflache und Son-
dergebiet Freizeit. Es ist grof3tenteils bebaut.

Im OT Drubeck besteht im Nordwesten am westlichen Rand des Ortsteils ein Gewerbegebiet, wel-
ches bisher nur teilweise bebaut ist. Fiir das Gebiet besteht der Bebauungsplan ,Der Thie“ mit 2 An-
derungen.

Im Osten des OT Darlingerode befindet sich siidlich der LandesstralRe L 85 ein kleines Gewerbege-
biet (Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Zehnberg®).

Eingeschrankte Gewerbegebiete werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Diese Eingren-
zung kann bei Bedarf in nachfolgenden Verfahren erfolgen.

Darstellung ,,neuer gewerblicher Bauflachen bzw. deren Aufhebung

Von 172,2 ha vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete stehen derzeit nur noch ca. 9,5 ha
(= 5,5 %) zur Verfligung.

Brutto- Ca. verflgbar

Baugebiet: GesamtgroRe (08/2017) Anmerkung

llsenburg

. B-Plan Nr. 19 ,Industrie- ca. 106,4 ha ca. 3,5 ha ¢ 113 ha — geschitztes Biotop = 106,4 ha
park” (2006) ) )
Gewerbe- und Industriege- ¢ Ansiedlung eines Groflunternehmens
biste e 2017 noch 7,5 ha frei, davon aber 4,0 ha

reserviert

e  B-Plan Nr. 21 ,Ellerbach®, ca. 44,3 ha ca. 2,6 ha e Entstanden aus BP Nr. 1 ,Ellerbach-Sud*,
(2005) Nr. 2 ,Ellerbach-Nord® und Nr. 6 ,Eller-
Gewerbe- und Industriege- bach-Mitte* (seit 1993)
biete

e Bei 3,1 ha, die noch verfligbar sind, han-
delt es sich um eingeschranktes GE

e  Gewerbegebiet ,Alte ca. 10,2 ha 0 ha o Altbestand/gewachsen
Schmiedestralle/Eduard- (kein Bebauungsplan vorhanden)
Schott-Stralle” L
+ ,Sperrholzwerk" ca. 3,4 ha 3,4 ha »  Tiw. Nachnutzung mdglich

Driibeck

e  B-Plan Nr. 1 ,Der Thie*, 7,1 ha 0 ha e etwa 15 unterschiedlich groRe Gewerbe-
(1991), Gewerbegebiet grundstiicke

Darlingerode

e  B-Plan Nr. 4 Gewerbegebiet 0,8 ha 0 ha e Verbrauchermarkt
,Vor dem Zehnberg*“ (2010)

Summe ca.172,2 ha ca. 9,5 ha Vermarktet wurden demnach ca. 162,7 ha

Eine Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen ist bei bereits ansassigen Firmen wie auch zur Neu-
ansiedlung weiterhin vorhanden.

Um den zukiinftigen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen zu decken, wird daher die Ausweisung
neuer Flachen erforderlich. Diese werden westlich (192.500 gm, s. Flache 1.3 Anhang 1a) und 6stlich
(157.700 gm, s. Flache 2.1 Anhang 1a) unmittelbar an die bestehenden, grof3en gewerblichen Baufla-
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chen des OT llsenburg angegliedert. Beide Flachen waren zuvor als Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die 6stliche Flache befindet sich zwar in der Gemarkung Dribeck, durch das direkte
Angrenzen der Flache an die bestehenden Gewerbeflachen des OT lisenburg (,Industriepark®) be-
steht allerdings ein funktionaler Zusammenhang zu diesen Flachen. Die Flache ist daher direkt dem
Gewerbe-/Industriegebiet llsenburg zuzuordnen. Eine Erweiterung in andere Richtungen wirde sich
nachteilig auf das Ortsbild auswirken. Zudem kann auf Teilflachen des Gebietes schnell zugegriffen
werden, da sie im Eigentum der Stadt lisenburg (Harz) stehen.

Auler diesen beiden gréReren Flachen wird im OT llsenburg nérdlich des zentral gelegenen Gewer-
begebietes ein kleiner Bereich einer Grinflache als Gewerbegebiet ausgewiesen (Bereich an der
FeldstralRe). Damit erfolgt lediglich eine Anpassung an die bereits bestehende Nutzung.

Zudem wird Ostlich des Veckenstedter Weges eine teilweise bereits gewerblich genutzte Flache als
Gewerbegebiet dargestellt (bisher Mischgebiet, s. Flache 1.22 Anhang 1a; 29.700 gm, Ansatz bei
Mischgebiet 50 % Gewerbe = + 14.850 gm).

Das im Osten des OT Drubeck im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet wird
aufgehoben (- 53.200 gm, s. Flache 2.9 Anhang 1a), da sich Gewerbebetriebe schwerpunktmafig im
grolRen Gebiet nérdlich llsenburgs ansiedeln sollen. Aus diesem Grunde wird auch das sich im Wes-
ten Dribecks befindliche Gebiet so verkleinert (- 16.000 gm, s. Flache 2.4 Anhang 1a), dass nur noch
eine Bautiefe zur Bebauung zur Verfigung steht. Diese wird hauptsachlich beibehalten, um den Ei-
genbedarf von Firmen am Ort mittel- und langfristig decken zu kénnen.

Insgesamt ergibt sich eine Bilanz von

e 365.050 gm neuer/bisher unbebauter Gewerbeflache — 69.200 gm Flache, die entfallt
= 295.850 gm (= 29,6 ha) neue Gewerbeflache in Summe

lisenburg befindet sich gem. LEP und REPHarz in der Entwicklungsachse, in der u. a. die Aufgabe zur
Impulsgebung fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Region besteht (s. Kap. 3.1). Gemall REPHarz
ist die Stadt lilsenburg (Harz) als Grundzentrum sowie als Vorrangstandort fiir Industrie- und Gewerbe
mit regionaler Bedeutung ausgewiesen. In diesen zentralen Orten sind schwerpunktmafig Industrie-
und Gewerbegebiete bereitzustellen, die auch tber den 6rtlichen Bedarf hinausgehen. Die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes kommt diesen Zielen nach.

Die Flachen in Gewerbe-/Industriegebieten in der EG betragen zzt. insgesamt ca. 172 ha. Davon wur-
den fast 163 ha in den letzten 25 Jahren vermarktet (s. Tab. oben). Vor diesem Hintergrund und vor
dem Hintergrund konkreter Nachfragen scheint eine vorbereitende Darstellung weiterer 29,6 ha an-
gemessen und bedarfsgerecht. Dies er6ffnet auch die Moglichkeit zur Ansiedlung bzw. Erweiterung
grol¥flachiger Betriebe.

Der Flachennutzungsplan bereitet Entwicklungen fur etwa 15 Jahre vor. Die Flachen werden nur bei
konkretem Bedarf und stufenweise entwickelt.

Auf Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll bewusst verzichtet werden, da diese vergleichsweise viel
Raum beanspruchen. Im Sinne des sparsamen Umgangs und der begrenzten Verfligbarkeit von
Grund und Boden sollen die gewerblichen Flachen einer intensiveren Nutzung durch Gewerbe- und
Industriebetrieben vorbehalten werden.
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4.1.5 Sonderbauflachen, Sondergebiete, die der Erholung dienen und sonstige
Sondergebiete

Sonderbauflachen umfassen Sondergebiete, die der Erholung dienen oder sonstige Sondergebiete
mit besonderer Zweckbestimmung.

§ 10 BauNVO: ,Als Sondergebiete, die der Erholung dienen kommen insbesondere Wochenendhaus-
gebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatze in Betracht.”

§ 11 BauNVO: ,Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen, die sich von den Bau-
gebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Fiur diese Gebiete sind die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung darzustellen. Es kommen insbesondere in Betracht: Gebiete fiir den
Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete
fur Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kon-
gresse, Hochschul-, Klinik-, Hafengebiete sowie Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.”

Sonderbauflachen/-gebiete Windenergieanlagen

Sonderbauflachen bzw. sonstige Sondergebiete zu Windenergieanlagen werden im Gebiet der Ein-
heitsgemeinde nicht dargestellt. Es ist ausdrickliches Ziel, dass keine Windenergieanlagen errichtet
werden.

Windenergieanlagen wirden das Stadt- und Landschaftsbild aufgrund ihrer Dimension (insbesondere
durch ihre Hohe weit Uber die vorhandenen baulichen Anlagen und Baume hinaus) erheblich stéren.
Sowohl die allgemeine touristische Bedeutung als auch die Entwicklung der Kur- und Erholungsorte
wurden durch eine behinderte Sicht zum Harz/Brocken mit Nationalpark nicht tolerierbar und nicht
ausgleichbar verletzt. Auch das davorliegende Landschaftsschutzgebiet und der Naturpark, in dem
sich das gesamte Gemeindegebiet befindet, wirde beeintrachtigt werden.

Das REPHarz 2009 weist fur die Einheitsgemeinde keine Eignungs- bzw. Vorranggebiete fur Wind-
energieanlagen aus, womit diese ausgeschlossen werden. Zzt. erfolgt eine Fortschreibung des
REPHarz, in der Potenzialflachen zur konzentrierten Errichtung von Windenergieanlagen definiert
werden sollen. Potenzialflachen sind nach heutigem Kenntnisstand in der Einheitsgemeinde nicht
vorgesehen.

Sonderbauflachen

Im Zentrum llsenburgs bestehen westlich des ,Forellenteichs® u. a. Einrichtungen fir soziale, gesund-
heitliche, kulturelle und kirchliche Zwecke bzw. fiir den Fremdenverkehr. Fiir den Bereich ist der Bebau-
ungsplan Nr. 25 ,Geschwister-Scholl-Garten rechtskraftig. Da eine Aufteilung in einzelne Sondergebiete
fir den Flachennutzungsplan zu kleinteilig ware, wird die Flache als Sonderbauflache dargestellt.
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Sonstige Sondergebiete mit besonderer Zweckbestimmung

Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur (SO F):

Als sonstige Sondergebiete ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® werden die Bereiche dargestellt, in
denen sich bereits Gaststatten, Hotels oder andere Beherbergungseinrichtungen sowie Tourismus-,
Freizeit- und Erholungseinrichtungen befinden oder entwickeln sollen, die sich auf3erhalb des Sied-
lungsraumes befinden bzw. an diesen angrenzen.

Folgende Gebiete, die als sonstige Sondergebiete ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur“ dargestellt
sind und fir die weitestgehend bereits Bebauungsplane bestehen, werden aus den wirksamen Fla-
chennutzungsplanen tbernommen:

Sidlich angrenzend an den OT llsenburg im lisetal befinden sich insgesamt 6 sonstige Sonder-
gebiete, die Gaststatten, Hotels oder andere Beherbergungseinrichtungen beinhalten (Bebau-
ungsplane Nr. 10 ,lisetal“ mit 1. und 2. Anderung).

Am westlichen Rand des OT llsenburg (Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land®).

Westlich des OT llsenburg etwas auf3erhalb der Hotelkomplex am Suental (Bebauungsplan Nr. 26
»LAn der Amtswiese®).

Im noérdlichen Bereich lisenburgs ist im REPHarz als regional bedeutsamer Vorrangstandort fur
grofRflachige Freizeitanlagen das Freizeit- und Erholungsgebiet ,llseaue” dargestellt. Das sonstige
Sondergebiet befindet sich sowohl im Uberschwemmungsgebiet der lise als auch im Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz (REPHarz). Im bisher wirksamen Flachennutzungs-
plan ist ein Sondergebiet ,Erholung” dargestellt. Es sollte damit ein Ferien- bzw. Wochenend-
hausgebiet, ein Campingplatz und ein gemeindelibergreifender Golfplatz (mit der Gemeinde
Nordharz, OT Veckenstedt) vorbereitet werden (Bebauungsplan-Entwurf ,llseaue®). Die urspring-
liche Planung dazu wurde bislang nicht umgesetzt, da sich kein Vorhabentrager dafir fand. Das
Ziel zur Entwicklung der Flache in Bezug auf eine (touristische) Freizeitnutzung besteht weiterhin
(s. auch IEK 2014, MaRnahme Ku.8, S. 83).

Um die Nutzung nicht zu stark einzugrenzen, wird die Flache als sonstiges Sondergebiet ,Frem-
denverkehr, Freizeit und Kultur dargestellt. Genauere Angaben werden im Flachennutzungsplan
nicht fur erforderlich erachtet. Eine Konkretisierung ist erst mdglich, wenn genauere Planungen
mit einem Vorhabentrager abgestimmt sind, die umgesetzt werden sollen. Die Konkretisierung er-
folgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

Mit der Darstellung des sonstigen Sondergebietes wird auch der Darstellung des REPHarz ge-
folgt, in der das Gebiet als regional bedeutsamer Vorrangstandort fiir gro3flachige Freizeitanlagen
(Freizeit- und Erholungsgebiet ,liseaue®) festgelegt ist.

Hinsichtlich des Vorranggebietes fur Hochwasserschutz wird der eigentliche Flusslauf der llse
nicht Uberplant. Durch das sonstige Sondergebiet tiberplante mégliche Ausuferungs- und Re-
tentionsflachen sind nicht betroffen, da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung im &stlich
angrenzenden Mischgebiet von der llse abgeschnitten ist. Hinsichtlich des Vorbehaltsgebietes fir
Hochwasserschutz ist eine Nutzung dieses Gebietes nicht grundsatzlich ausgeschlossen, son-
dern muss mit diesem in Einklang gebracht werden. Dies kann durch Berlicksichtigung des Uber-
schwemmungsgebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ggf. mit Einleitung entspre-
chender HochwasserschutzmalRnahmen erfolgen. Da in dem betreffenden Bereich bereits bauli-
che MaRnahmen zum Hochwasserschutz geplant sind, wird sich das Uberschwemmungsgebiet
entsprechend andern.

Zudem bestehen keine geeigneten Alternativstandorte. Der Bereich des lIsetals stdlich der Orts-
lage befindet sich in verschiedenen Schutzgebieten (Landschaftsschutzgebiet, tlw. Nationalpark,
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FFH- und EU-Vogelschutzgebiete), so dass er nicht fir eine groflachige Freizeitnutzung geeig-
net ist. Des Weiteren ist der Bereich bei Starkregenereignissen in Teilbereichen von Hochwasser
bedroht. Da von entsprechenden Einrichtungen u.a. auch Larmemissionen (z.B. durch Zu-
/Abfahrtsverkehr und ggf. Betriebslarm) ausgehen kénnen, sollte zudem eine Lage gewahlt wer-
den, bei der Wohnnutzungen nicht gestort werden.

e Das Freibad Darlingerode befindet sich im Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur®.
Es wird nicht als Einzelanlage dargestellt, weil es Teil eines Gebietes ist, welches als Freizeit- und
Erholungsanlage weiterentwickelt werden soll (Bebauungsplan Nr. 3 ,Feriendorf Sandtal®).

Im Siidwesten von Darlingerode befindet sich zudem ein Wochenendgebiet, welches zukiinftig im
Sinne der Beherbergungs-, Freizeit- und Erholungsnutzung ebenfalls flexibler entwickelt werden
konnen soll. Daher wird es als solches neu dargestellit.

Folgende sonstige Sondergebiete werden neu aufgenommen:

e Der Bereich der Rangerstation ,Scharfensteinklippen“ am stidwestlichen Rand des Gemeindege-
bietes, welcher im wirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt ist. Da in diesem
Bereich entsprechend des Bestandes auch weiterhin lediglich eine touristische Nutzung und keine
Wohnnutzung vorgesehen ist, wird die Darstellung geéndert.

e Der Bereich ,Plessenburg” im stdlichen Teil des Gemeindegebietes, mit dem die dortigen touristi-
schen Einrichtungen (u.a. Gasthaus und Beherbergung) weiterhin ermdglicht werden sollen.

e Der Bereich ,lIsestein“ stidlich des OT llsenburg, mit dem die dortigen touristischen Einrichtungen
(insbesondere Gaststatte) gesichert werden sollen.

e Am Ostlichen Ortsrand des OT llsenburg wird der Komplex Schloss/Kloster lisenburg als sonsti-
ges Sondergebiet dargestellt, weil hier vielfaltige kulturelle Aktivitaten geplant sind.

Einzelhandel (SO Eh):

Entsprechend des Bestandes werden in lisenburg die Gebiete mit Verbrauchermarkten bzw. mehre-
ren Einzelhandelseinrichtungen als sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel*
dargestellt. Dadurch werden die bestehenden Standorte gesichert und Erweiterungen ermdéglicht. Es
handelt sich dabei um ein Gebiet westlich des Stadtzentrums (Bebauungsplan Nr. 14 ,Harzburger
Stralte®) und ein Gebiet im Osten von lisenburg am ,Veckenstedter Weg*.

Bei beiden Standorten handelt es sich um bestehende Verbrauchermérkte mit einer Verkaufsflache
uber 800 gm, die entsprechend genehmigt wurden.

Fur den westlichen Standort (an der Harzburger Stral3e, im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
And.-Flache Nr. 1.10) war Grundlage der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Harzburger Strale“.
Der Standort wurde durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Zentrum Harzburger Stral3e“ Gberplant, der
den Verbrauchermarkt ebenfalls sichert (zur Satzung beschlossen 05/2017).

Der dstliche Standort (am Veckenstedter Weg) beinhaltet einen Verbrauchermarkt mit 1.200 gm VKEF,
einen Getrankemarkt mit 615 gm sowie 2 Shops mit 118 und 213 gm VKF. Fur den Bereich liegt kein
Bebauungsplan vor. Er wurde jedoch 1992 genehmigt und geniel3t somit Bestandsschutz.

Beide Flachen entsprechen in ihrer heutigen und geplanten Nutzung einem sonstigen Sondergebiet.
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Pferdehaltung (SO Pf):

Entsprechend des Bestandes wird im Osten von Darlingerode ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pferdehaltung” dargestellt. In diesem Bereich befinden sich samtlich Einrichtun-
gen, die im Zusammenhang mit einer Pferdehaltung stehen (Reithalle, Reitplatze, Freiflachen, ...). Fir
diesen Bereich besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Bewegungshalle fur Pferde®.

4.2 Flachen fiur den Gemeinbedarf

Die dargestellten Flachen und Einrichtungen besitzen eine besondere Bedeutung fir die jeweiligen
Ortsteile der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) und teilweise dartber hinaus. Dazu zahlen
Anlagen und Einrichtungen fir Verwaltung, Bildung, kirchliche, sportliche, soziale, gesundheitliche
und kulturelle Zwecke. Alle dargestellten Anlagen und Einrichtungen sind bereits vorhanden und sol-
len in ihrem Bestand gesichert werden. Der Fortbestand der dargestellten Anlagen wurde im IEHK
definiert und vom Stadtrat beschlossen. Er entspricht auch der Zielstellung des LEP und REPHarz, in
der Entwicklungsachse mit Landesbedeutung, in der sich lisenburg befindet, Infrastruktur zu konzent-
rieren. Auch der grundzentralen Funktion llsenburgs mit dem Ziel der Versorgung der Bevélkerung
wird damit entsprochen.

4.2.1 Offentliche Verwaltungen

In llsenburg sind zwei Einrichtungen fur 6ffentliche Verwaltungen vorhanden. Zum Einen handelt es
sich um das Verwaltungsgebaude im Nordwesten der Stadt an der ,Harzburger Stral3e“. Zum Ande-
ren befindet sich im Stadtzentrum das ehemalige Rathaus, welches im Wesentlichen als Touristenin-
formation genutzt wird.

im Bereich der nordwestlichen Gemeinbedarfsflache befindet sich ein Wertstoffhof (neben dem Ver-
waltungsgebaude, Harzburger Str. 24). Da dieser Standort nicht dauerhaft festgelegt ist und im Fla-
chennutzungsplan nicht zur Kennzeichnung vorgesehen ist (kein eigenes Planzeichen gem. Planzei-
chenverordnung vorhanden), wird er hier lediglich erwahnt und nicht in die Planzeichnung Ubernom-
men. Ebenso wird fir das Gebaude Harzburger Str. 24 gewahlt zwar das Zeichen der Verwaltung
gewahlt, in diesem Gebaude sind untergeordnet aber auch andere Nutzungen maoglich (z. B. beste-
hender Krankenpflegedienst und Tierarztpraxis).

4.2.2 Schulen

llsenburg hat eine besonders gute Bildungsstruktur aufzuweisen. In der Einheitsgemeinde gibt es 2
Grundschulen in llsenburg und eine in Darlingerode sowie eine Sekundarschule in lisenburg. Eine der
Grundschulen in llsenburg ist eine evangelische Grundschule, die ihren Einzugsbereich tber die
Stadtgrenzen hinaus hat. Alle Schulen sind laut Schulentwicklungsplan gesichert.

In Darlingerode gibt es zudem eine Férderschule sowie ein Tagesférderzentrum fir Erwachsene mit
korperlicher und mehrfacher Behinderung. Im OT Dribeck ist eine Fachschule fiir Sozialwesen ange-
siedelt.

Daruber hinaus befindet sich im Uberregional bedeutsamen Kloster Driibeck ein Theologisches Insti-
tut, welches seinen Einzugsbereich weitrdumig in Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen hat.
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Ziel ist es, die vorhandenen Schulstandorte mit den unterschiedlichen Schulzweigen/-angeboten zu
erhalten und Entwicklungen zu erméglichen. Daher werden die bestehenden Schulstandorte im Fla-
chennutzungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf ,Schule“ dargestellt.

4.2.3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die bestehenden Kirchen und kirchlichen Einrichtungen (z. B. Pfarramt) in den drei Ortsteilen sowie
die Klosteranlagen llsenburg und Driibeck werden im Flachennutzungsplan als Flachen fir Gemein-
bedarf ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Damit
werden die Standorte langfristig gesichert und Entwicklungen erméglicht.

4.2.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kindertagesstatten sind mit einer Betreuung fur Kinder von 0 bis Schuleintrittsalter in allen drei Ortstei-
len vorhanden, wobei sich die Einrichtung fiir den OT lisenburg im Gemarkungsbereich des OT
Dribeck befindet (rdumlich an den Siedlungsbereich lisenburgs angrenzend). Horte sind in den Ein-
richtungen bei llsenburg und in Darlingerode vorhanden.

Die Kindertagesstatten haben zwischen 70 und 215 genehmigte Platze. Die Einrichtungen sind fast
vollstéandig ausgelastet (Belegung zu 80 bis 100 %). Insgesamt kann die Kinderbetreuung als ausge-
sprochen positiv eingestuft werden. Gemal Demografiecheck sind alle Anlagen langfristig gesichert.
Auch aus stadtischer Sicht ist ihr Fortbestand zwingend erforderlich (s. IEK).

Zudem gibt es in llsenburg und Darlingerode je ein Alten- und Pflegeheim.

Im OT Darlingerode besteht ein Komplex mit einem regional bedeutsamen Tagesférderzentrum fiir
Erwachsene mit kdrperlicher und mehrfacher Behinderung, zugehdrigen Werkstatten und einem an-
geschlossenen Wohnheim.

Alle diese Flachen werden als Flachen fir Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt, um die jeweiligen Nutzungen langfristig sichern zu kénnen und Entwicklun-
gen zu ermoglichen.

4.2.5 Post

Im Zentrum von llsenburg befindet sich eine Filiale der Deutschen Post AG. Diese stellt die Versor-
gung der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) mit Postdienstleistungen sicher. Um dies auch
langfristig gewahrleisten zu kénnen, wird der Bereich als Flache flir Gemeinbedarf ,Post“ dargestellt.

4.2.6 Feuerwehr
In allen 3 Ortschaften befinden sich Ortsfeuerwehren mit Feuerwehrhausern.

Im November 2011 wurde eine ,Risikoanalyse und Brandschutzbedarf der Stadt lisenburg (Harz)"
vom Stadtrat beschlossen (Ende 2013 und 2015 aktualisiert). Hiernach sollen alle 3 Wehren erhalten
bleiben.

AulBer in der Gefahrenabwehr leisten die Feuerwehren auch einen entscheidenden Beitrag zur Dorf-
gemeinschaft (soziale Kontakte, Organisation von Sonderveranstaltungen wie Dorffeste). In lisenburg
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und Darlingerode ist eine Jugendwehr vorhanden, die den jungen Leuten eine sinnvolle Freizeitbe-
schaftigung bietet und die Ortsbindung starkt.

Die Wehren sollen unter dem Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr und des gemeinschaftlichen Le-
bens sowie mit dem Ziel der Bindung von Jugendlichen an den Wohnort erhalten werden.

Dementsprechend werden die Bereiche der Feuerwehren im Flachennutzungsplan als Flache fir
Gemeinbedarf ,Feuerwehr” dargestellt.

4.2.7 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In jeder Ortschaft der Einheitsgemeinde llsenburg werden kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen dargestellt.

Bei einer Anlage handelt es sich um das ,Kloster Dribeck®, welches einen kulturhistorischen ,Leucht-
turm” der Region und Uberregionalen Anziehungspunkt darstellt. Es ist Teil des Netzwerks ,Garten-
trdume - Historische Parks in Sachsen-Anhalt, an der Stralte der Romanik gelegen (nachstes
Schloss und Schlossgarten in Wernigerode). Es wird als Bildungs-/Tagungszentrum mit Ubernach-
tungsmoglichkeiten, fur Ausstellungen, musikalische/klnstlerische Veranstaltungen, sowie Prasenta-
tionen zum Thema ,StralRe der Romanik® und ,Gartentraume” genutzt. AuBerdem beherbergt es die
Bibliothek des Kloster Dribeck und Café/Gastronomie.

In llsenburg befinden sich die Mehrzweckanlage ,Harzlandhalle* (GroRveranstaltungen, fast 2.000
Sitzplatzen; Kombination Sitz-/ Stehplatze sogar tber 3.000), den Schloss-/Klosterkomplex (Objekt
der Stralde der Romanik, an Veranstaltungsraume, Ausstellungen, Café, Konzerte in der Kirche, eine
weitere Entwicklung erfolgt), das ,Haus der Vereine* (Kulturzentrum mit einem Veranstaltungssaal
und Vereinsraumen) und der ,Heinrich-Heine-Saal“ im Bahnhof.

In Darlingerode gibt es das Mehrzweckgebaude ,Sandtalhalle“ (ca. 200 Sitzplatzen) sowie in Darlin-
gerode und Dribeck je ein Schiitzenhaus. Die Schiitzenhauser dienen den Biirgern neben den Ver-
einaktivitaten auch als Versammlungs- und Veranstaltungsraume.

Somit befinden sich in jeder Ortschaft Raumlichkeiten fiir Vereinsaktivitaten und Familienveranstal-
tungen. Die Einrichtungen und Angebote sind im Wesentlichen ausgelastet und werden gut ange-
nommen. Die raumliche Verteilung im Einheitsgemeindegebiet ist grundsatzlich gut. Gem. Integrier-
tem Entwicklungs- und Handlungskonzept (IEK, 2014) sollen die Einrichtungen erhalten werden.

Um diese Gebaude und Einrichtungen zu sichern, werden sie im Flachennutzungsplan als Flache fur
Gemeinbedarf ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt.

4.2.8 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In direkter Nahe zum Rathaus in llsenburg befindet sich die ,Harzlandhalle®. Diese Mehrzweckhalle
steht neben den ,kulturellen® Grof3veranstaltungen (s. Kap. 5.2.7) auch fiir verschiedenste Sportver-
anstaltungen und dem Schulsport zur Verfigung. Daher wird sie zusatzlich als Einrichtung fur sportli-
che Zwecke dargestellt. Angrenzend an diesen Bereich sollen verschiedene Sportstatten entwickelt
werden. Um die erforderlichen Flachen fir die geplanten Nutzungen vorzuhalten, wird auch hier eine
Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

infraplan GmbH  4(2)-Begriind._FP-lisenburg_14.08.17 31



Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) — Fldchennutzungsplan Begriindung Teil 1

4.3 Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrszige

4.3.1 Autobahnen und autobahnahnliche StraRen

Besonders bedeutend fur die Region ist die autobahnahnliche BundesstralRe B 6, die am nordostli-
chen Rand des Gemeindegebiets verlauft und von allen drei Ortsteilen in kurzer Entfernung (3 - 5 km)
zu erreichen ist. Sie verbindet in Ost-West-Richtung die Stadte Goslar und Bad Harzburg mit Werni-
gerode und Blankenburg sowie Bernburg (Saale). Uber die B 6 ist auch die in Nord-Siid-Richtung
verlaufende A 359 nach Braunschweig schnell zu erreichen (Knotenpunkt B 6 / A 359 ca. 15 km ent-
fernt). Zudem bindet die B 6 an die A 14 (Magdeburg - Halle/Leipzig) und die A 7 (Hannover - Géttin-
gen) an.

Die B 6 verlauft in einem kleinen Abschnitt im Nordosten durch das Gebiet der Einheitsgemeinde. Die
Teilstrecke wird im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt (Umwidmung zur Autobahn ge-
plant).

4.3.2 Sonstige liberortliche und ortliche HauptverkehrsstraRen

Die sonstigen Uberdrtlichen und értlichen Hauptverkehrsstrallen werden entsprechend des Bestands
dargestellt.

Dabei kommt der Landesstral’e L 85 als Verbindung der drei Ortsteile der Einheitsgemeinde Stadt
llsenburg (Harz), eine besondere Bedeutung zu. Sie bietet zudem neben der B 6 eine direkte Verbin-
dung nach Wernigerode und Bad Harzburg (L 85 und L 501).

Die KreisstraRe K 1355 verbindet die Gemeinde Nordharz mit lisenburg.

AuRer diesen klassifizierten StralRen werden die wesentlichen Hauptstralien mit Gibergeordneten
Sammelstrafl’en- oder Verbindungsfunktionen in und zwischen den Ortschaften dargestellt. Dazu zahlt
auch der Streithdlzer Weg. Dieser soll zukinftig in Verbindung mit der Entwicklung der nérdlich vorge-
sehenen Gewerbeflachen insbesondere als Verbindung dieser Flachen mit dem OT Drlbeck als
Wohnstandort der Beschaftigten dienen.

4.3.3 Bahnanlagen

Die Einheitsgemeinde ist an den Schienenverkehr durch Haltepunkte in der llsenburg und Darlingero-
de angebunden. Die Zlge der Regionalbahn ,HEX" fahren im 1-Stunden-Takt in Richtung Goslar und
in Richtung Halle/S. (Uber Wernigerode u. Halberstadt). Am Wochenende werden auch Einzelzlige

z. B. nach Magdeburg - Berlin eingesetzt. Bei llsenburg handelt es sich gemal Nahverkehrsplan fur
den Landkreis Harz (2016) um einen Taktknoten 30 (II. Ordnung).

Zudem gibt es die (Wernigerode - Bad Harzburg), die Haltepunkte in lisenburg und Darlingerode hat.
Damit ergibt sich fir den Bahnhaltepunkt llsenburg in Summe durch DB und HEX eine Einstunden-
Takt-Verbindung. Die Bahnanbindung ist sowohl fiir die Burger/-innen als auch fiir Besucher/Touristen
von Bedeutung.

Die erforderlichen Flachen fir Bahnanlagen werden entsprechend des Bestandes im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Die bestehenden Bahnhaltepunkte in llsenburg und Darlingerode sind in den
Flachen enthalten. Fur Driibeck wird ein weiterer Bahnhaltepunkt angestrebt, der auf3er den Einwoh-
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nern/innen insbesondere auch Besuchern des Klosters dienen soll. Daher soll der Haltepunkt auch
fuBlaufig vom Kloster zu erreichen sein. Eine mdgliche Lage wurde in die zeichnerische Darstellung
aufgenommen. Die genaue Lage des Haltepunktes ist in der weiterflihrenden Planung zu bestimmen.
Das Ziel eines Haltepunktes in Dribeck ist im Nahverkehrsplan fur den Landkreis Harz (2016) enthal-
ten.

4.3.4 Hauptwander- und Radwege

Wander- und Radwege haben in der Einheitsgemeinde eine besondere Bedeutung, weil sie neben
der Verbindungsfunktion auch wichtig fur die Freizeitgestaltung der Bevdlkerung und Besucher sind.
Sie stellen eine Grundvoraussetzung zur ErschlieBung und zum Erleben der attraktiven Landschaft
dar und tragen so erheblich zur touristischen Attraktivitat bei.

Die Hauptwanderwege werden daher im Flachennutzungsplan dargestellt:

e Die OT der Einheitsgemeinde sind Uber den Radweg entlang der L 85 miteinander verbunden (ein
Lickenschluss in der Ortslage Driibeck wird angestrebt). Die Strecke dient Birgern und Schulkin-
dern als Wegestrecke nach lisenburg, Darlingerode und weiter nach Wernigerode sowie Touristen
zum Kloster Dribeck.

e Touristisch besonders hervorzuheben ist der Europaradweg R1. Auf seinen mehr als 3.500 km
fuhrt er in Ost-West-Richtung quer durch Deutschland. Auf dem Streckenabschnitt Sachsen-
Anhalt quert der R1 die OT llsenburg, Driibeck und Darlingerode.

e Neben dem Europaradweg ist auch der Europafernweg Nr. 11 (E 11) tGberregional bedeutsam. Er
verlauft durch das Stadtgebiet von llsenburg und tangiert die OT Driibeck und Darlingerode sud-
lich am Harzrand. Die ebenfalls Gberregional bekannten ,Wege deutscher Kaiser und Kénige*“
sind mit dem E 11 haufig deckungsgleich.

¢ Auch die Routen ,Radfahren am Griinen Band*, die MobilHarz-Touren und die Mountainbike-
Strecken (insbesondere durch die ,Volksbank-Arena Harz" ist der Harz mit ca. 70 ausgeschilder-
ten Routen und etwa 2.200 km Strecke ein Paradies fur Mountainbiker) sind von besonderer Be-
deutung.

¢ Im Harz befindet sich ein weit verzweigtes Netz an Wanderwegen. Die Hauptwege im Harz wur-
den in Abstimmung mit dem Harzclub definiert und in den Flachennutzungsplan Gbernommen
(Bezeichnung der Wege: s. Anhang 3). Besonders haufig wird der Weg entlang des lisetals und
zum Brocken bewandert (z.B. der Heinrich-Heine-Weg, der durch andere Wege erganzt wird).
Zwischen den Hauptstrecken liegen weitere, untergeordnete Wege, die diese miteinander verbin-
den. Das Wandern im Harz ist fur Touristen einer der Hauptaspekte ihres Besuchs. Zudem wer-
den die Wege auch von der Bevdlkerung genutzt. Daher sollen die Wege erhalten bleiben. Durch
eine gewisse Anzahl an Wegen werden Besuchern und der Bevdlkerung abwechslungsreiche und
alternative Mdglichkeiten geboten.
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4.4 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Entsprechend des tatsachlichen Bestandes werden die Flachen fir Versorgungsanlagen (1 x Gasver-
sorgungsstation in llsenburg, 2 x Anlage zur Wasserverteilung in llsenburg, 1 x Abwasser in llsenburg
und 1 x Anlage zur Wasserverteilung in Darlingerode) im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flachen sind aus den wirksamen Flachennutzungsplanen ibernommen. Die Flache flir Abwasser
wurde an die ortlichen Gegebenheiten angepasst.

4.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

In der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) verlaufen 2 oberirdische Hochspannungsleitungen
und 2 unterirdische Gashochdruckleitungen.

Die Leitungsverlaufe wurden von den Versorgungstrager abgefragt und entsprechend der Angaben
Ubernommen.

Von der Darstellung weiterer Leitungen wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes abgesehen. Die-
se kdnnen bei Bedarf bei den zustandigen Versorgungstragern abgerufen werden.

4.6 Grunflachen

Die ortsbildpragenden Grunflachen werden entsprechend des tatsachlichen Bestandes im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Hierunter fallen mehrere innerértliche Parkanlagen, Friedhéfe und Flachen
mit Biotopen bzw. erhaltenswerten Grinstrukturen. Neu aufgenommen werden Grunflachen, die den
Ortsrand im Norden von llsenburg und im Osten von Driibeck eingriinen sollen.

4.6.1 Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Parkanlagen stellen fiir die Blrger/-innen der Stadt insbesondere in den dichter bebauten Zentrums-
lagen einen wichtigen Aufenthaltsraum dar, der sich auch das Stadtbild positiv pragt und Image for-
dernd wirkt. Insbesondere die Parkanlagen im OT lisenburg (z.B. Schlosspark, Forellenpark, Frie-
denspark, Crolapark) stellen in Verbindung mit den historischen Friedhéfen ein touristisches Potential
dar. Parkanlagen sind in den OT llsenburg und Darlingerode vorhanden.

Sie werden im Flachennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® darge-
stellt.

4.6.2 Zweckbestimmung ,,Sportplatz*

Die Sportanlagen spielen eine besondere Rolle, da sie Uber den gesundheitlichen Aspekt hinaus ein
wesentliches Freizeitangebot in der Einheitsgemeinde darstellen und die Ortsgemeinschaft starken.

Sportplatze mit entsprechenden Gebauden gibt es in allen 3 Ortsteilen. In Darlingerode sind Tennis-
platze vorhanden, die gemeinsam mit Sportplatz und Halle ein Areal bilden. Die Sportanlagen werden
gut angenommen und i. d. R. taglich genutzt.
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Um diese Anlagen zu erhalten und zu sichern, werden sie im Flachennutzungsplan als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz dargestellt.

4.6.3 Zweckbestimmung ,,Dauerkleingarten®

Die Siedlungsstruktur ist in den alten Ortskernen durch eine relativ hohe bauliche Dichte gepragt. Die
Gebaude dort haben haufig nur kleine Garten aufzuweisen. Im OT llsenburg gibt es zudem einige
mehrgeschossige Wohnungsbauten. Kleingarten bieten den Bewohnern eine Alternative zum Einfami-
lienhaus mit Garten. Viele Kleingarten werden seit langem genutzt. Zum Teil fallen sie jedoch auch
leer. Die Nachfrage hat in den letzten Jahren nachgelassen.

In llsenburg befindet sich eine groRe Kleingartenanlage, die im Nordwesten an den Siedlungsbereich
angrenzt. Dieser ist durch mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt. Die Kleingartenanlage wird
daher weiterhin dargestellt.

In Dribeck werden die bestehenden Flachen fir Dauerkleingarten, die sich am siddstlichen Ortsrand
befinden, aus dem alten Flachennutzungsplan Gibernommen. Sidlich der Wernigeréder StralRe wird
eine weitere Flache auf die GroRe ihrer tatsachlichen Nutzung verkleinert.

In Darlingerode werden die bestehenden Flachen flr Dauerkleingarten, die sich dstlich aul3erhalb des
Ortes befinden, aus dem alten Flachennutzungsplan dbernommen.

Die mittelfristig bendétigten Anlagen werden im Flachennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt.

Sudostlich von Drubeck befindet sich zudem eine Gartennutzung mit Lauben/kleinen Bungalows. Die
Gartensiedlung ist vom Siedlungsbereich Dribecks durch eine Streuobstwiese (geschuitztes Biotop)
getrennt und daher nicht mehr dem Siedlungsraum zugeharig. Auf der anderen Seite befindet sich
Wald, zu dem entsprechender Abstand zu halten ist. Die Nutzungen und baulichen Anlagen in der
Gartensiedlung haben Bestandsschutz, sofern sie legal errichtet wurden. Eine Entwicklung in Rich-
tung eines allgemeinen Wohngebietes ist jedoch aus den 0.g. Griinden nicht erwlinscht. Um die Nut-
zung als Gartenanlage mit Gartenhausern/Lauben zu sichern, wird fur den Bereich eine Kleingarten-
anlage dargestellt.

4.6.4 Zweckbestimmung ,,Bolzplatz*

Am nordwestlichen Siedlungsrand von lisenburg (nordwestlich des Wohngebietes ,Mahrholzberg®) als
auch am Siedlungsrand von Dribeck (im Norden stdlich der Bahn) sind Bolzplatze vorhanden bzw.
vorgesehen. Da von ihnen entsprechende Gerausche ausgehen, werden sie in die Darstellung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen.

4.6.5 Zweckbestimmung ,,Badeplatz, Freibad“

Im OT llsenburg besteht ein zentral gelegenes Freibad, welches erhalten und modernisiert werden
soll. Es dient sowohl den Burgerinnen und Burgern aller Altersgruppen als auch Besuchern.

Um die Anlage zu erhalten und zu sichern, wird der Bereich im Flachennutzungsplan als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz, Freibad“ dargestellt.

Ein weiteres Freibad befindet sich in Darlingerode. Es wird nicht als Einzelanlage dargestellt, weil es
Teil eines Gebietes ist, welches als Freizeit- und Erholungsanlage weiterentwickelt werden soll (Be-
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bauungsplan Nr. 3 ,Feriendorf Sandtal®). Eine Darstellung flr den Bereich erfolgt als Sondergebiet
,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur®.

4.6.6 Zweckbestimmung ,Friedhof*

In der Einheitsgemeinde bestehen insgesamt vier Friedhéfe (1 x llsenburg, 1 x Dribeck und 2 x Dar-
lingerode.

Um diese Anlagen zu erhalten und zu sichern, werden die Bereiche im Flachennutzungsplan als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof dargestellit.

4.6.7 Zweckbestimmung , Freizeitanlage*

Im nérdlichen Bereich llsenburgs ist im REPHarz als regional bedeutsamer Vorrangstandort fur grof3-
flachige Freizeitanlagen das Freizeit- und Erholungsgebiet dargestellt. Im Flachennutzungsplan wird
angrenzend an das Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Tourismus® eine Grinflache ,Frei-
zeitanlage” dargestellt, um fiir eine entsprechende Nutzung bei Bedarf ausreichend Flachen auswei-
sen zu koénnen. Die Flache war im wirksamen Flachennutzungsplan an Griinflache ,Golfplatz® ausge-
wiesen.

4.6.8 Zweckbestimmung ,Reitplatz*

Im Norden von Darlingerode besteht eine groRere Anlage fir den Pferdesport. Der Reitsport soll als
Freizeitangebot fiir die Bevolkerung, aber auch fiir Touristen erhalten und entwickelt werden.

Daher wird die Flache im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz®
dargestellt.

4.7 Wasserflachen

Die Darstellung der Wasserflachen gibt den vorhandenen Bestand in den drei Ortsteilen der Einheits-
gemeinde Stadt lisenburg (Harz) wieder. Sie waren im Uberwiegenden in den wirksamen Flachennut-
zungsplanen bereits enthalten.

In llsenburg zahlen die zentral gelegenen Teiche des Teich-Graben-Systems ebenso dazu wie die an
den Ortsrandern gelegenen Wasserflachen, vor allem im Tal der lise sowie der Fluss llse selbst. Das
Teich- und Grabensystem ist nicht nur vor dem Hintergrund des Schutzes vor Hochwasserereignisses
von Bedeutung. Es stellt zudem eine historische Besonderheit dar, die sich positiv auf das Stadtbild
und den Tourismus auswirkt.

Die Wasserflachen in Driibeck beschranken sich auf mehrere Teiche aulRerhalb der geschlossenen
Ortschaft. In Darlingerode dagegen befinden sich mehrere Teiche direkt in Ortsrandlage. Ein beste-
hender Teich suddstlich der Ortslage (,Hasenteich®) wird in der zeichnerischen Darstellung erganzt.
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4.8 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
4.8.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich nérdlich der Waldgebiete des Harzes. Das
nordliche Umfeld des Harzes zeichnet sich durch gute Béden aus. Hauptsachlich wird Getreide (Wei-
zen) angebaut.

Im Norden enden die Gemarkungen etwa an der B 6, so dass die landwirtschaftlichen Flachen in der
Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) nicht sehr grof3 sind.

Die Flachen werden im Wesentlichen als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Teilweise werden heute landwirtschaftlich genutzte Flachen als Wohngebiete oder gewerbliche Bau-
flachen dargestellt, um dem Bedarf nachkommen zu kénnen.

Umgekehrt werden Im OT Driubeck ehemalige Bahnanlagen neu als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Da es sich bei diesem Bereich derzeit jedoch noch um eine als Bahnanlage gewidmete Flache
handelt, hat vor einer Umnutzung eine entsprechende Umwidmung zu erfolgen.

4.8.2 Flachen fiir Wald

Die Waldflachen des Harzes umfassen den gréften Teil der Einheitsgemeinde. Sie befinden sich
sudlich der Siedlungsraume.

Bei dem Wald der Gemarkung llsenburg handelt es sich im Wesentlichen um den Nationalpark. Der
Wald der Gemarkung Driibeck unterliegt dagegen einer wirtschaftlichen Nutzung. Hier gibt es forstbe-
hordliche, gemeindliche und private Bewirtschaftungen. Die Gemarkung Darlingerode weist nur kleine
Waldflachen auf, da die Gemarkungsgrenze nur wenig sudlich des Siedlungsraumes verlauft.

Auler den weitraumigen Waldflachen des Harzes gibt es im Gebiet der Einheitsgemeinde vereinzelte
Waldflachen im Landschaftsraum.

Samtliche Waldflachen werden entsprechend des Bestandes als Flachen fur Wald dargestellt. Ledig-
lich die sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriepark® im Nordosten des
OT llsenburg tatsachlich befindliche Waldflache wird nicht als solche dargestellt. Der Bebauungsplan
setzt fur die Flache im wesentlichen Industriegebiet fest. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes muss
eine Waldumwandlung mit Waldersatz stattfinden. Die Flache im Bebauungsplan Nr. 19 wird daher
nicht als Wald dargestellt (sondern entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 19 als Bauflache).

4.9 Sonstige Darstellungen

4.9.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Am Harznordrand bestehen aufgrund geologischer Untergrundverhaltnisse Gebiete, die als senkungs-
und erdfallgefahrdet einzuschatzen sind. Die Zonen wurden in die zeichnerische Darstellung Uber-
nommen (Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt). Im Anhang 4 sind zudem
die bisher bekannt gewordenen Ereignisse dieser Art bzw. kartierte Gelandeverformungen, die auf
solche Ereignisse zuriickzufiihren sind, dargestellt (rote Flachen). Mit der Darstellung der bekannten
Einzelereignisse ist gleichzeitig ein Mal fir die Haufigkeit des Auftretens in den einzelnen Gefahr-
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dungsgebieten ersichtlich. Lokal kdnnen einzelne auch aufierhalb dieser Gebiete auftreten. Bei bauli-
chen MalRnahmen in den Gebieten sind Baugrunduntersuchungen erforderlich, und das Landesamt
fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ist zu beteiligen.

4.9.2 Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Fir den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind in der Datei schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten (sog. Altlastenkataster) mehrere altlastverdachtige Flachen bzw. Altlasten sowie
schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen bekannt.

Die grofiten Flachen befinden sich im Nordosten von llsenburg in der gewerblichen Bauflache. Weite-
re, kleinere Flachen befinden sich norddstlich von Darlingerode und westlich von lisenburg.

Die untere Bodenschutzbehodrde weist darauf hin, dass bei einer Erstbewertung Altlastverdachtsfla-
chen, von denen Gefahrdungen fur die Allgemeinheit, hier insbesondere fir den Menschen bzw. das
Wasser und das Grundwasser bestehen, entsprechend bewertet wurden. Sanierungen oder Siche-
rungsmalnahmen wurden bei Bedarf bereits durchgefiihrt. Diese Bearbeitung erfolgte jedoch nach
Prioritaten entsprechend des vermuteten Gefahrdungspotentiales und dauert fur verschiedene Fla-
chen noch immer an.

Um deutlich zu machen, dass bei einer Nutzung weitere Untersuchungen bzw. MaRnahmen erfolgen
missen, werden die Bereiche und Einzelstandorte im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.
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4.10 Flachenbilanz in der Ubersicht

Gebietsart Wirksame FNP FNP neu (Entwurf) Differenz
Wohnbauflachen (W) 225,6 ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) 267,2 ha +41,6 ha
Gemischte Bauflachen (M) 124,5 ha
Dorfgebiete (MD) 9,9 ha
Mischgebiete m1) | 67,1 ha
77,0 ha -47,5 ha
Gewerbliche Bauflachen (G) 174,9 ha 178,4 ha
Gewerbegebiete (GE) | | 29,4 ha
207,8 ha +32,9 ha
Sonderbauflachen (S) 494 ha 0,7 ha
Sondergebiete(sO) (4 46,6 ha
47,3 ha -2,1ha
Gemeinbedarf 11,6 ha 18,0 ha +6,4 ha
Strallen 31,0 ha 26,1 ha -4.9 ha
Bahn 25,1 ha 21,2 ha -3,9 ha
Versorgung 1,4 ha 1,3 ha -0,1 ha
Grun 241,1 ha 331,2 ha +90,1 ha
Wasser 40,2 ha 36,4 ha -3,8 ha
LW 1.126,1 ha 1.044,8 ha - 81,3 ha
Wald 4.265,4 ha 4.216,9 ha -48,5 ha
Gesamt 6.316,3 ha 6.295,2 ha -21,1 ha

Die Differenz zwischen den wirksamen Flachennutzungsplanen und dem neuen Plan (21,1 ha) ergibt
sich im Wesentlichen aus der Herauslésung des Gemeindegebietes llsenburg nach Veckenstedt im
Zuge der neuen Trassenflihrung der B6 (22,8 ha). Die danach verbleibende Differenz von 1,7 ha ist
auf Zeichenungenauigkeiten/den Malstab der Plangrundlage zurtickzufihren.

Gemal} Statistik (Stand 31.12.2015) hat das Gemeindegebiet eine Grolie von 6.297 ha. Die Differenz
zum Flachennutzungsplan (1,8 ha) ergibt sich durch unterschiedliche Bemessungsgrundlagen (Kar-

tengrundlage).
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5 Nachrichtliche Ubernahme

5.1 Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

Im stidwestlichen Bereich der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) befindet sich ein Schutzgebiet
fur Grund- und Quellwassergewinnung. Es umfasst den auf Gemeindegebiet liegenden Teil der
Eckertalsperre sowie die daran angrenzenden Waldgebiete. Ein zweiter Bereich befindet sich im
Sidwesten von Darlingerode.

Die Flachen sind in der zeichnerischen Darstellung nachrichtlich Gbernommen.

5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechtes

5.2.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die im Zuge des Baus der B 6 festgelegten grofiraumigen Ausgleichsflachen im Norden des Gemein-
degebietes werden nachrichtlich als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt, da sie sich inmitten landwirtschaftlicher Nutzflachen
befinden. Andere entwicklungsfahige Flachen sind als Grunflachen dargestellt (z. B. Bereiche am
Flusslauf der llse u. a.).

5.2.2 Naturpark

Die gesamte Flache der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) liegt im Naturpark ,Harz/Sachsen-
Anhalt®. Auf eine zeichnerische Darstellung im Flachennutzungsplan wird daher verzichtet.

5.2.3 Nationalpark ,,Harz (Sachsen-Anhalt)*

Der westliche Teil der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) liegt im Nationalpark ,Harz (Sachsen-
Anhalt)* und umfasst rund die Halfte des Gemeindegebietes.

Die Abgrenzungen der Nationalparks ,Harz“ wurde vom Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-
Anhalt Gbernommen (Daten Ubergeben am 06.09.2016).

5.2.4 Landschaftsschutzgebiet

Der Uberwiegende Teil des Einheitsgemeindegebietes der Stadt lisenburg (Harz) liegt im Land-
schaftsschutzgebiet. Das Gebiet umfasst fast vollstandig den weitgehend bewaldeten Bereich sid-
westlich der drei Ortsteile.

Die Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebietes wurden vom Landesamtes fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt Gbernommen (Daten Gbergeben am 06.09.2016).

Die Landschaftsschutzgebiete werden zzt. in ihrer Abgrenzung von der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Harz Uberpriift, da die Verordnung der LSG neu aufgestellt wird. Zu diesem Zweck fand eine
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Abfrage Uber die Grenzen bei den Kommunen statt. An 2 Stellen werden im Flachennutzungsplan
kleine Bauflachen dargestellt, die sich im jetzigen Landschaftsschutzgebiet befinden. Die Flachen
wurden der unteren Naturschutzbehorde bereits gemeldet. Um die Flachen umsetzen zu kénnen,
muss das LSG in den entsprechenden Bereichen entlassen bzw. eine Ausnahme vom Bauverbot
durch den Landkreis Harz erteilt werden. Die Flachen werden dennoch als Bauflachen dargestellt, um
das Entwicklungsziel zu verdeutlichen.

Im Einzelnen handelt es sich um

e Eine Flache im Osten von Dribeck (stdlich der L 85/der Kleingartenanlage, 6stlich der Gar-
tenstralde, ca. 1.700 m?

e Eine Flache im Norden von Driibeck-Oehrenfeld (nérdlich Teilflache 2.16), ca. 3.000 m?

5.2.5 Naturdenkmal / Geotop
Im Gebiet der Einheitsgemeinde befinden sich 3 Naturdenkmaler:

e Das Naturdenkmal lisefélle (ND 0064WR), Wasserfalle stidwestlich von lisenburg im Tal der
lise

e das Flachennaturdenkmal ,Kdhlerberg”“ (STFND 0031WR), Waldflache norddstlich von Dar-
lingerode und

e das Naturdenkmal ,Erdfalle” (ND 0062WR), Erdfélle stidwestlich von Driibeck.
Die Naturdenkmaler sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Weiterhin befinden sich mehrere Geotope im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz).
Dabei handelt es sich um flachige oder punktuelle Naturdenkmale der unbelebten Natur. Ihr Schutz ist
durch die Untere Naturschutzbehdrde der Kreisverwaltung geregelt. Die Geotope sind in die zeichne-
rische Darstellung nachrichtlich als Standortsymbol ,Naturdenkmal / Geotope® Gbernommen.

5.2.6 Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

In der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) ist eine Vielzahl an geschitzten Biotopen gemaf § 30
BNatSchG und § 22 NatSchG LSA vorhanden. 2016 wurden die gesetzlich geschitzten Biotope von
der unteren Naturschutzbehdrde Uberpriift und eine aktualisierte Ubersicht an die Stadt ibergeben.
Die Biotope sind nachrichtlich in die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes tber-
nommen und als Grunflachen dargestellt.

5.3 Sonstige Darstellungen

5.3.1 Frihere bergbauliche Tatigkeiten

Mit Schreiben vom 15.09.1998 teilte das Bergamt Stal3furt mit, dass es innerhalb des (damaligen)
Gemeindeterritoriums Driibeck mehrere ehemalige Bergbauobjekte gibt. Diese befinden sich stdlich
aullerhalb des Siedlungsbereiches des OT Dribeck.

Die Flachen wurden in die zeichnerische Darstellung mit einem Standortsymbol ,Friihere bergbauli-
che Tatigkeiten® ibernommen.
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5.3.2 Richtfunkstrecken

Im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. Die
Bundesnetzagentur hat darauf hingewiesen (Verweis auf Internetseite), eine Darstellung der Trassen-
verlaufe in den Planunterlagen nur mit ausdricklicher Genehmigung der Betreiber méglich sei (Da-
tenschutz).

Im Rahmen der Beteiligung haben die Richtfunkstreckenbetreiber tlw. um Aufnahme ihrer Trassen
gebeten (Dt. Telekom Technik GmbH und Telefonica Germany GmbH). Diese wurden nachrichtlich
mitsamt der einzuhaltenden Sicherheitsabstande in die zeichnerische Darstellung Gbernommen. Von
einer Aufnahme darliberhinausgehender Trassen in den Flachennutzungsplan wird aus den von der
Bundesnetzagentur genannten Griinden (Internetseite, s. 0.) abgesehen.

Im Bereich der Funkstrecken sowie im Umfeld der Funkstandorte sind im Rahmen nachfolgender
Planungen Bauhdhenbeschrankungen und weitere bauliche Einschrankungen zu beachten.

6 Hinweise

6.1 Ver- und Entsorgungsanlagen

6.1.1 Gashochdruckleitungen

Im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) verlaufen mehrere unterirdische Gashoch-
druckleitungen. Diese Leitungen sind in einem Schutzsteifen verlegt. Die Schutzstreifenbreiten liegen
in der Regel zwischen 4,00 m und 10,00 m, je zur Halfte von der Trassenmitte nach beiden Seiten
gemessen. Innerhalb der Schutzstreifen sind keine MalRnahmen erlaubt, die den Betrieb und den Be-
stand der Gastransportleitungen beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten.

6.2 Uberschwemmungsgebiete

Im OT lisenburg befinden sich durch das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt verordnete Uber-
schwemmungsgebiete (Uberschwemmungsgebiet lise, Kartenblatter 10-12; Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt, Stand 11/2013). Die Verordnungsflachen umfassen die Gebiete, die bei statistischer
Betrachtung einmal in 100 Jahren Uberflutet werden (Hochwasserereignis HQ100).

Die ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete begriinden sich teilweise in der Abflussfiihrung der
llse und ihrer Nebengewasser Suenbach, Ellerbach und Grenzgraben. Eine endglltige Erfassung der
Uberschwemmungssituation an diesen Gewassern 2. Ordnung steht noch aus.

Das Starkniederschlagsereignis vom Juli 2014 hat gezeigt, dass neben den ausgewiesenen Uber-
schwemmungsflachen weitere Flachen in lisenburg durch die Ableitung von Niederschlagswasser
beeintrachtigt werden und erhebliche Schaden eintreten kénnen.

Dieses begriindet sich zum Teil auf ungeregelte Zuldufe aus den umgebenen Berghéngen als auch
auf unzureichend bemessene wasserwirtschaftliche Anlagen in den Gewasserlaufen innerhalb der
Stadt lisenburg.

Die Stadt llsenburg hat unmittelbar nach dem Starkniederschlagsereignis 2014 eine Schadens- und
Schwachstellenaufnahme durchfiihren lassen (Prof. Dr.-Ing. W. Hartung + Partner Ingenieurgesell-
schaft fur Wasserbau mbH).
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Zum Schutz gegen Hochwasser/ Uberschwemmung wurden inzwischen vom gleichen Biiro Studien
erstellt. Die Suenbachstudie fur die Stadt llsenburg wurde im Marz 2016 abgeschlossen, die Nonnen-
bach- und Rammelsbachstudie fur die OT Darlingerode und Dribeck wurde im Nov. 2016 abge-
schlossen. In den Studien wurden Schwachstellen aufgezeigt und Handlungsempfehlungen gegeben.
Die empfohlenen MalRnahmen werden nach und nach umgesetzt. Durch die Malihahmen wird sich
die Hochwassersituation mafgeblich verbessern und das tatsachliche Uberschwemmungsgebiet ent-
sprechend verandern. Daher wird in Abstimmung mit dem Landkreis Harz (untere Wasserbehdrde)
auf eine nachrichtliche Ubernahme der heutigen Uberschwemmungsgebiete in zeichnerischer Form
im Flachennutzungsplan verzichtet.

Grundsatzlich ist aber wegen der exponierten Lage der Stadt lisenburg immer wieder mit lokal auftre-
tenden Starkniederschlagsereignissen zu rechnen, die zu einem unkontrollierten Zufluss von den
Berghéangen und zu einer Uberlastung des wasserwirtschaftlichen Systems fiihren kénnen. Bei Be-
bauungen und deren Umbauten sollten daher in den betroffenen Bereichen MalRnahmen zur Hoch-
wasservorsorge bertcksichtigt und getroffen werden.

Die Uberschwemmungsgebiete mit Stand Ende 2013 sind im Anhang 5 abgebildet. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bauvorhaben in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten, im Innenbereich der
Ortslage und in den Sondergebieten, die sich im Uberschwemmungsgebiet der lise befinden, einer
gesonderten Genehmigung geman § 78 Abs. 3 WHG bediirfen. Zudem sind die Vorgaben des Uber-
schwemmungsgebietes sowie der Gewasserrandstreifen einzuhalten.

6.3 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

6.3.1 Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)

Auf dem Gebiet der Stadt llsenburg (Harz) sind 3 FFH-Gebiete vorhanden (s. Anhang 8). Zum Einen
handelt es sich um das Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz bei llsenburg®“. Dieses liegt
nordwestlich, westlich und stidwestlich des OT llsenburg und umfasst auch das llsetal. Das Gebiet
grenzt teilweise an den Siedlungsbereich an. Zum Anderen handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Hochharz“, das den stidwestlichen Teil des Gemeindegebietes der Stadt lisenburg (Harz) Uberlagert.
Bei dem dritten Gebiet handelt es sich um das ,Ecker- und Okertal®, Dieses umfasst im Bereich der
Stadt lisenburg (Harz) den Bereich des Eckertals, welches den westlichen Rand des lisenburger Ge-
meindegebietes im Ubergang zu Niedersachsen bildet.

Alle drei FFH-Gebiete werden im Bereich der EG Stadt llsenburg (Harz) durch das Gebiet des Natio-
nalparks ,Harz (Sachsen-Anhalt)“ vollstandig tberlagert.

6.3.2 Europaisches Vogelschutzgebiet

Im stidwestlichen Teil des Gemeindegebietes der Stadt lisenburg (Harz) sowie im stidwestlich des OT
llsenburg befindlichen lisetal ist das europaische Vogelschutzgebiet ,Hochharz“ vorhanden. Es wird
vollstandig von den FFH-Gebieten ,Hochharz* und ,Rohnberg, Westerberg und Kdéhlerholz bei llsen-
burg® Giberlagert (s. Anhang 8).

infraplan GmbH  4(2)-Begriind._FP-lisenburg_14.08.17 43



Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) — Fldchennutzungsplan Begriindung Teil 1

6.3.3 Naturschutzgebiet
In der Einheitsgemeinde ist kein Naturschutzgebiet ausgewiesen.

Das friihere Naturschutzgebiet befand sich im Westen der Einheitsgemeinde. Das Gebiet geht im
inzwischen ausgewiesenen Nationalpark Harz auf.

6.4 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

6.4.1 Sanierungsgebiet ,,Kernstadt” der Stadt llsenburg (Harz)

Das Zentrum von llsenburg ist seit 1997 formlich festgesetztes Sanierungsgebiet. Mit der 1. Ande-
rung, die 2003 in Kraft getreten ist, wurden das Gebiet um die Bereiche Kloster/Schloss und Bahnhof
erweitert (Abgrenzung des aktuellen Sanierungsgebietes mit 1. Anderung, Anhang 9).

Hauptziel der Sanierung ist es, neben der Verbesserung der Wohnverhaltnisse die wirtschaftlichen
Strukturen von lisenburg zu verbessern. Hierzu gehdren die langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Lebensfahigkeit der Stadt durch Starkung der elementar wichtigen Wirtschaftszweige Gewer-
be/lndustrie und Fremdenverkehr, die Erhaltung und Verbesserung des historischen Stadtbildes, der
Erhalt/ die Pflege und Verknupfung innerortlicher Griinbereiche zur Naherholung, die Verbesserung
der Verkehrsverhaltnisse sowie die Revitalisierung des Bereiches Kloster/Schloss.

6.4.2 Denkmaler

Gem. REPHarz sind die Ortsteile llsenburg mit Schloss- und Klosterkomplex, sowie First-Stolberg-
Huitte und Dribeck mit Kloster und Klostergarten Vorrangstandorte fiir Kultur und Denkmalpflege. Die
Kulturdenkmale sind entsprechend zu schitzen, zu pflegen und zu erforschen (s. Kap. 4.4.6 RE-
PHarz).

Innerhalb aller 3 Ortsteile der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) befinden sich etliche denkmal-
geschutzte Anlagen. Dabei handelt es sich um Baudenkmale, Baudenkmale mit gartendenkmalpflege-
rischem Bezug sowie um Denkmalbereiche. Auf eine Einzeldarstellung der Anlagen wird im Flachen-
nutzungsplan verzichtet, da diese Darstellung fir die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes zu
differenziert/kleinteilig ware.

Eine Ubersicht tiber die Baudenkmale mit Stand Anfang 2017 ist Anhang 10 zu entnehmen. Die kon-
kreten Denkmallisten sind Uber das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt in
Halle (Saale) bzw. Uber die untere Denkmalschutzbehoérde (Landkreis Harz) zu beziehen.

6.5 Kampfmittelverdachtsflachen

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt wurden in der Einheitsgemeinde
Stadt llsenburg (Harz) Verdachtsflachen (Bombenabwurfgebiete) und ehemals militérisch genutzte
Flachen definiert.

Die einzelnen Verdachtsflachen liegen laut Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-
Anhalt

e in llsenburg innerhalb der Ortsbebauung sowie westlich des Siedlungsbereiches,

e in Darlingerode westlich und noérdlich der Ortsbebauung sowie
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e in Dribeck 6stlich, nordlich und sudlich der Ortsbebauung.
Ein Ubersichtsplan zur Lage der Verdachtsflachen ist Anhang 11 zu entnehmen.

Fur Vorhaben, die diese Flachen betreffen, ist vor Baubeginn eine Kampfmittelfreigabebescheinigung
beizubringen.

7 Ver-und Entsorgung

Die Siedlungsbereiche der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) sind bereits komplett erschlos-
sen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden, so dass ein Anschluss an die beste-
henden Leitungsnetze bzw. ihre Erweiterung bei weiterfiihrenden Planungen mdoglich ist.

Nicht vollstandig erschlossen sind lediglich einige wenige Einzelgebaude aulierhalb des Siedlungs-
raumes (touristische Ausflugsstatten).

8 Auswirkungen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes

8.1 Auswirkungen auf die Bevolkerung/Daseinsvorsorge

Alle vorhandenen und fir die Daseinsvorsorge wichtigen Einrichtungen werden im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Dies betrifft sowohl Gemeinbedarfseinrichtungen als auch Verkehrsflachen und Ver-
sorgungsanlagen. Durch die Darstellung alter und neuer gewerblicher Bauflachen wird die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen ermdglicht. Negative Auswirkungen auf die Bevolke-
rung/Daseinsvorsorge durch die Planung kénnen ausgeschlossen werden.

8.2 Auswirkungen auf Wohnnutzungen

Die Wohnbauflachen werden weitestgehend aus den wirksamen Flachennutzungsplanen dbernom-
men und als allgemeine Wohngebiete konkretisiert sowie an die aktuellen Gegebenheiten angepasst.
Neue Wohngebiete werden nur im Anschluss an bereits bestehende Siedlungsbereiche dargestellt.
Hierdurch wird zwar der Blick bestehender, auRerer Wohnzeilen in die Landschaft gestort, dies ist
jedoch zu tolerieren und stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Emissionstrachtige Bauflachen
werden nur mit entsprechenden Pufferzonen ausgewiesen, so dass keine erheblichen Stérungen auf
Wohngebiete entstehen. Ggf. ist ein entsprechender Nachweis in nachfolgenden Verfahren zu erbrin-
gen. Die bestehende Wohnnutzung wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

8.3 Auswirkungen auf wirtschaftliche (gewerbliche) Belange

Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen wird die Entwicklung bestehender und die An-
siedlung neuer Betriebe erméglicht. Die bereits gewerblich genutzten Flachen werden entsprechend
ihrer Pragung als Gewerbe- und Industrieflachen, als Sondergebiet bzw. als Dorf- oder Mischgebiet
dargestellt. Zudem sind nicht stérende Nutzungen in allgemeinen Wohngebieten mdéglich. Nur eine
Flache siidostlich von Driibeck wird von Mischgebiet in Griinflache geandert. Hierbei handelt es sich
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um eine Flache, die sich am Ortsrand befindet und 3-seitig von Landschaftsschutzgebiet umschlossen
ist. Zudem sollen sich Mischbauflachen in zentralen Ortsbereichen konzentrieren.

Die wirtschaftlichen Belange werden mit den Darstellungen beachtet.

8.4 Auswirkungen auf touristische Belange

Der Tourismus wird mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes unterstitzt. So werden die
Schutzgebiete, Denkmaler, naturrdumlich reizvolle Bereiche und Wanderwege erhalten, gewerbliche
Bauflachen nur an Ortsbild vertraglichen Stellen ausgewiesen und Sondergebiete fiir Fremdenver-
kehr, Freizeit und Kultur dargestellt. Der Status als Kur- bzw. Erholungsort wird durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt.

8.5 Auswirkungen auf forstwirtschaftliche Belange

Der Wald wird entsprechend des tatsachlichen Bestandes in die Planung ubernommen. Auswirkun-
gen auf forstwirtschaftliche Belange entstehen daher nicht.

8.6 Auswirkungen auf Umweltbelange

Durch die Ausweisung neuer Baugebiete und den damit verbundenen Versiegelungen werden Um-
welteingriffe vorbereitet (Beeintrachtigung der Schutzgutkomplexe Pflanzen/Tiere, Boden/Wasser und
Klima/Luft). Neue Bauflachen werden allerdings erst dann und nur stufenweise erschlossen, wenn der
jeweilige Bedarf auch vorhanden ist. Schutzgebiete oder schutzwiirdige Bereiche sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Ebenso ist Wald nicht betroffen.

Die mdglichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht dargestellt (s. Teil 2 der Begrindung).

Die konkreten Eingriffe sind in nachfolgenden Verfahren (verbindliche Bauleitplanung) zu ermitteln
und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.
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TEIL2: UMWELTBERICHT

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung

oder Anderung von Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) eine Um-
weltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschrieben werden.

Der Umweltbericht (entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB) ist unverzichtbarer Bestandteil der Begriindung
zum Bauleitplan und stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. In ihm werden die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes zusammengefasst und dargelegt: Er zeigt die erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung sowie MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
oder zum Ausgleich dieser Auswirkungen auf.

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 und 4 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden bertcksichtigt:

2.1 \Vorgaben aus Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz.
Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der EG Stadt llsenburg (Harz) insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Diesem Grundsatz wird entsprochen, da nur fur die erforderliche Entwicklung notwendige Flachen fur
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung dargestellt werden. Eine Entwicklung der Siedlungs- und Ge-
werbeflachen ist fir llsenburg als Ziel in der Raumordnung verankert. Eine Umsetzung erfolgt stufen-
weise und nur bei konkretem Bedarf. Dagegen wurden im Vergleich zu den wirksamen Flachennut-
zungsplanen einzelne Flachen von der Siedlungsentwicklung wieder ausgenommen.

2.1.2 Naturschutzgesetzgebung

2.1.2.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbindung mit §§ 14 BNatSchG ff wird beachtet.

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes kann die Eingriffsrege-
lung im Sinne der abgestuften Planung nur Gberschlagig beachtet werden, da es sich lediglich um
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eine vorbereitende Planung handelt (s. Kap. 4 und 6). Erste Ausblicke auf Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind jedoch Kap. 4.1 bis 4.4 und Kap. 6 zu entnehmen. Auf der Stufe von verbind-
lichen Planverfahren sind die Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichsmal3-
nahmen zu konkretisieren.

2.1.2.2 Artenschutz

Mégliche Vorkommen von Arten und Gattungen an Wirbeltieren der Anlage 1 der Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV), die strengen Schutzbestimmungen unterliegen, werden bei der Planung be-
achtet. Weiterhin werden auch mdgliche Vorkommen von Anhangsarten entsprechend der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) sowie von Arten der Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
(Vogelschutz-RL) beachtet. Die Belange des Allgemeinen und Besonderen Artenschutzes gem. §§ 39
und 44 BNatSchG sind im Rahmen von konkreten Planungen zu beriicksichtigen.

Ein Bewertungsmalstab sind u. a. Vorkommen von Pflanzen- und Tierarten, die in den Roten Listen
Deutschlands bzw. Sachsen-Anhalts aufgefiihrt sind. Hier ist i.d.R. eine nochmalige Prifung in der
verbindlichen Planung notwendig (z.B. Kontrolle auf Brutvdgel, Feldhamster).

2.1.3 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

Die Grundsatze des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetzt — WHG)
sind insbesondere fiir Flachendarstellungen in Gewassernahe zu beriicksichtigen. Gewasser sind
demnach nachhaltig zu bewirtschaften, unter anderem mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfa-
higkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und
zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigen-
schaften. Weiterhin sind Gewasserrandstreifen einzuhalten. Darin sind gem. § 38 (4) WHG und § 50
(2) WG LSA insbesondere die Umwandlung von Grinland in Ackerland, das Entfernen von standort-
gerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgema-
Ren Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstan-
den, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Ebenfalls
sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung
von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (§ 6 WHG).

Zu den FlieRgewassern ,erster Ordnung“ (§ 2 WHG i.V.m. § 4 sowie Anlage 1 WG LSA) zahlen llse
und Ecker. Als FlieRgewasser ,zweiter Ordnung“ (§ 5 WG LSA) gelten u.a. im OT lisenburg die Suen-
bach und der Ellerbach, im OT Drubeck der Nonnenbach sowie im OT Darlingerode der Sandtalbach
und der Rammelsbach. Dazu kommen weitere FlieRgewasser sowie verschiedene, in den Ortsteilen
oder siedlungsnah gelegene Teiche.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete, die bei Hochwasser {iberschwemmt oder die fiir die
Hochwasserentlastung oder Rickhaltung beansprucht werden (§ 76 WHG). Gemal § 78 (1) WHG
darf in Uberschwemmungsgebieten nicht gebaut werden, zudem sind dort weitere Nutzungsein-
schrankungen genannt, damit der Wasserabfluss nicht behindert und Bodenabschwemmungen ver-
mieden werden. Entsprechende Gebiete sind fiir den OT llsenburg im Umfeld der llse ausgewiesen.
Zum Schutz dieser Bereiche sollen gemaR § 5 Abs. 4a BauGB festgesetzte Uberschwemmungsgebie-
te im Sinne des § 78 WHG nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gibernommen werden.
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Zum Schutz gegen Hochwasser/ Uberschwemmung wurden inzwischen Studien fiir alle 3 Ortsteile
erstellt (Suenbachstudie fiir die Stadt llsenburg, Nonnenbach- und Rammelsbachstudie fir die OT
Darlingerode und Dribeck). In den Studien wurden Schwachstellen aufgezeigt und Handlungsemp-
fehlungen gegeben. Die empfohlenen Mallnahmen werden nach und nach umgesetzt. Durch die
MaRnahmen wird sich die Hochwassersituation mafigeblich verbessern und das tatsachliche Uber-
schwemmungsgebiet entsprechend verandern. Daher wird in Abstimmung mit dem Landkreis Harz
(untere Wasserbehorde) auf eine nachrichtliche Ubernahme der heutigen Uberschwemmungsgebiete
in zeichnerischer Form im Flachennutzungsplan verzichtet. Die Uberschwemmungsgebiete mit Stand
Ende 2013 sind im Anhang 5 abgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben in rechts-
kraftigen Bebauungsplangebieten, im Innenbereich der Ortslage und in den Sondergebieten, die sich
im Uberschwemmungsgebiet der lise befinden, einer gesonderten Genehmigung gemaR § 78 Abs. 3
WHG bediirfen. Zudem sind die Vorgaben des Uberschwemmungsgebietes sowie der Gewasser-
randstreifen einzuhalten.

2.1.4 Immissionsschutz

Als grundlegendes Gesetz zum Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Zur Umsetzung dienen verschiedene Re-
gelwerke, die in konkreten Verfahren angewandt werden (z.B. DIN 18.005 und TA-Larm).

In den Ortsteilen der EG Stadt llsenburg (Harz) besteht bereits eine rdumliche Trennung zwischen
Wohn- und Gewerbe-/Industriebereichen. Dies fiihrt schon zu einer Immissionsschutzwirkung auf die
Wohngebiete. Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird diese
raumliche Abgrenzung beibehalten. Neue Gewerbe- und Industriegebiete werden als Erweiterung der
bereits bestehenden Bereiche dargestellt und halten damit ebenfalls Abstand zu den Wohnbereichen.
Der Immissionsschutz wird weiterhin dadurch unterstiitzt, dass bei neu dargestellten Wohngebieten
zusatzliche Abstandsflachen zu immissionsschutzrelevanten Bereichen (z.B. Bahnanlagen) vorgese-
hen sind.

2.1.4.1 Luftreinhaltung

Um vermeidbare erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auszuschlief3en, sind die
Grenzwerte der TA-Luft (2002), vor allem im Kontakt zur Wohnbebauung, einzuhalten und im Einzel-
fall zu prifen. Sie dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen.

2.1.4.2 Schallschutz

Bezlglich des Schallschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung die Orientierungswerte der DIN
18.005 (,,Schallschutz im Stadtebau* 1998) einzuhalten. Eine konkrete Beurteilung hat im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

in allgemeinen Wohngebieten und Campingplatzgebieten tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
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in Dorf- und Mischgebieten tags 60 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)
in Friedhofen, Kleingartenanlage und Parkanlagen tags u. nachts 55 dB(A)
in Kern- und Gewerbegebieten tags 65dB(A)

nachts 55 bzw. 50 dB(A)
sonst. Sondergebiete (soweit sie schutzbedurftig sind) tags 45-65 dB(A)
je nach Gebietsart nachts 35-65 dB(A)
in Industriegebieten kein Wert angegeben

(TA-Larm: tags u. nachts 70 dB(A))

in urbanen Gebieten kein Wert angegeben
(TA-Larm: tags 63 dB(A)
nachts 48 dB(A))

Bei Gewerbelarm ist die TA-Larm (2017) zu beachten. Die TA-Larm dient dem Schutz der Aligemein-
heit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsor-
ge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gibt Immissionsrichtwerte vor, die fir
die in Bebauungsplanen festgesetzten Flachen fir Gebiete und Einrichtungen mal3geblich sind.

Zudem sind als Regelwerke die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung im Bereich Stralen-/
Schienenverkehr sowie die 18. Bundesimmissionsschutzverordnung im Bereich des Sportlarms.
Ebenfalls sind die Freizeitlarm-Richtlinie (z.B. fir Spielplatze oder Freizeitparks) sowie die Ver-
kehrslarmschutzrichtlinien in Bezug auf Stralenverkehr zu beachten.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (2010)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP) werden folgende umweltrelevan-
te Aussagen zum Plangebiet getroffen:

Der nérdliche Bereich der Einheitsgemeinde ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft definiert.
Dabei soll die Landwirtschaft als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig erhalten und weiterentwickelt
werden. Fur die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu erhal-
ten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und ékologischer
Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raum-
struktur beitragt und fir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf
andere Flachen ausgewichen werden kann (s. Pkt. 4.2.1 LEP).

Der siddstliche Bereich ist als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz" festgelegt, da der
Harz mit den wichtigsten Bereichen des Natur- und Aktivtourismus sowie einem vielfaltigen kulturtou-
ristischen Angebot die wichtigste Tourismusregion des Landes darstellt. Der Tourismus soll als Wirt-
schaftszweig nachhaltig weiterentwickelt und weiter ausgebaut werden.

Im Gebiet der Gemeinde Stadt llsenburg (Harz) befinden sich 2 Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems. Sie dienen der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen,
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funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen
zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebens-
gemeinschaften (s. Z 120 LEP). Zum einen ist im Sidwesten das Gebiet ,Teile des Harzes" festge-
legt. Es dient dazu, insbesondere die Laubwalder sowie die wertvollen naturnahen Auen-, Hang- und
Plateauwalder aller Altersstadien mit den entsprechenden charakteristischen Tier- und Pflanzenarten
zu schutzen. Die zahlreichen naturnahen Bachtalchen sind zu erhalten und durch extensive Nutzung
zu pflegen.

Ein weiteres Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems liegt im Norden der
Stadt llsenburg (Harz), welches sich in nordéstliche Richtung au3erhalb der Gemeindegrenzen fort-
setzt. Das Gebiet ,FlieRgewasser im nordlichen und nordéstlichen Harzvorland® umfasst auf Gemein-
degebiet den Flusslauf der llse ndrdlich des OT llsenburg. Ziel ist die Wiederherstellung einer ékologi-
schen Durchgangigkeit fir die Arten der FlieRgewasser sowie der Erhalt seltener und gefahrdeter
Lebensraume und deren Pflanzen- und Tierarten (s. G 90 LEP).

Siidwestlich angrenzend an lisenburg liegt das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,Hochharz,
dass auch den Brocken mit einschlie3t. Mit dieser Festlegung soll eine in Mitteleuropa einmalige Mit-
telgebirgslandschaft mit naturnahen, grofRflachig sich selbst Giberlassenen Bergwaldern und unter-
schiedlichen Moortypen erhalten werden sowie naturnahe Flielgewdasser und ihre artenreichen Ufer-
und Auenbereiche geschiitzt werden (s. Pkt. 4.1.1 LEP).

2.2.2 Regionaler Entwicklungsplanung fiir die Planungsregion Harz 2009

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz 2009 (REPHarz) trifft folgende umwelt-
relevanten Aussagen zum Plangebiet:

Grundlegend wird unter Pkt. 3 festgelegt, dass die Freirdume in ihrer Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt und alle anderen natlrlichen Schutzglter zu sichern sind. Wirtschaftliche und soziale
Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen Funktionen zu gewahrleisten (G
3-1). Vorhaben, die die natlrlichen Funktionen der Freirdume erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen oder zerstdren, sollen vermieden werden. Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der naturli-
chen Lebensgrundlagen sollen Freiraume nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche
Interesse begrindet ist und eine unvermeidliche Inanspruchnahme mdglichst flachensparend und
umweltschonend erfolgt (G 3-2). Natur und Landschaft einschlief3lich Gewasser und Wald sind zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung
zu tragen (G7-1). Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden. Die dazu
notwendigen Verringerungen der Emissionen von Treibhausgasen sollen mindestens in dem Mal3e
erreicht werden, zu dem sich die Bundesrepublik Deutschland international verpflichtet hat. Raumbe-
deutsamen MalRnahmen haben sich an dieser Zielstellung zu orientieren (Ziff. G 7-2).

Der westliche Teil der Einheitsgemeinde bis an den OT llsenburg angrenzend wird fast vollstandig
durch das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz (Sachsen-Anhalt) und Eckertal’
Uberlagert. Die Zielsetzung entspricht der des LEP 2010 (s. Pkt. 4.3.3 REPHarz). In diesem Vorrang-
gebiet steht der Erhalt einer in Mitteleuropa einmaligen Mittelgebirgslandschaft im Vordergrund. Das
Gebiet ist von seinen Abgrenzungen identisch mit dem Nationalpark Harz (Sachsen-Anhalt).

Als regional bedeutsamer Vorrangstandort fur gro3flachige Freizeitanlagen ist das Freizeit- und Erho-
lungsgebiet ,llseaue” in llsenburg festgelegt. Es ist von entgegenstehenden raumbeanspruchenden
und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten und zu entwickeln (s. Pkt. 4.4.4 REPHarz).
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Innerhalb des Plangebietes sind 2 Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems dargestellt. Ein streifenférmiger Bereich sudlich der LandesstralRe L 85 ist als Vorbehaltsgebiet
,Harz und Harzvorlander® dargestellt. Ein weiterer, kleiner Bereich (,llseaue und Zuflisse®) befindet
sich am Nordrand des Gemeindegebietes Die Zielsetzung entspricht der des LEP 2010 (s. Pkt. 4.5.3
REPHarz).

Am nérdlichen Rand der Einheitsgemeinde befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
(= Nordliches Harzvorland), welches sich auferhalb des Gemeindegebietes nach Norden fortsetzt. In
diesem Bereich soll den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungs-
produzent und Erhalter der Kulturlandschaft ein héheres Gewicht beigemessen werden (s. Pkt. 4.5.4
REPHarz).

Mit dem im 6stlichen Teil der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) gelegenen Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung (= Harz und Harzvorlander) soll der Tourismus unter Beachtung der Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit der Vorhaben verstarkt weiterentwickelt werden. Dazu sind die Tourismus-
und Erholungspotentiale und die touristische Infrastruktur so zu sichern, bedarfsgerecht zu entwi-
ckeln, aufeinander abzustimmen und breit gefachert auf die vorhandenen Zielgruppen auszurichten,
das die gewachsenen und naturnahen Landschaftspotentiale erhalten bleiben. Auf eine Vernetzung
mit den umliegenden Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll hingewirkt werden (s. Pkt.
4.5.6 REPHarz).

In dem im Stidosten gelegenen Vorbehaltsgebiet fiir die Forstwirtschaft (= Waldgebiete des Harzes)
soll der Wald erhalten werden und nach naturrdumlich-funktionalen und forstwissenschaftlichen Ge-
sichtspunkten bewirtschaftet werden (s. Pkt. 4.5.7 REPHarz).

Die Planungen des Flachennutzungsplanes bericksichtigen die Ziele der Landes- und Regionalpla-
nung.

2.2.3 Regionales Kulturlandschaftskonzept

Mit dem Konzept zur Kulturlandschaftsentwicklung in der Planungsregion Harz soll die Vorgabe der
Regionalplanung umgesetzt werden, dass Kulturlandschaften auf regionaler Ebene identifiziert und
Konzepte zu ihrer Weiterentwicklung formuliert werden.

Insgesamt sind diese Landschaften als Identifikations- und Erholungsrdume zu starken und vor einer
Uberformung bzw. Beeintrachtigung zu bewahren. Dem landschaftsgerechten Bauen mit landschafts-
typischen Baumerkmalen ist mehr Aufmerksamkeit und Férderung zu gewahren.

Fur den norddstlichen, siedlungsfreien Teil der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) werden als
Ziele die Aufwertung der agrarisch intensiv genutzten, ausgerdumten Bereiche durch Betonung raum-
gliedernder Elemente (Flie3gewasser, Wege, Hangkante) und der Erhalt der gro3raumigen visuellen
Transparenz des Gesamtraumes genannt.

Bei einem kleinen Abschnitt des Flusses llse nordlich der Stadt llsenburg (Harz) soll insbesondere die
raumgliedernde Tallandschaft in ihrer besonderen Eigenart erhalten und weiterentwickelt werden.

Fur die Siedlungsbereiche der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) wird als Ziel genannt, dass
die dort bestehenden Stadte und Dorfer als charakteristisches, weithin wahrnehmbares Siedlungsen-
semble erhalten und weiterentwickelt werden.

Die sudlich an diese Bereich angrenzenden waldbestimmten Kulturrdaume sind in ihrem jetzigen Cha-
rakter zu erhalten und entsprechend umzubauen.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die Ziele des Kulturlandschaftskonzeptes
bericksichtigt und unterstitzt.
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2.2.4 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode 2006

Entsprechend dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des ehemaligen Landkreises Wernigerode (heute
Teil des LK Harz) sollen wichtige Bereiche fur schutzbedurftige Pflanzen/Tiere und Entwicklungsbe-
reiche von einer Bebauung ausgenommen sowie vor entsprechenden beeintrachtigenden Auswirkun-
gen geschutzt werden. Die Darstellungen aus dem Jahr 2006 sind im Wesentlichen noch aktuell. Ge-
schitzte Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG LSA wie naturnahe Feldhecken, Feldgehdlze, Streuobstwie-
sen sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Uber Neupflanzungen von Feldgehélzen an Wegen und Ge-
wassern ist das Biotopverbundssystem (i.S.d. OVS LSA) zu entwickeln.

Gemal dem LRP liegt das Gebiet der Stadt llsenburg (Harz) in den beiden Landschaftseinheiten
.Nordliches Harzvorland® sowie ,Harz®. Der gréRte Teil des Siedlungsgebietes der Stadt lisenburg
(Harz) sowie das nérdlich angrenzende Gemeindegebiet liegen in der landschaftsrdumlichen Gliede-
rung ,Nordliches Harzvorland“ (Untereinheiten ,llse-Aue®, ,Salibergplateau®, ,Lange Hecke® und
~Schmatzfeld-Danstedter Platte®). Stdlich daran angrenzend besteht der verhaltnismalig schmale
Ubergang mit der Untereinheit ,lisenburg-Wernigeréder-Harzrand zur Landschaftseinheit ,Harz“. In
diesem Bereich sind nur noch einzelne kleine Siedlungsbereiche der OT llsenburg, Drubeck (Bereich
Ohrenfeld) und Darlingerode vorhanden. Daran schlieft sich siidlich die Untereinheit ,Rohnbergpla-
teau und Plessenburg-Hohne-Plateau® an. Sie umfasst rund 1/3 des Gemeindegebietes. Den sudli-
chen Abschluss bildet der ,Hochharz®, der ebenfalls tGberwiegend bewaldet und unbewohnt ist.

Far alle Bereiche werden als wichtigste Schutzziele die Erhaltung und Wiederherstellung eines giins-
tigen Erhaltungszustandes der FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) sowie Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie, insbesondere innerhalb der NATURA 2000 Ge-
biete, dargestellt. Weiterhin werden die Schaffung eines 6kologischen Biotopverbundsystems auf der
Basis der OVS-Planung des Landes Sachsen-Anhalt sowie das Erreichen des guten 6kologischen
Zustandes der Fliel3- und Standgewasser im Sinne der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
auf der Basis der MaRnahmenkataloge und —programme genannt.

Als Leitbild fur die Bereiche der Einheit ,Nordliches Harzvorland® soll unter anderem die aktuelle Ver-
teilung von Wald, Offenland und bebautem Gebiet nicht wesentlich verandern und die Zerschneidung
der Landschaft nicht erhdhen. Die Ortschaften sollen sich harmonisch in die Landschaft einfliigen,
Parks und Griinanlagen in den Stadten erhalten und vergréRert werden. Weiterhin sollen die Natur-
schutzfunktion des Waldes sowie seltene Niederwaldstrukturen gesichert werden, die Bache und
Flisse sich durch gro3e Naturndhe auszeichnen sowie Teichlandschaften als geeignete Lebensrau-
me und Rastplatze mit lokaler Bedeutung fir Zugvogel gesichert werden.

Fir die Bereiche der Einheit ,Hochharz®, die innerhalb des Nationalparks liegt, wird auf den ,National-
parkplan fur den Nationalpark Harz 2011-2020“ verwiesen. Fir die Bereiche aul3erhalb soll unter an-
derem ebenfalls die aktuelle Verteilung von Wald, Offenland und bebautem Gebiet nicht wesentlich
verandern und die Zerschneidung der Landschaft nicht erhéhen. Zudem soll insbesondere mit den
Waldern als einzigartiges und ruhiges Wandergebiet zahlreichen Menschen die naturbezogene Erho-
lung ermoglicht werden.

Fir das Gemeindegebiet der Stadt llsenburg (Harz) wird zudem eine Vielzahl an Mallhahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft dargestellt. Diese werden bei Bedarf bei den jeweils von der Pla-
nung betroffenen Flachen betrachtet.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung ins-
besondere dahingehend berticksichtigt, dass hdherwertige Biotopstrukturen, Schutzgebiete und Wald-
flachen erhalten bleiben.
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Die im Landschaftsrahmenplan genannten Ziele der durch die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes unterstutzt bzw. nicht beeintrachtigt.

Im Einzelfall kdnnten jedoch im Fall konkreter Vorhaben einige hochwertige Biotopstrukturen beein-
trachtigt werden, die dann ersetzt bzw. ausgeglichen werden missen. Am Rand von einzelnen Fla-
chendarstellungen kdnnten auch gesetzlich geschiitzte Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG LSA betroffen
sein. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hat demzufolge eine Priifung zu erfolgen.

2.3 Weitere Vorgaben

2.3.1 Baumschutzsatzung

Die Stadt llsenburg (Harz) hat eine Satzung Gber den Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet
(Baumschutzsatzung) erlassen.® In allen Flachendarstellungen ist danach, auch bei kleineren Bauvor-
haben bzw. Nachverdichtungen, der Baumschutz zu beachten bzw. fiir Ersatzpflanzungen zu sorgen.

2.3.2 Schutzgebiete und geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Schutzgebiete vorhanden:

Der westliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich vollstdndig im Nationalpark ,Harz (Sachsen-
Anhalt)“ (Gebietsnummer: STNP 0001 LS). Die Grenzen des Nationalparks reichen bis an die westli-
chen Siedlungsrander des OT llsenburg heran.

Das gesamte Gemeindegebiet slidlich der Landesstralie L 85 und westlich des OT llsenburg ist durch
das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® (STLSG 0032 WR) Uberlagert.
Dieses grenzt, bis auf einen kleinen Bereich nordlich des OT lisenburg direkt an die Siedlungsgebiete
an.

Das gesamte Gemeindegebiet der Stadt lisenburg (Harz) liegt innerhalb des Naturparks
,Harz/Sachsen-Anhalt* (STNUP 0004 LSA).

Im Gebiet der Einheitsgemeinde befinden sich 3 Naturdenkmaler. Zum einen handelt es sich um die
lisefalle (ND 0064WR), mehrere Wasserfélle sidwestlich von llsenburg im Tal der llse. Zum anderen
ist eine Waldflache nordéstlich von Darlingerode als Flachennaturdenkmal ,Kohlerberg® (STFND
0031WR) ausgewiesen. Zudem besteht das Naturdenkmal ,Erdfalle* (ND 0062WR), dass mehrere
Erdfalle sidwestlich von Dribeck umfasst.

In der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) ist eine Vielzahl an geschiitzten Biotopen gemaf

§ 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA vorhanden.

In der EG Stadt llsenburg sind drei gemal § 32 BNatSchG ausgewiesene FFH-Gebiete dargestellt.
Zum einen handelt es sich um das Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz bei llsenburg*
(STFFH 0046 LSA). Es umfasst tberwiegend Waldbereiche und grenzt westlich an den OT llsenburg
an und setzt sich nordwestlich und stdwestlich fort. Zudem umfasst es Teile der llse innerhalb des
Siedlungsgebietes. Zum anderen ist das FFH-Gebiet ,Ecker- und Okertal“ (STFFH 0044 LSA) darge-
stellt. Es verlauft an der westlichen Grenze des Gemeindegebietes und umfasst den Flusslauf der
Ecker und einige kleinere angrenzende Bereiche. AuRerdem ist im Stden des Gemeindegebietes das
FFH-Gebiet ,Hochharz* (STFFHO0160LSA) dargestellt. Es umfasst den gesamten Bereich zwischen
Eckertalsperre im Westen und dem zentral gelegenen Flusslauf der lise. Das Mischgebiet mit der

3 Satzung zum Schutz des Baumbestandes fiir die Stadt lisenburg (Baumschutzsatzung - 3. Anderungssatzung vom 25.11.2015)
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Rangerstation Scharfenstein wird davon tberlagert.

Im Sitiden des Gemeindegebiets befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Hochharz“ (STSPA 0018
LSA). Es umfasst das Gebiet zwischen Eckertalsperre und dem Flusslauf der lise sowie ein nérdlich
davon gelegenes Gebiet, welches bis an den sidlichen Ortsrand von lisenburg heranreicht.

Im stidwestlichen Teil des Gemeindegebietes befindet sich im Bereich der Eckertalsperre das Was-
serschutzgebiet ,Eckertalsperre® (STWSG 0041).

Die unterschiedlichen Schutzgebiete werden bei der Flachendarstellung entsprechend berlicksichtigt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der Um-
weltauswirkungen*

Das Gemeindegebiet der Stadt llsenburg (Harz) ist durch groRflachige Waldgebiete im Siden, land-
wirtschaftliche Flachen im Norden sowie die Siedlungsbereiche in den 3 Ortsteilen gekennzeichnet.

Klimatisch liegen die Siedlungsteile der Einheitsgemeinde im Bereich eines trockenen und sonnen-
scheinreichen Bordeklimas der ,Plattenregion® im ,ndrdlichen Harzvorland® bzw. am ,ndrdlichen Harz-
rand“ vor dem deutlich ansteigenden ,Mittelgebirgsbereich“ in Richtung Hochharz.

Der Norden ist durch weitraumigen Ackerbau auf Léssboden gepragt. Bedeutsam sind in diesem Be-
reich die vierspurige BundesstralRe (B6), das Industriegebiet von llsenburg und Bahnanlagen, die den
offenen Raum zerschneiden.

Im Siden dominieren ausgedehnte und geschlossene Laubmischwalder und Fichtenforste. Diese
haben sowohl aus Sicht des Naturschutzes, als auch fir Tourismus und Erholung eine hohe Bedeu-
tung.

Dazwischen liegt am Harzrand die Siedlungskette der 3 Ortsteile, die sich mit Wernigerode und Blan-
kenburg in dstlicher Richtung fortsetzt.

Bedeutsamste Flisse im Planungsraum sind llse und Ecker.

Insbesondere die sudlich der Siedlungsgebiete gelegenen Waldflachen sind groRrdumig von ver-
schiedenen Schutzgebieten Uberlagert. Dazu gehéren die drei FFH-Gebiete ,Rohnberg, Westerberg
und Kdéhlerholz bei llsenburg®, ,Ecker- und Okertal” sowie ,Hochharz“, das Vogelschutzgebiet ,Hoch-
harz“, der Nationalpark ,Harz (Sachsen-Anhalt)*, das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches
Harzvorland“ sowie der das gesamte Gemeindegebiet Giberlagernde Naturpark ,Harz/Sachsen-
Anhalt®. Weiterhin befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes 3 Naturdenkmaler sowie mehrere
geschiutzte Biotopen gemal § 30 BNatSchG.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt llsenburg (Harz) sind die Belange des
§ 1 (6) 7 sowie § 1a BauGB darzustellen. Fur betroffene Belange erfolgt dies in der nachfolgenden
Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der Umweltauswirkungen. Nicht betroffene Belange
werden beachtet, allerdings nicht explizit dargestellt.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden hochwertigen bzw. ge-
schitzten Bereiche in ihrer Flachendarstellung tibernommen (z.B. Waldflachen, Flusslauf der lise,
Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark). Die Siedlungsbereiche sowie Uberértlichen Verkehrswege
und Bahnanlagen werden im Wesentlichen entsprechend des tatsachlichen Bestandes und den Dar-
stellungen der wirksamen Flachennutzungsplane tbernommen. Hierflir ergeben sich durch den neuen
Flachennutzungsplan keine Umweltauswirkungen, da kein Eingriff vorbereitet wird. Im bestehenden
Siedlungsbereich kénnen Flachen wie bisher gem. § 34 BauGB bzw. mit einem Bebauungsplan im

4 Die Luftbilder dieses Kapitels sind aus Google-Maps tibernommen.
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beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne Umweltprifung weiterentwickelt werden (Flachen
unter 20.000 gm Uberbaubarer Flache).

Auch flr Flachen, die grofer und unbebaut sind, fiir die aber bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan besteht, wird durch den Flachennutzungsplan kein Eingriff vorbereitet. Im Rahmen der Aufstel-
lung der jeweiligen Bebauungsplane wurden die Umweltauswirkungen bereits untersucht und ent-
sprechende AusgleichsmalRnahmen festgelegt.

In einigen Fallen wird durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung bzw. durch die Anderung von
Baugebiet in Griinflache, Flache fir Wald oder Flache fir die Landwirtschaft das bauliche Maf} verrin-
gert. Dabei handelt es sich um eine Aufwertung, die mit positiven Umweltauswirkungen verbunden
und somit nicht prifungsrelevant ist. Diese Flachen tragen zur 6kologischen Ausgewogenheit in der
Gesamtbilanz des Flachennutzungsplanes bei.

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen fir alle noch unbebauten Flachen untersucht, die im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden. Dabei werden alle Flachen Gber 5.000 m?
betrachtet, fur die noch kein Bebauungsplan besteht.

Fur die Flachen, fur die bereits ein Bebauungsplan rechtskraftig ist, wurden in diesem Rahmen bereits
die Umweltauswirkungen/Ausgleichsflachen ermittelt. Auch fur Flachen, fur die sich zzt. ein Bebau-
ungsplan in Aufstellung befindet, erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung keine
Umweltprifung/Ermittlung von Ausgleichsflachen, da dies im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung
bereits erfolgt.

Fir Flachen unter 5.000 m? wird davon ausgegangen, dass diese im beschleunigten Verfahren gem. §
13a bzw. 13b BauGB ohne dkologischen Ausgleich entwickelt werden kdnnen. Da alle geschitzten
Biotope als Grunflachen dargestellt werden (kein Bauland) und vorhandener Wald ebenfalls vollum-
fanglich gesichert wird, werden flur diese kleineren Entwicklungsflachen im Sinne des abgestuften
Verfahrens im Flachennutzungsplan ebenfalls keine einzelnen Umweltprifungen durchgefihrt. Diese
haben bei Bedarf in nachfolgenden Planverfahren zu erfolgen.

Insgesamt handelt es sich um 14 Teilflachen, fir die eine Uberschlagige Umweltprifung im Rahmen
des Flachennutzungsplanes erfolgt (Ubersicht der Flachen: s. folgende Seite).

Der Ausgleichsbedarf wird gem. Biotopwertverfahren LSA ermittelt. Hiernach werden Faktoren ent-
sprechend der Gesamtwertigkeit des jeweiligen Biotops auf einer Skala von 0 bis 30 vergeben (0 =
minimaler Wertfaktor, 30 = maximaler Wertfaktor) angewendet.

Dabei erfolgt eine Bewertung sowohl im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen des Flachennut-
zungsplanes (Veranderung gegenuber bestehendem Planungsrecht) als auch im Vergleich zum Be-
stand (tatsachlich auszugleichender Wert, der in der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren
ist).
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Ubersicht der Teilflachen, fiir die der Flachennutzungsplan eine neue Bebauung vorbereitet.
(Quelle TK10/ 3/2016: LVermGEO LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-13889/2010)
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3.1 Teilflache 1
3.1.1 Flachendarstellung

e Lage: nordwestlicher Rand des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsméglichkeit = 0,6)

e Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

e Umgebung: sudlich angrenzend Wohnbebauung, westlich und nérdlich Ackerflachen, stlich Lan-
desstralle L 85, daran angrenzend Ackerflachen,
westlich in geringer Entfernung Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® und
der Nationalpark ,Harz (Sachsen-Anhalt)“. Ebenfalls westlich Europaradweg R1 und Europafern-
wanderweg 11

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Allgemeines Wohngebiet 6,48 ha e Allgemeines Wohngebiet 6,48 ha

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 1

3.1.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da sudlich bereits Wohnbebauung angrenzt.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad-
und Wanderwege vorhanden. Somit hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fliir das Woh-
numfeld und die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umliegend
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, Wohngebiete sowie im Osten die Landesstralle
L 85.

infraplan GmbH  4(2)-Begriind._FP-lisenburg_14.08.17 58



Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) — Fldchennutzungsplan Begrundung Teil 2

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich als Teilhabitat
eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschuitzte
Pflanzen- oder Tierarten wurden auf dem Léssacker am Siedlungsrand nicht festgestellt.

Positiv wirkt sich die Schaffung der neuen Grinflache am Rand des Siedlungsraums aus, da diese

héherwertige Lebensraume fur Pflanzen und Tiere schafft.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, welche als
erhebliche Auswirkung fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist.
Tatsachlich wird ein Eingriff in Hohe von max. 38.880 m? (64.800 m? allgemeines Wohngebiet x GRZ
max. 0,4 + 50 % Uberschreitung = 0,6) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die sidlich angrenzenden Sied-
lungsflachen sowie die Ostlich angrenzende StralRenverkehrsflache (Erwarmungsflache) und die ver-
kehrsbedingten Luftimmissionen.

Die Planung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Veranderungen des
Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Wertvolle und landschaftsbildpragende Strukturen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor-
handen. Die direkte Umgebung ist gepragt von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen
sowie der Trasse der Landesstralle.

Zu den positiv in das Plangebiet hineinwirkenden, das Landschaftsbild pragenden Elementen gehdren
dagegen die auRerhalb der Anderungsflache befindlichen Waldbereiche des Harzes.

Mit den vorgesehenen Griinflachen im Osten des Gebietes wird eine starkere Eingriinung zur L 85 als
Ortseinfahrt vorbereitet. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild
entstehen bei entsprechender Ausgestaltung der nachfolgenden Bauleitplanung nicht.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.1.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Ackerflachen ein Verlust von

e max. 38.880 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 194.400 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.2 Teilflache 2

3.2.1 Flachendarstellung
e Lage: nordlicher Rand des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Schaffung neuer Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 % Uberschrei-
tungsmoglichkeit = 0,6), Mischgebiet (max. GRZ 0,8), Grunflache an der Stralle

e Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

e Umgebung: sudlich angrenzend Gelande mit Feuerwehrstandort, Stadtverwaltung und Harzland-
halle, éstlich und nérdlich Ackerflachen, westlich Landesstrafie L 85, daran angrenzend Ackerfla-

chen
Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Wohnbauflache 6,59 ha e Aligemeines Wohngebiet 5,16 ha
e Mischgebiet 1,05 ha
e Grin 0,38 ha

ju
\
\

Gopgle

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 2
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3.2.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Sudwestlich der Flache besteht bereits Wohnbebauung. Der siidlich angrenzende Komplex mit Feu-
erwehrstandort, Stadtverwaltung, Harzlandhalle und Bauhof sind fiir das Plangebiet beachtlich.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad-
und Wanderwege vorhanden. Somit hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir das Woh-
numfeld und die Naherholung.

Insgesamt ergeben sich damit keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstellung auf das
Schutzgut Mensch.

Hinsichtlich moglicher Larmemissionen des sudlich angrenzenden Komplexes sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung LarmschutzmalRnahmen zu priifen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umliegend
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, im Stiden der Komplex mit Feuerwehrstandort,
Stadtverwaltung und Harzlandhalle sowie im Westen die Landesstral3e L 85.

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich als Teilhabitat
eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschuitzte
Pflanzen- oder Tierarten wurden auf dem Léssacker am Siedlungsrand nicht festgestellt.

Positiv wirkt sich die Schaffung neuer Grinflachen am Rand des Siedlungsraums aus, da diese ho-
herwertige Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere schafft.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Flache bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, welche als
erhebliche Auswirkung fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt ist.
Tatsachlich wird ein Eingriff in Hohe von max. 39.360 m? (51.600 m? allgemeines Wohngebiet x GRZ
max. 0,4 + 50 % Uberschreitung = 0,6 und 10.500 m? Mischgebiet x GRZ max. 0,8 = 8.400 m?) vorbe-
reitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die stdlich angrenzenden Sied-

lungsflachen sowie die Strallenverkehrsflache (Erwarmungsflache) und die verkehrsbedingten Luft-
immissionen.
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Die Planung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Verénderungen des
Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Wertvolle und landschaftsbildpréagende Strukturen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor-
handen. Die direkte Umgebung ist gepragt von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen,
dem sudlich angrenzenden Komplex mit Feuerwehrstandort, Stadtverwaltung und Harzlandhalle so-
wie der Trasse der Landesstralle.

Zu den positiv in das Plangebiet hineinwirkenden, das Landschaftsbild pragenden Elementen gehdren
dagegen die auRerhalb der Anderungsflache verlaufende Hecken- und Baumstrukturen entlang der
LandesstralRe und einem nordlich davon befindlichen Feldweg.

Mit den vorgesehenen Grunflachen im Westen des Gebietes und 6stlich angrenzend wird eine starke-
re Eingriinung des Ortsrandes vorbereitet. Ein Einfigen der neuen Wohnbauflachen in das Orts-
/Landschaftsbild ist mdglich. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild
entstehen bei entsprechender Ausgestaltung der nachfolgenden Bauleitplanung nicht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.2.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittiung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Ackerflachen ein Verlust von

e max. 39.360 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 196.800 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.3 Teilflache 3

3.3.1 Flachendarstellung
e Lage: nordlicher Rand des OT llsenburg
e Ziel der neuen Nutzung: Entwicklung verschiedener Sportstatten (max. GRZ = 0,8)

e Derzeitige Nutzung: Uberwiegend landwirtschaftliche Flache, im Westen teilweise Wertstoffhof
sowie Bauhof mit Werkstatt/Lager

e Umgebung: westlich angrenzend Gelande mit Feuerwehrstandort, Stadtverwaltung und Harzland-
halle, nordlich, dstlich und stidlich Ackerflachen, stddstlich gewerblich genutzte Flachen
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Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Wohnbauflache 1,32 ha e Flache fur Gemeinbedarf, fur 3,52 ha
e  Griinflache 2.20 ha sportliche Zwecke dienende

Einrichtungen und Anlagen

3.3.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Westlich der Flache besteht bereits ein Komplex mit Feuerwehrstandort, Stadtverwaltung und Harz-
landhalle.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes ist am stlichen
Rand ein Wanderweg vorhanden. Somit hat das Plangebiet teilweise eine erhebliche Bedeutung fiir
die Naherholung.

Insbesondere aufgrund des Wanderweges ergeben sich erheblichen Auswirkungen durch die Fla-
chendarstellung fir das Schutzgut Mensch.

Hinsichtlich des bestehenden Wanderweges sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende Erhaltungsmallinahmen zu prifen und bedarfsabhangig auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache
und teilweise um gewerblich genutzte Bereiche. Umliegend befinden sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen sowie im Westen der Komplex mit Feuerwehrstandort, Stadtverwaltung und Harzlandhal-
le.

Das Plangebiet hat fiir verbreitete Pflanzenarten und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung sowie der
angrenzenden Nutzung (insbesondere Harzlandhalle, Feuerwehrstandort) lediglich als Teilhabitat eine
Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschitzte Pflan-
zen- oder Tierarten wurden nicht festgestellt bzw. bieten sich daflir hier keine dauerhaften Lebens-
grundlagen (ggdfs. ist eine Kontrolle auf Bodenbruter und Feldhamster vor einer Bebauung erforder-
lich).
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Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu beriicksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Mit der Planung wird eine Uberbauung von bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorbereitet, welche als erhebliche Auswirkung fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen
ist, da diese zu einem vollstandigen Funktionsverlust fiir den Boden- und Wasserhaushalt fuhrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser wird im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan
zum einen ein Eingriff in HOhe von max. 17.600 m? (22.000 m? Griinflache x GRZ max. 0,8) vorberei-
tet. FUr den Bereich der bestehenden Wohnbauflache ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung von
2.640 m? (13.200 m? x 0,8 — 13.200 m? x 0,6). Insgesamt ergibt sich somit eine Eingriffsflache von
24.640 m?

Tatsachlich sind bei Uberschlagiger Betrachtung ca. 85 % der Grundstiicke der Flache noch nicht
bebaut. Im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung wirde aufgrund der derzeitigen tatsachlichen
Nutzung ein Eingriff in HOhe von max. 23.936 m? (ca. 29.920 m? freie Grundsticksflache x GRZ max.
0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die gewerblich genutzten Flachen
im Westen des Plangebietes (Wertstoffhof, Bauhof) sowie durch die angrenzenden Nutzungen mit
Harzlandhalle und dazugehdrigen Stellplatzflachen (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiter Klima und Luft im Bereich der Anderung zu beurteilen ist, da diese Uberbau-
ung Veranderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird Gberwiegend durch den angrenzenden Komplex mit Feuerwehrstandort, Stadtver-
waltung und Harzlandhalle sowie die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung gepragt. GroRRere
naturnahe Elemente befinden sich aul3erhalb des Plangebietes erst in groRerer Entfernung in Form
der nordwestlich gelegenen Waldflachen des Harzes. Aufgrund der Lage der Flache am Ortsrand von
llsenburg ergeben sich nur aus Richtung Norden und Osten weiterreichende Sichtbeziehungen.

Mit der Planung wird die Errichtung von Gemeinbedarfsanlagen maéglich, was Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Vermeidungsmalnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal} vermindert werden kénnen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.3.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA

Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan tritt Giberschlagig bei Anderung von Griinflaiche
und Wohnbauflache zu Flache fur Gemeinbedarf ein Verlust von

o 24.640 gm x 10 = 246.400 Biotopwerten ein.

Tatsachlich entstiinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Ackerflachen ein Verlust von

e max. 23.936 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 119.680 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.4 Teilflache 4
3.4.1 Flachendarstellung

e Lage: westlicher Rand des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsmaglichkeit = 0,6)

o Derzeitige Nutzung: im zentralen Bereich Ruderalflache, im Nordwesten geschotterte Stellplatz-
flache, im Osten Zier- und Nutzgarten, im Stiden baumbestandene Flache mit Teich

e Umgebung: nordwestlich, nordlich und 6stlich angrenzend Wohnbebauung, stdlich Wald,
stidwestlich in geringer Entfernung Landschaftsschutzgebiet ,Harz und ndérdliches Harzvorland*
und der Nationalpark ,Harz (Sachsen-Anhalt)“.

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Mischgebiet 0,70 ha e Allgemeines Wohngebiet 0,70 ha
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Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 4 Detailliertes Luftbild der Teilflache

3.4.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da bereits Wohnbebauung angrenzt.

Innerhalb des Gebietes sind unbefestigte Wege vorhanden, es handelt sich jedoch um keine ausge-
wiesenen Rad- oder Wanderwege.

Aufgrund der Nutzung und geringen GroRRe hat das Gebiet eine untergeordnete Bedeutung fur das
Wohnumfeld und die Naherholung. Somit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich im zentralen Bereich um eine Ruderalflache, die teilweise mit Baumen
bzw. Blschen bestanden ist. Im Nordwesten befindet sich eine geschotterte Stellplatzflache, im Osten
bestehen einige Zier- bzw. Nutzgéarten. Im Stden ist Baumbestand vorhanden.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des Waldrandes, der bereits zum Landschaftsschutzgebiet
,Harz und ndérdliches Harzvorland® (in etwas weiterer Entfernung Uberlagert durch den Nationalpark
.Harz (Sachsen-Anhalt)“) gehort.

Durch die Anderung der Flachendarstellung werden Umnutzungen der Flachen vorbereitet, welche zu
potenziellen Lebensraumverlusten von Pflanzen und Tieren fihren. Daraus kénnen auch Auswirkun-
gen auf den sudlich gelegenen Wald sowie das Landschaftsschutzgebiet entstehen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bericksichtigen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollten Malinahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Lebensraumverlusten sowie zum Schutz einzelner Individuen verschiedener Tierarten-
gruppen (z.B. Brutvogel, Fledermause) untersucht werden.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Flache bereitet eine Uberbauung einer bisher Giberwiegend unversiegelten Flache vor, welche als
erhebliche Auswirkung fur die Schutzguter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fhrt.

Far den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan eine Verringerung der Versiegelung von 1.400 m? (7.000 m* x GRZ 0,8 — 7.000 m? x GRZ 0,4 +
50 % Uberschreitungsmaglichkeit = 0,6). Somit bestiinde kein Erfordernis eines Ausgleichs.
Tatsachlich sind bei Uberschlagiger Betrachtung ca. 80 % der Flache noch nicht versiegelt. Im Rah-
men der konkreten Ausgleichsermittlung wirde aufgrund der derzeitigen tatséchlichen Nutzung ein
Eingriff in H6he von max. 3.360 m? (5.600 m? unversiegelte Flache x GRZ max. 0,4 + 50 % Uber-
schreitungsmaglichkeit = 0,6) vorbereitet.
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Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die nur gering versiegelte Flache ist fir die Frischluft-/Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelas-
tungen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die umgebende Be-
bauung (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Frischluft-/Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebli-
che Auswirkung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Verande-
rungen des Mikroklimas verursacht.

Durch die angrenzenden Waldflachen besteht jedoch weiterhin ein Luftaustausch, so dass klimatische
Wirkungen insgesamt auch aufgrund der geringen FlachengréRe auf ein unerhebliches Mal} reduziert
werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Wertvolle und landschaftsbildpragende Strukturen sind innerhalb der Flache nicht vorhanden. Die
direkte Umgebung ist Uberwiegend gepragt von der angrenzenden Wohnbebauung.

Zu den positiv in das Plangebiet hineinwirkenden, das Landschaftsbild prdgenden Elementen gehdren
dagegen die sudwestlich gelegenen Waldflachen des Harzes.

Die vorgesehene Wohnbebauung kann sich grundsatzlich in die Umgebung einfigen. Erhebliche
Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild lassen sich bei entsprechender Ausge-
staltung der nachfolgenden Bauleitplanung vermeiden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.4.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA

Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan tritt (iberschlagig bei Anderung von Mischgebiet
zu allgemeinem Wohngebiet ein Guthaben von

e 1.400 gm x 10 = 14.000 Biotopwerten ein.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittiung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherig unbebauten Grundstlicken ein Verlust von

e max. 3.360 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 10 = 33.600 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.
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3.5 Teilflache 5

3.5.1 Flachendarstellung

e Lage: nordlicher Rand des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes (max. GRZ = 0,8)
o Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

¢ Umgebung: 6stlich angrenzend Gewerbegebiet, nérdlich und westlich Ackerflachen,
sudostlich kleines Mischgebiet mit Wohn- und Gewerbenutzung, im Stiden Gewerbebrache, west-
liche Begrenzung durch Bahntrasse

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Flache fiir die Landwirtschaft 19,25 ha e Gewerbliche Bauflache 19,25 ha

A =
K

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 5

3.5.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die sudlich und westlich angrenzenden Bereiche werden bereits als Gewerbeflachen genutzt, das

kleine Mischgebiet im Sldosten ist ebenfalls stark vorgepragt durch die angrenzende, grofl¥flachige
Gewerbenutzung. Zudem besteht bereits eine Vorbelastung durch die angrenzende Bahnlinie. Die
nachsten Wohngebiete sind tiber 100 m entfernt.

Die Teilflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad- und
Wanderwege vorhanden. Die Flache hat daher eine untergeordnete Bedeutung fiir das Wohnumfeld
und die Naherholung.

Somit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
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Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Teilflache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umlie-
gend befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, eine kleinere gemischte Wohn- und Ge-
werbebebauung, gréRere Gewerbeflachen sowie im Westen eine Bahnlinie.

Das Plangebiet hat fiir verbreitete Pflanzenarten und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich
als Teilhabitat eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw.
streng geschutzte Pflanzen- oder Tierarten wurden nicht festgestellt bzw. bieten sich dafir hier keine
dauerhaften Lebensgrundlagen (ggfs. ist eine Kontrolle auf Bodenbriter und Feldhamster vor einer
Bebauung erforderlich).

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu bericksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu berticksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser a

Die Teilflache 1.3 bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, wel-
che als erhebliche Auswirkung fir die Schutzglter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu
einem vollstadndigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt flhrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser wird ein Eingriff in Hohe von max. 154.000 m? (192.500 m?
gewerbliche Bauflache x GRZ max. 0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die dstlich angrenzenden Gewer-
beflachen (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft im Bereich der Anderung zu beurteilen ist, da diese Uberbau-
ung Veranderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird GUberwiegend durch die ostlich angrenzende Gewerbenutzung sowie die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Zudem wirkt die Bahnlinie in die Flache hinein. Naturnahe Elemente
befinden sich auflerhalb des Plangebietes erst in groRerer Entfernung in Form der nérdlich gelegenen
Waldflachen. Aufgrund der Lage der Teilflache am Ortsrand von llsenburg ergeben sich nur aus Rich-
tung Norden und Westen weiterreichende Sichtbeziehungen.

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Gewerbenutzung méglich, was Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch VermeidungsmafRnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal vermindert werden kénnen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Teilflache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgitern in-
nerhalb des Plangebietes vor.

3.5.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Uberschlagig tritt bei Versiegelung von bisheriger Ackerflache ein Verlust von
e max. 154.000 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 962.500 Biotopwerten ein,

der auszugleichen ware.

3.6 Teilflache 6
3.6.1 Flachendarstellung

e Lage: norddstlicher Siedlungsbereich des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsméglichkeit = 0,6)

e Derzeitige Nutzung: mit Einzelbaumen bestandene Grinflache mit teilweiser Ziergartennutzung,
der Ellerbach verlauft zentral innerhalb der Flache in Nord-Sud-Richtung

e Umgebung: stdlich, 6stlich und nérdlich angrenzend Wohnbebauung, westlich Gemeindestralle,
daran angrenzend Grunstreifen mit nachfolgendem Bahnbetriebsgelande

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Allgemeines Wohngebiet 0,60 ha e Allgemeines Wohngebiet 0,60 ha

d i

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 6 Detailliertes Luftbild der Teilflache
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3.6.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da Uberwiegend bereits Wohnbebauung angrenzt (Planung entspricht dieser Nutzung).

Das Anderungsgebiet stellt sich tiberwiegend als Griinflache mit teilweiser Ziergartennutzung dar.
Innerhalb des Gebietes sind keine Rad- und Wanderwege vorhanden. Somit hat das Plangebiet eine
untergeordnete Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine mit Einzelbdumen bestandene Grunflache mit teilweiser Zier-
gartennutzung. Umliegend befinden sich hauptsachlich Wohngebiete sowie im Westen die Gemein-
destralle ,Alte Schmiedestralle“.

In Verbindung mit dem Ellerbach und der westlich gelegenen Griinflache ergeben sich hier potentielle
Lebensraume fir geschitzte oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung haben Untersuchungen zum Tier- und Pflanzenbe-
stand zu erfolgen. Bei Bedarf sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Lebensraumverlusten sowie zum Schutz einzelner Individuen verschiedener Tierartengruppen

(z.B. Brutvogel, Amphibien, Reptilien) festzulegen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von bisherigen Griinflachen vor, welche als erhebliche Auswir-
kung flr die Schutzglter Boden und Grundwasser zu beurteilen ist, da diese zu einem vollstandigen
Funktionsverlust fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt fuhrt.

Hinsichtlich des Bachlaufes ergeben sich bei Erhalt des Gewassers auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung keine erheblichen Auswirkungen.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist.
Tatsachlich wird ein Eingriff in Ho6he von max. 3.600 m? (6.000 m? allgemeines Wohngebiet x GRZ
max. 0,4 + 50 % Uberschreitung = 0,6) vorbereitet.
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Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die wenig versiegelten Grinflachen sowie der Gehdlzbestand sind fur die Frischluft-
/Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Um-
gebung bestehen kaum.

Die Planung bereitet die Uberbauung der Frischluft-/Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche
Auswirkung auf die Schutzgiter Klima und Luft in diesem Bereich zu beurteilen ist, da die geplante
Uberbauung Verénderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Landschaftsbildpragende Strukturen sind innerhalb der Flache mit dem Gewasser sowie der gehdlz-
bestandenen Grinflache vorhanden. Die direkte Umgebung ist hauptsachlich gepragt von Wohnbe-
bauung sowie im Westen von einer Gemeindestralie und der angrenzenden Griinflache.

Negativ wirkt insbesondere das norddstlich gelegene grof¥flachige Gewerbegebiet in das Plangebiet
hinein.

Der Anderungsbereich ist insbesondere durch die direkt angrenzenden Wohngebiete gepragt. Die
Wohnbebauung fiigt sich somit in die Umgebung ein. Es entstehen daher keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.6.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittiung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Grunflachen ein Verlust von

e max. 3.600 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 10 = 36.000 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.7 Teilflache 7
3.7.1 Flachendarstellung

e Lage: norddstlicher Siedlungsbereich des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsméglichkeit = 0,6)

e Derzeitige Nutzung: westlich teilweise mit Einzelbdumen bestandene Grunflache sowie Garagen-
hof, zentral Kleingarten sowie Verlauf der GemeindestralRe ,Karlstral3e®, dstlich Ruderalflache mit
Einzelbdumen
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e Umgebung: stdlich angrenzend Wohnbebauung, westlich Betriebsgelande fir Telekommunikati-
on, nordlich Gewerbegebiet, dstlich iberwiegend Ruderalflachen sowie kleinerer geschlossener

Baumbestand
Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Allgemeines Wohngebiet 1,40 ha e Allgemeines Wohngebiet 1,40 ha

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 7 Detailliertes Luftbild der Teilflache

3.7.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Flache hat aufgrund ihrer derzeitigen Teilnutzung als Kleingarten eine besondere Bedeutung fur
die Naherholung der ortsansassigen Bevodlkerung.

Vorbelastungen des Wohnens bzw. Wohnumfeldes ergeben sich lagebedingt Giberwiegend nicht, le-
diglich das nordlich gelegene Gewerbegebiet wirkt in das Plangebiet hinein.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch den mdglichen Verlust der Kleingarten keine erhebli-
chen Auswirkungen, da aufgrund der geringen Anzahl der Garten sowie den weiteren, im OT lIsen-
burg vorhandenen Kleingartenanlagen der entstehende Bedarf gedeckt werden kann. In Bezug auf
die angrenzende Wohnbebauung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, da es sich ebenfalls
um ein allgemeines Wohngebiet handelt.

Vorkehrungen hinsichtlich von Schutzanspriichen in Bezug auf das nérdlich angrenzende Gewerbe-
gebiet sind ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Die Flache wird teilweise intensiv durch Kleingarten mit entsprechenden Gartenhausern genutzt. Der
Bereich weist dementsprechend liberwiegend mittel- bis geringwertige Biotoptypen auf. Die westlich
teilweise mit Einzelbdumen bestandene Grinflache ist in Verbindung mit dem Garagenhof ebenfalls
nicht als hochwertiger Biotoptyp einzustufen. In Verbindung mit dem angrenzenden Gehdlzbestand
hat der dstliche Teil der Flache mit den Ruderalflachen eine gewisse Bedeutung, insgesamt verfiigt
dieser Bereich aber ebenfalls Uber keine hochwertigen Biotoptypen.
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Durch die Darstellung werden Umnutzungen der Flachen vorbereitet, welche zu potenziellen Lebens-
raumverlusten von Pflanzen und Tieren fuhren. Aufgrund der geringwertigen Biotoptypen entstehen
allerdings voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung haben Untersuchungen zum Tier- und Pflanzenbe-
stand zu erfolgen. Bei Bedarf sind entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Lebensraumverlusten sowie zum Schutz einzelner Individuen verschiedener Tierartengruppen

(z.B. Brutvogel, Fledermause) festzulegen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Flachendarstellung bereitet eine Uberbauung von Kleingarten sowie Griin- und Ruderalflachen
vor, welche als erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da
diese zu einem vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist.
Tatsachlich sind bei Uberschlagiger Betrachtung ca. 90 % der Flache noch nicht bebaut. Im Rahmen
der konkreten Ausgleichsermittlung wirde aufgrund der derzeitigen tatsachlichen Nutzung ein Eingriff
in Héhe von max. 7.560 m? (12.600 m? freie Grundstiicke x GRZ max. 0,4 + 50 % Uberschreitung =
0,6) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die wenig versiegelten Griin- und Brachflachen sowie die Kleingarten sind fiir die Frischluft-
/Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Um-
gebung bestehen durch die umgebende Bebauung (Erwarmungsflachen).

Die Planung bereitet die Uberbauung der Frischluft-/Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche
Auswirkung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Verénderungen
des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird GUberwiegend durch die angrenzende Gewerbe- und Wohnnutzung gepragt. Zu den
positiv in das Plangebiet hineinwirkenden, das Landschaftsbild pragenden Elementen gehért der au-
Rerhalb der Anderungsflache nordéstlich angrenzende Gehélzbestand.

Insbesondere aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung fugt sich der Bereich in die Umgebung ein.
Es entstehen daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.
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3.7.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstiinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisheriger Grun- und Ruderalflachen sowie Kleingéarten ein Verlust von

e max. 7.560 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 37.800 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.8 Teilflache 8
3.8.1 Flachendarstellung

e Lage: norddstlicher Siedlungsbereich des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsméglichkeit = 0,6)

e Derzeitige Nutzung: Ruderalflache, teilweise mit Sukzessionsgeholzen bestanden

e Umgebung: westlich und nérdlich angrenzend Wohnbebauung, stdlich Baumbestand, daran an-
grenzend Gewerbegebiet

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Allgemeines Wohngebiet 0,70 ha e Allgemeines Wohngebiet 0,70 ha

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 8 Detailliertes Luftbild der Teilflache

3.8.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch
Die Flache hat derzeitig keine besondere Bedeutung flr die Naherholung der ortsansassigen Bevol-

kerung.

Vorbelastungen des Wohnens bzw. Wohnumfeldes ergeben sich aus den 6stlich und sidlich gelege-
nen Gewerbebetrieben, die in das Plangebiet hineinwirken.
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Fir das Schutzgut Mensch ergeben durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen, da es sich

bei der angrenzenden Nutzung um Wohn- und Gewerbegebiete handelt.

Im Rahmen nachfolgender Planverfahren (verbindliche Bauleitplanung) sind Vorkehrungen hinsicht-
lich von Schutzansprichen in Bezug auf die angrenzenden Gewerbegebiete zu untersuchen und bei
Bedarf festzulegen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um nach Nutzungsaufgabe brachgefallene Kleingarten. Sie stellt sich
als Ruderalflur mit einzelnen Obstbdumen und Sukzessionsgehodlzen dar. Der Bereich weist dement-
sprechend Uberwiegend mittel- bis geringwertige Biotoptypen auf. In Verbindung mit dem angrenzen-
den Gehdlzbestand hat der stidwestliche Teil der Flache eine gewisse Bedeutung, insgesamt verflgt
dieser Bereich aber ebenfalls Uber keine hochwertigen Biotoptypen.

Durch die Darstellung werden Umnutzungen der Flachen vorbereitet, welche zu potenziellen Lebens-
raumverlusten von Pflanzen und Tieren fuhren. Aufgrund der mittel- bis geringwertigen Biotoptypen
entstehen allerdings voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung haben Untersuchungen zum Tier- und Pflanzenbe-
stand zu erfolgen. Bei Bedarf sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Lebensraumverlusten sowie zum Schutz einzelner Individuen verschiedener Tierartengruppen

(z.B. Brutvogel, Fledermause) festzulegen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Flachendarstellung bereitet die Uberbauung einer Ruderalflache vor, welche als erhebliche Aus-
wirkung auf die Schutzgiiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem vollstandigen
Funktionsverlust fur den Boden- und Wasserhaushalt fuhrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist.
Tatsachlich ist die Flache nicht bebaut. Im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung wiirde auf-
grund der derzeitigen tatsachlichen Nutzung ein Eingriff in HOhe von max. 4.200 m? (7.000 m? allge-
meines Wohngebiet x GRZ max. 0,4 + 50 % Uberschreitung = 0,6) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelte Ruderalflache ist fur die Frischluft-/Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastun-
gen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die umgebende Bebau-
ung (Erwarmungsflachen).

Die Planung bereitet die Uberbauung der Frischluft-/Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche
Auswirkung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Verénderungen
des Mikroklimas verursacht.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird Gberwiegend durch die angrenzende Gewerbe- und Wohnnutzung gepragt. Zu den
positiv in das Plangebiet hineinwirkenden, das Landschaftsbild pragenden Elementen gehort der
stidwestlich angrenzende Gehdlzbestand.

Insgesamt ist die Flache vollstandig von Baugebieten umschlossen. Insbesondere aufgrund der an-
grenzenden Wohnbebauung figt sich der Bereich in die Umgebung ein. Es entstehen daher keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.8.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittiung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisheriger Ruderalflache ein Verlust von

e max. 4.200 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 10 = 42.000 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.9 Teilflache 9

3.9.1 Flachendarstellung
e Lage: nordlicher Rand des OT llsenburg
e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes (max. GRZ = 0,8)

e Derzeitige Nutzung: Brachflache mit Einzelbaumbestand und randlicher Strauch-Baum-Hecke
sowie versiegelten Bereichen (insbesondere ErschlieRungsweg)

e Umgebung: sudlich angrenzend Gewerbegebiet, westlich, nérdlich und 6stlich Ackerflachen, dst-
lich angrenzend Ellerbach, suddstlich Teich mit Baumbestand

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Gewerbegebiet 1,78 ha e Gewerbegebiet 1,78 ha
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Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 9 Detailliertes Luftbild der Teilflache

3.9.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Der sudlich angrenzende Bereich wird bereits als Gewerbeflache genutzt. Die ndchsten Wohngebiete
sind dber 350 m entfernt.

Die Flache stellt sich als Brachflache mit teilweise versiegelten Bereichen dar. Innerhalb des Gebietes
sind Wege vorhanden, es handelt sich jedoch um keine ausgewiesenen Rad- oder Wanderwege. Die
Flache hat daher eine untergeordnete Bedeutung fur das Wohnumfeld und die Naherholung. Somit
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine Brachflache mit Einzelbaumbestand und randlicher Strauch-
Baum-Hecke sowie versiegelten Bereichen. Umliegend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen,
sowie im Suden ein Gewerbegebiet.

In Verbindung mit dem Ellerbach und der sudéstlich gelegenen Wasserflache ergeben sich hier po-
tentielle Lebensraume flr geschutzte oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlicksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung haben Untersuchungen zum Tier- und Pflanzenbe-
stand zu erfolgen. Bei Bedarf sind entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Lebensraumverlusten sowie zum Schutz einzelner Individuen verschiedener Tierartengruppen

(z.B. Brutvogel, Amphibien, Reptilien) festzusetzen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von tberwiegend ruderalisierten Flachen vor, welche als er-
hebliche Auswirkung fiir die Schutzguter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem voll-
stédndigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.
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Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist.
Tatsachlich sind bei liberschlagiger Betrachtung ca. 80 % der Flache noch nicht bebaut. Im Rahmen
der konkreten Ausgleichsermittlung wirde aufgrund der derzeitigen tatsachlichen Nutzung ein Eingriff
in Héhe von max. 11.392 m? (14.240 m? freie Grundstiicksflache x GRZ max. 0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Brachflachen sind fur die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und dessen unmittelbaren Umgebung bestehen durch das angrenzende Gewerbegebiet
(Erwarmungsflachen).

Die Planung bereitet die Uberbauung von Kaltluftentstehungsflachen vor, was als erhebliche Auswir-
kung auf die Schutzgiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Veranderungen des
Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Flache wird Uberwiegend durch die angrenzende Gewerbenutzung sowie die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente befinden sich auRerhalb des Plangebietes erst in groerer
Entfernung in Form der westlich gelegenen Waldflachen der Harzauslaufer.

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Gewerbenutzung madglich, was Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Vermeidungsmalnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal} vermindert werden kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.9.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisheriger Brachflache ein Verlust von

e max. 11.392 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 56.960 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.
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3.10 Teilflache 10

3.10.1 Flachendarstellung
e Lage: nordlicher Rand des OT llsenburg

e Ziel der neuen Nutzung: Schaffung des Freizeit- und Erholungsgebietes ,llseaue” (max. GRZ =
0,8)

e Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

e Umgebung: stdlich angrenzend Gewerbegebiet, westlich und nordwestlich Ackerflachen, nordést-
lich und 6stlich lockere Wohnbebauung und Brachflachen, westlich Ellerbach

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Sonstiges Sondergebiet ,Erho- 25,00 ha e Sonstiges Sondergebiet 25,00 ha
lung” ,Fremdenverkehr, Freizeit und
Kultur®

3.10.2 Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch

Die sudlich der Flache bereits grof¥flachig bestehende Gewerbebebauung ist flr das Plangebiet be-
achtlich.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad-
und Wanderwege vorhanden. Somit hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir das Woh-
numfeld und die Naherholung.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstellung auf das
Schutzgut Mensch. Das Plangebiet hat eine untergeordnete Bedeutung fiir das Wohnumfeld und die
Naherholung.

Mogliche Emissionen des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes sowie moglicher Larmemissionen
des Plangebietes auf die dstlich angrenzende Wohnbebauung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen.
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Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umliegend
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, Wohnnutzungen sowie im Stiden ein Gewerbe-
gebiet.

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich als Teilhabitat
eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschitzte
Pflanzen- oder Tierarten wurden auf dem Ldssacker am Siedlungsrand nicht festgestellt.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Mit der Planung wird eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbereitet,
welche als erhebliche Auswirkung auf die Schutzglter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese
zu einem vollstéandigen Funktionsverlust flir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als sonstiges Sondergebiet dargestellt ist.
Tatsachlich wird ein Eingriff in Hohe von max. 200.000 m? (250.000 m? sonstiges Sondergebiet x GRZ
max. 0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die angrenzenden Gewerbefla-
chen im Siden (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung auf die Schutzgiter Klima und Luft im Planbereich zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Ver-
anderungen des Mikroklimas verursacht. Auswirkungen auf die Zertifizierung der Stadt llsenburg
(Harz) als Luftkurort ergeben sich durch die Lage am nérdlichen Rand des OT llsenburg nicht, da
insbesondere durch die raumliche Trennung der Nutzungen (Tourismus, Gewerbe) keine weitreichen-
den erheblichen Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird GUberwiegend durch die angrenzende Gewerbenutzung sowie die landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente befinden sich au3erhalb des Plangebietes lediglich in
untergeordneter Form als randliche Eingriinung und einzelne Siedlungsgehdlze in den angrenzenden
Siedlungsbereichen. Entlang des westlich angrenzend verlaufenden Ellerbaches ist nur ein minimaler,
uferbegleitender Gehdlzbestand vorhanden. Aufgrund der Lage der Teilflache am Ortsrand von llsen-
burg ergeben sich nur aus Richtung Norden und Westen weiterreichende Sichtbeziehungen.

Mit der Planung wird Sonstiges Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® moglich, was
Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindli-
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chen Bauleitplanung durch Vermeidungsmafnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal3 vermindert werden kdn-
nen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.10.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstiinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Ackerflachen ein Verlust von

e max. 200.000 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 1.000.000 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.11 Teilflache 11
3.11.1 Flachendarstellung

e Lage: norddstlicher Rand des OT llsenburg
e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes (max. GRZ = 0,8)
o Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

¢ Umgebung: westlich angrenzend tiberwiegend Gewerbegebiet, stidwestlich kleines Waldgebiet
sowie eine Brachflache (ehemaliger Bodenabbau), im Stiden, Osten und Norden landwirtschaftli-
che Ackerflachen.

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Flache fir die Landwirtschaft 15,77 ha e Gewerbliche Bauflache 15,77 ha

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 11
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3.11.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Der westlich angrenzende Bereich wird bereits als Gewerbeflache genutzt. Der sudlich gelegene klei-
ne Siedlungsbereich ist Gber 200 m entfernt, das nachste groliere Wohngebiet befindet sich in ca.
1 km Entfernung im OT Drubeck.

Die Teilflache wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine ausgewie-
senen Rad- und Wanderwege vorhanden. Die westlich angrenzende Waldflache besitzt aufgrund ihrer
geringen GroRe ebenfalls keine Erholungseignung. Die Flache hat daher eine untergeordnete Bedeu-
tung fur das Wohnumfeld und die Naherholung. Somit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Teilflache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umlie-

gend befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, gréRRere Gewerbeflachen sowie im Wes-
ten ein kleines Waldgebiet und eine ruderalisierte Brachflache. Zudem befindet sich ca. 300 m &stlich
ein geschiitztes Biotop (FlieRgewasser Nonnenbach) ohne direkte Verbindung zur Anderungsflache.

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere (verbreitete Kulturfolger) aufgrund der bisherigen Nutzung
lediglich als Teilhabitat eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders
bzw. streng geschitzte Pflanzen- oder Tierarten wurden nicht festgestellt. Das angrenzende Waldge-
biet ist durch die westlich und ndérdlich vorhandene Gewerbe- und Industrienutzung bereits vorbelas-
tet. Auswirkungen auf das 300 m entfernte, geschitzte Biotop treten voraussichtlich nicht ein.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung vor-
bereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu bertcksichtigen und auszuglei-
chen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Teilflache 2.1 bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, wel-
che als erhebliche Auswirkung fir die Schutzglter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu
einem vollstadndigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt flhrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser wird ein Eingriff in Hohe von max. 126.160 m? (157.700 m?
gewerbliche Bauflache x GRZ max. 0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die angrenzenden, stark tberbau-
ten Gewerbeflachen (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft im Bereich der Anderung zu beurteilen ist, da diese Uberbau-
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ung Veranderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird Uberwiegend durch die angrenzende Gewerbenutzung sowie die landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente befinden sich mit dem kleinen Waldgebiet im Westen so-
wie dem im Osten verlaufenden Nonnenbach mit uferbegleitenden Geholzen aufderhalb des Plange-
bietes.

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Gewerbenutzung madglich, was Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Vermeidungsmalnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches MalR vermindert werden kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Teilflache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern in-
nerhalb des Plangebietes vor.

3.11.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Uberschlagig tritt bei Versiegelung von bisheriger Ackerflache ein Verlust von
e 126.160 m? (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 630.800 Biotopwerten ein,

der auszugleichen ware.

3.12 Teilflache 12
3.12.1 Flachendarstellung

e Lage: nordwestlicher Rand des OT Dribeck
e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Gewerbegebiete (max. GRZ = 0,8)
e Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

e Umgebung: stdlich angrenzend Gemeindestralte mit nachfolgender Gewerbenutzung, westlich,
nordlich und ostlich Ackerflachen, westlich in geringer Entfernung Landesstralte L 85

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Gewerbegebiet 1,87 ha e Gewerbegebiet 1,87 ha
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Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 12

3.12.2 Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da sldlich bereits ein Gewerbegebiet angrenzt.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad-
und Wanderwege vorhanden. Der auf der angrenzenden GemeindestralRe ,Steinweg“ verlaufende
Radwanderweg ist von der Planung nicht betroffen. Somit hat das Plangebiet eine untergeordnete
Bedeutung fur das Wohnumfeld und die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umliegend
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, Gewerbegebiete sowie westlich die Landes-
stralRe L 85.

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich als Teilhabitat

eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschitzte
Pflanzen- oder Tierarten wurden auf der am Siedlungsrand gelegenen Ackerflache nicht festgestellt.
Positiv wirkt sich die Schaffung der westlich und dstlich angrenzenden neuen Grinflachen am Rand
des Siedlungsraums aus, da diese héherwertige Lebensraume fir Pflanzen und Tiere schaffen.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, welche als
erhebliche Auswirkung auf die Schutzglter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fhrt.
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Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist.
Tatsachlich wird ein Eingriff in Hohe von max. 14.960 m? (18.700 m? Gewerbegebiet x GRZ max. 0,8)
vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die angrenzenden Gewerbefla-
chen im Siuden (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft im Planbereich zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Ver-
anderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird GUberwiegend durch die angrenzende Gewerbenutzung sowie die landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. Zudem wirkt die Landesstral3e L 85 in die Flache hinein. Naturnahe Elemente
befinden sich auflierhalb des Plangebietes erst in groRerer Entfernung in Form von einzelnen Waldin-
seln sowie dem nordwestlich gelegenen Waldgebiet ,Eichholz®. Aufgrund der Lage der Teilflache am
Ortsrand von Driibeck ergeben sich nur aus Richtung Norden und Westen weiterreichende Sichtbe-
ziehungen.

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Gewerbenutzung madglich, was Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Vermeidungsmalnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal} vermindert werden kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.12.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA
Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisherigen Ackerflachen ein Verlust von

e max. 14.960 gm x 5 = 74.800 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.
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3.13 Teilflache 13

3.13.1 Flachendarstellung
e Lage: 6stlicher Rand des OT Drubeck

e Ziel der neuen Nutzung: Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete (max. GRZ = 0,4 + 50 %
Uberschreitungsméglichkeit = 0,6)

e Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flache

e Umgebung: sudlich angrenzend Mischnutzung sowie geschitztes Biotop (Streuobstwiese), west-
lich Gemeindestralie mit anliegender Wohnbebauung, nérdlich Gberwiegend gewerbliche Brach-
flache/teilweise gewerbliche Nutzung, 6stlich Ackerflache

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung

e Gewerbegebiet 1,40 ha e Allgemeines Wohngebiet 1,40 ha

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 13

3.13.2 Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da sidlich und westlich bereits Misch- bzw. Wohnbebauung angrenzt.

Das Anderungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes sind keine Rad-
und Wanderwege vorhanden. Somit hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir das Woh-
numfeld und die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Umliegend
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Wohn- und Mischgebiete.

Das Plangebiet hat fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der bisherigen Nutzung lediglich als Teilhabitat
eine Bedeutung. Pflanzen der Roten Liste Sachsen-Anhalts oder besonders bzw. streng geschutzte
Pflanzen- oder Tierarten wurden auf der Ackerflache nicht festgestellt.
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Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch Uberbauung
vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlcksichtigen und auszu-
gleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sind im
Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung) zu berticksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, welche als
erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fuhrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan eine Verringerung der Versiegelung von 2.800 m? (14.000 m? x 0,8 — 14.000 m? x 0,6). Somit
bestiinde kein Erfordernis eines Ausgleichs.

Tatsachlich wird ein Eingriff in Hohe von max. 8.400 m? (14.000 m? allgemeines Wohngebiet x GRZ
max. 0,4 + 50 % Uberschreitung = 0,6) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Ackerflachen sind fir die Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die angrenzenden Gewerbefla-
chen im Norden (Erwarmungsflachen).

Die Anderung bereitet die Uberbauung der Kaltluftentstehungsflache vor, was als erhebliche Auswir-
kung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft im Bereich der Anderung zu beurteilen ist, da diese Uberbau-
ung Veranderungen des Mikroklimas verursacht.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache wird Uberwiegend durch die angrenzende Wohn- und Mischbebauung sowie die land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente befinden sich aulRerhalb des Plangebietes sud-
Ostlich angrenzend mit der Streuobstwiese sowie in groerer Entfernung mit der Strauch-Baum-Reihe
entlang der 6stlich verlaufenden Bahnlinie. Aufgrund der Lage der Flache am Ortsrand von Dribeck
ergeben sich lediglich aus Richtung Osten weiterreichende Sichtbeziehungen.

Mit der Planung wird eine Erweiterung der Wohnnutzung méglich, was Auswirkungen auf das Land-
schafts- bzw. Ortsbild haben kann. Diesen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
Vermeidungsmalnahmen begegnet werden, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schafts- und Ortsbild auf ein nicht erhebliches Mal} vermindert werden kdnnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.
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3.13.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA

Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan tritt Giberschlagig bei Anderung von Gewerbege-
biet zu allgemeinem Wohngebiet ein Guthaben (negativer Bedarf) von

e 2.800 gm x5 =-14.000 Biotopwerten ein.

Tatsachlich entstiinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig bei Versiegelung
von bisheriger Ackerflache ein Verlust von

e max. 8.400 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 5 = 42.000 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.14 Teilflache 14
3.14.1 Flachendarstellung

e Lage: sudwestlicher Rand des OT Darlingerode

e Ziel der neuen Nutzung: Weiterentwicklung des bestehenden Wochenendgebietes im Sinne einer
zuklnftigen Beherbergungs-, Freizeit- und Erholungsnutzung (max. GRZ = 0,8)

e Derzeitige Nutzung: Uberwiegend Betriebsgelande des staatlichen Forstwegebaus, im Westen
mehrere Wochenendhausgrundstlicke

e Umgebung: nordlich, westlich und stdlich Wald, nordéstlich Wohnbebauung, éstlich einfache
Grunflache,
Flache fast vollstandig vom direkt angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Harz und ndrdliches
Harzvorland® und der Nationalpark ,Harz (Sachsen-Anhalt)“ umschlossen.

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der Neuaufstellung
e Sonstiges Sondergebiet ,Wo- 1,90 ha e Sonstiges Sondergebiet 1,90 ha
chenendhausgebiet” .Fremdenverkehr, Freizeit und
Kultur®

Luftbild mit Abgrenzung der Teilflache 14 Detailliertes Luftbild der Teilflache
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3.14.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Der (iberwiegende Teil des Anderungsgebietes wurde bisher als Betriebsgelande genutzt. Innerhalb
des Gebietes sind keine Rad- und Wanderwege vorhanden. Der auf dem westlich angrenzenden Weg
verlaufende Wanderweg ist von der Planung nicht betroffen.

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachendarstel-
lung, da im Westen bereits eine Wochenendhausgebietsnutzung erfolgt.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, Artenschutz

Bei der Flache handelt es sich tiberwiegend um ein intensiv genutztes Betriebsgelande mit gréReren
versiegelten Bereichen. Im westlichen Bereich ist ein bereits bestehendes Wochenendhausgebiet mit
Ziergarten vorhanden. Umliegend befinden sich Uberwiegend Waldflachen des Harzes, im Nordosten
grenzt Wohnnutzung an.

Aufgrund der Ausstattung mit teilweise extensiv genutzten Ziergarten sowie Heckenstrukturen bietet
der westliche Bereich in Verbindung mit dem angrenzenden Wald Lebensraume fiir verschiedene
Tierarten. Auch die nérdlich und 6stlich bestehenden Baumreihen sind als wertvolle Lebensraume
einzustufen. Somit hat die Teilflache insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere.

Mit der vorliegenden Planung werden grundsatzlich Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere durch
Uberbauung vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese zu berlicksichtigen
und auszugleichen.

Die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) sowie der
angrenzenden Schutzgebiete sind im Rahmen der konkreten Planung (verbindliche Bauleitplanung)
zu bertcksichtigen.

Schutzgutkomplex Boden/Wasser

Die Planung bereitet eine Uberbauung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vor, welche als
erhebliche Auswirkung fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu beurteilen ist, da diese zu einem
vollstandigen Funktionsverlust fir den Boden- und Wasserhaushalt fihrt.

Fir den Schutzgutkomplex Boden/Wasser ergibt sich im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungs-
plan kein auszugleichender Eingriff, da die Flache bereits als sonstiges Sondergebiet dargestellt ist.
Tatsachlich sind bei liberschlagiger Betrachtung ca. 25 % der Flache bereits versiegelt. Im Rahmen
der konkreten Ausgleichsermittlung wirde aufgrund der derzeitigen tatsachlichen Nutzung ein Eingriff
in Héhe von max. 11.400 m? (14.250 m? freie Grundstiicksflache x GRZ max. 0,8) vorbereitet.

Schutzgutkomplex Klima/Luft

Die unversiegelten Flachen sowie die Griinstrukturen innerhalb des bereits bestehenden Wochen-
endhausgebietes sind fur die Frisch- und Kaltluftentstehung von Bedeutung. Vorbelastungen des
Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung bestehen durch die versiegelten Flachen insbe-
sondere im Bereich des Betriebshofes (Erwarmungsflachen).
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Die Planung bereitet die Uberbauung der Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen vor, was als erhebli-
che Auswirkung fiir die Schutzgiter Klima und Luft zu beurteilen ist, da diese Uberbauung Verande-
rungen des Mikroklimas verursacht.

Durch die angrenzenden Wald- und Grinflachen (Kaltluft- bzw. Frischluftentstehung) besteht jedoch
weiterhin ein ausreichender Luftaustausch, so dass klimatische Wirkungen insgesamt auf ein uner-
hebliches Mal reduziert werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Teilflache ist Uberwiegend durch die Nutzung als Betriebshof gepragt. Der westliche Teil wird als
Wochenendhausgebiet mit einer entsprechenden Bebauung und verhaltnismafig grofien Ziergarten
genutzt. Der Bereich ist durch eine starke Durchgriinung gepragt. Das Plangebiet wird zudem fast
vollstandig von Waldgebieten umschlossen. Weiterreichende Sichtbeziehungen ergeben sich daher
nicht.

Die vorgesehene Fremdenverkehrs-, Freizeit- und Kulturnutzung kann sich grundsatzlich in die Um-
gebung einfuigen. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild lassen
sich bei entsprechender Ausgestaltung der nachfolgenden Bauleitplanung vermeiden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir die Flache liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern inner-
halb des Plangebietes vor.

3.14.3 Ausgleichsbedarf nach dem Biotopwertverfahren LSA

Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan besteht kein Ausgleichsbedarf.

Tatsachlich entstiinde im Rahmen der konkreten Ausgleichsermittlung Uberschlagig ein Verlust von
e max. 11.400 gm (Herleitung s. Schutzgut Boden/Wasser) x 10 = 114.000 Biotopwerten,

der auszugleichen ware.

3.15 Flachen fir Wald

Die tatsachlich vorhandenen Waldflachen werden im neuen Flachennutzungsplan als solche darge-
stellt (eine Abstimmung dartiber mit der unteren Forstbehoérde ist erfolgt). Lediglich im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriepark” werden 2 Flachen (einige Flurstiicke) ent-
sprechend ihrer Festsetzung im Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Verglich zu den wirksamen Flachennutzungsplanen werden zudem einige kleinere Flachen nicht
mehr als Wald dargestellt, die inzwischen bebaut sind. Genehmigungen hierfur liegen vor.

Dabei handelt es sich um die Teilflache 2.3 (Kindertagesstatte am 6stlichen Ortsrand von lisenburg),
die Teilflache 1.17 (Ausflugsgaststatte ,Am llsestein“ im Harz) und die Teilflache 1.19 (Ausflugsgast-
statte ,Plessenburg” im Harz). Zudem befindet sich am stidlichen Rand des OT Driibeck, direkt nord-
lich angrenzend an OT Darlingerode eine Flache, die bereits bebaut ist (Teilflache 2.14, betriebliche
Flache mit einer Flachengrofie von 2.100 m?). Eine weitere Flache, die bereits bebaut ist, befindet
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sich am nordlicher Rand des OT Darlingerode (Teilflache 3.1, Wohnbebauung mit einer Flachengroflie
von 4.200 m?).

Umgekehrt wird die Teilflache 1.18 (Flache am "Scharfenstein"), die bisher als Mischgebiet dargestellt
war, in reduzierter Form (entsprechend des Bestandes) als Flache fiir sonstiges Sondergebiet ,Frem-
denverkehr, Freizeit, Kultur® definiert. Konkret handelt es sich um eine bestehende Informations- und
Raststatte fur Wanderer. Die restliche Flache wird als Wald dargestellt (11.100 gm). Sie befindet sich
inmitten von Schutzgebieten und stellt nur einen untergeordneten Baukérper dar.

4 Wechselwirkungen

Mit der vorliegenden Planung kommt es auf den jeweiligen Teilflachen zu unterschiedlichen, erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgutkomplexe Pflanzen/Tiere, Boden/Wasser und Klima/Luft, welche
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten.

5 Uberschligige Eingriffsermittiung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.

Im Sinne der abgestuften Planung/Beurteilung erfolgt eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung fiir den
Flachennutzungsplan. Sie stellt die Planziele dem Bestand gegenuber und quantifiziert die voraus-
sichtlichen Eingriffe nach der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt — gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004, 42.2-22302/2, zuletzt gedndert am 12.03.2009).

In der ersten nachfolgenden Tabelle sind die Flachen, fir die eine neue Versiegelung vorbereitet wird,
dargestellt (sowohl im Vergleich zu den wirksamen Flachennutzungsplanen als auch im Vergleich
zum tatsachlichen Bestand vor Ort). In der zweiten Tabelle sind die Flachen aufgefihrt, fiir die im
Vergleich zu den wirksamen Flachennutzungsplanen zukinftig keine Versiegelungen mehr ermdglicht
werden.

Ubersicht tiber die Flachen, fiir die zusétzliche Versiegelungen vorbereitet werden und zugeordneter
Ausgleichsbedarf:

. Darstellung max. Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
Teil- . Geplante .. .
fliche wirksamer Darstellun zulassige GRZ gem. wirksamen FNP bedarf
Flachennutzungsplan 9 (Differenz) (Differenz) (Biotopwerte)
Tatséachliche Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
Nutzun tatsachlich (max.) bedarf
9 : (Biotopwerte)
1 Allgemeines Wohnge- | Allgemeines -- -- --
biet Wohngebiet
Ackerflache 0,4 +50 % =0,6 33.880 m? 194.400
(Biotopwert 5)
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Teil- Darstellung Geplante max. Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
fliche wirksamer Darsﬁellun zulassige GRZ gem. wirksamen FNP bedarf
Flachennutzungsplan 9 (Differenz) (Differenz) (Biotopwerte)
Tatsachliche Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
Nutzun tatsichlich (max.) bedarf
(] ’ (Biotopwerte)
2 Wohnbauflache Allgemeines -- -- --
Wohngebiet
Mischgebiet
Grinflache
Ackerflache WA: 0,4+50% = 0,6 Summe 39.360 m? 196.800
) (Herleitung s. Kap. 3.2)
MI: 0.8 (Biotopwert 5)
Grunflache: 0
3 Wohnbauflache Flache fur -- -- --
Gemeinbe-
darf
Grunflache 0,4+50%=0,6 24.640 m? 246.400
(Biotopwert 10)
Ackerflache, Gewerbe- 23.936 m? 119.680
flache (Biotopwert 5)
4 Mischgebiet Allgemeines -- -- --
Wohngebiet
Ruderalbrache, Stell- 0,4+50%=0,6 3.360 m? 33.600
platzflache, Kleingar- (Biotopwert 10)
ten
5 Flache fir Landwirt- Gewerbliche 0,8 154.000 m? 962.500
schaft Bauflache (Biotopwert 5)
Ackerflache 154.000 m? 962.500
(Biotopwert 5)
6 Allgemeines Wohnge- | Allgemeines -- -- -
biet Wohngebiet
Griinflache 0,4+50%=0,6 3.600 m? 36.000
(Biotopwert 10)
7 Allgemeines Wohnge- | Allgemeines -- - --
biet Wohngebiet
Grinflache, Kleingar- 0,4+50%=0,6 7.560 m? 37.800
ten, Ruderalflache (Biotopwert 5)
8 Allgemeines Wohnge- | Allgemeines -- -
biet Wohngebiet
Ruderalflache 0,4+50%=0,6 4.200 m? 42.000
(Biotopwert 10)
9 Gewerbegebiet Gewerbege- -- -- -
biet
Brachflache, versiegel- 0,8 11.392 m? 56.960
te Bereiche (Biotopwert 5)
10 Sonstiges Sonderge- | Sonstiges - - -
biet ,Erholung® Sondergebiet
,Fremdenver-
kehr, Freizeit
und Kultur®
Ackerflache 0,8 200.000 m? 1.000.000
(Biotopwert 5)
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Teil- Darstellung Geplante max. Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
fliche wirksamer DarsF:eIIun zulassige GRZ gem. wirksamen FNP bedarf
Flachennutzungsplan 9 (Differenz) (Differenz) (Biotopwerte)
Tatsédchliche Uberbaubare Fliche Ausgleichs-
Nutzun tatsachlich (max.) bedarf
(] ’ (Biotopwerte)
11 Flache fur Landwirt- Gewerbliche 0,8 126.160 m? 630.800
schaft Bauflache (Biotopwert 5)
Ackerflache 126.160 m? 630.800
(Biotopwert 5)
12 Gewerbegebiet Gewerbege- -- -- -
biet
Ackerflache 0,8 14.960 m? 74.800
(Biotopwert 5)
13 Gewerbegebiet Allgemeines -- -- -
Wohngebiet
Ackerflache 0,4+50%=0,6 8.400 m? 42.000
(Biotopwert 5)
14 Sonstiges Sonderge- | Sonstiges - -- -
biet ,Wochenendhaus- | Sondergebiet
gebiet” .Fremdenver-
kehr, Freizeit
und Kultur®
Betriebsgelande, Wo- 0,8 11.400 m? 114.000
chenendhausgrund- (Biotopwert 10)
stlicke
Summe Uberbaubare Fliche gem. wirks. FNP 304.800 m?
Summe der tatsichlich iiberbaubaren Fliche 642.448 m?
Summe Ausgleichsbedarf im Vergleich zu wirks. FNP 1.839.700
Summe tatsachlicher Ausgleichsbedarf 3.541.340

Ubersicht Uber geringere Versiegelungen im Vergleich zu den wirksamen Flachennutzungsplanen:

Teilflache Darstellung wirksamer Flache (m?) Geplante max. zulassige | Uberbaubare
Flachennutzungsplan Darstellung GRZ alt* Flache alt*
1.2 Allgemeines Wohngebiet 49.400 | Grunflache 0,4 +50% =0,6 29.640 m2
1.8 Mischgebiet 23.000 | Griinflache 0,6 +50% =0,8 18.400 m?
1.24 Gewerbliche Bauchflache 5.600 | Grlnflache 0,8 4.480 m?
Flache fur Bahnanlagen 2.800 1,0 2.800 m?
1.25 Industriegebiet 8.900 | Griinflache 0,8 7.120 m?
29 Gewerbegebiet 23.800 | Flache fur Land- 0,8 19.040 m?
Flache flr Bahnanlagen 3.500 | wirtschaft 1,0 3.500 m?
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Teilflache Darstellung wirksamer Flache (m?) Geplante max. zulissige | Uberbaubare
Flachennutzungsplan Darstellung GRZ alt* Flache alt*
2.10 Flache fur Bahnanlagen 6.100 | Flache fir Land- 1,0 6.100 m2
wirtschaft
213 Flache fir Wald 3.000 | Grunflache -
Mischgebiet 5.300 0,6 +50 % = 4.240 m?
max. 0,8
217 Allgemeines Wohngebiet 11.300 | Grinflache 0,4 +50%=0,6 6.780
218 Allgemeines Wohngebiet 6.200 | Grunflache 0,4 +50% =0,6 3.720 m?
3.2 Sondergebiet ,Fremdenver- 5.000 | Allgemeines Differenz 0,8 - 1.000 m?
kehr und Tourismus* Wohngebiet 0,6=0,2
18.500 | Flache fur Land- 0,8 14.800 m?
wirtschaft
14.100 | Grinflache 0,8 11.280 m?
3.14 Dorfgebiet 7.800 | Grunflache 0,6 +50% =10,8 6.240 m?
3.15 Dorfgebiet 9.700 | Grlnflache 0,6 +50% =0,8 7.760 m?
Summe der Versiegelungsmaoglichkeiten von Flachen, die entfallen 146.900 m?
(im Vergleich zu wirks. Flachennutzungsplanen)

* Gem. wirksamen Flachennutzungsplanen.

Zusatzlich zu den definierten Teilflachen fihrt die Veranderung von Bauflachenarten zu einer Redu-
zierung von Uberbaubarer Flache:
In den wirksamen Flachennutzungsplanen sind 1.270.025 m? Mischbauflache dargestellt. Im neuen

Flachennutzungsplan sind diese Flachen zu Gunsten von Wohngebieten auf 986.355 gm reduziert.

Demnach werden 283.670 m? von Misch- in Wohnbauflache umgewandelt. Hierbei wird die Gberbau-
bare Flache von max. 0,6 in Mischgebieten auf 0,4 in Wohngebieten reduziert, was einer unversiegel-
ten Flache von 283.670 m? x 0,2 = 56.734 m? entspricht.
Andere Gebietsanderungen sind nur in Form kleiner Teilflachen unter 5.000 gm vorhanden (s. Anhang
1a). Diese werden nicht berlicksichtigt, da sie im Allgemeinen gemalf § 13a bzw. § 13b BauGB ohne

Okologischen Ausgleich entwickelt werden kénnen.

Tatséachlich ergibt sich unter Beriicksichtigung bereits vorhandener Uberbauung (z.B. bestehende
Gebdaude oder andere bauliche Anlagen) eine zusatzliche mogliche Versiegelung von maximal ca.
642.448 m?. Nach dem Biotopwertverfahren LSA ergibt sich damit Gberschlagig ein Ausgleichsbedarf
von max. etwa 3.541.340 Biotopwerten (s. vorige Seite), der im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu konkretisieren und auszugleichen ist.

6 Entwicklungsprognosen

6.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die in Kapitel 4 Teil 2 der Begriindung

ermittelten Umweltauswirkungen vorbereitet. Lebensraum- und Funktionsverluste der Schutzgiter im
Einzelnen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und konkrete Vermeidungs-
und Verminderungs- sowie Kompensationsmaf3nahmen festzusetzen.
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Andererseits ermdglicht die Planung eine geordnete und nachhaltige Siedlungsentwicklung fiir das
gesamte Gemeindegebiet, die Schwerpunkte auf die Innenentwicklung sowie auf die Konzentration
von groRflachigem Gewerbe und Industrie im Ortsteil llsenburg als Grundzentrum legt.

Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-
variante)

Ohne die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung waren die geplanten Nutzungen auf den hier
im Umweltbericht untersuchten Teilflachen nicht moglich. Die Nutzung der Flachen wiirde in der der-
zeitigen Intensitat weiter betrieben werden, so dass die Bedeutung der Flachen als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere sowie fiir die Funktionen der abiotischen Schutzgiiter erhalten blieben.

Dagegen wurde fur verschiedene Flachen, die neu als Grunflache oder Flache fur Landwirtschaft
dargestellt werden, weiterhin eine Versiegelung vorbereitet werden.

7 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 14 BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe,
wo mdglich, zu minimieren oder zu vermeiden sind.

Da es sich bei der Flachennutzungsplan-Aufstellung um eine vorbereitende Planung handelt, entste-
hen keine direkten Eingriffe. Die Umsetzung einer Flacheninanspruchnahme wird erst bei einem tat-
sachlichen Bedarf durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) ermdglicht. Vermeidungs-
und Verminderungs- sowie AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der konkreten Planung festgelegt.

Es wird jedoch angestrebt, schon friihzeitig Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorzuhalten.

Daher plant die Stadt die Anlage eines Okokontos bzw. Flachenpools fiir AusgleichsmaRnahmen.
Dieses kann unabhangig vom Flachennutzungsplan angelegt werden.

Vor der Umsetzung entsprechender MalRnahmen muss dann bei Bedarf eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. Dabei sollte angestrebt werden, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als
EntsiegelungsmalRnahmen, Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-und
Pflegemalinahmen auszufihren. Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe
in die Schutzgutkomplexe Pflanzen/Tiere, Boden/Wasser und Klima/Luft vorbereitet, die in nachfol-
genden Bebauungsplan-Verfahren auszugleichen sind.

8 Prufung von Planungsalternativen unter Berucksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

In der Stadt lisenburg (Harz) ist die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung durch verschiedene Berei-
che eingegrenzt. Die nérdliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvor-
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land® verlauft entlang des siidlichen Siedlungsrandes der 3 Ortsteile. Zudem grenzt der Nationalpark
,Harz (Sachsen-Anhalt)“ westlich teilweise direkt an den OT lIsenburg an, bzw. verlauft in geringer
Entfernung zum Siedlungsbereich. Somit stehen diese Bereiche fiir eine Siedlungsentwicklung nicht
zur Verflgung. Dies gilt ebenso fur die gesetzlich geschitzten Biotope. Gemall Raumordnung ist eine
Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen Gber den Eigenbedarf hinaus zudem nur im OT lIsen-
burg moglich. Eine Wohnflachenentwicklung kann sich au3erdem nur auf einzelne Bereiche be-
schranken, da zusatzlich durch die im Nordosten von lisenburg vorhandenen Gewerbe- und Indust-
riegebiete eine Wohnbebauung dort kaum mdglich ist. Bei Gewerbeflachen werden durch die Blnde-
lung von Betrieben im Nordosten llsenburgs Konflikte mit anderen Nutzungen (Wohnen, Tourismus)
vermieden. Durch die beschriebenen Aspekte begrenzt sich die méglich Lage von Entwicklungsfla-
chen.

Die dargestellten Entwicklungsflachen gliedern sich an bereits bestehende Siedlungsbereiche mit
entsprechenden Nutzungen an und kénnen verkehrlich gut erschlossen werden. Schutzgebiete oder
hochwertige Biotopstrukturen werden nicht berlhrt. Es ergeben sich keine Planungsalternativen mit
vergleichbar guten Voraussetzungen.

Teilflache 1

Mit der Bereitstellung eines allgemeinen Wohngebietes wird dem Bedarf nach Wohnbauflache nach-
gekommen. Die Flache grenzt im Norden des OT llsenburg direkt an bestehende Wohngebiete an.
Das Stadtzentrum und andere Versorgungsstrukturen sind fuRlaufig erreichbar. Die ErschlieRung des
neuen Bereiches kann Uber die angrenzende Landesstral3e erfolgen, so dass keine neuen Verkehrs-
anbindungen entstehen missen. Schutzwirdige Bereiche sind nicht betroffen. Es ergeben sich keine
geeigneteren Planungsalternativen.

Teilflache 2

Mit der Bereitstellung eines allgemeinen Wohngebietes wird dem Bedarf nach Wohnbauflache nach-
gekommen. Das Mischgebiet dient dem Ziel, angelagert an den Komplex der Stadtverwaltung, Harz-
landhalle u.s.w. am Stadteingang auch andere Nutzungen zuzulassen, die z.B. einen hdheren Zu-
fahrtsverkehr erfordern und daher nicht in der Stadtmitte angesiedelt werden sollten.

Bei der Teilflache handelt es sich zudem um einen Bereich an einer bestehenden Strale, die bislang
nur einseitig erschlossen ist. Mit der Darstellung der neuen Teilflache kann die entsprechende Strale
beidseitig genutzt werden, so dass keine neuen Verkehrsanbindungen entstehen missen und die
Ortslage entsprechend abgerundet wird.

Es ergeben sich keine geeigneteren Planungsalternativen.
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Teilflache 3

Die ,Harzlandhalle® steht bereits flr verschiedenste Sportveranstaltungen zur Verfigung. Angrenzend
an diesen Bereich sollen verschiedene Sportstatten entwickelt werden. Mit der Darstellung wird eine
sinnvolle Fortsetzung des bereits bestehenden Gebietes ermdglicht, weshalb sich keine Planungsal-
ternativen ergeben.

Teilflache 4

Durch die Erweiterung der bestehenden allgemeinen Wohngebiete wird dem Bedarf nach Wohnbau-
flache im OT llsenburg nachgekommen. Bei der Teilflache handelt es sich um einen kleinen Bereich,
der direkt an bestehende Wohngebiete angrenzt. Er ist verkehrlich bereits angebunden, so dass keine
neuen Verkehrswege entstehen mussen und die Ortslage entsprechend abgerundet wird. Es ergeben
sich daher keine geeigneteren Planungsalternativen.

Teilflache 5

Mit der Darstellung der Teilflache 1.3 als gewerbliche Bauflache wird der Bereich gewerblicher Bau-
flachen im Nordosten des OT llsenburg erweitert. Aufgrund seiner Lage zwischen einem bestehenden
Gewerbegebiet und der Bahnlinie, die bereits Vorbelastungen des Gebietes darstellen, eignet sich
dieser Bereich besonders fir eine gewerbliche Nutzung. Zudem ermdglicht die zusatzliche Flache
bestehenden Betriebe die Moglichkeit einer Erweiterung in direkter raumlicher Nahe. Daher ergeben
sich keine Planungsalternativen.

Teilflache 6

Durch die Erweiterung der bestehenden allgemeinen Wohngebiete wird dem Bedarf nach Wohnbau-
flache im OT llsenburg nachgekommen. Bei der Teilflache handelt es sich um einen kleinen Bereich,
der direkt an bestehende Wohngebiete angrenzt. Er ist verkehrlich bereits angebunden, so dass keine
neuen Verkehrswege entstehen missen. Es ergeben sich daher keine geeigneteren Planungsalterna-
tiven.

Teilflache 7

Mit der Bereitstellung eines allgemeinen Wohngebietes wird dem Bedarf nach Wohnbauflache nach-
gekommen. Bei der Teilflache im Nordosten des OT llsenburg handelt es sich um einen kleinen Be-
reich, der direkt an bestehende Wohngebiete angrenzt. Er ist verkehrlich bereits angebunden, so dass
keine neuen Verkehrswege entstehen missen. Es ergeben sich daher keine geeigneteren Planungs-
alternativen.

Teilflache 8

Durch die Erweiterung der bestehenden allgemeinen Wohngebiete wird dem Bedarf nach Wohnbau-
flache im OT llsenburg nachgekommen. Bei der Teilflache handelt es sich um einen kleinen Bereich,
der von Baugebieten umschlossen ist (Wohn- und Gewerbegebiete). Er ist verkehrlich bereits ange-
bunden, so dass keine neuen Verkehrswege entstehen missen. Es ergeben sich daher keine geeig-
neteren Planungsalternativen.
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Teilflache 9

Durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird dem Bedarf nach Bauflachen fir Gewerbe-
betriebe nachgekommen. Mit der Darstellung wird eine sinnvolle Fortsetzung des bereits bestehenden
Gebietes ermdglicht und eine Brachflache nachgenutzt. Es ergeben sich daher keine geeigneteren
Planungsalternativen.

Teilflache 10

Mit der Flache soll eine (touristische) Freizeitnutzung entwickelt werden. Der Bereich ist im REPHarz
bereits als regional bedeutsamer Vorrangstandort fir grof3flachige Freizeitanlagen (Freizeit- und Erho-
lungsgebiet ,llseaue”) dargestellt. Da von entsprechenden Einrichtungen u.a. auch Larmemissionen
(z.B. durch Zu-/Abfahrtsverkehr und ggf. Betriebslarm) ausgehen kénnen, wurde eine Lage gewahlt,
die zum einen an ein grofReres Gewerbegebiet angrenzt (weniger hoher Schutzbedarf bzgl. Emissio-
nen) und zum anderen von der Bundesstral’e B 6 gut zu erreichen ist. Zudem ist die Lage so gewahlt,
dass ein gemeindeubergreifende Nutzung maoglich ware (Nordharz-Veckenstedt). Es ergeben sich
daher keine geeigneteren Planungsalternativen.

Teilflache 11

Durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird dem Bedarf nach Bauflachen fir Gewerbe-
betriebe nachgekommen. Mit der Darstellung wird eine sinnvolle Fortsetzung des bereits bestehenden
Gebietes im Norden der Stadt ermdglicht, weshalb sich keine Planungsalternativen ergeben.

Teilflache 12

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes wird dem Bedarf nach Bauflachen fir Handwerker und
kleinere Gewerbebetriebe im OT Driubeck nachgekommen. Mit der Darstellung wird eine sinnvolle
Fortsetzung des bereits bestehenden Gebietes ermdglicht, weshalb sich keine Planungsalternativen
ergeben.

Teilflache 13

Durch die Erweiterung der bestehenden Wohngebiete wird dem Bedarf nach Wohnbauflache im OT
Dribeck maRvoll und ortsangepasst nachgekommen. Bei der Teilflache handelt es sich um einen
Bereich an einer bestehenden StralRe, die bislang nur einseitig erschlossen ist. Mit der Darstellung der
neuen Flache kann die StralRe beidseitig genutzt werden, so dass keine neuen Verkehrsanbindungen
entstehen missen und die Ortslage entsprechend abgerundet wird. Es ergeben sich keine geeignete-
ren Planungsalternativen.

Teilflaiche 14

Im Westen der Flache bestehen bereits seit langem Wochenendhausgrundstiicke. Der restliche Teil
der Flache wird bisher als Betriebshof genutzt. Die bestehende Wochenendhausnutzung soll gesi-
chert und eine zukiinftige Entwicklung des Bereiches zur Nachnutzung ermdglicht werden. Da es sich
um einen teilweise bereits bestehenden Standort handelt, ergeben sich keine Planungsalternativen.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren wurden zur Bearbeitung der Umweltprifung nicht angewendet.

9.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Konkrete Uberwachungsmafnahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung (Umweltbericht) festzu-
legen.

10 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Am 01.07.2009 schlossen sich die bis dahin selbststandigen Gemeinden Dribeck und Darlingerode
sowie die Stadt llsenburg zur Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) zusammen. Gleichzeitig wurde
die Verwaltungsgemeinschaft lisenburg (Harz) aufgel6st. In den Einzelgemeinden bestanden bereits
wirksame Flachennutzungsplane. Um jedoch die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung auf der
gesamten Gemeindeebene zu sichern und einen Rahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung zu set-
zen, wird die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stadt llsenburg (Harz) erfor-
derlich. Zudem sollen die Planungen mit der Neuaufstellung fiir das gesamte Gemeindegebiet aktuali-
siert sowie an zuklnftige Bedurfnisse und Entwicklungen angepasst werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung werden die bestehenden Siedlungsbereiche, Schutzgebiete und ge-
schutzte Biotope sowie Flachen fir Wald und Landwirtschaft im Wesentlichen entsprechend ihres
Bestandes (und entsprechend der bisher wirksamen Flachennutzungsplane) iGbernommen.

Hinsichtlich mdglicher Umweltauswirkungen werden alle noch unbebauten Flachen untersucht, die im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden. Dabei werden alle Flachen Gber 5.000 m?
betrachtet, fir die noch kein Bebauungsplan besteht.

Insgesamt werden 14 Flachen im Sinne moglicher relevanter Umweltauswirkungen beurteilt:

Im OT llsenburg werden 6 Flachen als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen grenzen
entweder direkt an den Siedlungsraum an oder liegen innerhalb dessen. Mit der Darstellung soll der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen entsprochen werden. Im Bereich der ,Harzlandhalle®
soll die sportliche Nutzung der Halle aufgegriffen werden und weitere Sportanlagen ermoéglicht wer-
den. Dazu wird die Gemeinbedarfsflache erweitert. Im Nordosten des OT llsenburg werden die beste-
henden Industrie- und Gewerbegebiete durch die Darstellung dreier gewerblicher Bauflachen erwei-
tert. Dies dient vor allem der Bereitstellung weiterer Gewerbe- und Industrieflachen fiir ansiedlungswil-
lige Betriebe in der Stadt lisenburg (Harz). Mit der Festlegung eines Sonstiges Sondergebiet ,,Frem-
denverkehr, Freizeit und Kultur® im Norden des OT llsenburg soll eine (touristische) Freizeithnutzung
entwickelt werden. Der Bereich llsenburgs ist im REPHarz bereits als regional bedeutsamer Vor-
rangstandort fur groRRflachige Freizeitanlagen dargestellt (Freizeit- und Erholungsgebiet ,liseaue®).

Im OT Drubeck wird ein bestehendes Gewerbegebiet durch eine entsprechende Darstellung erweitert.
Mit einer weiteren Teilflache wird ein bereits vorhandenes Wohngebiet im Osten Dribecks erweitert,
um bedarfsangepasst weitere Wohnbauflachen anbieten zu kénnen.
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Im OT Darlingerode sollen bestehende Wochenendhausgrundstiicke gesichert werden und eine ent-
sprechende Nutzungserweiterung auf ein angrenzendes, derzeit noch aktives Betriebsgelande im
Sinne einer zuklnftigen Nachnutzung ermdglicht werden.

Die Teilflachen bereiten teilweise erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgutkomplexe Pflan-
zen/Tiere, Boden/Wasser und Klima/Luft durch Uberbauung der bisher (iberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen vor.

Im Gegenzug werden mehrere Flachen, fir die bisher eine Uberbauung vorgesehen war, als Griinfla-
chen bzw. als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

5 Flachen werden von der bisherigen Darstellung ,Flache fir Wald“ entsprechend ihres tatsachlichen
Bestandes in Bauflachen geandert. Hierbei handelt es sich um einzelne Grundstlicke, die inzwischen
bereits bebaut sind (z.B. Kindertagesstatte). Da die Nutzungen genehmigt wurden, tritt hierdurch kei-
ne Ausgleichs-/Ersatzforderung durch die Ubernahme in den Flachennutzungsplan mehr zu. Insge-
samt werden alle bestehenden Waldflachen entsprechend ihres Bestandes in den Flachennutzungs-
plan iGbernommen. Davon ausgenommen sind einige Flurstiicke, die sich im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Industriepark® befinden und dort bereits als Bauflache festgesetzt sind.

Ebenso werden die gesetzlich geschitzten Biotope nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-
nommen und als Grinflachen dargestellt.

Insgesamt wird gegeniiber den Darstellungen der wirksamen Flachennutzungsplane eine neue Uber-
bauung von 304.800 m? vorbereitet. Demgegenuber werden 146.900 m? Uberbaubare Flache zu
Grunflache oder landwirtschaftlicher Flache gedndert und 56.734 m? Freiflache aufgrund reduzierter
Grundflachenzahlen gewonnen (Veranderungen vom Misch- und Dorfgebieten zu weniger stark iber-
baubaren Wohngebieten). Hieraus ergibt sich eine Gesamtbilanz von 101.166 m?, die im Vergleich zu
den wirksamen Flachennutzungsplanen mehr versiegelt werden koénnten.

Unabhangig von den wirksamen Flachennutzungsplanen ergibt sich unter Berlcksichtigung bereits
vorhandener Uberbauung (z.B. bestehende Gebaude oder andere bauliche Anlagen) eine tatséchli-
che zusatzliche maximale Versiegelung von max. etwa 642.448 m2. Nach dem Biotopwertverfahren
LSA ergibt sich damit Gberschlagig ein Ausgleichsbedarf von max. 3.541.340 Biotopwerten, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und auszugleichen waren.

Die aus der Entwicklung neuer Baugebiete entstehenden Umweltauswirkungen sind im Rahmen der
nachfolgenden Planungen/Bebauungsplane zu konkretisieren und kompensieren.
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Halberstadt,den .

[Dr.-Ing. S. Strohmeier]

Der Rat der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (Harz) hat den Flachennutzungsplan sowie die Be-
grindung in seiner Sitzungam ___. . beschlossen.

Stadt llsenburg (Harz), den .

Blrgermeister
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ANHANG
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ANHANG

1

Bisher wirksame Flachennutzungsplane

1a Darstellung der Anderungen baulicher Flichen

2
3
4
5
6
7
8
9

Rechtskriftige Bebauungspliane (raumliche Ubersicht)
Hauptwanderwege im Harz

Erdfall- und Senkungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete

Nationalpark

Landschaftsschutzgebiet

FFH- und Vogelschutzgebiete

Sanierungsgebiet

10 Baudenkmale

11 Kampfmittelverdachtsflachen

ANLAGE

Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen
in der Stadt lisenburg (Harz)
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