~Anhang zum Haushaltsplan 2017

A) Jahresabschliisse der Unternehmen fiir das Wirtschaftsjahr 2015

e Tourismus GmbH :

¢ |lsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

¢ |Isenburger-Freizeit-Bau GmbH

e Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
o llsenburger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

B) Wirtschaftsplane der Unternehmen fiir das Wirtschaftsjahr 2017

e Tourismus GmbH

 lisenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

e llsenburger-Freizeit-Bau GmbH™~

e Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
e llsenburger GrundstucksentWIcklungsgesellschaﬂ mbH

C) Beteiligungsbericht 2017
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Rober Hess Pimme GmbH
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Wie’dergébe-des Beététigungsvermerks
Nach dem Ergebnis unserer Prufung haben wir am 21, Oktober 2016 dem als Anlage beigefiigten Jah-
resabschluss der Tourlsmbs GmbH Ilsenburg, Ilsenburg, zum 31. Dezember 2015 und dem als Anlage
belgefugten Lageberlcht fur das GeschaftSJahr 2015 den folgenden unelngeschrankten Bestatigungs-
vermerk unter dem Vorbeha!t erte:lt dass dte Stadt Ilsenburg fir dle Gewahrung dffentlicher Beihilfen
einen dem Frelstellungsbeschluss der EU- Kommlssmn (Beschtuss der Kommission 2012!21!EU ABJ.

EU Nr. L 7/3 vom 11.01.2012 auf dem Jahr 2012) entsprechenden Betrauungsakt zugunsten der Tou-
rismus GmbH Ilsenburg erldsst und gleichzeitig einen aufschiebend bedingten Forderungsverzichi in

Héhe der _bislang gewahrten Beihilfen erklért, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestéti'gungsvermérk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bitanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der Tourismus GmbH |I-
senburg fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 geprift. Die Buchfiihrung
und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
¢hen Vorschriften uid den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschiuss un-
ter Einbeziehung der Buchfiihrung und (iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermitteiten Bil-
des der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber
die Geschéaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen (ber m&gliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die
Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteiit. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
. grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtellung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

[—
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrlften und den ergdnzenden Bestimmungen des Ge-
' sellschaﬁsvertrags und vermlttelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmal&ager Buchfih-
' rung em den tatsachllchen Verhaltnlssen entsprechendes Bild der Vermogens- Finanz- und Er-
tragsiage der Gese_ll_sc_:haf_t. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermit-
teit'insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lagé der Gesellschaft und stellt die Chancen und Ri-
siken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

[_eipzig, 21. Okfober 2016

o / |
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Rober Hess Pimme GmbH
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Schilussbemerkung

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Obereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsétzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend-wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulerhalb dieses Priifungs-
berichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschiusses und/ oder Lageberichtes in einer von der
bestétigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestitigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Priifung hingewlesen wird. Wir weisen diesbeziglich auf § 328 HGB hin.

Leipzlg, 21. Oktober 2016

ROBER HESS PIMME GMBH
Wirtschaftspriifupgsgesellschaft
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AKTIVA

BILANZ

Tourismusg grmbH senburg

[Isenburg
Zum

41, Dezefnber 2015

A. Anlagevermdgen

I. Immater

i yéhpﬁgahagegenstar_!da

Higailich arworbene ionzegsionsii; gewerbliche Schutz-
rechte und dhnliche Rechte und Werta sowie Lizenzen an

.. golchin Rechten und Warten

IIl. Sachantagen

andélr'e'ﬂtﬁ[agan, Befriebs- und Geschiftsausstattung
i, Fisianzanlagen
sonstigs Ausleihungen
B. Umilaufvermigen
L. Vorrdte
fartige Erzeugnisse und Warsn
1. Forderingen und sonstige Vermdgensgeganstinde

1. Forderungen aus Lisferungen und Lelstungen
2. sonstige Vermligensgegenstands

1. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bel Kredit-
Institutan und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.122015 31.12.2015
Euro Euirg Euro
A. Elgenkapital
1. Gezeichnetes Kapital
sigene Antelle
elngafordertes Kapital
0,00 568400 Ul. Gewinnvortrag
. Jahresiberschuss
26.459,00 4.417,00 B. Riicksteliunigen
1. Steusriickstellungen
. 2. sonstige Rickstellungen
2501711 25.003,04 .
C. Verbindlichkelten
. 1. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
. 2. Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen
v 24741 173233 3. ‘sonstige Verbindlichkelten
22.013.69 13.969,29
10.405,18 T 1155
32.418,87. 27.085,25
63.634,47 6221835
80,00 0,00
149.763,56 121.019.97

Blait 28

PASSIVA

31.12.2014
Euro

i 25.564,59
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ANHANG sum 31.12.2015
Tounsmus GmbH lisenburd
 psenburd

'Gewinn- und Verlustrechnung

Die vorstehende Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemat § 275
- Apsatz 2 HGB aufgestellt.

in den Umsatzerlésen sind ein Zuschuss der Stadt llsenburg von Euro 30.000,00 sowie Fremdenver-
kehrsabgaben von Euro 179.467,05 enthalten. Die verbleibenden Umsatzerldse erzielt die Tourismus
GmbH lisenburg mit dem Handel von Souvenirs, Biichern und Karten, aus Vermittlungsprovisionen,
- Werbeinseraten, Online-Gebuhren sowie Veranstaltungsentgelten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége sind durch die Vereinnahmung von Fremdenverkehrsabgaben aus
Vorjahren entstanden.

Die periodenfremden Ertréige von Euro 120,59 betreffen die Abrechnung von Forderungen (Kurtaxe)
* und anderen Anspriichen aus Vorjahren, sowie die Abrechnung von Pauschalen fir diverse Hotelver-
_ zeichnisse und Mailingaktionen. Der Ausweis erfolgt unter den Sonstigen betrieblichen Ertrégen.

Die periodenfremden Aufwendungen von Euro 842,25 betreffen Aufwendungen fiir noch nicht abge-
rechnete bezogene Leistungen fir Marketing u. d. Der Ausweis erfolgt unter den Sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen. :

Lohnkostenzuschiisse minderten die Personalkosten direkt in Hohe von Euro 888,03,
Die {ibrigen Kosten sind entsprechend der Kostenarten aufgegliedert.

Steuerrechtiich wurden Sonderabschreibungen nach § 7 g EStG in Hohe von Euro 3.247,00 in An-
spruch genommen,

Die Tourismus GmbH llsenburg erwirtschaftete zum 31. Dezember 2015 einen Jahresiliberschuss in
Hoéhe von Euro 12.973,66.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Ergebnisse ausgewiesen:

Euro
Rohergebnis 244.066,73
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 22.986,25
AuRierordentliches Ergebnis 0,00
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -3.012,59
Jahresiiberschuss 19.973,66

Als Vorauszahlungen zur Kérperschaftsteuer sowie darauf entfallenden Solidaritatszuschlag wurden
Euro 0,00 geleistet. Unter Beriicksichtigung anrechenbarer Kapitalertragsteuer und dem Solidaritatszu-
schlag wird sich fiir die Gesellschaft mit Erteilung des Kérperschaftsteuerbescheides eine Nachzah-
lung in Héhe von Euro 2.301,03 Euro ergeben.

Die Gesellschaft hatte im Berichtsjahr Euro 0,00 an Gewerbesteuervorauszahlungen geleistet. Unter
Beriicksichtigung des Verlustvortrages aus 2014 ergibt sich fir das Veranlagungsjahr 2015 eine Ge-
werbesteuernachzahlung in Héhe von Euro 1.309,00.

Die Geschaftsfiihrung schldgt in Ubereinstimmung mit den Geselischaftern die foigende Ergebnisver-
wendung vor: Der Jahresiiberschuss von Euro 19.973,66 wird zusammen mit dem Ergebnisvortrag von
Euro 66.821,83 auf neue Rechnung vorgetragen.
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GEBERICHT zum 31.12.2015

Lagebericht

_ Grundlagen des Unternehmens

.  Geschiftsmodell des Unternehmens

r Geschéftsgegenstand der Tourismus GmbH llsenburg (TIL) ist

; __ie' Entwicklung von Strategien, kurz-, mittel- und langfristiger Art im Rahmen des touristischen Leitbildes
er Stadt,

-die Beratung und Betreuung der nach ilsenburg kommenden Géaste und Besucher,

-die Planung und Durchfithrung von Kongressen, Tagungen und anderen Veranstaltungen innerhalb und
-auRerhalb von lisenburg, die der Férderung des llsenburger Fremdenverkehrs dienen,

die Mitarbeit in Institutionen und Vereinigungen des Fremdenverkehrs,

Fortschreibung des von der Stadt entwickelten Leltbildes, z. B. Mitwirkung bei der Planung geeigneter,
neuer Veranstaltungsraume,

- Unterstiitzung bei der Imagepflege und des visuellen Erscheinungsbildes der Stadt lisenburg
- (Stadtwerbung).

- Entwicklung- des Tourismus

Die Entwickiung des Tourismus im Bereich der Stadt llsenburg unter Einbeziehung des Umfeldes ist Kern-

gegenstand der geschéftlichen Aktivitdten der TIL. Die TIL befasst sich mit Einsatz aller relevanten Marke-
ﬁng_mal&nahmen, um das Geschéftsmodell umzusetzen.

Zu den wichtigen Grundlagen der Entwicklungsmafinahmen gehéren neben dem Einsatz zeitgeméRer Mar-
ketinginstrumente (z. B. Internet) auch der Einsatz der Mitarbeiter des Unternehmens.

B. Wirtschaftsbericht
B.1 Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die zunehmende Digitalisierung bestimmt auch die Entwicklung im Tourismus. Social Media, digitale Ver-
trisbskandle, neue, technisierte Angebote sind auf dem Vormarsch. Wir begegnen dieser Entwicklung durch
innovative MaRnahmen, neue Produkte, ein hohes MaRl an Qualitat und verstirkte Serviceaktivitaten. Zu-

- gleich ist ein Trend zum Inlands-Kurzurlaub zu bemerken, den wir versuchen, durch attraktive Angebote fiir
uns zu nutzen.
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L BERICHT zum 31.12.2015

smus GmbH llsenburg

.ei:terer wichtiger Aspekt dieses Jahres ist die Flichtlingskrise, die weitreichende Auswirkungen auf den
smus hatte. Auch und insbesondere, weil ein Hotelier seine Unterkiinfte komplett fur die Flichtlingsun-

len vergangenen Jahren etablierten sich immer mehr touristische Leistungsanbieter im Nahbereich. Die
'Ehiedentlich ausgerichteten Freizeitangebote, wie z. B. Kletterparks, Staumauerrutschen, Mountainbi-
“Parcours, Drachenfliegerschulen, Museen und historisch-interessante Klosteranlagen mit ihren kulturellen
nts lassen den Harz nicht nur als Wandergebiet vermarkten. Auch der Baumwipfelpfad in Bad Harzburg
it seiner hohen medialen Prasenz hat viel Aufmerksamkeit auf das Gebiet gezogen, von der auch lisenburg

ofitieren konnte.

lisenburg z&hlt der Tourismus zu den tragenden Branchen, von welchen unmittelbar und mittelbar eine
deutliche Wertschdpfung fiir die Region ausgeht. Die Arbeitsplétze sind nicht exportierbar.

Das touristische Geschéftsjahr 2015 startete bésser als das Vorjahr, was sich auch zu Jahresbeginn in den
um Vorjahr verbesserten Ubernachtungszahlen niedergeschlagen hat. Mitte des Jahres stand sogar ein
_U'bernachtungsplus von 9 % zu Buche. Im Verlauf des zweiten Halbjahres zeigte jedoch die Fliichtlingskrise
ihre Auswirkungen. Durch die (iberregional bekannten Bemiihungen eines Hoteliers, seine beiden Hauser als
Fliichtlingsunterkunft zur Verfiigung zu stellen, brachen die Ubernachtungszahlen merklich ein. Betrachtet
man das Jahr 2015 insgesamt, so kann man trotzdem — unabh&ngig der Zahlen des Landesamtes fir Statis-
ik — nach der Bemeésung uber Einnahmen aus der Kurtaxe von einer leichten Steigerung im Ubernachtungs-
- bereich in 2015 sprechen. Laut Statistischem Landesamt gab es 140.097 Ubernachtungen in lisenburg. Da
“hier nur Betriebe mit mehr als 9 Betten erfasst werden, ist von einer Gesamtzah! von etwa 185.000 Uber-
nachtungen in gewerblich genutzten Beherbergungsbetrieben (inklusive kleineren Ferienwohnungen/ Ferien-
h&usern) auszugehen. Mit dem ,Landhaus zu den Rothen Forellen hat erstmalig ein Betrieb in llsenburg den
- 5-Sterne Superior Status erreicht.
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Bereich Veranstaltungen werden im Kloster llsenburg, neben der Harzlandhalle wichtigster Veranstal-
tungsort, zum Teil mehrmals wochentlich kulturelle Veranstattungen verschiedenster Art angeboten. Die Pro-
ionen aus dem Ticketverkauf der Harzlandhalle sind generell leicht ricklaufig. Durch den Umzug der Tou-
tinformation an den alten Standort am Marktplatz Anfang Dezember 2015 gab es zum Jahresende einige

fechnische Defizite, die insbesondere das Weihnachtsgeschaft mit Karten fiir die Harzlandhalle beeintrachtigt
ben. Hier kam es zu starken Umsatzeinbufen.

s Céfé im Schloss wird auch fiir Abendveranstaltungen sehr gut angenommen und hat sich zu einem kon-
s_fanten Umsatztrager entwickelt. Die Attraktivitét der Anlage wird durch weitere Ausgestaltung der R&umlich-
keiten sowie der AuBenanlagen fortwahrend erhtht. Die Besucherzahlen der Anlage sind steigend. Es gibt
Bemihungen; den Schlosspark in das Programm ,Gartentraume® des Landes Sachsen-Anhalt zu integrieren.
Hier ist bezliglich der Pflege und diverser notiger Arbeiten die Stadt llsenburg gefragt. Die TIL kooperiert mit
der Stiftung Kloster lisenburg eng zur Vermarktung der Angebofe, Fiihrungen und Veranstaitungen. Flyer, In-
ernethinweise und Social Media Meldungen komplettieren die Marketingaktivitéaten,

Die Tourismus GmbH war Im Jahr 2015 auf 10 Messen und Présentationen vertreten. Diese wurden auch in
Zusammenarbeit mit dem Fremdenverkehrsverein, touristischen Partnern, dem Nationalpark Harz sowie dem
HTV realisiert. Eine Messe-Kooperation gibt es mit der Partnerstadt Bad Harzburg und dem Oberharz. Diese

Kooperation fiihrt zu mehr Messereprasentanz bei geringeren Kosten, da die Kosten zwischen den Partnern
eteilt werden kénnen.

- Gangjéhrige Prospektauslagen gibt es in den Tankstellen llsenburg und Driibeck, Touristinformation Darlin-
< gerode, Gaststatten und bei Gewerbetreibenden etc. im Stadtgebiet. Die Veranstaltungswerbung erfolgt
. durch Versand von Monatsplénen und Veranstaltungsplakaten an Touristinformationen der Umgebung, Be-
herbergungsbetriebe und Gewerbetreibende, Aushinge im lisetal und in der Touristinformation.

. Durchgefiihrte MarketingmaRnahmen 2015 sind beispielhaft;

- FErarbeitung, Akquise, Neugestaltung des Gastgeberverzeichnisses llsenburg fiir 2016

- Erarbeitung eines Flyers ,Stadt und Wandern* mit Wanderkarte der Umgebung in Deutsch

- Neu gestalteter Flyer Stadtplan llsenburg

Griindung einer ARGE fiir den Klosterwanderweg, bestehend aus den Verantwortiichen der Klster und
Touristikern der Orte, Arbeitsgruppen zur Attraktivierung

Neugestaltung Flyer Kiosterwanderweg, Umstellung www.harzer-klosterwanderweg.de auf responsives
Design
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GEBERICHT zum 31.12.2015

ismus GmbH llsenburg

Gestaltung und Satz diverser Anzeigen in Veranstaltungsmagazinen, Wanderkarten, Harzer Wanderna-
'él,. Coupon- und Ticketheften etc.

ﬁarbeit zu Veranstaltungskalendern: Brocken-Tipps, Wohin-Freizeitplaner, Goslarer Programm, Nieder-
achsen aktiv, Trend Magazin, Braunschweig aktiv, NWZ, u. v. m. (Anzeigen, redaktionelle Zuarbeiten)
usammenarbeit mit der DB-Regio sowie mit den Veolia-Verkehrsbetrieben

'ugbeklebung am Veolia Zug HEX

usammenarbeit mit der Harz AG, insbesondere regelmaBige HATIX-Treffen oder Mitwirkung am Pro-
pekt kostenfrei mobil*, sowie dem Landkreis Harz

uarbeit zum Urtaubsplaner, zu den Themenbroschiiren des HTV und diverse andere Publikationen
Zuarbeiten zu Publikationen der Stadt llsenburg sowie des Landkreises Harz, der IMG Sachsen-Anhait,
der Strale der Romanik

.'Mitwirkung an Uberregionalen Publikationen zum R 1, Klosterwanderweg und mit diversen Reisejournalen
-Fotoarbeiten und -versand an Reiseunternehmen, Journalisten, Pressevertreter

rrkommenden Jabr soll der Internetauftritt erneuert werden, da er den Anforderungen der Zeit technisch und
inhaltiich nicht mehr geniigt und dem Internet eine entscheidende Rolle bei der Vermarktung der Ressourcen

Jnterstiitzung bei der Finanzierung leistete die TIL beim Walpurgisfest sowie bei der Forderung diverser i
enburger Vereine, sofern diese erkennbar in ihrer Aultendarstellung imagefdrdernd titig werden (z.B. Hand-
allverein, Brockenlaufverein)

ber die Stadteparinerschaft mit Bremen-Burglesum wurden gegenseitige Besuche ausgerichtet.

Wichtig wird zunehmend die vertriebsorientierte Marketingausrichtung mit Angebotsbausteinen bzw. Pau-
schalen in diesem Segment, deren Angebot sich deutlich von der Masse abhebt und auf konkrete Zielgrup-
pen zugeschnitten ist. Ein gutes Beispie! ist der Erfolg des Harzer Klosterwanderwegs®, auf dem immer mehr
Vereine, Kirchenverbédnde und auch die ersten Reiseveranstalter Interesse bekunden. Es gibt auch regelma-
Rige gefihrte Pilgerwanderungen auf dem Weg.
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EBERICHT zum 31.12.2015

'érﬁUS GmbH lisenburg

bernachtungsbereich muss llsenburg marktféhig bleiben. Es gibt einen Trend zu kirzeren Verweildauern
2.2 Tage in lisenburg -, was nicht nur der groBen Anzahl an Geschéftsreisenden geschuldet ist, sondern
en bundesweiten Trend in den meisten Urlaubsregionen darstelit,

Lage

age des Unternehmens ist nach wie vor gut. Die Einnahmen aus der Kurtaxe sind stabil bis leicht stei-

glgende Erlduterungen mochten wir Ihnen flir das Wirtschaftsjahr 2015 der Tourismus GmbH lisenburg ge-

vestitionen/Anlagevermdogen:

le Gesellschaft investierte in 2015 bei der Ausstattung in neue Présentationsmabel, EDV und eine Telefon-
lage, deren Anschaffungskosten sich auf € 16.240,95 heliefen. Bei den geringwertigen Wirtschaftsgiitern
'eﬁolgten Investitionen fur insgesamt € 9.666,45. Auch bei diesen Investitionen handelt es sich um Anschaf-
fungen fir die Geschéaftsausstattung (Mobiliar, EDV).

Liquiditat:

Die Liguiditatslage der Gesellschaft blieb im Vorjahresvergieich nahezu konstant.

“Das Termingeld erhthte sich bei der VW-Bank um € 14,07 auf € 25.017,11, die kurzfristigen liquiden Mittel
- zum Bilanzstichtag sogar um € 1.416,12 auf € 63.634,47.

Kurzfristigen Forderungen von € 32,418,87 stehen zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten und Rickstellungen
“in Hhe von € 38.681,71 gegeniiber.

Umlaufvermégen:

: Die Warenbestéande an Karten, Planen und Blchern erhéhte sich um € 441,78 auf € 2.174,11. Der Wert der
. Warenbesténde wurde durch Inventur nachgewiesen.
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.GEEERICHT zum 31.12.2015

irismus GmbH lisenburg

s. der Einreichung der Umsatzsteuerjahreserkldrung ist dariiber hinaus noch eine Riickzahlung von
-10.046,00 zu erwarten.

u.den Aufwendungen, die in nachfolgende Abrechnungszeitrdume fallen (aktive Rechnungsabgrenzung;
'ro 60,00), gehort bereits verauslagter Werbeaufwand fiir 2016.

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt unverandert € 25.564,59 (DM 50.000,00).

Februar 2010 Ubernahm die Tourismus GmbH llsenburg Gesellschaftsanteile vom Landhaus ,Rothe Fo-
;rel'len“ von nominal DM 12.500,00 und wendete fur den Erwerb € 6.391,15 auf. Im Geschaftsjahr 2011 wur-
den von diesen Anteillen wiederum jewells nominat DM 5.000,00 an Herrn Andreas Rudolf und an die Stadt Il-
enburg veraulert. Der Ausweis der sogenannten ,Eigenen Anteile" reduzierte sich dadurch auf € 1.278,23,
.-D,ieser Befrag wird offen von dem gezeichneten Kapital abgesetzt.

Das Eigenkapital der Gesellschaft verbesserte sich auf der Passivseite der Bilanz wie folgt:

Stammkapital 25.564,59 Euro
Fa eigene Anteile -1.278,23 Euro
Gewinnvortrag 01.01.2015 66.821,83 Euro
Jahresfehlbetrag 2015 -19.973,66 Euro
Eigenkapital 31.12.2015 71.134,53 Euro

Bei erhhter Bilanzsumme verénderte sich die Eigenkapitalquote im Vergleich zum Vorjahr von 76,34 % auf
75,02 %.
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SEBERICHT zum 31.12.2015

mus GmbH lisenburg

friickstellungen waren im Jahr 2015 zu bilden. Steuervorauszahlungen fir Gewerbesteuer und Korper-
aﬁgteuer sind im Berichtsjahr nicht angefallen, so dass sich eine zu erwartende Nachzahlung von €

0,03 ergibt.

der Ruckstellung fir Abschlusskosten in Hshe von € 2.700,00 war im Jahr 2015 ferner eine Rickstel-
yfur die Prufung des Jahresabschiusses von € 2.000,00 zu bilden,

-uﬁgewisse Verbindlichkeiten waren ferner Rickstellungen fir gesetzlich normierte Aufbewahrungspflich-
anzusetzen. Sie betragen € 6.600,00.

Verbindlichkeiten:
ir die Herausgabe von Gutscheinen fiir Veranstaltungen wurden Befrdge vereinnahmt, die lediglich
urchiaufcharakter* haben. Der Ausweis erfoigt als ,erhaltene Anzahlungen®, lhr Saldo erhohte sich von

343,16 auf € 2.717,69. Zusé4tzlich ergab sich aus dem Kartenvorverkauf und der ,Harz Card" ein Saldo in
he von € 3.145,34 (Vorjahr € 9.991,31).

Die sonstigen Verbindlichkeiten betragen € 1.219,69 und beinhalten Lohn- und Lohnsteuerverbindlichkeiten
ﬁ_'ber den Jahreswechsel sowie Betriebsausgaben, deren Begleichung im Januar 2016 erfolgte.

Das Geschiftsjahr 2015 schliefit mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von € 19.973,66 ab.
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Smus GmbH lisenburg

INN- UND VERLUSTRECHNUNG

samtumsatzerlése der Tourismus GmbH lsenburg beliefen sich im Jahr 2015 auf € 250.582,29
rjahr: € 222,199,64).

‘Kurtaxe zeigt mit € 179.467,05 ein konstantes Niveau. Fiir das Harzer-Urlaubsticket vereinnahmte die
llschaft hiervon einen Betrag von € 29.185,20.

- Einnahmen aus Blichern, Wanderkarten, Broschiiren und Souvenirs lagen mit € 5.415,99 nahezu auf
"éhresniveau von € 5,198,94. Die Vermittlungsprovisionen erhohten sich um € 50,09 auf € 2.184,63. Ver-
tarkt binden sich die Vermieter in der Vermittiung an entsprechende Anbieterportale bzw. sind Uber ihre Ho-
iepages direkt zu buchen.

':Eé Einnahmen aus Karten fiir Veranstaltungen (Ktoster- und Stadifihrungen sowie Fihrungen Industrie-
hrpfad) verringerten sich um € 89,08 auf € 535,27. Das ist auch dem Umstand geschuldet, dass die Einnah-
ien aus den Fiihrungen in der Kiosteranlage direkt durch die Stiftung durchgefithrt werden und die Erlése di-
"k.t vereinnahmt werden.,

ie Einnahmen aus Inseraten und Werbung stiegen um € 302,28 auf € 13.615,18. Das bisher im Zweijahres-
echsel erscheinende Gastgeberverzeichnis wurde erstmals im Jahr 2013 mit der Gliltigkeit eines Jahres
erausgegeben,

:Deutlich verringert haben sich die Provisionen aus dem Kartenverkauf der Harzlandhalle. Sie lagen mit
1€9.321,86 um € -4.393,26 unter den Vorjahreseinnahmen. Der Vertrieb von Ticket-Gutscheinen ist weiterhin
stark riicklaufig. Eine wesentliche Rolle spielte hierbei im Berichtsjahr gine technische Parne beim Umzug.
‘Das Weihnachtsgeschaft beim Kartenverkauf fiel durch technische Probleme praktisch aus.

Den Umsatzerldsen aus Portoriickerstattung in Hdhe von € 1.400,20 stehen den Werbekosten zugeordnete
Aufwendungen fiir Porto in Hohe von € 2.207,41 gegentiber.

Sonstige betriebliche Ertrége:

. Als ,sonstige betriebliche Ertrage" war die nachtragliche Vereinnahmung von Kurtaxe aus dem vierten Quar-
- tal 2014 von insgesamt € 120,59 auszuweisen.
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.us GmbH llsenburg

f_e_ich der Fremdleistungen wird unter dieser Position der Auskunftsservice des Reisebiiros Deckert ver-
‘Hier fielen € 2.626,00 an.

schreibungen:

fgrund der getdtigten Investitionen sind die Abschreibungen gestiegen. Sie betragen € 4.097,40 (Vorjahr; €
12,50).

Sonstige betriebliche Aufwendungen:

Die Mietaufwenduhgen beliefen sich auf € 3.129,76. Bei den Stromkosten ergab sich ein Aufwand von €
14,44 (Vorjahr: € 516,48).

=Llfv.‘-fta'ndungen fur Versicherungen und Beitrdge betrugen € 5.468,51. Die Versicherungen fir Haftpflicht,
achschaden und Kautionen haben sich um € -229,58 verringert.

m laufenden Jahr 2015 wurde ein Gastgeberverzeichnis herausgegeben, fir das turnusgemaB ca.
€10.000,00 an Betriebsausgaben anfallen. Die Werbekosten veranderten sich im Berichtsjahr gegeniber
dem Vorjahr nur leicht um € -86,93 auf € 26.627,73,

Die Reisekosten beliefen sich auf € 3.639,54. Bel den Systemgebilbren CTS zum Verkauf von Eintrittskarten
“War mit € 4.754,05 eine Verminderung von € -851,87 zu verzeichnen.,
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ius GmbH llsenburg

ourismus GmbH beteiligte sich nach Aufsichtsratsbeschiuss seit dem Friihjahr 2013 kostenmaRig mit
g0 00 an dem Betrieb der dffentlich zuganglichen Sanitéranlagen am ,Haus Wanderlust® im lisetal sowie
575,00 am einheitlichen touristischen Leitsystem Harz.

s Leitsystem wurde von ca. 90 % vom Land Sachsen-Anhalt gefordert und bildet mit den groen Schil-
eln an den Ortseingdngen Orientierung zu den touristischen Highlights der Region.

kbstenbfock der verschiedenen befrieblichen Aufwendungen erhthte sich von € 23.919,89 auf

ige sonstige Aufwendungen blieben weitestgehend konstant.

handelsrechtliche Jahresiiberschuss der Gesellschaft betragt € 19.973,66 nach Steuern. Steuerrechtlich
tragt der Gewinn € 16.726,00.

euervorauszahlungen hat die Gesellschaft im Jahr 2015 nicht entrichtet. in der Gewerbesteuer war noch
n Verlystvortrag von € 3.811,00 zu verzeichnen. Mit Erteilung der Korperschaftsteuer- und Gewerbesteuer-
:':cheide erfolgt vorerst eine Belastung von € 3.610,03. Durch Verlustriicktrag aus 2016 kann die Kérper-
haftsteuerbelastung spater neutralisiert werden.

4 Finanzielle Leistungsindikatoren

er Ziehen fUr unsere interne Unternehmenssteuerung die Kennzahlen Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzrendi-
e und den cash flow heran.

Bei den 4 Mitarbeitern ist 1 Geschéftsfiihrer mitgezahlt. Die Umsatzrendite berechnen wir mit dem EBIT im
Verhéltnis zu den Umsatzerldsen, den cash flow aus der Summe aus Jahresergebnis, Abschreibungen und
- Dotierung (bzw. Auflésung) langerfristiger Riickstellungen.

j3. Der Umsatz pro Mitarbeiter betragt T€ 63 und ist damit um T€ 7 gestiegen. Die Umsatzrendite (bezogen auf

das Eigenkapital) ist im Vergleich zum Vorjahr um 9,58% hdher und betrégt im Geschéftsjahr 9,59%. Der be-

' triebsbedingte cash flow betragt T€ 28 und ist damit um T€ 30 hoher als im Vorjahr. Diese Kennzahlen zei-
gen alle eine im Vergleich zum Vorjahr positive Entwicklung, der im Wesentlichen auf den Anstieg der Um-
Satzerldse zuriickzufiihren ist.

Unsere wirtschaftliche Lage kann insgesamt als gut bezsichnet werden.
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Tourismus GmbH llsenburg
lisenburg

€. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die sich auRerordentlich auf die Situation der Geselischaft auswirken

wiirden, haben sich nach dem Bilanzstichtag nicht ergeben.

" D. Prognosebericht

- Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir weiterhin in Zukunft die Marke-
tingaktivitéten durch Verstdrkung unserer Ressourcen forcieren.

" Darliber hinaus sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschaftspolitik geplant.
. 'Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Die Tourismusbranche bietet ein

sehr groes Wachstumspotential. Den Risiken von Schwankungen oder Riickgadngen bei den Besucher-
- zahlen begegnen wir durch kompetente Manahmen, Partnerschaften und Vertriebskooperationen.
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smus GmbH lisenburg
burg

Chancen- und Risikobericht
Risikobericht

ranéhenspeziﬁéche Risiken:

liten sich die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen verschiechtern und sollte sich dadurch die Kon-
tur abschwéchen, kann dies die wirtschaftliche Situation unserer Kunden und die Nachfrage nach unse-
n Dienstleistungen negativ beeinflussen. Daraus kénnen fiir uns dann erhebliche Umsatz- und Ergebnisrisi-
n gntstéhen.

tragsorientierte Risiken

e Wettbewerbsrisiken haben aufgrund der deutlichen Uberangebote im In- und Austand in der Branche zu-
ehofnmen. Nach unséren historischen Eﬁahrungen gehen wir davon aus, dass aufgrund der verstirkten
Na'_. hfrage nach touristischen Angeboten im Umfeld der Harzregion unsere Ieistungswirtschafilichen Risiken
m 'Vor}ahresvergleich eher gesunken sind. Wir gehen davon aus, unser Dienstleistungsangebot mittelfristig
veiter ausdehnen zu kénnen. Maglicherweise sind jedoch im Zuge weiterer Organisationsoptimierungen au-
I,erordent_liche Zusatzkosten in nicht unerheblicher Hohe damit verbunden.

inanzwirtschaftliche Risiken

-Aufgrund der stabilen Liquiditits- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens sind Liquiditatsrisiken
erzeit nicht erkennbar.

Potenzielle Wahrungsrisiken, die die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beeinflussen
kénnten, sind nicht gegeben.

Die Liquiditatslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine Engpésse 2u erwarten.

Risiken aus Beihilfen:

i Die Européische Union (EU) hélt éffentliche Beihilfen grundsitzlich fiir nicht zulassig, da diese den Wettbe-
7' werb verzerren kdnnen.
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Grundsatzlich gelten Beihilfen also als nicht mit dem Markt vereinbar, es sei denn, sie sind besonders geneh-
migt (,notifiziert') oder gesetzlich von einer Anmelde- oder Genehmigungspflicht ,freigestelit® oder das beihil-
fenempfangende Unternehmen ist durch einen besonderen Formalakt (z. B. Beschluss) der beihilfegewéh-
renden Stelle mit der Erbringung von DAWI (= Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse)
betraut’ worden.

~ Zum 31.12.2014 ist die Frist zur Umstellung von Alt-Betrauungsakten auf die Magaben des Freistellungsbe-
. schlusses (Beschluss der Kommission 2012/21/EU, ABi. EU Nr, L 7/3 vom 11.01.2012) ausgelaufen. Betrau-
ungsakte, die nicht den neuen Anforderungen entsprechen, haben ihre Rechts- und Bestandswirksamkeit

verloren.

* Bislang ist ein formeller Betrauungsakt auf Basis der Vorgangerregelung zum oben genannten Freistellungs-
- beschluss (Entscheidung der Kommission 2005/842/EG, ABI. EU Nr. L 312/67 vom 28.11.2005) nicht erlas-
sen worden, da von der Wirksamkeit der-\satzungsmélligen Grundiagen ausgegangen worden ist. Es besteht
daher das Risiko, dass aufgrund formeller Unwirksamkeit der Beschlisse der Stadt lisenburg als Gesell-
~ schafterin die bisher gewéahrten Beihiifen von der Gesellschaft an die Stadt zuriick zu zahlen sind.

Die Gesellschaft hat in den letzten 10 Jahren (seit 2006; vor diesem Zeitraum gewahrte Beihilfen sind ver-
jahrt) Beihilfen der Stadt lisenburg in Form der vereinnahmten Kurtaxebeitrdge und direkter Zuschiisse als &f-
* fentliche Beihilfe in Hohe von insgesamt € 1.652.851,80 erhalten.

Zur Beseitigung der Risiken der moglichen Beihiferlickzahlung soll nach Abstimmung mit der Stadt lisenburg
zeitnah ein dem aktuellen .Freiste!IUngsbescthss der EU entsprechender Betrauungsakt zugunsten der Ge-
selischaft erlassen werden. Dieser Betrauungsakt beinhaltet gleichzeitig einen aufschiebend bedingten For-
derungsverzicht dergestalt, dass die Stadt llsenburg als neue, EU-konforme Beihilfe auf die Riickzahlung bis-
lang gewdhrter Beihilfen verzichtet.

'_ Ohne den Erlass eines wirksamen Betrauuungsaktes durch die Stadt llsenburg verbunden mit der gleichzeiti-
- gen Erklarung, auf mogliche in der Vergangenheit gewéhrte Beihiifen verzichten zu wollen, bestehen in Héhe
| des vorgennanten Betrages Risiken aus der Riickzahlung der Beihilfen. Diese Risiken kénnen den Bestand
des Unternehmens gefahrden.

‘.\-w’
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E2 Chancenbericht

Wir kénnen auf eine breite Palette von Marketingmaglichkeiten zuruckgrelfen Bel der Umsetzung unserer

Planungen 2uf Erreichung der Geschiftsziele sehen wir gute Moglichkelten fir eine Festigung und Auswei-
tung unserer Aklivitéten,

Dém Weltbewerb am Markt, vor allern durch die zunehmende Konkurrenz der Anbieter in unserem Segment,
werden wir weiterhin durch Erfahrung, Innovationen, Zuverléssigkeit und durch ein hohes MaR an Engage-
ment begegnen.

E.3 Gesamtaussage

. Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in einem schwierigen Wettbewerbsumfeld, steigenden
Preisen in der Tourismusbranche und dem stagnierenden Preisniveau. Vor dem Hintergrund unserer finan-
: Ziellen Stabilitit sehen wir uns fir die Bewdltigung der kiinftigen Risiken aber gut geriistet. Risiken, die den
: Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kénnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Risikoberichterstattung lber die Verwendung von Finanzinstrumenten

~Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumnenten zdhlen im Wesentlichen Wertpapiere, Forderun-
“gen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

'-'?Die Geselischaft verfiigt liber einen solventen Kundenstamm. Forderungsausfalle sind die absolute Ausnah-
me. Zudem besteht eine langjéhrige Zusammenarbeit mit einem Grofteil der Kunden.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

m kurzfristigen Bereich finanziert sich die Gesellschaft Uberwiegend mittels Lieferantenkrediten. Kreditlinien
bei Banken bestehen nicht.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen

Tnanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine kon-
Servative Risikopolitik.

:Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fiir jedes nennenswerte Handelsgeschéaft ein Liquidititsplan
tellt, der einen Uberblick iiber die Geldaus- und -eingdnge vermittelt.
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Soweit bei finanziellen Vermogenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgehcmmen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfligt das Unternehmen tber ein
adéquates Debitorenmanagement_. Darliber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen Ge-

schiftsbeziehung stets iiber die Bonitit unserer Kunden.

E_:. ~ G. Bericht iiber Zweigniederlassungen

Zwelgniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten,

llIsenburg, 12. September 2016

Angelika Lucht
Gaschiftsfihrerin
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DOMUS

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vo
27. Juni 2016 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

LAn die llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wir.haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang- unter Einbeziehung der
Buchflhrung und den Lagebericht der llsenburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH, lisenburg, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Buchfihrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durChgerhrten Priifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih--
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsétze ordnungsmasiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzu-
fuhren, dass Unrichtigkeiten und Verstoe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung und durch den Lage-
bericht vermittelten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragsla-
ge wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse (ber die Geschéftstitigkeit und (ber das wirtschattli-
che und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen
tiber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung wer-
den die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflh-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Ein-
schatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberich-
tes.

18
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Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

vom Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiinrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ord-
nungsméafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinfti-
gen Entwicklung zutreffend dar.*

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmétRiger Berichterstattung bei Ab-
schiusspriifungen. )

Hannover, den 27. Juni 2016

DOMUS AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft
Zweigniederlassung Hannover

i

Brandt Kalbow
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin

74001 JA 2015 19



senburger wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31.12.2015

ktiva

Anlagevermdgen

| mmaterielle Vermégensgegenstande

: -:Entgelﬂlch erworbene Konzessionen, gewerbliche
“:--§ehutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
" Lizenzen an solchen Rechten und Werten

1. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte

" mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstitcksgleiche Rechte

" it Geschéfts- und anderen Bauten

3. Techhische Anlagen und Maschinen

4, :Andere Anlagen, Befriebs- und Geschéftsausstattung
. Bauvorbereitungskosten

II. Einanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternshmen
2. Sonstige Ausleihungeri

mlaufvermégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstilcke und andere Vorrate

1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
chne Bauten
2. Unfertige Leistungen

. Forderungen und '
sonstige Vermdgensgegenstgnde

1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungan
3. Sonstige Vermégensgegenstande

- Elissige Mitte] ynd Bausparguthaben

1. Kassenbestard, Guthaben bel Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

31.12.2015

Anlage |

Selte 1-10

31.12.2014
€

10.575.826,01

296,46

71894

10.991.598 43

58.925.(_),7 56.491.70
4,00 4,00
17.389,79 8.593,85
94.492.96 10.746.637 83 16.581,29
26.000,00 26.000.00
0,00 26.000,00 52,636,08
1077293429, __11.153.024,29

0,00 65.935,67
688.351,71 688,351,71 676.087,49
13.378,25 30.883,02
5,538,54 5.659,04
183.246,73 203.163,52 22.726,84
2.365.780,68 2.061.353,85
76,804 01 2.442 684,69 237.184 87
3.334.199,92 3.099.8901,78

14.107,134,21

14,252,926 07




enburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31.12.2015

asISiVa

Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital

- Gewinnrlicklagen

~ Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG

I Verlust\fortrag

V. Jahrestiberschuss

Ij k&eﬂungen
Rd_ﬁkét&sllungen for Pensionen und dhnliche Varpflichtungen
Sonstige Riickstellungen

erbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen -
Verbifndlichkeiten aus Vermietung
Verbindfichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern €  1.565,07
{31.12.2014 € 1.733,17 -

(31.12.2014 €

Anlage |

10.188.176,17

Seite 2
31.12.2015 31.12.2014
€ €
163.387,56 163,387,56

10.188.176,17

da\_ron im Rahmen der sozialen Sicherheit; € 9.254 11

-3.439.105,99  -3.454.508,89
112.964,77 15.802,90
7.015.422,51 6.902.457,74
42.201,00

81.538,45 37.291,40
6.438.281,75

786.128,02

1361147

18.561,72

7.010.173 25 14.393 .27

14.107.134,21

14.252.526,07
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'-_Um'satzerlﬁse

4) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Verkauf von Grundstiicken
4} -aus Betreuungstatigkeit

Bauten sowie unfertigen Lelstungen
' Sonstige betriebliche Errage

" Alifwendungen fir bezogene
Ligferungen und Leistungen

.davon Grundsteuer:
(2014
ROHERGEBNIS

. Pe_rsonalaufwand
% 2y Lihne und Gehalter

_q:_avon far Altersversorgung: €
: (2014 €

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und 4hnliche Ertrage
iin:sen und ahnfiche Aufwendungen

. _davon aus Aufzinsung €
R (2014 €
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN
GESCHAFTSTATIGKEIT

4. Senstige Steuern
JAHRESUBERSCHUSS

e

i

G sy A

_--Aufwe_ndungen fiir Hausbewirtschaftung
€51,390,71
€ 51,400,619

b) Suziale Abgaben und Aufwendungen fur
-Altersversorgung und fur Untersttitzung

ﬁb'SrihreibUﬂgen auf immaterielle Vermogens-
gegenstdnde des Anlagevermogens und Sachanlagen

%|senbu rger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Anlage [

Varminderung des Bestandes an zum Verkauf
stimmten Grundsticke mit fertigen und unfertigen

1,802,00
1.972,00 )

Seite 3
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom
01.01. bis 31.12.2015
2015 2014
€ € €
2.462.817,88 2.442.317,55
72.805,00 65.195,00
13.754,48 2.549.187,36 13.948,56
-53.685,73 -71.822,23
12.926,85 32.290,54
1.215.567,46 1.284.110,83
1.292.861,02 1.197.818,59
296.016,09 328,845,33
62.964,47 358,980,56 75.318,69
0,00
0,00 )
471.153,49 429,335 11
123.088,46 112.509,72
16.761,73 24.947 62
243.073,47 260.621,45
113,328,77 16.135,50
362,00 333,00
16.802,90

112.864,77
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2015
der llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Harstellung des Geschiftsverlaufs

=.V\',r'ohnungsbaugenéhmigungen 2015 auf Rekordkurs*

faht 2015 wurden in Sachsen-Anhalt 4.647 zum Bau freigegebene Hochbauverfahren in Wohn- und

htwohngebdude registriert, Das entsprach einem Plus von 397 Bauvorhaben bzw. 94 Prozent
emfiber 2014. '

bedeute'hdste Sparte innerhalb des Wohnungsbaus bildet der Neubau von Fin- und
eifamilienhdusern, in denen 2.323 Wohnungen entstehen sollen (+ 15,2 %). Die Genehmigungen fiir
‘Neubau von Mehrfamilienhdusern nahm um 94 % zu.

dﬁﬁungsbestan’d nach 13 Jahren erstmals wieder gestiegen *

achsen-Anhalt gab es am Jahresende (2015} 1.285.675 Wohnungen, Damit ist der Wohnungsbestand
_'s_seit dem Jahr 2001 wieder gestiegen, wenn auch nur geringfligig.

llig ist die allm&hliche Verdnderung der Struktur des Wohnungsbestandes, Zum einen steigt die
| der Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen, was sich moglicherweise aus dem Bedarf an altersgerechten
hnungen erkldrt; zum anderen steigt auch die Zahl der Wohnungen mit fiinf und mehr Riumen,
he speziell auf den Neubau von Ein- und Zwei-Familien-Hausern zurlickzufiihren ist.

W/VdWg - Mitgliedsunternehmen stellen sich den Herausforderungen*

litgliedsunterniehmen werden ihre Strategie als Antwort auf den demografischen Wandel
équent fortsetzen, '

Sie werden die Gesamtverschuldung weiter abbauen, Sowoh! Investitionen in die Zukunft als auch
der Schuldenabbau sind seit Jahren wichti ge Leitstrategien der Wohnungswirtschaft.

Sie werden weiter in zukunftsfihige Wohnungsquartiere und in den Stadtumbau investieren
2015 - 2020 ca. 2,7 Mrd. €) und in der Folge Arbeitsplitze stabilisieren und schaffen.

iDie Mitgliedsunternehmen werden gutes und preiswertes Wohnen nachhaltig sichern.

e._eﬁ_l?rgeﬁsche Sanierung von Wohngebiduden muss wirtschaftlich und sozial vertrdglich bleiben, Die
- ohnungswirtschaft des Landes Sachsen-Anhalt hat allein in Mafinahmen der energetischen Sanierung in
< letzten 20 Jahren tiber 6 Mrd. € investiert. Der energetische Zustand der Gebidnde ist gut und der

turchschnittliche Energieverbrauch je Wohnung betrégt nur 75 % im Vergleich zu den Wohnungen in den
en Bundeslindern.

.je-.A.nforderungen an den Kiimaschutz und die Energieeffizienz steigen stetig. Der Anpassungsprozess
ereich des Wohnens ist eine Daueranforderung, verbunden mit hohen Investitionskosten. Gleichzeitig
= g'den die mietrechtlichen Rahmenbedingungen zu Lasten der Wohnungseigentiimer verschérft und

o1 gerade bei der Modernisierung weiter verschitft werden, Am Ende fiihrt fehlende
AR

*tschaftlichkeit zur Unterlassung notwendiger Modernisierungen.

[.- . ) .
nformanoncn erfolgten durch den Verband der Wohmngswirtschaft Sachsen-Anhalt eV, (Sofortinformation 04/16 und 09/16)
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‘Die Unterbringung von Asylbewerbern/Fliichtlingen und deren Integration ist eine nationale Aufgabe,
{4us Sicht der Wohnungswirtschaft ist wichtig, dass die Integration von Ausliandern mehr ist als Wohnen.,
mmunale Wohnungsunternehmen werden auch in Zukunft freie Wohnungen an ausldndische

thiirger vermieten, aber hierbei ihre jeweiligen gesellschaftsrechtlichen und wirtschaftlichen
‘rahmenbedingungen beachten. Ein wesentliches Ziel bei der Unterbringung muss die Wahrung des

. ozialen Friedens in den Wohngebieten sein.

4 Umsatzentwicklung / Geschiftsumfang

Die lsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH (kurz WG mbH) verwaltet Wohnungen in der Stadt
senburg tind der Gemeinde Veckenstedt. Gegenstand der Unternehmenstétigkeit der ING mbH war
th im Geschiftsjahr 2015 die sichere und sozial verantwortbare Versorgung mit Wohnraum. Die
fimale Vermietung und damit die Vermeidung von Leerstand war im Wirtschaftsjahr 2015 die
minierende Aufgabe aller Mitarbeiter und der Geschiftsfiihrung. Unsere hohe Vermietungsquote
erte dem Unternehmen weiterhin die Mieteinnahmen, die zum Erhalt der Liquiditit benétigt wurden.

fesondere Aufmerksamkeit wurde deshalb auf die Sicherung der Mieteinnahmen gelenkt, Dieses wurde
uch durch Mieterbetreuung zur Unterstiitzung bei Antrigen an die Wohngeldstelle und das Sozialamt,
srmation und Hilfe bei sozialer Auffalligkeit und Krankheit sowie Regelungen zur

huldbegleichung erreicht,

1. Dezember 2015 verwaltete die Gesellschaft an eigenen Bestinden 601 Wohnungén (Vorjahr: 601),
beeinheiten (Vorjahr: 5), 533 Garagen bzw:. Stellpldtze (Vorjahr: 533).

msatzerldse von insgesamt 2.549,2 T€ erhshten sich gegehﬁber dem Vorjahr um 27,8 T€, Die
rungen setzen sich wie folgt zusammen:

ize;rlbse Hausbewirtschaftung + 205 T€
tzerlése aus Verkauf von Grundstticken + 74T€
tzerlose aus Betreuungstatigkeit - 01T€.

thshung der Frldse aus Hausbewirtschaftung (+ 20,5 T€) ist hauptsdchlich zuriickzufithren auf die

ché Erhshung durch Modernisierung (21,3 T€) abziiglich der Erhthung von Erlosschmilerungen aus
and, - .

urden zwei Grundstticke im Bereich Wienbreite verduBert (Erlése: 72,6 T€). |
msitze aus der Betreuungstitigkeit in Hohe von 13,8 T€ beinhalten die Verwaltertitigkeit des

¢hmens fiir die Eigentumswohnungen und Fremdverwaltung. Zum 01.01.2015 hat ein Figentiimer
altung seiner Figentumswohnung selbst iibernommen.

die im Geschiftsjahr und in den vergangenen Jahren regelméfiig in grofem Umfang
gefihrten Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen  verfiigt fast der gesamte
gsbestand (601 WE) tiber eine zeitgeméifie und moderne Ausstattung,

1'-'1;'2.2015 war folgender Stand zu verzeichnen:

> modernisierte Wohnungen und Neubau (55,4 %),
3 teilmodernisierte Wohnungen (42,1 %),
Y Wnsanierte Wohnungen (2,5 %)

“landsquote betrug zum Stichtag 31.12.2015 8,2 % (49 WE). Diese setzte sich wie folgt zusammen:

i.er vermietbarer Wohnraum 18 WE
*wohnbarer Wohnraum 1WE
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& Instandsetzung/Modernisierung 4WE
Normaler Mieterwechsel 22 WE
Geplante Verdufserung 4 WE

' %SChWer vermietbarer und unbewohnbarer Wohnraum sind hauptsichlich im Bereich Pulvermiihle
jyothanden.

' :'5§:'§Die Frlosschmilerung flir Wohnungen, Gewerbe und sonstige Einheiten insgesamt betrug im Jahr 2015
- Fag19 T€ (2014: 137,2 T€).
s

- iper hochste Mietausfall ist flir das Wohngebiet Pulvermiihle mit 49,2 T€ zu verzeichnen. Die Hiuser sind
~ljon schlechter Bausubstanz; Neuvermietungen werden nicht angestrebt. Nach und nach kiindigen die
.".'ﬁIENﬁeter die Vertragsverhiltnisse, um in andere Wohngebiete zu ziehen oder eine kleinere Wohnung
umieten. Dasselbe trifft fiir das Objekt Alte Schmiedestrafle 1 zu (Mietausfall: 10,4 T€); das Gebaude
wht leer. Fiir das Objekt Hochofenstrafie 31 - 31 b (Mietausfall: 85 T€) sind langfristig Umbau- und-
yusbaumafinahmen vorgesehen.

io Ursachen fiir die Mietausfille in den Wohnbereichen Mahrholzberg, Karlstrafe und Am Tiergarten
en vorwiegend im Mieterwechsel bzw. Vermietungsschwierigkeiten,

_'aén modernisierten Wohnungsbestand ist die Nachfrage unverindert und ausreichend, wobei der
arf stirker zu Kleineren Wohnungen tendiert. Die im Wirtschaftsjahr erzielten Mieteinnahmen
brlaubent voraussichtlich auch in der Zukunft eine kostendeckende Bewirtschaftung,

schluss 5/05/2014 entschied der Aufsichtsrat den Ankauf des bebauten Grundstiicks Ilsetal 4 in
ibirg von der Stadt Isenburg zum Verkehrswert von 95T€ Am 27.10.2015 wurde unser
nehmen als Eigentiimer im Grundbuch von lsenburg eingetragen. Auf diesem Grundstiick werden
‘Wohneinheiten geschaffen; dabei wird das vorhandene Gebdude genutzt und ein zweites Wohnhaus
nit 4 Wohnheiten errichtet. Die bis zum 31.12.2015 angefallenen Kosten in Hohe von 94,5 T€ waren als
vorbereitungskosten zu buchen. '

v Geschiftsumfang der IWG mbH gehorte auch die Betreuung von 38 Wohneinheiten in Fremd-
altung (per 31.12.2015; Vorjahr: 41 Wohneinheiten), Grundlage sind bestehende Verwaltungs-
e mit den Eigenttimern der Grundstiicke. Zum 31.12.2015 wurde die Verwaltung von dem
stiick Schlofistrafe 2 (3 WE) gekiindigt. Der Eigentiimer hatte die Immobilie verkauft,

VG mbH ist Hauptgesellschafter der Tochtergesellschaft Ilsenburger Freizeit-Bau GmbH. Das
kapital der Tochtergesellschaft betrigt 260 T€ und ist im Handelsregister entsprechend
sen. Die Ilsenburger Freizeit-Bau GmbH - als Errichter und Betreiber der Harzlandhalle - hat das
tsfahr zum 31.12.2015 mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis, nach Verlustausgleich durch die
senburg, abgeschlossen. Die grole Resonanz der Harzlandhalle fordert den Bekanntheitsgrad der
senburg und ist ein Stabilisator flir die Wirtschaft. Mit Beschluss des Aufsichtsrates hat die IWG
V11 eine einmalige Biirgschaft in Hohe von 50T€ fiir ein Darlehen der Tochtergesellschaft
mmen, Die Biirgschaft gilt fiinf Jahre. Das Darlehen wird bendtigt fiir den Bau von Parkplétzen an
tzlandhalle,

ende Investitionen

: ijahr wurden
ufende Instandsetzung und Modernisierung 404,2 T€ (Vorjahr: 513,1 T€) und

;!ﬁlifende Instandhaltungen unserer Wohnanlagen 196,7 T€ (Vorjahr: 173,0 T€)
Ndet,

15 wurden am Wohngrundstlick Mahrholzberg 29 drei Balkone angebaut; diese Baumagnahme
- _,4 T€im Anlagevermdgen zu aktivieren, Aktiviert wurde auch die Abldsung der
'ch*?bt‘-tréige fiir Grund und Boden fiir das Sanierungsgebiet Stadtkern in Hhe von 30,7 T€,




e |

hwetpunkte in der Werterhaltung (Instandsetzung) 2015 waren:

- Mahrholzberg 29: Bider, Heizungen, Strangsanierung
g mahrholzberg 56: Malerarbeiten im Treppenhaus
i Mahrholzberg 23 - 31: Anbau von Vordachern
i Hochofenstrafle 17: Arbeiten an Dach und Fassade
' Vogelgesang 13; Heizungseinbau, Malerarbeiten

‘Trockenlegung Mauerwerk, Putz- und Fu8bodenarbeiten
Reparaturarbeiten Dachdecker

- Reparaturarbeiten Sanitir

.Reparaturarbeiten Tischler |

“Heizungsinstallationen

- Blektroinstallationen

v “Maler- und FuBSbodenarbeiten

- Abrissarbeiten

Sonstige

. Finanzierungsmafinahmen / Sicherheitsgeschifte

WG

, Tilgung

Anfangsbestand Abgang Zugang 2015

01.01.2015in T€ in T€ inTE in TE

R0 Real Estate 347 00 op 132

1.013,7 0,0 0.0 19,4

gte Volksbank 25875 0,0 0,0 90,7

| 730.4 0,0 0,0 75,6

azsparkasse 1.718,4 0,0 0,0 107,1
Yelaufene Zins-

' 136 136  13p 0,0

6.4383 136 136 306,0

Vach eingehender Prifung sehen Geschéftsfithrung  und

ir die laufende Instandhaltung verteilten sich die Kosten in Héhe von 196,7

Zinsen und Tilgung zum 31.12.2015

1,5T€

93T€
6,7 T€
13,7 T€
33,1T€
10,7 T€
51,8 Te
20,0Te
49,9 T€

Endbestand
31.12.2M5in T€
361,5

994 3

2.496,8

654,8

1.611,3

13,6
6.132,3

Aufsichtsrat

anzierungsmatinahmen und Sicherheitsgeschften fiir die Gesellschaft.

keine

Anlage 1|
Seite 4

T€ wie folgt:

Zinsen
2015

in T€
17,9
252
80,9
33,3
74,0

241,3

gesamten Kredite in Hohe von 6.132,3 T€ sind dinglich gesichert, Dje Zinsbindung liegt je nach Kredit
iﬁn_em Zeitraum von 2015 bis 2024, die Zinssatze liegen derzeit zwischen 1,32 und 5,49 %

Risiken aus
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fntwicklung im Personal- und Sozialbereich

or Personalbestand hat sich gegeniiber dem Vorjahr wie folgt veréndert (fur die Teilzeitbeschiftigte
fpestand ein befristetes Arbeitsverhaltnis bis zum 31.10.2015);

31.12.2015 31.12.2014

1.0 1,0

a.ufménnische Angesteilte 2.4 25
‘ 1,0 1,0
egiéhandwerker 20 3,0

6,4 7,5

31.12.2015 31.12.2014

in T€ in T€

(fmann. Abteilung 2623 271,3
Jies 93,8 131,2
2,9 17

359,0 404,2

"lgefallenen Personalkosten beinhalten die Erhdhung gemag TVSD, die Aufldsung und Bildung von
bsriickstellungen sowie Riickstellungen zur Erstellung des Jahresabschlusses.

Efgebm‘s der starken Investitionstéitigkeit der letzten 20 Jahre ist der energetische Standard der

uartiere in Ostdeutschland im Allgemeinen und in Sachsen-Anhalt im Besonderen wesentlich

ert worden und im Vergleich zu den westdeutschen Bundeslindern gut. Die

dsunternehmen des Verbandes haben seit 1990 durch Modernisierung eine Energieeinsparung von
reicht (Bundesdurchschnitt 18%).

ebestandes zu unternehmen,

Risikomanagement

WG mbH hat ein Risikofriiherkennungssystem auf der Grundlage des Risikomanagements der
hnurlgswfr’ts(:haft entwickelt. Um eine dauerhafte und personenunabhingige Funktionsfihigkeit des
M gewdhrleisten, sind sdmtliche MaBnahmen in einem Risiko-Handbuch zu dokumentieren,

mhalhmg des Schwellenwertes /Kreditgrenze von 12,7820 Te

'R-egel'méiﬁige Berichterstattung an den Aufsichtsrat tiber alle wichtigen geschéftlichen Aktivititen
.I_ﬂuforgarﬁsationen mit Verantwortlichkeiten, Aufgaben und Terminen,

“Oonatliche betriebswirtschaftliche Auswertung mit Ristkoanalyse

Efi's:-t‘*-uul’lg von Finanz- und Wirtschaftsplénen bezogen auf1 Jahr / 1 - 5 Jahre

-r-‘j"st‘;"-ﬂllng von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Abrissplénen bezogen auf das Geschiftsjahr
Pltaldienstiibersichten einschlieflich Angabe von Bindungsfristen

Ammenstellung des Versicherungsschutzes einschlieRlich externer Versicherungspriifung

0
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vermigenslage
ner VermOgensaufbau der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:
31.12.2015 31.12.2014 Veranderungen
in TE in % inT€ in % in T€
03 00 07 0,0 -0,4
10.746,6 76,2 11.073,7 776 =327 1
26,0 0.2 78,6 0,8 -52,6
L 10.772,9 76,4 11.153,0 78,2 -380,1
tel- und kurzfristiger Bereich
orrdte : 688,3 4,9 742,0 53 -63,7
203,2 1,4 593 0,4 1439
24427 17.3 2.2586 18,1 1441
3.334,2 236 3.099,9 21,8 2343
14.107 1 100,0 14.252.9 100,0 -145,8
7.0154 497 6.902,5 48,4 112,9
43,5 03 422 0,3 1,3
6.132,3 43,5 6.438,3 45,2 -308,0
13.181,2 93,5 13.383,0 93,9 -191,8
38,0 0.3 37,3 0,3 0.7
877,9 6,2 832,86 5,8 453
- 915,9 6,5 869,9 6,1 46,0
14.107,1  100,0 14.252.9 100,0 -145,8

chiftsjahr hat sich die Bilanzsumme um 145,8 T€ auf 14.107,1 T€ vermindert,

Sﬁéharﬂagen (10.746,6 T€) verminderten sich gegeniiber dem Vorjahr um 327,1 T€.
Zi- und Abgange setzen sich wie folgt zusammen:

_ T€
luginge: Betriebs- und Geschaftsausstattung 12,7
© Grundsticke und

grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten 224
Grundstiickskosten {Sanierungsgebiet) 30,7
Bauvorbereitungskosten 1isetal 4 ' 80,8

9e: Planmafige Abschreibungen 470,8
Bauvorbereitungskosten Am Tiergarten 1 - 5 2,9

-327,1
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. pie Zugénge von 146,6 T€ beinhalten u. a. die Aktivierung der Errichtung von 3 Balkonen fiir die
* (ohnungen in Ilsenburg, Mahrholzberg 29, die Ablosung des Ausgleichsbetrages fiir Grund und Boden
m Sanierungsgebiet, die Bauvorbereitungskosten fiir [isetal 4 und den Kauf des ES Servers. ‘

- bie erhohten planmagigen Abschreibungen von 470,8 T€ (Vorjahr: 428,9 T€) beinhalten periodenfremde
pschreibungen fiir Korrekturen fritherer Jahre von 48,5 T€,

: Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde erhhten sich gegentiber dem Vorjahr
m 143,9 T€. Hier handelt es sich um stichtagsbedingte Grofen,
j-é_-setzten sich wie folgt zusammen:

L 31.12.2015 31.12.2014 Abweichung
éiéichnung der Forderung. inT€E

Vermietung | 13,4 30,6 472
Lieferungen + Léistuhgen 6,5 ' 6,0 0,5
ol s_;ige Vermégensgegenst. 183,3 22,7 160,86
o 203,2 59,3 143,9

die Position ,Forderungen aus Vermietung” wurden im Berichtsjahr Abschreibungen von 14,9 T€

oigenommen. Die sonstigen Vermogensgegenstinde beinhalten hauptsichlich Forderungen aus

uflssung der Bausparvertrage (164,7 T€), aus Stevern (10,8 T€), Sicherheitseinbehalten (4,0 T€) und
erstattung (2,4 T€), .

fliissigen Mittel (ohne Bausparguthaben) zu den Bilanzstichtagen entwickelten sich wie folgt:

vicklung des Finanzmittelbestandes 2015 2014

in T€
d 01, Januar o 2.061,4 2.075,8
iderung des Liquiditatssaldos 304,4 15,4
d 31, Dezember 2.365,8 2.061,4

m Berichtsjahr durchgefithrten laufende Instandhaltung von 600,9 T€ wurden aus eigenen Mitteln
ziert. Die liquiden Mittel erhthten sich somit gegeniiber dem Vorjahr um 304,4 T€. Die Ilsenburger
nungsbaugesellschaft mbH konnte ihren Zahlungsverpflichtungen stets nachkommen,

Unternehuen hat ein Stammkapital in Hohe von 153,4 T€ zu verzeichnen,

Wi_nnriicklagen bestehen in Héhe von 10,188,2 T€. Der Verlustvortrag verringerte sich auf 3.439,1 T€,
"t Berlicksichtigung des Jahresiiberschusses in Hohe von 113,0 T€ ergab sich eine Eigenkapital-
usst-af'fung von 7.015,4 T€ (Vorjahr: 6.902,5 T€). Die Eigenmittelquote betrug 49,73 % (Vorjahr: 48,43 %).
':;_,'5Einanzierung wurde durch langfristige Darlehen von Regional- und Grofbanken mit einer
*amtverbindlichkeit zum Bilanzstichtag von 6.132,3 T€ sichergestellt. Da in 2015 keine neuen Darlehen
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'aﬁfgen ommen wurden, resultiert die Verminderung gegeniiber dem Vorjahr nur aus der jihrlichen
- ilgung sowie der aufgelaufenen Zins- und Tilgungsleistungen zum 31.12.2015.

| pie erhaltenen Anzahlungen fiir noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten betrugen 798,4 T€,
. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (40,6 T€) gegentiber Kreditoren wurden im Januar
| jes Folgejahres ausgeglichen.

. 7um 31. Dezember 2015 verfligte die Gesellschaft {iber liquide Mittel in Hohe von Tsd. € 2,365,8, Der
. finanzmittelbestand setzt sich aus Barmitteln und tiglich falligen Sichteinlagen zusammen.

I.j.ie nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der geflossenen
"-";Fihanzmittel transparent:

2015 - 2014
ﬁﬁ'ufende Geschiftstiitigkeit Tsd. € Tsd. €
jahresergebnis 113,0 15,8
' schreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermdgens 471,2 14293
7i/Abnahme von langfristigen Rtckstellungen -0,5 -13,6
! stige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige 14,4 -17,1
WEnnf_V erlust aus Abgingen von Anlagevermbgen ' 2,9 0,0
ereinfachter Cashflow 601,0 4144
Veranderung sonstiger Aktiva ' 71,7 64,3
inderung sonstiger Passiva 34,3 13,7
saufwendungen 243,1 260,6
:_méertréige -16.,8 -24.9
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit C__9333. 7281
,-i:nahzierungstiitigkeit
"ils:zahtung aus der planméfigen Tilgung von Krediten -306,0 -296,2
iezahlte Zinsen -2413 -258,6
-;é_éh_ﬂow aus Finanzierungstitigkeit L 2 N -554,8
'véstitionstﬁtigkeit
_‘Aﬁ_;sizahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -146,6 -203,8
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstinden des '
Finanzanlagevermogens 52,6 0,9
uUszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
huzfristigen Finanzmitteldisposition -4,4 -10,7
Frhaltene Zinsen 16,8 24,9
:Cf-:l_Shﬂow aus Investitionstitigkeit U 1 X T -188,7
_'yefﬁnderung des Finanzmittelbestandes 3044 -154
| %and 31, Dezember 2.365,8 2.0614
e N?Ch der Finanzplanung 2016 bis 2019 (Stand: 06.10.2015) ergibt sich in den einzelnen Planjahren jeweils
‘| e ausgeglichene Liquiditit. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Gesellschaft im Rahmen ihrer
K| lanung eigenfinanzierte Investitionen in das Anlagevermdgen in einer Bandbreite von 12,0 bis 30,0 T€
P2 sowie Aufwendungen fiir Instandhaltung und Modernisierung von T€ 825,1 bis 979,1 T€ p. a. ansetzt.
D‘e Liquiditit des Unternehmens war und ist jederzeit gegeben.
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' : IV Ertragslage

 pie Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst folgendes Bild:

31.12.2015 l 31.12.2014 Veranderungen
in Tausend € in% inTausend€ in% in Tausend €

""_Umsatzerlfjse
~.aus der Hausbewirtschaftung 24628 982 24423 984 20,5
 sonstige Ertrage 99,3 4,0 1114 45 12,1

4- Bestandsveranderungen 537 2.2 718 2.9 18.1
esamtleistung 2.508,4 100,0 2,481,9 100,0 28,5

yfwendungen far

sbewirtschaftung ' 12156 485 12841 51,7 -68,5
arsonalaufwendungen 359,0 14,3 4042 18,3 -45.2
Abschreibungen 4711 18,8 4293 17,3 418
 Znsaufwendungen | 2431 97 2606 10,5 17,5
brige Aufwendungen 1234 49 112,8 4,5 10,6
esamtkosten ' 24122 95,2 2.491,0 100,3 -78,8
eschiftsergebnis . 96,2 3,8 91 .03 105,3
ins- und

eiligungsergebnis 16,8 24,9 ' -8,1

g_firesfehlbetragi—ilberschuss 113,0 | 15,8 87,2

r Jahresiiberschuss fur das Geschiftsjahr 2015 betridgt 113,0 T€. Die Erlése und Kosten der
ausbewirtschaftung wurden in Pkt. 3 dargelegt.

,P}éfPosition Zinsertrdge beinhaltet in dem Betrag von 16,8 T€ hauptsichlich die Zinsen fiir Festgelder.

e ibrigen Aufwendungen in Hohe von 1234 T€ erhéhen sich gegentliber dem Vorjahr um 10,6 T€;
inhaltet sind hauptsichlich die Kosten fiir die Wartung der Geschiftsausstattung, Priifungs- und
-_Ste};erberatung, Gerichts-, Anwalts- und Notarkosten, Raumkosten fiir die Geschiftsstelle sowie Kosten
ind Gebiihren fiir Telefon, Biiromaterial und Ahnliches. In 2015 fielen auch Abschreibungen auf
Torderungen in Hohe von 14,1 T€ an.,

D”.S'-Verhéil_trﬁs der Zinsaufwendungen zu den Mieteinnahmen (Nettokaltmieten zuziiglich
A_HfWendungszuschﬁsse) betrug im Berichtsjahr 13,1 % (Vorjahr: 14,2 %) und das des Kapitaldienstes zu
% Mieteinnahmen 29,5 % (Vorjahr: 30,2 %).
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. V Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

o} pasich die Geschiftstatigkeit der Gesellschaft auch zukiinftig im Wesentlichen auf die Vermietung des
-7 gonkurrenzfdhigen Bestandes beschrinken wird, sind gegenwiirtig keine erheblichen Risiken zu erkennen,
| die einen bedeutenden Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand
| jer Gesellschaft haben kénnten. -

“Die Isenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH ist weiterhin bemitht, leer stehenden Wohnraum
schnellstens wieder zu vermieten. Dazu gehort die Erhohung des Ausstattungsgrades
._-(reiImOdernisierung). Hilfsmittel sind u. a. Flyer, Homepage, Mieterflyer und Mund-zu-Mund-
propaganda. Dadurch bleibt die IWG mbH wettbewerbsfahig.

5 . Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschiftsjahres
% eingetreten sind

ich dem 31.12.2015 sind keine Vorginge von besonderer Bedeutung fiir das Wirtschaftsjahr 2015 zu
rzeichnen. -

I; Voraussichtliche Entwicklung

werpunikte des Neubaus 2016:
‘0 Ilsetal 4 - Ausbaiu des vorhandenen Gebédtudes 5 WE
o Ilsetal 4 - Neubau des zweiten Gebiudes 4 WE

Schwerpunkte der Modernisierung, Instandsetzung fiir 2016 im Stadtbereich sind:
o Am Tiergarten1-5 - WDVS, Sanierung der Balkone

-0 Mahrholzberg 33 - Einbau von Heizthermen, Strangsanierung -
o Versteckter Winkel 4 - Anbringung von Windschutz fiir Balkone
"o Stahlwerkstrage 15 - Erneuerung des Dachausstiegs/Balkon

0 Mahrholzberg 54 - Anbau eines Balkonturms (4 Ebenen)

Wéiterhin hat die Gesellschaft das Ziel, den Leerstand mdglichst gering zu halten
--a) durch das Angebot von modernem Wohnraum und
~b) die Schaffung eines ansprechenden Wohnumfeldes mit entsprechender Serviceleistung,

| Die soziale Verantwortung zur Absicherung von preiswertem und modernem Wohnraum fiir alle

" A Shichten der Bevlkerung wird von der IWG mbH auch in den kommenden Jahren gewihrleistet,

- F“l‘ das Geschiiftsjahr 2016 rechnet die Gesellschaft bei solider Vermbgens- und Finanzlage mit einem
" uisgeglichenen Jahresergebnis. Diese Prognose des ausgeglichenen Ergebnisses erfolgt unter dem
S a}_1'St.iriicldichen Vorbehalt, dass die Ausgaben flir Instandhaltung das tragbare Maf nicht iiberschreiten.

- {lenburg, 21.04.2016

P Rothing
Geschaftsfithrer
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Bericht
iiber die Priifung
des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2015
und
des Lageberichts
fir das Geschéftsjahr
2015
der

lisenburger-Freizeit-Bau GmbH

Harzburger Stralle 24

lIsenburg

1. Ausfertigung
Exemplar Nr.: 6/8

(4105 Leipzia, Humbeoidtstrale 18, Telefon: (0341} 56 10 69 - 0, Telefax: (0341156 10 69 - 19
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6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

42 Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 2. Mai 2016 dem als Anlage beigefiigten Jahresab-
schluss der ilsenburger-Freizeit-Bau GmbH, llsenburg, zum 31. Dezember 2015 und dem als Anlage
beigefiigten Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2015 den folgenden uneingeschréankten Bestatigungs-
vermerk erteill, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

LBestatigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der llsenburger-Freizeit-Bau
GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Buchfiihrung
und die Aufsteliung von Jahresabschluss urnd Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages tiegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iber den Jahresabschiuss un-
ter Einbeziehung der Buchfiihrung und iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteilten deutschen Grundsétze ordnungsmaniger Abschiuss-
prifung vorgenommen, Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtig-
keiten und Verstdfle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-

tung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vérmﬁgens—, Finanz- und Ertrags!age wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden, Bei der Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber
die Geschaftstatigkeit und Ober das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesslischaft sowie
die Erwartungen {iber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
. samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die
Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten BilanzZierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts, Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundiage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.




Rober Hess Pimme GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Ge-
_ sellschaﬂsvertréges und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermit-
telt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Ri-
siken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Leipzig, 2. Mai 2016
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Réber Hess Pimme GmbH

Wirtschaftsprofungsgesellschaft
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Schlussbemerkung

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsétzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprﬂfunge'n (IDW PS 450),

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulerhalb dieses Prifungs-
berichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in etner von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieflich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Priifung hingewiesen wird. Wir weisen diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Leipzig, 2. Mai 2016

fmyf Uwe Pimme)

yftspriifer




AKTIVA

A. Anlagevermgen
I Sathanlagen
1. Grundstiicke, rundstilcksglelche Rechte und Bauten
einschiiélilich der Bauten auf fremder Gruridstiieken
2. technische Arilagen und Maschinen
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
‘B Umlaufvermégen
I. Ferderungen und sonstige Vermfgaensgegenstande
1. Fordetungen aus Lisferungen und Leistungen
2. sonstige Vermégensgegenstinde
il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

¥ €. Rechnungsabgrenzungsposten

Eurc

54.837,00
85.638,00
-1.739.00

13.455,54
438,35

© 31 Dezeinbér 2015 -

keiten gegendber Kreditinstituten
indlichkeiten aus Lieferungen und Leistung
sdinstige Verbindlichkeiten

D. ﬁeéhnun_gsabgranzungspbsten

31.12.2015 31.12.2014
Euro Eurp
£6.308,00
"96.442,00.
1.247.00 -

142.214,00 153.97,00

.1'71

2

1422033 &
3.178.48
13.804.89 17.407 81
140.842,98 170.896,18
6.282,00 5.560,00
303.233,87 347.860,99
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

llsenbu
lisenbu

1
2

3

4

5

6

7.
8.
9,
10,

11.

12.

13,

rger-Frelzeit-Bau GmbH
rg

. Umsatzerlose

. Gesamtleistung

. sonstige betriebliche Ertrége

a) Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen

b) sonstige Ertréige im Rahmen der gewdhnlichen Geschafts-

tatigkeit

. Personalaufwand

a} Lohne und Gehaiter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

und fir Unterstiitzung

. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegensténde des Anlagever-

mdgens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) Raumkosten 7
ab) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
ac) Reparaturen und Instandhaltungen
ad) Werbe- und Reisekosten
ae) verschiedene betriebliche Kosten
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstitigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

sonstige Steuern
Ertrage aus Verlustiibernahme

Jahresiiberschuss

2015
Euro

169.132,25

169.132,25

67.066,40

16.298,76
83.365,16

15.037,41

52.817,70
13.937,55
25.190,70
6.137,29
46.881,63
144.964,87

108,89

5.706.,55

79.284,85-
1,00

12.220,28
12.221,28

91.506,13

0,00

Biatt 27

2014
Euro

148.096.60

148.096,60

68.128,88

16.381,73
84.510,61

15.,263,00

52.786,85
13.716,21
20.249,48

5.595,88
40.391,55
132.739,97

280,45
6.595.74

90.724,27

5,42

12.220,28
12.225,70

102.949,97

0,00
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LAGEBERICHT zum 31.12.2015

lIsenburger-Frelzeit-Bau GmbH

Hisenburg
Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2015
der lisenburger-Freizeit-Bau GmbH
I. Grundiagen des Unternehmens

1.1

Geschiaftsmodell des Unternehmens

Die Gesellschaft wurde am 14.05.1998 notariell in Wernigerode gegriindet und im Handelsregister, mit
HRB 10 997 am 08.09.1998 eingetragen. Mit Einfiihrung der elektronischen Registerfiihrung im August
2006 erhielt die Gesellschaft die Nummer HRB 110 997.

Zur Absicherung der Auszahlung und Bestétigung der Férdermittel wurde mit der UR-Nr. 1448/2000
vom 20.07.2000 der llsenburger-Freizeit-Bau GmbH von der Stadt llsenburg fiir die Harzlandhalle das
Erbbaurecht bestellt und mit Urkunde Nr. 38/2002 vom 14.01.2002 in die neuen Flurstiicke 217 + 219
der Flur-Nr. 4 eingetragen. Im Rahmen der Eintragung einer Baulast (Bau der zusatzlichen 78 Park-
platze) kam es mit Bescheid vom 10.02.2011 zur Vereinigung der Grundstiicke Fiur 4, Flursticke 217,
218, 219 und 220,

Die Harzlandhalle ist die viertgroftte Mehrzweckhalle im Land Sachsen-Anhalt, in der mit ihrer Ausstat-
tung der Schul- und Vereinssport, aber auch bedeutende internationale Sportveranstaltungen und kul-
turelle GroBevents mit breitem Spektrum durchgefilhrt werden. Durch das groRe Einzugsgebiet ist
stets eine gute Auslastung gesichert. Im Geschéftsjahr 2015 fanden insgesamt 122 Veranstaltungen
mit ca. 50.300 Besuchern statt, was im langjahrigen Durchschnitt liegt.

Die Schulen, Vereine und Péachter nutzen die Harzlandhalle entsprechend ihren Vertragen. Die kulturel-
len und sportlichen Veranstaftungen werden sehr gut von den Biirgern aus llsenburg, dem Landkreis
Harz und den im Umfeld gelegenen Stidten und Gemeinden aus Sachsen-Anhalt, Niedersachsen und
Thilringen angenommen.

Die Harzlandhalle ist montags bis freitags von 7.30 — 22.00 Uhr fir den Schul- und Vereinssport und
am Wochenende von 9.00 — 21.00 Uhr fur Vereine und Sportwettk&mpfe vergeben und sehr gut aus-
gelastet. Alle anderen Veranstaltungen werden zusatzlich in anderen Riumlichkeiten oder zu Lasten
der normalen Nutzung organisiert und abgesichert. Eine deutliche Erhdhung der Zahl der GrofRveran-
staltungen ist aus diesem Grunde nicht moglich.
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LAGEBERICHT zum 31.12,2015

lisenburger-Freizeit-Bau GmbH

llsenburg
2  Forschung und Entwickiung

A1

02

Forschungs- und Entwicklungsleistungen werden von der Gesellschaft nicht erbracht.

Wirtschaftsbericht

Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbed_ingungen

Nach den Aussagen des Bundesministeriums fir Wirtschaft im Dezember 2015 bleibt die deutsche
Wirtschaft auf Expansionskurs. Die Industrie startete positiv in das Jahresschlussquartal und hat be-
gonnen, ihre Schwéchephase des dritten Quartals zu Uberwinden. Nach drei Monaten mit rickliaufiger
Nachfrage zogen die Auftragseingénge zuletzt wieder etwas an. Impulse kamen sowohl aus dem Aus-
land als auch aus dem Infand. Auch das Geschéftsklima in der Industrie erholte sich im November
deutlich. Insbesondere die Geschéftserwartungen haben sich nunmehr drei Monate in Folge merklich
verbessert Die giinstige Entwicklung am Arbeitsmarkt hait an, unterstitzt durch den moderaten wirt-
schaftlichen Aufschwung. Nach wie vor ist der private Konsum die tragende Wachstumssaule.

Die Marktsituation stiitzt auch die Vermarktung der Harzlandhalle. Ein glinstiges wirtschaftliches Um-
feld erhdht die Chancen, die Auslastung der Halle entsprechend auf hohem Niveau zu halten.

Geschiftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2015 konnte die Gesellschaft mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis abschlie-
Ren.

Die Einnahmen setzen sich wie folgt zusammen:

A Plan (in Euro) Ist (in Euro)
Einnahmen aus Sportunterricht 29.000,00 29.794,34
Benutzergebiihren - Vereine/Gruppen 10.000,00 9.905,50
Werbung / Sponsorenvertrage 20.000,00 17.493,92
Einnahmen aus Veranstaltungen 86.000,00 88.386,76
Vermietung Gewerberdume 500,00 433 44
Versorgungsieistungen 4.500,00 4.364,00
Zuschuss der Stadt lisenburg 120.000,00 91.506,13
Sonstige Einnahmen 13.000,00 18.754,29
Summe der Einnahmen 283.000.00 260.638,38

Die Bestatigung der vollen Vorsteuerabzugsfahigkelt wirkte sich glnstig auf die Kostenentwicklung

aus.
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LAGEBERICHT zum 31.12.2015

llsenburger-Freizeit-Bau GmbH
lisenburg

I3

11.3.1

3.2

Das zuriickliegende Geschéftsjahr entsprach im Wesentlichen den Planungen und ist als zufriedenstel-

lend zu hezeichnen.
Die Umsatzerldse stiegen um TEUR 148 auf TEUR 169.
Die Personalkosten sind mit TEUR 83 fast auf Vorjahresniveau geblieben.

Die sonstigen Aufwendungen im Rahmen der gewthnlichen Geschéftstétigkeit steigen um TEUR 12
auf TEUR 145.

Das Finanzergebnis hat sich gegeniiber dem Vorjahr von TEUR -7 auf TEUR -6 verbessert, Dabei sind
die Zinsaufwendungen fiir langfristige Verbindlichkeiten tilgungsbedingt gesunken.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit ist gegeniiber derm Vorjahr um rd. TEUR 11 gestie- -

“gen.

Lage

Die Lage des Unternehmens ist nach wie vor geprégt von unserem operativen Geschaft.

Ertragslage

Unsere wesentlichen Ergebnisquellen stellt die Vermarktung der Harzlandhalle dar.

Unsere Auslastungs- und Beschaftigungslage ist als gut zu bezeichnen.

Finanzlage -

Unsere Finanzlage ist als sehr stabil zu bezeichnen. Unser Finanzmanagement ist darauf ausgerich-
tet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begieichen und Forderungen innerhalb der
Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Unsere Kapitalstruktur hat sich konstant gehalten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten machen 76,2 % der Bilanzsumme aus. Der Riickgang
dieser Verbindlichkeiten um rd. TEUR -37,1 resuitiert aus der faufenden Tilgung.
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lisenburger-Freizeit-Bau GmbH
llsenburg

11.3.3

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen 1,1 % der Bilanzsumme. Samtliche
Verbindlichkeiten kénnen stets innerhalb der Zahlungsziele beglichen werden.

Unsere umfangreichen investitionstatigkeiten sind abgeschiossen. Fir die Zukunft sind lediglich Er-
satz-Investitionen und Instandhaltungsmafinahmen geplant.

Langfristige Anlagen sind durch unser Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten gedeckt. Die
kurzfristigen Forderungen und die Bankbesténde (ibersteigen die kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Die Liguiditatslage ist im abgelaufenen Geschéftsjahr zufriedenstellend und ausreichend gewesen.
Die Gesellschaft ist weiterhin von der LiquiditAtsunterstiitzung durch die Stadt llsenburg abhéngig.

Vermbgenslage

Die Vermogenslage unserer Gesellschaft hat sich gegentiber dem Vorjahr nicht wesentlich geandert.
Die Struktur unseres kurz- und langfristig gebundenen Vermdégens und unserer Verbindlichkeiten hal-
ten wir aufgrund der allgemeinen rechtlichen und finanziellen Rahmenbedingungen stabil.

Fir die llsenburger-Freizeit-Bau GmbH war das Jahr 2015 das fiinfzehnte volle Geschaftsjahr mit Fi-
nanzeinnahmen. Die Liguiditét war zu jeder Zeit gegeben.

Die Gesel.lschaft verfiigt ber ein Stammkapital von Euro 26.000,00, welches in voller HGhe eingezahit
ist.

Weiterhin besteht ein langfristiges Darlehen der DG Hyp. Zum 31.12.2015 betrug die Restschuld noch
Euro 149.853,69, Darliber hinaus wurde fiir den Bau der zuséatzlichen 78 Parkplitze im September
2011 bei der Vereinigteh Volksbank e.G. ein weiteres Darlehen iiber Euro 50.000,00 aufgenommen.
Die Laufzeit bis zur vollstandigen Tilgung betrégt 5 Jahre. Hier lag die Restschuld zum 31.12.2015
noch bei Furo 8.951,73. Im Jahr 2014 wurde noch ein Betriebsmittelkredit bei der Harzer Volksbank
e.G. in Hohe von Euro 80.000,00 aufgenommen. Die Zinsfestschreibung gilt fir 5 Jahre. Die Rest-
schuld betrug zum 31.12.2015 noch Euro 72.259,80.

Das jewei!ige Defizit des Geschéftsjahres wird durch einen Zuschuss der Stadt llsenburg ausgegli-
chen. Den vereinnahmten Zuschiissen der Stadt lisenburg liegt eine Vereinbarung mit der Stadt llsen-
burg vom 20.09.1999 zugrunde.
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lilsenburger-Freizeit-Bau GmbH
llsenburg

i.4

V.

Der Anspruch auf die jéhrlichen Zuschlisse bezieht sich auf die jeweils anfallenden Ublichen Bewirt-
schaftungskosten. Somit weist die Gesellschaft immer ein ausgeglichenes Jahresergebnis aus.

Die Nutzungsrechte an dem Grundstiick der Harzlandhalle werden durch einen Erbbaurechtsvertrag si-
chergestelit. Die Restlaufzeit betragt 35 Jahre.

Finanzielle Leistungsindikatoren

Eine Unternehmenssteuerung auf Basis von Kennzahlen erfoigt nicht. Wir ziehen fir unsere interne

Unternehmenssteuerung keine Kennzahlen wie Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzrendite und den cash
flow heran.

Malgeblich ist der Auftrag, fiir die Stadt llsenburg die Harzlaridhalle zu verwalten und zu bewirtschaf-

ten.

Unsere wirtschaftliche Lage kann insgesamt als zufriedenstellend bezeichnet werden.

Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

Prognosebericht

Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir weiterhin in Zukunft die
Auslastung der Harzlandhalle als Ziel unserer Geschéftstatigkeit haben.

Dariiber hinaus sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschaftspolitik geplant.
Die Bewirtschaftungskostenplanung filr das Jahr 2016 ist erstellt und liegt der Stadt lisenburg vor.

Die Betreibung der Harzlandhalle hat auch im Jahr 2015 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept be-
wiéhrt.

Mit den durchgefiihrten Sport- und Kulturveranstaltungen, deren Besucher aus einem Umbkreis von
{iber 100 km aus den Landern Sachsen-Anhalt, Thiiringen und Niedersachsen kommen, sind die Harz-
landhalle und lisenburg im Bekanntheitsgrad gestiegen. Dies bildet auch in diesem Jahr die Grundlage,
die Einnahmen positiv zu entwickeln. Die gute Resonanz der Harzlandhalle wirkt sich auch positiv auf
Wirtschaft, Tourismus, Gastronomie und Handel in llsenburg aus.
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lisenburger-Freizeit-Bau GmbH
llsenburg

VA

Fiir das Geschafisjahr 2016 konnten fiir 41 Groflveranstaltungen Vertrage abgeschlossen bzw. die
Termine fixiert werden. Darunter ist auch eine hochlukrative Produktprésentation eines deutschen Au-
tokonzerns. Somit ist abzusehen, dass das Ergebnis des Jahres 2016 deutlich liber dem langjghrigen
Durchschnitt liegen wird. Da auch die Buchungen und Reservierungen fir das Jahr 2017 schon gut
sind, ist davon auszugehen, dass die Veranstaltungshéaufigkeit und somit die Ertragssituation in den
néchsten Jahren stabil bleibt.

" Wir beurteiten die voraussichfliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Die Chancen der Ausla-

stung der Harzlandhalle bieten hierfir ein entsprechendes Potential.

Die Umsatzerlése 2015 betragen TEUR 169, das Ergebnis der gewthnlichen Geschéaftstatigkeit 2015
betragt TEUR -79. In unserer Planung gehen wir von einer weiteren Unterstiitzung durch die Stadt Ii-
senburg aus. Ziel ist weiterhin die Minimierung des negativen Ergebnisses der gewdhnlichen Ge-
schafistatigkeit und damit eine Reduzierung der in Anspruch zu nehmenden Zuschiisse der Stadt |-
senburg. Insgesamt erwarten wir, dass das 'Ergebnis der gewthnlichen Geschéftstatigkeit 2016 leicht
Uber dem aus dem Jahr 2015 liegt.

Wir werden vor dem Hintergrund der Unterstiitzung durch die Stadt llsenburg auch zukiinftig immer in
der Lage sein, unseren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen,

Chancen- und Risikobericht

Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Aus gesamtwirtschafilichen Risiken kann eine Abschwéchung der Konjunktur eintreten, dadurch kann
die wirtschaftliche Situation unserer Kunden / Nutzer beeintréchtigt werden. Daraus kénnen fiir uns
dann erhebliche Umsatz- und Ergebnisrisiken entstehen.

Ertragsorientierte Risiken

Wetthewerbsrisiken bestehen nach unserer Auffassung nicht. Wir gehen davon aus, unsere Vermark-

tungsaktivitaten weiterhin konstant halten zu kénnen.
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V.2

V.3

VL.

Risiken sind in einer umfassenden wirtschaftlichen Verschlechterung der Rahmenbedingungen zu se-
hen, die sowoh! ertrags- als auch liquiditdtswirksame Auswirkungen auf die Entwicklung der Gesell-
schaft haben kinnte.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditdts- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens vor dem Hinter-
grund der Bezuschussung durch die Stadt lisenburg sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Die Liquiditétslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.

Chancenbericht

Die Betreibung der Harzlandhalle hat auch im Jahr 2015 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept be-
wiahrt. Mit den durchgeflihrten Sport- und Kulturveranstaltungen sind die Harzlandhalle und lisenburg
bei potentiellen Kunden und Nutzern bekannt. Dies bildet auch weiterhin die Grundlage, die Einnahmen

positiv zu entwickeln.

Gesamtaussage

Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in den allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen. Vor dem Hintergrund unserer finanziellen Stabilitdt sehen wir uns fiir die Bewaltigung der
kinftigen Risiken aber gut gerlistet. Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kdnnten,
sind derzeit nicht erkennbar.

Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zdhlen im Wesentlichen Forderungen, Ver-
bindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Die Gesellschaft verfiigt Uber einen solventen Kundenstamm. Forderungsausféile sind die absolute
Ausnahme. Zudem besteht eine langjéhrige Zusammenarbeit mit einem GroRteil der Kunden.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

Im kurzfristigen Bereich finanziert sich die Gesellschaft liberwiegend mittels Kreditlinien verschiedener

Banken.
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Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs
gegen finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unterneh-
men eine konservative Risikopolitik.

Zur Absicherung gegen das Liquiditdtsrisiko wird fir jedes nennenswerte Handelsgeschéft ein Liquidi-
tatsplan erstellt, der einen Uberblick {iber die Geldaus- und -eingénge vermittelt.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitétsrisiken erkennbar sind, werden entspre-
chende Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfilgt das Unterneh-
men {ber ein addquates Debitorenmanagement. Dariiber hinaus informieren wir uns vor Eingehung ei-
ner neuen Geschaftsbeziehung stets Uber die Bonitét unserer Kunden.

V. Bericht iiber Zweigniederlassungen

'Zweigniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten.

lisenburg, den 19. April (294
Wné{d\icﬁzﬁ éj‘;’

Andreas Jana py

Geschaftsfihrer /7"
e







Y .’ HARZER WP-GMBH

4 Wirtschaftspriifungsgesalschaft

Bericht
uber die Priifung
des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2015
und des
Lageberichtes 2015
der Firma
Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
mit Sitz in |

Wernigerode




N * " HARZER WP-GMBH
S Wirtschaftsprifungsgesellschaft -12 -

6. Wiedergabe des Bestidtigungsvermerks und Schiusshemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 18. August 2016 dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiig-
ten Jahresabschluss der Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH, Wernigerode, zum
31. Dezember 2015 und dem als Anlage 4 beigefligten Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2015 den fol-
genden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben

wird:

"Bestétigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Finbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Innovations- und Griinderzentrum im
Landkreis Harz GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31, Dezember 2015 gepriift. Die Buch-
filhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verant-
wortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahrésabsch[uss unter Einbeziehung der Buch-

flihrung und {ber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer {IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmdaBiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und Verstoie,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
méBiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen iiber magliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die An-
gaben in Buchfiihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht lberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priffung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-

chend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfilhrung ein den tat-
sdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geseli-

schaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-

des Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung

zutreffend dar.

Goslar, den 18, August 2016 HARZER WP-GMBH
' Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Gostar

Dipl.-Kfm. Kai-Bodo Prange
Wirtschaftspriifer"

Den vorstehenden Bericht liber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 und des Lage-
berichts fiir das Geschaftsjahr 2015 der Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH haben
wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften ‘uid den Grundsétzen ordnungsmafiger Be-

richterstattung bei Abschlussprifungen (IDW 450) erstattet.

Fine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestdtigungsvermerkes auBerhalb des Priifungsberichtes
bedarf unserer vorherigen Zustimmung, Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in
einer von der bestatigten Fassung abweichenden Form einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen
bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder

auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Goslar, den 18, August 2016
HARZER WP-GMBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Goslar
=
- ‘/;W‘;.;-'
/ ;;;
DIPLAKFM. vl o
Kai-Bodd Prange

Wirtschaftspriifer







AKTIVA

BILANZ

Innovations- und Griinder;énirﬁm Im Landkreis Harz GmbH

Wernigerode
zum

31, Dezember 2015

A. Anlagevermégen
I. Immiatérielle Vermégensgegenstinde
Kanzéssionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
1. Saéhan]agen -
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBiich der Bauten auf fremden Grundstiicken
2. techinische Anlagen und Maschinen
3. andere Anlagen, Betriebs- and Geschaftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
B. Umlaufvermiigen'
L. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferimgen und teistangen

2. sonstige Vermbgensgegenstinde

I Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgire-
guthaben, Guthaben bei Kreditinstituten

31.12.2015 31.12,2014
Euro Euro Euro
A. Eigenkapital
N 1. Gezeichnetes Kapital
. GéWinnr[‘[ckJagen _
5.008,0C 5.223,50 andere Gewinnriicklagen
1L Jahrestiberschuss
143.489,42 190.001,92 B. Sonderposten mit Riicklageanteil
9.386,00 10.904,00
28.872,50 32.342,00
4.940,75 2.342.00 C. Riickstellungen
186.688,67 235.589,92
sonstige Riickstellungen
D. Verbindlichkeiten
41.473,44 i 29.259,49 1. Verhindlichkelten gegeniiber Kreditinstituten
_6.270,22 ' 69.471,51 2. erhaltene Anzablungen auf Bestellungen
47.743,66 98.731,00 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -
4. sonstige Verbindlichkeiten
261.795,97 416.804,68 - - davon aus Steuern Eure 12.318,09 (Euro 9.700,49)
: - davan Im Rahmen der sozialen Sicherheit
Euro 732,19 (Euro 71G,78)
E. Rechnungsabgrenzungsposten
501.236,30 756.349,10

Anlage 1
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PASSTVA
31.12.2015 31.12.2014

Euro Euro Euro

25.600,00 25.600,00
31.271,35 25.970,29
1.147,28 5.301,06
209,59 407,15
26.403,06 28.467,25
352.785,17 436.848,36
9.136,31 153.287,35
25.122,67 55.680,16
20.488,37 20.287.48
407.532,52 666.103,35
9.072,50 4,500,00
501.236,30 756.349,10







GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01,2015 bis 31.12.2015

Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH

Wernigerode

1. Umsatzerlose
2. Gesamtleistung
3. sonstige betriebliche Ertrdge

a) ordentliche betriebliche Ertrage
sonstige ordentliche Ertrage

b) Ertrége aus der Herabsetzung der Wertbe-
richtigung zu Forderungen

¢} Ertrdge aus der Aufldsung ven Riickstellungen

d) sonstige Ertrdge im Rahmen der gewshnlichen
Geschaftstatigkeit '

4. Personalaufwarnd
a) Léhne und Gehélter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Al-
tersversorgung und flir Unterstittzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen sowie auf
aktivierte Aufwendungen flir die Ingangset-
zung und Erweiterung des Geschéftsbetriebs

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) Raumkosten

ab) Grundstiicksaufwendungen

ac) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
ad) Reparaturen und Instandhaltungen
ae) Werbe- und Reisekosten

af) verschiedene betriebliche Kosten

b) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem
Abgang von Gegenstanden des Umlaufver-
mégens und Einstellung in die Pauschalwert-
berichtigung zu Forderungen

¢} sonstige Aufwendungen im Rahmen der
gewohnlichen Geschdftstatigkeit

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige

8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ubertrag

Geschaftsjahr

Euro
581.783,15

581.783,15

2.068,86

0,00

277,17

5.847,31
8.193,34

211.246,70 .-

46.467,91
257.714,61

58.511,92

73.118,34
938,34
13.329,68
20.786,06
2.521,73
134.891,49

62,21

335,00
245.982,85
1.095,96

21.498,39

7.364,68

%
100,00

100,00

0,36

0,00
0,05
1,01
1,41

36,31

7,99
44,30

10,06

12,57
0,16
2,29
3,57
0,43

23,19

0,01

0,06

42,28

0,19

3,70

Vorjahr
Euro

735,805,394

735.805,34

734,38

10.418,40
0,00
1.793,56
12.946,34

208.467,64

_49.455,62
257.923,26

58.971,09

81.672,48
792,52
13.067,26
3.179,55
2.896,53
277.683,75

14.083,47

1.174,44
394.550,00
166,83

25.944,14

11.530,02

Anlage 2
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%
100,00

100,00

0,10

1,42
0,00
0,24
1,76
28,33

6,72
35,05

8,01

11,10
0,11
1,78
0,43
0,39

37,74

1,91
0,16
53,62
0,02

3,53
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015
Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
Wernigerode
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro % Furo %
Ubertrag 7.364,68 11.530,02
9, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0,00 11,58 0,00
10. sonstige Steuern 6.217,40 1,07 6.217,38 0,84
6.217,40 1,07 6.228,96 0,85
11. Jahresfehlbetrag vor Verlustausgleich 1.147,28 0,20 5.301,06 0,72
12. Jahresiiberschuss 1.147,28 0,20 5.301,06 0,72
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Innovations- und Grinderzentrum
im Landkreis Harz GmbH

Lagebericht
fir das Geschiftsjiahr 2015

1. Grunhdiagen des Unternehmens

im Mittelpunkt der Arbeit stehen das Betreiben des Innovations- und Griinderzentrums Wernigero-
de, einschliellich der Aufienstelle Blankenburg (Harz), die Initierung von Existenzgriindungen
sowie die Beratung und Qualifizierung von Existenzgriindern. Das wirtschaftliche Betreiben und die
Weiterentwicklung des touristischen Internetportals www.harztourist.de als wesentliches Produkt
des Servicebiiros Harz ist ein weiterer Schwerpunkt der unternehmerischen Aktivitaten der Gesell-
schaft.

Hinzu kommt eine breit gefacherte Projektarbeit bzw. Projekttragerschaft, die thematisch auf die
oben genannten Geschaftsfelder sowie auf innovative Entwicklungen neuer Produkte, Verfahren
und Dienstleistungen ausgerichtet ist und lberwiegend im offentlichen Interesse steht. Der wirt-
schaftsfordernde Charakter der Arbeit der Gesellschaft im Hinblick auf den Betrieb des Innovati-
ons- und Griinderzentrums wird somit uneingeschrankt fortgesetzt.

Das besondere Augenmerk in der Arbeit des Inhovations- und Griinderzentrums richtet sich un-
vermindert auf das Existenzgrindungsgeschehen in der Region. Aufgrund des zunehmenden Er-
fahrungsschatzes in diesem Bereich spielt die Gesellschaft im Harzkreis eine zentrale Rolle im
Existenzgriindungsgeschehen. In der Vorgriindungsphase, wahrend der Griindung der Unterneh-
men und in der Nachgrindungsphase stehen die Mitarbeiter des Innovations- und Griinderzent-
rums als kompetente Ansprechpartner zur Verfiigung.

Mit den griindungsrelevanten Behérden wie den gewerblichen Kammern, der Bundesagentur fir
Arbeit, den berufsstandischen Vereinigungen und weiteren grindungsrelevanten Institutionen hat
die Gesellschaft in den letzten Jahren eine enge Zusammenarbeit aufgebaut. Der durch die Ge-
sellschaft entwickelte hohe Qualitdtsstandard im Hinblick auf die Wissensvermittiung sowie die
Beurteilung der Eignung von Existenzgriindern und der Tragfahigkeit ihrer Vorhaben erfahrt durch
die Agentur fiir Arbeit Anerkennung und Wertschétzung.

2. Wirtschaftsbericht

Die Mietauslastung der Gebaude lag im Geschaftsjahr 2015 bei 81,10 %. Die Hohe der Mietein-
nahmen im Jahr 2015 belief sich auf ca. 156 TEUR. Die Mindereinnahmen im Gegensatz zum Vor-
jahrin Héhe von rd. 19 TEUR sind auf die verschiedenen Ausziige zurlickzufiinren.

Die KoBa Harz, Mieterin des Gebaudes Auflenstelle Blankenburg, hat ihr Mietverhaltnis zum
30.06.2015 gekindigt. Das Gebéaude steht seit diesem Zeitpunkt leer. Alle Versuche einer Wieder-
vermietung schlugen bisher fehl. Allein durch diesen Leerstand entstanden Mindereinnahmen in
Héhe von rd. 10 TEUR. Um dauerhafte finanzielle Belastungen von der Gesellschaft fernzuhalten,
wird seit Ende des Jahres 2015 parallel nach einem Kaufer fiir das Gebaude gesucht.

Weitere Ausziige aus den Gebduden in Wernigerode haben ebenfalls zur Minderung der Mietein-
nahmen in Héhe von insgesamt rd. 9 TEUR gefiihrt. Die betroffenen Gewerbeflachen konnten in-
zwischen weitestgehend wieder vermietet werden.
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Die Gesellschaft ist-im Landkreis Harz Malinahmetrégerin flir die Landesrichtlinie zur Qualifizie-
rung von Griindungswilligen und jungen Unternehmen. Die neue Landesrichtlinie ego.-Wissen
2014-2020 wurde am 15.04.2015 verdffentlicht, Eine Antragsstellung bei der Investitionsbank
Sachsen-Anhalt war ab ca. Mitte Mai 2015 méglich. Das IGZ-Team hat nachfolgend mit Hochdruck
an der Erstellung der umfangreichen Antragsunterlagen gearbeitet. Nur so konnte der Antrag am
15.06.2015 vollstandig an die Investitionsbank Sachsen-Anhalt versendet werden. Der vorzeitige
MaRnahmebeginn wurde zum 01.07.2015 erteiit. -Seit dem 20.10.2015 liegt der Zuwendungsbe-
scheid der Investitionsbank Sachsen-Anhalt vor, mit dem dann auch Rechtssicherheit erlangt wer-
den konnte. Ungeachtet der zahlreichen zeitlichen Verzdgerungen ist es in 2015 gelungen zwei
Nachgriindungsqualifizierungskurse mit insgesamt 30 Teilnehmem/Teilnehmerinnen zu beginnen
und zwei Vorgriindungsqualifizierungskurse mit insgesamt 15 Teilnehmern/Teilnehmerinnen er-
folgreich abzuschlief3en.

Aufgrund des, im Vergleich zu anderen Landkreisen, groten Bedarfs an Griindungsbegleitung im
Harzkreis waren bis zum 31.12.2014 zwei Mitarbeiterinnen in der Begleitung von Grindungswilli-
gen und jungen Unternehmen tatig. Aufgrund der Forderliicke im ersten Halbjahr 2015 und der
Verschlechterung der Férderbedingungen in der neuen EU-Strukturfondsperiode konnten seit
01.01.2015 nur noch 1,65 Mitarbeiterinnen weiter beschaftigt werden. Trotzdem wurden im Jahr
2015 222 Grindungswillige unterstiitzt und 86 Grlindungen begleitet. Der Anteil der Unterneh-
mensnachfolgen am Gesamtergebnis, welche als sehr beratungsintensiv einzuschatzen sind, liegt
immerhin bei 38 Grundungswﬂllgen und davon 30 erfolgreich begleiteten Ubernahmen. Mit einem
bestétigten Finanzierungsvolumen im Jahr 2015 in Héhe von rd. 2,25 Mio. EUR konnte das Vorjah-
resergebnis (2,17 Mio. EUR) sogar noch Ubertroffen werden.

Die Geschiftsfihrerin erflillte fir die Gesellschaft auch im Jahr 2015 die Aufgabe der Regionalma-
nagerin fiir die Planungsregion Harz. Bis Mai 2015 gehorte die Verwendungsnachweisfiihrung flr
die geférderte Projektphase von 2004 bis 2013 zu den Aufgaben des Regicnalmanagements. Des
Weiteren wurde gemeinsam mit den zur Planungsregion Harz gehdrenden Landkreisen Harz und
Mansfeld-Siidharz ein neues Regionalbudgetprojekt mit Thema ,Tourismuswirtschaftliche Unter-
suchung zur Erhaltung und Weiterentwicklung der Erholungswegeinfrastruktur der Harzregion
(Sachsen-Anhalt) unter besonderer Berticksichtigung der zukiinftigen Finanzierungsmdoglichkeiten®
entwickelt. Zu den weiteren Aufgaben gehdrte die Erarbeitung der Projektskizze, die Koordinierung
und Abstimmung innerhalb der Projektgruppe sowie die Vorbereitung des Antrages.

Die wirtschaftliche Entwicklung des Servicebiiros Harz im Jahr 2015 gestaltet sich weiter stabil. £s
konnte erneut ein Uberschuss erwirtschaftet werden. Die Besucherzahl lag im Jahr 2015 bei
1,65 Mio. Besuchern. Damit konnte im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um 7,8 % erreicht
werden. Die Erstellung von ,Zeitraffer-Einspielungen” durch die Nutzung der neuen Kameratechnik
wurde in 2015 umgesetzt. Die Brockenbilder werden unter anderem den Kommunen der Harzregi-
on kostenlos als Link angeboten oder auf Wunsch aufbereitet und gegen Entgelt im eigenen Con-
tent zur Verfiigung gestellt. Die Gesellschaft fungiert weiterhin als Eigentlimerin und Betreiberin
von drei Schaukésten an den Rastpiatzen der B6 im Landkreis Harz und ist daraus folgend flr die
Pflege, Wartung und Instandhaltung der Schaukésten verantwortlich. Die Endmontage der Schau-
kisten erfolgte Anfang Januar 2015. Eine besondere Bedeutung hat die touristische Internetplatt-
form www.harztourist.de fir die Erprobung von internetbasierten Produkten und Dienstleistungen
sowie flr die Initiierung von innovativen Projektideen im touristischen Bereich. Die Unternehmens-
datenbank www.unternehmen-harz.de dient unter anderem der Nutzung zu wirtschaftsférdernden
Zwecken. Partner sind derzeit die Stadt Wernigerode, der Landkreis Harz und die Stadt
Blankenburg (Harz). Ziel ist es, weitere Kommunen und Verwaltungsgemeinschaften zu beteiligen.
Fiir Unternehmen und insbesondere fiir Existenzgriinder/innen der Region ist die Unternehmens-
datenbank eine gute Moglichkeit, sich mit ihrem Firmen-Portfolio zu présentieren.

Am 19.01.2015 wurde die Richtlinie Gber die Gewédhrung von Zuwendungen zur Forderung von
Projekten des Wissens-~ und Technologietransfers erlassen. Die Geschéaftsfuhrerin fungiert fur die
Gesellschaft als Beraterin. Erbracht werden Innovationsberatungsdienste und innovationsunter-
stiitzende Dienstleistungen. Das Unternehmen Loetec Elektronische Fertigungssysteme GmbH hat
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zum Thema ,Untersuchungen zur Entwicklung eines variablen Direktantriebes fiir Wischersysteme
zum Einsatz in Schienenfahrzeugen” einen Projektantrag gestellt. Nach Erhalt des Zuwendungs-
bescheides durch die [nvestitionsbank konnte ein entsprechender Beratervertrag mit dem Unter-
nehmen geschlossen werden. Die Bearbeitung des Themas lauft bis 30.06.2016.

Das Innovations- und Griinderzentrum téatigte in 2015 insgesamt Investitionen (inkl. geringwertiger
Wirtschaftsgliter) in Hohe von 9.395,17 EUR. Die investitionen betreffen die Errichtung der Schau-
kasten an der B6, das Brandschutzkonzept fir den Altbau und den Technik- und EDV-Bereich.

Die Darlehensverbindlichkeiten betrugen zum 31.12.2015 insgesamt 352.785,17 EUR. Hinzu
kommen sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 20.488,37 EUR und Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen in Hohe von 25.122,67 EUR. Erhaltene Anzahlungen belaufen sich auf
9.136,31 EUR. Die verstarkte Senkung der Darlehensverbindlichkeiten ist auf die geleistete Son-
dertilgung in Hohe von 30 000,00 EUR zurickzufiihren.

Zum Jahresende 2015 bhestanden offene Forderungen aus Lleferungen und l.eistungen in Hohe
von 41.473,44 EUR. Wegen Uneinbringlichkeit wurden Forderungen in Hohe von 62,21 EUR ab-
geschrieben.

Im Hinblick auf die personelle Besetzung ist anzumerken, dass die Geschéftsfiihrung der Gesell-
schaft seit 2012 ausschlieBlich aus einer Geschéftsfiihrerin besteht. Fir den Fall der Abwesenheit
der Geschéaftsfiihrerin wurde einer Mitarbeiterin die entsprechende Handlungsvollmacht erteilt. Im
Jahresdurchschnitt 2015 waren 7,25 (im Vorjahr 8) Angestelite neben der Geschéftsfiihrerin be-
schéftigt. Die in Altersteilzeit befindliche Mltarbelterm ist zum 31 03.2015 planmaRig aus der Ge-
sellschaft ausgeschieden.

Die Personalentwicklung wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

A T 2014 : - 2015
31.03. 30.06.] 30.09.] 3142] @ | 31.03[ 3006] 30.09] 3142] @
{in Volizeit Beschéftigte) N . ] - o
Geschéfisfiihrerin | aoo| 100 d00/ 100 100 100 100 100 100 100
Verwaltungs- und Projektmanagerin | 0] 100 " 00| _';'“';“' 100 1,00 100f 100 1,00 100

(ab 09,12 2015 In Mutterschutz) ool )
Grﬂndungsbegleltung We erodelHaIberstadt | 100 100 1 00

B 400|100 1000 100 100 100
Griindungsbegleltung Quediinburg/Halberstadt | 1,00( 100 100/

1,00 100 100 100 1,00[ 100

(mTellzeltBeschaft!gtE) [ SR N A R TR SR
Buchhaiterin (durchs chnitiich 14 Std. pro Woche) | 100] 100|100} 100! 100
Projektmanagerin Tourismus (32 Std. proWoche) | 1,00( 100 100] 100 1,00 1,000 10
Projektmanagerin ego. -Wissen (30 Std. pro Woche) | 0,00( 000] 000| 000 i

~100| 1,00] 1,00
100|100 1,00
0,00 100 025

Hausme|sterWern|gerode geringf beschafhgt“ | 1000 ) 1 00_'. 1 00 - 1,00
Hausme|§terB[ankenbu  geringf-beschal | 100 B 1 001 1,00 1,00
Studentin geringf-beschafigt " | 1,00 0| " 000 000 025
Studentin geringf-beschafigt " | o00] 0.0 00 100 100 075

(ln Alterstellzelt‘ -eize:tv ha?use)‘ ) B T | N
Mtarbelter'ln Semceburo Harz (35 Std pro Woche) 1,00{ 1,00) 1,00

1,00 000 000| 000 026

Gesamt 10,00( 10,00 10,00/ 10,00{ 10,00] 10,00 9,00{f 9,00| 10,00 9,50

Aus der Gewinn- und Verlustrechnung ergibt sich fiir das laufende Geschéftsjahr ein Jahreslber-
schuss von 1.147,28 EUR. Der Jahresliberschuss soll nach Beschiuss der Gesellschafterver-
sammiung einer sonstigen Gewinnriicklage zur Verwendung fir die Instandhaitung der Gebaude
zugefiihrt werden.

Die Gesellschaft verfligt zum 31.12.2015 {ber ein buchmaiRiges Eigenkapital in Hohe von
58.018,63 EUR.
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Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschiftsjahres eingetreten sind,
haben sich nicht ergeben.

4. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Ziel der Geschéaftsflihrung ist es, ein ausgeglichenes Ergebnis zu erreichen. Nach derzeitiger Beur-
teilung der Geschéftslage ist diese Vorgabe auch in 2016 realisierbar. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass in Zukunft mit einem kontinuierlichen Instandhaltungsbedarf an den Gebduden zu
rechnen ist, wird es erforderlich, soweit Uberschiisse erwirtschaftet werden kénnen, flr die Durch-
fuhrung solcher Malknahmen Riicklagen zu bilden. Eine deutliche Steigerung der Mieteinnahmen
ist nicht zu erwarten. Die Konzentration der Landkreisverwaltung und daraus folgende Umstruktu-
rierungen bei den Eigenbetrieben fithrten in 2015 zu Ausziigen aus den Gebauden in Wernigerode
und Blankenburg. In Wernigerode konnte der daraus resultierende Leerstand durch strategisches
Handeln und eine engagierte Akquise weitgehend ausgeglichen werden. Die AuBenstelle in
Blankenburg konnte trotz vielfacher Bemihungen bisher nicht wieder vermietet werden. Seit Ende
des Jahres wird parallel mit- Unterstiitzung der Harzsparkasse ein Kéufer fir das Gebéude ge-

sucht.”

Unter diesen Voraussetzungen haben die Einnahmen aus Projektarbeit fir die Erreichung eines
ausgeglichenen Ergebnisses auch in Zukunft eine hohe Bedeutung. Der Fokus in der Projektarbeit
liegt deshalb weiter auf der Betreuung des gesamten, sehr komplexen Existenzgriindungsgesche-
hens im Landkreis Harz. Aber auch die Trdgerschaft von und die Mitarbeit an innovativen und tou-
ristischen Projekten sowie Regionalentwickiungsprojekten und éffentlich geférderten Mafinahmen

des Landkreises Harz, seiner Kommunen und Unternehmen sind von grofRer Bedeutung.

Nachfolgend wird die mittelfristige Finanzplanung des Unternehmens fir den Perspeklivzeitraum

his 2020 dargestellt:

e e e e o] IST 2015 2017 2019 2020
Position ‘ ;

e z z . .
Metelnnahmen Wem|gerode 143210  145.000 145.000 145.000
Metelnnahmen Blankei 10012 07 0} i N 1]
sonstige Mieteinnahmen. 2813 2800|2500 258667 2500
Erlose/Ertrage Strom,G: 53.715 00|~ 48.000( " 48000  48.000
Erls e’ Telefon L 7480 T T I
Erldse Kopien. .- 64 00| 100 100
Erlése Paplerentsorgung i 619l FEG 750G 7Bl 750
Eridse Senice WR - 3252 3006) U006 T 2,000

i vice Blan 739 ol ol " o
Sonsﬂge Erlése - 0| o o4 o
Erdse/Ertrage. PrOJekteNertrage allg 48.663 451000 © 25000| 25000
Erigse/Ertrage Regionalmanagem : 22,357 25.000( 25000  25.000
[Eininahmen Grundungsberatgjego Pllotenf: 62.344 70.000 T 7000061 70.000
Edose SBH = - . g | 4e302f ) B R
Ertrage aus’ Herabsetmng EWB A Ford 0 0 0 0]
Ertrige Aufiosung von Ruckstellunge xod A 1 R 0] R 0
Ertrage Enstenzgrﬁnderquallﬁ HEung” 180444 150.000 180.000 190.000
\Versicherungsentschadigungen - - 2608{ 2500|2500 2500 2500
Errage Erstatiung U1~ e e B i R
Erstattung Mutterséhutz of TR N
Ertrage Mahngebt]hren -0l ol 0 0
Zinserirage . - .- 1096 180|150 150/ 7 150
SOI"IStIge bemebllChe Ertrége 2.069 B 7
‘Grundstiickserrage - of ol 7 o 0 0
-auBerordentliche Emﬁge ol 6 0 0 0]
Ertrage abgeschr. Forderungen e el e o o "0
Summe FErtrage i 591.072 583.500 . 563.500 563.500




Blatt 5
Position T T T ST 2015 vozr:lgs- 2017 2018 2019 2020
Lohnkosten und Sozalabgaben in Summe -267985]
Abschrelbungen inSumme’ "~ - 70| -68.512) ~-60.000; -57.000| -356.000
Heizung in Summe = =~ . - | -28507| " -28006| 28000 " -20.000| " -20.000|  -20.000
Strom In Summe < 0T il 24.345|7 725000 25000 -25000| T-25000| -25.000
WasserinSumme - 0o 1,012 5|7 .006] T 800|T  800] -BOO
Wartangskosten . - R ‘836 LTt U el IRt SUE
Abwasserin Summe oo 34317 “HB00| T -3.100
Reinigung und Sh*al&enrelmgung in- Summe 0427777 BO0| T 7600 T -7 50
Instandhaltg. betriebliche Réume Summe 4561 -4, -4,000| -16.000
gonstige Raum kosten o ool T B T+ ] I
Versicherungen Summe R -11,063( " -1Z2B00| 12500 A3 B00) -12.5060]
BeitrageIGeb(‘:hrenMahngebuhren i -1.366 -1.500 4500 E00| 1500
Reparat. u. Instandh. Summe; Grundstaufw -18.940| 70000 4.000] 15500 -
Werbekosten + Dekorauon+Représen!anon -869]  -1.300 1300 11300 13000 -1.30
Spenden Taag | e e e
Bewurtung+Geschenke -297| 300 3067777 300 0 -300]
Sendceleistungen . - G 686 =700 -700]| -700
Reisekostenfl'agungs u. Semln_ 669 -1.000 i 7:70) IS 1+ |
EDV-Knsten ) -5535]  -5500 5500 -5500
Porto " ' -766 -1.200 -1.200 300 -
Kosten Telefonllntemet in Sum me -5.337 5500 -5500 5500
BﬂrobedarﬂZeltschnﬂenlBudwerlSumme -1.571 -1500 {BO0|T U506
Rechts- und Beratingskosten i: Summe .| -1.691[ -T500[ "~ T-1200| T -i.200) T -1.200
Abschluss- und Prufungskosten Summe -5,750 [ T
SemcebUro : . -5.208 BEG6[ B BOG] B B00| T T -6.600) T -5.500
Kosten ProjekteNVertrage allg .| -41413]75Z000] ~HEB06| T 6T 0 0
Kosten Regionalmanagement . - . . -849( Ti) "800 E60 TB00| T 500
Kosten ego.-Piloten IGrundungsberatung 6.233 5.000 -6.000 -6.000 BO00| T -6.000
Kosten Enstenzgrunderquahﬁzlemng -61.038( 100,000 -100.000| -100.000 TTI700600(  -906.000
Werkzeuge + Kleingerate TR of 200 BO6G1TT206] T 200f 0 -200
sonstige betriebl. AuMendungen 17| 7TTTEG0l 4800 T A06| T T 300 -300
Nebenkosten des Geldverkehrs - = " = -4.021| 7 A J06[ T U-4400] T 1000 © -1.000  -1.000
Abfaligebiihren in Summe ™ - o |77 A A [ I
Situngsgelder AR S T -200] -506] T -600 ~ -500
Abg#nge Sachanlagen TR of " 0 0 0
Einstellung in EWB zu Forderungen — 0| 4000 =1B500| A -1,500
Fordetungsverduste © 7 -500
auBerordentliche Aufwendungen e 0
periodenfremde Aufwendungen =~ - - ) 0
Steuern v. Einkommen tind Ertrag S 0
Zinsaufwendungen Lo -8.000
Grundsteuer - - . <. . R . )
Summe Aufwendungen _ 580.925| 577.900| -582.250] -562.250| -562.350] -562.250]
Uber-/Unte rdeckung {vor Verlistausgleich) 144777 HABO0] T IEB0| T 180 T 1450 1.250
Verlustausgle:clj_ggr Gesellschafter O 0 0 0 0 0 0
|
Jahresuberschuss vor Verwendung . 1.147 1.500 1.250 1.250 1.150 1.250
: {

Hinsichtlich der Personalentwicklung ist die Geschéftsfihrung bestrebt, den Bestand an Stamm-
personal stabil zu halten. Erginzend ist die Gesellschaft dauerhaft auf geringfligig Beschaftigte
angewiesen. Dies trifft inshesondere auf die Hausmeistertatigkeiten zu. Zuséatzliche Projektmitar-
beiter/innen sollen weiterhin in erforderlichem Umfang befristet fur die entsprechenden Projektlauf-
zeiten eingesetzt werden.

Von der Harzsparkasse wurde der Gesellschaft die Maglichkeit einer jahrlichen Sondertilgung bis
zu einer Hohe von 30.000,00 EUR eingerdumt. Bei einer stabilen Liquiditat ist dies eine gute Mog-



Anlage 4
Blatt 6

lichkeit, Darlehenskosten zu senken. Inshesondere im Hinblick auf die Entwicklung des Zinsni-
veaus fiir Guthaben auf dem Kapitalmarkt handelt es sich um eine geeignete Madnahme, die wirt-
schaftliche Lage der Geselischaft weiter zu stabilisieren. Des Weiteren werden durch regelmani-
ges Kostencontrolling immer wieder Einsparpotenziale definiert und nach Mdglichkeit umgesetzt.
Die Gesamtausgaben der Gesellschaft kdnnen in Zukunft nur durch eine Kombination aus Miet-
einnahmen, einem angemessenen Engagement der Geselischaft in Projektarbeit und einem quali-
tativ hochwertigen Dienstleistungsportfolio gedeckt werden.

Aufbauend auf dem derzeitig angebotenen, umfassenden Leistungsspektrum bleibt es demnach
erklartes Ziel, durch die Entwicklung eigener innovativer Seminarangebote und Gewinnung neuer
Projektpartner sowie durch die Entwickiung von innovativen Projektansatzen und deren Umset-
zung das Angebot in Zukunft noch vielfaltiger und in hoher Qualitdt zu gestaiten. Das strategische
Ziel, durch die Initiierung und Umsetzung von technologieorientierten Projekten neue Ansatzpunk-
te fiir Existenzgrindungen und Ansiedlungen sowie fiir die Entwicklung und Sicherung ansassiger
Unternehmen zu schaffen, hesteht unverandert fort.

Die Vergabe von Fordermitteln ist in zunehmendem Mafe an die Einhailtung von immer mehr For-
malien gebunden. Auch die Nachweisfilhrung bei der Bearbeitung und Umsetzung der Projekte
geht mit einem immer gréReren personellen Aufwand einher. Die Einhaltung der Vorgaben ist sehr .
wichtig, da anderenfalls finanzielle Einbulen und rechtliche Konsequenzen drohen. Nach dem
Ende der Strukturfondsperiode 2013 wurden die fiir die Gesellschaft relevanten Forderrichtlinien in
2015 erlassen. Diese sind nach jetzigem Kenntnisstand, insbesondere im Bereich ego.-Wissen,
mit einem weiter angestiegenen formalen Aufwand verbunden. Das betrifft die Vergabe, die Teil-
nehmerunterlagen und die Kursabrechnung.

Spezielle Risiken aus einzelnen Projekten, Finanzierung oder Personal werden derzeit nicht gese-
hen. Im Bereich der Investitionen ist darauf hinzuweisen, dass fiir den Altbau ein Brandschutzkon-
zept erstelit werden musste, dessen Umsetzung einen nicht unerheblichen Investitionsbedarf her-
vorrufen wird, Bei dem Leerstand der AuRenstelle in Biankenburg sieht die Geschéftsflihrung das
Risiko einer dauerhaften finanziellen Belastung der Gesellschaft. Um einen wirtschaftlichen Scha-
den von der Gesellschaft fernzuhalten ist in absehbarer Zeit unbedingt eine Wiedervermietung
beziehungsweise ein Verkauf der Immobilie zu erzielen. Um dies zu erreichen, ist eine Unterstit-
zung der Gesellschafter unbedingt erforderlich.

Im Rahmen des Risikomanagements ist die Geschéftsfilhrung bestrebt, durch sorgféltige Be-
obachtung der gesamtwirtschaftlichen und der brachenbezogenen Entwicklung negative Auswir-
kungen auf das Untemehmen zu erkennen und zu bewerten und hierauf aufbauend Mafltnahmen
zur Risikovermeidung und -kompensation zu ergreifen.

Mit Hilfe der Erstellung von Umsatz- und Ergebnisplanungen sowie der Analyse von Plan-/Ist-
Abweichungen werden Fehlentwicklungen im Unternehmen erkannt und Gegenmafinahmen ein-
geleitet.

Wernigerode, den 21.07.2016

Innovations- und Grlinderzentrum
Im Landkreis Harz GmbH

Il

Heike Schischkoff
Geschaftsfiihrerin
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6. Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer durchgefihrten Priifung des beigefiigten
Jahresabschlusses fur das Geschéftsjahr 2015 mit der Bilanzsumme € 762.741,60 und
einem Jahresfehlbetrag von € 28.225,25 sowie des Lageberichts 2015 haben wir fol-
genden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk gegeben:

An die lisenburger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

JWir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiuhrung und den Lagebericht der
Ilsenburger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH fir das Geschéftsjahr vomn 01. Januar bis
31. Dezember 2015 geprift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebe-
richt nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Regelungen im Ge-
sellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundiage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jah-
resabschiuss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 121 GO LSA unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsméaBiger Abschlusspril-
fung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten
und Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebeficht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeiten und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowle die Erwartung tiber maégliche
Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen interrien Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priafung umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzli-
chen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses und des Lagebe-
richtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere
Beurteiiung bildet. Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschiuss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags, insbesondere den Vorschriften des § 121 Abs. 1 GO LSA und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem
Jahresabschiuss, vermittelt insgesamt eln zutreffendes Bild von der Lage der Geselischaft und stellt
die Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaitnisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.”

Peine, 25. April 2016
DR, PAUL, HARTMANN & CoLL. GMmBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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AKTIVA

. ANLAGEVERMOGEN

Sachanlagen

Grundstticke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten
einschliefllich der Bauten auf fremden Grundstticken
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstatiung

UMLAUFVERMOGEN
Vorrdte
Bauland verkaufsfahige Industrieftachen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Sonstige Vermdgensgegenstande

Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Hisenburger Grundstﬁckmntwfck[unQ‘sgesellscha_ft-mbH, lisenburg

Bilanz 7y, 31, Dezember 2015

Stand am Stand am
31.12.2015 31.12.2014
€ €
239,727,00 248.791,00
1,00 1,00
239.728,00 248.792,00 -
36,922,00 49.804,00
849,99 1.845 65
484.741,85 666.068,66
§22.513,84 717.718,31
499,76 552,18
762.741,60 967.062,49

I
HIN
iV,

o

EIGENKAPITAL
Gezelthnetes Kapital
JahresfehlBetragl-uberschuss

ROCKSTELLUNGEN
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLIGHKEITEN
“Verbindlichieitert aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
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lisenburger Grundstiicksentwicklungeselischaft mbH, lisenburg
Gewinn- und Verlustrechnung

10.

fir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2015

2015 2014
€ €

Umsatzeriése 32.436,00 405.624,00
Sonstige betriebliche Ertrédge 13.187,21 537,59
45.623,21 406.161,59

Materialaufwand
Aufwendungen flr bezogene Leistungen 23.557 49 228.998,00
Rohergebnis 22.065,72 177.163,59
Abschreibungen auf Sachanlagen 9.064,00 9.065,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 39.374,02 65.511,57
-26.372,30 102.587,02
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 568,51 861,45
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0,00
568,51 861,45
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit -25.803,79 103.448,47
Sonstige Steuemn 2.421,46 2.626,10
-28.225,25 100.822,37

Jahresfehlbetrag/-iiberschuss
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ILSENBURGER GRUNDSTUCKS- HARZBURGER STR. 24
ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH 38871 ILSENBURG

L.agebericht zum 31. Dezember 2015
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A, Geschifisverlauf

Die lisenburger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (IGG) hat nach Eintragung in das
Handelsregister zum 25. Juni 2003 ihre Geschaftstatigkeit aufgenommen, um ihren Gesell-
schaftszweck zu erreichen und die Liegenschaft der ehemaligen Kupferhttte llsenburg und
die nicht mehr benétigten ehemaligen Werksflachen der Hisenburger Grobblech GmbH (ILG)
einer gewerblich-industriellen Folgenutzung als Industriepark zuzufihren.

Nach Abschluss der von der |GG durchgefithrten ErschliefungsmaBnahmen im Industriepark
llsenburg wurden bis zum Bilanzstichtag ein wesentlicher Teil der erschlossenen Baugrund-
stiicke der IGG, insbesondere an neue mittelsténdische Investoren, verduRert. Im laufenden
Kalenderjahr wurden von den nur noch wenigen verkaufsfahigen erschlossenen Baugrundstu-
cken der IGG insgesamt 2.703 m? an verschiedene Investoren veraulert.

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist im Geschaftsjahr 2015 stets gut gewesen. Die Vermo-
gensstruktur zum 31.12.2015 ist durch einen Anteil des Anlagevermégens von 31,5 % in der
Bilanzsumme gekennzeichnet. Die verkaufsfahigen ersc¢hlossenen Baugrundstlicke betragen
4.8 %. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 0,1 % und die flissigen Mittel

63,5 % der Bilanzsumme.

Die Kapitalstruktur zum 31.12.2015 ist durch einen Anteil vorm Eigenkapital an der Bilanz-
summe von 37,1 % gekennzeichnet. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten entsprechen 59,9 %

und die sonstigen Riickstellungen 3,0 %.

B. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Fir das folgende Geschéftsjahr 2016 soll die VerduRerung der noch vorhandenen verkaufsfa-
higen erschlossenen Baugrundstiicke der IGG im Industriepark lisenburg erfolgen.

Da die IGG im Industriepark llsenburg nur noch wenige dieser Baugrundstiicke besitzt, wird
von der IGG angestrebt, zeitnah auch fur die Folgejahre eine wirtschaftlich tragbare Losung
fur die Gesellschaft, ggf. auch im Rahmen einer Verschmelzung mit einer anderen Gesell-

schaft der Stadt lisenburg, zu finden.

C. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Keine

llsenburg, im April 2016

Dipl.-ing. Bernd Gléckner
/1 Geschéftsfiihrer




