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6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schlusshemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 29. September 2017 dem als Anlage 1 bis 4 beigefiigten
Jahresabschluss der Tourismus GmbH lisenburg, llsenburg, zum 31. Dezember 2016 und dem als Anlage 5
peigeflgten Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2016 den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk
unter dem Vorbehalt erteilt, dass die Stadt llsenburg fiir die Gewahrung dffentlicher Bethilfen einen dem Frei-
stellungsbeschluss der EU-Kommission (Beschiuss der Kommission 2012/21/EU, ABI. EU Nr. L 7/3 vom
11.01.2012 auf dem Jahr 2012) entsprechenden Betrauungsakt zugunsten der Tourismus GmbH llsenburg
erigsst und gleichzeitig einen aufschiebend bedingten Forderungsverzicht in Hohe der bislang gewéhrten Bei-

hilfen erklart, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschiuss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anharg — unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der Tourismus GmbH Hsen-
‘burg fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 geprlft. Die Buchfihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzuge-

ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsiatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prfung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtig-
keiten und Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchflhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentiich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber
die Geschaftstatigkeit und (iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen (iber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uiberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandien Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage filr unsere Beurtellung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefnrt,
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Nach unserer Beurtellung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht d
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AKTIVA

BiLANZ

Tourismus GmbH lisenburg

lisenburg

Zum

31. Dezember 2016

A Anlagevermégen
I. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

il. Finanzanlagen
1. sonstige Ausleihungen
B. Umlaufvermigen
1. Voriite
1. fertige Erzeugnisse und Waren .

1. Forderungen und sonstige
Vermidgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lisferungen
und Leistungen
2. sonstige Vermogensgegenstande

1ll. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kraditinstituten und Schecks

C. Rachnungsabgrenzungsposten

Euro

13.835,36
6.164,55

31.12.2016 31122015
Euro Euro
23.687,00 26.458,00
25.031,93 2501711
2.847,96 2174,11

22.013,69

19.999,91 10.405,18
68.700,42 6363447
795.00 60,00
141.071,22 149.763,56

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
sigana Anjeila

eingeforderies Kapital
I, Gewinnvortrag
il1. Jahresiiberschuss

B.; Riickstellungen

-E. Verbindlichkalten

. erhalfené-Arizahlungen auf
Bestallungen. ’

. Varbindlichkeiten aus’

 -Lisferungém und Leistungen

- sonstige.Verbindlichkeiten

Euro

25.564,59
2.556,46-

232,09
11308050

9.815,08

3.308,65
1.579,86

Seite 28

Anlage 1
PASSIVA
31122016 31.12.2015
Eurg Euro
25.564,50
1.278,23-
23,008,123 24.286,36
B6.795,49 66.821,83
4.941,92 19.973,66
3.610,03
11.532,09 11.300,00
5.863,03
16.688,96
14.793,59 1.219,69
141.071,22 149.763,56
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LAGEBERICHT zum 31.12,2016

Tourismus GmbH lisenburg, 38871 lisenburg

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2016
der Tourismus GmbH lisenburg

Grundlagen des Unternehmen_s
11 Gesch'a'ftsmodelrl des Unternehmens

" Der Geschéftsgegenstand der Tourismus GmbH lisenburg (TIL) ist

- die Entwicklung von Strategien, kurz-, mittel- und langfristiger Art im Rahmen des touristischen Leitbildes
der Stadt,
die Beratung und Bétreuung der nach llsenburg kommenden Gaste und Besucher,
die Planung und Durchflihrung von Kongressen, Tagungen und anderen Veranstaltungen innerhalb und
auBerhalb von llsenburg, die der Férderung des lisenburger Fremdenverkehrs dienen,
die Mitarbeit in Institutionen und Vereinigungen des Fremdenverkehrs,
Fortschreibung des von der Stadt entwickelten Leitbildes, z. B. Mitwirkung bei der Planung geeigneter,
neuer Veranstaltungsriaume,
Unterstitzung bei der Imagepflege und des visuellen Erscheinungsbildes der Stadt llsenburg
{Stadtwerbung).

12 Entwicklung des Tourismus

. Die Entwickluﬁg des Tourlsmus im Bereich der Stadt lisenburg unter Einbeziehung des Umfeldes ist Kernge-
genstand der geschéftlichen Aktivititen der TIL. Die TIL befasst sich mit Einsatz aller relevanten Marketing-
© malnahmen, um das Geschaftsmodell umzusetzen,

Zu den wichtigen Grundlagen der EntwicklungsmaRinahmen gehdren neben dem Einsatz zeitgeméafer Mar-
ketinginsfrumente (z. B. Internet) auch der Einsatz der Mitarbeiter des Unternehmens.
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LAGEBERICHT zum 31.12.2016

Tourismus GmbH lisenburg, 38871 llsenburg

Il. Wirtschaftsbericht
.1 Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Nach den Aussagen des Bundesministeriums fiir Wirtschaft im Januar 2017 wird sich die gute wirtschaftliche
Lage auch in 2017 fortsetzen. Die Bundesregierung erwartet fiir das laufende Jahr eine Zunahme des preis-
bereinigten Bruttoinlandsprodukts um 1,4 Prozent. Die Arbeitslosenquote liegt derzeit auf dem niedrigsten Ni-
veau seit 25 Jahren und diirfte sich bej der Marke von sechs Prozent stabilisieren. Die privaten Haushalte
weiten ihre Konsumausgaben im Vergleich zur jiingeren Vergangenheit (berdurchschnittiich aus und inves-
tieren kréftig in Wohnbauten. Der Staatshaushalt erzielte im Jahr 2016 einen Uberschuss in Héhe von 0,6
Prozent in Relation zum nominalen Bruttoinlandsprodukt, Die gute Lage der 6ffentlichen Haushalte ermaglicht

steigende Ausgaben des Staates fijr Konsum und Investitionen.

Die zunehmende Digitalisierung bestimmt auch die Entwicklung im Tourismus. Social Media, digitale Ver-
triebskanéle, neue, technisierte Angebote sind auf dem Vormarsch. Wir begegnen dieser Entwicklung durch
innovative MaRnahmen, neue Produkte, ein hohes MaR an Qualitit und verstérkte Serviceaktivititen, Zu-
gleich hat sich der Trend zum Inlands-Kurzurlaub verfestigt, den wir versuchen, durch attraktive Angebote fiir
uns zu nutzen. Ein weiterer wichtiger Aspekt dieses Jahres sind die Unruhen in Reiselandern wie der Tiirkei
und Agypten, die dazu filhren, dass Urlaub im eigenen Land attraktiver wird. Allgemein ist der Urlaub im eige-
nen Land deutlich zunehmend. _

.2 Geschiftsverlauf

Der Harz und die Region flisenburg genieen einen hohen touristischen Bekanntheitsgrad. Der Brocken und
das ilsetal im Nationalpark Harz stehen fiir Sagen, Mystik und urwiichsige Natur — der Brocken ist ein ,Muss*
flr jeden Harzreisenden und der »Schonste Weg zum Brocken®, der »~Heinrich-Heine-Weg"*, startet in lisen-

burg.

in den vergangenen Jahren etablierten sich immer mehr touristische Leistungsanbieter im Nahbereich. Die
verschiedentlich ausgerichteten Freizeitangebote, wie z. B, Kletterparks, Staumauerrutschen, Mountainbi-
ke-Parcours, Museen und historisch-interessante Kiosteranlagen mit ihren kulturellen Events lassen den Harz
nicht nur als Wandergebiet vermarkten. Auch der Baumwipfelpfad in Bad Harzburg mit seiner hohen media-
len Présenz hat viel Aufmerksamkelt auf das Gebiet gezogen, von der auch llsenburg profitieren konnte. In Ii-
senburg wurden in 2016 der Wasserspielplatz an der Kneippanlage und der DiscGolfPark im lisetal einge-
weiht. Beide Projekte erfreuen sich grolRer Beliebtheit,

In lisenburg zzihlt der Tourismus 2u den tragenden Branchen, von welchen unmittelbar und mitteibar eine
deutliche Wertschopfung fiir die Region ausgeht, Die Arbeitspldtze sind nicht exportierbar,
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GinbH lsenbulgs 28871 llsenburg

r 2016 startete besser als das Vorjahr, was sich auch im ersten Quartal in den

rtaxzahlen (plus 16,44 %) niedergeschiagen hat. Mitte des Jahres stand ein
rtaxplus von 12,78 o, wiederfindet. Im Verlauf des

hen im September, der wettermaRig in-
% (stat. Landesamt) eine Steige-

tische Geschaftsjah
hr vsrbesserten Ku
chtungsplus Yo" &% zu Buche, das sich in einem Ku
_,__'Ha|bjahres konsolidierte sich der Verlauf, mit Kleinen Einbriic

ar. Am Ende des Jahres bedeutet &in {Jbernachtungspius von 10,2
110,87 % in den Kurtaxbeitragen.

htét-man das Jahr 2016 insgesamt, 80 kann man— unabhangig der Zahlen des Landesamtes fur Statis-

r Einnahmen aus der Kurtaxe von einer deutlichen Steigerung im Ubernach-

Statistischem Landesamt gab es 154.422 Ubernachtungen in ilsenburg.
¢ nur Betriebe mit mehr als O Betten erfasst

ach der Bemessung be
ébéfeich in 2016 sprechen. Laut
‘sind 14.325 {Jbernachtungen me
&en, ist von einer Gesamtzahl von etwa 200.000 Uber

ienwohnungen/ Ferienhdusern) auszugehen.
kiassifizierten Unterkunft gemeint. Ein guter

Chalets im lisetal, die ausgesprochen gut angenom-
6.489,05 EUR auf gesamt

hr als im Vorjahr. Da hie
nachtungen in Beherbergungsbetrieben (inklusive
eren Fer Hier sind alle Betriebe und Ferienwohnungen,
Zimmer vom 5 Sterne Status bis zur un Teil dieser Stei-
en 5-Sterne Ferien

samt bedeutete das eine Steigerung um 1

user,
éfung resultiert aus den sechs neu
.en wurden. Fir die Kurtaxe insge
66.770,80 EUR.

d Driibeck, neben der Harzlandhalle wich-

ungen werden in den Klgstern lisenburg un
rt an-

turelle Veranstaltungen verschiedenster A
ten Mal wurde auch die ehemalige

m Bereich Veranstalt

igste Veranstaltungsorte,
as Kloster Dribeck feierte 2016 sein 20. Ju
rstick ,
lisenburg, TIL und Theater. Mit e
ie Provisionen aus dem Ticketverkauf der Harzlandhalle sind erwar-
Gesellschaft an den Marktplatz deutlich (20,93%) gestie-
tte sind auch die vereinnahmten Onli-

zum Teil mehrmals wéchentlich kut
bilaum. Zum ers
EAUST" des Nordharzer Stadtebundtheaters be-
twa 500 Zuschauern

geboten. D
* Furst Stolberg Hitte zu Walpurgis mit dem Theate
. spielt. Ein Gemeinschaftsangebot von Heimatverein
owar die Veranstaltung ein voller Erfolg. D
tungsgemaf im Jahr 2016 nach dem Riickzug der
gen. Durch die eigene Veranstaltung JFAUST" in der Furst Stolberg Hu
ne-Gebilhren deutiich gestiegen, im gesamten allerdings nur um 958,53 EUR. Fir die Einnahmen bei den

Wanderkarten und Souvenirs gilt shnliches. Auch hier sind Zuwachse zwischen 10 und 49 % zu verzeichnen.

n als auch fir Abendveranstaitungen sehr gut ange-

Das Café im Schioss wird sowohl an den Nachmittage
Attraktivitat der Kiosterantage llsenburg wird durch weitere

der AuRenanlagen fortwahrend erhoht. Die Besucherzahien der An-
n, den Schlosspark in das Programm ,,Gartentréume“ des Landes

r hat die Stadt lisenburg einige Vorarbeiten zu leisten. Die TiL kooperiert
hrungen und Veranstaltungen.

nommen und hat sich konstant entwickelt. Die
Ausgestaltung der Raumlichkeiten sowie
lage sind steigend. Es gibt Bemihunge

Sachsen-Anhalt zu integrieren. Hie
g eng zur Vermarktung der Angebote, FU

mit der Stiftung Kloster lisenbur
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Media Kandle Twitter und Facebook komplettieren die
flossen mit Aufsichtsratsbeschluss auch 10.000 EUR
Stiftung Kloster ilsenburg ist sehr rihriger

se und die Nutzung der Social
ben der ideellen Unterstiitzung
htungskonzept des Klosters llsenburg. Die

nternethinwei
etingéktivitéten, Ne

5§ in das Beleuc
r;:'def Kontinuierlich neue Projekte krefert und sich weiterentwickelt.

mus GmbH war im Jahr 2016 in persona auf 10 Messen und Présentationen vertreten, Diese wur-
uristischen Partnern, dem Nationalpark Harz sowie dem HTV realisiert.
der Partnerstadt Bad Harzburg und dem Oberharz/Bad Sachsa. Diese

bei geringeren Kosten, da die Kosten zwischen den Partnem

C Qris
h in Zusammenarbeit mit 1
;M'esse—Kooperation gibt es mit

ﬁération fahrt zu mehr Messereprasentanz

teilt werden konnen. Erstmalig war die TIL auch im Ausland aktiv, auf der groften danischen Reisemesse,

r.Ferie for alle” in Herning. Hierfiir wurde auch ein danischer Flyer aufgelegt.

adfahren, Aktivitaten wurde in die Homepage

i'r'i'.interaktives Tourenportal (Outdooractive) zum Wandern, R
gefiilit. Damit konnen die Themen Wandern

}__égrie‘rt und zusatzlich mit eigenen GPS-Tracks und Routen
Mountainbike weiter gestarkt werden. Zudem wurde der Landschaftspark ,Bruch’ in Darlingerode einge-
h, eine Parkahnliche Antage mit Anpflanzungen aus aller Welt, die vom ehemaligen Lehrer Martin Wirth

' guch mit Hilfe von Finanzmitteln der TIL umgesetzt wurde. Zudem ist mit dem ,Erholungswald Driibeck” von

" Herrn Meyer-Storck ein neues Produkt geschaffen worden, dass perspektivisch in die Vermarktung einge-

“bunden werden soll.

in den Tankstellen llsenburg und Driibeck, Touristinformation Darlin-

Ganzjghrige Prospektausiagen gibt es
‘gerode, Gaststatten und bei Gewerbetreibenden etc. im Stadtgebiet. Die Veranstaitungswerbung erfolgt

durch Versand von Monatsplanen und Veranstaltungsplakaten an Touristinformationen der Umgebung, Be-
herbergungsbetriebe und Gewerbetreibende, Aushénge im \lsetal, der Stadtverwaltung und in der Touristin-

formation.

. Durchgefiihrte MarketingmaRinahmen 2016 sind befspielhatt

- Erarbeitung, Akquise, Neugestaltung des Gastgeberverzeichnisses lisenburg fir 2017
erkarte der Umgebung in Deutsch und Danisch

' - Erarbeitung eines Flyers ,Stadt und Wandern® mit Wand
- Fortfihrung ARGE flr den Klosterwanderweg, bestehend aus den verantwortlichen der Kigster und Tou-

ristikern der Orte, Arbeitsgruppen zur Attraktivierung, Aufsteliung von 15 Engelsbanken, Pressearbeit

hierzu

- Neugestaltung Flyer Klosterwanderwed, Erweiterung Neuwerkkirche, Goslar und St. Bartholomaus, Blan-

kenburg
- Gestaltung und Satz diverser Anzelge

del, Coupon- und Ticketheften etc.

Harzer Wanderna-

n in Veranstaltungsmagazinen, Wanderkarten,
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: LAGEBERICHT zum 31.12.2016

“Tourismus GmbH lisenburg, 38871 lisenburg

Zuarbeit zu Veranstaltungskalendern: Brocken-Tipps, Wohin-Freizeitplaner, Goslarer Programm), Nieder-
sachsen aktiv, Trend Magazin, Braunschweig aktiv, NWZ, u. v. m. (Anzeigen, redaktionelle Zuarbeiten)
Besuch der Messen: REISEN Hamburg, TC Leipzig, ABF Hannover, Ferie for alle Herning (DK), Brand-
enburgischer Reisemarkt (Ostbahnhof), Bremen, Erfurt, Stadtfest Burglesum, Reisebérse Kassel, Heim
& Haus

Prospekiservice: ITB, Griine Woche, Sachsen-Anhalt Tag

Zusammenarbeit mit der Harz AG, insbesondere regelmaRige HATIX-Treffen oder Mitwirkung am Pro-
spekt kostenfrei mobil", sowie dem Landkreis Harz

Zuarbeit zum Urlaubsplaner, zu den Themenbroschiiren des HTV und diverse andere Publikationen
Zuarbeiten zu Publikationen der Stadt ilsenburg sowie des Landkreises Harz, der IMG Sachsen-AnhaIt,
der Strafte der Romanik

Mitwirkung an liberregionalen Publikationen zum R 1 und mit diversen Reisejournalen

Fotoarbeiten und —versand an Reiseunternehmen, Journalisten, Pressevertreter

“ Im kommenden Jahr soll der Internetauftritt erneuert werden, da er den Anforderungen der Zeit fechnisch und
inhaltfich nicht mehr gentigt und dem Internet eine entscheidende Rolle bei der Vermarktung der Ressourcen
:-' zukommt. Die Ausschreibung erfolgte 2016. Die urspriinglich gemeinsam mit der Stadt llsenburg geplante Er-
| neuerung scheiterte nach Ausschreila_gng und Erstgesprachen an personellen Ressourcen der Stadt.

Der Prozess der Kiassifizierung van Privatunterkiinften nach den Kriterien des Deutschen Tourismusverban-
des wurde kontinuierlich fortgesetzt und forciert. Qualitét steht im Mittelpunkt der Entwicklungen im Gastge-

o berbereich und ist sehr im Fokus der TIL.

Unterstiitzung bei der Finanzierung leistete die TIL beim Walpurgisfest sowie bei der Férderung diverser li-
senburger Vereine, sofern diese erkennbar in ihrer AuRendarstellung imageférdernd tatig werden (z.B. Hand-
ballverein, Kinderfest, Brockenlaufverein, Karnevalsverein, Fultballverein,...) .

Uber die Stadtepartnerschaft mit Bremen-Burglesum wurden gegenseitige Besuche ausgerichtet und das
Stadtfest Burglesum besucht. Hierbei wurde auch umfangreiches Prospektmaterial verteilt.

Wichtig wird. zunehmend die vertriebsorientierte Marketingausrichtung mit Angebotsbausteinen bzw. Pau-
schalen in diesem Segment, deren Angebot sich deutlich von der Masse abhebt und auf konkrete Zielgrup-
pen zugeschnitten ist. Ein gutes Beispie! ist der Erfolg des ,Harzer Klosterwanderwegs®, auf dem immer mehr
Vereine, Kirchenverbénde und auch die ersten Reiseverans_talter Interesse bekunden. Es gibt auch regelméa-
Bige gefiihrte Pilgerwanderungen auf dem Weg.
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- LAGEBERICHT zum 31.12.2016

¥ Tourismus GmbH lisenburg, 38871 {lsenburg

m (Jbernachtungsbereich muss lisenburg marktfahig bleiben. Es gibt einen Trend zu kirzeren Verweildauern
' ca. 2,2 Tage in llsenburg -, was nicht nur der grofien Anzahl an Geschéftsreisenden geschuldet ist, sondern
einen bundesweiten Trend in den meisten Urlaubsregionen darstelit. Die kontinuierliche Entwickiung in Sa-
' chen Qualitét muss hierzu fortgefﬁhﬁ werden. Mit der Fréffnung der sechs Ferien-Chalets im lisetal gab es
| einen deutlichen Qualititsschub. Die hochwertigen Ferienhauser wurden aus dem Stand heraus hervorra-

- gend nachgefragt und gebucht.

.3 Lage
..Die Lage des Unternehmens ist unverdndert gut. Die Einnahmen aus der Kurtaxe sind stabil bis maiig stel-

- gend.

Folgende Erfauterungen méchten wir thnen fiir das Wirtschaftsjahr 2016 der Tourismus GmbH lisenburg ge-

ben:

In den Unterbringungsbetrieben gab es diverse Wechsel von Eigentimern und Direktoren. Im Landhaus ,Zu
"+ den Rothen Forellen" folgte Valentin Fillafer auf Sebastian Ott, das Waldhote! und das Altstadthotel wech-
- selten den Besitzer. Die gastronomische Einrichtung ,Projekt zwo* wechselte zur ,Wilden lise”. Am
30.09.20186 eréffnete die Raststatte llsestein (Frau Jacqueline Fischer) wieder an den Wochenenden. Dieses
Ausflugsziel wurde aus dem Stand zu einem beliebten Ausflugsziel der lisenburger Gaste.

Die TIL hat die Anteile der Gesellschafter Sebastian Ott, Bernd-Riidiger Schwarz und Kurt Bruns angekauft.

Ein Anteil wurde an das Kloster Driibeck verduRert.

AKTIVA

Investitionen/Anlagevermébgen:
Die Gesellschaft investierte in 2016 bei der Ausstattung ein Notebook, dessen Anschaffungskosten sich auf €

2.001,00 belief. Bei den geringwertigen Wirtschaftsgiitern erfolgten Investitionen fur insgesamt € 1.197,26.
_Auch bei diesen Investitionen handelt es sich um Anschaffungen fiir die Geschaftsausstattung.

Liquiditét:
Die Liquiditatslage der Gesellschaft blieb im Vorjahresvergleich nahezu konstant.

Das Termihgeld erhéhte sich bel der VW-Bank um € 14,82 auf € 25.031,93, die kurzristigen liquiden Mitte!
zum Bilanzstichtag sogar um € 5.074,95 auf € 68.709,42.
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LAGEBERICHT zum 31.12.2016
rourismus GmbH llsenburg, 38871 lisenburg

‘Kurzfristigen Forderungen von € 22.847 87 stehen zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten und R{ickstellungen

in Hohe von € 26.325,68 gegenliber.

Umlaufvermogen:
Die Warenbestinde an Karten, Pidnen und Blchern erhéhte sich um € 673,85 auf € 2.847,96. Der Wert der

warenbestinde wurde durch Inventur nachgewiesen.

Zum Bilanzstichtag betrugen die Forderungen aus Kurtaxe und Vermittlungsprovisionen ferner € 13.835,36
: (Ausweis als Forderungen aus Lieferungen und Leistungen). Weitere sonstige Vermogensgegensténde wer-
“den Im Umfang von Euro 6,164,655 ausgewiesen. Aus der Einreichung der Umsatzsteuerjahreserklarung ist

hieraus noch eine Ruckzahlung von € 5.740,20 zu erwarten.

- 'Zu den Aufwendungen, die in nachfelgende Abrechnungszeitrdume fallen {aktive Rechnungsabgrenzung;

" Euro 795,00), gehdrt bereits verauslagter Werbeaufwand fiir 2017.

PASSIVA

Kapital:
. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt unverandert € 25.564,58 (DM 50.000,00).

- Im Februar 2010 Ubernahm die Tourismus GmbH lisenburg Geselischaftsanteile vom Landhaus ,Rothe Fo-

rellen* von nominal DM 12.500,00 und wendete fiirr den Erwerb € 6.391,15 auf. Im Geschaftsjahr 2011 wur-

" den von diesen Anteilen wiederum jeweils nominal DM 5.000,00 an Herrn Andreas Rudolf und an die Stadt II-
senburg verdufert. Der Ausweis der sogenannten ,Figenen Anteile” reduzierte sich dadurch auf € 1.278,23.
Dieser Betrag wird offen von dem gezeichneten Kapital abgesetzt. Im Jahr 2016 hat die TIL die Anteile der
Gesellschafter Sebastian Ott, Bernd-Riidiger Schwarz und Kurt Bruns angekauft. Ein Anteil wurde an das
Kioster_ Driibeck verauRert. In Summe hat sich der Betrag der eigenen Anteile auf € 2.556,46 erhoht.

Das Eigenkapital der Gesellschaft verbesserte sich auf der Passivseite der Bilanz wie folgt:

Stammbkapital 25.564,59 Euro
A eigene Anteile =2.556,46 Euro
+ Gewinnvortrag 01.01.2016 86.795,49 Euro
+ Jahres{iberschuss 2016 4941,92 Euro
Eigenkapital 31.12.2016 114.745,54 Euro

Bei erhﬁhter Bilanzsumme verénderte sich die Eigenkapitalquote im Vergleich zum Vorjahr von 74,17 % auf

81,34 %.
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Riickstellungen:
& steuerriicksteﬂungen waren im Jahr 2016 zu bilden. Steuervorauszahlungen fir Gewerbesteuer und Korper-

schaftsteuer sind im Berichtsjahr nicht angefallen, so dass sich eine zu erwartende Nachzahlung von €
'232,09 ergibt. Neben der Ruckstellung fur Abschlusskosten in Hohe von € 2.700,00 war im Jahr 2016 ferner
eine Rilckstellung fur die Prufung des Jahresabschlusses von € 2.000,00 zu bilden. Fir ungewisse Verbind-
lichkeiten waren ferner Rilckstellungen fur gesetzlich normierte Aufbewahrungspflichten anzusetzen. Sie be-
tragen € 6.600,00.

Verbindlichkeiten:

Fir die Herausgabe von Gutscheinen fiir Veranstaitungen wurden Betrige vereinnahmt, die lediglich
”Durchlaufcharakter“ haben. Der Ausweis erfolgt als ,erhaltene Anzahlungen'. lhr Saldo veranderte sich von
- g2.717,69 auf € 1.990,59. Zusatzlich ergab sich aus dem Kartenvorverkauf und der ,Harz Card” éin Saldo in
. Hohe von € 7.824,49 (Vorjahr € 3.145,34).

Die sonstigen Verbindiichkeiten betragen € {.579,86 und beinhalten im Wesentlichen Betriebssteuern sowie

Betriebsausgaben, deren Begleichung in 2017 erfolgte.
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Umsatzeritse:

Die Gesamtumsatzerlose der Tourismus GmbH lisenburg beliefen sich im Jahr 2016 auf € 262.618,04
(Vorjahr: € 250.582,29).

Der Zuschuss der Stadt lisenburg verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr um € -15,000,00 auf €
15.000,00. Die Kurtaxe zeigte einen Anstieg um € 20.089,00 auf € 170.370,85. Fur das Harzer-Urlaubsticket
vereinnahmte die Gesellschaft hiervon einen Betrag von € 20.865,60 (Vorjahr € 29,185,20).

Die Einnahmen aus Biichern, Wanderkarten, Broschiiren und Souvenirs lagen mit € 6.785,69 nahezu auf
Vorjahresniveau von € 5.415,99. Die Vermittiungsprovisionen erhéhten sich um € 25,84 auf € 2.210,47. Ver-
starkt binden sich die Vermieter in der Vermittlung an entsprechende Anbieterportale bzw. sind Uber ihre Ho-

mepages direkt zu buchen.

Die Einnahmen aus Karten fur Veranstaltungen (Kloster- und Stadtfithrungen sowie Fiihrungen Industrielehr-
pfad) verringerten sich um € -55,45 auf € 479,82. Das ist auch dem Umstand geschuldet, dass die Einnah-
men aus den Fiihrungen in der Klosteraniage direkt durch die Stiftung durchgefihrt werden und die Erldse di-

rekt vereinnahmt werden.
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£ipnahmen aus Inseraten und Werbung stiegen um € 159,59 auf € 13.774,77.
aus dem Kartenverkauf der Harzlandhalle. Sie lagen mit € 14.183,87 um €

egen sind die Provisionen
hmen. Den Umsaizerlosen aus Portoriickerstattung in Hohe von €

46 tber den Vorjahreseinna

0,00 stehen den Werbekosten zugeordnete Aufwendungen fur Porto in Hohe von € 3.044,32 gegeniiber.

stige betriebliche Ertrége:
s sonstige betriebliche Ertrage” war die n
12015 von insgesamt € 73,38 auszuwelsen.

achtragliche Vereinnahmung von Kurtaxe aus dem vierten Quar-

] aterlalaufwand:

_,ér Wareneinkauf erhohte sich um € 526,83 auf € 4.417,48. Im Bereich der Fremdleistungen fielen € 400,00

n:
en Rohgewinn des Vorjahres von € 244 066,73 konnte die Gesellschaft mit € 257.800,55 um €13.733,82

ethesserm.

- Personalkosten:
EinschlieBlich dem Arbeitgeberanteil zur Sozialve

138.045,38. Sie erhohten sich um € 2.565,54.

rsicherung betrugen die personalaufwendungen €

_Abschreibungen:
. Aufgrund der getatig
. 4.097,40).

ten Investitionen sind die Abschreibungen gestiegen. Sie betragen € 5.970,26 (Vorjahr. €

Sonstige betriebliche Aufwendungen.
Die‘Mietaufwendungen beliefen sich
(Vorjahr: € 614,44). Aufwendungen
gen fur Haftpflicht, Sachschaden und Kautionen haben sich um € -585,86 verringert. Im laufenden Jahr 2015
wurde ein Gastgeberverzeichnis herausgegeben, fiir das turnusgeman ca. € 10.000,00 an Betrichsausgaben

anfallen. Die Werbekosten veranderten sich im Berichtsjahr gegenuber dem Vorjahr um € 4.881,01 auf €

31.509,64. Die Reisekosten beliefen sich auf € 5.508,38. Bei den Systemgeblihren CTS zum Verkauf von

Eintrittskarten war mit € 5.608,40 eine Erhdhung von € 854,35 zu verzeichnen. Die Tourismus GmbH beteilig-
te sich nach Aufsichtsratsbeschiuss seit dem Friihjahr 2013 kostenmahig an dem Betrieb der offentiich zu-
lagen am ,Haus Wanderlust* im lisetal (Aufwand in 2016 € 4.200,00) sowie mit €
s Leitsystem wurde von ca. 90 % vom Land

auf € 7.247,28. Bei den Stromkosten ergab sich ein Aufwand von € 0,00
fur Versicherungen und Beitrage betrugen € 8.376,29. Die Versicherun-

ganglichen Sanitaran
1.575,00 am einheitlichen touristischen Leitsystem Harz. Diese
Sachsen-Anhalt geférdert und bildet mit den grofien Schildertafein in den Ortseingéngen Orientierung zu den

touristischen Highlights der Region.
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hte sich von € 25.613,04 auf €

nen betrieblichen Aufwendungen erho
nstige Aufwendun-

stenblock der verschiede
kzahlung von Zuschiissen). Ubrige so

Ko
736,12 (darin enthaiten € 10.000,00 fr die Riic
’ bflieben weitestgehend konstant.

4.941,92 nach Steuern, Mit Erteilung der Steuerbe-

huss 2016 der Gesellschaft betragt €
Kérperschaft- und Gewerbesteuer

. Jahresiibersc
Hohe der gebildeten Ruckstellungen far

eide ist eine Nachzahlung in
rwarten (€ 232,09).
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Fi'nanzielle Leistungsindikatoren

hen fur unsere interne Unternehmenssteuerung die Kennzahlen Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzren-

d den cash flow heran.

n 4 Mitarbeitern ist 1 Geschéftsflihrer mitgezahit. Die Umsatzrendite berechnen wir mit dem EBIT im
dltnis zu den Umsatzerlosen, den cash flow aus der Summe aus Jahresergebnis, Abschreibungen und

olierung (bzw. Aufidsung) langerfristiger Riickstellungen.

U‘msatz pro Mitarbeiter betragt T€ 66 und ist damit um T€ 3 gestiegen. Die Umsatzrendite {(bezogen auf-
:Eigenkap'ltal) ist im Vergleich zum Vorjahr um -6,09 % geringer und betragt im Geschaftsjahr 1,88 %. Der
atiiebsbedingte cash flow betragt T€ 11 und ist damit um T€ -13 geringer als im Voriahr. Diese Kennzahlen
eigen einen leichten Riickgang, der im Wesentlichen auf das trotz Umsatzanstieg geringere Jahresergebnis

. kzufiihren ist. Sie sind zufriedenstellend.

'_héere wirtschaftliche Lage kann insgesamt als gut bezeichnet werden.

Nachtragsbericht

'- Vorgénge von pesonderer Bedeutung nach Ende des Geschiaftsjahres sind nicht eingetreten.

-iv. Prognosebericht

* Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir welterhin in Zukunft die Marke-

tingaktivitaten durch Verstarkung unserer Ressourcen forcieren.
Darliber hinaus sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschaftspolitik geplant.
Wir beurteilen die voraussichtliche Entwickiung des Unternehmens positiv. Die Tourismusbranche bietet ein

sehr groftes Wach_stumspotential. Den Risiken von Schwankungen oder Rickgangen bei den Besucherzah-
len begegnen wir durch kompetente Mafnahmen, Partnerschaften und Vertriebskooperationen.

Insgesamt erwarten wir, dass das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 2017 auf dem Niveau des
Voriahres liegt. Wir werden vor dem Hintergrund der Unterstitzung durch die Stadt llsenburg auch zukinflig

immer in der Lage sein, unseren Zahiungsverpfiichtungen fristgerecht nachzukommen.
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y, Chancen- und Risikobericht
V1 Risikobericht

; nchenspezifische Risiken

gungen verschiechtern und sollte sich dadurch die Kon-

sollten sich die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedin
b unse-

aftliche Sltuatlon unserer Kunden und die Nachfrage nac

inktur abschwéichen, kann dies die wirtsch
konnen ‘fur uns dann erhebliche Umsatz- und Ergebnisrisi-

fen Dienstleistungen negativ beeinflussen. Daraus

ken entstehen.

Ertragsorientierte Risiken

bsrisiken haben aufgrund der deutlichen Uberangebote im In- und Ausland in der Branche zu- Sl

davon aus, dass aufgrund der verstarkien iR
leistungswirtschaftlichen Risiken Gl

Die Wettbewer
n. Nach unseren historischen Erfahrungen gehen wir
der Harzregion unsere

n davon aus, unser Dienstleistungsangebot mittelfristig s

genomme
Nachfrage nach touristischen Angeboten im Umnfeld

im Voriahresvergleich eher gesunken sind. Wir gehe
* weiter ausdehnen zu kdnnen. Méglicherweise sind jedoch im Zuge weiterer Organisationsoptimierungen au- e

terordentliche Zusatzkosten in nicht unerhebhcher Hohe damit verbunden. '

Finanzwirtschattliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditits- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens sind Liquiditatsrisiken der-

zeit nicht etkennbar.

Potenzielie Wahrungsrisiken, die die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beeinflussen

konnten, sind nicht gegeben.

Die Liquiditétslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.

Risiken aus Beihilfen

Die Eurdpéische Union (EVU) hélt oifentliche Bethiifen grundsatzlich fur nicht zuldssig, da diese den Wettbe-

werb verzerren kbnnen.
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: -Grundsétzlich gelten Beihilfen aiso als nicht mit dem Markt vereinbar, €s sei denn sie sind besonders geneh-
migf (”notifiziert“) oder gesetzlich von einer Anmelde- oder Genehmigungspflicht freigestellt" oder das beihil-
'enempfangende Unternehmen ist durch einen pesonderen Formalakt (z.B. Beschluss) der beihilfegewahren-

den Stelle mit der Erbringung von DAWI (= Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse}

: ,,betraut" worden.

Zum 31 12.2014 ist die Frist zur Umsteliung von Alt-Betrauungsakten auf die Mafigaben des Freistellungsbe-
schlusses (Beschluss der Kommission 2042/24/EU, ABI. EU Nr. L 7/3 vom 11.01.2012) ausgelaufen, Betrau-
ungsakten, die nicht den neuen Anforderungen entsprechen, haben ihre Rechts- und Bestandswirksamkeit

\

verloren.

Bistang ist ein formeller Betrauungsakt auf Basis der Vorgangerregelung zum oben genannten Freistel-
lungsbeschiuss (Entscheidung der Kommission 2005/842/EG, ABI. EU Nr. L 312/67 vom 28.11.2005) nicht
erlassen worden, da von der Wirksamkeit der satzungsmafigen Grundlagen ausgegangen worden ist. Es be-
steht daher das Risiko, dass aufgrund formeller Unwirksamkeit der Beschiiisse der Stadt llsenburg als Ge-

sellschafterin die bisher gewiahrten Beihilfen von der Gesellschaft an die Stadt zurlick zu zahlen sind.

Die Gesellschaft hat in den letzten 10 Jahren (seit 2007; vor diesem Zeitraum gewahrte Beihilfen sind ver-
jahrt) Beihilfen der Stadt llsenburg in Form der vereinnahmten Kurtaxebeitrage und direkter Zuschisse als of-

fentliche Beihilfe in Hohe von insgesamt € 1.731 467,75 erhalten.

7ur Beseitigung der Risiken der moglichen Beinilferiickzahlung soll nach Abstimmung mit der Siadt llsenburg
seitnah ein dem aktuellen Freistellungsbeschiuss der EU entsprechender Retrauungsaki zugunsten der Ge-
sellschaft erlassen werden. Dieser Betrauungsakt beinhaltet gleichzeitig einen aufschiebend bedingten For-
derungsverzicht dergestalt, dass die Stadt llsenburg als neue, EU-konforme Beihilfe auf die Riickzahlung bis-

lang gewahrter Beihilfen verzichtet.

Ohne den Erlass eines wirksamen Betrauuungsaktes durch die Stadt lisenburg verbunden mit der gleichzeiti-
gen Erklarung, auf mogliche in der Vergangenheit gewéhrte Beihilfen verzichten zu wollen, bestehen in Hohe
des vorgenannten Betrages Risiken aus der Riickzahiung der Beihilfen. Diese Risiken konnen den Bestand

des Unternehmens geféhrden.

V.2 Chancenbericht

Wir konnen auf eine breite Palette von Marketingmoglichkeiten zuriickgreifen. Bei der Umsetzung unserer
Planungen zur Erreichung der Geschaftsziele sehen wir gute Maglichkeiten fur gine Festigung und Auswel-

tung unserer Aktivitaten.
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kurrenz der Anbieter in unserem Segment,

Dé'm wetlbewerb am Markt, vor aliem durch die zunehmende Kon
d durch ein hohes Maf an Engage-

n durch Erfahrung, innovationen, Zuverléssigkeit un

werden wir welterhi

Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin In einem schwierigen Wettbewerbsumfeld, steigenden

isen in der Tourismusbranche und dem stagnierenden Preisniveau. Vor dem Hintergrund unserer finan-

Pre
der kinftigen Risiken aber gut geristet. Risiken, die den

sellen Stabilitét sehen wir uns flir die Bewaltigung

‘Fortbestand der Geselischaft gefahrden konnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Vl. Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

7u den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten z&hlen im Wesentlichen Sonstige Ausleihungen,

Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

mm. Forderungsausfélle sind die absolute Ausnah-

Die Gesellschaft verflgt iiber einen solventen Kundensta
Grofteil der Kunden.

me. Zudem besteht eine langjghrige Zusammenarbeit mit einem

inbarten Zahiungsfristen gezahit. Im kurzfristigen Bereich finan-

Verbindlichkeiten werden innerhalb der yere
tenkrediten. Kreditiinien bei Banken bestehen nicht.

Ziert sich die Gesellschaft liberwiegend mittels Lieferan

Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die
tionen verfolgt das Unternehmen eine kon-

finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzposi

servative Risikopolitik.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fir jedes nennenswerte Handelsgeschéft ein Liquiditatsplan

erstellt, der einen Uberblick Gber die Geldaus- und -eingange vermittett.
und Bonitétsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende

Soweit bei finanziellen Vermégenswerten Ausfall-
ken verfugt das Unternehmen Gber ein

Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisi
adaquates Debitorenmanagement. Dariber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen Ge-

schaftsbeziehung stets Uber die Bonitat unserer Kunden.

Vil. Bericht {iber Zweigniederlassungen

cht unterhalten.

Zweigniederiassungen werden von der Gesellschaft ni
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llsenburg, den 29. September 2017

Angelika Lucht
Geschaftsflihrerin
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n zur Korperschaftsteuer sowie darauf entfallenden Sofidaritatszuschlag wurden Euro
Beriicksichtigung anrechenbarer Kapitalertragsteuer und dem Solidaritatszuschlag wird

us
ter . . . AN
Is{eetés%rl]ischaft mit Erteiflung des Kérperschaftsteuerbescheides eine Nachzahlung in Hohe von Euro

'eiiéi:haft hatte im Berichtsjahr Euro 0,00 an Gewerbesteuervorauszahlungen geleistet. Unter Berlick-
. des Verlustvortrages aus 2014 ergibt sich fir das Veranlagungsjahr 2015 eine Gewerbesteuer-

hlgng 'n Hohe von Euro 98,00

Geschaftsfuhrung schiagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende Ergebnisverwendung
Sar Jahresiiberschuss von Euro 4.941,92 wird zusammen mit dem Ergebnisvortrag von Euro 86.795,49

Rechnung vorgetragen.
gonstige Angaben

stammkapital von BM 50.000,00 (Euro 25.564,59) ist zum 31. Dezember 2016 zu 100 % eingezahit. Ih-
hat die Gesellschaft in llsenburg.

ilsyerhaltnis % Euro DM

- Stadt llsenburg 70 17.895,21 35.000,00
Tourismus GmbH lisenburg, vertreten durch die
Geschaftsflhrerin Frau Angelika Lucht 10 2.556,46 5.000,00
Fremdenverkehrsverein llsenburg e. V., vertreten
durch Herrn Fischer 2 511,29 1.000,00
Frau Renate Blrger 1 255,65 500,00
Frau Monika Riese 1 255,65 500,00
Frau Charlotte Riese 1 255,65 500,00
Herr Gregor Riese 1 255,64 500,00
Herr Dr. Clemens Riese i 255,65 500,00
Herr Riidiger Hasenbalg 1 255,65 500,00
Frau Katharina Erxleben 1 255,65 500,00
Herr Andreas Rudolf 10 2.556,46 5.000,00
Evangelisches Zentrum Kloster Driibeck, verireten
durch Herrn Purucker 1 255,64 500,00

100 25,564,60 50.000.00

Die Anteilseigner haben in der Gesellschafterversammlung vom 03.11.2016 den Jahresabschluss einstimmig
beschlossen und der vorgeschlagenen Ergebnisverwendung zugestimmt.

E?_ie durchschnittiiche Zaht der wahrend des Geschéftsjahres beschéftigten Arbeitnehmer {ohne Geschafts-
flihrer und Auszubildende) betrégt 3 (Vorjahr 3).

Im Berichtsjahr hatte die Geseflschaft folgende Geschéftsfuhrerin:
Frau Angelika Lucht, Staatl. gepr. Betriebswirtin, Goslar.

Die Geschaftsfiihrerin ist alleinvertretungsberechtigt und befugt, im Namen der Gesellschaft mit sich im eige-
nen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte vorzunehmen.

Die Schutzklausel gem. § 286 Abs. 4 HGB wurde in Anspruch genommen.




1. Ausfertigung

lisenburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH,
lisenburg

Bericht Gber die
Prifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2016

Auftrags-Nr.:

33/2017

Kenn-Nr.:

74001

74001 JA 2016



F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
9. Juni 2017 den folgenden uneingeschréankten Bestatigungsvermerk erteilt.

_An die lisenburger Wohnungsbaugeselischaft mbH

i Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der Hlisenburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH, llsenburg, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2016 geprift. Die Buchfilhrung und die Aufstel-
I luhg von Jahresabschluss und Lagebencht nach den deutschen.
i handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetziichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgeflihrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuh- -
i} rung und (ber den Lagebericht abzugeben

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundséatze ordnungsméaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzu-
fiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lage-
bericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinre_ichehder Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse (ibet die Geschéfistitigkeit und (ber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartun-
gen {iber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buch-
i fiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der
i Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesent-
lichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wr-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
I Lageberichtes.

I 18 74001 JA 2016 -



Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihr.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt
die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
dar.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsitzen ordnungsméRiger Berichterstattung bei Ab-
schlussprifungen. ' b

TR T LT T

Hannover, den 9. Juni 2017

DOMUS AG - i
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purger wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31.12.2016

Iagevermc‘igen
mmateriglle Vermégensgegensténde

Entgelllich erworbene Konzessionen, gewerbilche
sehutzrechte und dhnliche Rechte und Wette sowie
Lizehzen an solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschafts- und anderen Bauten

. Technische Anlagen und Maschinen

4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Aniagen im Bau '

. Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternshmen

“hlaufvermoygen

um Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Unfertige Leistungen

Forderungen und
sonstige Vermoégensgeqenstande

Forderungen aus Vermistung
Forderungen aus anderen Lisferungen und Leistungen
Sonstige Vermégensgegenstande

‘Flissige Mitle] und Bausparguthaben

4. Kassenbestand, Guihaben bel Kreditinstituten
Bausparguthaben

31.12.20186
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31.12.2015
€

'10,197.733,32

4,00

266,48

10.575,826,01

58.525,07 58.925,07
4,00 4,00
11.820,8% 17.388,79
1.180,703,52 0,00
0,00 11.419.186,80 04,492,56
28.000,00 26.000,00
T TA4519080 1077293428
657.218,58 688,351,71
21.186,65 13.378 25
6.817,77 5.538,54
17.321,95 45,336,37 183.246,73
2.277.692,91 2.365.780,68
0,00 2.277.692.81 76.,804,01
2.980,247 84 3.334,109,92

14.425.438,64

14.107.134,21




burger wohnungsbaugeselischaft mbH

Bilanz zum 31.12,2016

Gezeichnetes Kapftal
Gewinnriicklagen

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG

erlustvortrag

ahresiiberschuss

Jalleevielollibiog

kstellungen

tickstellungen flir Pensionen und &hnliche Verpfiichtungen
onstige Rtcksteliungen

indlichkeiten

erbindiichkeiten gegentiber Kreditinstituten

rhaltene Anzahlungen ’
erbindlichkeilen aus Vermistung

erbindlichkellen aus anderen Lieferungen und Lefstungen
onstige Verbindlichkeiten

aven aus Steuern € 1.543.10
(31.12.2015 € 1.565,07 |
avon im Rahmen der soziaglen Slcherhelt: € 0,60
(3112.2015 €  9.264,11 )
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31.12.2016 34.12.2015
€ €
153,387 56 153.387 56

10,188.176,17

10.188.178.17

42.345,00
35.826,83

6.406,636,54
794.071.40
19.101.38
789.946,49

-3.326.141,22 -3.439.105,69
18,288,20 112.864,77
7.033.711,71 7.015.422 51
43.518,00

78.171,83 38.022,45
6,132.303 42

798.376,76

18.413,53

40.619,14

7.313.558,1C 20.460.,40

14.425.438,64

14.107.134,21
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Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2016
der IIsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

rstellung des Geschiftsverlauts

ftoinlandsprodukt in Sachsen-Arhalt im 1. Halbjahr 2016*

uttoinlandsprodukt, der Wert aller hergesteliten Waren und Dienstleistungen, ist nach Angaben des
schen Landesamtes Sachsen-Arnhalt im ersten Halbjahr 2016 in Sachsen-Anhalt preisbereinigt um
gégenijber dem Vorjahr gestiegen. In Deutschland und im Durchschnitt der neuen Bundeslinder
erfin hat das preisbereinigte Brutfoinlandsprociukt im gleichen Zeitraum 2,3 % zugenommen,

edeutendste Sparte innerhalb des Wohnungsbaus bildet der Neubau von FEin- und
milienhéusern, in denen 1.813 Wohnungen entstehen sollen (+ 3,8 %).

nleistungspreise in Sachsen-Anhalt im November 2016 um 1,6 % gestiegen*

‘Nergleich zum Vorjahr stiegen fiir Bauleistungen an Wohngebduden die Preise um 16 %,
auarbeiten wurden gegeniiber dem gleichen Zeitraum um 1,6 % teurer. Mit einem Anstieg von 3,6 %
rten sich die Preise bei Verbauarbeiten tiberdurchschnittlich. Fir Entwésserungskanalarbeiten
eten sich Preissteigerungen von 2,6 %; Zimmerei- und Holzbauarbeiten wiesen Teuerungen vm
us. Preisriickginge gegeniiber dem Votjahreszeitraum konnten bei keinem Gewerk festgestellt
. Die Preise fiir die Ausbauarbeiten haben sich gegeniiber dem Vorjahr ebenfalls um 1,6 % erhoht;
und Lackierarbeiten verteuerten sich sogar um 3 %. Preisanstiege um 2,6 % errechneten sich fiir
werkatbeiten. Fiir Putz- und Stuckarbeiten sowie fiir Arbeiten an Gas-, Wasser- und
isserungsanlagen innerhalb von Gebduden erhdhten sich die Preise jeweils tm 2,5 %.

ausforderungen der VAW/VdWg - Mitgliedsunternehmen*

ohnqualitit zeitgemif und preiswert weiterzuentwickeln, bleibt weiterhin die Zukunftsaufgabe der
ungsunternehmen. Die Wohnungsunternehmen planen fitr das Jahr 2017 ein Investitionsvolumen
and 450 Mio €, hauptsachlich fiir die Erhaltung und die Modernisierung des Wohnungsbestandes,
uch fiir den Neubau von Wohnungen an zukunftsfihigen Standorten. Formen des altersgerechten
s und  Mafinahmen  zur Energieeffizienz  bleiben Investitionsschwerpunkte, Mit einem
ostizierten durchschnittlichen Mietpreis von 4,85 €/m? werden die Mietpreise auch 2017 ein sehr
Preis-Leistungs-Verhaltnis widerspiegeln. 2017 werden gerade auch fiir Menschen mit geringem
men prefsgiinstige Wobnungen in guter Qualitit zur Verfligung gestellt. Um dieses Ziel zu
Aen, fordert die Wohnungswirtschaft fiir 2017, erginzend zum Leerstandsprogramm 2016, ein
3 uhlprogramm®, das mit Zuschiissen durch die Instaliation neuer Fahrstiihle den Rarriere freien
1g zu den Wohnungen fordert und so den Bediirfnissen von dlteren Bewohnern ebenso gerecht wird
Ieh jungen Familien,

—

;Eff_adfumbau Sachsen-Anhalt ist Zukunftsaufgabe und muss Schwerpunkt der Landes- und

=_{';.:_§111a1p01iﬁk bleiben. In Sachsen-Anhalt ist der Stadtumbau eine Erfolgsgeschichte. Dazu haben nicht

.'--glle abgerissenen Wohnungen, sondern ebenso die gleichzeitigen Aufwertungen in  den
~juartieren beigetragen, '
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und die Energieeffizienz sind seit vielen Jahren Leitfaden der Unternehmensfihrung.
1690 haben schitzungsweise 8 Mrd. € Investiionen zu mehr Energieeffizienz und damit zu deutlichen
W; duzier-uj'lgefl auf Mieterseite gefiihrt, In vielen Wohnquartieren ist jedoch der Grenznutzen
if?}'reicht Mehr Investitionen auf Vermieterseite fiihren zu keinem verhdltnisméfigen Nutzen auf
;r\';ij'é'té_féeite. ,

imaschutz

._wexté;"ré.Verschérfung der Klimaschutzziele, wie aktuell von der Bundesregierung beschlossen,
S 4as Wohnen. Mit Blick auf die Bundespolitik fordern deshalb die Verbinde:

t:
ier Ener giewende braucht faire Regeln fiir die dezentrale Stromerzeugung und -verwendung.
L eine sozial gerechte Energiewende ist eine Kiimakomponente beim Wohngeld und bei den Kosten
E .Uﬁ{erkunft unerlésslich.
eiv;il.l-i:gkeit, Wirtschaftlichkeit, Technologieofferheit und Sozialvertrdglichkeit miissen
dprinzipien bei Klimaschutzmafinahmen sein.

é’r;: e;rfolgten durch den Verband der Wohnungswirtschaft Sachsen-Anhait e.V. (Sofortinformation 03/2017)

13 ﬁfw}{cklung / ‘Gesch'éftsumfang

senburger Wohnungsbaugesellschaft mbH (kurz IWG mbH) verwaltet Wohnungen in der Stadt
¢ und der Gemeinde Veckenstedt. Gegenstand der Unternehmenstéitigkeit der IWG mbH war
iin. ‘Geschiftsjahr 2016 die sichere und sozial verantwortbare Versorgung mit Wohnraum. Die
ale” Vermietung und damit die Vermeidung von Leerstand war im Wirtschaftsjahr 2016 die
ietende Aufgabe aller Mitarbeiter und der Geschiftsfithrung. Unsere hohe Vermietungsquote
te dem Unternehmen weiterhin die Mieteinnahmen, die zum Erhalt der Liquiditdt ben&tigt wurden,

dere ‘Aufmerksamkeit wurde deshalb auf die Sicherung der Mieteinnahmen gelenkt. Dieses wurde
durch Mieterbetreuung zur Unterstiitzung bei Antrdgen an die Wohngeldstelle und das Sozialamt,
ation und Hilfe bei sozialer Auffilligkeit und Krankheit sowie Regelungen zur
huldbegleichung erreicht.

tliche Kennzahlen der Gesellschaft stellen das Jahresergebnis sowie der Leerstand dar,

. Dezember 2016 verwaltete die Gesellschaft an eigenen Bestdnden 597 Wohnungen (Vorjahr: 601),
erbeeinheiten (Vorjahr: 5), 533 Garagen bzw. Stellpldtze (Vorjahr: 533). Zum Oktober 2016 wurde
jekt Alte Schimiedestrafie 1 mit 4 Wohneinheiten verkauft.

msatzeriise von insgesamt 2.486,0 T€ verminderten sich gegeniiber dem Vorjahr um 63,2 TE. Die
erungen setzen sich wie folgt zusammen:

zerlose Hausbewirtschaftung +10,27T€
zerldse aus Verkauf von Grundstiicken -72,6 T€
zerltse aus Betreuungstitigheit - 08T¢€

héhung der Erlése aus Hausbewirtschaftung (+ 10,2 T€) ist hauptsichlich zuriickzufithren auf die
¢ Erhthung durch Modernisierung (9,2 T€) und die Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten
ch der Erhéhung von Erlésschmilerungen aus Leerstand.

Msdtze aus der Betreuungsttigkeit in Hohe von 13,0 T€ beinhalten die Verwaltertdtigkeit des
ehmens fiir die Fi gentumswohnungen und Fremdverwaltung, Zum 01.01.2016 hat ein Bigentiimer
waltung seines Objektes mit 3 Wohneinheiten selbst itbernommen.
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"]-]{"-'Geschéif’fsfahf und in den vergangenen Jahren regelmiRig in grofem Umfang

die’ " ) _ -
efiibrten  Instandhaltungs- undl M?dermmerungsmaﬁnahmen verfligt fast der gesamte
& sbestand (597 WE) tiber eine zeitgemdlse und moderne Ausstattiung.
unggbesiar

2016 war folgender Stand zu verzeichnen:

3 odernisierte Wohnungen und Neubau (55,8 %),
1 teilmodernisierte Wohmuingen (424 %),

injerte Wohnungen (1,8 %)

dsquote betrug zum Stichtag 3112.2016 8,9 % (53 WE), Diese setzte sich wie folg zusammen:
hwer vermietbarer Wohniraum 14 WE

swohnbarer Wohnraum 1WE
tandsetzung/ Modernisierung 4 WE
maler Mieterwechsel 34 WE

é‘rn'ﬁéjtbarer und unbewohnbarer Wohnraum sind hauptsidchlich im Bereich Pulvermiihle

erv .
dsschmilerung fiir Wohnungen, Gewerbe und sonstige Einheiten insgesamt betrug im Jahr 2016
" (2015:141,9 T€). _
hste Mietaustall st fiir das Wohngebiet Pulvermiihle mit 51,7 T€ zu verzeichnen. Die Hiuser sind
echiter Bausubstanz; Neuvermietungen werden nicht angestrebt. Nach und nach kiindigen die
- Vertragsverhiltnisse, um in andere Wohngebiete zu zieher oder eine kleinere Wohnung
tent. Das Objekt Alte Schmiedestrae 1 (Mietausfall: 9,4 T€) wurde im Oktober 2016 verkauft. Fiir
jekt Hochofenstrale 31 - 31 b (Mietausfall: 8,3 T€) sind langfristig Umbau- und. Ausbaumafnahmen
ehen..

sachen fiir die Mietausfille in den Wohnbereichen Mahrholzberg, Karlstrafe und Am Tiergarten
vorwiegend im Mieterwechsel bzw. Vermietungsschwierigkeiten,

n';‘ﬁodernisierten Wohnungsbestand ist die N achfrage unverdndert und ausreichend, wobel der
starker zu kleineren Wohnungen tendiert, Die im Wirtschaftsjahr erzielten Mieteinnahmen
n voraussichtlich auch in der Zukunft eine kostendeckende Bewirtschaftung.

schluss 5/05/2014 entschied der Aufsichtsrat den Ankauf des bebauten Grundstiicks Ilsetal 4 in
rg von der Stadt lsenburg zum Verkehrswert von 9,5T€ Am 27.10.2015 wurde unser
ehmen als Eigentiimer im Grundbuch von lsenburg eingetragen. Auf diesem Grundstiick wurden
ohneinheiten geschaffen; Die Fertigstellung und die Vermietung erfolgen im 1. Quartal 2017, Die
21.12.2016 angefallenen Kosten i Hhe von 1.150,7 T€ waren als Anlagen im Bau zu buchen.

eschiftsumfang der WG mbid gehorte auch die Betreuung von 36 Wohneinheiten in Fremd-
ung und eine Wohnungseigentumsanlage mit 13 Wohneinheiten (per 31.12.2016; Vorjahr: 39
nheiten und eine Wohnungseigentumsanlage mit 13 Wohneinheiten). Grundlage sind bestehende
tungsvertrige mit den Figentitmern der Grundstiicke.

G mbH ist Hauptgeselischafter der Tochtergesellschaft Isenburger Freizeit-Bau GmbH. Das
apital der Tochtergesellschaft betrdgt 26,0 T€ und ist im Handelsregister entsprechend
viesen. Die Ilsenburger Freizeit-Bau GmblIi - als Errichter und Betreiber der Harzlandhalle - hat das
dftsjahr zum 31.12.2016 mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis, nach Verlustausgleich durch die
enburg, abgeschlossen. Die grofie Resonanz der Harzlandhalle firdert den Bekanntheitsgrad der
. I;Isenburg und ist ein Stebilisator fiir die Wirtschaft, Mit Beschluss des Aufsichtsrates hat die IWG
?011 eine einmalige Biirgschaft in Hshe von 503 T€ fiir ein Darlehen der Techtergesellschaft
mmen. Die vollstandige Tilgung erfolgte zum 31.10.2016, Das Darlehen wurde bendtigt fitr den Bau
Parkplétzen an der Harzlandhalle,
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ufende Investitionen

Béri'ch;fsjahr wurden
Ig{]f:ende Instandsetzung und Modernisierung 643,1 T€ {Vorjahr: 404,2 T€) und
Jaufeide Instandhalhungen unserer Wohnanlagen 129,0 T€ (Vorjahr: 188,6 T€)
det .
G Qdié'wurden am Wohngrundstilck Mahrholzberg 54 vier Balkone angebaut; diese Baumainahme

:¥30,7 T€ im Anlagevermdgen zu aktivieren.

4

nkte in der Werterhaltung (Instandsetzung) 2016 waren:

. é-f;gérten 1 - 5: Sanierung der Fassade und Balkone
é_i.iberg 33: Strangsanierung, Sanierung der Béider, Einbau von Heizungen
sckier Winkel 4: Verkleidung der Balkone/Windschutz

aufende Instandhaltung verteilten sich die Kosten in Héhe von 129,0 T€ wie folgt: Trockenlegung
: erk, Putz- und Fufsbodenarbeiten 1,0 T€
turarbeiten Dachdecker 3,7 T€
ﬁirarbeiten Sanitir 10,9 T€

at _;férbel'ten Tischler 12,5 T€
ungsinstallationen 27,8 T€
ekiroinstallationen 12,4 T€

irtd Fuibodenarbeiten 29,0 TE
- ' 31,7 T€

'dnzi'erungsmaﬁnahmen / Sicherheitsgeschifte
r;cﬁtéja}u 2016 hat das Unternehmen einen weiteren Kredit von 600 T€ fiir den Neubau und die
rung des Wohngrundstiicks llsetal 4 / 4 a aufgenommer,

WG
Zinsen und Tilgung zum 31.12.2016

Anfangsbestand Abgang Zugang Tilgung 2016 Endbestand Zingen 2016

01.01.2016 in T£ in TE in'T€ inT€ 31L12.2016 in T€ inTE€

parkasse 1.611.318,22 0,00 0,00 109,254,590 1.502.063,22 66.850,84
itionsbank 964.244,89 0,00 0,00 20.020,19 574.224.70 24,7317

654,782 97 0,00 0,00 81.175,33 573,607,064 24,585,238

briefbank 361.485,90  -358.078,43 0,00 340747 0,00 4.410,76
ank 2.496.835,00 0,00 $59,000,00 111,138,531 3.344 695,69 92,086,51

ufene Zins- )

gsleishmgen 13.636,44 ~13.636,44 11.044,19 0,00 11.044,15 0,00

6.132.303,42 -371.714,87  970.044,19 324.996,20 6.405.636,54 212.705,26
amten Kredite in Hohe von 6.405,6 T€ sind dinglich gesichert. Die Zinsbindung liegt je nach Kredit
m Zeitraum von 2016 bis 2026, die Zinssitze liegen derzeit zwischen 1,05 und 5,49 %.

eingehender Prifung sehen Geschiftsfilrung und  Aufsichtsrat keine Risiken aus
srangsmatinahmen und Sicherheitsgeschéften fiir die Gesellschaft,
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- “klung im Personal- und Sozialbereich
YALINARD

'.albestand hat sich gegenilber dem Vorjahr wie folgt veréindert (fiir eine Vollzeitbeschiftigte
onalbe:

T8 . FAN
‘das Arbeitsverhélinis zum 01.09.2016):

31.12.2016 31.12.2015

sfiihrer. 1,0 1,0
Jische Angestellte 2,3 2.4

1,0 1.0
handwerker 2,0 2,0
| 8,3 6,4

und Gehilter einschliefflich sozialer Abgaben setzten sich wie folgt zusammen:

31.12.2016 31.12.2015

‘ in TE in T€
'-Abteﬂung 252 4 ' 2623
lun 95,6 93,8
1,2 2.9

389,2 359,0

;ngefalié_nen Personalkosten beinhalten die Erhéhung gemdg TVeD, die Auflésung und Bildung von
1bsriickstellungen sowie Riickstellungen zur Erstellung des Jahresabschlusses.

weltschutz

gebnis der starken Investitionstétigkeit der letzten 20 Jahre ist der energetische Standard der
quartiere in Ostdeutschland im Allgemeinen und in Sachsen-Anhalt im Besonderen wesentlich
ssert. worden und  im Vergleich  zu  den westdeutschen Bundeslindern gut. Die
dsunternehmen des Verbandes haben seit 1990 durch Modernisierung eine Energieeinsparung von
rreicht (Bundesdurchschnitt 20%). '

VG mbH ist weiterhin bereit, wirtschaftlich tragbare Anstrengungen fiir die Modernisierung das
debestandes zu unternehmen.

komanagement

G mbH hat ein Risikofritherkennungssystem auf der Grundlage des Risikomanagements der
ngswirtschaft entwickelt. Um eine dauerhafte und personenunabhéingige Funktionsfihigkeit des
U gewihrleisten, sind simtliche Mafinahmen in einem Risiko-Handbuch zu dokumentieren.

altung des Schwellenwertes / Kreditgrenze von 12.782,0 T€
eiméfige Berichterstattung an den Aufsichisrat iiber alle wichtigen geschédftlichen Aktivititen
auforganisationen mit Verantwortlichkeiten, Aufgaben und Terminen,
atliche betriebswirtschaftliche Auswertung mit Risikoanalyse
ellung von Finanz- und Wirtschaftsplinen bezogen auf 1 Jahr / 1 - 5 Jahre
ellung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Abrissplanen bezogen auf das Geschiftsjahr
taldienstitbersichten einschliefilich Angabe von Bindungsfristen
mmenstellung des Versicherungsschuizes einschlieflich externer Versicherungsprilfung
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n-s';;ﬁfbau der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:
31.12.2018 31.12.2015 Ver&nderungen
in TE€ in % in T€ in % in TE
0,0 0,0 0,3 0,0 0,3
11.419,2 79,1 10.746,6 76,2 672,6
26,0 0,2 26,0 02 0,0
11.445,2 79,3 10.772,9 76,4 672,3
o 657,2 46 6883 4.9 =311
an nd sonstige
ensbestande 453 0,3 203,2 1.4 -167,9
2.277,7 15,8 2.442,7 17,3 -185,0
2.980,2 20,7 3.334,2 23,6 ~354,0
14.425,4  100,0 14.107,1 100,0 318,3
7.033,7 48,8 7.015,4 487 18,3
42.4 0,3 435 0,3 -11
6,405,6 44 4 6.132,3 435 2733
13.481,7 893,56 13.191,2 93,5 290,5
35,8 0,2 38,0 0,3 2,2
07,9 6,3 877.8 8,2 30,G
9437 6,58 915,9 6,5 27,8
14.4254  100,0 14.107,1 100,0- 318,3

elé-cgha_:ftSj'ahr hat sich die Bilanzsumme um 318,3 T€ auf 14,4254 T€ erhoht.

gc}{aniagen (11.419,2 T€) erhshten sich gegentber dem Vorjahr um 672,6 T€.
u- und Abgénge setzen sich wie folgt zusammen:

T€

nge: Betriebs- und Geschaftsausstattung 1,0
Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 30,7

Anlagen im Bau 1.058,2

e Planméfige Abschreibungen 390,1
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wehnbauten - 252

ichungen: Bauvorbereitungskosten lisetal 4 + 4 a -94.5
Anlagen Im Bau _ 945

872,6
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4 ..*_;inge von 1.087,9 T€ beinhalten 1. a. die Aktivierung der Errichtung von vier Balkonen fir die
'ugrfgen in llsenburg, Mahrholzberg 54, die Anlagen im Bau fiir Tisetal 4 und 4 a und den Kauf des
palcomputers.

Persol alc

ot aerungeﬂ und sonstigen Vermdgensgegenstinde minderten sich gegeniiber dem Vorjahr
157 9 T€, Hier handelt es sich um stichtagsbedingte Gréfen.

ﬁtgn sich wie folgt zusammen:

31.12.2016 31,12.2015 Abweichung

: TE TE TE
sichifiung der Forderung
ermietng ' 21,2 13,4 7.8 4
ideren Lieferungen und Lelstungen 6,8 £,5 0,3
Vermégensgegenstande 17,3 183,3 ~468,0
' 45,3 203,2 -187,9

.ﬁgen Vermbgensgegenstinde beinhalten hauptséchlich Forderungen aus Steuern (88 TE),
tseinbehalten (4,0 T€) und Zinserstattung (4,1 T€).

sigen Mittel zu den Bilanzstichta gen entwickelten sich wie folgt:

klung des Finanzmittelbestandes 20186 2018

TE T€

and 01 Januar 23658 20614
efung des Liquiditatssaldos -88,1 304,4

31 Dezember 22777 2,365,8

'é'rlf::chtsjahr durchgefithrten laufende Instandhaltung von 772,1 T€ wurden aus elgenen Mitteln
1" Die liquiden Mittel verminderten sich somit gegeniiber dem Vorjahr um 88,1 T€. Die
er Wohnungsbaugesellschaft mbH konnte ihren Zahlungsverpilichtungen stets nachkommen.

_ fﬁ?_r_nehmen hat ein Stammkapitel in Hohe von 153,4 T€ zu verzeichner.
_'_TfiC'RIagen bestehen in Hohe ven 10.188,2 T€. Der Verlustvortrag verringerte sich auf 3.326,1 T€,
T ':Ber ticksichtigung des Jahresiiberschusses in Hohe von 183 T€ ergab sich eine Eigenkapital-
attung von 7.033,7 T€ (Vorjahr: 7.015,4 T€). Die Eigenmittelquote betrug 48,76 % (Vorjahr: 49,73 %)

FinanZierung wurde durch langfristige Darlehen von Regional- und Groflbanken mit einer

m’rverbind]ichkeit zum Bilanzstichtag von 6.405,6 T€ sichergestellt. Da im Jahr 2016 ein neues
hen von ¢0g Te fur Nlsetal 4 / 4 a aufgenommen wurde, resultiert die Erhéhung gegenitber dem

2612115 der Darlehensaufnahme sowie den aufgelaufenen Zins- und Tilgungsleistungen zum

haljcenen Anzahlungen fiir noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten betru gen /94,1 TE,
erbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen (79,9 T€) gegentiber Kreditoren wurden
Rartal deg Folgejahres ausgeglichen.
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' fimanzinittel transparent:

[ aufende Geschaftstatigkeit

ahresergebnis
Abischreibungen auf Gegensténde des Anlagevermigens

w/Abnahme von langfristigen Riickstellungen

onstige zahhngsunwirksame Aufwendungen/Ertrige
fnn/Verlust aus Abgingen von Anlagevermagen

mféchter Cashflow

'érﬁ;id_erung sé‘ﬂstiger Aktiva

inderung sonstiger Passiva

ow aus laufender Geschiftsifitigheit
iérungstitigkeit
ahlung aus der Neuaufnahme von Krediten

uszahlung aus der planméBigen Tilgung von Krediten

ezahlte Zinsen

ag_hﬂpw_ aus Finanzierungstitigheit

nvestitionstatigkeit

lingen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen
zahlungen aus Abgiingen von Gegenstinden des
nlagevermdgens

ungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rakmen der
tigen Finanzmitteldisposition

ungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
It

gen Finanzmitteldisposition
tene Zinsen

‘0w aus Investitionstitigkeit

-@émng des Finanzmittelbestandes

31. Dezember

=5

uﬁ 41. Dezember 2006 verfligte die Gesellschaft iiber liquide Mittel in Hohe von Tsd. € 2.277,7.
Der Finanzmittelbestand setzt sich aus Barmitteln und t#glich filligen Sichteinlagen zusammen.

2016 2015
Tsd. € Ted. €
18,3 113,0
390,4 471,2
-2,9 -0,5
0.2 14,4
7.6 2,9
413,6 601,0
1577 71,7
56,4 34,3
2144 243,
-14.9 -16,8
L8272 9333
600,9 0,0
~325,0 -306,0
~212.7 ~241.3
SN - I .
-1.087,9 -146,6
17,6 52,6
80,6 -4.4
-3,7 ~4,4
14,9 16,8
- _"9 ’lgﬁ _____ '_8 146H
-88,1 3044
2.277,7 2.365,8

quUiditﬁt des Unternehmens war und ist jederzeit gegeben.

Anlage I
Seijte 8

_ D;E nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der geflossenen

h der Finanzplanung 2017 bis 2020 (Stand: 14.10.2016) ergibt sich in den einzelnen Planjahren jeweils

. Usgeglichene Liquiditat, ITierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Gesellschaft imn Rahmen ihrer

g ?igenfinanzierte Investitionen in das Anlagevermdgen in einer Bandbreite von 12,0 bis 30,0 T€
OWie Aufwendungen fiir Instandhaltung und Modernisierung von T€ 913,9 bis 995,0 T€ p. a. ansetzt.

4
q
A
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31,12.2016 31.12.2015 | Veranderungen
inTausend€ in% inTausend € In%| in Tausend £
2.473,0 100,3 2.462,8 98,2 10,2
246 1,0 99,3 4.0 747
311 1,3 537 2.2 22,8
2.486,5 100,0 2.508,4 100,0 41,5
1.350,5 65,2 12158 48,5 144.9
388,2 15,8 350,0 14,3 30,2
3904 158 4711 188 -80,7
2144 8,7 2431 97| 28,7
1086 4.4 1234 4,9 14,8
24831 99,9 2.412,2 96,2 50,9
34 01 96,2 3,8 92,8

14,9 16,8 1,8
13,3 113,0 -94,7

_ siiberschuss fitr das Geschéftsfahr 2016 betrdgt 18,3 T€. Die Erlose und Kosten der
ey\_}irﬁschafmng wurden in Pkt. 4, Umsatzentwicklung/Geschéftsumfang” dargelegt.

sition Zinsertrége beinhaltet in dem Betrag von 14,9 T€ hauptséchlich die Zinsen fiir Festgelder.

stieg der Personalaufwendungen (389,2 T€) um 30,2 T€ gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus der
stellung zum 01.09.2016. Die Aufwendungen von 1.360,5 T€ fiir die Hausbewirtschaftung stiegen
ber:2015 um 144,9 T€ an; beinhaltet sind hauptséchlich Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
(7721 T€) sowie Betriebskosten (585,0 T€). '

érhéil_tni's der Zinsaufwendungen zu den Mieteinnahmen (Nettokaltmieten zuziglich
ndungszuschiisse) betrug im Berichisjahr 11,6 % (V orjehr: 13,1 %) und das des Kapitaldienstes zu
eteinnahmen 29,0 % (Vorjahr: 29,5 %).
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SAN er kinftigen Entwicklung

-s..téiti. keit der Gesellschaft auch zukiinftig im Wesentlichen auf die Vermietung des
5=Besta1§des beschrinken wird, sind gegenwiértig keine erheblichen Risiken zu erkennen,
“den Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand

/\rohnungsbaugesellschaft mbH ist weiterhin bemiiht, leer stehenden Wohnraum
der zu vermieten. Dazu gehdrt die FErhéhung des Ausstattungsgrades
'g)s-' Hilfsmittel sind u. a. Flyer, Homepage, Mieterflyer und Mund-zu-Mund-
tch bleibt die IWG mbH wettbewerbsfihig.

- Erneuerung diverser Fenster

- Dachatbeiten

- SW-Hausanschliisse

- Strangsanierung, Ersatz der Nachtspeichertfen durch Heizungen
- Malerarbeiten Fassade

- Sanierung der Fassade und Balkone

- Pflasterarbeiten

eteiligt sich die Gesellschaft an den Straflenausbaukosten im Bereich der KarlstraRe,
e Gesellschaft das Ziel, den Leerstand moglichst gering zu halten

tdas Angebot von modernem Wohnraum und
chaffung eines ansprechenden Wohnumfeldes mit entsprechender Serviceleistung,

Verantwortung zur Absicherung von preiswertem und modernemn Wohnraum fiir alle

,ﬁf_tgjahr 2017 rechnet die Gesellschaft bei solider Vermogens- und Finanzlage mit einem
ienen Jahresergebnis, Diese Prognose des ausgeglichenen Ergebnisses erfolgt unter dem
chen Vorbehalt, dass die Ausgaben fiir Instandhaltung das tragbare Maf$ nicht iiberschreiten.




Réber Hess Pimme GmbH
Wirtschaftsprofungsgesellschaft

Bericht

Uber die Priifung

des Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2016

und

des Lageberichts

flir das Geschaftsjahr

2016

der

lisenburger-Freizeit-Bau GmbH

Harzburger StralRe 24

llIsenburg

1. Ausfertigung
Exemplar Nr.; 3/8

04105 Leipzig, Humboldtstrafe 18, Telefon: (0341) 56 10 69 - 0, Telefax: (0341) 56 10 69 - 19
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Wirtschaftsprifungsgeselischaft

-21 -
6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schiusshemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 5. Mai 2017 dem als Anlagen 1 bis 4 beigeftigten Jahres-

abschluss der llsenburger-Freizeit-Bau GmbH, lisenburg, zum 31. Dezember 2016 und dem als Anlage 5 bei-
gefiigten Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2016 den folgenden uneingeschrankten Beététigungsvermerk er-
teilt, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird: ;

"Bestatigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschiuss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der
Hsenburger-Freizeit-Bau GmbH fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 ge-

prift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und l.agebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft, Unsere Aufga-
be ist es, auf der Grundiage der von uns durchgefiihrten Priiffung eine Beurteilung iber den Jah- «
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und Gber den Lagebericht abzugeben. L

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut |
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaniger Abschluss-

priifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtig-
keiten und Verstéle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse {iber
die Geschéfistatigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen {iber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen‘ Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung biidet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Wirtschaftsprofungsgesellschaft
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, ent-
spricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Rislken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Lelpzig, 5. Mai 2017

wARTSON AFTD-
prdFuRes
g;,ﬁgﬁu.ﬁcﬂ.ﬁa?'i
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Anlage 1
BILANZ S
llsenburger-Freizeit-Bau GmbH
Betrieb Kongress- und Frelzeltzentrum
lisenburg -
zum
31. Dezember 2016 - =~
AKTIVA B PASSIVA
2016 2015 2046 2015
Euro Euro Euro Euro Eure
A. Anlagevermogen
. Sachanlagen 26.000,00 26.000,00
: 1. Grundstiicke, grundstiicks- 0,00 0.00
gleiche Rechte und Bauten ¥
einschliefllich der Bauten
: auf fremden Grundstiicken 53.366,00 54.837,00
¥ 2. technische Anlagen und 0.00
4 Maschinen 72.520,00 85.638,00 1422128 15.286,00
¥ 3. andere Anlagen, Betriebs- und '
: : Geschaftsausstattung 1.965,00 127.851,00 1.739,00
“ B. Umlaufvermigen :
; : sdltlnstituten " 19495594 - 231.065,22
; I. Forderungen und sonstige ".t,"“d"Chke'te" aus T '
i Vermogensgegensidnde 3.195,01%
‘davion:mit einer Restlaufzen
1. Forderungen aus Lieferungen L efnem Jahr
und Leistungen 30.354,66 13.455,54 g uf F1,121,34 (Euro 3; 195 O‘I)
2. sonstige Verméigensgegenstinde _2.057,38 32.412,04 439,35 onstige-Verbindfichkeiten 242.423 10 24.754,64
- davon'aus Steuemn
il. Kassenbestand, Bundesbank- ! uro.4_715 77 (Euro 1. 140,77)
guthaben, Guthaben bei davon mit einer Restlaufzeit
Kreditinstituten und Schecks 116.858,34 140.842.98 "bis 2u ginem Jahr
Eurc 36.345,82
C. Rechnungsabgrenzungsposten 10.058,00 6.282,00 : (EW_Q 24 754,64)
D.. Rgch?‘.““QSa?g'renzungsposten 4.535,00 2.933,00
287.179,38 303.233,87 287.179,38 303.233,87

—_——
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LAGEBERICHT zum 31.12.2016

lisenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 llsenburg

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2016
der lisenburger-Freizeit-Bau GmbH

l. Gfundlagen des Unternehmens
l1 Geschiftsmodell des Unternehmens

Die Gese!lsc.haft wurde am 14.05.1998 notariell in Wernigero'de gegrindet und im Handeisregister, mit HRB
10 997 am 08.09.1998 eingetragen. Mit Einfiihrung der elektronischen Reglsterfuhrung Im August 2006 er-
hielt die Gesellschaft die Nummer HRB 110 997.

Zur Absrcherung der Auszahlung und Bestétigung der Férdermittel wurde mit der UR-Nr. 1448/2000 vom
20.07.2000 der lisenburger-Freizeit-Bau GmbH von der Stadt llsenburg fiir die Harzlandhalle das Erbbau-
recht bestellt und mit Urkunde Nr. 38/2002 vom 14.01.2002 in die neuen Flursticke 217 + 219 der Flur-Nr. 4
eingetragen. Im Rahmen der Eintragung einer Baulast (Bau der zusétzlichen 78 Parkplatze) kam es mit Be-
scheid vom 10.02.2011 zur Vereinigung der Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 217, 218, 219 und 220.

Die Harzlandhalle ist die wertgroﬂte Mehrzweckhalle im Land Sachsen-Anhalt, in der mit ihrer Ausstattung
der Schul- und Veremssporf aber auch bedeutende internationale Sportveranstaltungen und kulturelle Gro-
Revents mit breitem Spektrum durchgefiihrt werden. Durch das grofle Einzugsgebiet ist stets eine gute Aus-
lastung gesichert. Im Geschaftsjahr 2016 fanden insgesamt 130 Veranstaltungen mit ca. 58.000 Besucherm
statt, was ca. 10 Prozent (iber dem langjéhrigen Durchschnitt hegt\.

Die Schulen, Vereine und Pachter nutzen die Harzlandhalle entsprechend ihren Vertragen. Die kulturellen
und sportlichen Veranstaltungen werden sehr gut von den Biirgern aus lisenburg, dem Landkreis Harz und
den im Umfeld gelegenen Stadten und Gemeinden aus Sachsen-Anhalt, Niedersachsen und Thiringen an-
genommen:

Die Harzlandhaile ist montags bis freitags von 7.30 — 22.00 Uhr fir den Schul- und Vereinssport und am Wo-
chenende von 9.00 — 21.00 Ubr fir Vereine und Sportwettkémpfe vergeben und sehr gut ausgelastet. Alle an-
deren Veranstaltungen werden zusétzlich in anderen Raumlichkeiten oder zu Lasten der normalen Nutzung
organisiert und abgesichert. Eine deutliche Erhéhung der Zah) der Groflveranstaltungen ist aus diesem Grun-
de nicht méoglich.

.2 Forschung und Entwicklung

Forschungs- und Entwicklungsleistungen werden von der Geselischaft nicht erbracht,
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llsenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 lIsenburg

‘. Wirtschaftsbericht

fl.1  Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungén

Nach den Aussagen des Bundesministeriums fiir Wirtschaft im Januar 2017 wird sich die gute wiﬁschaftliche
Lage auch in 2017 fortsetzen. Die Bundesregierung erwartet fiir das laufende Jahr eine Zunahme des prels-
bereinigten Bruttoinlandsprodukts um 1,4 Prozent. Die Arbeitslosenquote liegt derzeit auf dem niedrigsten Ni-
veau seit 25 Jah‘ren und durfte sich bei der Marke von sechs Prozent stabilisieren. Die privaten Haushalte
weiten ihre.Konsumausgaben im Vergleich zur jiingeren Vergangenheit (iberdurchschnittiich aus und inves-
tieren kraftig in Wohnbauten. Der Staatshaushalt erzielte im Jahr 2016 einen Uberschuss in Héhe von 0,6
Prozent in Relation zum nominalen Bruttoinlandsprodukt. Die gute Lage der &ffentlichen Haushalte ermoglicht
steigende Ausgaben des Staates fiir Konsum und investitionen,

Die Marktsituation stiitzt auch die Vermarktung der Harzlandhalle. Ein glnstiges wirtschaftliches Umfeld er-
hoht die Chancen, die Auslastung der Halle entsprechend auf hohem Niveau zu halten.

.2 Geschaftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2016 konnte die Gesellschaft mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis abschiieRen.

Die Einnahmen setzen sich wie folgt zusammen:

Plan {in Euro) Ist (in Euro)
Einnahmen aus Sportunterricht 29.500,00 31.483,70
Benutzergebithren — Vereine/Gruppen : 10.000,00 8.348,75
Werbung / Sponsorenvertrige 20.000,00 22.114,72
Einnahmen aus Veranstaltungen 86.000,00 149.146,14
Vermietung Gewerbergume 500,00 433,44
Versorgungsleistungen 4.000,00 4,050,00
Zuschuss der Stadt lisenburg 100.000,00 50.999,95
Sonstige Einnahmen 156.000,00 13.102,56
Surmme der Einnahmen 265.000,00 288.679.26

Die Bestétigung der vollen Vorsteuerabzugsfahigkeit wirkte sich glnstig auf die Kostenentwicklung aus.
Das zuriickliegende Geschéﬁsjahr lief besser als gepiant und ist als sehr zufriedenstellend zu bezeichnen.
Die Umsatzeriése stiegen um TEUR 60 auf TEUR 229.

Die Personalkosten sind mit TEUR 101 um TEUR 17 gegenuber dem Vorjahr gestiegen.

Die sonstigen Aufwendungen im Rahmen der gewshnlichen Geschiftstatigkeit steigen um TEUR 8 auf TEUR
153,
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ab ger—Freizeit-Bau GmbH, 38871 ilsenburg

nanzergebnis hat sich gegentiber dem Vorjahr von TEUR -6 auf TEUR -5 verbessert. Dabei sind die
aufwendungen fUr langfristige Verbindlichkeiten tilgungsbedingt gesunken,

gebnis nach Steuern ist gegeniiber dem Vorjahr um rd. TEUR 32 gestiegen.

: Lage des Unternehmens ist nach wie vor geprigt von unserem operativen Geschaft.

_ Ertragslage

ind Beschaftlgungslage ist als gut zu bezeichnen.

:3.2 Finanzlage {

‘Unsere Finanzlage ist als sehr stabil iu bezeichnen, Unser Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Ver- !

bindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahiungsziele
Zu vereinnahmen,

'_L,Jnsere Kapitalstruktur hat sich konstant gehalten.

- Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten machen 67,9 % der Bilanzsumme aus. Der Rlckgang dieser
Verbmdllchkelten um rd. TEUR -36 resultiert aus der laufenden Tilgung.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen 2,8 % der Bilanzsumme. Samtliche Verbind-
lichkeiten kénnen stets innerhalb der Zahlungsziele beglichen werden.

Unsere umfangreichen Investitionstéatigkeiten sind abgeschloésen. Fir die Zukunft sind lediglich Ersatz-Inves-
titionen und InstandhaltungsrmaRnahmen geplant.

Langfristige Anlagen sind durch unser Eigenkapital und tangfristige Verbindlichkeiten gedeckl. Die kurzfristi-
gen Forderungen und die Bankbestinde Ubersteigen die kurzfristigen Verbindlichkeiten,

R T

Die Liquiditétslage ist im abgelaufenen Geschéftsjahr zufriedenstellend und ausreichend gewesen. Die Ge-
sellschaft ist weiterhin von der Liquiditétsunterstiitzung durch die Stadt llsenburg abhéngig.

it
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lsenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 lisenburg

I1.3.3 Vermégenslage

Die Vermdgenslage unserer Gesellschaft hat sich gegeniiber dem Vorjahr nicht wesentlich geéndert.

Die Struktur unseres,_ kurz- und langfristig gebundenen Vermégens und unserer Verbindlichkeiten halten wir

aufgrund der allgemeinen rechtlichen und finanziellen Rahmenbedingungen stabil.

Fiir die llsenburger-Freizeit-Bau GmbH war das Jahr 2016 das sechzehnte volle Geschéftsjahr mit Finanzein-

nahmen. Die Liquiditit war zu jeder Zeit gegeben.

Die Geselischaft verfiigt iber ein Stammkapital von Euro 26.000,00, welches in voller Hohe eingezahit ist.

Waeiterhin besteht ein langfristiges Darlehen der DG Hyp. Zum 31.12.2016 betrug die Restschuld noch Euro
129.984,91. Dariiber hinaus wurde fir den Bau der zusitzlichen 78 Parkplatze im September 2011 bei der
Vereinigten Volksbank e.G. ein weiteres D;arlehep iiber Euro 50.000,00 aufgenommen. Die volisténdige Til-
gung erfolgte zum 31.10.2016. Im Jahr 2014 wurde noch ein Betriebsmittelkredit bei der Harzer Volksbank
e.G. in Hohe von Euro 80.000,00 aufgenommen. Die Zinsfestschreibung gilt fir 5 Jahre. Die Restschuld be-

trug zum 31.12.2016 noch Euro 64.971,03.

Das jeweilige Defizit des Geschéftsjahres wird durch einen Zuschuss der Stadt llsenburg ausgeglichen. Den
vereinnahmten Zuschiissen der Stadt lisenburg liegt eine Vereinbarung mit der Stadt llsenburg vom
20.09.1999 zugrunde. Der Anspruch auf die j&hrlichen Zuschiisse bezieht sich auf die jeweils anfallenden b-
lichen Bewlirischaftungskosten. Somit weist die Gesellschaft immer ein ausgeglichenes Jahresergebnis aus.

Die Nutzungsrechte an dem Grundstlick der Harzlandhalle werden durch einen Erbbaurechtsvertrag sicher-

gestellt. Die Restlaufzeit betréagt 34 Jahre.

. .4 Finanzielle Léistungsindikatoren

Eine Unternehmenssteuerung auf Basis von Kennzahlen erfolgt nicht. Wir ziehen fiir unsere interne Unter-
nehmenssteuerung keine Kennzahlen wie Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzrendite und den cash flow heran.

MaRgeblich ist der Auftrag, fiir die Stadt lisenburg die Harzlandhalle zu verwalten und zu bewirtschaften.

Unsere wirtschaftiiche Lage kann insgesamt als zufriedenstellend bezeichnet werden.

Hl. Nachtragsbericht

Vorgéinge von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.
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lsenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 lisenburg

IV; Prognosebericht

Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir weiterhin in Zukunft die Ausla-

stung der Harzlandhalle als Ziel unserer Geschéftstatigkeit haben.

Darliber hinaus sind keine wesentiichen Anderungen in der Geschaftspoiitik geplant.

Die Bewirtschaftungskostenplanung fiir das Jahr 2017 ist erstellt und liegt der Stadt ilsenburg vor.

Die Betreibung der Harziandhalle hat auch im Jahr 2016 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept bewihrt.

~ Mit den durchgefiihrien Sport- und Kulturveranstaltungen, deren Besucher aus einem Umkreis von tiber 100
| km aus den Landern Sachsen-Anhalt, Thiringen und Niedersachsen kommen, sind die Harzlandhalle und die
Stadt llsenburg im Bekanntheitsgrad gestiegen. Dies bildet auch in diesem Jahr die Grundlage, die Einnah-
men positiv zu entwickeln. Die gute Resonanz der Harzlandhalle wirkt sich auch positiv auf Wirtschaft, Tou-

rismus, Gastronomie und Handel in llsenburg aus.

Fir das Geschéftsjahr 2017 konnten fiir 47 Grofveranstaltungen Vertrdage abgeschlossen bzw. die Termine
fixiert werden. Da auch die Buchungen und Reservierungen fiir das Jahr 2018 schon gut sind, ist davon aus-
zugehen, dass die Veranstaltungshaufigkeit und somit die Ertragssituation in den nachsten Jahren stabil

bleibt.

Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Die Chancen der Auslastung der

Harzlandhalle bieten hierflir ein entsprechendes Potential.

Die Umsatzerlése 2016 betragen TEUR 229, das Ergebnis nach Steuern 2016 betrégt TEUR 48, In unserer
Planung gehen wir von einer weiteren Unterstiitzung durch die Stadt lisenburg aus. Ziel ist weiterhin die Mini-
mierung des negativen Ergebnisses der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit und damit eine Reduaerung der in

Anspruch zu nehmenden Zuschiisse der Stadt llsenburg.

Insgesamt erwarten wir, dass das Ergebnis der gewthnlichen Geschiftstatigkelt 2017 leicht unter dem aus
dem Jahr 2016 liegt. Wir werden vor dem Hintergrund der Unterstiitzung durch die Stadt llsenburg auch zu-
kiinftig immer in der Lage sein, unseren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen.
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r’ge;-Freizeit—Bau GmbH, 38871 llsenburg

.Chancen- und Risikobericht

"Risikobericht

Branﬁhenspeziﬁsche Risiken

S 'gésammirtschaftlichen Ristken kann eine Abschwéchung der Konjunktur eintreten, dadurch kann die

r'iééhaﬂliche SHuation unserer Kunden/Nutzer beeintrdchtigt werden. Daraus kénnen fir uns dann erhebli-

é Umsatz- und Ergebnisrisiken entstehen,

ragsorientierte Risiken

W bewerbsrisiken bestehen nach unserer Auffassung nicht. Wir gehen davon aus, unsere Vermarktungs-

tivitasten weiterhin konstant halten zu kdnnen.

Risiken sind in einer umfassenden wirtschaftlichen Verschiechterung der Rahmenbedingungen zu sehen, die
owohl ertrags- als auch liquiditatswirksame Auswirkungen auf die Entwicklung der Gesellschaft haben kénn-

" Finanzwirtschaftliche Risiken ~

: AUfgrund der stabilen Liquiditéts- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens vor dem Hintergrund der
Bezuschussung durch die Stadt lisenburg sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Die Liquiditétsiage ist zufriedenstellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.

V.2 Chancenbericht

Die Betreibung der VHaerandhaIle hat auch im Jahr 2016 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept bewahrt.
Mit den durchgefiihrten Sport- und Kulturveranstaltungen sind die Harzlandhalle und Ilsenburg bei potentiel-
len Kunden und Nutzern bekannt. Dies bildet auch weiterhin die Grundlage, die Einnahmen positiv zu entwi-

ckeln,

V.3 Gesamtaussage

Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in den allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen. Vor dem Hintergrund unserer finanziellen Stabilitét sehen wir uns fiir die Bewaltigung der kiinftigen Risi-
ken aber gut gerlistet. Risiken, die den Fortbestarid der Gesellschaft gefahrden kdnnten, sind derzeit nicht er-

kennbar,

w""“‘”” T
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lisenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 llsenburg

VI. Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen im Wesentlichen Forderungen, Verbind-
lichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Die Gesellschaft verfiigt {iber elnen solventen Kundenstamm. Forderungsausfalle sind die absolute Ausnah-
me. Zudem besteht eine langjihrige Zusammenarbeit mit einem GroRteil der Kunden.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahtungsfristen gezahlt,

im kurzfristigen Bereich finanziert sich die Gesellschaft Uberwiegend mittels Kreditlinien verschiedener Ban-

ken.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen
- finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine kon-

servative Risikopolitik.

- Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fiir jedes nennenswerte Handelsgeschift ein Liquiditdtsplan
erstellt, der einen Uberblick tiber gie Geldaus- und -eingénge vermittelt.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfiigt das Unternehmen tiber ein
adaquates Debitorenmanagement. Dariiber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen Ge-

schéftsbeziehung stets tiber die Bonitit unserer Kunden.

VIl. Bericht iiber Zweigniederlassungen

Zweigniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten.

llsenburg, den 25. April 2017

Y

Andreas Jana
Geschaftsfiihrer
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Bestatigungsvermerk des Abschiusspriifers

An die Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Innovations- und Grinderzentrum im
Landkreis Harz GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 gepriift. Die Buch-
flihrung sowie die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes nach den deutschen han-
deisrechtiichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grund-
lage der von uns durchgefilhrten Priifung eine Beurtellung (iber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und lber den Lagebericht abzugeben. '

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse {iber die Geschéaftstatigkeit und lber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
selischaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfiihrung; Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priffung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfithrung ein den tat-
sdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft, Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stelit die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend dar.
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AKTIVA

BILANZ

Innovations- und Griinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
Wernigerode

um

31. Dezember 2016

A. Anlagevermégen
L. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Kanzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

I1. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschiieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken

. technische Anlagen und Maschinen

- andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

RN ]

B. Umlaufvermigen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. sonstige Vermdgensgegenstinde

TI. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgira-
guthaben, Guthaben bei Kreditinstituten

Euro

98.779,42
10.460,00
23.860,00

4.940,75

50.468,54
3.026,49

31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro
5.008,00 5.008,00
143.489,42
9.3836,00
2B.872,50
4.940,75
138.060,17 186.688,67
41.473,44
627022
53.495,03 47.743,66
124.687,16 261.795,97
521.250,36 501.236,30

Anlage 1

Blatt 1
PASSIVA
31.12.2016 31.12.2015
Euro Euro Euro
A. FEigenkapita|
1. Gezeichnetes Kapital 25.600,00 25.600,00
II. Gewinnriicklagen
andere Gewinnriicklagen 32.418,63 31.271,35
ITI. Jahresiiberschuss 2.986,57 1.147,28
B. Sonderposten mit Riicklageantaeil 0,00 209,59
C. Rilcksteflungen
sonstige Rickstellungen 40.941,57 26.403,06
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten . 264.879,50 352.785;17
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen : 68,283,89 9.136,31
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen ' 46.232,69 25.122,67
4. sonstige Verbindlichkeiten g 30.657.11 20.488,37
¥ 410.053,19 407.532,52
- davon aus Steuern Eure 9.799,42 (Furo 12.318,06)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit Furo 0,00
(Euro 732,19)
E. RechnungsabgrenzungSposten 9.250,00 9.072,50
! 521.250,36 501.236,30
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Innovations- und Griunderzentrum
im Landkreis Harz GmbH

Lagebericht
fiir das Geschiftsjabr 2016

1. Grundlagen des Unternehmens

im Mittelpunkt der Arbeit stehen das Betreiben des Innovations- und Grinderzentrums Wernigero-
de, einschlieRlich der Aufenstelle Blankenburg (Harz).

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Initiilerung von Existenzgrindungen sowie der Beratung
und Qualifizierung von Existenzgriindern/grinderinnen. Aufgrund des groften Erfahrungsschatzes
in diesem Bereich spielt die Gesellschaft im Harzkreis eine zentrale Rolle im Existenzgrindungs-
geschehen. In der Vorgrindungsphase, wahrend der Grindung der Unternehmen und in der
Nachgrindungsphase stehen die Mitarbeiter/Mitarbeiterinnen des Innovations- und Grunderzent-
rums Wernigerode als kompetente Ansprechpartner zur Verfligung.

Hinzu kommt eine breit geficherte Projektarbeit bzw. Projekttragerschaft. Diese ist thematisch zum
einen auf den Existenzgrindungsbereich und zum anderen auf innovative Entwicklungen neuer
Produkte, Verfahren und Dienstleistungen ausgerichtet. Hinzu kommt die Koordinierung, Beglei-
tung und Umsetzung von regionalen Entwicklungsprojekten. Die gesamte Projektarbeit bzw. Pro-
jekttragerschait steht Uberwiegend im sffentlichen Interesse. Somit bleibt der wirtschaftsférdernde
Charakter der Arbeit der Gesellschaft weiterhin erhaiten.

Das wirtschaftliche Betreiben und die Weiterentwickiung des touristischen Internetportals
www.harztourist.de sowie der Aufbau und der Betrieb des Portals Wirtschaft und Kommune Harz
(WIKOMM Harz) als wesentliche Produkte des Serviceblros Harz sind weitere Schwerpunkte der
unternehmerischen Aktivitaten der Gesellschaft.

2 Wirtschaftsbericht

Die Umsatzerlose im Jahr 2016 lagen 35 % Uber den Umsatzeriosen 2015. Ursache ist die ver-
starkte Projektarbeit im innovativen Bereich. Hinzu kommti, dass die Grinderqualifizierung im ge-
samten Jahr 2016 durchgefthrt wurde. im Jahr 2015 war die Durchfihrung der Qualifizierungs-
mafRnahmen aufgrund der spaten Verdffentlichung der Férderrichtlinie nur ein haibes Jahr méglich.
Den héheren Umsatzerldsen stehen fur das Jahr 2016 in der Folge auch héhere Projektausgaben
gegenliber.

Die Mietauslastung der Gebéude in Wernigerode lag im Geschaftsjahr 2016 bei 98,8 %. Die Hohe
der Mieteinnahmen im Jahr 2016 belief sich auf ca. 148 TEUR. ,

Das Gebaude Auflenstelle Blankenburg (Harz) steht weiterhin leer. Es wird zum Verkauf angebo-
ten. Inzwischen haben diverse Besichtigungen mit potenziellen Kaufern stattgefunden. Leider ist
es trotz umfangreicher Bemihungen bisher noch nicht zu einem erfoigreichen Vertragsabschluss
gekommen. Die alternative Vermietung einzelner Raume wére unwirtschaftlich. Ein Mietinteressent
fur groere Teile des Gebaudes konnte bisher nicht gefunden werden. :

Die Gesellschaft ist im Landkreis Harz MaRnahmetragerin fur die Landesrichtlinie zur Qualifizie-
rung von Grindungswilligen und jungen Unternehmen. In 2016 wurden insgesamt fanf Vorgrin-
dungskurse mit 47 Teilnehmern/Teiinehmerinnen und finf Nachgriindungskurse mit 86 Teilneh-
mern/Teilnehmerinnen durchgeflhrt.
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Im Jahr 2016 waren, wie schon im Vorjahr, 1,65 Mitarbeiterinnen in der Begleitung von Grlin-
dungswilligen und jungen Unternehmen tatig. Es konnten 209 Grindungswillige unterstiitzt und 76
Griindungen begleitet werden. Das innerhalb der Grundungsbegleitungen beantragte Finanzie-
rungsvolumen betrug 1,8 Mio EUR. Der Anteil der Unternehmensnachfolgen am Gesamtergebnis,
welche als sehr beratungsintensiv einzuschétzen sind, liegt bei 40 Grindungswilligen und davon
27 erfolgreich begleiteten Ubernahmen.

Die Geschaftsfihrerin erfllte fir die Gesellschaft auch im Jahr 2016 die Aufgabe der Regionalma-
nagerin fur die Planungsregion Harz. Aufgabe ist es, Aktivitaten im Bereich der Regicnalentwick-
lung zu bindeln und zu koordinieren. So konnte der Projektantrag zum Thema , Tourismuswirt-
schaftliche Untersuchung zur Erhaltung und Weiterentwicklung der Erholungswegeinfrastruktur
unter besonderer Beriicksichtigung der zukiinftigen Finanzierungsmaglichkeiten* erfolgreich be-
gleitet werden.

Das Servicebilro Harz verzeichnet auch im Jahr 2016 eine kontinuierlich positive Entwicklung. Er-
neut konnte ein Uberschuss erwirtschaftet werden und die Besucherzahl der Website
www.harztourist.de stieg im Vergleich zum Vorjahr um 9 % auf insgesamt 1,8 Mio. Besucher.

Die Gesellschatft ist Eigenttimerin und Betreiberin von drei touristischen Schaukasten an den Rast-
platzen der B6 im | andkreis Harz und ist daraus folgend fur die Pflege, Wartung und instandhal-
tung der Schaukasten verantwortlich.

Gemeinsam mit den kommunalen Partnern der bestehenden Unternehmensdatenbank Harz
www.unternehmen-harz.de (Stadt Wernigerode, Landkreis Harz und Stadt Blankenburg) wurde in
2016 die Idee zur Anschaffung der webbasierten Portalsoftware Intrexx entwickelt. Das Portal
Wirtschaft und Kommune Harz" (WIKOMM HARZ) entsteht im Jahr 2017 und soll den beteiligten
Partnern die tagliche Arbeit durch ein individuell gestaitetes Customer Relationship Management
System (CRM) erieichtern. Des Weiteren soll hiermit die Netzwerkarbeit der Kommunen unterstitzt
und verbessert werden. Als Eigentumerin ist die Gesellschaft Betreiberin und Administratorin. Ne-
benprodukt ist eine neue, wettbewerbsfihige Online-Darstellung der Unternehmensdatenbank
www.unternehmen-harz.de. Ziel ist es, zukinftig weitere Kommunen und Verwaltungsgemein-
schaften an WIKOMM HARZ zu beteiligen.

Die Geschaftsflhrerin fungierte in 2016 nach wie vor als Beraterin far die Gesellschaft innerhalb
der WTT-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt. Erbracht werden konnten innovationsberatungs-
dienste und innovationsunterstitzende Dienstleistungen. In diesem Zusammenhang wurden flr
ein mittelstandisches Unternehmen zwei Projekte bearbeitet. Davon konnte zum 30.06.2016 ein
Projekt erfolgreich abgeschlossen werden.

Die Gesellschaft tatigte in 2018 insgesamt Investitionen (inkl. geringwertiger Wirtschaftsgter) in
Héhe von 7.715,93 EUR. Die Investitionen betreffen Ausbauarbeiten im Neubau sowie die An-
schaffung von Sonnenschutzanlagen und Computertechnik.

Die Darlehensverbindlichkeiten betrugen zum 31.12.2018 insgesamt 264.879,50 EUR. Hinzu
kommen sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 30.657,11 EUR und Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen in Héhe von 46.232,69 EUR. Erhaltene Anzahlungen belaufen sich auf
68.283,89 EUR. :

Die verstarkte Senkung der Darlehensverbindlichkeiten ist auf die geleistete Sondertilgung in Hohe
von 30.000,00 EUR zuriickzufihren. Zum Jahresende 2016 bestanden offene Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen in Hohe von 50.468,54 EUR. Wegen Uneinbringlichkeit wurden For-
derungen in Hohe von 628,34 EUR abgeschrieben.

Aus der Gewinn- und Verlustrechnung ergibt sich fir das laufende Geschiftsjahr ein Jahresuber-
schuss von 2.986,97 EUR. Der Jahrestiberschuss soll nach Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung einer sonstigen Gewinnriicklage zur Verwendung fur die Instandhaltung der Gebaude
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zugefihrt werden. Die Gesellschaft verflgt zum 31.12.2016 uber ein buchméBiges Eigenkapital in
Hshe von 61.005,60 EUR.

Im Hinblick auf die personelle Besetzung ist anzumerken, dass die Geschaftsfilhrung der Gesell-
schaft seit 2012 ausschlieBlich aus einer Geschéftsfuhrerin besteht. Fur den Fall der Abwesenheit
der Geschaftsfuhrerin wurde einer Mitarbeiterin die entsprechende Handlungsvollmacht erteilt.

Die Personalentwicklung wird in der nachfolgenden Tabelle dargestelit:

— e et 4w e e [ R R PSP S ) ! 201 5 ‘ H

31.03. 30.06.] 30.09.[ 31.12. %]
(nvoletBescafige) | B T
Geschafistorerin “60]”4i6ef " 7.00] 1 00| 1,00
Verwaltungs- und Projektl;nangggm____ o 'i;(J_['J— Y 0 00 ' ‘m_(')‘."éb'
(bis 31,07.2016 wilstin Eiernzety 1 " L S
Griindungsbegleltung Wernigerode/Halberstadt 1 1,00 14 ) 1,00
Grindungsbegleitung QuedlinburgHalberstadt | 100 1,00] o | 000
e Beserag)
Grindungsbegleiterin Qlb/Hbs (26 Std. pro Woche) 1,00
orwaltungs- und Projekimanagerin (30 Std, Woche) 0,50]
(bis 31.07.2016 wlist InElternzelt) -
Buchhalterin {durchs chnltlich 14 Std. pkro- Wochew) “ 1.0 'i_,b'b
Projektimanagerin Tourismus (32 Std. pro Woche) 'wr g o] 1 1,0‘0-
Projektmanageth ago.-Wissen (30 Std. _pfg_\_f\_fqgh)_e_}__ h 7:06
Hausmeister Wemigerodggeringf.@gigpaﬂigi o _ 1,00
Hausmeister Blankenburg geringf-beschafigt | 1 1,00
Studeniin geringf.beschafigt | 100/ 000 0,75
Studentin geringi-beschaigt """ 000 1,0 025
(in Aliorstelizeit-Freizeitphase)
Mitarbeiterin Serdeebiro Harz (35 3 | 000
Gesamt e 10,00

3. Proghose-, Risiko- und Chancenbericht

Ziel der Geschéftsfihrung ist es, ein ausgeglichenes Ergebnis zu erreichen. Nach derzeitiger Beur-
teilung der Geschéftslage ist diese Vorgabe auch in 2017 realisierbar. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass in Zukunft mit einem kontinuierlichen Instandhaltungsbedarf an den Gebauden zu
rechnen ist, wird es erforderlich, soweit Uberschiisse erwirtschaftet werden kénnen, fur die Durch-
fuhrung solcher MaBnahmen Ricklagen zu bilden. Eine deutliche Steigerung der Mieteinnahmen

ist nicht zu erwarten.

Unter diesen Voraussetzungen haben die Einnahmen aus Projektarbeit fur die Erreichung eines
ausgeglichenen Ergebnisses auch in Zukunft eine hohe Bedeutung. Der Fokus in der Projektarbeit
liegt deshalb weiter auf der Betreuung des gesamten, sehr komplexen Existenzgriindungsgesche-
hens im Laridkreis Harz. Aber auch die Tragerschaft von und die Mitarbeit an innovativen und tou-
ristischen Projekten sowie Regionalentwicklungsprojekten und pffentlich geforderten MaRnahmen
des Landkreises Harz, seiner Kommunen und Unternehmen sind von groRer Bedeutung.

Hinsichtlich der Personalentwicklung ist die Geschéftsfiihrung bestrebt, den Bestand an Stamm-
personal stabil zu halten. Erginzend ist die Gesellschaft dauerhaft auf geringfugig Beschéftigte
angewiesen. Dies trifft insbesondere auf die Hausmeistertatigkeiten zu. Zusétzliche Projektmitar-
beiter/innen sollen weiterhin in erforderlichem Umfang befristet fur die entsprechenden Projektlauf-
zeiten eingesetzt werden.
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Nachfolgend wird die mittelfristige Finanzplanung des Unternehmens fur den Perspektivzeitraum
bis 2021 dargestellt:

! ]
b e | IST 2016 2017 2018 2019 2020 2021
vorauss.
€ € € € € €

MletelnnahmenWernlgerode SRS 147.611] 147.000] 145.000 146.000|  145.000( 145.000

Mletelnnahmen Blankenburg 0_ _“g 7 0 “_U L 0
' L 1779| " 2500|” 2k00| 2500| 2500|  2.500
40818 40000  40.000] ~40.000|  40000|  40.000

5024]  5.000[ 5000|5000 & 5.000

of T TBo| ol o 0

3034 3500] 3500]  3500{ .3.500

513 7so| 7so| " T7so|  7s0f 780

5076|2500 2500  28500| 2500} 2500

. 1204 ol o[ el of 0
170.867) 24000 " 25.000| 25000 ~ 25.000| _50.000

25000 25000|  25.000| ~ 25000| 25000  25.00

57.008] 43000  43000| 43000 43000  43.000

44,459 47.000|  47.000]  47.000]  47.000
3299 4500 o of 0o 0
170 o 0 Cool 0
284 544 238.000] 237.000] 225.000[ 100.000

11.485| 2500[ " 2500] 2500 2500
42227  3.00 - 0 0 9 0
3887| 10000 9| ol 0

126 e e ssnnini e e -
424

of o[ o[l ol o of 0
- o 0} ..o 9 . 9. 0
Ertrége abgesch‘_.,Forde L nge_ 199 250 0 0 0

Summe Ertriige ; 811.740] 613.850] 580.050] 679.000] 566.950] 466.900
>sten Und Sozialabgaben in Sumn 270.246] -283.000] -275.000| -275.000f -275.000| -260.000

56.344] 52,000  -30.500 ) 22500
24502| -25000| -25000| -250
21,285 22.000 -22.000| -2

'919.,.-... iSashd

1079

32000

8.957| 12000 12000
-13.285) - _....-5000

0 u,.‘ JR— o s e - [
12.187|  42.700| -1:
.362[ 1500
-27.991  -15.00¢
87| 200 200 ) 200
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e B IST 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Position .~ vorauss.

. 'é ) € € € € € €
Ser\ncelenstungen i P -1482|  -1.500] -700 -700| -700}1 -700
Re1sekostenﬂ'agungs u; Semmargebuhren -688| ”-‘I 500| V-féioﬂ 750 —75_0 ) "‘-:fg('j
EDV-Kosten - 4817|5000 5000 -5.000| 5000  -5.000
Porto _ o . B a7l ‘ ivdin
Kosten Telefon.’lnternetm Summe | | 4754 B vahedied| IR froiod RO ietuibedt NN iesdiindl RNt
BUrobedarleeltschrlﬂenlBucher|Summe -1.484: B AW_ |
Rechts und Beratungskos___ [ Summe 1618 750 1

) 1 5.750{ -5.750| )

4321 50000 5000 -5
120865
373 ‘

-5.086 00| -
o e Rt
0 | -
536 300~ -300] 30 -0
-1.043| 1200/ 1200 ~ -1200  -1200]  -1.200
-809| 800 ~  -800| ~  -800 -800 -800
75| 350|  -s00]  -500|  -500 -500)
o o ~of o o 0
8551 -1.000]  -1000f ~ -1.000[ " -1.000| ~ -1.000
628] 5000  -500]  500|  -500| 500
of ol o 7 o T o 0
of o o "o o 0
28 o o o o 0
-17.264| -12500| ~ -8.000| 4000 -1000[ 0
o 6217 5200 6200 5200 8200 6.200
Summe Aufwendungen -808.753] -611.450] -578.850| -577.850| -565.850| -465.850
Uber-lUnterdeckung (vorVerIustausgIelch) 20987 2400 1200 1450 1.100| 1.050
T
,Ysr!yﬁsa!&g!ﬂsh.dgrﬁ%e"schaﬂer 0 0 0 0 0 0
RN - .M.L. S ens et ¢ e e e
Ja hres ubersc huss vor Verwendung 2.987 2.400 1.200 1.150 1.100 1.050

Von der Harzsparkasse wurde der Gesellschaft die Moglichkeit einer jahrlichen Sondertilgung bis
zu einer Héhe von 30.000,00 EUR eingerdumt. Bei einer stabilen Liquiditat ist dies eine gute Mog-
lichkeit, Darlehenskosten weiter zu senken. Insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung des
Zinsniveaus fir Guthaben auf dem Kapitalmarkt handelt es sich um eine geeignete MaRnahme,
die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft weiter zu stabilisieren. Des Weiteren werden durch re-
gelmafiges Kostencontroﬂlng immer wieder Emsparpotenmale definiert und nach Mdglichkeit um-
gesetzt. Die Gesamtausgaben der Gesellschaft kénnen in Zukunft nur durch eine Kombination aus
Mieteinnahmen, einem angemessenen Engagement der Gesellschaft in Projektarbeit und einem
qualitativ hochwertigen Dienstleistungsportfolio gedeckt werden.

Aufbauend auf dem derzeitig angebotenen, umfassenden Leistungsspektrum bleibt es demnach
erklartes Ziel, durch die Entwicklung eigener innovativer Seminarangebote und Gewinnung neuer
Projektpartner sowie durch die Entwickiung von innovativen Projektansétzen und deren Umset-
zung das Angebot in Zukunft noch vielfaltiger und in hoher Qualitdt zu gestalten. Das strategische
Ziel, durch die Initiierung und Umsetzung von technologieorientierten Projekten neue Ansatzpunk-
te fur Existenzgrindungen und Ansiedlungen sowie fur die Entwicklung und Sicherung ansdssiger
Unternehmen zu schaffen, besteht unveréndert fort.
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Die Vergabe von Férdermitteln ist in zunehmendem Male an die Einhaltung von immer mehr For-
malien gebunden. Auch die Nachweisflhrung bei der Bearbeitung und Umsetzung der Projekte
geht mit einem immer grélleren personelien Aufwand einher. Die Einhaltung der Vorgaben ist sehr
wichtig, da anderenfalls finanzielle Einbuften und rechtliche Konsequenzen drohen. Spezielle Risi-
ken aus einzelnen Projekten, Finanzierung oder Personal werden derzeit nicht gesehen. Im Be-
reich der Investitionen ist darauf hinzuweisen, dass fir den Altbau ein Brandschutzkonzept erstellt
werden musste, dessen Umsetzung einen nicht unerheblichen Investitionsbedarf hervorrufen wird.

Hinsichtlich des Leerstandes der AuRenstelle in Blankenburg sieht die Geschaftsfuhrung das Risi-
ko einer dauerhaften finanziellen Belastung der Geselischaft. Eine Wiedervermietung scheint un-
wahrscheinlich. Aus derzeitiger Sicht ist in absehbarer Zeit ein Verkauf der Immobilie anzustreben.
Ein Verkauf des Gebéaudes ,Aufenstelle Biankenburg® wiirde zu nicht unerheblichen Kostenein-
sparungen fihren und damit weiteren finanziellen Spielraum fir Instandhaltungsmafnahmen an
den Gebauden in Wernigerode schaffen. Zur Erreichung dieses Zieles ist eine Unterstitzung der
Gesellschafter sehr wilnschenswert.

Im Rahmen des Risikomanagements ist die Geschaftsfihrung bestrebt, durch sorgfltige Be-
obachtung der gesamtwirtschaftlichen und der brachenbezogenen Entwicklung negative Auswir-
kungen auf das Unternehmen zu erkennen und zu bewerten sowie hierauf aufbauend MaRnahmen
zur Risikovermeidung und -kompensation zu ergreifen.

Mit Hilfe der Erstellung von Umsatz- und Ergebnisplanungen sowie der Analyse von Plan-/Ist-
Abweichungen werden Fehlentwicklungen im Unternehmen erkannt und GegenmaRnahmen ein-
geleitet. .

Wernigerode, den 10.07.2017

Innovations- und Grinderzentrum
Im Landkreis Harz.GmbH

A
Heike Schischkoff

Geschéftsthrerin




Bericht

Uber die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes
zum 31. Dezember 2016

der Firma

llsenburger
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
lisenburg
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AKTIVA

1,

. ANLAGEVERMUOGEN

Sachantagen

Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstacken
Andere Anlagen; Betriebs- und Geschaftsausstattung

- UMLAUFVERMOGEN

Vorrate

- Bauland verkaufsfahige Industriefiichen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Sonstige Vermdigensgegenstinds

Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

lisenburger Grundstﬂcksenmrcklungsgeseuschaft mbH, Hsenburg

Bilanz zum 31. Dezem ber 2016
=fanz zZum_31. Dezember 2016

Stand am Stand am
31.12.2016 31.12.2015
€ €
86.570,00 239.727.00
1,00 1,00
-_— LU S 1
86.571,00 239.728,00
36.890,00 36.922,00
242 676,32 B49,99
502.005,29 484.741 85
781.571,61 522.513,84
499,76 499,76
868.642 37 762.741,60

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

. Kapitalrgcklage

. Verlustvortrag
v,

Jahresfbersch ussi-fehlbefrag

- RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Rickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

Anlage 1

PASSIVA
Stand am Stand am
31.12.2016 31.12.2015
€ €

25.000,00 25.000,00
995.345 0§ 1.055.406,85
-801.872,20 -773.646,85
52B.717 40 -28.225 25
847.190,29 282.534,85
14.300,00 23.700,00
7.152,08 2,887,585
0,00 453.609,00
7.162,08 456.506,95
868.642.37 762.741,60
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6. Wiedergabe des Bestatiqungsvermerkes

- Nach dem Ergebnis unserer Prufung haben wir den als Anlagen 1 bis 3 beigefligten
Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2016 mit der Bilanzsumme € 868.642,37 und
einem Jahrestiberschuss von € 628.717,40 sowie dem als Anlage 4 beigeflgten Lage-
bericht 2016 den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die Ilsenburge,rlGrundstﬁcksentwicklungsgesellschaft mbH

Wir haben den Jahresabschluss _pestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang- unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der llsenburger Grundstiicksent-
wicklungsgesellschaft mbH fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar bis 31, Dezember 2016 geprift.
Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefuhrten Prufung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfuhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriufung nach § 317 HGB und § 121 GO LSA unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmaiiger Ab-
schlussprifung vorgénommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaiiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse ber die Geschaftstatig-
keit und iber das wirtschaftliche und rechtliche Umnfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mégliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buchflihrung, Jah-
resabschiuss und Lagebericht: iberwiegend auf der Basis von stichproben beurteilt. Die Prufung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzun-
gen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundiage fur unsere Beurteilung bildet. Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags, insbesondere den Vorschriften des § 121 Abs. 1 GO LSA und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfohrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermitteit insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Geselischaft und stelit die Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutref-

fend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.”

Peine, 20. April 2017

~z~‘:§3>°~’°“
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DR. PAUL, HARTMANN & CoLL. GMBH
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft
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bericht z 1. Dezember 2016

Geschéiftsverl_auf

Die llsenburger Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH (IGG) hat nach Eintragung in das
Handelsregister zum 25. Juni 2003 ihre Geschéftstatigkeit aufgenommen, um ihren Gesell-
schaftszweck zu erreichen und die Liegenschaft der ehemaligen Kupferhiitte lisenburg und
die nicht mehr bendtigten ehemaligen Werksflachen der llsenburger Grobblech GmbH (ILG}

einer gewerblich-industriellen Folgenutzung als Industriepark zuzufohren.

Nach Abschiuss der ErschlieBungsmaBnahmen wurde bis zum Bflanzstichtag 31.12.2016
der wesentliche Teil der erschlossenen verkaufsfahigen Baugrundstiicke der IGG Im Indust-
riepark Ilsenburg verduBert und einer gewerblichen Nutzung zugefithrt, Im Kalenderjahr 2016
wurde ein weiteres Grundstiick der IGG mit einer Flache von 6.498 m? an einen Investor

verdufBert,

Dle Liguidititslage der Gesellschaft ist im Geschéftsjahr 2016 stets gut gewesen. Die Ver-
mbgensstruktur zum 31.12.2016 ist durch einen Anteil des Anlagevermdgens von 6,2 % in
der Bilanzsumme gekennzeichnet. Die verbliebenen erschlossenen verkaufsfahigen Bau-
grundstiicke (19,800 m2) betragen 2,7 %. Forderungen und sonstige Vermébgensgegenstan-
de 54,9 %. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Forderung der IGG gegen den
Wasser- und Abwasserverband Holtermme-Bode (WAHB) nach Ubertragung des u.g. Eigen-
tums zum 31.12.2016. Die fliissigen Mittel betragen zum Bilanzstichtag 36,2 % der Bilanz-

summe. )

Die Kapitalstruktur zum 31.12.2016 ist durch einen Antell vom Eigenkapital an der Bilanz-
summe in Héhe von 65,8 % gekennzeichnet. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten entsprechen

33,1 % und die sonstigen Rickstellungen 1,0 %.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Der Geschéaftszweck der IGG ist im Wesentlichen erfiillt. Deshalb ist es beabsichtigt, das
Geschift der 1GG bis zum 31.12.2017 nur noch In eingeschranktem Umfang fortzusetzen
und zum 31.12.2017 die Liquidation der IGG zu beantragen. Die dann noch vorhandenen
Grundstiicke der GG im Industriepark llsenburg, samtliche Forderungen und sonstigen
Vermogensgegenstinde sowie die filissigen Mittel der IGG sollen zum 31.12.2017 auf die
Stadt llsenburg verbindlich mit simtlichen Rechten und Pflichten bertragen werden. Die
Stadt llsenburg wird dann gegeniiber der investitionsbank Sachsen-Anhalt den Eintritt zum

- 31.12.2017 in das noch bis 20.09.2022 bestehende Subventionsverhaltnis der IGG erklaren.

Der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt beabsich-
tigt, das Bauvorhaben’,Umgehungsgerinne llsetunnel* im Rahmen ihrer MaBnahmen zum
Hochwassersohutz auch auf Ausgleichsflachen der IGG in den Folgejahren durchzufihren.
Aus diesern Grund ist zwischen der IGG und der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH ein
Bauerlaubnisvertrag mit einer Kaufverpflichtung fiir die fir das Bauvorhaben bendtigten

Grundstiicke geschlossen worden.

Das Eigentum der abwassertechnischen Anlagen der IGG ist rilckwirkend zum 31.12.2016
auf den WAHB dbertragen worden. Der WAHB wird mit Ubernahme des Eigentums gegen-
lber der Investitionshank Sachsen-Anhalt den Eintritt in das bestehende Subventionsver-
héltnis der 1GG fUr die mit GRW-Mittein gefdrdérten abwassertechnischen Anlagen im In-
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dustriepark llsenburg und die Einhaltung der Zweckbindung gemas der Forderungen im For-
derbescheld der IGG bestatigen.

C. Yorgiange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichta

In 2017 ist die Auflosung der Gesellschaft zum Jahresende beabsichtigt.

llsenburg, 27. Mérz 2017 Zr ..............

(::‘BScr; sfihrer der 1GG
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