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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. BauGB i. d. F. v. 03.11.2017 i. V. mit der BauNVO v. 21.11.2017 sowie der PlanzV. v. 04.05.2017

Stadf Ilsenburg OT Darlingerode 1. Art der bauichen Nutzung

Landkreis Harz

Sondergebiete
SO (§ 11 BauNVO)
. Freizeit und
Gemarkung Darlingerode S
. J .
2. Mal der baulichen Nutzung
- T GRZ m. Dezi- Grundflachenzahl Nutzungsschablone
——., 2 malzahl z.B. GFZ 1,0 (8 19 BauNvO) Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
H “ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
l GFZ m. Dezi- GeschoRflachenzahl (CRZ) (_GFZ)
malzahl z.B. GFZ 0,5 (& 20 BauNVO) Baumassenzahl Bauweise (0, a, g)
. zum Beispiel
Tell A: rom. Zahl Zahl der Vollgeschosse SO .
z.B. |l als Hochstgrenze GRZ05 | GFZ1,0
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (5 16 BauNVO)
61

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(8 23 BauNVO)

4. \Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(8 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung
Verkehrsflachen E private Parkflache

besonderer Zweckbestimmung

Privat

96
Schutzenplatz 97 5 Grinflachen
/\ dffentliche Grunflache

us '_ et . (8 9(1) Nr. 15 BauGB)
Ortliche Bauvorschrift zur Ge-

staltung von baulichen Anlagen
und die ortliche Bauvorschrift 7 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung der Landschaft
zur Herstellung notwendiger

Umgrenzung von Flachen

° P mit Bindung fur Bepflanz-
ungen und fur die
Erhaltung von Baumen,

Stellplatze und iiber die Ablos- : _
ung der Herstellungspflicht fir bepflansungen sowi von

Gewassern

nicht herzustellende Stellplatze | (@ 9705 11251
der Stadt lisenburg - OT Darlingerode

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der
1. Anderung des Be-
1.1 Raumlicher Geltungsbereich bauungsplanes

L Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nr. 3 “Feriendorf Sandtal”.

§1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen

. . Geltungsbereiches des Be-
1.2 Sachlicher Geltungsbereich N bauungsplanes

Die orfliche Bauvorschrift regelt die AuBengestaltung und die Herstellung (8 9 Abs. 7 BauGB)
notwendiger Stellplatze.

Umgrenzung von Flachen Zweckbestlmmung

- fiir Nebenanlagen, Stell- St Stellplatze
platze, Garagen und Ge-
Sonderbauten, Nebenanlagen u.a. (z.B. Anlagen zur Unterbringung von Haus- meinschaftsanlagen

miillbehaltern) sind in das Hauptgeb3ude zu integrieren oder an die Gestalt- (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
ung der Gesamtanlage anzupassen. BauGe)

Fiir intferne ErschlieBungsflachen sind Pflasterungen zu bevorzugen. Die Steine
sollen maoglichst breitfugig verlegt werden. Auf groBflachig betonierte Flachen,
groBflachige Asphaltbeldge und Waschbeton ist zu verzichten. Lediglich im Be-
reich der ErschlieBungswege ist Asphaltbelag zuldssig, sofern eine Randein-
fassung (z.B. durch gepflasterte Muldenrinnen, 0.3.) erfolgt. N

§2 Anforderung an die AuBengestaltung

2.

—

I~

§3 Stellplatze

SO
Freizeit und
Fremdenverkehr I I

GRZ 0,5

3.

Y

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zugangs- und Ab-
gangsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen
Benutzung fiir diesen Zweck dgffentlich-rechtlich gesichert ist, in ausreich-
ender Zahl, GroBe und Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze).
Die notwendigen Stellpldtze miissen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungs-
aufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen Anlagen fertiggestellt sein.

3.2 Die Anzahl der herzustellenden notwendigen Stellpldtze bemisst sich wie

folgt:
. " Nr. | Vorhaben/Verkehrsquelle Zahl der herzustellenden davon Anfeil fir
Gemarku ng Werni gero de \ Stellplatze fir PKW (Stpl)  |Besucher/innen
) 1 Hotels, Pensionen und 1 Stpl. je 2-6 Betten, fir 75 %
F lu 1" 3 7 andere Beherbergungsbe- zugehorigen Restaurantbe-
triebe trieb Zuschlag nach Nr. &

2 [Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung

3 |Hallenb3der mit Besucher- |1 Stpl. je 5-10 Kleiderablagen,

platzen zusatzlich 1 Stpl. je 10-15 Be-
sucherplatze
L | Gaststatten von ortlicher 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze 75 %
Bedeutung

3.3 Auf die Herstellung von notwendigen Stellplatzen kann feilweise verzichtet
werden, soweit der Stellplatzbedarf durch besondere MaBnahmen (z.B. Schaff-
ung offentlicher Parkflachen, Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag)
verringert oder abgesichert wird.

3.4 Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu erhhen oder zu vermindern,
wenn die besonderen grtlichen Verhdltnisse, die Sicherheit und Leichtigkeif
des Verkehrs, die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs, die ErschlieBung durch
Einrichtungen des offentlichen Personennahverkehrs fiir bauliche Anlagen
oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlagen dies erfordern
oder gestaften.

3.5 Fiir bauliche Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist,
richtet sich die Anzahl der herzustellenden Stellplatze nach dem voraus sicht-
lichen fafsachlichen Bedarf.

\ 3.6 Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf
fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

s
./

3.7 Ist die Herstellung von notwendigen Stellplatzen nicht oder nur unter groBen
Schwierigkeiten maglich, so hat statt dessen der zur Herstellung Verpflichtete
einen Geldbefrag zur Ablasung zu zahlen. Ein Anspruch auf Ablésung besteht

- jedoch nicht. Der Abldsebetrag fiir jeden nicht geschaffenen nofwendigen

HINWEIS- Stellplatz betrdgt fiir Personkraftwagen 1.500,00 Euro. Bei der Ermittlung /

des Ablosebefrages bleiben die ersten acht Stellplatze auBer Betfracht.

0./‘
-

Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des mdglichen Vorkommen von Bodendenkmalen dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Halle und der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier
insbesondere auf die 88 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt verwiesen.

Alle Erdarbeiten missen baubegleitend durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie (LDA) oder einem Beauftragten archdologisch untersucht werden. Die
Kosten sind vom Veranlasser zu fragen.

Ge m al"kung Wernlger()de Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hin-

reichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt des Landkreises Harz,

F 1111“ 8 7 Waffen- und Sprengstoffbehorde, zu verstandigen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 Abs. 7 GO LSA handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrlassig nicht die notwendigen Stellplatze herstellt. Die Ordnungswidrig-
keit kann mit einer GeldbuBe bis zu 2.500,00 Euro geahndet werden. Verwaltung-
behdrde i.S.d. § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes liber Ordnungwidrigkeiten ist
die Stadt Ilsenburg - OT Darlingerode.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Gemeinde: Darlingerode
Gemarkung: Darlingerode
| Flur: 1
- Stand der Planunterlage: 12/2006
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
- am: 14.05.2007
Aktenzeichen: A9-36934/07
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PRAAMBEL
Satzung der Stadt llsenburg/Harz tGiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Feriendorf 3. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form 6. Der Stadtrat der Stadt llsenburg/Harz hat am den Planentwurf, die 9. Mit Schreiben vom wurden die Behorden und sonstige Trager 13. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Feriendorf Standtal", 1. Anderung, der Stadt llsen-
Sandtal" 1. Anderung. einer offentlichen Auslegung vom bis . dazugehdorige Begriindung, inklusive des Umweltberichtes, und die nach seiner Ein- offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden burg/Harz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzesbuches in der Fassung vom 03.11.2017, Hier wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter schatzung wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen kann, gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 3 "Feriendorf Standtal”, die Begriindung und dem Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.
(BGBI. | S. 3634), nach dem § 85(3) der Bauordnnung des Landes Sachsen-An- scheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes beschlossen. Er hat die Verwaltung beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
halt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) zuletzt gedndert durch Gesetz vom in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darge- Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher sowie die Begriindung und dem Umweltbericht gem. 84 Abs. 2 BauGB zur Stell- llsenburg, den
28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254), sowie dem § 8 des Kommunalverfassungsgesetz legt und Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. ungnahme aufgefordert.
des Landes Sachen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), wird nach der Die Auslegung wurde am ortstiblich bekanntgemacht. Es wurde darauf
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom folgende Satzung iber hingewiesen, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich llsenburg, den llsenburg, den
den Bebauungsplan Nr. 3 "Feriendorf Standtal" 1. Anderung, bestehend aus der unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung von Ge-
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der integrierten Ortlichen Bau- bieten in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung Birgermeister
vorschrift erlassen. dargelegt werden und dass Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird.
llsenburg, den Birgermeister Burgermeister
llsenburg,den 14. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 "Feriendorf Standtal",
1. Anderung, ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am im llsenburger
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Feriendorf Standtal”, 1. Anderung der Stadtanzeiger bekanntgemacht.
Birgermeister Stadt llsenburg/Harz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Blrgermeister (Teil B), die Begriindung, dem Umweltbericht, sowie den nach Einschatzung der llsenburg,den ( )
Stadt wesentliche, bereits vorliegende Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 10. Der Stadtrat der Stadt llsenburg/Harz hat am die (fristgemaR)
BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich in den Dienst- abgegebenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
4. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden gem. § 2 ze|ten||m BauDamtod(:r Sgag't IIsDenburngirz ?ﬁethh d Srts- — migeteilt worden. .
Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom Uber die allgemeinen ausgelegen. Der Urt und die Dauer der Ausiegung wurdenam __________ Orts Biirgermeister -
. - ) g - . Ublich im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht. llsenburg, den
Ve rfah rensve rmerke Ziele und Zwecke der Planung, die Entwicklung des Plangebietes und tiber die Dabei wurde darauf hinaewiesen. d ‘edermann wahrend der Auslequnasfrist Ge- ' _
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auf- abel wurde darau gewiesen, dass jedermann wanre er Ausiegungsinst e
gefordert legenheit hat Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abge-
' geben zu kénnen und das nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der 15. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften gem.
1. Der Stadtrat der Stadt llsenburg/Harz hat am den Beschluss zur llsenbura. den Beschlussfassung tiber die Satzung unberticksichtig bleiben kénnen. § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Feriendorf Standtal”, 1. Anderung ge- 9 — Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen Biirgermeister
fasst. wurden zusétzlich auf der Internetseite der Stadt llsenburg (Harz) unter www.stadt- llsenburg, den
Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ortsub- ilsenburg.de eingestellt. r
lich im llsenburger Stadtanzeiger bekanntgemacht. u
_ i llsenburg, den 11. Der Stadtrat der Stadt llsenburg/Harzhatam _____ den Bebauungsplan
llsenburg, den Burgermeister ' Nr. 3 "Feriendorf Standtal", 1. Anderung bestehende aus der Planzeichnung (Teil
' A) und dem Text (Teil B) abschlieRend als Satzung beschlossen. Die Begriindung . - 11 11
und der Umweltbericht wurden gebilligt. Burgermeister
5. GemalR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kdnnen, mit Birgermeister lisenburg, den
Blrgermeister Schreiben vom Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, 9
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Ent- "n
wicklung von Gebieten in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirk-
ungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er- . n e ru n g
2. Mit Schreiben vom wurde die zusténdige Raumordnungsbehdérde g’rdgg‘;hefn Ufmf(;ingt] und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Birgermeister
zur landesplanerischen Abstimmung gem. § 1 Landesplanungsgesetz unter An- aub auigeloraert. . . . ) . A . . T . .
gabe der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter- isenburd. d 8. :\if:l:]eSrclg:j:;g:eVggm&;ﬂﬂiﬂdﬂﬁﬁ?j&oggguunngd;;Eit:?\?vgggr?rkgfrﬁim- - mit Integrlerter ortlicher Bauvorschrift zur Gestaltung von baulichen Anlagen
scheidender Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung von Ge- senburg,den " ’ h ’ } A Artl H ; =
bieten in Betracht kommen, und der voraussichtlichen Auswirkung der Planung von der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. 12. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftska- und die Ortliche Bauvorschrift zur HerStellung nOtWendlgeI‘ Ste"platze und
betelligt llsenburg, den taster nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestag. tber die Ablosung der Herstellungspflicht fiir nicht herzustellende Stellplatze
lisenburg, den Sioemee llsenburg, den der Stadt llsenburg - OT Darlingerode -
BUrgermeister Das Plangebiet ymfar&t iq der Ge[narkung Darlingerode, Flur 1 die Flurstiicke 130, 134 und
— - - teilweise die Flursticke 133, 51/12, 117, 137, 136, 116 und 96.
Blrgermeister Unterschrift
\ ) \ Vorentwurf)

CARB/I




