A. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen : siehe textliche
Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

Allgemeines Wohngebiet. Ausnahmsweise und nicht zulassige Nutzungen : siehe
textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

2. Mal der baulicher Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Nutzungsschablone
1)

FH 13,0 m

GescholRflachenzahl, Dezimalzahl im Kreis als Hochstmalf3
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

I Zahl der VollgeschoRRe als Hochstmal3, rémische Ziffer

0.4 Grundflachenzahl, Dezimalzahl (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)
1)

Hohe baulicher Anlagen, Traufhéhe tber gewachsenem Gelande vor Baubeginn
TH8,0m

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)
FH 13,0 m Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe Gber gewachsenem Gelénde vor Baubeginn
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

Ry Fussbodenhéhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3.)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fussweg

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

9. Griunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Parkanlage
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

Private Grinflache, Zweckbestimmung Park- und Gartenanlage
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

Private Grunflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 27 "Kitzsteinteich",
Planzeichenerklarung
Entwurf 111 14.05.2018

Private Grinflache, Zweckbestimmung Hausgéarten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen, Zweckbestimmung Bach (Suenbach)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Unterhaltungsstreifen des Suenbachs

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

H L LT T I 1

H H
T
I_._||_|._|._||_|
OO0 000000
o gq
o q
o g

0 0 0 00 000

Q00000000

Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (textliche Festsetzung Nr. 4.3)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Strauchhecke (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Zufahrt und Stellplatze fur das sudlich angrenzende Hotel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Teichstral’e 12a und 13 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen:

Abgrenzung von Baugebieten, Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO).

hier: Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen

Flache, die nicht im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Kernstadt" liegt

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet der lise

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Entlastungsgraben fir den Suenbach



