Landkreis Harz

STADT ILSENBURG (HARZ)

Gemarkung Darlingerode

1655/24

Teil B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet)

1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet gem. § 4(1) BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen.

Samtliche Nutzungen gem. § 4(2) BauNVO werden zugelassen.

1.1.2 Ausnahmsweise mdgliche Nutzung nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Je Einzelhaus bzw. Doppelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
FUR DIE GESTALTUNG VON
BAULICHEN ANLAGEN

geman 8§ 85, 48 BauO LSA und § 8 KVGLSA
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Raumlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
"Kirschweg" Stadt llsenburg (Harz) - OT Darlingerode

Sachlicher Geltungsbereich

Diese o6rtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Fassaden, des Bauzubehors,
der Dacher, der Antennenanlagen, der Einfriedungen und der Solar- und Fotovol-
taikanlagen.

Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen It. § 2, an welche die 6rt-
liche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedirfen einer schriftichen Genehmigung
der Stadtverwaltung llsenburg (Harz).

Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung bei der Stadtverwaltung
llsenburg einzureichen.

Samtliche Veranderungen an Kulturdenkmalen und oder Geb&uden im Denkmal-
bereich bedurfen der Genehmigung nach § 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt. Zustandig ist hierfur die untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Harz.

Befreiungen

Die Gemeinde kann auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag von den jeweil-

igen Festsetzungen der értlichen Bauvorschrift befreien, wenn

- Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen
vereinbar, ist oder

- die Durchfiihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde.

Fassaden

Die Fassaden sind in ihrer historischen Au3engestaltung mit allen wertvollen Bau-

teilen (z. B. Fachwerkkonstruktion, profilierte Elemente) zu erhalten oder wieder-

herzustellen.

Gebaude oder Gebaudeteile sind nur in ortsuiblichen Materialien zu gestalten.

Ortsuibliche Materialien im Sinne dieser Satzung sind Holz, rauer Naturstein, Putz,

Schiefer, Mauerziegel und Klinker nach DIN 105 sowie naturrote (analog RAL-Far-

ben Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3016 (korallenrot), 3013 (tomatenrot),

3002 (karminrot), 3001 (signalrot), 3000 (feuerrot), 3003 (rubinrot), 3031 (orientrot)

Dachziegel.

Unzulassig sind Kunststoffe oder Imitationen natirlicher Baustoffe.

Verkleidungen sind nur in ortsuiblicher Form auszufiihren als

- Horizontale Holzverkleidungen, vertikale Holzverkleidungen als Klappdeckel-bzw.
Nut- und Federschalung, je Geschoss abgesetzt, die Bretter kbnnen am unteren
Ende ornamental ausgeséagt sein.

- Behang mit naturroten (siehe 8 5 (2)) Tonziegeln in Form von Biberschwanzzie-
geln, Krempziegeln oder Hohlziegeln sowie gleichformatigem und gleichfarbigem
Material aus Beton.

- Behang mit Naturschiefer sowie gleichformatigem und gleichfarbigem Material
aus sogenanntem Schieferitt.

- Fachwerkaufdopplung ab 7 cm Holzstéarke ist gestattet.

- Das Verkleiden von Fachwerkkonstruktion ist nicht gestattet.

- An hochbeanspruchten Wetterseiten kann eine Verkleidung mit Holz-, Schiefer-,
Ziegelbehang oder gleichformatigen und gleichfarbigem Material (Schieferitt, Be-
ton) gestattet werden.

Zwischen Fensterdffnungen und den Gebaudekanten missen mindestens 0,30m
breite Wandflachen verbleiben. Bei Gebauden in Fachwerkkonstruktion kann sich
der Abstand der Fenster auf Stilbreite reduzieren.

Putzflachen sind in hellen Farbténen, analog RAL-Farben 1013 (periweil), 1014
(elfenbein), 1015 (hellelfenbein), 6019 (weil3griin), 1017 (safrangelb), 1032 (gins-

tergelb), 1034 (pastellgelb), 3022 (lachsrot), 2012 (lachsorange), 7040 (seidengrau),

7035 (lichtgrau), 9001 (cremeweif3), 9002 (grauweif3), 9018 (papyrusweild) zu strei-
chen.

Holzfachwerk ist mit Holzschutzlasuren oder in Farbténen analog RAL-Farben
6008 (braungriin), 6015 (schwarzoliv), 1019 (graubeige), 7009 (griingrau), 7023
(betongrau), 3011 (braunrot), 3009 (oxidrot), 6022 (braunoliv), 8007 (rehbraun),
8011 (nussbraun), 8012 (rotbraun), 8014 (sepiabraun), 8015 (kastanienbraun),
8016 (mahagonibraun), 8017 (schokoladenbraun), matt zu streichen.
Holzverkleidungen sind in matten Farbtonen, analog RAL-Farben 1001 (beige),
1013 (perlweif3), 1014 (elfenbein), 1019 (graubeige), 1020 (olivgelb), 6007 (fla-
schengriin), 6009 (tannengriin), 6015 (schwarzoliv), 1024 (ockergelb), 7032 (kie-
selgrau), 7035 (lichtgrau), 7036 (platingrau), 7038 (achatgrau), 9001 (cremeweiR),
oder holznaturfarben zu streichen.

Fachwerkkonstruktionen durfen nicht mit Dammplatten als AuBendammung ver-
deckt werden.

Die in (4) und (5) angegebenen Farbtdne sind fiir farbliche Absetzungen, z. B. an
Fenster- und Turbekleidungen oder Gesimsen auch abgedunkelt zulassig.
Natursteinsockel durfen nicht farblich behandelt werden.

Bauzubehor
Fensterladen sind zu erhalten oder, falls sie nicht reparaturfahig sind, in gleicher
Form und gleichem Material (Holz) nachzubauen.

Dach

Déacher sind nur als Satteldacher, Mansarddacher, Walmdé&cher oder als Kriippel-

walmdécher zuléssig.

Carports und Garagen werden von dieser Vorschrift nicht betroffen.

Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf max. 55° betragen.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote nicht glanzende (It. 8 5 (2) Tonziegel sowie
gleichformatige und gleichfarbige Materialien aus Beton zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben, Walmgauben, Kriippelwalmgauben,

Gauben mit Satteldach und Zwerchhauser zuléssig.

Schleppgauben missen mindestens 20° Dachneigung haben. Die Dachneigung

der Walm- und Satteldachgauben muss der Neigung des Hauptdaches entsprechen.
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Zuléssig sind nur Einzelgauben in der Breite von max. 4 Sparrenabsténden, jedoch
darf die Summe der Gauben 2/3 der gesamten Trauflange nicht tUberschreiten.

Der seitliche Abstand der Gauben von den Réndern des Hauptdaches, von Brand-
wanden, Zwerchhausern, Kehlen und Graten darf nicht weniger als einen Sparren-
abstand bzw. 1,25 m betragen.

Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens einen Sparrenabstand
betragen.

Die Gaubenhdhe vom Dachaustritt bis zum Traufpunkt der Gaube darf max. 1,40m
betragen. Es missen mindestens 3 Reihen Dachziegel vom Austritt der Gaube bis
Trauflinie liegen bleiben. Schleppgauben sind mindestens mit 2 Reihen Dachziegel
unter dem First einzubinden.

Die Dacher der Gauben sind in gleichem Material wie das Hauptdach einzudecken.
Die Seitenflachen der Dachgauben sind in Holzbeschlag, mit Behang in naturroten
Ziegeln (It. 8 5 (2)) oder gleichartigem Material aus Beton in Form von Biberschwan-
zen, Schiefer sowie in gleichformatigem und gleichfarbigem Material zugelassen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Je Dachseite sind 2 Dachflachenfenster mit max.
Grof3e von 0,55 x 0,78 m zulassig.

Die Dachausladung im Bereich des Ortganges darf 0,70 m nicht Giberschreiten

und 0,10 m nicht unterschreiten.

Der Dachiberstand an der Traufe des Hauptdaches darf 0,70 m nicht Gberschrei-
ten und 0,30 m nicht unterschreiten.

Solar- und Fotovoltaikanlagen durfen maximal 1/2 der vom 6ffentlichen Raum aus
einsehbaren Dachflache einnehmen.

Schornsteine sind in naturroten (It. § 5 (2)) Klinkern bzw. ortsuiblich zu verkleiden
(Schiefer oder gleichformatiges und gleichfarbiges Material).

Pro Haus ist mindestens ein Schornstein zu belassen.

Antennen
Antennenanlagen sind an Fassaden unzulassig. Je Gebaude ist eine Antennenan-
lage auf dem Dach zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m sind zuléssig.

Natursteine sind nur als Sockelmauer mit einer maximalen Héhe von 0,50 m zu-
lassig.

Als Material kénnen verwendet werden: Holz in senkrechter, diagonaler und waa-
gerechter Lattung, Schmiedeeisen, Gusseisen, Naturstein und lebende Hecken.
Nicht zuléssig sind Betonelemente.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs.1 KVGLSA handelt, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder
fahrlassig ein BaumafRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den vor-
genannten Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Gleiches gilt fur denjenigen, der eine genehmigungsfahige BaumaRnahme im Sinne
dieser Satzung durchfuhrt, ohne die erforderliche Genehmigung einzuholen.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs.1 KVGLSA mit einer Geldbuf3e bis zu
5.000,00 Euro geahndet werden. Verwaltungsbehorde i.S.d. § 36 Abs. 1 Nr. 1 des
Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist die Stadt lisenburg/Harz.
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PRAAMBEL

Satzung der Stadt llsenburg (Harz) - OT Darlingerode iber den Bebauungsplan
Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlingerode.
Aufgrund des § 13a des Baugesetzesbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), nach dem § 85(3) der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441), sowie dem § 8
des Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachen-Anhalt vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 788), wird nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Kirschweg" OT
Darlingerode bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der integrierten ortlichen Bauvorschrift erlassen.

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlingerode
gefasst.

Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
ntgemacht.

bekan-

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

2. Mit Schreiben vom wurde die zustédndige Raumordnungsbehdrde
zur landesplanerischen Abstimmung gem. § 1 Landesplanungsgesetz unter An-
gabe der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und der voraussichtlichen
Auswirkung der Planung beteiligt.

llsenburg (Harz), den

Blrgermeister

Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die Entwicklung des Plangebietes
und uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert.

lisenburg (Harz), den

Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am den Planentwurf,
die dazugehorige Begrindung beschlossen. Er hat die Verwaltung beauftragt,
die 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

llsenburg (Harz), den

Bilrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt llsenburg (Harz) sowie der

Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
in den Dienstzeiten im Bauamt der Stadt llsenburg
(Harz) offentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am

einschlief3lich

Ortsiublich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wahrend der Auslegungs-
frist Gelegenheit hat Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben zu kénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stel-

7. Mit Schreiben vom

_ wurden die Behorden und sonstige Trager 6f-
bis fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 7 "Kirschweg" OT Dar-
lingerode bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der

fertigt.

integrierten ortlichen Bauvorschrift sowie zur Begrindung gem. 84 Abs. 2 Bau

GB zur Stellungnahme aufgefordert.

Umweltprifung abgesehen wird.

lungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung unbericksichtig blei-

ben kénnen. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB

von einer Umweltprifung abgesehen wird.

llsenburg (Harz), den

Der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden zuséatzlich auf der Internetseite der Stadt lisenburg (Harz) unter

www.stadt-ilsenburg.de eingestellt.

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

6. Mit Schreiben vom

Birgermeister

8. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am
mitgeteilt worden.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

wurden die Behdrden und sonstige Tréger 6f-

fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann,von der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

9. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlinger-
bekanntgemacht.

ode ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

llsenburg (Harz), den

die (fristgeman)
abgegebenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom

Burgermeister

13. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften

gem. § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.

llsenburg (Harz), den

den Bebauungs-
plan Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlingerode, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), der integrierten drtlichen Bauvorschrift abschlie3-
end als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurden gebilligt.

Bilrgermeister

10. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschafts-
kataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird be-

stattigt.

llsenburg (Harz), den

Unterschrift

11. Der Bebauungsplan Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlingerode der Stadt lisenburg
(Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der in-
tegrierten ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung werden hiermit ausge-

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. BauGB i. d. F. v. 03.11.2017 i. V. mit der BauNVO v. 21.11.2017 sowie der PlanzV. v. 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete
(84 BauNVvO)

Malf3 der baulichen Nutzung

GRZ m. Dezi- Grundflachenzahl Nutzungsschablone

§ 19 BauNVO
malzahl zB. GRZ 0,3 ) Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GFZ m. Dezi- Geschossflachenzahl (QRZ) (GF2)
malzahl z.B. GFZ 0,3 (8 19 BauNVO) Bauweise (0, a, 9)
zum Beispiel

rém. Zahl Zahl der Vollgeschosse WA I
z.B. 1 als Hochstgrenze GRZ 0,3 | GFZ0,3

(8 16 BauNVO) 5
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Baugrenze

(8 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppel- 0 offene Bauweise

h&user zulassig

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

257/10

Planunterlage

Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
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Stadt lisenburg (Harz)
OT Darlingerode

BEBAUUNGSPLAN Nr. 7

"Kirschweg"
OT Darlingerode

-mit integrierter ortlicher Bauvorschrift-

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 "Kirschweg" OT Darlingerode (Bebauungspléne
der Innenentwicklung) umfasst in der Flur 2, Gemarkung Darlingerode, und wird durch die
offentlichen Flursticke 627 (Bahnhofsstraf3e), 433 (Blumenweg), 868 (Kirschweg) und

1714 (FuBweg, Grinflache entlang des Rammelsbaches) begrenzt.

Entwurf




