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1.
A

rtder
baulichen

N
utzung

(§
9

Abs.1
N

r.1
B

auG
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1.1
Sonstiges

Sondergebiet
(SO

1)
D

as
sonstige

SondergebietSO
1

dientdem
Einzelhandel.Es

w
ird

w
ie

folgteingeschränkt:
D

ie
G

esam
tverkaufsfläche

darf2.080
m

²nicht
übersteigen

und
istnurim

Erdgeschoss
zulässig.D

ie
anteilige

Verkaufsfläche
in

Läden
m

itnahversorgungsrelevanterS
ortim

entsstruktur
darf1.630

m
²nichtübersteigen.ZurSicherung

derverbrauchsnahen
Versorgung

derB
evölkerung

sind
nurLäden/Einzelhandelsbetriebe
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jew
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1.150
m

²V
K
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anteilige
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in
Läden

m
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m
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1.3
Sonstiges

Sondergebiet
(SO

2)
D

as
sonstige

SondergebietSO
2

dientdem
D

rogerie-E
inzelhandel.E

s
w

ird
w

ie
folgteingeschränkt:D

ie
G

esam
tverkaufsfläche

darf750
m

²
nichtübersteigen
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istnurim

Erdgeschoss
zulässig.

1.4
N

ichtzulässige
Sortim

ente
E

inzelhandelsbetriebe
m

itnachfolgend
genannten

S
ortim

enten
sind

in
den

S
ondergebieten

So1
und

So2
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a)
K

unstgew
erbe,K

unstund
A

ntiquitäten

b)
U

nterhaltungselektronik
und

C
om

puter,E
lektrohaushaltsw

aren

c)
Foto,O

ptik
und

A
kustik

d)
B

lum
en

e)
M

usikalienhandel

f)
U

hren
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S
chm

uck

g)
S

pielw
aren,S

portartikel

h)
Fahrräder

i)
P

harm
azeutische,m

edizinische
und

orthopädische
E

rzeugnisse

j)
R

estaurants,C
afés,Bars

k)
selbständige

Bäckereien
und

Fleischereien
m

iteinerV
erkaufsfläche

von
m

ehrals
90

m
².

1.5
Zulässige

N
ebensortim

ente
D

ie
unter1.4.1

a)-k)aufgeführten
Sortim

ente
sind

als
N

ebensortim
entzulässig,sow

eitsie
10%

derVerkaufsfläche
nichtüberschreiten.

1.6
Zulässige

N
utzungen

im
Erd-und

O
bergeschoss

V
erkaufsflächen

sind
in

den
S

O
-G

ebieten
nurim

Erdgeschoss
zulässig.Zulässig

im
O

bergeschoss
sind

N
eben-,Lagerund

Sozialräum
e.

A
usnahm

sw
eise

können
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O
berschoss
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W

ohnungen
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§
7

A
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N
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B
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V
O
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2.
M

aß
der

baulichen
N

utzung
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9
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r.1
BauG

B,§
16
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2.1
G

rundflächenzahl
(§

19
Abs.4

B
auN
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)

Im
S

ondergebietSO
1

darfdie
zulässige

G
rundfläche

durch
die

G
rundflächen

derin
§

19
(4)S

atz
1

B
auN

VO
bezeichneten

A
nlagen

gem
äß

§
19

(4)Satz
2

zw
eiterH

albsatz
und

Satz
3

B
auN

V
O

bis
zurG

rundfläche
von

0,9
überschritten

w
erden

(G
rundflächenzahl2).

Im
S

ondergebietSO
2

darfdie
G

rundflächenzahlobergrenze
nach

§
17

(1)
B

auN
VO

gem
äß

§
17

(2)
Ziff.1

B
auN

VO
bis

zum
W

ertvon
1,0

überschritten
w

erden.

2.2
Ü

berbaubare
G

rundstücksflächen
(§

23
BauN

VO
)

D
achüberstände

und
Vordächerdürfen

überdie
Baugrenze

hinausragen,sow
eitsie

nichtdie
erforderlichen

Abstandsflächen
überschreiten.

3.
N

ebenanlagen,G
aragen

und
C

arports
(§

9
Abs.1

B
auG

B
i.V

.m
.§

14
A

bs.1
und

§
23

A
bs.5

BauN
VO

)

3.1
Stellung

von
N

ebenanlagen,G
aragen

und
C

arports
S

tellplätze
und

deren
Zufahrten

sow
ie

N
ebenanlagen

nach
§

14
BauN

VO
sind

außerhalb
derüberbaubaren

G
rundstücksfläche

zulässig.
Innerhalb

derV
erkehrsfläche

fürStellplätze
dürfen

S
chutzbauten

fürEinkaufsw
agen,eine

Trafostation
und

ein
S
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m
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erden.

3.2
B

efestigung
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Stellplatzflächen
(§

9
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N
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20

BauG
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B
eiderB

efestigung
derV

erkehrsfläche
fürStellplätze

und
derFreiflächen

in
den

S
ondergebieten

darfein
A

bflussbeiw
ertvon

0,8
nicht

überschritten
w

erden.

4.
Städtebauliche

Ein-und
D

urchgrünung
(§

9
A

bs.1
Ziff.25a

BauG
B)

4.1
B

aum
pflanzungen

In
derV

erkehrsfläche
fürS

tellplätze
sind

m
indestens

10
Laubbäum

e
anzupflanzen

bzw
.zu

erhalten.W
ahlw

eise
sind

die
Arten

S
pitzahorn,R

otdorn
oderM

ehlbeere
zu

verw
enden.

4.2
B

aum
schutz

Fürdie
innerhalb

derüberbaubaren
Flächen

vorhandenen
G

ehölze,die
gem

äß
derB

aum
schutzsatzung

derStadtIlsenburg
(s.

H
inw

eise
Ziff.D

)grundsätzlich
zu

schützen
sind,istim

R
ahm

en
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B
auantragsverfahrens

derN
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eis
zu

erbringen,ob
ein
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m
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ichtzu
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G
ehölze
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G
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zu
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4.3
Ö

ffentliche
G

rünflächen,Zw
eckbestim

m
ung

U
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K
ünstliche

B
efestigungen
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G
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ässerlaufdes

S
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nurin

untergeordneten
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G

enehm
igung
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H
arz
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U

ntere
W
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D

erU
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erkehrsfläche
fürS

tellplätze
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4.4
Q

ualitätderPflanzen,A
usführungsfrist

Fürdie
in

den
textlichen

Festsetzungen
vorgesehenen

Anpflanzungen
giltfolgendes:

a)
alle

anzupflanzenden
G

ehölze
m

üssen
in

ihrerQ
ualitätund

G
röße

derD
IN

18916
und

den
"G

ütebestim
m

ungen
für

B
aum

schulpflanzen"entsprechen.

b)
D

ie
G

ehölze
sind

artgerechtzu
unterhalten

und
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Falle
ihres

Abganges
durch

neue
zu

ersetzen.


