Bebauungsplan Nr. 27 , Kitzsteinteich® mit integrierten ortlichen Bauvorschriften

Abwégung der vorgebrachten Anregungen im Rahmen der zweiten erneuten 6ffentlichen
Auslegung und der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB

(A)

2.1

Die erneute 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.07.2018 — 17.08.2018 ein-
schlieBlich statt. Von privater Seite wurden dabei keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Rundschreiben vom
02.07.2018 zum zweiten Mal erneut beteiligt worden. Frist fir Stellungnahmen war der
17.08.2018.

Seitens der Trager o6ffentlicher Belange sind folgende Anregungen eingegangen:

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr, 13.08.2018

Mit Schreiben vom 25.04.2017 stellte ich zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Kitz-
steinteich” der Stadt llsenburg (Februar 2017) fest, dass gemaR § 13 (2) Landesentwick-
lungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) der Bebauungsplan nicht raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.

Fur den nunmehr tGberarbeiteten Entwurf vom Mai 2018 bleibt diese Feststellung bestehen
und die Stellungnahme behdlt somit ihre Giltigkeit.

Gemal § 2 (2) Nr. 10 LEntwG obliegt der oberen Landesentwicklungsbehérde die Abgabe
von landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von &ffentlich-rechtlichen Verfahren
nur fur raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen.

Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist u. a.
Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/Bekanntmachung der
0. g. Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekannt-
machung und der in Kraft getretenen Planung einschlie3lich der Planbegriindung in Kenntnis
zu setzen.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme und Beachtung.

Landkreis Harz, 31.08.2018

Nachfolgend nehme ich als Behérde und sonstiger Tréager offentlicher Belange (A) sowie in
stadtebaulicher und baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.

Als Trager offentlicher Belange

Umweltamt / untere Naturschutzbehdérde

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Arten- und
biotopschutzrechtliche Belange sind abschliel3end abgehandelt worden.
Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Festsetzung 4.3 Gewasserunterhaltung:

»vorhandene Baume sind zu entfernen.” — Diese Festsetzung ist zu pauschal formuliert und
zu Uberarbeiten.

Da es sich hier um den Suenbach handelt und dieser zu den gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen gehort, sind Entnahmen, die im Rahmen der Gewasserunterhaltung erforderlich sein
koénnten, vorab mit der Naturschutzbehodrde abzustimmen.

Abwagungsbeschluss

Da am ostseitigen Ufer des Suenbachs ein Unterhaltungsstreifen festgesetzt ist, ist die Ent-
fernung der Bdume am Westufer aus Grinden der Gewdasserunterhaltung nicht notwendig
und kann gemalR der Anregung aus der textlichen Festsetzung herausgenommen werden.
Hinweis:




2.2

Textliche Festsetzung 4.9 ¢ — Richtig muss es hei3en: Forstvermehrungsgutgesetz.
Abwagungsbeschluss
Der Hinweis wird beachtet.

Umweltamt / untere Wasserbehorde

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27  Kitzsteinteich® der Stadt llsenburg wurde wasser-
rechtlich geprift.

Teilbereiche des B-Plangebiets sind Bestandteil, der mit der zweiten Verordnung zur Ande-
rung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes llse vom Pegel lisenburg (km 37+414)
bis zur Landesgrenze Niedersachsen (km 8+639), festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes lise.

Vor Erarbeitung der wasserrechtlichen Stellungnahme, war es erforderlich, dass durch das
Bauordnungsamt festgelegt wird, in welche Gebietscharakteristik das B-Plangebiet Nr. 27
,Kitzsteinteich” einzustufen ist. Mit Schreiben vom 04.09.2018 wurde der unteren Wasser-
behdrde mitgeteilt, dass das B-Plangebiet dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zugeordnet wird.
Die auf der Grundlage des Hochwasserschutzgesetz Il vorgenommenen Anderungen des §
78 Wasserhaushaltsgesetz lassen u. a. die Aufstellungen von B-Plangebieten fur Gebiete,
die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, zu, wenn durch den Vorhabentrager in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zum B- Plan insbesondere die Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des be-
stehenden Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorha-
ben berticksichtigt werden.

Fur die Erarbeitung der Stellungnahme lagen der unteren Wasserbehdrde die Unterlagen
zum B-Plangebiet Nr. 27 ,Kitzsteinteich" mit Begriindung und der Antrag der Stadt lisenburg
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG vor.
Mit der Anderung des § 78 WHG werden die Belange der innerstadtischen Entwicklung im
Abs. 3 beriicksichtigt.

Der Gesetzgeber wollte hiermit die Uberplanung bebauter Innenbereichslagen, fir die es
keinen qualifizierten Bebauungsplan gibt, nicht vom Planungsverbot erfassen. Da bauliche
MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet auch in der Ortslage zu einer Erhéhung des
Hochwasserrisikos fuihren kénnen, sind insbesondere nachteilige Auswirkungen auf Ober-
lieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben sowie die Num-
mern 3-9 des Absatzes 2 im § 78 WHG in der Abwagung des B-Plans zu beriicksichtigen
und ausreichend zu wiirdigen.

Gemal 8§ 78 Abs. 3 Satz 3 WHG hat die untere Wasserbehdrde der Kommune die erforder-
lichen Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweck-
dienlich sind (8 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB), zur Verfigung zu stellen.

Der unteren Wasserbehorde liegen nur die 2. Verordnung zur Anderung der Verordnung des
Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes llse vom Pegel
llIsenburg (km 37+414) bis zur Landesgrenze Niedersachsen (km 8+639) und die Hochwas-
sergefahren- und Hochwasserrisikokarten die Ortslage llsenburg vor.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der llse wurde im B-Plangebiet nachrichtlich
tibernommen. Es ist nur darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei um die 2. Verordnung zur
Anderung der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes llse vom Pegel llsenburg (km 37+414) bis zur Landesgrenze Niedersachsen
(km 8+639) handelt.

Abwagungsbeschluss

Der Hinweis wird beachtet.

Fortsetzung der Stellungnahme:
Seitens der unteren Wasserbehdrde wird empfohlen, nachfolgende Punkte bei der Abwa-
gung zum B-Plangebiet Nr. 27 Kitzsteinteich* zu berticksichtigen:

Die Beriicksichtigung des in der Suenbachstudie ermittelten Uberschwemmungsgebiets des
Suenbach wird seitens der unteren Wasserbehdrde begrif3t. Auf der Grundlage des Gutach-
tens des Ingenieurbiiros Hartung und Partner sollten zur Minimierung von Hochwasserscha-
den zusétzlich fir die geplanten Bebauungen die Oberkante Fertigful3boden (in der Tabelle



Punkt 4.11 bezeichnet als mind. Geschosshdhe, erscheint keine exakte Angabe) der Ge-
baude im Verfahren mit festgesetzt und in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen angegeben/dargestellt werden.

Abwagungsbeschluss

Die Bezeichnung Mindestgeschosshéhe wird in der v.g. Tabelle durch Mindestful3boden-
hohe ersetzt. AulRerdem sind die MindestfulRbodenhdhen mittels Planzeichen und ergdnzen-
der textlicher Festsetzung Nr. 2.3 festgesetzt worden.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Weiterhin sollte die hochwasserangepasste Errichtung der Geb&dude mit im B-Plan festge-
setzt werden. Hier ist aber darauf zu verweisen, dass die Hinweise zum Objektschutz der
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktor-
sicherheit zu entnehmen sind.

Abwagungsbeschluss

Der Anregung wird gefolgt. Die Baugebiete mit festgesetzten Mindestful3bodenhdéhen wer-
den gemald § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere Si-
cherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Erganzend wird in einer textlichen Festsetzung darauf verwiesen, dass die Hinweise zum
Objektschutz der 0.g. Hochwasserschutzfibel zu entnehmen sind.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Im B-Plangebiet sind entlang der Gewdasser ,Suenbach” und des ,Abschlag vom Suenbach*
(Umgehungsgerinne tber Schulgelande) ein mindestens 4 m breiter Gelandestreifen fur die
Zuganglichkeit zu Unterhaltungsmafnahmen freizuhalten. Der Suenbach ist ein hochwas-
serabflihrendes Gewasser. Zum Schutz der geplanten Bebauung ist eine regelmaflige Un-
terhaltung der Gewdasser zu gewahrleisten.

Abwagungsbeschluss

Der Anregung wird gefolgt.

Der Unterhaltungsstreifen rechtsseitig des Suenbachs wird von 3 m auf 4 m erweitert und fir
den Teilbereich des Entlastungsgrabens, der innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Parkan-
lage” verlauft, wird ebenfalls ein 4 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt. Fir den Teil-
bereich des Entlastungsgrabens, der neben der Planstral3e verlauft, kénnen Unterhaltungs-
maflinahmen von der PlanstralRe durchgefiihrt werden.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Die Festlegungen im B-Plan zu den privaten Grinflachen (Planzeichenerklarung 4.6) bedur-
fen seitens der unteren Wasserbehorde einer Anderung in den textlichen Festsetzungen.
Teilbereiche der privaten Grinflachen und Freizeitgarten befinden sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der llse, so dass eine pauschale Zulassigkeit der Errichtung von
Lauben, Gerateschuppen und tUberdachten Sitzflaichen kritisch gesehen wird. Die Lauben
wurden im Gutachten des Ingenieurbiros Hartung und Partner nicht berticksichtigt. Der
Wasserbehdrde liegen auch keine Unterlagen vor, aus der ersichtlich ist mit welcher Anzahl
von Nebengebduden zu rechnen ist. Eine weitere Versiegelung von Flachen im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der lise sollte auch unter Beriicksichtigung der Nahe zum Su-
enbach nicht allgemein zugelassen werden.

Abwagungsbeschluss

Der Anregung wird gefolgt. In den Teilbereichen der privaten Grinflachen, die sich im Uber-
schwemmungsgebiet der llse befinden, werden keine Geb&ude und baulichen Anlagen zu-
gelassen. Vorhandene Geb&ude und bauliche Anlagen geniel3en Bestandsschutz.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Die sukzessive Ausweisung eines Unterhaltungsstreifens (Punkt 4.18) entlang der Gewas-
ser im Bereich der derzeitig genutzten Kleingarten, im Rahmen von Pachterwechsel sollte in
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen angegeben/dargestellt werden.
Abwagungsbeschluss

Der Unterhaltungsstreifen des Suenbachs ist entlang des gesamten Uferbereichs der priva-
ten Grinflache ,Freizeitgarten" dargestellt. Mittels textlicher Festsetzung wird ergéanzend
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festgesetzt, dass der Unterhaltungsstreifen sukzessive im Rahmen von Pachterwechseln
umzusetzen ist.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde liegen die Detailkarte der Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarte bei.

In den textlichen Festsetzungen sind die Hinweise zur Problematik des anstehenden Grund-
wassers im Bereich des vorgesehenen Wohngebietes korrekt dargestellt.
Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Umweltamt / untere Bodenschutzbehérde
Kein Bedenken, bisherige Hinweise sind weiterhin gultig.

Stellungnahme vom 04.05.2017:

Die Empfehlungen und Hinweise der Stellungnahme vom 04.05.2017 sind schon in den ak-
tuellen Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden, so dass keine weiteren MalRhahmen
erforderlich sind.

Bauordnungsamt / Vorbeugender Brandschutz
Fur die oben angefuhrte Planung werden folgende Hinweise gegeben:

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen miissen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekamp-
fung moglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten
mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewéhrleisten. Die Flachen fur die Feuerwehr
sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* auszufihren.

Die einzige Zufahrt fiir das Bebauungsplangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der
llse. Hier sehe ich ein Problem fur die uneingeschrankte Erreichbarkeit des Plangebiets.

3. Bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere
fur Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu ge-
wahrleisten. Bei StraRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Inte-
grierte Leitstelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999)
sowie die ortlich zustandige Feuerwehr zu informieren.

4 Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung ge-
mal der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts 405 von der Stadt zu gewéhrleis-
ten. Fur die Loschwasserversorgung sind verschiedene Loschwasserentnahmestellen
benannt, diese sind den Richtlinien entsprechend auszufiihren.

4. Die Prufung zum Brandschutz der spateren einzelnen Anlagen kann nur auf der Grund-
lage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die vorliegenden Unterlagen.
Abwagungsbeschluss

Die zitierten Vorgaben nach der BauO LSA entziehen sich nach 8§ 9 BauGB den Festset-
zungsmaoglichkeiten des Bebauungsplans und werden im Zuge der nachfolgenden bauord-
nungsrechtlichen und fachrechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet.

Hinsichtlich der Lage der Zufahrt des Plangebiets von der Faktoreistral3e Uber das Teilgebiet
3 des USG der llse wird im ,erganzenden Gutachten vom 29.11.2017 zur Uberprifung des
Uberschwemmungsgebiets* folgendes festgestellt:

Bei Umsetzung der Hochwasserschutz-MalRnahmen ,Umgehungsgerinne Schulhof*, ,\Vertei-
lerbauwerk Suenbach - Entlaster oberhalb Ziegelhittenteich” und ,Entlastung Forellenteich
zur llse* gemanR der Suenbachstudie fallt das Planungsgebiet zukuinftig vollstandig aus dem
Uberschwemmungsgebiet heraus.

Auf dieser Grundlage stellt die Stadt fiir die Uberplanung von Teilbereichen des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets einen Ausnahmeantrag nach § 78 Abs. 2 WHG.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Die Stadt llsenburg geht davon aus, dass nach erfolgter Umsetzung der v.g. Hochwasser-
schutzmaflinahmen die Erreichbarkeit des Plangebiets gesichert ist. Den obigen Bedenken
wird deshalb nicht gefolgt.

Ordnungsamt / Katastrophenschutz, Kampfmittelbehtrde

Kein Bedenken (keine neuen Erkenntnisse), bisherige Hinweise sind weiterhin gultig.
Abwagungsbeschluss

Zum gegebenen Hinweis der Stellungnahme vom 04.05.2017 wurde abgewogen, dass die-
ser zur Kenntnis genommen und beachtet wird. Diese Abwagung hat weiterhin Bestand.

Ordnungsamt /Stralenverkehrsbehotrde

Zum Thema der Stral3enanbindung gab es am 22.02.2018 einen Ortstermin mit der Stadt
llsenburg und dem StrafRenplanungsbiiro EV-Plan. Es wurden folgende Feststellungen ge-
macht:

1. Bei 30 km/h passen die Sichtachsen aus der Ausfahrt auf die Faktoreistral3e
2. Grunderwerb vom Eigentimer FaktoreistraRe 7 erforderlich
3. Der vorhandene FulRgangeriberweg miisste verschoben werden

Ein gemeinsamer Ortstermin mit Polizei und LSBB wurde fur erforderlich gehalten, hat aber
bisher nicht stattgefunden.

Aus heutiger Sicht wéare ein Anschluss der Zufahrt unter den o. g. PrAmissen maoglich.
Abwagungsbeschluss

Die angefuhrten Pramissen wurden vom Planungsbtiro EV-Plan bei der Knotenpunktplanung
bericksichtigt. Die Knotenpunktplanung wurde in den Bebauungsplan i. R. der Regelungs-
moglichkeiten nach 8 9 BauGB eingearbeitet. Somit wurden mit dem Bebauungsplan alle
straRentechnischen Forderungen beachtet. Der Hinweis zum gemeinsamen Ortstermin mit
der Polizei und der LSBB wird zu Beginn der spateren Ausfuhrungsplanung beachtet.

Bauordnungsamt / Bauordnungsrecht
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Abwaqgungsbeschluss
Kenntnisnahme.

Hinweise:
- Sicherung der Grundstticke (Zufahrten / Erschliel3ung) durch Baulast oder Grund-
bucheintragungen
- Die Abstandflachen gem. § 6 BauO LSA sind einzuhalten.
Abwagungsbeschluss
Die Hinweise werden im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren beachtet.

Gesundheitsamt / vorbeugender Gesundheitsschutz

Bisherige Hinweise sind weiterhin gultig.

Abwagungsbeschluss

Zu den gegebenen Hinweisen der Stellungnahme vom 04.05.2017 wurde abgewogen, dass
diese im Rahmen der nachfolgenden Fachplanungen beachtet werden. Diese Abwagung hat
weiterhin Bestand.

Keine Bedenken oder sonstigen Hinweise hatten:

e Fachdienst Planung / Raumordnung, Kreisentwicklung
¢ Umweltamt / untere Immissionsschutzbehdérde

o Umweltamt / untere Abfallbehdrde
Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.




Stadtebau und Baurecht

Bisher gegebene Hinweise bleiben grundsatzlich bestehen. Es gibt keine Erg&nzungen. Ich
bitte Sie, die geg. Hinweise flr die weitere Planung zu bertcksichtigen.
Abwagungsbeschluss

Die gegebenen Hinweise der Stellungnahme vom 04.05.2017 wurden bei der Aufstellung
des aktuellen Bebauungsplans beriicksichtigt

Regionale Planungsgemeinschaft Harz, 16.07.2018

Die RPGHarz nimmt gemal3 § 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 Landesentwicklungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.2015 (LEntwG LSA) fur ihre Mitglieder, zu
denen der Landkreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Stidharz mit den Stadten Sangerhau-
sen und Allstedt, der Gemeinde Stidharz und der Verbandsgemeinde Goldene Aue gehdrt,
die Aufgabe der Regionalplanung fur die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fur den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom
16.02.11 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der
Regionalplanung sind entsprechend 8 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im Regionalen
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Harz) verankerten Ziele der Raumord-
nung von offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen in Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundséatze zu beriicksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und
2. Anderung des REPHarz, in Kraft getreten durch offentliche Bekanntmachung vom
22.05./29.05.10 sowie die Erganzung des REPHarz um den Teilbereich Wippra, in Kraft ge-
treten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.07./30.07.11. Im Zuge einer seit 2011
laufenden (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Glie-
derung”“ wurde mit Beschluss der Regionalversammlung vom 27.04.18 die Abwagung des 3.
Entwurfes und die Endfassung dieses Sachlichen Teilplanes beschlossen. Im Mai 2018
wurde dieser Teilplan zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehdrde ein-
gereicht. Mit Bekanntmachung vom 19.12.2015 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fort-
schreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienut-
zung" offentlich bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die Regionalversammlung noch
keine weiteren Beschliisse gefasst.

Gemald Runderlass des MLV vom 13.01.2016 - 44-20002-01 obliegt die Feststellung der
Raumbedeutsamkeit der obersten Landesentwicklungsbehdrde. Sofern das Vorhaben als
raumbedeutsam im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Lan-
desentwicklungsbehérde die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den Erfordernissen der
Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird
Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom Vor-
haben betroffen sind.

Die erneute Beteiligung im Zuge des 0.g. B-Planes erzeugt zu unserer Teilfortschreibung
»Zentralortliche Gliederung* keine raumordnerischen Konflikte. Die innerértliche Verdichtung
wird aus raumordnerischer Sicht begrift.

Die Planung steht zu unserer Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien-Windenergienut-
zung" des REP Harz in keinem funktionalen Zusammenhang.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte, 20.07.2018

Dem Vorhaben wird zugestimmt, sofern die unter 5.2.6 festgesetzten Mal3nhahmen in der
Begriindung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Kitzsteinteich* vorgenommen werden.
Abwagungsbeschluss

Die unter Ziff. 5.2.6 aufgefihrten Aufwertungs- und Ausgleichsmal3nahmen sind Bestandteil
des zu aktualisierenden Antrags auf Befreiung von den Verboten des 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG
und sind somit verbindlich fir die Umsetzung des Bebauungsplans.




Fortsetzung der Stellungnahme:

Sollten zukinftig, entgegen der bisherigen Planung, weitere externe Kompensationsmal3-
nahmen geplant werden, so sind diese nicht auf landwirtschaftlichen Flachen zu realisieren,
um einen weiteren Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden. In diesem Fall
missten AlternativmalRnahmen gepruift werden (z.B. Entsiegelungsflachen, dkologische Auf-
wertung von Brachflachen, Waldumbau zu Mischwaldern, MaRnahmen iiber Okopoolpro-
jekte der Landesgesellschaft Sachsen-Anhalt).

Sofern Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen angrenzend an Ackerland geplant werden, ha-
ben diese einen ausreichenden Abstand dazu einzuhalten, damit keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das Ackerland entstehen kdnnen, wie z.B. Beschattung, Nahrstoff- und Wasser-
entzug sowie Behinderung der Bewirtschaftung mit GroRmaschinen.

Abwéagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

LandesstralRenbaubehdrde Regionalbereich West, 30.07.2018

1. Zustandig fur die klassifizierten Straf3en in der Baulast des Bundes und des Landes istim
Landkreis Harz der Regionalbereich West (RB West) der LSBB.

2. Belange des RB West werden durch die o. g. Bauleitplanung innerhalb der Erschlie3ungs-
bereiches der L 85 OD lisenburg bertihrt.

3. Bei der Aufstellung der 0. g. Bauleitplanung ist das Stral3engesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334, zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2014 (GVBI. LSA S. 522, 533) zu beachten.

4. Der 0. g. Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Revitalisierung und Nachverdichtung der brachliegenden Flachen zwischen Bahn-
hof und Innenstadt zu schaffen. Gegen dieses Vorhaben bestehen vom Grunde keine
Bedenken.

Die Anbindung der Planstral3e an die L 85 ,Faktoreistra3e” ist aus verkehrsplanerischer
Sicht nicht unproblematisch. Mit der zwischen dem Stral3enverkehrsamt und der Kom-
mune abgestimmten Fachunterlage (Anlage 3 - Lageplan Stral3enanbindung, Vorentwurf,
Stand: 04.05.2018) ist das Benehmen mit der LSBB hergestellt. Die Randbedingungen
(der verlegte FuRgangertuberweg zur Schule, Sichtverhaltnisse aufgrund der ,stralRenna-
hen Bebauung” des Hotels ,llsenburger Hof*, Zufahrt zum Hotelparkplatz, etc.) sollten im
Lageplan Stral3enanbindung exakt dargestellt werden.

Die erforderlichen Sichtfelder auf die bevorrechtigten Fahrzeuge der L 85 sind nachzu-
weisen (RASt 06).

Fur das Bemessungsfahrzeug des Plangebietes sollte der Schleppkurvennachweis fir
alle Fahrbeziehungen von und zur L 85 erbracht werden.

Abwagungsbeschluss

Die festgesetzte Stral3enverkehrsflache der PlanstralBeneinmindung auf die Faktoreistral3e

basiert auf der v.g. stralRentechnischen Vorplanung vom 04.05.2018, die in Abstimmung mit

dem StraRenverkehrsamt erstellt wurde. Da die Ubernahme aller straBentechnischen Details
in den Bebauungsplan sich nach § 9 BauGB den Festsetzungsmdglichkeiten des Bebau-
ungsplans entzieht, liegt der Lageplan der Knotenpunktplanung der Begriindung als Anlage

3 bei. AuRerdem wird die Planbegriindung unter Ziff. 9 ,Hinweise zur Verwirklichung des

Bebauungsplanes” um den Hinweis auf die stralRentechnische Planung vom 04.05.2018 er-

ganzt.

Hinsichtlich der in der Stellungnahme empfohlenen Erganzung der Knotenpunktplanung

(Sichtfelder, Zufahrt zum Hotelparkplatz etc.) wird auf die abschlielRende Stral3enausfiih-

rungsplanung verwiesen.

Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, 01.08.2018

Das LDA hat zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege bereits mit Schreiben



vom 26.05.2011, 19.01.2012 und 24.04.2017 Stellungnahmen zum o.g. Bebauungsplan ab-
gegeben. Diese Stellungnahmen bleiben weiterhin giiltig.

In den vorliegenden Unterlagen (Stand: 14.05.2018) wurden die Belange der archaologi-
schen Denkmalpflege beriicksichtigt (Planunterlage, E Hinweise 3.; Begrindung, S. 7, 28).
Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Aus denkmalfachlicher Sicht stimmen wir den unter Punkt 4.16 (Denkmalschutz) getroffenen
Aussagen zu.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Landesamt fir Geologie und Bergwesen, 08.08.2018

Das LAGB hatte bereits mit Schreiben vom 20.04.2017, Az.: 32.22-34290- 695/2017-
8095/2017 eine Stellungnahme zum 2. Entwurf abgegeben.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau des LAGB er-
folgten erneute Prufungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mogliche geologische/ bergbauli-
che Beeintrachtigungen hinweisen zu kdénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lIhnen folgendes mitgeteilt werden:

Fur den 3. Entwurf gilt weiterhin: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht be-
rahrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fir den Standort nicht vor.
Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Die in der 0.g. Stellungnahme vom 20.04.2017 aus geologischer Sicht gegebenen Hin-
weise wurden bertcksichtigt.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Die Ergebnisse des Bodengutachtens (2011) und des Geotechnischen Berichtes (2016) stel-
len fir die geologische Landesaufnahme wertvolle Informationen dar. Sie sind entsprechend
der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes dem Landesamt flir Geologie und Bergwe-
sen Sachsen- Anhalt zur Verfiigung zu stellen.

Abwagungsbeschluss

Das Bodengutachten von 2011 wurde am 15.08.18 und der Geotechnische Bericht von 2016
wurde am 16.08.2018 dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen / Frau Hahnel zuge-
sandt.

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, 22.08.2018

Keine Bedenken oder Anregungen.
Abwéagungsbeschluss
Kenntnisnahme.

Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft, 20.07.2018

Belange der Gewadsserunterhaltung im Zustandigkeitsbereich des Flussbereiches Halber-
stadt werden mit dem B-Plan nicht bertihrt. Die dargestellten MaRnahmen des kommunalen
Hochwasserschutzes gehen auf die Suenbachstudie zuriick, die in Zusammenarbeit mit dem
LHW entstand.
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Abwaqgungsbeschluss
Kenntnisnahme.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, 13.08.2018

Als Trager 6ffentlicher Belange ist der Bund, soweit die Bundesanstalt fir Imnmobilienaufga-
ben zustandig ist, durch das oben genannte Verfahren nicht berdhrt. Als Eigentiimerin
ergeht gof. eine gesonderte Stellungnahme.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme. Eine gesonderte Stellungnahme als Eigentlimerin ist nicht eingegangen.

Landesanstalt fur Altlastenfreistellung, 13.07.2018

Durch das Vorhaben sind weder mittelbar noch unmittelbar Flachen betroffen, welche sich
in einem Okologischen GroRRprojekt befinden. Darliber hinaus konnte keine Altlastenfreistel-
lung fur die Liegenschaften ermittelt werden.

Somit ist die Zustandigkeit der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung als Boden- und Frei-
stellungsbehdrde nicht gegeben und eine weitere Beteiligung am Verfahren nicht erforder-
lich.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Stadt Wernigerode, 15.08.2018

Seitens der Stadt Wernigerode bestehen keine Einwé&nde oder Hinweise zum oben be-
nannten Bebauungsplan.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Abwasserverband Holtemme-Bode, 09.08.2018

Das o. g. Bebauungsplangebiet kann an die ¢ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanali-
sation angeschlossen werden. Unsere Stellungnahme vom 20.04.2017 bleibt vollumfénglich
bestehen.

Die Stellungnahme hinsichtlich der Schmutz- und Regenwasserkanalisation wurde dahinge-
hend abgewogen, dass die abwassertechnische Fachplanung in Abstimmung mit der unte-
ren Wasserbehorde sowie dem Wasser- und Abwasserverband erstellt wird.
Abwagungsbeschluss

Die Begrindung wird unter Ziff. 9 ,Hinweise zur Verwirklichung des Bebauungsplanes” um
diesen Hinweis ergénzt.

Unterhaltungsverband llse/Holtemme, 23.08.2018
Der UHV llse Holtemme nimmt zu einzelnen Punkten des B-Plan Nr. 27 wie folgt Stellung.

Der UHV llse Holtemme ist nach § 52 und § 54 verpflichtet den ordnungsgemalf3en Abfluss
Gewadsser 2. Ordnung zu gewahrleisten. Daher ist im Zuge der Gestaltung des Umflut-
grabens, sofern dieser den Status eines Gewadassers 2. Ordnung erhéalt, nach § 50 WG
LSA mindestens einseitig ein Gewasserrandstreifen mit einer Mindestbreite von 5,0 m
vorzusehen, um eine Gewasserunterhaltung mit Technik zu ermdéglichen. Vor allem im
Fall von Starkregenereignissen ist eine Beraumung (Totholz, Kies/Ger6ll) mit Technik un-
gemein wichtig.

Erhalt der Umflutgraben nicht den Status eines Gewassers 2. Ordnung, so ist der UHV
llse Holtemme nicht fur die Unterhaltung des Grabens zusténdig. Sollte der ,alte” Verlauf
(ab Prinzess-llse-Schule bis Kitzsteinteich) des Suenbachs den Status eines Gewassers
2. Ordnung verlieren, ware in diesem Fall der UHV llse Holtemme nicht mehr fir die Ge-
wasserunterhaltung zustandig.
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Im Rahmen der Umsetzung der EU WRRL ist die Herstellung der 6kologischen Durch-
gangigkeit des Suenbachs vorgesehen. Der UHV llse Holtemme sieht derzeit 2 Mal3nah-
men (,Verbesserung der 6kologischen Durchgéangigkeit des Suenbachs, Absturz Kitz-
steinteich”, ,Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit des Suenbachs, Absturz
llse”) im Suenbach zur Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit vor. Um den For-
derzweck dieser Malinahme nicht zu gefahrden, ist die Ausbildung des neuen Umflutgra-
bens mit dem Gewasserkundlichen Landesdienst (GLD) abzustimmen, um die Herstel-
lung der 6kologischen Durchgangigkeit zu gewahrleisten.
Abwagungsbeschluss

Im Bebauungsplangebiet verlauft der geplante Umflutgraben auf ganzer Lange neben der
geplanten ErschlieBungsstralle bzw. innerhalb oder neben einer geplanten 6ffentlichen
Grunflache der Zweckbestimmung Parkanlage, so dass hier der gem. Wasserrecht ggf. vor-
zusehende Gewasserrandstreifen problemlos festgelegt werden kann. Die Planbegriindung
wird entsprechend erganzt. Fir den Verlauf in bzw. am Rand der festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache/Parkanlage wird im Bebauungsplan eine 4 m breiter Unterhaltungsstreifen fest-
gelegt.

Die Malinahme zur Herstellung der 6kologischen Durchgdngigkeit des geplanten Umflutgra-
bens ist im Rahmen der Projektarbeitsgruppensitzungen des UHV, an denen auch der GLD
teilnimmt, vorgestellt und besprochen worden. In alle Planunterlagen ist die 6kologische
Durchgéngigkeit einbezogen worden, so dass die Planinhalte den 6kologischen Zielen ent-
sprechen. Die Planunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde eingereicht worden. Zur-
zeit wird auf die wasserrechtliche Genehmigung gewartet.

2. Suenbach Wasserfuhrung/Wasserstand

Der UHV llse Holtemme hat im Rahmen der EU WRRL am Kitzsteinteich folgende Mal3-
nahmen geplant ,Verbesserung der dkologischen Durchgéngigkeit des Suenbachs, Ab-
sturz Kitzsteinteich®. Diese sieht den Bau einer Sohlgleite im Bereich des Absturzes Su-
enbach/Kitzsteinteichs vor, um eine Durchwanderbarkeit des Suenbachs fiir benthische
Arten sowie Makrozoobenthos zu ermdglichen. Vor dem Hintergrund der Einhaltung der
Mindestwassermenge und Mindestwasserhohe im Suenbach im Bereich des Kitzsteintei-
ches zur Herstellung der 6kologische Durchgangigkeit ist seitens des GLD die Stellung-
nahme vom 15.11.2017 (siehe Anlage) zu bericksichtigen. Grundsétzlich darf die Gestal-
tung des Umflutgrabens nicht zu einer Unterschreitung der Mindestwassermenge und
Mindestwasserhohe flihren, da dies der Funktionsfahigkeit der geplanten Sohlgleite und
dem Forderzweck im Rahmen der EU WRRL wiedersprechen wirde.
Abwagungsbeschluss
Durch die MaRhahme Umgehungsgerinne Schulhof wird die Niedrigwassermenge nicht ne-
gativ beeinflusst. Dem Bereich Kitzsteinteich flieRen nach Umsetzung der MaRnahme die
gleichen Wassermengen zu wie im Bestand.

Der UHV llse Holtemme stimmt dem mindestens 3,0 m breiten Unterhaltungstreifen an
der dstlichen Grabenseite des Suenbachs zu.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Stadtwerke Wernigerode, 13.07.2018

Seitens der Stadtwerke Wernigerode GmbH bestehen keine Einwande gegen die zweite er-
neute Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Kitzsteinteich" der Stadt llsenburg. Eine Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundsétzlich mdglich.

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Fortsetzung der Stellungnahme:
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Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Wernigerode
GmbH ist nicht méglich. Die Mitbenutzung unserer technischen Hydranten kann im Rahmen
der ,Vereinbarung Mitbenutzung von Hydranten" vom 18.05.1999 erfolgen. Ein Antrag zur
Aufnahme weiterer Hydranten in die genannte Vereinbarung ist bisher nicht bei der Stadt-
werke Wernigerode GmbH eingegangen.

Ist im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes die Mitbenutzung privater Grundstiicke zur
Verlegung unserer Versorgungsleitung notwendig, so sind diese durch entsprechende
Grunddienstbarkeiten dinglich zu sichern. Weiterhin ist fir die weitergehende ErschlieBung
ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzuschlielRen.

Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Versorgungsleitungen ge-
mal dem DVGW Regelwerk ,Hinweise fur Ma3nahmen zum Schutz von Versorgungsleitun-
gen" GW 315 vom Mai 1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum
Schutze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern. Ein Mindestabstand
von 0,40 m anderer Leitungen zu unseren Versorgungsleitungen ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei lhrer Planung beachten, wenn Baumbepflanzungen vorgesehen
sind, dass sie dem DVGW Regelwerk ,Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen” GW 125 vom Februar 2013 entsprechen.

Sollten Umverlegungen oder Anderungsmafl3nahmen an unseren Versorgungsleitungen not-
wendig werden, ist dies rechtzeitig der Stadtwerke Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit
eine drtliche Abstimmung erfolgen kann. Hierbei anfallende Kosten gehen zu Lasten des
Verursachers. Die jeweilige technische Losung ist mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH
abzustimmen. Grundsatzlich sind Umverlegungsmal3hahmen jedoch moglichst zu vermei-
den!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann sich durch Bodenabtragungen,
Aufschittungen oder durch MaRnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung veran-
dert haben. Daher sind tatsédchliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fach-
gerechte Erkundigungsmafnahmen (z.B. Ortung, Querschlédge, Suchschlitze 0. &.) vom Bau-
unternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige Abweichungen der tatsachlichen Lage von den
Angaben in den Bestandsplanen entbinden nicht von der Haftung des Bauunternehmens.
Bei der Ausfihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtung) ist von der ausfiihren-
den Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei uns einzuholen.

Abwagungsbeschluss

Die technischen Hinweise sind fir den Bebauungsplan unbeachtlich und werden im Rahmen
der spéateren technischen Fachplanungen beachtet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 16.08.2016

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung....

Abwagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Erganzende Stellungnahme vom 23.08.2018

Gerne bestétige ich ihnen unser Interesse an der ErschlieRung des ... Baugebietes...

Da wir einen Vorlauf von ca. 2-3 Monaten benétigen, bin ich Ihnen dankbar, wenn sie mir
frihzeitig Informationen zu wichtigen Entscheidungen weiterleiten kénnen....
Abwéagungsbeschluss

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 13.08.2018

Im Planungsgebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Ein Uber-
sichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur fir
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, bitten wir recht-
zeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann
geprift, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt
werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit
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eine grofRe Rolle. Eine koordinierte Erschlielung ist wiinschenswert.

Abwagungsbeschluss

Nach dem zugesandten Ubersichtsplan befindet sich im Plangebiet lediglich eine Hausan-
schlussleitung, die aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung voraussichtlich
nicht erhalten werden kann.

Avacon Netz GmbH, 19.07.2018

Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.
Abwéagungsbeschluss
Kenntnisnahme.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Die im Plangebiet befindlichen NS-Kabel unseres Verantwortungsbereiches dirfen durch die
MalRnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mégliche Bertihrungspunkte sind im
Vorfeld mit uns abzustimmen.

Abwagungsbeschluss

Im beigelegten Lageplan sind innerhalb des Plangebiets die zur ,Stadtgéartnerei* fihrende
Hausanschlussleitung und die tGber den nérdlichen Teilbereich fihrende rickwartige Haus-
anschlussleitung zum Grundstiick Teichstral3e 12a dargestelit.

Da die Hausanschlussleitung der ,Stadtgartnerei“ aufgrund der im Bebauungsplan vorgese-
henen Bebauung als Wohngebiet voraussichtlich nicht erhalten werden kann, ist die Trasse
dieses Leitungsstiicks im Bebauungsplan nicht als Flache fir ein Leitungsrecht beriicksich-
tigt.

Hinsichtlich der riickwartigen Zufahrt zum Grundstiick TeichstralRe 12a sieht der Bebauungs-
plan eine Verlegung an den Nordrand der betroffenen privaten Grunflache/Park-und Garten-
anlage vor. Somit ist voraussichtlich auch das im vorhandenen Weg liegende NS-Kabel zu
verlegen.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Bei Pflanzungsarbeiten in der N&he unserer Anlagen weisen wir auf das Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
fur Straf3en und Verkehrswesen hin.

Bei der Verauf3erung offentlicher Grundstiicke bitten wir gemafR Konzessionsvertrag in Ab-
sprache mit Avacon eine beschrankte persénliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Ava-
con zu veranlassen.

Abwagungsbeschluss

Die weiteren Hinweise sind fur den Bebauungsplan unbeachtlich und werden im Rahmen
der spateren technischen Fachplanungen beachtet.

Harz Energie Netz GmbH, 16.07.2018

Mit der vorliegenden Planung muss unsere bisherige ErschlieBungsplanung tberarbeitet
werden, es stellt sich fir uns eine neue Versorgungssituation dar. Wir sehen nunmehr vor,
die Gasversorgung aus der Faktoreistral3e aufzubauen, um die Planflache zu erschliel3en.
Da uns bisher nicht bekannt ist, welche Gebaude einen Gas-Netzanschluss wiinschen und
welche Leistungsdaten vorliegen werden, kénnen wir zu diesem Zeitpunkt keine genaue
Aussage treffen. Wir bitten darum, uns friihzeitig bei der ErschlielBungsplanung in die Koor-
dinationsgesprache einzubinden. Weiterhin bitten wir darum, in einer zentralen Grinflache
oder einem Seitenraum einen Stationsplatz fur eine Gas-Regelanlage vorzusehen.
Abwagungsbeschluss

Der Stationsplatz fur eine Gasregelanlage kann nach der textlichen Festsetzung Nr. 4.6 als
untergeordnete Anlage der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung innerhalb der geplanten dffent-
lichen Grunflache/Parkanlage errichtet werden.

Der Ubrige Hinweis wird im Rahmen der nachfolgenden Erschlielungsplanung beachtet.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Leitungstrassen dirfen nicht iberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen Gberpflanzt werden.
Der Bestand der Anlagen muss weiterhin gesichert bleiben.
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Der Planbereich wird von der Faktoreistral3e aus erschlossen. Die neue StralR3enfiihrung fuhrt
sehr dicht an dem Gebdude Haus-Nr. 7 vorbei. Wir bitten bautechnisch den vorhandenen
Gas-Netzanschluss besonders zu beachten. Im Stral3enbereich der FaktoreistraRe verlauft
eine Gas-Hochdruckleitung. Vor Beginn der Bauausfiihrung halten wir eine Einweisung fir
zwingend erforderlich.
Abwéagungsbeschluss

Die Begrindung wird unter Ziff. 9 ,Hinweise zur Verwirklichung des Bebauungsplans® um
den Hinweis ergénzt, dass bei Planung und Bau der Planstral3eneinmiindung auf die Fakto-
reistral3e vorhandene Leitungen wie die Gashochdruckleitung Ricksicht zu nehmen ist.
Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass die einzuhaltenden Schutzabstdnde im Rahmen
der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten sind.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Das direkt am Kitzsteinteich gelegene Anglerheim verfiigt ebenfalls bereits tiber einen Gas-
Netzanschluss, welcher von der Teichstral3e aus herangefiihrt wird. Im stadtebaulichen Ent-
wurf wird hier die Anpflanzung von Baumen dargestellt. Wir bitten auf den Leitungsverlauf
Rucksicht zu nehmen. Im Schutzbereich der Leitung, beiderseits 1 m der Trasse, dirfen
keine tiefwurzelnden Gehdlze gepflanzt werden.

Abwéagungsbeschluss

Der Standort der im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Baume ist nicht verbindlich. Die
Begriindung weist auRerdem unter Ziff. 9.10 Hinweise zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans / Anpflanzungen darauf hin, dass die Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und
ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ zu beachten
sind.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Sollten Anderungen an vorhandenen Netzanschlissen erforderlich werden, sind diese frih-
zeitig mit uns abzustimmen. Bei einer Demontage von Anschliissen missen im Vorfeld die
vorhandenen Netzanschliisse auf3er Betrieb genommen und die Z&hl- und Messeinrichtun-
gen demontiert werden.

Als Anlage dieses Schreibens senden wir lhnen die Bestandsplane fur Planungszwecke.
Tatige Firmen oder Grundstiickseigentiimer erhalten aus rechtlichen Grinden eine separate
Einweisung....

Abwagungsbeschluss

Die Hinweise sind fur den Bebauungsplan unbeachtlich und werden im Rahmen der nach-
folgenden ErschlieRungsplanung beachtet.

Entsorgungswirtschaft des Landkreise Harz A6R (enwi), 05.07.2018

In der Begrindung zum Entwurf 1lI bitte ich nachfolgende Textdnderung auf der Grundlage
der Sicherheitstechnischen Anforderungen an Straf3en und Fahrweg fir die Sammlung von
Abfallen einzufugen:

,Hinsichtlich des ndrdlichen WA-Gebietes, sind Abfallsammelbehélter am Stral’enrand der
Wendeanlage, im Bereich des Anfangs bzw. der Zufahrt zur Stichstral3e, aufzustellen®.
Abwéagungsbeschluss

Die Begrindung wird unter Ziff. 9 ,Hinweise zur Verwirklichung des Bebauungsplans® um
den geg. Hinweis erganzt.

Industrie- und Handelskammer, 09.08.2018

Im Abwéagungsprotokoll aus dem Jahr 2017 wird darauf verwiesen, dass der Betreiber der
Gartnerei (Margarete Rohde und Ulrich Zens GbR) beabsichtigt, diese mittelfristig aufzuge-
ben. Bis zur Aufgabe der Gartnerei ist es aus Sicht der IHK Magdeburg dennoch notwendig,
die Standortsicherung und -entwicklung der Gartnerei zu gewéhrleisten. Die gewerbliche Ta-
tigkeit darf durch die heranrtickende Wohnbebauung und die Planstral3e nicht beeintrachtigt
werden.

Kleine und mittlere Unternehmen bilden das Fundament der Wirtschaft Sachsen-Anhalts.
Die Attraktivitdt einer Kommune definiert sich Uber eine wirtschaftliche Vielfalt, in der neben
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grol3en Unternehmen insbesondere kleine zur Wertschopfung beitragen. Ein Miteinander
von Arbeiten und Leben kann daher fur die Stadt llIsenburg nur forderlich sein.
Abwagungsbeschluss

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Umsetzung der Planung beachtet.

Handwerkskammer Magdeburg, 02.08.2018

Seitens der Handwerkskammer Magdeburg bestehen keine Beruhrungen unserer Belange
und somit keine Bedenken, sofern die Belange und der Bestandsschutz evtl, anséssiger
Handwerksbetriebe im Plangebiet nicht beeintrachtigt werden. Sie durfen in ihrer Tatigkeit
nicht eingeschrankt werden und es darf keine Behinderung der Wirtschaftswege erfolgen.
Abwagungsbeschluss

Es wird auf die obige Abwagung zur Stellungnahme der IHK verwiesen.

Polizeirevier Harz, 03.08.2018

Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Einwéande.
Abwéagungsbeschluss
Kenntnisnahme.

Ubrige angeschriebene Trager 6ffentlicher Belange

Seitens der tbrigen angeschriebenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die keine
Stellungnahme abgegeben haben, wird davon ausgegangen, dass sie zurzeit keine Anre-
gungen vorzubringen haben:

- Landesverwaltungsamt

- Gemeinde Nordharz

- Stadt Bad Harzburg

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Harzer Verkehrsbetriebe GmbH

- Avacon AG, Steuerung Netzdienste

- Kreishandwerkerschaft Wernigerode



