Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 27 "Kitzsteinteich",
Textliche Festsetzungen, Teil 1
Entwurf 111 19.10.2018

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN E. HINWEISE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

geméR § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie §8 KVG LSA 1. Schutz gegen Hochwasser und hohes Grundwasser, hochwasserangepasstes Bauen

Aufgrund der hydrologischen Verhéltnisse wird empfohlen, nur Geb&ude ohne Keller zu errichten. Sind Keller unbedingt
erforderlich, sollten diese unter Berlcksichtigung des hydrostatischen und hydrodynamischen Grundwasserdrucks in

ERGANZEND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE wasserundurchlassiger Bauweise hergestellt werden.

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN, DIE AUCH FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAAUNGSPLANS Die Oberkante von Kellertreppen bzw. -rampen und Lichtschachten von Kellerfenstern sollten nicht mehr als 0,25 m unter

NR. 27 "KITZSTEINTEICH" GILT (siehe D.2), WIRD FOLGENDE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT FESTGESETZT: der festgesetzten MindestfuBbodenhdhe des Erdgeschosses liegen. Alternativ konnen Kellereingange, Lichtschachte und
Kellerfenster auch mit Dammbalkensystemen mit den v.g. Mindesthdhen verschlossen werden.

1. Dachformen, Dachneigung Weiterhin ist die Auftriebssicherheit der Geb&ude im Bau- und Endzustand durch die eigene Gebé&udelast, durch zuséatzliche

1.1  Fur alle Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher als Sattel-, Mansard-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig. Die Grindung oder andere geeignete MafBnahmen zu gewahrleisten. Fundamente sind auflerdem gegen Unterspilung zu

zuldssige Dachneigung betragt 28° - 45°. Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen betragt die Mindestdachneigung 25°. schiitzen. Elektro- und Heizungsanlagen sollten oberhalb des HQ(100)-Wasserspiegels installiert oder entsprechend

gesichert sein. Im Rahmen der allgemeinen Hochwasservorsorge bei Bauvorhaben sei hierbei auf die Empfehlungen zum
hochwasserangepassten Bauen des Landkreises Harz hingewiesen.

2. Gebéaudeform

2.1 Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen konnen die obersten Geschosse auch als sog. Staffelgeschosse errichtet werden. Zusétzlich sind die Hinweise Zum Objektschutz der Hochwasserfibel des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau
Bei Staffelgeschossen ist die HauptauRenwand mindestens 0,5 m hinter die HauptauRenwandflachen der darunterliegenden und Reaktorsicherheit und die Vorgaben der DIN 19712 ,Hochwasserschutzanlagen an FlieBgewassern® zu beachten.
Geschosse zuriickzusetzen und mit dunkleren Farbténen als die HauptauBenwandflachen der darunterliegenden Geschosse 2. Erhohte Aufwendungen bei der Griindung

abzusetzen. Nach dem Bodengutachten ist in den Bereichen der Auffullungen (ehemalige Ferienhduser und ehemaliges Heizwerk) und in
2.2 Inden allgemeinen Wohngebieten mit drei Vollgeschossen als Hochstmal ist die HauptauRenwand des dritten den organisch durchsetzten und/oder feinkornigen Bildungen mit weicher Konsistenz von erhéhten Aufwendungen bei der
Geschosses mindestens 0,5 m hinter die HauptauRenwandflachen der darunterliegenden Geschosse zurlickzusetzen (sog. Ausbildung der Griindung zur Gewahrleistung einer ausreichenden Tragfahigkeit auszugehen. Es wird deshalb empfohlen,
Staffelgeschoss) und mit dunkleren Farbtonen als die HauptauRenwandflachen der darunterliegenden Geschosse fir Bauvorhaben in diesen Bereichen detaillierte Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.

abzusetzen. Die Grundflache des dritten Geschosses mit einer lichten Hohe von mindestens 2,30 m muss weniger als drei

Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen. 3. Bodendenkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des mdglichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt flr
Denkmalpflege und Arché&ologie Halle und der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde Landkreis Harz rechtzeitig
anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die §8 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
verwiesen. Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von
3. Einfriedungen ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

Werden die Geb&ude ohne zuriickgesetztes drittes Geschoss errichtet, darf im Baugebiet @Q_m Traufhdéhe von 8,0 m und
im mmcamc_ﬁ@g: 7,5 m nicht Gberschritten werden.

Die Traufhdhe ist gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 zu bestimmen.

Innerhalb und am Rande der privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind Sockelmauern fur Einfriedungen und blickdichte 4. Abstande von Gehdlzen an Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen nicht zul&ssig.
9 9 Auf die Abstandsvorschriften von Gehdlzen gem. dem Nachbarrechtsrechtsgesetz LSA (8 34 NbG) wird hiermit hingewiesen.

4. Ordnungswidrigkeiten 5. Hinweise zum Artenschutz von Végeln und Amphibien
Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Die eingriffsbedingte Beraumung der Gehdlzbestande darf nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Oktober erfolgen.

Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchilhrt oder durchfihren lasst, die nicht den Gehoélzbestande auRerhalb der festgesetzten Baugebiete sind im wesentlichen in ihrer Struktur zu erhalten. Die Kraut- und
vorgenannten Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gleiches gilt fur denjenigen, der eine Strauchschicht ist zu schonen und die Flachen sind umsichtig zu entmdillen.

genehmigungsféhige BaumaRnahme im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift durchfiihrt, ohne die erforderliche Wahrend der Bauphase und im spéateren Bestand sind zum Artenschutz von Amphibien folgendeMaRnahmen zu beachten:

Genehmigung einzuholen. o ] e Abdeckungen der Regenwassereinlasse (Gullyroste, Drainrinnen) sind mit engeren Absténden (Strebenabstand ca. 1,6
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 KVG LSA mit einer GeldbuRe bis zu 5000 Euro geahndet werden. cm) zu versehen,

o offene Baugruben sind zu vermeiden und evtl. gefangene Tiere sind freizusetzen

e Hochbordsteine sind in einem mindestens 3-5 m langen Abschnitt beidseitig der Gullys nach Mdglichkeit durch Flachbordsteine und
Rampen/Schragsteine zu ersetzen und die Bdden der Schlammeimerbdden von Gullys sind zu lochen

6. Bodenschutz
. B . 6.1  Kinderspielflachen
1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR HERSTELLUNG NOTWENDIGER STELLPLATZE UND DIE ABLOSUNG DER ] ’ B . . . ) ) ’ o
. . Vor Errichtung von Kinderspielplatzen in den Baugebieten ist der Nachweis zu erbringen, dass die Prifwerte der
HERSTELLUNGSPFLICHT FUR NICHTHERZUSTELLENDE STELLPLATZE Bundesbodenschutzverordnung (Anhang 2 Nr. 1.4) fur Kinderspielflachen eingehalten werden.

(geméan § 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 BauO LSA i.V.m. § 48 BauO LSA sowie § 6 Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA ) 6.2  Abfallentsorgung

_u_w o:__..o:m. Bauvorschrift tiber die _uz._.o:ﬁ zur Herstellung notwendiger mﬁm__v_mﬁ.m und :U.wq die Abldsung der ._._mqwﬁm__cscw. GemaR § 3 Abs. 6 KIW-/AbfG ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung tber die
pflicht fir nicht herzustellende Stellplatze der Stadt llsenburg vom 14.06.2006 gilt auch fiir den Geltungsbereich des ordnungsgemaRe Abfallentsorgung obliegt daher bis zur vollstandigen Entsorgung anfallender Abfalle dem Bauherm.

Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich". Bei der Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind die Bestimmungen der Verordnung (ber die Nachweisfihrung bei der Entsorgung von

Abféllen (Nachweisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i. d. g. F. einzuhalten. Die Nachweise Uber die Entsorgung
aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE
Jahre aufzubewahren.

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
(gemén § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie 8§ 6 Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA)

Die ortliche Bauvorschrift Gber die Pflicht zur &ueren Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten gilt auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich

3. BAUMSCHUTZSATZUNG DER STADT ILSENBURG

Die Baumschutzsatzung der Stadt llsenburg (in der Fassung der 1. Anderung vom 12.05.2004- Amtsblatt LK WR vom
29.10.2004, S.526-, gedndert durch die Satzung zur 2. Anderung der Baumschutzsatzung vom 18.04.2007- Amtsblatt LK
WR vom 30.04.2007, S. 129) gilt auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich".

4. SANIERUNGSGEBIET "KERNSTADT"
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt mit Ausnahme des zeichnerisch abgegrenzten Teilbereichs im durch

Ratsbeschluss vom 05.06.1996 formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Kernstadt" (genehmigt und in Kraft getreten am
03.07.1997).



