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e Tourismus GmbH
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* Innovations- und Grinderzentrum im Landkreis Harz GmbH
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

#

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priufung haben wir mit Datum vo
22. Juni 2018 den folgenden uneingeschrankten Bestéatigungsvermerk erteilt:

,An die llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang- unter Einbeziehung der
Buchfuhrung und den Lagebericht der llsenburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH, llsenburg, fur das Geschafisjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2017 geprift. Die Buchfihrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Be-
urteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fithrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriffer (IDW) fest-
gesteliten deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung und durch den Lage-
bericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender” Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartun-
gen liber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesent-
tichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wir-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnisse ehtspricht der Jahresabschluss den ge-
setzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmagiger Buchflhrung ein den tatséchlichen Ver-
hiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einkliang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Ent-

wicklung zutreffend dar.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Ab-

schlussprifungen.

Hannover, den 22. Juni 2018

' DOMUS AG

Wirtschaftsprifungsgesellschafi
Steuerberatungsgesellschaft
Zweigniederlassung Hannover

Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriferin

74001 JA 2017
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|lsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31.12.2017

A ktivseite

A. Anlagevermigen

| Immaterielle Vermégensgegenstinds

Entgeltlich erworbene Kenzesslonen, gewerbliche
Schutzrechta und ghnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an sclchen Rechten und Werten

IIl. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundsttcksgleiche Rechle
mit Wohnbautsn )

2, Grundstiicke und grundstlcksgleiche Rechie

mit Geschifis- und anderen Bauten
. Technische Anlagen und Maschinen
. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
., Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten

[ LS T S ]

III. Finanzaniagen

Anteile an verbundenen Untermehmen
B, Umlaufvermégen
. Anders Vorrite

Unfertige Leistungen

It. Farderungen und
sonstige Vermdgsnsgegenstinde

1. Forderungen aus Vermielung
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Lelstungan
3. Sanstige Vermogensgegensténde

Ili. Fiussige Mittel

Kassenbestand, Guihaben bel Kreditinstituten

31.42.2017
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31.12.2016
€

11.133.628,66

58,825,07
4,00
8.451,64
0,00

18.643,80

22.61€,38
18,704,68
8.460,42

4,00

11.219.663,17

26.000,00

4,00

10.197.733,32

58.925,07
4,00
11.820,89
1.180.703,52
0,00

26.000,00

11,245.667 17

11.445.190,80

70757714 857.218,56
21.198,65

5.817,77

46.781,46 17.321,95
2,080,498, 79 2.277.592,91
2.834.857,39 2.980.247 54
14.080.524 85 _ 14.425.438,64




jlsenburger Wohnungsbaugeselischaft mbH

Bilanz zum 31.12.2017

passivselite

A, Elgenkapital
I Geze_lchneh_és Kapital
B, Gew[nhr_ﬂck.la'g.en'
Sondermck[ag.e gem. §I2T Abs. 2 DMBIIG
I, Vgriustvé_é't_}ag_ .

V. _Jabrasﬁbé'zs_cﬁus‘e,

B, Riickstellungen

1. Rickstellungen fur Pensionen und #hnliche Verpﬂichtungen
2. Sonstige Rilckstellungan

C. Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
. Erhaltene Anzahlungen
. Vethindlichkeiten aus Vermietung
. Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leislungsn
. Sonstige Verhindlickkaiten
davori aus Stevern € 721,67
(31,122016 €  1.543,10 1

[ = S I N
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31.12.2017 31,12.2016
g € T €
153,387,586 153.387,56
10.188.476,47  10.188.176,17
3.307.852,02  -3.326.141,22
28.936,74 18,288,720
7.062.64845  7.033.711,71
- 42.426,00 42,345,00
36.284 19 78,710,419 35.326,83
5.097.494,41 6.405.538,54
822.977,19 764.071,40
21.332,49 10.101,38
85,551,76 79.946,49
11.710,37 6.635.165,92 14,798,290
14.080.524,56  14.425.438,84
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2017
der Ilsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbIl

.I. Darstellung des Geschiftsverlaufs

'{ Wohnungsbestand in. Sachsen-Anhalt im Jahr 2017+

fn Sachsen-Anhalt gab es am Jahresende 2016 insgesamt 1.286.207 Wohnungen, Damit ging der
yorhandene Wohnungsbestand binnen Jahresfrist um 75 Wohnungen zurlick. Anhand aktueller
‘:-_.Efgebnisse aus der jéhrlichen Wohnungsbestandsfortschreibung standen je 1.000 Einwohner 573
' Wohnungen zur Verfligung, Fine durchschnittliche Wohnung verfiigte iiber 4,1 Riume einschHeflich
Kiche und ist 803 Quadratmeter grof, Die verflighare Wohnfliche je Einwohner betrug 46,0
‘Quadratmeter, Gleichzeitig hieit auch 2016 die Verschiebung des Wohngebiudebestandes (Ende 2016:
572,914 Wohngebéude) in Richtung Finfamilienhiiuser an. Wihrend die Zahl der Binfamilienhéiuser um
‘873 auf 404.156 Gebdude stieg, war es bei den Zweifamilienhdusern ein kleines Plus von 59 Einheiten auf
211 Gebdude. Dagegen nahm die Anzahl der Mehrfamilienh#user mit 3 und mehr Wohnungen um 178
uf 97.199 Gebdude ab. Am geringsten ist der Anteil der Binfamilienhduser in den beiden gréfiten Stidten
{es Tandes: In Halle ( Saale) betrégt der Anteil 49,0 Prozent und in der Landeshauptstadt Magdeburg 57,8
rozent. Der hochste Figenheimanteil besteht im Landkreis Jerichower Land mit 77,9 Prozent sowie im
Altmarkkreis Salzwedel mit 77,5 Prozent.

2 Baupreise im November 2017: + 3,1 Prozent gegeniiber November 2016*

"Die Preise fiir den Neubad konventionell gefertigter Wohngebdude im November 2017 stiegen im
- Vergleich zum Vorjahresmonat um 3,1 Prozent. Seit der Finanz- und Wirtschaftskrise im Jahr 2008 wurden
fiir die Baupreise in Sachsen-Anhalt keine Preissteigerungen in dieser Hohe nachgewiesen. Der Preisindex
fiir Wohngebiude erreichte einen Stand von 1145 (Basis: 2010=100). Die Preise fiir Schonheitsreparaturen
-in Wohnungen erhshten sich gegenitber dem Vorjahreszeitraum um 3,5 Prozent und der Index flr diese
- Bauleistungen erreichte ein Niveau von 116,5 Prozent gegeniiber dem Basisjahr (2010=100).

3, Herausforderungen > VAW/VdWg - Mitgliedsunternehmen*
3.1. Die Wohnqualitit zeitgemifl und preiswert weiterentwickeln

Die Wohnungsunternehmen planen fiir das Jahr 2018 ein Investitionsvolumen in Hohe von ca. 600 Mio.
Buro, Differenziert nach den Gegebenheiten der in Sachsen-Anhalt vorhandenen unterschiedlichen
Wohnungsmirkte wird hauptsichlich in die Erhaltung und die Modernisierung des Wohnungsbestandes,
aber auch in den Neubau von Wohnungen an zukunftsfghigen Standorten investiert werden. Formen des
altersgerechten Wohnens und Mafinahmen zur Energieeffizienz bleiben Investitionsschwerpunkte, Mit
einem prognostizierten durchschnittlichen Mietpreis von 4,95 Euro/m? werden die Mietpreise auch 2018
ein sehr gutes Preis-Leistungsverhiltnis widerspiegeln. 2018 werden gerade auch fiir Menschen mit
getingem Einkommen preisgiinstige Wohnungen in guter Qualitit zur Verfilgung gestellt.

3.2, Der Stadtumbau Sachsen-Anhalt muss politisch Schwerpunkt der Landes- und Kommunalpolitik
bleiben

Der Stadtumbau Sachsen-Arhalt ist eine Erfolgsgeschichte. Dazu haben nicht nur die abgerissenen
Wohnungen, sondern ebenso die gleichzeitigen Aufwertungen in den Wohnquartieren beigetragen, Der
Bund hat mit der Aufstockung der Forderung 2018 eine verldssliche politische Perspektive fiir Land,




Anlage H
Seite 2

:ﬁo'mmune und Wohnungswirtschaft geschaffen. Diese Mittelzusage muss nun von der neuen Regierung
im Bundeshaushalt 2018 bestatigt werden.

.33, Die Unterbringung und Integration von Fliichtlingen

Die Versorgung von Flichtlingen mit Wohnraum und vor allem die Integration in die Wohngebiete stellt
eine langfristige gesellschaftliche und wohnungswirtschaftliche Aufgabe dar. Die Versorgung mit
Wohnraum ist gesichert, Hier haben gerade kommunale Wohnungsgesellschaften und auch

_ wohnungsgenossenschaften einen wesentlichen Beitrag geleistet. Nun muss die Integration noch stirker

_ in den Mittelpunkt gertickt werden.

3. 4. Klimaschutz und Energieeffizienz miissen wirtschaftlich fiir Mieter und Vermieter sein

" Der Klimaschutz und die Energieeffizienz sind seit vielen Jehren Leitthemen der Unternehmensfiihrung,
Seft 1990 haben schitzungsweise fiber 8 Mrd. Euro Investiionen in die Wohnungsbestinde zu mehr
:Energieefﬁzienz und damit zu deutlichen Kostenreduzierungen auf Mieterseite gefiihrt. 'In vielen
“Wohnquarteren istjedoch der Grenznutzen bereits erreicht. Mehr Investitionen auf Vermieterseite fithren
71t keinem vertretbaren Nutzen auf Mieterseite.

CFine weitere Verschirfung der Klimaschutzziele, wie aktuell von der Bundesregierung (weitere
Einsparung von 8 Millionen CO? bis 2030) beschlossen, verteuert das Wohnen. Das passt nicht zum
“politischen Ziel, bezahlbares Wohnen zu sichern und neue bezah!bare Wohnungen zu bauen.

3.5, Die Stadtebau- und Wohnungsbauférderung durch Bund/Land und Kommunen hat einen wichtigen
Beitrag zu der insgesamt guten Wohnraumversorgung in Sachsen-Anhalt geleistet

‘Der notwendige Abriss und dic Aufwertung von Wohnungsbestinden werden durch verschiedene
 Programme unterstiitzt, erfreulicherweise jetzt auch durch Zuschussprogramme, die insbesondere fiir die,
1§ die vor dem Hintergrund der alternden Bevolkerung, sinnvolle Barrierereduzierung der Wohnungen
°}  ‘wichtig sind.

=F 7 ’.*Infomationcn erfolgien durch den Verband der Wohnungswirtschaft Sachsen-Azhalt e.V. {Sofortinformation 0272018}
4, Umsatzentwicklung / Geschiftsumfang

"} Die Usenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH (kurz IWG mbil) verwaltet Wohnungen in der Stadt
“ I Tsenburg und der Gemeinde Veckenstedt. Gegenstand der Unternehmenstatigkeit der ING mbH war
auch im Geschiftsiahr 2017 die sichere und sozial verantwortbare Versorgung mit Wohnraum. Die
optimale Vermietung und damit die Vermeidung von Leerstand war im Wirtschaftsjahr 2017 die
dominierende Aufgabe aller Mitarbeiter und der Geschiftsfithrung. Unsere hohe Vermietungsquote
sicherte dem Unternehmen weiterhin die Mieteinnahmen, die zum Erhalt der Liquiditit bendtigt wurden.

Besondere Aufmerksamkeit wurde deshalb auf die Sicherung der Mieteinnahmen gelenkt. Dieses wurde
auch durch Mieterbetreuung zur Unterstittzung bei Antrédgen an die Wohngeldstelle und das Sozialamt,
Information und Hilfe bei = sozialer Auffslligkeit und Krankheit sowie Regelungen zur
Mietschuldbegleichung erreicht.

Wesentliche Kennzahlen der Gesellschaft stellen das Jahresergebnis sowie der Leerstand daz.

Am 31. Dezember 2017 verwaltete die Gesellschaft an eigenen Bestinden 606 Wohnungen (Vorjahr: 597),
5 Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 5), 551 Garagen bzw. Stellplétze (Vorjahr: 533).
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Dié Umsatzerldse von insgesamt 2.546,0 T€ erhohen sich gegeniiber dem Vorjahr um 60,1 T€. Die
Veranderungen setzen sich wie folgt zusamtnen:

i msatzerltse Hausbewirtschaftung + 59,8 T€

tm sse aus Befreuungstitigheit + 03TE

":'143' prhohung der Erlése aus Hausbewirtschaftung (+ 59,8 T€) ist hauptsichlich zurfickzuftihren auf die
Vormictung der nett gebauten Wohnungen Isetal 4+4a, die Erhohung der Modernisierungsumlage
7+ 17,6 T€) und die Senkung der Leerstandsquote (-2,1 %), was die Senkung der Erlosschmélerung (-7,9 T€)

D1e Umsétze ats der Betrewungstitigkeit in IHohe von 133 T€ beinhalten die Verwaltertéitigkeit des
{Unternehmens fiir die Bigentumswohnungen und Premdverwaltung.

ijﬁ;’ch die im Geschiftsjphr und in den vergangenen Jahren regelmaBig in grofem Umfang
furchgefihrten Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen verfiigt fast der gesamte
ohnungsbestand (606 WE) {iber eine zeitgemifle und moderne Ausstattung,

um 31,12.2017 war félgender Stand zu verzeichnen:

. 345 modernisierte Wohnungen und Neubau (56,9 %),
© 244 teilmodernisierte Wohnungen (40,3 %),

17 unsanierte Wohrungen (2,8 %)

¢ Leerstandsquote betrug zum Stichtag 31.12.2017 6,8 % (41 WE). Diese setzte sich wie folgt zZusammen:

- Schwer vermietbarer Wohnrawm 17 WE
Unbewohnbarer Wohnraum " 1WE
Normaler Mieterwechsel, 23 WE,
wer vermietbarer und unbewohnbarer Wohnraum sind hauptsdchlich im Bereich Pulvermithle
vorhanden.

Die Brltsschmilerung fitr Wohnungen, Gewerbe und sonstige Einheiten msgesamd, betrug im Jahr 2017
145,8 T€ (2016: 153,7 T€). '

Der hoschste Mietausfall ist fiir das Wohngebiet Pulvermiihle mit 52,6 T€ zu verzeichnen. Die Hauser sind
von schlechter Bausubstanz; Neuvermietungen werden nicht angestrebt. Fiir dieses Objekt ist ein Verkauf
geplant. Fiir das Objekt Hochofenstrafie 31 - 31 b (Mietausfall: 7,4 T€) sind langfristig Umbau- und
Ausbaumainahmen vorgesehen. Filr das Objekt Am Tiergarten 11- 16 (Mietausfall: 31,7 T€) sind
“umfangreiche Modernisierungsmanahmen fiir 2018 geplant.

Die Ursachen fiir die Mietausfille in den Wohnbereichen Mahrholzberg, Karlstrafe und Faktoreistrale
liegen vorwiegend im Mieterwechsel bzw. Vermietungsschwierigkeiten.

Fiir den modernisierten Wohnungsbestand ist die Nachfrage unverdndert und ausreichend, wobei der
Bedarf stirker zu kleineren Wohnungen tendiert. Die im Wirtschaftsjahr erzielten Mieteinnahmen
erlauben voraussichtlich auch in der Zukunft eine kostendeckende Bewirtschaftung.

Die Fertigstellung des Neubaus Isetal 4+4a und der Beginn der Vermietung erfolgten im 1. Quartal 2017.
Diese Baumafnahme wirde mit 1.341,2 T€ im Anlagevermogen aktiviert.

Zum Geschiftsumfang der IWG mbH gehtrte auch die Betreuung von 37 Wohneinheiten in Fremd-
verwaltung und eine Wohnungseigentumsanlage mit 13 Wohneinheiten (per 31.122017; Vorjahr: 36
Wohneintheiten und eine Wohnungseigentumsanlage mit 13 Wohneinheiten). Grundlage sind bestehende
Verwaltungsvertrage mit den Eigentiimern der Grundstiicke.
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}jie IWG mbH ist Hauptgesellschafter der Tochtergesellschaft Isenburger Freizeit-Bau GmbH. Das
gtammbkapital der Tochtergesellschaft betrdgt 26,0 T€ und ist im Handelsregister entsprechend
jusgewiesen. Die Tlsenburger Freizeit-Bau GmbH - als Frrichter und Betreiber der Harzlandhalle - hat das

a

Geschaftsjahr zum 31.12.2017 mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis, nach Verlustausgleich durch die

éadt Ilsenburg, abgeschlossen, Die grofie Resonanz der Harzlandhalle férdert den Bekanntheitsgrad der
" gpadt llsenburg und ist ein Stabilisator fitr die Wirtschaft.

5 lLaufende Investitionen

jm Berichtsjahr wurden
o fiir laufende Instandsetzung und Modernisierung 731,4 T€ (V orjahr: 643,1 T€) und
"o Fir lanfende Instandhaltungen unserer Wohnanlagen 111,0 T€ (Vorjahr: 129,0 T€)

_aufgewendet.
Schwerpunkte in der Werterhaltung (Instandsetzung und Modernisierung) 2017 waren:

. Am Tiergarten 11 - 16 Finbau von neuen Fenstern und Balkontiiren

- Hochofenstr. 31 b: Dachumdeckung

Mahrholzberg 34: Strangsanierung, Finbau von Heizungen, Badsanierung
Karlstrafle 14-17: Malerarbeiten an der Fassade

Karlstrae 20 ¢ Fassaden und Balkonsanierung

Fur die laufende Instandhaltung verteilten sich die Kosten in T¢he von 111,0 T€ wie folgt:
t Reparaturarbeiten Dachdecker 7,5T€

" Reparaturarbeiten Sanitér 6,9T€

" Reparaturarbeiten Tischler 10,7 T€
Heizungsinstallationien . 22,0 T€

»  Elektroinstallationen : 13,5 T€
'x_ Sonstige 50,4 T€

-—V‘IWeitere Kosten in Hohe von 120 T€ sind fitr den Straenausbau Karlstrafle / Schiferwiese angefallen.
- 6, Finanzierungsmafnahmen / Sicherheitsgeschifte

WG
Zingen und Tilgung zum 31.12.2017

Anfangsbestand Abgang Zugang Tilgung 2017 HEndbestand  Zinsen 2017
01.01.2017 in T€ inT€ in T€ inT€ 51.12.2017 in TE inTE
Harzsparkasse 1.502.063,32 -21.307,96 0,00 10938045 1.371.374,91 59.317,35
Investitionsbank 974,224,770 0,00 0,00 20.523,82 053.700,88 24.208,14
DKB . 573.607,64 -30.038,39 0,00 81.783,15 461.786,10 13.603,13
Volksbank 3.344.696,69 0,00 0,00  145.108,36 3.199.588,33 85,562,32
abgelaufene Zins-
und
Tilgungsleistungen 11.044,19 -11.044,1% 11.044,19 0,00 11.044,19 , 0,00

6.405.636,54 -E?.390,M 11,044,19  356.795,78 5.997,494,41 182.710,94

Die gesamten Kredite in Hohe von 5.997,5 T€ sind dinglich gesichert. Die Zinsbindung liegt je nach Kredit
in einem Zeitraum von 2017 bis 2027, die Zinssétze liegen derzeit zwischen 1,05 und 549 %,

Nach eingehender Priifung sehen Geschiftsfithrung und Aufsichtsrat keine Risiken aus
PFinanzierungsmafnahmen und Sicherheitsgeschéften fiir die Gesellschaft.
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7 Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der personalbestand hat sich gegentiber dem Vorjahr wie folgt verdndert:

_ 31.12.2017 - 31.12.2016
Geschatsfuhrer . 1,0 1,0
L;K'aufménnische Angesteilte 2,0 2,3

‘gekretarin ' 1,0 1,0
'.:R'e'giehandWerker 2,0 2,0
6,0 6,3

D1e 1.5hne und Gehélter einschlieflich sozialer Abgaben setzten sich wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.20186

: _ inTE in T€
aufmann. Abtellung 262,1 2924
agleabteilung 95,2 95,6
6hstig_e 2,6 1,2
359,9 389,2

e angefallenen Personalkosten beinhalten die Erhthung gemds TVSD, die Aufldsung und Bildung von
rlaubsriickstellungen sowie Riickstellungen zur Erstellung des Jahresabschlusses.

Umweltschutz

Im Ergebnis der starken Investitionstitigkeit der letzten 25 Jahre ist der energetische Standard der
ohnquartiere in Ostdeutschland im Allgemeinen und in Sachsen-Anhalt im Besonderen wesendilich
ibessert worden und im  Vergleich zu den westdeutschen Bundeslindern .gut. Die
itgliedsunternehmen des Verbandes haben. seit 1990 durch Modernisierung eine Energieeinsparung von
% erreicht (Bundesdurchschnitt 20%).

Die IWNG mbH ist weiterhin bereit, wirtschaftlich tragbare Anstrengungen fiir die Modernisierung des
Gebéudebestandes zu unternehmen.

9. Risikomanagement

" Die IWG mbH hat ein Risikofritherkennungssystem auf der Grundlage des Risikomanagements der
Wohnungswirtschaft entwickelt. Um eine dauerhafte und personenunabhéngige Funkionsfihigkeit des
RMS zu gewshrleisten, sind sdmtliche Manahmen in einem Risiko-Handbuch zu dokumentieren.

Einhaltung des Schwellenwertes/Kreditgrenze von 12,782,0 T€

Regelmifiige Berichterstattung an den Aufsichtsrat tiber elle wichtigen geschaftlichen Aktivititen
Ablauforganisationen mit Verantwortlichkeiten, Aufgaben und Terminen.

Monatliche betriebswirtschaftliche Auswertung mit Ristkoanalyse

Erstellung von Finanz- und Wirtschaftsplinen bezogen auf 1 Jahr / 1 - 5 Jahre

Erstellung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Abrissplédnen bezogen auf das Geschiftsjahr
Kapitaldienstiibersichten einschlieflich Angabe von Bindungsfristen

Zusammenstellung des Versicherungsschutzes einschliefilich externer Versicherungspriifung

- L] - = - - E x




“F 11, Vermbgenslage
__.':':'Der Vermogensaufbau der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

b Atgiva 31.12.2017

'} Langftistiger Bereich inT€ in% in'T€

4 immaterielle
" Vermbg.gegenstinde , 0,0 0,0 0,0
i} sachanlagen 112196 797 11.419,2
il pinanzanlagen 26,0 0,2 - 26,0
: 112456 79,9 11.445,2

“Mittel- und kurzfristiger

Befeich

_Vorrdte 707,6 5,0 657.2
‘Forderungen und sonstige

. Vermbgensbestinde 46,8 0,3 45,3

Liquide Mittel 2.080,5 14,8 22777

- 8349 201 2,980,2
Bilanzsumme 14,0805 100,0 14.425,4
Passiva

- Langfristiger Bereich

- Eigenkapital ' 7.062,6 50,1 7.033,7

“Riickstellungen 42 4 0,3 424
Fremdkapital 5.997,5 42,8 £.405,6

- 13.102,5 93,0 13.481,7

* Mittel- und kurzfristiger Bereich
" Rickstellungen 36,3 0,3 35,8
Verbindlichkelten 941,7 8,7 907,89
978,0 7,0 43,7
~ Bilanzsumme 14.080,5 100,0 14.425,4

Die Zu- und Abginge setzen sich wie folgt zusammeru

Zugénge: Betriebs- und Geschiftsausstattung
Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Bauvorbereitungskosten
Abginge: Planméfiige Abschreibungen

Umbuchungen: Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Betriebs- und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau

in %

0,0
79,1
0,2
79,3

4,6

03
15,8

20,7

100,0

48,8

0,3
44,4
93,5

0,2
6,3

6,5

100,0

Im Geschéftsjahr hat sich die Bilanzsumme um 344,9 T€ auf 14,0805 T€ vermindert.
- Die Sachanlagen {11.219,6 T€) vermindern sich gegentiber dem Vorjahr um 199,6 T¢.

Anlage Il
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T€
0,9

200,3
18,6
4194

1.149,2
1,5
11507

-19%9,6

31.12.2016 Verdnderungen

n T€

0,0
-199,6
0,0
~189,6

50,4

1,5
-197,2

~145,3

-344,9

28,9
0,0
-408,1
-378,2

0.5
33,8

34,3

-344,9



© ‘g setzten sich wie folgt zusammen;

T€

Bezeichnung der Forderung
. aug Vermietung 22,6
aus anderen Lieferungen und Leistungen 15,7
. sonstige Vermdgensgegenstinde 85
46,8

Entwicklung des Finanzmittelbestandes 2017

TE
- Stand 01. Januar 2.277,7
“Veranderung des Liquiditatssaidos -197,2
" Stand 31. Dezember 2.080,5

7 III. Finanzlage

planmifigen und auferplanméfigen Tilgungen.

im I, Quartal des Folgejahres ausgeglichen.

Anlage Il
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- -;:Die Zugénge von 219,8 T€ beinhalten u. a. die Aktivierung der Errichtung von Stellplétzen ftir das Objekt
Harzburger Strafie 19/20 und die Baukosten 2017 fiir den Neuban Isetal 4+4a.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde erhthen sich ge gentiber dem Vorjahr
«m 1,5 TE. Hier handelt es sich um stichtagsbedingte Grofien.

31122017 31.12.2016 Abweichung

T€ T€
21,2 1,4
6,8 8,9
173 8,8
53 1,5

.je' sonstigen Vermégensgegenstinde beinhalten hauptséchlich . Forderungen aus Steuern (28 T€),
icherheitseinbehalten (2,6 T€) uhd Zinserstattung (2,6 TE).

Jie fliissigen Mittel zu den Bilanzstichtagen entwickelten sich wie folgt:

2016
T€

2.365,8
-88,1
22777

te im Berichtsjahr durchgefiihrten Jaufenden Instandhaltungen von 842,4 T€ wurden aus eigenen Mitteln
finanziert. Die liquiden Mittel verminderten sich somit gegeniiber dem Vorjahr um 197,2 T€. Die
Jlsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH konnte thren Zahlungsverpflichtungen stets nachkommen.

" Das Unternehmen hat ein Stammkapital in Hohe von 1534 1€ zu verzeichnen.

Gewinnrticklagen bestehen in Hohe von 10.188,2 T€. Der Verlustvortrag verringerte sich auf 3.307,9 T€.
Unter Beriicksichtigung des Jahrestiberschusses in Hothe von 28,9 T€ ergab sich eine Eigenkapital-
ausstattung von 7,062,6 T€ (Vorjehr: 7.033,7 T€). Die Eigenunittelquote betrug 50,16 % (Vorjahr: 48,76 %).

Die Finanzierung wurde durch langfristige Darlehen von Regional- und Grofibanken mit einer
Gesamtverbindlichkeit zum Bilanzstichtag von 5.997,5 T€ sichergestellt. Da im Jahr 2017 kein neues
Darlehen aufgenommen wurde, resultiert die Verminderung gegeniiber dem Vorjaht nur aus

Die erhaltenen Anzahlungen fiir noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten betrugen 823,0 T€.
Die Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen (85,7 T€) gegentiber Kreditoren wurden



- pmanzmittel transparent:

| 2017 2016
- Laufende Geschafistatigkeit Tsd. € Tsd. €
| * Jahresergebnis ! 28,9 18,3
Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermdgens 4194 390,4
o Zu-/Abnahme von langfristigen Rilckstellungen -1,5 : -2,9
"sor;stige zahhingsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 1.7 0,2
Gewinn/Verlust aus Abgéngen von Anlagevermdgen 0,0 7,6
Vereinfachter Cashflow 4485 413,6
Verinderung sonstiger Aktiva 3,2 1577
Vet#inderung sonstiger Passiva -16,2 ' 56,4
_?Zinsauﬁ#endungen . 184,3 214.4
:Zinsertrige 9,7 -14,9
Cashilow.aus laufender Geschiifistitigkelt em7 8272
' Finanzierungstatigkeit
Eiﬂzahmng aus der Nevaufnahme von Krediten 0,0 600,9
E 'Auszahlung aus der planmiBigen Tilgung von Krediten -356,8 ~325,0
-Aﬁszahlung aus der Ablosung von Krediten -31,3 0,0
" Gezahlte Zinsen ' -182,7 212,7
“+ Cashflow auas Finanzierungstitigkeit L E 63,2
Investitionstatigkeit
Auszahhmgen filr Investitionen in das Sachanlagevermdgen -219,8 -1.087,9
. Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstiinden des
Sachanlagevermogens - 0,0 17,6
Finzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzmitteldisposition 0,0 80,6
Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
Jurzfristigen Finanzmitteldisposition 0,0 -3,7
Erhaltene Zingen 5,7 14,9
Cashflow aus Investitionstitigkeit __ Ly 978
Verdnderung des Finanzmittelbestandes -197,2 -38,1
Stand 31. Dezember 2.080,5 22717

Nach der Finanzplanung 2018 bis 2021 (Stand: 06.11.2017) ergibt
eine ausgeglichene Liquiditét. Hierbei ist zu beriicksichtigen,

Planung eigenfinanzierte Investitionen in das Anlagevermdgen in einer Bandbreite v

Anlage 1
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g Zu—m 31. Dezember 2017 verfitgte die Gesellschaft tiber liguide Miitel in Fohe von 2.080,5 T€E.
" ‘per Finanzmittelbestand setzt sich aus Barmitteln und tiglich falligen Sichteinlagen zusammen.

' pie nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der geﬂossehen

sich in den einzelnen Planjahren jeweils
dass die Gesellschaft im Rahmen ihrer

on 12,8 bis 264 T€

p. a. sowie Aufwendungen fiir Instandhaltung und Modernisierung von T€ 9595 bis 1.059,4 T€ p. a.

ansetzt.

Die Liquiditst des Unternehmens war und ist jederzeit gegeben.
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[v. Ertragslage

Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst folgendes Bild:

31.12.2017 31.12.2016 - | Versinderungen
inTausend €. in%| inTausend€ in%| inTausend€
Umsatzerldse

atts der Hausbewirtschaftung 25328 968 2,473,0 1003 59,8
Sonstige Ertrége : 34,9 13 24.6 1,0 10,3
+/- Bestandsverdnderungen 50,3 1,9 31,1 13 81,4
Gesamtleistung 2.618,0 1000 2.466,5 1000 1515

Aufwendungen fitr
Hausbewirtschaftung 1.523,6 582 1.3605 552 163,1
Personalaufwendungen 359,9 13,8 389,2 158 =293
Abschreibungen 4194 16,0 3904 158 25,0
Zinsaufwendungen - 1843 7,0 2144 8,7 30,1
Ubrige Aufwendungen 111,643 108,6 44 3,0
Gesamtkosten 25988 993 24631 99,9 135,7
Geschiftsergebnis 19,2 0,7 34 0,1 15,8
Zins- und Beteiligungsergebnis 9,7 14,9 -5,2
Jahresfehlbetrag/-itberschuss 28,9 183 10,6

Der Jahrestiberschuss fiir das Geschéftsjahr 2017 betrdgt 289 T€ Die Erlose und Kosten der
Hausbewirischaftung wurden in Pkt. 4 , Umsatzentwicklung/ Geschiftsumfang” dargelegt.

Die Position Zinsertr"dge beinhaltet in dem Betrag von 9,7 T€ hauptsdchlich die Zinsen fiir Festgelder,

Die Aufwendungen von 1.523,6 T€ fiir die Hausbewirtschaftung stiegen gegentiber 2016 um 163,1 T€ an;
beinhaltet sind hauptsichlich Instandhaltung, - Instandsetzungs- und Modernisierungskosten (8424 T€)
‘sowie Betriebskosten (667,2 T€).

Das Verhilinis der Zinsaufwendungen zu den Mieteinnahmen (Nettokaltmieten zuztiglich
Aufwendungszuschiisse) betrug im Berichtsjahr 9,1 % (Vorjahr: 11,6 %) und das des Kapitaldienstes zu
den Mieteinnahmen 26,1 % (Vorjahr: 29,0 %).
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V. Risiken und Chancen der ktinftigen Entwicklung

" Da sich die Geschéftstitigheit der Gesellschaft auch zukiinftig im Wesentlichen auf die Vermietung des
- konkurrenzfihigen Bestandes beschrénken wird, sind gegenwértig keine erheblichen Risiken zu erkennen,
* die einen bedeutenden Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand
 der Gesellschaft haben kéninten, '

: Die Hsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbl ist weiterhin bemitht, leer stehenden Wohnraum
o schnellstens. wieder zuw vermieten. Dazu gehért die Erhghung des = Ausstattungsgrades
7 (Teilmodernisferung). Hilfsmittel sind u. a. Flyer, -Homepage, Mieterflyer und Mund-zu-Mund-
. Propaganda. Dadurch bleibt die IWG mbH wettbewerbsfahig,

- V1. Voraussichtliche Entwicklung

. Schwefpunkte der Modernisierung, Instandsetzung ftir 2018 im Stadtbereich sind:

o Am Tiergarten 11 - 16 - Fassaden- und Balkonsanierung

o Am Tiergarten 13+16 - Neubau Balkone *

o Hochofenstraie 31 b - Dacharbeiten

o Mahrholzberg 52-55 - SW-RW-Hausanschltisse

0 Mahrholzberg 34 - Strangsanierung, Ersatz der Nachtspeicherdfen durch Heizungen
o KarlstraBe 14-17 - Neuban Parkplitze

o Karlstrafie 18-20 - Malerarbeiten an der Fassade

Weiterhin hat die Gesellschaft das Ziel, den Leerstand mdglichst gering zu halten
&) durch das Angebot von modernem Wohnrawm und
b) die Schaffung eines ansprechenden Wohnumfeldes mit entsprechender Serviceleistung.

Die soziale Verantwortung zur Absicherung von preiswertem und modernem Wohnraum fiir alle
Schichten der Bevdlkerung wird von der IWG mbH auch in den kommenden Jahren gewihrleistet,

Fiir das Geschiftsjahr 2018 rechnet die Gesellschaft bei solider Vermdgens- und Finanzlage mit einem

ausgeglichenen Jahresergebnis, Diese Prognose des ausgeglichenen FErgebnisses erfolgt unter dem
- ausdriicklichen Vorbehalt, dass die Ausgaben fitr Instandhaltung das tragbare Ma8 nicht #{berschreiten.

. lsenburg, 22.06.2018
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Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Bericht
Uber die Priifung
des Jahresabschlusses
zum 31, Dezgmber 2017
| und
des Lageberichts
fir das Geschaftsjahr
2017
der
Tourismus GmbH lisenburg
Marktplatz 1

llIsenburg

1. Ausfertigung
Exemplar Nr.: 7/10

04105 Leipzig, Humbcldtstralle 18, Telsfon; (0341) 56 10 69 - 0, Telefax: (0341) 56 10 69 - 19
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= 6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schlussbemerkung

é .'Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir am 6. September 2018 dem als Anlage 1 bis 4 beigefiigten
Jahresabschiuss der Tourismus GmbH llsenburg, lisenburg, zum 31, Dezember 2017 und dem als Anlage 5
g beigeflgten Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2017 den folgenden uneingeschrankten Bestétigungsvermerk,

“der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestétigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchflthrung und den Lagebericht der Tourismus GmbH lisen-
burg fir das Geschéfisjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepriift. Die Buchfiihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechilichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Geselischaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Gber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und tber den Lagebericht abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW} festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméniger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und Verstoide, die sich éuf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaéfiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse lber
die Geschafistatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen tiber mégliche Fehler berlicksichtigt. im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht liberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstel!ung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prilfung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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- .Nach unserer Beurteilung aufgruhd der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der )

Jahresabschluss den gesétzlichen Vorschrift_é‘n und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnljngsm‘érsig'er Buchff]hrung éin_ de‘n tatsachlichen Verhaltnissen ehtsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft. Der Légebericht steht in Einklang mit

. dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutref-
fendes Bitd von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.” '

Leipzig, 5. Septeaper 2018

{M nmmmﬁr
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Lo , : ! Anlage 5
'LAGEBERICHT zum31.12.2017 e

; -'Tbﬁij__u:i_sm'_us_ GmbH Hsen’burg? 38871 lisehburg

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2017
" der Tourismus GmbH llsenburg

.. Grundlagen des Unternehmens
1.1 Geschiftsmodell des Unternehmens

Der Geséhé’ftsgegenétarnd dér Tou_rism'us: GmbH llsenburg (TIL) jst

- die Entwicklung von Strategien, kurz-, mittel- und langfristiger Art im Rahmen des touristischen Leithildes
der Stadt,

— die Ber'a-'t'uhg und Betreuung der nach llsenburg kommenden Giste und Besucher,

— die Planung und Durbhfi]hrung von Kongressen, Tagungen und anderen Veranstaltungen innerhalb und
aukerhalb von llsenburg, die der Forderung des llsenburger Fremdenverkehrs dienen,

~ die Mitarbelt in Institutionen und Vereinigdngén des Fremdenverkehrs,

- Fortschreibung des von der Stadt entwickeiten Leithildes, z. B, Mitwirkung bei der Planung geeigneter,
neuer Verahstaitungsréume,

- Unterstitzung bei der Imagepflege und des visuellen Erscheinungsbildes der Stadt llsenburg
' (Stadtwerbung),

.2 Entwicklung des Tourismus

Die Entwicklung des Touris’fnus im Bereich der Stadt ilsenburg unter EinbeZiehung des Umfeldes ist Kernge-
genstand der geschéftlichen Aktivititen der TIL. Die TiL befasst sich mit Einsatz aller relevanten Marketing-
.malknahmen, um das Geschéftsmodell umzusetzen,

Zu den wichtigen Grundlagen der EntwicklungsmaRnahmen gehdren neben dem Einsatz zeitgeméaRer Mar-
ketinginstrumente (z. B. Internet) auch der Einsatz der Mitarbelter des Unternehmens,

I Wirtschaftsbericht
‘ Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Ut Aussagen des Bundesministeriums flir Wirtschaft und Energie Im Februar 2018 wird sich die gute wirt-
haftliche Lage vom Vorjahr auch in 2018 fortsetzen. Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einem stetigen
breit angelegten Aufschwung mit einem soliden binnenwirtschaftlichen Fundament, Die Kapazitaten sind
8Usgelastet, die Beschaftigung ist auf Rekordniveau und die Verbraucherpreise sind stabil. Fiir das lau-
de Jahr rechnet die Bundesregierung mit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts von 2.3 Prozent. Die
'f_’:e.“'Siosenquole liegt derzeit bei 2,33 Mio. Arbeltslose und ist im Vergleich zum Vorjahr um 0,20 Mio. ge-
©N. Der Staatshaushalt erzielte im Jahr 2017 einen Uberschuss in Hohe von 5.3 Mrd. EUR.

s¢

it
fen
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Anlage 5

- LAGEBERICHT 2um 3142 2017

i% g .Tourlsmus GmbH’ llsenburg, 38871 Ilsenburg

o " Die gute Lage der: offenthchen Haushalte ermogllcht steigende Ausgaben des Staates fir Konsum und Inves-

. t:tlonen

o _Die zunehmende DIgItS[ISIGI’UI"Ig bestlm mt auch we|terh|n dle Entwwklung im Tounsmus Saocial Medla digita-

le Vertrlebskanale neue, techmsuerte Angebote smd auf dem Vormarsch. W|r begegnen dieser Entwmkiung

durch mnovatlve MaBnahmen eln hohes Maf& an Quah{at und verstarkte Ser\rlceakt:wtaten Trends wie
' iniands Kurzurlaub“, ,,Overtourlsmus“ oder ,,Naturnaher aktlver Tounsmus" werden W|e gehabt stark nachge-
o fragt Durch passende attraktwe Angebote und Investutnonen versuchen er diese Trends fiir uns zu nutzen

' und dle tounshschen Zah!en welterhm zu stelgern L

II 2 Geschaftsverlauf

' Der Harz und dle Reglon Hsenburg gemef&en einen hohen tourlstrschen .Bekanntheitsgrad. Der Brocken und
" das Ilsetal |m Natlonalpark Harz stehen fir Sagen Myst:k und urwuchsuge Natur - der Brocken ist ein ,Muss"
. fUr ]eden Harzrelsenden und der Schonste Weg zum Brocken“ der Heinrlch Heme—Weg startet in lisen-

E burg

In den vergangenen Jahren etabllerten such |mmer mehr tourlstlsche Le|stungsanb|eter im Nahbereich. Die
verschledenthch ausgerlchteten Frelzeltangebote. wie z B. Kletterparks Staumauerrutschen Mountainbi-
ke—Parcours Museen und hlstorlsch mteressante Klosterantagen mlt lhren kulturellen Events lassen den Harz
nlcht nur ais Wandergebiet vermarkten. Auch der Baumwipfelpfad in Bad Harzburg mit seiner hohen media-
len Prasenz oder d|e weltwe|t Iangste Hangebrucke "Tltan“ im Oberharz haben viel Aufmerksamkelt auf das

Geblet gezogen von der auch llsenburg prof tleren konnte

Durch Maf&nahmen in der Dtgltallslerung im Jahr 2017 (neue Internetselte ange_p_a_sster Soma!medla-Auftrltt)

werden potentlelle Urlauber gezneiter angesprochen und besser uber aktuelte Angebote in Ilsenburg infor-

m lert

In Iisenburg zahlt der Tourlsmus zu den tragenden Branchen von we[chen unmltteibar und mlttelbar gine
_ deutllche Wer’tschopfung fir die Reglon ausgeht Die Arbeﬂsplatze sind mcht exportlerbar

Das tourlstische Geschéftsjahr 2017 startete besser als das Vorjahr Laut Statlstlschem Landesamt verzeich-
nete Ilsenburg im Januar 2017 9 724 Ubernachtungen Im Vorjahr hlngegen belief sich die Zahl der Uber-
nachtungen auf 8, 640 Einbuiien der Ubernachtungszahlen sind in den Monaten M&rz und Juh zu erkennen,
was auf die schlechte Wetterlage im Harz zuruckzufuhren ist, }nsgesamt [st die Zahl der Ubernachtungen da-
durch auf 152 671 (Vorjahr 154. 422) gesunken Hierzu z&hlen alierdlngs nur die Betrlebe mit mehr als 9 Bet-
ten. Durch die Erhohung der Kurtaxe von 1,50 EUR auf 2,00 EUR sind die Elnbursen der Ubernachtungen
nicht in den Erlésen erkennbar. Die gesamten Kurtaxeinnahmen (bereinigt um den HATIX-Aufwand) belaufen
sich auf 230.409,85 EUR und sind im Vergleich zum Vorjahr um 35,24 % gestiegen.
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" Betrachtet man das Jahr 2017 insgesamt, so kann man- unabhéngig der Zahlen des Landesamtes fir Statis-
i tik — nach der Bemessung tber Einnahmen aus der Kurtaxe von einer minimalen Steigerung im Ubernach-
 tungsbereich in 2017 sprechen. Unter der Beachtung des Faktors Kurtaxerhdhung im Jahr 2017, (ibernachte-

ten im Vergleich zum Vorjéhr ca. 1,4 % kurtaxpflichtige Personen mehr in llsenburg, Driibeck und Darlingero-

- de. Da in der Statistik des Statistischen Bundesland nur Betriebe mit mehr als 9 Betten erfasst werden, ist da-
" von auszugehen, dass Beherbergungsbetrisben wie Ferienhduser oder Ferienwohnungen im Jahr 2017 stér-
3 ker nachgefragt wurden. Positiv zu sehen ist, dass sich trotz der schlechten Wetterlage in einigen Monaten
- und der Erhhung des Kurtaxbeitrages ein Plus in den Ubernaqhtungszahlen verzeichnen lasst. Fir die Kur-
. taxe insgesamt bedeutete das, unter Berucksichtigdng der Erhdhung eine Steigerung von insgesamt
© 3.248,72 EUR

! Im Bereich Veranstattungen werden in den Klostern IIsenburg‘und Driibeck, neben der Harzlandhalle wich-
o tigste Veranstaltungsorte, zum Teil mehrmals wochentlich kutturelle Vera‘nstalturngen verschiedenster Art an-
i geboten. Das Kloster Drilbeck felerte 2017 die 16. Romantische Nacht. In der ehemaligen Fiirst Stolberg Hiit-
" te wirden drei Theaterstlicke in Zusammenarbeit mit dem-Nordharzer Stadtebundtheater und der Tourismus

GmbH lisenburg gespielt. Die Provision durch den Kartenverkauf der Harzlandhalle ist leicht zurlickgegangen
{(-7,19 %). Die Einnahmen durch Stadtfihrungen (+89,75%), Vermittiungen (+3,03%) und auch durch die
Klassifizierungen (+49,55%) sind gestiegen. Fir die Einnahmen durch Wanderkarten, Broschiiren und Sou-

7 venirs gilt &hnliches. Auch hier sind Zuwéchse zwischen 6 und 27 % zu verzeichnen.

Die Attraktivitdt der Klosteranlage llsenburg wird durch weitere Ausgestaltung der Raumlichkeiten sowie der
AuRenanlagen fortwahrend erhoht. Auch die 2017 installierte Lichtkonsteltation und die Beherbergungsmag-
lichkeiten tragen zu einer Erhhung der Besucherzahlen bei. Die Besucherzahlen der Anlage sind steigend.
Die TIL kooperiert weiterhin mit der Stiftung Kloster llsenburg eng zur Vermarktung der Angebote, Fiihrungen

!_ und Veranstaltungen.

Flyer, Internethirweise und die Nutzung der Social Media Kanéle Twitter, Facebook und Instagram kompilet-
tieren die Marketingaktivitaten. Die Stiftung Kloster llsenburg ist ein sehr rihriger Partner, der kontinuierlich
neue Projekte kreiert und sich weiterentwickelt.

Die Tourismus GmbH war im Jahr 2017 in persona auf € Messen vertreten. Diese wurden auch in Zusam-
menarbeit mit touristischen Partnern, dem Nationalpark Harz sowie dem HTV realisiert. Eine Messe-Koope-
ration besteht weiterhin mit der Partnerstadt Bad Harzburg, dem Oberharz/Bad Sachsa und der Harzer Wan-
dernadel. Diese Kooperation fiihrt zu mehr Messereprésentanz bei geringeren Kosten, da die Kosten zwi-
schen den Partnern geteilt werden kénnen. Zukiinftig sollen durch MarketingmaRnahmen potentielle Urlauber

auf Messen gezielter angesprochen werden,
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 Ganzjahrige Prospektauslagen gibt es weiterhin in den Tankstellen llsenburg und Dribeck, Touristinformation
‘Darlingerode, Gaststatten und"bei Gewerbetreibenden etc. im Stadtgebiet, Die Veranstaltungswerbung erfolgt
* durch Versand von Monatsplénen und Veranstaltungsplakaten an Touristinformationen der Umgebung, Be-
herbergungsbetriebe und Gewerbetreibende, Aushange im lisetal, der Stadtverwaltung und in der Touristin-

“

. formation.
" Durch die neue Internetseite kénnen Prospektmaterial und Veranstaltungsflyer online abgerufen werden.
: Erstmalig ist Prospektmaterial auch in englischer Sprache erhéitlich und wird in der Tourisi-Information aus-

gegeben oder versandt.

" Durchgefiihrte MarketingmaRnahmen 2017 sind beispielhaft.

i - Eraijbeitung, Akguise, Neugestaltung des Gastgeberverzeichnisses llsenburg fir 2018, erstmalig mit

englischer Ubersetzung

—  Erarbeitung eines Flyers ,Stadt und Wandern" mit Wanderkarte der Umgebung in Deutsch und Englisch

" _  Fortfuhrung ARGE firr den Klosterwanderweg, bestehend aus den Verantwortlichen der Kloster und Tou-

ristikern der Orte, Arbeitsgruppen zur Attraktivierung, Aufstellung von weiteren Engelsbénken, Pressear-
beit hierzu, neue Partner: St. Cyriakushaus Gernrodé, Quedlinburg-Tourismus-Marketing GmbH

—  Neugestaltung Flyer Klosterwanderweg o

- Gestaliung und Satz diverser Anzeigen in Veranstaltungsmagazinen, Wanderkarten, Coupon- und Ticket-
heften etc.

—  Zuarbeit zu Veranstaltungskalendern: Brocken-Tipps, Wohin-Fréizeithaner, Goslarer Programm, Nieder-
sachsen aktiv, Trend Magazih, Braunschweig aktiv, NWZ, u, v. m, (Anzeigen, redaktionelle Zuarbeiten)

— Besuch der Messen: REISEN Hamburg, TC Leipzig, ABF Hannover, Bremen

_ Zusammenarbeit mit der Harz AG, insbesondere regelmaiige HATIX-Treffen oder Mitwirkung am Pre-
spekt kostenfrei mobil*, sowie dem Landkreis Harz

—  Zuarbeit zum Urlaubsplaner, zu den Themenbroschiiren des HTV und diverse andere Publikationen

— Zuarbeiten zu Publikationen der Stadt llsenburg sowie des Landkreises Harz, der IMG Sachsen-Anhalt,
der Stralle der Romanik

—  Fotoarbeiten und —versand an Reiseunternehmen, Journalisten, Pressevertreter

~  Neugestaltung der Internetseite www.llsenburg.de

Der Prozess der Klassifizierung von Privatunterkiinften nach den Kriterien des Deutschen Tourismusverban-

des wurde kontinuierlich fortgesetzt und forciert. Qualitat steht im Mittelpunkt der Entwicklungen im Gastge-

berhereich und ist sebr im Fokus der TIL,

Unterstiitzung bei der Finanzierung leistete die TIL beim Walpurgisfest sowie bei der Férderung diverser li-
senburger Vereine, sofern diese erkennbar in ihrer Aubendarsteflung imagefordernd tatig werden (z.B. Hand-

ballverein, Kinderfest, Brockenlaufverein, Karnevalsverein, Fulballverein).
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:_ Wichtig wird zunehmend die vertriebsorieritierte Marketingausrichtung mit Angebotsbausteinen bzw. Pau-
schalen in diesem Segment, deren Angebot sich deutlich von der Masse abhebt und auf konkrete Zielgrup-
© pen zugeschnitten ist. Ein gutes Beispiel ist der Erfolg des ,Harzer Klosterwanderwegs®, auf dem immer mehr
- Vereine, Kirchenverbande und auch die ersten Reiseveranstalter Interesse hekunden. Es gibt auch regelma-

Rige gefiihrte Pilgerwanderungen auf dem Weg.

-. im Ubernachtungsbereich muss llsenburg markiféhig bleiben. Es gibt einen Trend zu kirzeren Verweildauern
.ca.2,0 Tage in lisenburg -, was nicht nur der grofen Anzah! an Geschéftsreisenden geschuldet ist, sondern

einen bundeswelten Trend in den meisten Urlaubsregionen darstellt. Die kontinuierliche Entwicklung in Sa-
. chen Qualitat muss hierzu fortgefihrt werden. Mit der Erdffnung der sechs Ferien-Chalets im ilsetal gab es
_einen deutlichen Qualititsschub. Die hochwertigen Ferienhduser wurden aus dem Stand heraus weiterhin
hervorragend nachgefragt und gebucht. Auch die Einnahmen der Klassifizierungen zeigen auf, dass die

Nachfrage nach hochwertigen Angeboten steigt.

Weiterhin legt die Tourismus GmbH Hlsenburg wert auf Nachhaltigkeit und Natiirlichkeit. Diese Faktoren sol-
len mit lisenburg in Verbindung gebracht werden und missen so auch nach aulen getragen werden. Durch
MaRnahmen wie Abschaffung des Plastikbestandes im Unternehmen, Forderung der regionalen Produkte
oder einem nachhaltigen Messeauftritt fordern wir das Nachhaltigkeitsbild.

II.L3 Lage

Die Lage des Unternehmens ist unverandert gut. Die Einnahmen aus der Kurtaxe sind stabil bis maRig stei-

gend.

Folgende Erlduterungen méchten wir lhnen fiir das Wirtschaftsjahr 2017 der Tourismus GmbH lisenburg ge-

ben:

AKTIVA

Investitionen/Anlagevermdgen:

Die Gesellschaft investierte in 2017 in den neuen Internetauftritt. Diese Investition belief sich auf
10.475,00 EUR. Zudem musste eine neue Registrierkasse angeschafft werden, welche den aktuellen Anfor-
derungen entspricht. Bei den geringwertigen Wirtschaftsgltern erfolgten Investitionen fir insgesamt 580,00
EUR. Auch bei diesen Investitionen handelt es sich um Anschaffungen fir die Geschiftsausstattung.

Liquiditat;
Die Liquiditatslage der Geselischaft blieb im Vorjahresvergleich nahezu konstant.

3
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Das Termingeld bei der VW-Bank belduft sich gleichbleibend auf 25.032,69 EUR, die kurzfristigen liquiden
Mittel zum Bilanzstichtag sind von 68.709,42 EUR fiir Investitionszwecke auf 58.980,67 EUR gesunken.

Kurzfristigen Vermogenswerten von 43.960,64 EUR stehen zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten und Riick-
stellungen in Hohe von 52.079,17 EUR gegentiber.

Umlaufvermdgen:
Die Warenbesténde an Karten, Planen und Biichern erhdhte sich um 542,28 EUR auf 3,390,24 EUR. Der

Wert der Warenbesténde wurde durch Inventur nachgewiesen.

Zum Bilanzstichtag betrugen die Forderungen aus Kurtaxe und Vermittiungsprovisionen ferner 24.115,97
EUR (Ausweis als Forderungen aus Lieferungen und Leistungen). Weitere sonstige Vermégensgegenstande
stellen Steuerforderungen 2017 fir Gewerbesteuer und Kérperschaftsteuer dar und werden im Umfang von
4.072,14 EUR ausgewiesen. Aus der Einreichung der Umsatzsteuerjahreserklarung ist hieraus noch eine
Riickzahlung von 11.898,88 EUR zu erwarten.

Zu den Aufwendungen; die in nachfolgende Abrechnungszeitrdume fallen (aktive Rechnungsabgrenzung;
Euro 595,00), gehort bereits verauslagter Werbeaufwand fir 2018.

PASSIVA

Kapitah .
Das Stammkapital der Gesellschaft betragt unverandert EUR 25.564,59 (DM §0.000,00).

Im Geschéftsjahr 2017 gab es keine Veridnderungen des Stammkapitals oder der Gesellschafteranteile.

Das Eigenkapital der Gesellschaft verbesserte sich auf der Passivseite der Bilanz wie folgt:

Stammkapital 25.564,59 Euro
g eigene Anteile -2.556,46 Euro
+ Gewinnvortrag 01.01.2017 © 91.737,41 Euro
+ Jahresiiberschuss 2017 3.430,99 Euro
Eigenkapital © 31122017 118.176,53 Euro

Bei erhdhter Bilanzsumme verénderte sich die Eigenkapitalquote im Vergleich zum Vorjahr vop 81,34 % auf
69,41 %.
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g ';_:'-'Ruckstellungen L
Steuerruckstellungen waren |m Jahr 2017 zU bltden Steuervorauszahlungen fur Gewerbes{euer und Korper-

L schaftsteuer sind im Benchts;ahr ausrelchend gelelstet so dass keine Nach- sondern eine Rickzahlung zu

| 3 rwarten ist. Nebén. der. Ruckstet[ung fir. Abschfusskosten in Hohe von 2 TOO 00 EUR war im Jahr 2017 fer-

E ner elne Ruckstellung far dle Priifung des Jahresabschlusses von 2. 000 00 EUR 2u bllden Die Ruckste!lung

i.fur gesetzllch normlerte Aufbewahrungspﬂjchten belauft 31ch unverandert auf 6.600,00 EUR.

Verbmdllchkelten o T

"_'Fur d:e Herausgabe von Gutschelnen fir. Veranstaftungen wurden Betrage veremnahmt die Iedlghch
Durchlaufcharakter‘ haben., Der Ausweis en‘olgt als ,,erhaltene Anzahlungen“ Ihr Saldo Veranderte sich von
_'-;990 59 EUR auf 2.492, 50 EUR Zusatzllch ergab sach aus dem Kartenvorverkauf und der ,,Harz Card" ein
: Sa[do in Hohe von 6 383,35 EUR (Vorjahr 7. 824 49 EUR). ' '

S D|e sonstlgen Verbandllchkelten betragen 26. 787 38 EUR und belnhalten im Wesentllchen die satzungsmaf&p

L ge Ruckzah[ung von Kurtaxe an d|e Stadt llsenburg mjt 25.616,91 EUR 15.000,00 EUR waren berelts im No-~

.vem ber zuruckgefuhrt worden..

o _-Be| dem verbleibenden Betrag handelt es 3|ch um kurzfrlstrge Verbmdhchkelten aus dem Kartenverkauf Be—

tnebssteuern und Betnebsausgaben deren Beglemhung in 2018 erfolgte
'GEWINN;_'UND VEREUS__TRECHNUNG _

. Umsatzerlose

'Dne Gesamtumsatzerlose der Tounsmus GmbH Ilsenburg behefen Slch im Jahr 2017 auf 271 277 57 EUR
'(Vorjahr 262 618 04 EU R) H|erzu wurde erstmals eine Trennung der kommeme!ien und touristischen Erigse
durchgefuhrt (Kommemelie Umsatzerlose 40 956 21 EUR, touristische Umsatzeriose 230.321,36 EURY).

.Der Zuschuss der Stadt llsenburg verrlngerte sich im Verglelch zum Vorjahr um -15.000,00 EUR auf 0,00
" EUR. ‘Die’ Kurtaxe ze|gte ginen Anstleg um 60. 039 00 EUR auf 230. 409 85 EUR. Fur das Harzer-Urlaubsti-
‘cket vereinnahmte die Gesellschaft hlervon emen Betrag von 33.000,00 EUR (Vorjahr 29.865,60 EUR). Auf-
grund satzungsmafslger Verelnbarung ermittelte sich filr 2017 eine Ruckzahlungsverpﬂlchtung der Kurtaxe an
- die Stadt Ilsenburg in Héhe von 40. 516,91 EUR Davon flossen 15. 000,00 EUR bereits im November 2017,
der.verbleibende Restbetrag | in 2018,

Die Einnahmen aus Biichern, Wanderkérte_n, Broschiiren und Souvenirs lagen mit .8.005,52 EUR nahezu auf
Vorjahresniveau von EUR 6.78569 EUR. Die Vernﬂitt.lungsprovisiohen erhdhten sich um 67,11 EUR auf
2.277,58 EUR. Verstarkt binden sich die'Vermieter in der Vermittlung an entsprechende Anbielerportale bzw.
sind {ber ihre Homepages direkt zu buchen.
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Um dieser Entwicklung entgegen zu wirken, werden 2018 Preise fUr Interneteintrage oder Broschireneintré-

ge angepasst.

Die Einnahmen aus Karten fiir Veranstaltungen (Kloster- und Stadtflihrungen sowie Flhrungen Industrielehr-
pfad) verringerten sich um 282,33 EUR auf 762,15 EUR.

Die Einnahmen aus Inseraten und Werbung sanken auf 11.294,00 EUR (Vorjahr: 13.774,77 EUR).

Gesunken sind auch die Provisionen aus dem Kartenvérkauf der Harzlandhalle auf 13.164,52 EUR (Vorjahr:
14.183,87 EUR). Den Umsatzeridsen aus Portorlickerstattung in Hohe von 1.856,95 EUR stehen den Werbe-
kosten zugeordnete Aufwendungen fir Porto in Héhe von 2,904,565 EUR gegenuber.

Sonstige betriebliche Ertrage:
Als ,sonstige betriebliche Ertrage” waren Erlése aus Sachanlagenabgangen von 504,20 EUR auszuweisen.

Materialaufwand: .
Der Wareneinkauf erhdhte sich um 1.412,34 EUR auf 5.829,83 EUR. Fremdleistungen fielen im Vergleich
zum Vorjahr keine an (Vorjahr: 400,00 EUR fir Info-Service im Bahnhof llsenburg).

Den Rohgewinn des Vorjahres von 257.873,93 EUR konnte die Gesellschaft mit 265.863,82 EUR um
8.079,99 EUR verbessern.

Personalkosten:
Einschiieflich dem Arbeitgeberanteil zur Sozialversicherung betrugen die Personalaufwendungen 142.698,48
EUR. Sie erhthten sich um 4.653,10 EUR.

Abschreibungen:
Aufgrund der getétigten Investitionen sind die Abschreibungen gestiegen. Sie betragen 10.382,97 EUR
(Vorjahr: 5.970,26 EUR).

Sonstige betriebliche Aufwendungen:

In der Gesamtsumme blieben die sonstigen betrieblichen Aufwendungen mit 109.442,50 EUR konstant. Die
Mietaufwendungen beliefen sich auf 7.247,28 EUR. Bel den Stromkosten ergab sich ein Aufwand von 616,35
EUR. Aufwendungen fir Versicherungen und Beitrdge betrugen 9.148,96 EUR. Die Werbekosten erhdhten
sich im Berichtsiahr auf 40.665,42 EUR (Vorjahr: 38.404,50 EUR), Die Reisekosten verringerten sich auf
3.523,88 EUR (Vorjahr: 5.598,38 EUR). Bei den Systemgebihren CTS zum Verkauf von Eintrittskarten war
mit 5.606,00 EUR eine Verringerung von 2,40 EUR zu verzeichnen. Die Tourismus GmbH beteiligte sich an
dem Veranstaltungsausfall des Kloster llsenburg im Berichisjahr mit 9.744,74 EUR.



Seite 47
Anlage 5

LAGEBERICHT zum 31.12.2017

Tourismus GmbH llsenburg, 38871 llsenburg

Zudem verzeichnete die GmblH nicht abziehbare Betriebsausgaben von 2.483,92 EUR. Hierbei handelie es
sich um Rechnungen, welche sich im Nachhinein als unecht erwiesen. Ubrige sonstige Aufwendungen blie-

hen weitestgehend konstant.

Der Jahrestiberschuss 2017 der Gesellschafi betrégt 3.430,99 EUR. Der JahresUberschuss betrifft allein den
kommerziellen Bereich. Im touristischen Bereich ist ein Uberschuss von 40.516,91 EUR erwirtschaftet wor-
den. Dieser Uberschuss ist bereits an die Stadt llsenburg ausgekehrt worden (Erfassung als Eridsschméle-

rung unter den Umsatzeridsen).

ii.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Wir ziehen fir unsere interne Unternehmenssteuerung die Kennzahlen Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzren-

dite und den cash flow heran.

Bei den 4 Mitarbeitern ist 1 Geschéftsflihrer rﬁ]itgezéh!t, Die Umsatzrendite berechnen wir mit dem EBIT im
Verhaltnis zu den Umsatzerldsen, den cash flow aus der Summe aus Jahresergebnis, Abschreibungen und
Dotierung (bzw. Auflosung) I&ngerfristiger Riickstellungen.

Der Umsatz pro Mitarbeiter betrdgt TEUR 68 und ist damit um TEUR 2 gestiegen. Die Umsatzrendite
{bezogen auf das Eigenkapital) ist im Vergleich zum Vorjahr um -0,62 % geringer und betrdgt im Geschafts-
jahr 1,26 %. Der betriebsbedingte cash flow betragt TEUR 14 und ist damit um TEUR 3 héher als im Vorjahr.
Diese Kennzahlen zeigen einen leichten Riickgang, der im Wesentlichen auf das trotz Umsatzanstieg gerin-

gere Jahresergebnis zuriickzufithren ist. Sie sind zufriedenstelflend.

Unsere wirtschaftliche Lage kann insgesamt als gut bezeichnet werden.

lll. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

IV. Prognosebericht

Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir weiterhin in Zukunft die Marke-

tingaktivitdten durch Verstirkung unserer Ressourcen forcieren.
Darliber hinaus sind keine wesentlichen Arnderungen in der Geschéftspelitik geplant.
Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Die Tourismusbranche bietet ein

sehr grolbes Wachstumspotential. Den Risiken von Schwankungen oder Riickgéngen bei den Besucherzah-
len begegnen wir durch kompetente Mallnahmen, Partnerschaften und Vertriebskooperationen.
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Insgesamt erwarten wir, dass das Ergebnis der gewdhrnlichen Geschéaiftstatigkeit 2018 auf dem Niveau des
Vorjahres liegt. Wir werden vor dem Hintergrund der Unterstiitzung durch die Stadt llsenburg auch zukiinftig
immer in der Lage sein, unseren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen.

V. Chancen- und Risikobericht
V.1 Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

So_llteh sich die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen verschlechtern und sollte sich dadurch die Kon-
iunktur abschwéchen, kann dies die wirtschaftliche Situation unserer Kunden und die Nachfrage nach unse-
ren Dienstleistungen negativ beeinflussen. Daraus kénnen fiir uns dann erhebliche Umsatz- und Ergebnisrisi-

ken entstehen.

Ertragsorientierte Risiken

Die Wettbewerbsrisiken haben aufgrund der deutlichen Uberangebote im In- und Ausland rin der Branche zu-
genommen. Nach unseren historischen Erfahrungen gehen wir davon aus, dass aufgrund der verstérkien
Nachfrage nach touristischen Angeboten im Umfeld der Harzregion unsere leistungswirtschaftlichen Risiken
im Vorjahresvergléich' eher gesunken sind. Wir gehan davon aus, unser Dienstleistungsangebot mittelfristig

weiter ausdehnen zu kénnen. Mdglicherweise sind jedoch im Zuge weiterer Organisationsoptimierungen au-

Rerordentliche Zusatzkosten in nicht unerheblicher Hohe damit verbunden.
Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditats- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens sind Liquiditatsrisiken der-

zeit nicht erkennbar.

Potenzielle Wahrungsrisiken, die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beeinflussen

kénnten, sind nicht gegeben.
Die Liquiditatslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.
Risiken aus Beihilfen

Die Europaische Union (EU) halt &ffentliche Beihilfen grundséatzlich flr nicht iuléssig, da diese den Weltbe-

werb verzerren kbnnen.
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Grundsétzlich gelten Beihilfen :also als nicht mit dem Markt vereinbar, es sei denn sie sind besonders geneh-
migt (,,noiifiziert") oder gesetzlich von einer Anmelde- oder Genehmigungspflicht ,freigesteltt” oder das beihil-
fenempfangende Unternehmen ist durch einen besonderen Formalakt (z.B. Beschluss) der beihilfegewahren-
den Stelle mit der Erbringung von DAWI (= Dienstleistungen voh allgemeinem wirtschaftlichem Interesse)

,betraut’ worden.

Zum 31.12.2014 ist die Frist zur Umstellung von Alt-Betrauungsakten auf die Maltgaben des Freistellungshe-
schlusses (Beschluss der Kommission 2012/21/EU, ABI, EU Nr. L 7/3 vom 11.01.2012) ausgelaufen. Betrau-
ungsakten, die nicht den neuen Anforderungen entsprechen, haben ihre Rechts- und Bestandswirksamkeit

verloren.
1

Ein Betrauungsakt durch die Stadt lisenburg wurde im Geschéftsjahr 2017 auferlegt, sodass kein Risiko mehr
besteht, dass aufgrund formeller Unwirksamkeit der Beschlilsse der Stadt lisenburg als Gesellschafterin die

bisher gewéhrien Beihilfen von der Geselischaft an die Stadt zuriick zu zahlen sind.

Die Gesellschaft hat in den letzten 8 Jahren (seit 2008; vor diesem Zeitraum gewahrte Beihitfen sind verjahrt)
Beihitfen der Stadt llsenburg in Form der vereinnahmten Kurtaxebeitrége und direkter Zuschisse als 6ffent-
liche Beihilfe in Héhe von insgesamt 1.593.744,25 EUR erhalten,

V.2 Chancehbericht

Wir kdnnen auf eine breite Palette von Marketingmdglichkeiten zurlickgreifen. Bei der Umsetzung unserer
Planungen zur Erreichung der Geschéftsziele sehen wir gute Moglichkeiten fir eine Festigung und Auswei-

fung unserer Aktivitaten.

Dem Wettbewerh am Markt, vor allem durch die zunehmende Konkurrenz der Anbieter in unserem Segment,
werden wir weiterhin durch Erfabrung, Innovationen, Zuverléssigkeit und durch ein hohes Mall an Engage-

ment begegnen.

V.3 Gesamtaussage

Risiken der kinftigen Entwickiung sehen wir weiterhin in einem schwierigen Wettbewerbsumfeld, steigenden
Preisen in der Tourismusbranche und dem stagnierenden Preisniveau, Vor dem Hintergrund unserer finan-
ziellen Stabilitét sehen wir uns fUr die Bewaltigung der kiinftigen Risiken aber gut gerlistet. Risiken, die den

Forthestand der Gesellschaft gefédhrden kinnten, sind derzeit nicht erkennbar.
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Vi. Risikoberichterstattung ber die Verwendung von Finanzinstrumenten

7u den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten z&hlen im Wesentlichen Sonstige Ausleihungen,

Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Die Gesellschaft verfligt Uber einen solventen Kundenstamm. Forderungsausfalle sind die absolute Ausnah-

me. Zudem be_steht eine langjahrige Zusammenarbeit mit einem Grofteil der Kunden,

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt. Im kurzfristigen Bereich finan-
ziert sich die Gesellschaft (iberwiegend mittels Lieferantenkrediten. Kreditlinien bei Banken bestehen nicht,

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen
finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine kon-

servative Risikopolitik.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fiir jedes nennenswerte Handelsgeschéft ein Liquiditatsplan
erstellt, der einen Uberblick {iber die Geldaus- und -eingange vermittelt.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitétsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfiigt das Unternehmen iber ein
adiquates Debitorenmanagement. Darliber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen Ge-
schiftsbeziehung stets Gber die Bonitat unserer Kunden.

VIi. Bericht iiber Zweigniederlassungen

Zweigniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten.

lIsenburg, den 3. August 2018

Christin Alshut
Geschaftsfihrerin
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“Als Vorauszah!ungen zur Korperschaftsteuer sowle den darauf entfallenden Sclidaritdtszuschlag wurden Euro
2,299 88 geleistet. Unter Berlicksichtigung anrechenbarer Kapitalertragsteuer und dem Solidaritatszuschlag
wird sich fir die Gesellschaft mit Erteilung des Kdrperschaftsteuerbescheides eine Nachzahlung in Héhe von

.Euro 2.299,88 Euro ergeben.

. Die Geselischaft hatte im Berichtsjahr Euro 1.772,00 an Gewerbesteuervorauszahlungen geleistet, Unter Be-
riicksichtigung des Verlustvortrages aus 2014 ergibt sich fiir das Veranlagungsjahr 2015 eine Gewerbesteu-

ernachzahlung in Héhe von Euro 1.772,00, .

Die Geschéftsfuhrung schldgt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende Ergebnisverwendung

~vor: Der Jahresiiberschuss von Eure 3.430,99 wird zusammen mit dem Ergebnlsvortrag von Eure 91,737,414

auf neue Rechnung vorgetragen.

4. Sonstige Angaben

Das Stammkapital von DM 50.000,00 (Euro 25.564,59) ist zum 31. Dezember 2017 zu 100 % eingezanhlt. ih-
ren Sitz hat die Gesellschaft in lisenburg.

- Anteilsverhaltnis % Euro DM

1. Stadt llsenburg 70 17.895,21 35.000,00
Tourismus GmbH llsenburg, vertreten durch die
2. Geschéftsfiihrerin Frau Christin Alshut 10 2.556,46 5.000,00

Fremdenverkehrsverein llsenburg e. V., verireten

TN R

durch Herrn Fischer 2 511,29 1,000,00

Frau Renate Blrger 1 255,65 500,00

Frau Monika Riese 1 255,65 500,00

Frau Charlotle Riese . 1 255,65 500,00

Herr Gregor Riese 1 255,64 500,00

Herr Dr. Clemens Riese 1 255,65 500,00

Herr Ridiger Hasenbalg 1 255,65 500,00

0. Frau Katharina Erxteben 1 255,65 500,00
1. Herr Andreas Rudolf 10 2.556,46 - 5.000,00
Evangelisches Zentrum Kloster Drilbeck, vertreten .

12.  durch Herrn Purucker 1 255,64 500,00
100 25.564.,60 50.000.00

Die Anteilseigner sollen in der Geselischafterversammiung vom 15.09,2018 den Jahresabschluss einstimmig
beschlieften und der vorgeschlagenen Ergebnisverwendung zustimmen.

Die durchschnittliche Zah! der wihrend des Geschaftsjahres beschéftigten Arbeitnehmer (ohne Geschéfts-
fihrer und Auszubildende) betrdgt 3 (Vorjahr 3).

Im Berichtsjahr hatte die Gesellschaft folgende Geschéftsflihrerinnen:
Frau A'ngelika Lucht, Staatl. gepr. Betriebswirtin, Goslar (bis 23.11.2017)
Frau Nicole Kunzel, Angestellte, {lsenburg (vom 23.11.2017 bis 13.04.2018)
Frau Christin Alshut, Geschéftsfiihrerin, Goslar OT Wiedelah (ab 13.04.2018)

Die Geschéftsflhrerin ist alleinvertretungsberechtigt und befugt, im Namen der Gesellschaft mit sich im eige-
nen Namen oder ais Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte vorzunehmen.

Die Schutzklausel gem. § 286 Abs. 4 HGB wurde in Anspruch genommen.
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6. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schiussbemerkung

33 Nach dem Ergebnis unserer Prilfung haben wir am 4. Mai 2018 dem als Anlagen 1 bis 4 beigefligten Jahres-
abschluss der IIsenburger-Freizeit—Bau GmbH, ilsenburg, zum 31. Dezember 2017 und demi als Anlage 5 bej-
geftigten Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017 den folgenden uneingeschrankten Bestatlgungsvermerk er-

teilt, der von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den  Lagebericht der
lisenburger-Freizeit-Bau GmbH fir das Geschftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 ge-
prift. Die Buchfiihrung und die Aufsteliung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufga-
be ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung iiber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteﬂten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber
die Geschéftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie
die Erwartungen Uber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowle die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-

sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.




Rober Hess Pimme GmbH

wirtschoftsprufungsgeselIscheft

-23.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Ge-
sellschaftsverfrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfih-
ruhg ein den taisichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ey-
tragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, ent-
spricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Leipzig, 4. Mai 2018

Réber HesgP

Wirtsch

e GmbH
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lisenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 lisenburg

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017
der lisenburger-Freizeit-Bau GmbH

. Grundlagen des Unternehmens

1 Geschiftsmodell des Unternehmens

- Die Gesellschaft wurde am 14.05.1998 notariell in Wernigerode gegriindet und im Handelsregister, mit HRB
10 997 am 08.09.1998 eingetragen. Mit Einfihrung der elektronischen Registerfiihrung im August 2006 er-
hielt die Gesellschaft die Nummer HRB 110 997.

Zur Absicherung der Auszahlung und Bestétigung der Fordermittel wurde mit der UR-Nr. 1448/2000 vom
20.07.2000 der llsenburger-Freizeit-Bau GmbH von der Stadt llsenburg fiir die Harzlandhalle das Erbbau-
recht bestellt und mit Urkunde Nr. 38/2002 vom 14.01.2002 in die neuen Flurstiicke 217 + 219 der Flur-Nr. 4
eingetragen. Im Rahmen der Eintragung einer Baulast (Bau der zusétzlichen 78 Parkplitze) kam es mit Be-
scheid vom 10.02.2011 zur Verelnigung der Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 217, 218, 219 und 220.

Die Harzlandhalle ist die viertgrotte Mehrzweckhalle im Land Sachsen-Anhalt, in der mit ihrer Ausstattung
der Schul- und Vereinssport, aber auch bedeutende internafionaie Sportveranstaltungen und kutturelle Gro-
Revents mit breitem Spektrum durchgefiihrt werden. Durch das groRe Einzugsgebiet ist stets eine gute Aus-
lastung gesichert. Im Geschéftsjahr 2017 fanden insgesamt 129 Veranstaltungen mit ca. 57.250 Besuchern
statt, was im langjéhrigen Durchschnitt liegt. 7

Die Schulen, Vereine und Pachter nutzen die Harzlandhalle entsprechend ihren Vertragen. Die kulturellen
und sportlichen Veranstaltungen werden sehr gut von den Birgern aus lisenburg, dem Landkreis Harz und
den im Umfeld gelegenen Stédten und Gemeinden aus Sachsen-Anhalt, Niedersachsen und Thiiringen an-

genommen.

Die Harzlandhalle ist montags bis freitags von 7.30 ~ 22.00 Uhr fitr den Schul- und Vereinssport und am Wo-
chenende von 9.00 — 21.00 Uhr fir Vereine und Sportwettkdmpfe vergeben und sehr gut ausgelastet. Alle an-
deren Veranstaltungen werden zusatzlich in anderen Réumlichkeiten oder zu Lasten der normalen Nutzung
organisiert und abgesichert. Eine deutliche Erhéhung der Zahl der GroRveranstaltungen ist aus diesem Grun-

de nicht méglich.

.2 Forschung und Entwicklung

Forschungs- und Entwicklungsleistungen werden von der Gesellschaft nicht erbracht.
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0. Wirtschaftsbericht
.1 Gesafntwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Nach den Aussagen des Bundesministeriums flir Wirtschaft im Januar 2017 wird sich die gute wirtschaftliche
Lage auch in 2018 fortsetzen. Die Bundesregierung erwartet fiir das laufende Jahr eine Zunahme des preis-
bereinigten Bruttoinlandsprodukts um 2,4 Prozent. Die Arbeitslosenquote liegt derzeit auf dem niedrigsten Ni-
veau seit 25 Jahren und diirfte sich bei der Marke von unter sechs Prozent stabifisieren. Die privaten Haus-
halte weiten ihre Konsumausgaben im Vergleich zur jiingeren Vergangenheit Uberdurchschnittlich aus und in-
vestieren kriftig in Wohnbauten. Der Staatshaushalt erzielte im Jahr 2017 ein Wachstum in Hohe von 2,26
Prozent in Relation zum nominalen Bruttoinlandsprodukt. Die gute Lage der 6ffentlichen Haushaite ermoglicht

. steigende Ausgaben des Staates flir Konsum und Investitionen.

Die Marktsituation stiifzt auch die Vermarktung der Harzlandhalle. Ein glinstiges wirtschaftliches Umfeld er-
héht die Chancen, die Auslastung der Halle entsprechend auf hohem Niveau zu halten.

1.2 Geschiaftsveriauf

Das Geschéftsjahr 2017 konnte die Gesellschaft mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis abschlielen.

Die Einnahmen setzen sich wie folgt zusammen:

Plan {in Euro) ist (in Euro)
Einnahmen aus Sportunterricht 31.000,00 37.708,12
Benutzergeblhren — Vereine/Gruppen 10.000,00 8.212,99
Werbung / Sponsorenvertrage 18.500,00 17.997,91
Einnahmen aus Veranstaltungen 98.500,00 119.080,65
Vermietung Gewerberaume 500,00 433,44
Versorgungsleistungen 4.500,00 4.980,00
Zuschuss der Stadt flsenburg 100.000,00 97.355,86
Sonstige Einnahmen 7.000,00 7.715.87
Summe der Einnahmen - 270.000,00 293,494 .84

Die Bestatigung der vollen Vorsteuerabzugstahigkeit wirkte sich glinstig auf die Kostenentwicklung aus.
Das zuriickliegende Geschéftsjahr lief besser als geplant und ist als sehr zufriedenstellend zu bezeichnen.

Die Umsatzeridse verringerten sich zwar um TEUR -33 auf TEUR 196, aber angesichts einer einzelnen sehr
ertragsstarken Veranstaltung im Jahr 2016 ist das Ergebnis sehr gut.

Die Personalkosten sind mit TEUR 110 um TEUR 9 gegenliber dem Vorjahr gestiegen.
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“ Die sonstigen Aufwendungen im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit sind mit TEUR 152 nahezu

. unverandert geblieben.

‘Das Finanzergebnis hat sich gegenliber dem Vorjahr von TEUR -5 auf TEUR -4 verbessert. Dabei sind die
. Zinsaufwendungen fir langfristige Verbindlichkeiten tilgungsbedingt gesunken.

Das Ergebnis nach Steuern ist gegeniiber dem Vorjahr um rd. TEUR -37 gesunken .

H.3 Lage

Die Lage des Unternehmens ist nach wie vor gepréagl von unserem operativen Geschaft.

i.3.1 Ertragsiage

Unsere wesentlichen Ergebnisquelien stellt die Vermarktung der Harzlandhalle dar. Unsere Auslastungs- und
Beschéftigungslage ist als gut zu bezeichnen.

I1.3.2 Finanzlage
Finanziage

Unsere Finanzlage ist als sehr stabil zu bezeichnen. Unser Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Ver-
bindlichkeiten stets innerhalb der Zahiungsfrist zu begleichen und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele

ZU vereinnahmen,.
Unsere Kapitalstruktur hat sich konstant gehalten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten machen 73,3 % der Bilanzsumme aus. Der Riickgang dieser
Verbindlichkeiten um rd. TEUR -28 resultiert aus der laufenden Tilgung.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen 1,8 % der Bilanzsumme. Sdmtliche Verbind-
lichkeiten kéinnen stets innerhalb der Zahlungsziele beglichen werden.

Unsere umfangreichen Investitionstatigkeiten sind abgeschlossen. Fiir die Zukunft sind lediglich Ersatz-Inves-
titionen und Instandhaltungsmainahmen geplant.

Langfristige Anlagen sind durch unser Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten gedeckt. Die kurzfristi-
gen Forderungen und die Bankbestande Ubersteigen die kurzfristigen Verbindlichkeiten.



Seile 38
Anlage 5

LAGEBERICHT zum 31.12.2017

llsenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 ilsenburg

| Dle Liquiditétslage ist im abgelaufenen Geschéftsjahr zufriedenstellend und ausreichend gewesen. Die Ge-

sellschaft ist weiterhin von der Liquiditétsunterstiitzung durch die Stadt lisenburg abhangig.

I1.3.3 Vermogenslage

Die Vermdgenslage unserer Gesellschaft hat sich gegenliber dem Vorjahr nicht wesentlich geéndert.

Die Struktur unseres kurz- und langfristig gebundenen‘ Vermogens und unserer Verbindlichkeiten halten wir

aufgrund der allgemeinen rechtlichen und finanziellen Rahmenbedingungen stabil.

Fir die llsenburger-Freizeit-Bau GmbH war das Jahr 2017 das siebzehnte volle Geschéftsjahr mit Finanzein-
nahmen. Die Liquiditat war zu jeder Zeit gegeben.

Die Gesellschaft verflgt iber ein Stammkapital von Euro 26.000,00, welches in voller Hohe eingezahlt ist.

Weiterhin besteht ein langfristiges Darlehen der DG Hyp. Zum 31.12.2017 betrug die Restschuld noch Euro
109.735,91. Dariber hinaus wurde fiir den Bau der zusétzlichen 78 Parkplatze im September 2011 bei der
Vereinigten Volksbank e.G. ein weiteées Darlehen Uber Euro 50.000,00 aufgenommen. Die vollstandige Til-
gung erfolgte zum 31.10.2016. Im Jahr 2014 wurde noch ein Betriebsmittelkredit bei der Harzer Volksbhank
e.G. in HBhe von Euro 80.000,00 aufgenommen. Die Zinsfestschreibung gilt fir 5 Jahre. Die Restschuld be-
trug zum 31.12.2017 noch Euro 57.486,73.

Das jeweilige Defizit des Geschéftsjahres wird durch einen Zuschuss der Stadt lisenburg ausgeglichen. Den
vereinnahmten Zuschlssen der Stadt llsenburg liegt eine Vereinbarung mit der Stadt lisenburg vom
20.09.1999 zugrunde. Der Anspruch auf die jdhrichen Zuschiisse bezieht sich auf die jeweils anfallenden iib-
lichen Bewirtschaftungskosten. Somit weist die Gesellschaft immer ein ausgeglichenes Jahresergebnis aus.

Die Nutzungsrechte an dem Grundstiick der Harzlandhalle werden durch einen Erbbaurechtsvertrag sicher-
gestellt. Die Restlaufzeit betragt 33 Jahre.

I.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Eine Unternehmenssteuverung auf Basis von Kennzahlen erfolgt nicht, Wir ziehen fur unsere interne Unter-
nehmenssteuerung keine Kennzahlen wie Umsatz pro Mitarbeiter, Umsatzrendite und den cash flow heran,

MaRgeblich ist der Auftrag, fiir die Stadt lisenburg die Harzlandhafte zu verwalten und zu bewirtschaften.

Unsere wirtschaftliiche Lage kann insgesamt als zufriedenstellend bezeichnet werden.



Seile 39
Anlage 5

LAGEBERICHT zum 31.12.2017

llsenburger-Freizeit-Bau GmbH, 38871 llsenburg

M. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.
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IV. Prognosebericht

Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu unterstiitzen, werden wir weiterhin in Zukunft die Ausla-
stung der Harzlandhalle als Ziel unserer Geschéftstétigkeit haben.

Darilber hinaus sind keine wesentlichen Anderungen in der Geschaftspolitik geplant,
" Die Bewirtschaftungskostenplanung flir das Jahr 2018 ist erstellt und liegt der Stadt Hsenburg vor.
Die Betreibung der Harzlandhalle hat auch im Jahr 2017 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept bewahrt.

Mit den durchgeflihrten Sport- und Kulturveranstaltungen, deren Besucher aus einem Umbkreis von liber 100
km aus den Landern Sachsen-Anhalt, Thiringen und Niedersachsen kommen, sind die Harzlandhalle und die
Stadt lisenburg Im Bekanntheitsgrad gestiegen. Dies biidet auch in diesem Jahr die Grundlage, die Einnah-
men positiv zu entwickeln. Die gute Resonanz der Harzlandhalle wirkt sich auch positiv auf Wirtschaft, Tou-

rismus, Gastronomie und Handel in llsenburg aus.

Fiir das Geschaftsjahr 2018 konnten fiir 49 GrofRveranstaltungen Vertrdge abgeschlossen bzw. die Termine
fixiert werden. Da auch die Buchungen und Reservierungen fiir das Jahr 2019 schon gut sind, ist davon aus-
zugehen, dass die Veranstaltungshéufigkeit und somit die Ertragssituation in den ndchsten Jahren stabit
bleibt.

Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Die Chancen der Auslastung der
Harzlandhalle bieten hierfiir ein entsprechendes Potential.

Die Umsatzerlose 2017 betragen TEUR 196, das Ergebnis nach Steuern 2017 betragt TEUR -85. In unserer
Planung gehen wir von einer weiteren Unterstlitzung durch die Stadt llsenburg aus. Ziel ist weiterhin die Mini-
mierung des negativen Ergebnisses der gewShnlichen Geschaftstétigkeit und damit eine Reduzierung der in
Anspruch zu nehmenden Zuschiisse der Stadt lisenburg.

Insgesamt erwarten wir, dass das Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstatigkeit 2018 auf dem Niveau des
Jahres 2017 liegt. Wir werden vor dem Hintergrund der Unterstiitzung durch die Stadt llsenburg auch zukiini-
tig immer in der Lage sein, unseren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen.
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V. Chancen- und Risikobericht
V.1 Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Aus gesamtwirtschaftlichen Risiken kann eine Abschwéchung der Konjunkiur elntreten, dadurch kann die
wirtschaftliche Situation unserer Kunden/Nutzer beeintrachtigt werden. Daraus kénnen fir uns dann erhebli-
che Umsatz- und Ergebnisrisiken entstehen.

Ertragsorientierte Risiken

Wettbewerbsrisiken bestehen nach unserer Auffassung nicht. Wir gehen davon aus, unsere Vermarktungs-
aktivitéten weiterhin konstant halten zu kénnen.

Risiken sind in einer umfassenden wirtschaftlichen Verschlechterung der Rahmenbedingungen zu sehen, die
sowohl ertrags- als auch liquiditatswirksame Auswirkungen auf die Entwicklung der Gesellschaft haben kénn-
te.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditéts- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens vor dem Hintergrund der
Bezuschussung durch die Stadt lisenburg sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Die Liquiditatslage ist zufriedenstellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.

V.2 Chancenbericht

Die Betreibung der Harzlandhalle hat auch im Jahr 2017 gezeigt, dass sich das Nutzungskonzept bewéhrt.
Mit den durchgefiihrten Sport- und Kulturveranstaltungen sind die Harzlandhalle und lisenburg bei potentiel-
fen Kunden und Nutzern bekannt. Dies bildet auch weiterhin die Grundlage, die Einnahmen positiv zu entwi-

ckeln.

V.3 Gesamtaussage

Risiken der kinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in den allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen. Vor dem Hintergrund unserer finanziellen Stabilitit sehen wir uns fiir die Bewiltigung der kiinftigen Risi-
ken aber gut geristet, Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kénnten, sind derzeit nicht er-
kennbar,
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VI Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen im Wesentlichen Forderungen, Verbind-
lichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten,

Die Gesellschaft verfiigt liber einen solventen Kundenstamm. Forderungsausfilie sind die absolute Ausnah-
me. Zudem besteht eine langjahrige Zusammenarbeit mit einem Grofiteil der Kunden.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

Im kurziristigen Bereich finanziert sich die Gesellschaft itberwlegend mittels Kreditiinien verschiedener Ban-

ken.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen
finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine kon-

servative Risikopolitik.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fir jedes nennenswerte Handelsgeschéft ein Liquiditétsplan
erstellt, der einen Uberblick iber die Geldaus- und -eingange vermittelt.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfiigt das Unternehmen iiber ein
adaquates Debitorenmanagement. Darliber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen Ge-
schéftsbeziehung stets Uber die Bonitat unserer Kunden.

VII. Bericht Gber Zweigniederlassungen

Zweigniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten,

llsenburg, den 6. April 2018

/@Z‘L/MC'ZO

Andreas Jana
Geschéaftsfihrer
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Bestidtigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Innovations- und GrUnder‘zentrum im Landkreis Harz GmbH:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn~ und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Innovations- und Griinderzentrum im
Landkreis Harz GmbH fir das Geschdftsjahr vom 1. Januar bis 31, Dezember 2017 gepriift. Die Buch-
fihrung sowie die Aufstelfung des Jahresabschlussés und des Lageberichtes nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grund-
lage der von uns durchgeflihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbezie-

hung der Buchfiihrung und (iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsmésiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danéch‘ ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VersttBe,
die sich auf .die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungs-
maBiger Buchfithrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden, Bei der Festlégung der Priifungshandiungen werden
die Kenntnisse (iber die Geschéftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen {iber mﬁgliéﬁe Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkelt des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fiir die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prlifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der we-
ﬂa sentlichen Einst_h'étzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die WUrdigung der Gesamtdarstellung des
Bahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
Unsere Prﬂfung hat zu keinen Einwendungen geﬁ'.ih'r't.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
- resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
- schaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

et

Goslar, den ZI‘EfAJ'EfE;‘C]‘Ssz@Ig““'ﬁ% HARZER WP-GMBH
& d ﬂﬁ(}f A '“*"Ri/ﬁ;;; 5, Wirtschaftspriifungsgesellschaft
/ B e e Goslar e

}(eﬁ:—«Bﬁao Prange
Wirtschaftspriifer

>
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Innovations- und Griinderzentrum
im Landkreis Harz GmbH

Lagebericht
fiir das Geschiiftsjahr 2017

1. Grundlagen des Untemehmens

Im Mittelpunkt der Arbeit stehen das Betreiben des Innovations- und Griinderzentrums Wernigero-
de, einschlielfich der AuBenstelie Blankenburg (Harz).

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Initierung von Existenzgrindungen sowie der Beratung
und Qualifizierung von Existenzgriindern/grinderinnen. Aufgrund des groflen Erfahrungsschatzes
in diesem Bereich spielt die Gesellschaft im Harzkreis eine zentrale Rolle im Existenzgriindungs-
geschehen. In der Vorgrindungsphase, wahrend der Grindung der Unternehmen und in der
Nachgrindungsphase stehen die Mitarbeiter/Mitarbeiterinnen des Innovations- und Grinderzent-
rums Wernigerode als kompetente Ansprechpartner zur Verfligung.

Hinzu kommt eine breit gefacherte Projektarbeit bzw. Projekttragerschaft. Diese ist thematisch zum
einen auf den Existenzgrindungsbereich und zum anderen auf innovative Entwicklungen neuer
Produkte, Verfahren und Dienstleistungen ausgerichtet. Hinzu kommt die Koordinierung, Beglei-
tung und Umsetzung von regionalen Entwicklungsprojekten. Die gesamte Projektarbeit bzw. Pro-
jekttragerschaft steht Uberwiegend im &ffentlichen Interesse. Somit bleibt der wirtschaftsférdernde
Charakter der Arbeit der Gesellschaft weiterhin erhalten.

Das wirtschaftliche Betreiben und die Weiterentwicklung des touristischen Internetportals
www.harztourist.de sowie der Aufbau und der Betrieb des Portals Wirtschaft und Kommune Harz
(WIKOMM Harz) als wesentliche Produkte des Servicebliros Harz sind weitere Schwerpunkte der
unternehmerischen Aktivitaten der Gesellschaft.

2. Wirtschaftsbericht

Die Umsatzerlése im Jahr 2017 jagen 19 % unter den Umsatzerlésen 2016. Ursache ist, dass die
Projektarbeit im innovativen Bereich nicht im gleichen Male fortgeflhrt werden konnte, wie im Jahr
2016. Im innovativen Bereich ist die Projektarbeit zu einem grofien Anteil nur mit Hilfe von Nach-
auftragnehmern zu leisten, so dass den niedrigeren Umsatzerlésen fOr das Jahr 2017 in der Folge
auch geringere Projektausgaben gegeniber stehen. Der wirtschaftliche Erfolg der Gesellschaft
wird dadurch kaum beeinflusst.

Die Mietauslastung der Gebdude in Wernigerode lag im Geschaftsjahr 2017 bei 99,2 %. Die Hohe
der Mieteinnahmen im Jahr 2017 belief sich auf ca. 154 TEUR,

Das Gebidude AuRenstelle Blankenburg (Harz) stand 2017 weiterhin leer. Auch im letzten Jabr
haben diverse Besichtigungen mit potenziellen Kaufern stattgefunden. Leider ist es im Jahr 2017
trotz umfangreicher BemUhungen noch nicht zu einem erfolgreichen Vertragsabschluss gekom-
men.

Die Gesellschaft ist im Landkreis Harz MalRnahmetragerin fur die Umsetzung der Landesrichtlinie
ego.-Wissen zur Qualifizierung von Grindungswilligen und jungen Unternehmen. Seit Bestehen
der Richtlinie (15.04.2015) wurden insgesamt 13 Vorgrindungskurse mit 123 Teilneh-
mern/Teiinehmerinnen und 10 Nachgrindungskurse mit 140 Teilnehmerm/Teilnehmerinnen durch-
gefuhrt,
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Im Jahr 2017 waren 1,9 Mitarbeiterinnen vollbeschaftlgt in der Begleitung von Grindungswilligen
und jungen Unternehmen tatig. Damit hat sich der Personaleinsatz gegeniiber dem Vorjahr um
rund 15 % erhdht. Zurtckzufihren ist das auf Vertretungsregelungen, die durch die Schwanger-
schaft/Mutterschutz einer Mitarbeiterin notwendig wurden. Erforderliche Einarbeitungszeiten haben
hier zu Uberschneidungen und damit auch zur Erhéhung der Lohnkosten gefihrt.

Im Jahr 2017 haben unsere Grindungsbegleiterinnen 244 Griindungswillige unterstitzt und 86
Grandungen begleitet. Das innerhalb der Griindungsbegleitungen beantragte Finanzierungsvolu-
men betrug 3,6 Mio EUR. Insgesamt sind 747 Beratungsgesprache geflihrt worden.

Die Geschaéftsfuhrerin erfilllte fur die Gesellschaft auch im Jahr 2017 die Aufgabe der Regionalma-
nagerin fUr die Planungsregion Harz. Aufgabe ist es, Aktivitidten im Bereich der Regionalentwick-
lung zu bindeln und zu koordinieren. Hauptinhalt der geleisteten Arbeit in 2017 ist das Regional-
budgetprojekt ,Tourismuswirtschaftliche Untersuchung zur Erhaltung und Weiterentwickiung der
Erholungswegeinfrastruktur der Harzregion unter besonderer Ber{icksichtigung der zukiinftigen
FlnanZIerungsmoghchkelten

Die wirtschaftliche Entwicklung des Serviceblros Harz im Jahr 2017 gestaltet sich gleichbleibend
positiv. Es konnte, wie bereits in den Vorjahren, ein Uberschuss erwirtschaftet werden. Die Besu-
cherzahl lag im Jahr 2017 bei 1,84 Mio. Besuchern - Tendenz steigend. Die Bilder der Brocken-
Cam erfreuen sich bei den Nutzern des Portals www.harztourist.de grof3er Beliebtheit und die Er-
zeugung des ,Zeitraffer-Videos" bietet auf dieser Website — bei entsprechender Wetterlage - ein
einzigartiges visuelles Zusatzangebot.

Die Gesellschaft ist Eigentumerin und Betreiberin von drei touristischen Schaukasten an den Rast-
platzen der B6 im Landkreis Harz und ist daraus folgend fur die Pflege, Wartung und Instandhal-
tung der Schaukéasten verantwortlich.

Die Unternehmensdatenbank fir die Region Harz www.unternehmen-harz.de prasentiert sich seit
dem Jahr 2017 in einem neuen und zeitgemaBen Layout und bietet den dargesteliten Unterneh-
men zusétzlich zu ihrem Unternehmenseintrag die Moglichkeit, Praktikums-, Ausbildungs-
und/oder Stellenangebote in ihr Portfolio aufzunehmen. Partner der Unternehmensdatenbank Harz
und dem, zu wirtschaftsférdernden Zwecken angeschiossenen CRM-System (Portalsoftware
Intrexx) sind derzeit die Stadt Wernigerode, der Landkreis Harz und die Stadt Blankenburg (Harz).
Erste Gesprache mit weiteren Kommunen, wie z.B. mit der Stadt Harzgerode, wurden gefithrt. Ein
langfristiges Ziel ist es, weitere Kommunen und Verwaltungsgemeinschaften der Harzregion an
diesem System zu beteiligen.

Die Geschéftsfuhrerin fungierte in 2017 nach wie vor als Beraterin innerhalb der WTT-Richtlinie
des Landes Sachsen-Anhalt. Erbracht werden konnten Innovationsberatungsdienste und innovati-
onsunterstitzende Dienstleistungen. In diesem Zusammenhang wurde flr ein mittelstandisches
Unternehmen ein Projekt zum 30.04.2017 erfolgreich abgeschlossen.

Aufgrund der langjahrigen Erfahrungen und Teilnahme an verschiedenen fachspezifischen Weiter-
bildungen bietet die Geselischaft seit 2017 Leistungen im Bereich der Durchfithrung von Vergabe-
verfahren an. So erhielt das IGZ unter anderem den Zuschlag fir das ,Verfahrenstechnische Pro-
jektmanagement im Zuge des Regionalbudgetprojektes ,Erholungswegeinfrastruktur in der Harz-
region” von der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz.

Die Gesellschaft tatigte in 2017 insgesamt Investitionen (inkl. geringwertiger Wirtschaftsgiiter) in
Héhe von 10.659,77 EUR, Die Investitionen betreffen hauptsachlich die Portalsoftware Intrexx so-
wie kleinere Investitionen im Bereich Brandschutz fir den Altbau, Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung und geringwertige Wirtschaftsgter.
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Die Darlehensverbindlichkeiten betrugen zum 31.12.2017 insgesamt 171.618,562 EUR. Hinzu
kommen sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 14.162,46 EUR und Verbindlichkeiten aus Liefe-
fungen und Leistungen in Hohe von 29.984,20 EUR. Erhaltene Anzahlungen belaufen 'sich auf .
3.600,00 EUR.

Die verstarkte Senkung der Darlehensverbindlichkeiten ist auf die geleistete Sondertilgung in Héhe
von 30.000,00 EUR zurlickzuflihren. Zum Jahresende 2017 bestanden offene Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen in Héhe von 38.110,77 EUR. Wegen Uneinbringlichkeit wurden For-
derungen in Héhe von 14.204,47 EUR abgeschrieben. Dem stehen Ertrage aus der Herabsetzung
von Einzelwertberichtigungen in Héhe von 12,.978,35 EUR gegeniber.

Aus der Gewinn- und Verlustrechnung ergibt sich fir das laufende Geschaftsjahr ein Jahresliber-
schuss von 2.520,62 EUR. Der JahresUiberschuss soll nach Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung einer sonstigen Gewinnrlicklage zur Verwendung fur die Instandhaltung der Gebaude
zugefiihrt werden. Die Gesellschaft verfligt zum 31.12.2017 Uber ein buchmaRiges Eigenkapital in
Héhe von 63.526,22 EUR.

Im Hinblick auf die personelle Besetzung ist anzumerken, dass die Geschaftsfiihrung der Gesell-
schaft seit 2012 ausschliefdlich aus einer Geschéftsfilhrerin besteht. FUr den Fall der Abwesenheit
der Geschaftsfuhrerin wurde einer Mitarbeiterin die entsprechende Handlungsvollmacht erteilt.

Die Personalentwickiung wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

: 2016 : : 2017
31.03.[ 30.06.] 30.08.f 31.12.| @& 31.03.| 30.06.] 30.09.| 3112 &

(in Vollzeit Beschiftigte)

Goschaftsfuhrerin | 100 100 100/ {00 100 100f 1c0l 100/ 100 4,00
Verwaltungs- und Projektmanagerin ' | 00| 100 apo 000 "'o so] " ool 1.0} 100' 100 1,00
(bis 31.07.2016 vollst In Elterzet) ' - 1 ) ' o

Gritndungs begleitung Wemigerode/Halberstadi 1,00f 100 100 100 100 100 400 1,000 400 100
(ab 28.07.17 Beschafigungsverbot /ab 17.09.17 Mutterschutz) | ' ' ) ‘ '
Grnndungsbegleﬂung WemlgerodelHaIberstadt '_ N . _O_,QC_) :Q,'l_)_{'l 000 DIOO 000 ' 0,00 "1',0'6"” 1]@0 _' 1,00 0,75

(m Teﬂzert Besch"ft"l e) o
Grindungsbegieiterin QlbHbs (20 Std. pro Woche)
Verwaltungs - und Projekim anagerin (30 Std. Woche)

(bis 31,07.2016 vollst. In Elternzeif)

Ag0f rool 100 100 1,00f 100 1,007 100 100|100
000| o000l 100l 100 os0l 000 000 000 000 000

Buchhalterin (durchschnitfich 14 Std. pro Woche) - 100| 100 100 400l 100] 100 100 100 100 1,00
Prmektmanagenn Tourismus (32 Std pro Wache) ' 1 oa| 1 00' 1 00' o %mﬁb A, ool 1 ool '1' oa| 1, ,00 1,00 11('10
Projektmanagerin ego.-Wssen (30 Std. proWeche) | 1,00| 1,00| '_&' ool 100""'1_90_ 100” 'ooo_""'o oo| 'ooo 0,25
Hausmelster Wernigerode geringf.~ beschafhgt 1, 00 1, 00 1 00 1,00 1,001 1, DG '1 00 ool 1 OG 1,00
Hausmeister Blankenburg geringf beschafigt ' 1 00 - 1 00 1, 00' 100 1,00 1 oo| 1. 00. MJO 1,00f 1,00
Studentiin geringf.-beschafigt , , 1,00] 1,66 I 100' ~000] o75] o0p0| 000 000 €00 000
StudenU‘n geringf-beschéfligt ) . g, 00 0,00 0, 00 O,GO 0,00 0 OU 100| 1, 00 100; 075
Studentiin geringf-beschatigt 0,00 ocol ‘coo| 100 o2sf d100| 100 ooo| ccol 050
Aushilfe Reinigung | 'o‘,'c_id ~ 0,00 'c_i,b'c'i 000 0,00 _o__ou' 0,00( 100” 0,00{ 0,25
Gesamt 10,00] 10,00} 10,00{ 10,00 16,06} 10,00f 11,00 11,60] 10,00] 10,50

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Ziel der Geschaftsfuhrung ist es, ein ausgeglichenes Ergebnis zu erreichen. Nach derzeitiger Beur-
teilung der Geschiftslage ist diese Vorgabe auch in 2018 realisierbar. Soweit Uberschiisse erwirt-
schaftet werden kénnen, sollen flr die Durchfihrung von Instandhaltungsmafnahmen an den Ge-
bauden Ricklagen gebildet werden,

Das Gebdude ,Aufienstelle Blankenburg” konnte nun mit Notarvertrag vom 24.04.2018 flr einen
Kaufpreis in Héhe von 118.000 € verkauft werden. Die andauernde finanzieflle Belastung der Ge-
sellschaft wurde somit beendet,
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Der Verkauf des Gebdudes erméglicht durch die daraus entstehenden Kosteneinsparungen weite-
re finanzielle Spielrdume fur die Umsetzung des Brandschutzkonzeptes im Altbau und die Durch-
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o

flhrung weiterer InstandhaltungsmaRnahmen an den Geb&auden in Wernigerode.

Nachfolgend wird die mittelfristige Finanzplanung des Unternehmens fiir den Perspektivzeitraum

bis 2022 dargestelit:

IST 2017

2018
yorauss.

2019

2020

2021

2022

Position 1 o

€

€

€

€

€

€

Mietemnahmen Wermgerod

Mlete"':nahmen Blankenb g o~

150.634]

0

145000[

oggal

42745 42

4521
3.084

arel

4,381

31.924| 89
26.000]

39.551

57.408]

0

2800 2
42 000

4200

145.000)

3800 3.

145000}

Y

1450001

2500
42,000

4.200

_..3500)
600

145.000
0
' 2.500]

- 42,000

_ 4200
~3.500
600

2 500
25,000

25000]

40.000

47.000

2500

25.000
25000
40.000

~47.000

12.978

2

150

0

0

0
0

259.390
8.085|
3,683

10701
Tl

o

o| “1is

144

241

.240.000

2500] 2500 ‘_f’f

...240.0001
2500
~ 1000

240,000
2.500

0
.
100

658.017

743.560

590.910

585.910

580.910

580.910

Werbekos_ Dékoratlon+Reprasentahon
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Eine deutliche Steigerung der Mieteinnahmen ist nicht zu erwarten. Unter diesen Voraussetzungen
haben die Einnahmen aus Projektarbeit fur die Erreichung eines ausgeglichenen Ergebnisses
auch in Zukunft eine hohe Bedeutung. Der Fokus in der Projektarbeit liegt deshalb weiter auf der
Betreuung des gesamten, sehr komplexen Existenzgrindungsgeschehens im Landkreis Harz.
Aber auch die Tragerschaft von und die Mitarbeit an innovativen und touristischen Projekten sowie
Regionalentwicklungsprojekten und &ffentlich geférderten MaRnahmen des Landkreises Harz, sei-
ner Kommunen und Unternehmen sind von grofRer Bedeutung.

Hinsichtlich der Personalentwicklung ist die Geschaftsfihrung bestrebt, den Bestand an Stamm-
personal stabil zu halten. Ergénzend ist die Gesellschaft dauerhaft auf geringfligig Beschaftigte
angewiesen. Dies trifft insbesondere auf die Hausmeistertstigkeiten zu. Zusétzliche Projektmitar-
beiter/innen sollen weiterhin in erforderlichem Umfang befristet fiir die entsprechenden Projektlauf-
zeiten eingesetzt werden.

Von der Harzsparkasse wurde der Gesellschaft die Méglichkeit einer jahrlichen Sondertilgung bis
zu einer Hohe von 30.000,00 EUR eingerdumt. Bei einer stabilen Liquiditat ist dies eine gute Mag-
lichkeit, Darlehenskosten weiter zu senken und das Darlehen in absehbarer Zeit abzulésen.
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Des Weiteren werden durch regelmaBiges Kostencontrolling immer wieder Einsparpotenziale defi-
niert und nach Méglichkeit umgesetzt. Die Gesamtausgaben der Gesellschaft kénnen in Zukunft
nur durch eine Kombination aus Mieteinnahmen, einem angemessenen Engagement der Gesell-
schaft in Projektarbeit und einem gualitativ hochwertigen Dienstleistungsportfolio gedeckt werden.

Aufbauend auf dem derzeitig angebotenen, umfassenden Leistungsspektrum bleibt es demnach
erklartes Ziel, durch die Entwicklung eigener innovativer Seminarangebote und Gewinnung neuer
Projektpartner sowie durch die Entwicklung von innovativen Projektansétzen und deren Umset-
zung das Angebot in Zukunft noch vielféltiger und in hoher Qualitat zu gestalten. Das strategische
Ziel, durch die Initiierung und Umsetzung von technologieorientierten Projekten neue Ansatzpunk-
te fur Existenzgriindungen und Ansiedlungen sowie flr die Entwickiung und Sicherung ansassiger
Unternehmen zu schaffen, besteht unverandert fort,

Die Vergabe von Férdermitteln ist in zunehmendem Malle an die Einhaltung von immer mehr For-
malien gebunden. Auch die Nachweisfiihrung bei der Bearbeitung und Umsetzung der Projekte
geht mit einem immer gréieren personellen Aufwand einher. Die Einhaltung der Vorgaben ist sehr
wichtig, da anderenfalls finanzielle Einbufzen und rechtliche Konsequenzen drohen. Spezielle Risi-
ken aus einzelnen Projekten, Finanzierung oder Pérsonal werden derzeit nicht gesehen.

Im Rahmen des Risikomanagements ist die Geschaftsfuhrung bestrebt, durch sorgféltige Be-
obachtung der gesamtwirtschaftlichen und der brachenbezogenen Entwicklung negative Auswir-
kungen auf das Unternehmen zu erkennen und zu bewerten sowie hierauf aufbauend MaRnahmen
zur Risikovermeidung und -kompensation zu ergreifen.

~ Mit Hilfe der Erstellung von Umsatz- und Ergebnisplanungen sowie der Analyse von Plan-/lst-
Abweichungen werden Fehlentwicklungen im Unternehmen erkannt und Gegenmalnahmen ein-
geleitet.

Wernigerode, den 16.08.2018

Innovations- und Griinderzentrum
Im Landkreis Harz GmbH

Heike Schischko
Geschéftsflihrerin




Bericht

Uiber die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes
zum 31. Dezember 2017

der Firmia

{lsenburger
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH i.L.
lisenburg

Q von 10 Ausfertigungen
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6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerkes

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir den als Anlagen 1 bis 3 beigefigten
Jahresabschluss flr das Geschéftsjahr 2017 mit der Bilanzsumme € 464.778,11 und
einem Jahresilberschuss von € 35.623,66 sowie dem als Anlage 4 heigefligten Lagebe-
richt 2017 den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt:

- An die lisenburger Grundstiicksentwicklungsgeselischaft mbH i.L.

JWir haben den Jahresabschluss ~bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang- unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der lisenburger Grundstiicksent-
wicklungsgesellschaft mbH i.L. fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2017 ge-

. prift. Die Buchfohrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen

" handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in
der Verantwortung der gesefzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grund-
lage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbezle-
hurig der Buchfiihrung und uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB und § 121 GO LSA unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermitteiten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowle die Erwartungen Ober
magliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungshezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchflhrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzun-
gen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet. Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags, insbesondere den Vorschriften des § 121 Abs. 1 GO LSA und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Geselischaft und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwickiung zutref-
fend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.”

Peine, 08. Mai 2018

DR. PAUL, HARTMANN & CoLL. GMBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Wirtschaftsprifer



Anlage 4

Lagebericht zum 31. Dezember 2017

A.

Geschiftsverlauf

Die llsenburger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (IGG) hat nach Eintragung in das
Handelsregister zum  25. Juni 2003 ihre Geschaftstatigheit aufgenommen, um  ihren
Geselischaftszweck zu erreichen und die Liegenschaft der ehemaligen Kupferhitte lisenburg und die

- nicht mehr bendtigten ehematigen Werksflachen der llsenburger Grobblech GmbH (ILG) einer

gewerblich-industriellen Folgenutzung als Industriepark zuzufGihren.

Nach Abschluss der ErschlieBungsmafinahmen wurde bis zum Bilanzstichtag 31.12.2017 der
wesentliche Teil der erschlossenen verkaufsfahigen Baugrundsticke der 1GG im Industnepark
lisenburg verduBert und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Im Kalenderjahr 2017 wurde ein
waeiteres Grundstiick der IGG mit einer Fliche von 2,600 m? an einen investor verduRert.

Zum 31.12.2017 wurde die Liquidation der Gesellschaft beschlossen, Im Rahmen dieser
Entscheidung wurden die verbliebenen Restflachen noch in 2017 an die Stadt Hisenburg verduRert,

Die Liquidititslage der Gesellschaft ist im .GeschaftSJahr 2017 stets gut gewesen. Die
Vermdgensstruktur zum 31.12.2017 umfasst im Wesentlichen die ﬂussrgen Mittel,

Die Kapitalstruktur zum 31.12.2017 ist durch einen Anteil vom Elgenkapltal an der Bilanzsumme in
Hohe von 93,1 % gekennzeichnet. Die kurzfnstlgen Verbindlichkeiten entsprechen 2,6 % und die
sonstigen RuCkstequngen 4,3 %.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Der Geschaftszweck der IGG ist im Wesentlichen erfillt. Deshalb wurde beschlossen, das Geschaft
der IGG bis zum 31.12.2017 nur noch in eingeschranktem Umfang fortzusetzen und zum 31.12.2017
die Liquidation der |GG zu heschlieBen. Die flissigen Mittel der IGG sollen nach Abschluss der
Liquidation auf die Stadf llsenburg (lkertragen werden. Die Stadt llsenburg hat mit der
Investitionsbank Sachsen-Anhalt den Eintritt zum 31.12.2017 in das noch bis 20.09.2022 bestehende
Subventionsverhéltnis der |GG erkiart.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichiag

In 2018 ist dié Abwicklung der Liquidation geplant sowie die Léschung der Gesellschaft zum
Jahresende beabsichtigt.

Ilsenburg, 19. Mérz 2018

qutyﬂal r der IGG



