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Landkreis Harz

STADT ILSENBURG (HARZ)

Gemarkung lisenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
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HINWEIS:

Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des mdglichen Vorkommen von Bodendenkmalen
dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Halle und der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehodrde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere
auf die 88 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
verwiesen.

Kampfmittel

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hin-
reichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Ein-
satzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu in-
formieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stral3e 42, 38820 Halber-
stadt, ist tber den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder Giber Fax: 03941/ 69 99 240)
zu informieren, damit die Leitstelle Gber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Um-
leitungen fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahr-
barkeit der StraRen beachtet werden kénnen.
ErschlieBungsmalnahmen
An der Westgrenze des geplanten Baugebietes (Flache "A") sind entsprechende Mal3-
nahmen (Mulde, leichte Aufschiittung) gegen moglich abflieRendes Oberflachenwassers
zu treffen.
Die bei den ErschlieBungsmaRnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
StraRenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Um eine
moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern
getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.
Ein anfallendes Abfallgemisch, ist einer zugelassenen Bauabfallsortieranlage zuzufiihren.
Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen, hier z. Bsp. StralRenauf-
bruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den
anderen Abféllen zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu in-
formieren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die Untere Abfallbehérde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.
Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung ent-
sprechend der Verordnung Uber die Nach-weisfuhrung bei der Entsorgung von Abféllen
(Nachweisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten.
Immissionsschutz
Aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher Flachen (nérdlich und westlich des Plange-
bietes) wird an einigen Tagen im Jahr eine geringe Larm- oder Geruchsbelastigung beim
Diingen, der Aussaat oder Ernte zu verzeichnen sein.
Zuséatzlicher Schallschutz

Zusétzlich zu den gesetzlichen Mindestanforderungen zum Larmschutz wird empfohlen
weitergehenden passiven Schallschutz umzusetzen, um den Anwohnern einen héheren
Wohnkomfort zu sichern.

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur LandesstralRe orientierten Raume ist durch
ein hinreichendes Schallddmm-Maf der AuBenfassade zu erreichen. Die Bemessung
des passiven Schallschutzes hat fur Neubauten an der Fassade und im Dachgeschoss
zu erfolgen. Die Umfassungsbauteile (Wéande, Fenster,Turen, Dacher ect.) von Gebau-

den mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend dem Larmpegelbereichen wie folgt aus-
zufuihren:

Larmpegel- | Mafgeblicher AuBen- [ SchallddmmmaR R', des AuRenbauteils
bereich larmpegel indB
in dB(A) Aufenthaltsraume® Biroraume
| bis 55 30 -
1] 56 bis 60 30 30
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Teil B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden nicht zugelassen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind Gebaude mit 1 Vollgeschoss zuléssig. Ein Dachausbau ist
zulassig, wobei die Oberkante FertigfuBboden des Dachgeschosses (OKFF DG)
héchstens 1,25m unterhalb der Schnittlinie der Aul3enwand mit der Dachhaut
(Traufe) liegen darf.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) darf héchs-

tens 0,50m liber der Oberkante des natiirlichen Gelandes auf dem Baugrundstiick
betragen.

Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz

1 und 2 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne
des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind tberdachte Stellplatze (Carports) und Ga-
ragen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs.
1 BauNVO zuléssig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen innerhalb der Wohnbauflachen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in wasser-
durchléssiger Bauweise mit einem Abflusswert nach DIN 1986 "Entwasserungsan-

lagen fiir Gebaude und Grundstiicke" Teil 100" (Ausgabe Dezember 2016)
von héchstens 0,7 zu befestigen.

Grunflachen

Allgemeines:

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman

8§ 9 (1) zZiff. 25a BauGB. Fur die textlichen Festsetzungen vorgesehenen Bepflan-
zungen gilt folgendes:

Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch
neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren.

©

oo v o M M M M Qi
©
)\ < o
W
W
©

Auf dem Mahrholzberge

b) Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt

c)

d)

ist, muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Be-
lag versehene Flache mindestens 6m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sol-
Ite eine Grundflache von mindestens 16m?2 und eine Tiefe von mindestens 80cm
haben.

Die erforderlichen BepflanzungsmafRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach
Beginn der Hochbaumanahme durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
durchzufihren.

Bei hdherer Anzahl gepflanzter Baume kénnen bis zu 1/3 Baumarten gepflanzt
werden, die nicht der Artenlisten entstammen.

Artenliste | (Baum-Strauch-Hecke) (Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14,
Qualitat Heister, 2x verpflanzt)

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vielblutiger Apfel (Malus foribunda)
Winter-Linde (Tilia cordata Ranco)
Apfeldorn (Crataegus lavallei ‘carrierei’)
Blut-Pflaume (Prunus cerasifera nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Blutenkirsche (Prunus in Sorten)

Stréucher:

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Kornel-Kirsche (Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)

Européischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Schneeball (Viburnum opulus in Sorten)
Forsythie (Forsythia x intermedia)
Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Gewodhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Artenliste Il (Baum-Strauch-Hecke) (Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14,
Qualitét Heister, 2x verpflanzt)

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Haselnuss (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weil3dorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
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5.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiucken
Je angefangene 100m? versiegelter Flache sind mindestens 5 verschiedene
Straucher der Artenliste | (Qualitat Heister 2x verpflanzt) oder ein Baum der Arten-

liste | auf dem Baugrundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
Zu ersetzen.

5.3 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke auf den Baugrundstiicken
Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flache sind je 4m?2 1 Strauch der Arten-
liste I und je 10 Ifdm ein Baum der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neu-
pflanzungen zu ersetzen.

Es sind mindestens 5 verschiedene Straucher der Artenliste | zu verwenden. Auf
eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.
Die Pflanzungen unter Pkt. 5.3 sind nicht auf die Pflanzungen unter Pkt. 5.2 an-
rechenbar. Das Nachbarschaftgesetz des Landes Sachsen-Anhalt beziiglich Grenz-
abstande bei Anpflanzungen ist im privatrechlichen Bereich zu beachten.

5.4 Bepflanzung einer Larmschutzanlage
Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Flache sind je 4m2 1 Strauch und je 10
Ifdm ein Baum der Artenliste Il zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu er-
setzen.
Es sind alle genannten Arten der Artenliste Il zu verwenden. Auf eine Mischung ist
zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.

5.5 Temporarer naturnaher Hochwasserschutz
Innerhalb mit "C" gekennzeichneten Fléache ist ein temporarer Hochwasserschutz
mit naturnaher Gestaltung herzustellen. Mindestens 30% der Flache sind mit Strau-
chern (je 4m2 1 Strauch) und Baumen (je 10 Ifdm ein Baum) der Artenliste Il zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.
Es sind alle genannten Arten der Artenliste Il zu verwenden. Auf eine Mischung ist
zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.

5.6 Saatgut

Begriinungen im Rahmen naturschutzrechtlicher Kompensationsmanahmen sind
entweder durch natirliche Sukzession oder aber ausschlieBlich mit gebietshei-
mischem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet "Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland"
durchzufuhren.

6. Schallschutz

Entsprechend der vorgenommen Berechnung im Schallgutachten der éko-control
GmbH vom 04.06.2019 (Berichtnummer: 1-19-05-068_BAI_Rev01) wird die Erricht-
ung und eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 3,5m festgesetzt.

Im Bereich der Einmindung ist die L&rmschutzanlage, wenn sie nicht Uberlappend
hergestellt wird, an die Zufahrtsstral3e angrenzend zu errichten.

7. Regenwasserentwésserung
Die Entwasserung hat gemafl Entwasserungskonzept vom 27.06.2019 zu er-
folgen. Die Grundstiicke sind an die &ffentliche Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlieRRen.
MaRnahmen zur Speicherung und Nutzung von Regenwasser sind zulassig.

Der Uberlauf des méglichen Speichers ist an an die 6ffentliche Niederschlags-
wasserkanalisation anzuschlieBen.
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Y Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen

und kann beim Bauamt der Stadt llsenburg/Harz wahrend der Dienststunden ein-
gesehen werden.

? Diese RAL-Farbsammlung ist bei der RAL GmbH, 53757 Sankt Augustin,

zu beziehen und kann beim Bauamt der Stadt lisenburg/Harz wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

® Bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen.
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iche Bauvorschrift zur aul3eren

Gestaltung baulicher Anlagen

(gemaf § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie § 8 Abs. 1 KVG LSA)

Raumlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung gilt fir die Bebauung innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Wienbreite 11".

Sachlicher Geltungsbereich

Diese 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung regeln:
- Fassadengestaltung

- Décher und Dachformen

- Einfriedungen

- Gelandeveranderungen

Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen It. § 1 (1.2), an welche
die ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedrft einer schriftichen Geneh-
migung der Stadt llsenburg/Harz.

Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt llsenburg/
Harz einzureichen.

Befreiungen

Die Stadt lisenburg/Harz kann auf schriftliche und zu begriindenden Antrag von

den jeweiligen Festsetzungen der drtlichen Bauvorschrift befreien, wenn

- Griinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichungen erfordert oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist oder

- die Durchfuhrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wiirde.

Fassadengestaltung

Fir die AuRenhaut der Fassade werden helle Putze und Sichtmauerwerk sowie
fur untergeordnete Bauteile Holzverkleidungen festgelegt. Grobe Putze oder ge-
musterte Putze sind unzulassig. Generell unzuldssig fir die Dacheindeckung und
die AuBenwande sind keramische Fliesen und Plattenverkleidungen, faserge-
bundene Zementprodukte, kiinstliche Materialnachbildungen sowie glanzende
Materialen und Beschichtungen. Mehrfarbige Klinker und eine Mischung von
Klinkern sind unzuléssig.

Zusammenhangende Tur- und Fensterelemente diirfen eine maximale Breite
von 3,0m und jede Glasflache darf eine maximale Breite von 1,25m aufweisen.

Dacher und Dachformen

Im Plangebiet sind ausschlief3lich Satteldacher, Mansarddacher, Walmdéacher
und Krippelwalmdéacher mit einer Neigung von 20° bis 50° zuldssig. Fur Gara-
gen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen
sowie Flachdacher zugelassen.

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende Tonziegel
und Betondachsteine in den Farbtdnen analog der RAL-Farb-Nr. 2001 (rotorange),
3002 (kaminrot), 3009 (oxydrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kup-
ferbraun) und 8012 (rotbraun) sowie deren jeweiligen Mischténe zu verwenden.
Gauben auf einer Dachflachenseite dirfen nicht mehr als 2/3 der jeweiligen dar-
unterliegenden Gebaudewand einnehmen. Der Abstand der Gauben untereinan-
der muss mindestens 0,50m, der Abstand zur Giebelwand mindestens 0,8m be-
tragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Sonnenenergie i.S. des § 14 Abs. BauNVO sind
nicht in, an oder auf AuRenwandflache, sondern nur auf Dachflachen zulassig.

Sie durfen max. 50% der Gesamtflache des Daches einnehmen.

Einfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen StraBenseite sind nur als naturnahe Hecken nach
Artenliste | oder Holzstakettenz&une in natiirlichen Farbténen mit einer maximalen
Hoéhe von 1,20m zuldssig. Im Bereich der StraReneinmindungen darf zur Gewahr-
leistung der Sichtfreiheit die Hohe der Einfriedungen und Pflanzungen maximal
0,90m nicht Gberschreiten. Das Sichtfeld muss nach beiden Seiten mind. 15,0 m
reichen. Massive Sockel dirfen nicht héher als 0,30m sein.

Gabionen, Stabgittermattenzaune und massive Mauern sind zur 6ffentlichen
StralRenseite unzulassig.

Die hundert Morgen
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8. Gelandeveranderungen

Das natirlich vorhandene Gelénde darf nicht wesentlich durch Aufschittungen und
Abgrabungen veréndert werden. Es ist nach Errichtung der baulichen Anlagen wieder-
herzustellen. Das Bauvorhaben soll sich ohne unnatirlich wirkende Aufschiuttungen
oder Abgrabungen in die Umgebung einfligen. Das Baugrundstiick muss sich dem
Niveau der Nachbargrundstiicke und der Stral3e anpassen.
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern zur Regulierung der Gelande-
oberflachen dirfen die Hohe des natirlichen Gelandes um nicht mehr als 0,5 m zu
den Nachbargrundstiicken und zur StralRe verandern.

Der natirliche Gelandeverlauf ist im Planteil A durch die H6henlinien in m . NHN.
dokumentiert.

9. Ordnungswidrigkeiten

VerstéRe gegen diese ortliche Bauvorschrift stellen eine Ordnungswidrigkeit gemar
88 Abs. 6 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) dar. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA mit einer
Geldbulie bis zu 5.000 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungs-
bereich der 6rtlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfihrt oder durchfiihren lasst,
die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften entspricht.

A

Ortliche Bauvorschrift zur Herstell-
ung notwendiger Stellplatze und
die Abl6sung der Herstellungs-

pflicht fur nicht herzustellende
Stellplatze

(gemaf § 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 i.V.m. § 48 BauO LSA sowie § 8 Abs. 1 KVG LSA)

Die ortliche Bauvorschrift tber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und
Uber die Ablésung der Herstellungspflicht fir nicht herzustellende Stellpléatze der Stadt

llsenburg vom 30.06.2006 gilt auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
34 "Wienbreite II".

[ALK/02/2018] LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13889/2010

PRAAMBEL

Satzung der Stadt llsenburg (Harz) iber den Bebauungsplan Nr. 34 "Wienbreite 11".
Aufgrund des 8 10 i.V. des Baugesetzesbuches in der Fassung vom 10.11.2017
(BGBI. | S. 3634), nach dem § 85(3) der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom
28.09.2016 (GVBI. LSA, S. 254), sowie dem § 8 des Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), wird nach der Beschluss-

fassung durch den Stadtrat vom

folgende Satzung Uiber den Bebauungs-

plan Nr. 34 "Wienbreite 11" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der integrierten ortlichen Bauvorschrift erlassen.

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wienbreite 11" gefasst.

Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
lich bekanntgemacht.

den Beschluss zur

ortsiib-

llsenburg (Harz), den

Mit Schreiben vom

landesplanerischen Abstimmung gem. § 1 Landesplanungsgesetz unter Angabe
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidender
Lésungen, die fiur die Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten in Betracht
kommen, und der voraussichtlichen Auswirkung der Planung beteiligt.

wurde die zustéandige Raumordnungsbehdrde zur

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

3

- 5.
Burgermeister

. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form

einer offentlichen Auslegung vom bis .
Hier wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter
scheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes

in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargelegt

und Gelegenheit zur AuBerung gegeben.
Die Auslegung wurde am

hingewiesen, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich

unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten

in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

dargelegt werden und dass Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben wird.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Stadtn gem. § 2 Abs.
2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, die Entwicklung des Plangebietes und lber die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auf-
gefordert.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kénnen, mit
Schreiben vom Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Ent-

wicklung von Gebieten in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirk-
ungen der Planung unterrichtet und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den er-

forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

ortsiblich bekanntgemacht. Es wurde darauf

6. Der Stadtrat der Stadt llsenburg/Harz hat am den Planentwurf, die da-
zugehdrige Begriindung, inklusive des Umweltberichtes, und die nach seiner Ein-
schatzung wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
beschlossen. Er hat die Verwaltung beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wienbreite II" der Stadt lisenburg (Harz) be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der integrierten
ortlichen Bauvorschrift, die Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis einschlief3lich in den Dienstzeiten im Bauamt der Stadt
llsenburg (Harz) 6ffentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden
am ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist Ge-
legenheit hat Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben zu kénnen und das nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberticksichtig bleiben kénnen.

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

8. Mit Schreiben vom wurden die Behorden und sonstige Trager o6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

9. Mit Schreiben vom wurden die Behdrden und sonstige Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 34 "Wienbreite II" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der integrierten 6rtlichen Bauvor-

schrift, sowie die Begriindung gem. 84 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufge-
fordert.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

10. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am die (fristgemarn)

abgegebenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.

llsenburg (Harz), den

Burgermeister

11. Der Stadtrat der Stadt llIsenburg (Harz) hat am den Bebauungs-
plan Nr. 34 "Wienbreite II" bestehende aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), der integrierten ortlichen Bauvorschrift abschlieBend als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurden gebilligt.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

12. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftska-
taster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

llsenburg (Harz), den

Unterschrift

13. Der Bebauungsplan Nr. 34 "Wienbreite 11" der Stadt llsenburg (Harz) bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der integrierten ortlichen
Bauvorschrift wird hiermit ausgefertigt.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

14. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wienbreite 11" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

15. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften gem.
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.

llsenburg (Harz), den

Birgermeister

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ m. Dezi- Grundflachenzahl

Nutzungsschablone
malzahl z.B. GRZ 0,35 (8 19 BauNVvO)
Art der baul. Nutzung

rom. Ziffer Zahl der Vollgeschosse

Festsetzungen gem. BauGBi. d. F. v. 03.11.2017 i. V. mit der BauNVO v. 21.11.2017 sowie der PlanzV. v. 04.05.2017

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl
(GRZ)

z.B. 1| als HochstmaR

(8 16 BauNVO)

Bauweise (o, a, g)

zum Beispiel

Bauweise (E, D)

Elektrizitat
D (Trafo)
6. Grinflachen
Grunflachen Zweckbestimmung

(8 9(1) Nr. 15 BauGB)
offentl.

7. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

0000000000
o [o]
(o} [o]
(e} (o]

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

und Abs. 6 BauGB)

o] O
0000000000

[T T [ Umgrenzung von Schutzge-

bieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutz-
rechts

(8 5Abs. 4,89 Abs. 6
BauGB)

Zweckbestimmung

[T
MMM

[T

Nationalpark

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen

fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

(8 5Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB)

Darstellung Larmpegelbereich
B-Plan "Wienbreite 11"

(siehe Gutachten 6ko-control GmbH
vom 04.06.2019)

WA |
GRZ 0,35
i
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und
A Doppelhduser zuléssig
———e Baugrenze
(§ 20 BauNVvO)
o] offene Bauweise
4. \Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen Zweckbestimmung
besonderer Zweckbestimmung FURQH .
uRgangerbereich
5. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung
Abwasser
@ (trockenfallen

offentliche Grunflache

private Grinflache

Landschaftsschutzgebiet

des Regenruckhaltebecken)

Legende der Planunterlage

Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze

Flur 9 Flurnummer
677
159 Flursticksnummer
,,,,, Fahrbahn
Bankett
[ Geh-/Radweg
mm StralRenseitengraben
285,00 o
——————— Hohenlinie mit Hohenangabe (NHN)
: 285,000 Gelandepunkt mit Hdhenangabe (NHN)

Mastta

i
1

O

1;10(5b

“\ e\l Ge.s!ﬂ/w‘?mr £ SN

[TK10/07/2010] LVermGeo LSA (Www.Ivermgeo.sébhsen-anhalt.de /Al

£

Stadt lisenburg (Harz)

BEBAUUNGSPLAN Nr.
"WIENBREITE 11"

-mit integrierter ortlicher Bauvorschrift-

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am Nordwestrand von llsenburg und
umfasst das Flurstiick 181 und eine Teilflachen des Flurstlicks 202 der Flur 4 in
der Gemarkung llsenburg.
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