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Begriindung
zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Stadt lisenburg (Harz)

Teilanderungsflache 1: Sondergebiet ,,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur®

Teildanderungsflache 2: ,Flachen fiir Wald“

Teil A: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Ausgangslage

Die Stadt llsenburg (Harz) ist Uber klassifizierte Kreis- und Landesstralen direkt an die Uberregional
bedeutsame Autobahn A 36 angebunden und die nachstliegenden Mittelzentren Wernigerode (Entfernung ca.
10 km) und Bad Harzburg (Entfernung ca. 15 km) bzw. die Stadt Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums (Entfernung ca. 35 km) zu erreichen. Die nachsten Oberzentren sind Magdeburg
(Entfernung ca. 100 km), Halle (Entfernung ca. 125 km) und Braunschweig (Entfernung ca. 55 km).
Naturraumlich liegt die Nationalparkgemeinde llsenburg liegt mit ihren Ortsteilen Darlingerode und Driubeck
am Nordrand des Harzes, am Fufle des Brockens und inmitten der malerischen Natur des romantischen

lIsetals.

Der Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde llsenburg wurde im Zeitraum von November 2015 bis
November 2018 aufgestellt und durch die Bekanntmachung der Genehmigung gemaR § 6 (5) BauGB am
30.04.2019 rechtswirksam. Bis zu diesem Zeitpunkt hatte die Stadt llsenburg und die Ortsteile Dribeck und

Darlingerode ihre eigenen Teilflachennutzungsplane.

Der Geltungsbereich der Teildnderungsflache 1 umfasst eine Grole von 0,27 ha und wird durch die
notwendigen Erweiterungsbauflachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Resort
,LuUg ins Land“ gekennzeichnet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt lisenburg (Harz) enthalt
derzeit eine Ausweisung als Grinflache. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Waldflachen betroffen, die ein
Waldumwandlungsverfahren zur Folge haben. Im Geltungsbereich der Teilanderungsflache 2 ist die erforderliche
Ersatzaufforstung geplant. Die Teilanderungsflache liegt in der Gemarkung Drubeck und stellt Flachen am FulRe
der ehemaligen Deponie Wahrberg da. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt lisenburg (Harz)
enthalt derzeit fur die Teilanderungsflache 2 eine Ausweisung als Flachen fur die Landwirtschaft. Der

Geltungsbereich der Teilanderungsflache 2 umfasst eine Grofie von 1,50 ha

Anlass fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“ der sich in Aufstellung befindet. Zurzeit wird die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB vorbereitet.

Da die derzeitigen bzw. geplanten Nutzungen der Teildnderungsflaiche 1 entsprechend des in Aufstellung
befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“ nicht mit den
Ausweisungen des F-Planes konformgehen, wird seitens der Stadt lisenburg (Harz) die 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes parallel durchgefiihrt.
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

21 Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-

Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz®, Pkt. 4.2.5, G 142 (Teilanderungsflache 1 und 2)
Der Harz ist als nordlichstes Mittelgebirge und ndrdlichstes Wintersportgebiet Deutschlands die wichtigste
Tourismusregion in Sachsen-Anhalt. Das Gebiet biindelt die wichtigsten Bereiche des Natur- und
Aktivtourismus, bietet ein vielfaltiges kulturtouristisches Angebot und erganzt dieses um die Angebote rund
um die Jahrhunderte alte Bergbaugeschichte der Region. In der Region soll die Nutzung traditioneller
Wassermuihlenstandorte weiterhin erméglicht werden. Der Harz gehdért zu den bekanntesten deutschen
Urlaubsregionen. Das Gebiet generiert etwa 40% der Ubernachtungen in Sachsen-Anhalt.

Mit dem Vorhaben wird das Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung Harz durch eine naturnahe und

attraktive Ubernachtungsmaglichkeit erweitert. Das Vorbehaltsgebiet wird gestéarkt.

im Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (Hochharz) (westlich angrenzend), Pkt. 4.1.1, Z 119
(Teilanderungsflache 1)

Erhaltung einer in Mitteleuropa einmaligen Mittelgebirgslandschaft mit naturnahen, groRRflachig sich selbst
Uberlassenen Bergwaldern, unterschiedlichen Moortypen; Schutz von naturnahen FlieRgewassern und ihren
artenreichen Ufer- und Auenbereichen.

Mit dem Neubau von Baumwipfelhdusern wird die vorhandene natirliche Substanz fiir die Steigerung der

Attraktivitdt des Harzes genutzt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines &kologischen Verbundsystems ,Teile des Harzes® (6stlich
angrenzend), Pkt. 4.1.1, G 90 (Teilanderungsflache 1)

Die Bedeutung und das Entwicklungsziel der Verbundeinheit des Harzes sind groRe zusammenhangende
Laubwaldgebiete unterschiedlicher Hohenstufen, in denen bei Veranderungen der Lebensbedingungen, die
durch den Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften madglich sind. Die
Walder dienen in Verbindung mit Grinlandflachen in den Rodungsinseln und in den Talern als Lebensraum
und zur Verbreitung von Tierarten mit groRem Aktionsradius und hoher Stéranfalligkeit wie des Luchses, der
Wildkatze und des Schwarzstorches. Im Bereich der Selke sind das unverbaute natirliche
Mittelgebirgsflusssystem einschlieRlich der Zufliisse, die an z.T. steilen Felshangen stockenden Laubwalder
sowie die wertvollen naturnahen Auen-, Hang- und Plateauwalder aller Altersstadien mit den entsprechenden
charakteristischen Tier- und Pflanzenarten zu schitzen. Die zahlreichen naturnahen Bachtalchen sind zu
erhalten und durch extensive Nutzung zu pflegen. Die vielfaltigen Biotopkomplexe setzen sich als
landertbergreifender dkologischer Korridor unmittelbar in den Gebieten des Harzes in Niedersachsen und
Thuringen fort.

Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da der vorhandene Bestand der Natur genutzt wird.

im landlichem Raum: G 8 (Teilanderungsflache 1 und 2)

Das Plangebiet gehort zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen
insbesondere fir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus Zielstellung fiir den landlichen Raum
mit gunstigen Produktionsbedingungen insbesondere fiir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im
Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern und dafir Sorge zu tragen, dass sich die beiden

Nutzungsformen erganzen.
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Begriindung: In Raumen mit relativ ginstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft soll
landwirtschaftliche Nutzflache fir andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen MalR} in Anspruch
genommen werden. Aufgrund der landschaftlichen Schonheiten und der Sehenswirdigkeiten weisen diese
landlichen Kulturlandschaften grofle Potenziale fir die Erholung und den Tourismus auf. Diese
Standortvorteile sollen durch den Ausbau der touristischen Infrastruktur fir bestimmte Urlauberzielgruppen
unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten geférdert werden. (LEP, Ziffer 1.4., G 8, Pkt. 3)“.

Mit dem Vorhaben der Verwirklichung von Baumwipfelhduser wird die Neuinanspruchnahme von Flachen
des Freiraumes minimiert und die bestehenden 6rtlichen natiirlichen Gegebenheiten aufgenommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt lisenburg bei und

tragt insoweit dem Grundsatz 8 des Landesentwicklungsplans 2010 Rechnung.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplans 2010

- G 13 (Teilanderungsflache 1)
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13 vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden
(LEP, Ziffer 2., G 12)".
Diesem Grundsatz folgt das Vorhaben, weil durch die Wahl der Gebaudeart (Baumwipfelhauser) nur geringe

Flachen in Anspruch genommen werden.

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung betroffen:

- Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander, Pkt. 4.5.6, Z1, G2 bis G 4
(Teildanderungsflache 1 und 2)
LAls Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und / oder des Bestandes an touristischen

Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind (REP Harz, Ziffer 4.5.6., Z1).
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Tourismus und Erholung sollen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden (REP Harz, Ziffer 4.5.6.,
G 2). In den Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung, insbesondere im Harz, sind die touristischen
Gesamtkonzepte entsprechend dem Leitbild der Planungsregion auf den Erhalt der gewachsenen und
naturnahen Landschaftspotentiale auszurichten, um die Grundlagen fir eine landschaftsbezogene Erholung
zu schitzen. Somit ist ein "Tourismus im Einklang mit der Natur" das Ziel der Regionalplanung im Harz. Das
behindert nicht die Ansiedlung von Gewerbe sowie fremdenverkehrstypischen Branchen, soll aber
Entwicklungen verhindern, die der besonderen Eignung dieser Gebiete fiir naturnahen und dem
Landschaftsbild angepassten Tourismus und Erholung entgegenstehen (REP Harz, Ziffer 4.5.6., G 3). Auf
eine Vernetzung insbesondere des Vorbehaltsgebietes flir Tourismus und Erholung ,Seeland”, ,Huy und
Fallstein" sowie ,Kyffhauserrand und Stausee Kelbra" mit dem Gebiet ,Harz und Harzvorlander" als das
zentrale Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung der Planungsregion Harz soll hingewirkt werden (REP
Harz, Ziffer 4.5.6., G 4)".

Im Hinblick auf das Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung kommt dem Vorhaben eine grof3e
Bedeutung zu. Mit den Baumwipfelhdusern wird ein ,Tourismus im Einklang mit der Natur" erreicht und die
Wirtschaftskraft der Stadt llsenburg gestarkt.
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Auszug aus dem REPHarz

Grundzentrum (Sachlicher Teilplan ,Zentralortliche Gliederung“ vom 27.04.2018) (Teilanderungsflache 1 und 2)
Die Stadt llsenburg ist im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft.

Durch das Vorhaben wird die Entwicklung des Grundzentrums lisenburg nicht beeintrachtigt.

Vorranggebiet Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz und Eckertal“ (westlich angrenzend), Pkt. 4.3.3, Z 1
bis Z 3 (Teilanderungsflache 1)

Vorranggebiet Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der naturlichen
Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende naturschutzrechtlich oder
forstrechtlich geschiitzte Gebiete als auch weitere Flachen von herausragender Bedeutung firr ein

landesweites O0kologisches Verbundsystem oder fiir den langfristigen Schutz von fiir Natur und Landschaft
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besonders wertvollen Flachen. Soweit die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es zulassen, sind auch die
Belange einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange einer naturnahen
Waldwirtschaft zu berlicksichtigen (Z1).

In den Vorranggebieten Natur und Landschaft sind MaRnahmen vorzusehen, die die Entwicklung und
Sicherung des 6kologischen Potenzials zum Ziel haben. In diesen Gebieten ist verstarkt auf die nachhaltige
Sicherung der 6kologischen Funktionen hinzuwirken (Z3).

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da mit der Schaffung
von Baumwipfelhdusern die bestehenden natirlichen Gegebenheiten genutzt werden. Zusatzlich wird der
besonders wertvolle Bestand nach West zum Vorranggebiet durch die Festsetzungen der Flache ,A"

gesichert.

allgemeine Grundziige der Raumordnung fir die Planung, Punkt G 10-3 (Teilanderungsflache 1):

Baukultur sind die regionstypischen, historisch bedingten Besonderheiten der Siedlungsstruktur und im Rahmen
einer ausgewogenen Siedlungsentwicklung zu erhalten. Die Ortsrander sollen, insbesondere im Naturpark und
in den anderen Fremdenverkehrsgebieten, so gestaltet werden, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht
erheblich beeintrachtigen.

Mit der Wahl der Gebaudeart in Form von Baumwipfelhdausern wird eine der Natur angepasste Siedlungsstruktur

und Baukultur gewahlt, die sich harmonisch in das Landschafts- und Ortsbild einpassen wird.

im Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ,Harz und Harzvorlander” (6stlich
angrenzend), 4.5.3., Z 3, 1. (Teilanderungsflache 1)

Die Bedeutung und das Entwicklungsziel der Verbundeinheit des Harzes sind gro3e zusammenhangende
Laubwaldgebiete unterschiedlicher Héhenstufen, in denen bei Veranderungen der Lebensbedingungen, die
durch den Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften mdglich sind. Die
Walder dienen in Verbindung mit Granlandflachen in den Rodungsinseln und in den Talern als Lebensraum
und zur Verbreitung von Tierarten mit groem Aktionsradius und hoher Storanfalligkeit wie des Luchses, der
Wildkatze und des Schwarzstorches. Im Bereich der Selke sind das unverbaute natirliche
Mittelgebirgsflusssystem einschlief3lich der Zufliisse, die an z.T. steilen Felshangen stockenden Laubwalder
sowie die wertvollen naturnahen Auen-, Hang- und Plateauwalder aller Altersstadien mit den entsprechenden
charakteristischen Tier- und Pflanzenarten zu schiitzen. Die zahlreichen naturnahen Bachtalchen sind zu
erhalten und durch extensive Nutzung zu pflegen. Die vielfaltigen Biotopkomplexe setzen sich als
l&ndertbergreifender dkologischer Korridor unmittelbar in den Gebieten des Harzes in Niedersachsen und
Thiringen fort.

Mit den Vorhabenbezogenen Plan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“ wird das Vorbehaltsgebiet fiir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems nicht beeintrachtigt, da der vorhandene Bestand der Natur fir

die Baumwipfelhduser genutzt werden soll.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.
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22 Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung und
Betreibung des Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“ gesichert und so fir die Stadt lisenburg mit ihren Touristen
eine besondere Méglichkeit der Ubernachtung und das Erleben der Natur zu etablieren.

Der F-Plan soll im Parallelverfahren geandert werden, so dass das Entwicklungsgebot von B-Planen aus F-

Planen gem. § 8 (3) BauGB eingehalten werden kann.

Teilanderungsflache 1: Anderung von Griinflache in Sondergebiet ,,Fremdenverkehr, Freizeit und
Kultur®

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes ist flr die Teilanderungsflache als Griinflache
dargestellt. Zur Absicherung des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 4 Baumwipfel-
Resort ,Lug ins Land®, werden im F-Plan dargestellte Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr, Freizeit und
Kultur® bendtigt. Im Sondergebiet ist die Errichtung von 6 Baumwipfelhdusern mit AuRenterrasse und
Treppenaufgang fir die Unterbringung von Feriengdsten und deren gewerblichen Betreibung und einem
Medien- und Wirtschaftsgebaude, die die Baumwipfelhduser mit entsprechender Infrastruktur (Ver- und

Entsorgungsmedien) als Verteilerstation geplant.

Teilanderungsfliche 2: Anderung von Flichen fiir die Landwirtschaft in Flichen fiir Wald

Innerhalb des Geltungsbereiches der Teilanderungsflache 1 sind Waldflachen betroffen, fir die bereits durch
den Vorhabentrager ein Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung gestellt wurde.

Als Ersatz sollen Flachen in der Gemarkung Driibeck der ehemaligen Deponie ,Wahrberg* dienen.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind diese Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Da als Ersatz eine Aufforstung als Wald erfolgen soll, wird die entsprechende Flache im
Flachennutzungsplan kinftig als Flache fur Wald (gem. LwaldG) dargestellt werden.

Die Teilanderungsflache umfasst die Flache von 1,07 ha der genehmigten Erstaufforstungsflache vom
11.12.2019 sowie 0,43 ha auf der Ostlichen Seite der Teilanderungsflache die nachrichtlich als ,Flache fir
Wald“ tubernommen werden.

Die Teilanderungsflache 2 wird nur fir ca. 30 % fur das angesprochene Waldumwandlungsverfahren benétigt.
Die Ubrige Flache wird die Stadt llsenburg (Harz) als ,Okokonto* fiir weitere mdgliche
Waldumwandlungsverfahren bzw. Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen nutzen und so einen wertvollen Beitrag

zur Erstaufforstung gerade in der Zeit des Klimawandels und des Borkenkafers beitragen.

24 Erschliefung

241 Verkehrswege

Die Verkehrswege werden durch die vorgesehene 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihren Grundziigen
nicht verandert. Die ErschlieRung der Teilanderungsflache 1 Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur®
ist Uber die bestehende ,Blaue-Stein-Stralie“ an das Uberregionale StraRennetz gesichert. Mit der 2. Anderung
sind keine Veranderungen erforderlich.

Fur die Teilanderungsflache 2 ,Flachen fiir Wald“ werden keine Erschlielungswege bendtigt.

242 \Ver-und Entsorgung
Die Ver.- und Entsorgung wird durch die vorgesehene 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihren
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Grundziigen nicht verandert.
Die geplante Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® (Teilanderungsflache 1) kann an das
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Fir die Teilanderungsflache 2 ,Flachen fur Wald“ werden keine Ver- und Entsorgungsleitungen bendtigt.

25 Natur und Landschaft

Mit der Planung der Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur” (Teildnderungsflache 1) bringt die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes gegentiiber der z.Z. wirksamen Fassung (der bisherigen Ausweisungen
als Grinflache) in der Gegeniiberstellung von wirksamer Fassung und geplanter 2. Anderung negative
Auswirkung fuir Natur und Landschaft.

Durch die Inanspruchnahme von Bauflachen durch das Vorhaben geht ein Waldjungbestand aus tberwiegend
Hainbuchen, Bergahorn und Rotbuche verloren, der Uber ein gesondertes Waldumwandlungsverfahren
ausgeglichen wird, siehe auch Umweltbericht Punkt 5.2.1. Der Jungwuchs weist eine Stammdicke von bis zu 8cm
auf. Weitere Arten sind hier Brombeere, Sand-Birke, Gemeine Esche und Trauben-Eiche.

Die zusatzliche Versiegelung bislang offenen Bodens mit der vorgesehenen Baumwipfelhdusern bzw. den
Verkehrsflachen bedeutet einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der so weit wie mdglich
ausgeglichen werden muss.

Im Bebauungsplanverfahren wird (iber die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich der Bestandssituation zur

Planungssituation in der Flachenbilanz gegeniibergestellt und MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt.

2.6 Denkmalschutz

In der direkten Umgebung der Teilanderungsflache Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land, befindet sich angrenzend das Gebaude
.Blaue-Stein-Stralke” 15, welches unter Denkmalschutz steht und im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-
Anhalt aufgenommen ist.

Nach Abstimmung mit dem Landesamt wurde der Abstand des 1. Baumwipfelhauses zum Baudenkmal von ca.
20 m auf Uber 30 m erhoht, um so die exponierte Lage der als Baudenkmal geschiitzten und mit groflem
finanziellem Aufwand sanierten historistischen Villa zu wiirdigen und den entsprechenden Freiraum zu schaffen.
Weitere archdologische Kulturdenkmaler und Gebdude in der Umgebung des Geltungsbereiches der
Teilanderungsflache Sondergebiet ,Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur® bzw. der Teildnderungsflache ,Flachen
fir Wald®, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen sind, sind nicht

bekannt.

2.7 Bodenschutz

Teilanderungsflache 1:

Fir den Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt lisenburg sind keine altlastenverdachtigen
Flachen / Altlasten bekannt. Der Vorhabentrager hat Gber ein Bodengutachten im Vorfeld der Erschlielung
mogliche Bodenbelastungen ermittelt.

,Neben dem erhéhten Gehalt an organischer Substanz (Z 2) weist der Boden lediglich einen leicht erhéhten Gehalt
von Bleiverbindungen auf. Mit hoher Wahrscheinlichkeit beruht dieser leicht erhthte Bleigehalt auf Bleigehalte der
unterlagernden Gesteinsschichten, die sich auch in dem Verwitterungsboden widerspiegeln. Der leicht erhohte
Gehalt an Bleiverbindungen entspricht eine parameterspezifische Einstufung in die Z 1.1."

Teilanderungsflache 2:
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Die Untere Bodenschutzbehorde teilte in ihrer Stellungnahme zur Erstaufforstung (Genehmigung vom
11.12.2019) mit, dass die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Harz unter der Kennziffer 15 085 190 7
30230 Deponie Wahrberg erfasst ist. Ferner wurde der Hinweis gegeben, dass eine Bepflanzung mit tief
wurzelnden Baumen im Bereich der Deponiebdschung aus Griinden der langfristigen Sicherung und dem Erhalt
der Standfestigkeit nicht erfolgen sollte. Aus dem genannten Grund ist die Anpflanzung von Strauchern zu
favorisieren. Dieser Hinweis fur die B6schungen wird bei der Bepflanzung beachtet.

Die Waldumwandlungsgenehmigung mit Festsetzung geeigneter Arten und Sorten zur Herstellung eines

Laubmischwaldes wird erwartet.

29 Stadtebauliche Werte
Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde llsenburg (Harz) &ndert sich die Nutzung

wie folgt:

Art der Nutzung F-Planz. Z. 1. Anderung Zugang-Abgang
Flachen fir Wald 42171 ha 1,50 ha + 1,50 ha
Flachen fur Landwirtschaft 1.126,1 ha 0,00 ha - 1,50 ha
Sondergebiet Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur 46,6 ha 0,27 ha + 0,27 ha
Grinflache 329,8 ha 0,00 ha - 0,27 ha
Summe der Flachenwerte 5.719,6 ha 1,77 ha 10,00 ha
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Teil B:Umweltbericht

1. Anlass und Ziel der Planung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt llsenburg (Harz) wird aufgrund der
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfelresort ,Lug in Land® bereitet die Entwicklung eines
kleinen Resorts mit insgesamt sechs Baumwipfelhdusern fir die Fremdenbeherbergung vor und ist darauf
ausgerichtet, die malvolle Schaffung von Einrichtungen fur Erholung und Fremdenbeherbergung im
unmittelbaren Ubergang zum Nationalpark Harz sowie die weitere Entwicklung der Stadt lisenburg hinsichtlich
des Fremdenverkehrs zu starken.

Das ausgewiesene Plangebiet wird teilweise von dem seit 17.12.2007 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23
,Lug ins Land® erfasst. Das Plangebiet istim F-Plan im stidlichen Bereich als Sondergebiet, im tibrigen Bereich
als Grunflache dargestellt.

Da der grofte Teil der Baumwipfelhduser innerhalb der Grinflache errichtet wird und die Flache zukinftig der
touristischen Nutzung dient, geht der vorliegende Bebauungsplan Nr. 4 nicht mit den Darstellungen des F-
Planes konform. Somit ist die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
erforderlich. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet ,Baumwipfelhauser”

dargestellt.

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilanderungsflachen:
Teilanderungsflache 1 mit einer Grolke von 0,27 ha umfasst die notwendigen Erweiterungsbauflachen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4. Innerhalb dessen Geltungsbereiches sind Waldflachen
betroffen, die ein Waldumwandlungsverfahren erforderlich machen.

Teildnderungsflache 2 umfasst daher die erforderliche Ersatzaufforstungsflache der ehemaligen Deponie
Wahrberg in der Gemarkung Driibeck. Die Teilanderungsflache 2 ist im F-Plan derzeit als Flachen fir die

Landwirtschaft dargestellt.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
moglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche
bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden.

Eine detaillierte Betrachtung der von der Planung betroffenen Schutzgtiter wurde im Rahmen der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfelresort ,Lug in Land“ vorgenommen. Die folgende
Betrachtung enthalt eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse.

Weiterhin erfolgte im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 4 aufgrund des im Westen
unmittelbar angrenzenden FFH-Gebietes eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung. Die Ergebnisse dieser Prifung
wie auch die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung werden im hier vorliegenden Umweltbericht nicht

wiederholt und sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4 zu entnehmen.
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2, Gesetzliche Grundlagen
Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:

- BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

- NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSa S. 659, 662)

- BIOPTOPTYPEN-RICHTLINIE DES LANDES SACHSEN-ANHALT, RdErl. des MU vom 01.06.1994

- RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt). Gem. RAEr.. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11. 2004 (MBI. LSA
S. 685)

- RICHTLINIE 92/43/EWG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES VOM 21. MAI 1992 ZUR ERHALTUNG
DER NATURLICHEN LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN (FFH-Richtlinie)

3. Das Plangebiet

341 Lage

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Stadt lisenburg zwischen der bebauten Ortslage
entlang der ,Bergstrafle” im Osten und den Waldbestanden des Buchberges im Westen.

Das Gebiet grenzt an der westlichen Grundstiicksgrenze unmittelbar an den Nationalpark Harz (hier zusatzlich
FFH-Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kohlerholz bei llsenburg®) an, gleichzeitig verlauft hier die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes ,,Harz und nérdliches Harzvorland®.

Nordlich des Plangebietes schlief3t sich die Wohnbebauung entlang der Bergstrale an. Im Osten und Siden
grenzen die ruckwartigen Garten- und Wiesenflachen der Wohngrundstiicke entlang der ,Buchbergstral3e®
sowie der ,Blaue-Stein-Stral’e* an das Plangebiet. Die Flachen um das Plangebiet besitzen eine lockere
bauliche Struktur mit hohem Freiflachenanteil.

Das Plangebiet der 2. Anderung des F-Planes umfasst eine Flache von 0,27 ha, die derzeit ungenutzt ist. Das
Grundstuck erstreckt sich entlang des Waldrandes zwischen der Bebauung an der Blaue-Stein-Straflte und
der BergstralBe. Das Erscheinungsbild der Flache wird gepragt durch einen weitgehend geschlossenen

Bestand aus Gehdlzjungwuchs aus Arten des angrenzenden Waldes mit wenigen alten (Obst-)Baumen.

3.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,llsenburg-Wernigeréder Harzrand®, einer Untereinheit des
Naturraumes ,Oberharz®, welcher der Haupteinheit ,Harz* zugeordnet wird. Der Naturraum ist gepragt durch
tiefe Taleinschnitte und dichte Bewaldung und stellt den Ubergang vom Ober- zum Unterharz dar. Auf Héhe
der Ortslage llsenburg schlief3t sich in Richtung Norden der sich zwischen Bad Harzburg und Wernigerode
auflésende Gebirgsrand in Form des ,llsenburger Harzrandes“ an. Entlang der Flussniederung der lise
erstreckt sich die Naturraumeinheit ,llseaue” ins nérdliche Harzvorland.

Die heutige potentielle natirliche Vegetation im Umfeld des Siedlungsraumes von llsenburg stellen
Uberwiegend Hainsimsen-Buchenwalder colliner oder montaner Ausbildung (entsprechend der Hohenstufe)
dar. Sie werden in der unteren Montanstufe von Linden-Buchenwéldern oder Eichen-Hainbuchenwaldern
abgeldst. Die mesophilen Buchenwalder, die sich unmittelbar westlich des Plangebietes anschliellen,
entsprechen somit der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation und sind damit als besonders naturnah zu
bezeichnen (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
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3.3  Schutzgebiete Natur und Landschaft

Der sudliche Teil der Stadt lisenburg wird von mehreren Schutzgebieten eingerahmt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® umschlie3t den Siedlungsbereich der Stadt
llsenburg im Sitdwesten, Siden und Sidosten. Es umfasst den gesamten vom Harz gepragten Teil des
Landkreises Wernigerode aul3erhalb des Nationalparks und erstreckt sich in das westliche Harzvorland bis
nach Stapelburg, im Osten reicht es bis Derenburg und Bérnecke.

Westlich und sidlich des lIsetals schlief3t sich der Nationalpark ,Harz“ an. Ein Teilbereich des Nationalparks
wurde als FFH-Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz bei llsenburg” (Gebiets-Nr.: DE 4129 301) an
die EU gemeldet. Das Gebiet erstreckt sich vom nérdlichen Rand des Nationalparks zwischen Stapelburg und
llsenburg bis siidlich von llsenburg. Die Grenzen von Nationalpark, FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet
sind am stidwestlichen Ortsrand von lisenburg identisch und verlaufen hier unmittelbar entlang der Grenze
des Plangebietes.

Besonders geschiitzte Biotope gemal § 30 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Waldmeister-Buchenwald westlich des Plangebietes stellt einen FFH-
Lebensraumtyp (9130) dar.

4, Vorgaben aus Ubergeordneten Planwerken

41 Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-

Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz*

- im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (Hochharz) (westlich angrenzend),

- im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines Okologischen Verbundsystems ,Teile des Harzes® (6stlich
angrenzend),

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung betroffen:

- Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander*,

- die Stadt lisenburg ist als Grundzentrum eingestuft, dessen Entwicklung wird nicht beeintrachtigt

- Vorranggebiet Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz und Eckertal

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Harz und Harzvorlander"

Die Belange der Regional- und Landesplanung werden im vorliegenden Bebauungsplan bertcksichtigt, die

Planung trégt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt llsenburg bei und fuhrt nicht zu einer

Beeintrachtigung der Ziele der Raumordnung.

4.2 Landschaftsplanung

Fir den Landkreis Wernigerode liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2006 vor. Der
Landschaftsrahmenplan stellt ein umfassendes naturschutzrechtliches Gutachten dar, in dem der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft dokumentiert ist und erforderliche Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sowie erforderliche Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege (z.B. zu den einzelnen Schutzgitern oder zum Biotopverbund) festgelegt sind.

Die Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan sind aufgrund der ihm eigenen Ubergeordneten

Planungsebene nicht flachenkonkret. Hieraus kdnnen lediglich Leitaussagen abgeleitet werden. Aussagen
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hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, welche konkret in die Bauleitplanung einflief3en

konnten, wirden im Landschaftsplan auf kommunaler Ebene getroffen. Ein Landschaftsplan fiir die Stadt

llsenburg existiert jedoch nicht.

Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan, die das Plangebiet betreffen, flieRen in die vorliegende Planung

ein. Aufgrund der Malstabsebene der Planung koénnen lediglich Leitaussagen aus dem

Landschaftsrahmenplan in die konkrete Planung aufgenommen werden.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Stadt llsenburg. Daher sind auch

Entwicklungsziele fir die umgebende Landschaft mafigebend:

- Erhaltung naturnaher Walder durch 6kosystemgerechte Bewirtschaftung

- Beeintrachtigung empfindlicher bzw. schutzbedirftiger Landschaftsraume soll vermieden werden,
Gewabhrleistung insbesondere im Umfeld von Landschaftsschutzgebieten durch geeignete gestalterische
MafRnahmen

- Innenentwicklung des Siedlungsraumes ist gegenuber einer Auflienentwicklung anzustreben

(LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

4.3 Biotopverbund

Das Land Sachsen-Anhalt hat ein umfassendes und fachlich fundiertes 6kologisches Verbundsystem fir die
gesamte Landesflache entwickelt. Die Darstellung erfolgt jeweils kreisweise im Mafistab 1:50.000. Fir die
vorliegende Planung wurde die Biotopverbundplanung fir den friiheren Landkreis Wernigerode verwendet.
Ein wichtiges Ziel der Planung ist die Vermeidung und Verminderung von Konflikten zwischen den
Erfordernissen des Biotopverbundes und anderen Raum beanspruchenden Planungen, beispielsweise der
Siedlungsentwicklung. Zudem werden Uberregional und regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
dargestellt, die auf ortlicher Ebene weiter zu verdichten und zu erganzen sind. Auch wenn sich aus dem
Naturschutzrecht keine Verpflichtung ergibt, ist das geplante Biotopverbundsystem aufgrund der Erfordernisse
der Raumordnung zu beachten. Im Plangebiet selbst sind keine Bestandteile des Biotopverbundsystems
verzeichnet.

Das Gebiet 1c ,Laubwaldgebiete am nérdlichen Harzrand® grenzt im Westen unmittelbar an das Plangebiet.
Es ist in diesem Bereich deckungsgleich mit dem Nationalpark ,Harz“ und dem o.g. FFH-Gebiet. Die
charakteristischen und vielfaltig ausgepragten naturnahen Laubwaldkomplexe bieten Lebensraum fur
zahlreiche seltene und gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten. Sie sind von Uberregionaler Bedeutung fir den
Biotopverbund. Die Erhaltung der typischen Buchenwalder, welche unmittelbar an das Plangebiet grenzen, ist
hier als Schutzziel definiert (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG UND UMWELT DES LANDES
SACHSEN-ANHALT 2005).

5. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprufung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltpriifung der Planungsebene entsprechend

dem Umfang angemessen und sachgerecht gemacht.
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Checkliste der bei der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt sind zu sind nicht

lisenburg (Harz) gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes prifen betroffen

gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB
Schutzgiiter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden® X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild® X
Wirkungsgeflige der Schutzguter untereinander X
Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gemaf § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG X
Naturparke gemaf § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gemaf § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG X
zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von X
Emissionen)
Sonstige
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter X
Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften
Nutzung erneuerbarer Energien X
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch X
Rechtsverordnung zur Erfillung
von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte
nicht tUberschritten werden
Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
Nach § 1a
(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X
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(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fur die X
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes lber
die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlielich der Einholung
der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.

5.1 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf dem derzeit ungenutzten Grundstiick, das durch einen dichten Gehdlz-
Jungwuchs sowie eine verwilderte Gartenflache mit einigen alten Bdumen gekennzeichnet ist, eine Bebauung
vorbereitet. Dabei soll ein kleines Resort mit sechs Baumwipfelhduser entstehen, die an Feriengaste vermietet
werden. Dies fihrt zu einer Intensivierung der Nutzung verbleibender Freiflachen.

Die ErschlieBung des Grundstlckes erfolgt wie bisher ber die Blaue-Stein-Stralle, die derzeit als nicht
befestigter Wirtschaftsweg am Waldrand entlang bis zum Plangebiet fiihrt. Die Befestigung der Wegedecke in
bestehender Ausdehnung mit Asphalt wird durch den Vorhabentrager unter Beteiligung der bevorteilten
Anrainer durchgefihrt. Auswirkungen auf die NLP-Flache ergeben sich dabei nicht.

Es ist mit einer Erhdhung des Gesamtfahrtenaufkommens im Bereich der ausgebauten Blauen-Stein-Stralle
von ca. 13 % und im Bereich des Zufahrtsweges / Waldweges zum Baumwipfel-Resort um ca. 80 % zu
rechnen, da das Aufkommen dort derzeit sehr gering ist.

Stellflachen fir PKW sind im Siiden des Plangebietes vorgesehen, der Fahrzeugverkehr konzentriert sich
somit im sudlichen Bereich des Grundstickes. Im Ubrigen Teil des Grundstickes sind nur
FuRwegverbindungen (Trampelpfad) geplant.

Es bleiben grof3e Teile der bestehenden Griinflache erhalten, fir eine ausreichende randliche Begriinung wird

gesorgt und somit ein positives, den angrenzenden Schutzgebieten angepasstes Umfeld geschaffen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung immissionsschutzrechtlich Anderungen

in Form einer Erhéhung von Stérgrad und Schutzanspruch der Flachen.

Durch die geplante Bebauung der iberplanten Flachen werden fiir das Schutzgut Mensch keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet. Im Umfeld des Plangebietes (insbesondere im Bereich der Erschliefungsstralle)
ist mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Im sudlichen Bereich des Grundstiickes kann
sich der Storgrad durch die neue Nutzung leicht erhdhen.

Die geplante Mengenzunahme von ca. 40 Fahrten am Tag durch das Baumwipfel-Resort ist sehr gering, so
dass es zu keiner wesentlichen Anderung von Larmimmissionen (mindestens 3 dB(A)) im Bereich ,Blaue-
Stein-Strale® kommt. Infolge der Verbesserung der Oberflachenbefestigung fir den Bereich des
Zufahrtsweges / Waldweges wird eine Verbesserung des Korrekturwertes fiur die Stralenoberflache von 3
dB(A) des Beurteilungspegels erreicht und zugleich die vorhandene Staubbelastung beendet. Es ist zudem
davon auszugehen, dass Urlauber, welche die Baumwipfelhauser nutzen, die Umgebung weitestgehend

fuBlaufig oder per Rad erkunden, sodass das tatsachliche Verkehrsaufkommen weiter reduziert sein durfte.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich durch die Verbesserung der touristischen Infrastruktur.
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Mit der randlichen Begriinung wird die geplante Bebauung gut in das bestehende Umfeld eingebunden. Es ist

mit einer wenig erheblichen Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch zu rechnen.

5.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zwischen locker bebauten Siedlungsflachen und
naturnaher Waldlandschaft des Harzes ist auch die Grundsticksflache von naturnahen Gehdlzstrukturen und
vom Menschen gestalteten Gartenflachen gekennzeichnet. Vor allem im Norden des Grundstickes und am
westlichen Rand (Waldrandbereich) sind mehrere alte Baume vorhanden.
Durch die bestehende Nutzung und Veranderung der Flachen durch den Menschen ist deren Funktion fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen bereits eingeschrankt. Seltene oder besonders schutzwiirdige Arten wurden
nicht nachgewiesen, und sind auch nicht zu erwarten.
Die vorhandene Bebauung wird durch ein marodes Gartenhaus am nérdlichen Ende des Grundstlckes
gebildet. Versiegelte Flachen sind nicht vorhanden. Die Grundsticksflache ist derzeit ungenutzt und nahezu
flachendeckend mit Gehdlzjungwuchs, welcher sich aus Arten des angrenzenden Waldes zusammensetzt,
bewachsen. Gemal §30 BNatSchG bzw. NatSchG LSA ,Besonders geschutzte Biotope® sind im Plangebiet
nicht vorhanden.
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

- Waldmeister-Buchenwald (WMA), Waldrandbereich mit Starkbdumen

- Waldjungbestand, Entwicklung zum Waldmeister-Buchenwald (WMA)

- verwilderte Gartenflache (AKB), mit z.T alten Laub- und Obstbdumen im Norden

- Bebauung (BW), Gartenhutte

- Unbefestigter Weg (VWA), Zuwegung im Suden

Eine detaillierte Beschreibung wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4 vorgenommen.

Der Waldjungbestand, in welchem die Baumwipfelhauser errichtet werden sollen, stellt Wald im Sinne des §
2 des Gesetzes zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt — LWaldG) dar.
Bei einer Bebauung erfolgt gemaf § 8 LWaldG eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart. Fur
den Ausgleich des Verlustes an Waldflache auf einer Umwandlungsflache von 3.615 m? wurde ein
Waldumwandlungsverfahren eingeleitet.

Die Stadt llsenburg stellt fir das Vorhaben kommunale Flachen nérdlich der Deponie Wahrberg in
erforderlicher Grofte (Gemarkung Dribeck, Flur 6, Fistk. 19/1 tlw., 37 tlw. und 49 tlw.) zur Durchfiihrung einer

Ersatzerstaufforstung bereit.

Bewertung
Fir die Umsetzung der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 muss ein Teil des

vorhandenen Gehdlzbestandes (Gehdlzjungwuchs) beseitigt werden, wodurch ein irreversibler Verlust
vorhandener Lebensraumfunktionen entsteht. Im nérdlichen Bereich ist die Lebensraumfunktion der Flache
aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und ehemaligen Nutzung als Gartenflache bereits eingeschrankt.
Der Uberwiegende Teil der randlichen Geholzflachen bleibt erhalten, wird einer naturnahen Entwicklung
Uberlassen und im Norden durch weitere Geholzpflanzungen erganzt. Starkbaume bleiben ebenfalls so weit
wie moglich erhalten (s. Umweltbericht zum V-B-Plan Nr. 4).

Die Grenzen von Nationalpark, FFH-Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kohlerholz bei llsenburg“ und
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Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® verlaufen deckungsgleich unmittelbar entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes. Die Schutzgebiete sind auch fiir den liberregionalen Biotopverbund von
Bedeutung. Ein 10m breiter Gehdlzstreifen an der westlichen Grundstiicksgrenze dient als Pufferzone zu den
angrenzenden Waldflachen, ein Zaun verhindert das unkontrollierte Betreten. Durch die genannten
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4 und die Nutzung der Flache zur ruhigen Erholung ist nicht davon
auszugehen, dass sich Beeintrachtigungen durch Larm und Bewegungen fiir die angrenzenden Schutzgebiete
ergeben kdnnen. Die Biotopverbundfunktion wird durch Schaffung und dauerhafte Sicherung der Pufferzone
erhalten und gesichert.

Negative Veranderungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich aus der Bebauung und
Versiegelung der aktuell ungenutzten Garten- und Waldjungwuchsflache.

Es ergibt sich eine wenig erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch die

Beseitigung der Gehdlzbestande und die Bebauung.

5.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet liegen Lockersedimente (an der Talflanke) Uber Zechstein (Tonsteine, Kalksteine, Gips /
Anhydrit, Auslaugungsriickstdnde) und Unterem Buntsandstein (liberwiegend Tonsteine, Schluffsteine) auf.
Randlich stehen teilweise bindige Lockersedimente an, sonst Zechstein und Unterer Buntsandstein.

Auf dem geologischen Untergrund haben sich im Zuge der Bodenbildung arme Braunerden und Braunerde-
Ranker sowie Podsole gebildet (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGWESEN 2019, LANDKREIS WERNIGERODE
2006).

Die Boden im Plangebiet sind teilweise bereits durch Umlagerung, Bebauung und Befestigung verandert. Im
Bereich der Gartenflache ist von einer geringen bis mittleren Veranderung der nattrlichen Bodenhorizonte

auszugehen.

Bewertung
Die Inanspruchnahme von Béden durch Siedlungsflachen fihrt zu starken Beeintrachtigungen bis hin zum

vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen. Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Im Rahmen des V-B-Planes Nr. 4 ist vorgesehen, insgesamt sechs Baumwipfelhduser sowie ein
Wirtschaftsgebdude in lockerer Bauweise zu errichten. Im sldlichen Teil der Flache entstehen Zufahrt und
Parkplatz. ErschlieBungswege innerhalb der Flache beschréanken sich auf schmale Trampelpfade. Der
Versiegelungsgrad der auf Standern errichteten Baumwipfelhduser ist sehr gering.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird auf den fir eine Bebauung und Versiegelung
vorgesehenen Flachen wesentlich verandert, was eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich
zieht. Aufgrund der geringen FlachengroRRe ist jedoch nur von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung

auszugehen.

5.4 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser, Uberschwemmungsbereiche oder periodisch
wasserfihrende Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der lise, welche den Harz in
Richtung Norden entwassert.

Das Auftreten von Staunasse kann im Gebiet der Lockersedimente nicht vollig ausgeschlossen werden. Das

Grundwasser ist nach derzeitigem Kenntnisstand in Tiefen > 5 m unter Gelande zu erwarten. Die FlieRrichtung
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des Grundwassers ist, der Hanglage des Buchberges folgend, ostwarts gerichtet. Das Grundwasser im
Bereich des Plangebietes ist aufgrund des mittleren Flurabstandes und der bestehenden, nach Osten
geneigten Hanglage gut vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt und weist daher eine geringe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf (LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGWESEN 2019, LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

Bewertung
Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem

erhéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung. Durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich der Stellflachen und die stark reduzierte Wegestruktur
im Plangebiet werden diese negativen Auswirkungen so weit wie moglich reduziert.

Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

5.5 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 700 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei 7°C
bis 8 °C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei ca. 70 Tagen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Stadt lisenburg in einem weitgehend von Wald
gepragten Gebiet, das als Frischluftentstehungsgebiet fungiert. Die das Plangebiet umgebenden
Gartenflachen besitzen aufgrund des hohen Freiflachenanteils eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Die vorhandene Bebauung im Ortsrandbereich stellt einen kaum wirksamen
Uberwarmungsbereich dar. Die Ortslage llsenburg selbst wird als Uberwarmungsbereich mittlerer Intensitat
eingeschatzt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Das Plangebiet Ubernimmt aktuell zusammen mit den angrenzenden Flachen Teilfunktionen der
Frischluftentstehung. Innerhalb der locker bebauten Flachen im naheren Umfeld erfolgt ein kleinraumiger

Klimaaustausch.

Bewertung
Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen fiuhrt immer zu einer geringfligigen Veranderung des

Mikroklimas. Aufgrund der geringen FlachengréfRe der geplanten Bauflachen und deren Lage innerhalb des
locker bebauten Siedlungsrandbereichs sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Als sensible Bereiche mit sehr hoher und hoher Landschaftsbildwirkung gelten nach Aussage des
Landschaftsrahmenplanes vor allem gewachsene, landschaftstypische Siedlungsrander, die als pragende
Elemente zu erhalten sind (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird Uberwiegend durch
eine lockere Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit einem hohen Anteil Freiflachen gepragt. Im
hinteren Bereich der Grundstiicke sind meist ausgedehnte Rasen- und Wiesenflachen vorhanden, die z.T. als
Obstgarten oder fur die Tierhaltung (Schafe, Pferde) genutzt werden. Der Anteil an Gehdlzstrukturen innerhalb
der Gartenflachen ist neben dem Plangebiet selbst vor allem auf den &stlich angrenzenden Flachen hoch.
Das Plangebiet ist durch Geholzstrukturen gepragt und von au’en kaum einsehbar. Im westlichen und

nordlichen Grundstlicksbereich befinden sich zahlreiche Starkbaume, die das Orts- und Landschaftsbild in
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besonderer Weise pragen.

Bewertung
Die geplante Bebauung stellt eine Sonderform der Bebauung dar, wie sie klassischerweise im naheren Umfeld

nicht zu finden ist. Die Baumwipfelhduser werden auf Stadndern errichtet, die Oberkante FuRboden liegt damit
in ca. 3 - 4 m Hoéhe, die Gesamthéhe der Gebaude betragt 7,0 m. Hinsichtlich der Héhen-, Farb und
Materialgestaltung fligen sich die Gebdude in die Umgebung ein. Die Bauten wirken dadurch weniger massiv
und im unteren Bereich optisch durchlassig. Der Gehdlzbewuchs in den Randbereichen bleibt so weit wie
moglich erhalten, Baumpflanzungen sorgen fiir eine angemessene Durchgriinung der Flache.

Ein grof3er Teil der vorhandenen landschaftsbildpragenden Gehdlzflachen sowie der Starkbaumbestand am
westlichen Grundstlicksrand bleiben erhalten. Das Plangebiet wird harmonisch in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild integriert.

Die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt des Gebietes wird somit durch das Vorhaben hinsichtlich des Orts-

und Landschaftsbildes nicht erheblich beeintrachtigt.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung nicht beruhrt.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter kdénnen im Rahmen der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 getroffenen Festsetzungen nicht innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen werden. Zudem stehen
Ausgleichsflachen, die fiir den Bebauungsplan Nr. 23 im Plangebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 vorgesehen waren, nun nicht mehr zur Verfigung. Daher ist eine externe
Kompensation des Kompensationsdefizites beider Bebauungsplane erforderlich. Diese wird im Rahmen der
Kompensation aus dem Waldumwandlungsverfahren in Form der Aufforstung zusatzlicher Flachen im Bereich
der Teildnderungsflache 2 (ehem. Deponie Warberg, Gemarkung Drubeck) vorgenommen.

Der Ausgleich innerhalb des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen durch den Uberwiegenden Erhalt des alten
Baumbestandes und die Entwicklung eines Waldrandes im Westen und einer standortgerechten Strauch-
Baum-Hecke im Norden und Osten. Die Freiflachen im Zentrum sollen zu einer Wald-/ Berg-Mahwiese

entwickelt und mit einzelnen Baumen bepflanzt werden.

5.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfelresort ,Lug ins Land“ geplante Bebauung und
Versiegelung der Flachen fuhrt zu einer wenig erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und
Pflanzen* sowie ,Boden“. Durch Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht versiegelte Flachen
dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen und stehen nicht mehr als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur
Verfliigung.

Eine Erhaltung von Teilfunktionen ist durch Erhaltung eines Teils der Gehdlzflachen im Norden und Osten

sowie eines 10m breiten Randstreifens mit z.T. altem Baumbestand im Westen zum angrenzenden
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Nationalpark Harz méglich. Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich in geringem Mal3e.

Durch die Entwicklung eines naturraumtypischen, naturnahen Gehdlzbestandes in den Randbereichen des
Plangebietes kann jedoch wiederum eine Verbesserung von Lebensraumfunktionen erreicht und der Eingriff
minimiert werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Negative Umweltauswirkungen wirden vermieden, gleichzeitig wirden jedoch auch die positiven
Auswirkungen der Planung, wie z.B. auf das Schutzgut Mensch entfallen.

Positive Effekte auf die behandelten Schutzglter waren im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung insofern
zu erwarten, da das ungenutzte Grundstiick zunehmend von standortheimischen Baumen und Strauchern
eingenommen wirde und damit als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere des Waldes zur Verfiigung stiinde.
Die Wertigkeit der Flache fiir den Arten- und Biotopschutz ware jedoch als mittel einzuschatzen und wirde
nicht zu einer wesentlichen Verbesserung des Angebotes an Habitatstrukturen beitragen. Das vorhandene

marode Gartenhaus und die dadurch versiegelte Flache blieben erhalten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich immissionsschutzrechtlich eine Erhéhung
von Storgrad und Schutzanspruch der Flache. Es ist mit einem leicht
erhéhten Fahrzeugverkehr im Bereich der Blaue-Stein-Stral3e zu
rechnen. Die Schaffung von Méglichkeiten zur Fremdenbeherbergung
sowie von Angeboten flr eine ruhige Erholung wirkt sich positiv auf das
Schutzgut aus. Dadurch ist eine wenig erhebliche Beeintrachtigung fur
das Schutzgut Mensch gegeben.

Tiere und Pflanzen | Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Plangebietes werden keine
besonders schutzwiirdigen Tier- oder Pflanzenarten erwartet. Die
Lebensraumfunktion der Uberplanten Flachen ist leicht eingeschrankt.
Durch die geplante Bebauung und Versiegelung/Befestigung von Flachen
ist ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen gegeben. +
Daraus ergibt sich eine wenig erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes.

Boden Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen fuhrt zu einer
wesentlichen und nachhaltigen Veranderung der Bodenfunktion auf
kleiner Flache und damit zu einer wenig erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens fiihrt zu erhéhtem
Oberflachenabfluss von Regenwasser und reduzierter
Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen Flachengrofie und der
geringen Gefahr eines Schadstoffeintrages sind jedoch keine erheblichen +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen kommt es zu einer leichten
Veranderung des Mikroklimas. Es werden keine Gewerbebetriebe mit
Schadstoffemissionen angesiedelt. Aufgrund der geringen Flachengrofie
der geplanten Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf das -
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Landschaftsbild Durch die geplante Bebauung mit Baumwipfelhdusern, die eine maximale
Gesamthohe von 7,0 m iber der Gelandeoberflache im Mittel aufweisen,
ergibt sich eine Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes. Durch die
Aufstanderung der Gebaude, die Erhaltung und Entwicklung der
vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Sicherung der randlichen +
Begriinung wird ein harmonischer Ubergang zwischen Ortslage und freier
Landschaft geschaffen. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird somit durch
das Vorhaben wenig erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Kultur- und Sachgtiter werden derzeit nicht berihrt.
Sachguter
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Wechselwirkungen | Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der
zwischen den Schutzglter untereinander erwartet.
Schutzgitern

+++ sehr erheblich  ++erheblich  +wenig erheblich - nicht erheblich

5.10 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Eine detaillierte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfelresort ,Lug ins Land®.

Als Ausgleich fur den Eingriff innerhalb des Plangebietes des V-B-Planes Nr. 4 wird die Festsetzung
Ubernommen, den westlichen Waldrandbereich (Flache ,A“) mit zahlreichen, z.T. alten und teilweise bereits
abgestorbenen Baumen auf einer Breite von 10m zu erhalten und einer naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Die Flache dient gleichzeitig als Pufferflache zu den angrenzenden Schutzgebieten.

Die vorhandenen Gehdlze auf der Flache ,A* im Osten des Plangebietes sollen ebenfalls erhalten und durch
naturliche Entwicklung zu einer 5m breiten Strauch-Baumhecke entwickelt werden, welche durch Pflanzungen
im Norden auf zwei Teilflachen ,B“ erganzt wird.

Freiflachen im Zentrum sollen zu einer extensiv gemahten Bergwiesenflache entwickelt werden. Zusatzlich ist

hier die Anpflanzung von sechs Baumen vorgesehen.

Nach Umsetzung der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches extern auszugleichen ist. Ein Ausgleich soll durch die
VergréRerung der im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens vorgesehenen Aufforstungsflache eines

standortangepassten Laubmischwaldes aus heimischen Arten erfolgen.

Die im Plangebiet vorhandenen Starkbdume (auflerhalb des Waldrandes im Westen) mit einem
Stammdurchmesser ab 30 cm wurden in der Bestandskarte der Biotoptypen erfasst und im Umweltbericht
zum V-B-Plan Nr. 4 tabellarisch aufgelistet. Soweit dies im Rahmen der baulichen Umsetzung der geplanten
MalRnahme maoglich ist, sollten sie in Anbetracht der geplanten Errichtung eines ,Baumwipfelresorts” erhalten

werden.

7. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurden fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 eine Flache im Randbereich der Stadt llsenburg gewahlt, die
bereits genutzt, bzw. Gberplant wurde und eine geringfligige Bebauung aufweist. Die ErschlieRung der Flache
ist ebenfalls gegeben. Eine Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen im Stadtrandgebiet wird damit
vermieden.

Es ist vorgesehen, im Plangebiet insgesamt sechs Baumwipfelhduser und einem Wirtschaftsgebdude unter
Inanspruchnahme einer méglichst geringen Grundflache zu errichten, um die lockere Struktur der Bebauung
im Randbereich der Stadt llsenburg beizubehalten. Durch die ErschlieRung der einzelnen Baumwipfelhauser
Uber schmale, wenig befestigte Fulwege wird die Versiegelung weiter deutlich minimiert.

Durch die touristische Nutzung der Flache mit Zielrichtung ruhige Erholung werden andere Nutzungen
eingeschrankt und so mdgliche negative Auswirkungen auf die Schutzgter ,Mensch*und ,Tiere und Pflanzen®

(unmittelbare Nahe zu Nationalpark und FFH-Gebiet) vermieden.
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Negative Einflisse auf das Grundwasser werden durch Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich
der Stellplatze und der Zufahrt sowie durch die weitgehende Erhaltung bzw. Schaffung naturnaher
Gehdlzstrukturen und Freiflachen vermieden.

Die oben beschriebenen Beeintrachtigungen der Schutzglter sind im Rahmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes auszugleichen. Hierbei handelt es sich um den Verlust von Flachen mit Gehoélzjungwuchs
und verwilderter Gartenflache. Der Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der geplanten
Erhaltung und Entwicklung heimischer, standortgerechter Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des
Plangebietes sowie durch Pflanzung von sechs Baumen im Zentrum des Plangebietes. Die Freiflachen
zwischen den Baumwipfelhdusern sollen extensiv bewirtschaftet und zu einer blitenreichen Bergwiese
entwickelt werden. Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen ist jedoch nach Durchfiihrung der
geplanten Maflinahmen innerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit,
welches im Rahmen der Waldkompensation innerhalb des Waldumwandlungsverfahrens zusatzlich

ausgeglichen werden muss.

7.1  Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Entwicklung des Randbereichs der Stadt lisenburg mit Ubergang zum
Nationalpark Harz im Hinblick auf eine Schaffung von touristischen Einrichtungen. Dadurch wird die
Erholungsfunktion des Ortes im Ubergangsbereich zum Nationalpark Harz gestarkt. Es wird dem Ziel der Stadt
llsenburg, einer mafvollen touristischen Entwicklung insbesondere hinsichtlich der ruhigen Erholung in der
Natur entsprochen. Die Flache bietet hierfiir optimale Voraussetzungen, fir die es derzeit keine Alternativen
gibt.

7.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt llsenburg Uberwacht gemaR § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-
Resort ,Lug ins Land® eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. Erhebliche Beeintrachtigungen
fur die angrenzenden Schutzgebiete sind auszuschlieBen. Gemal § 4 Abs. 3 unterrichten die Behoérden die
Stadt llsenburg Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes ergeben.

8. Zusammenfassung

Im Umweltbericht ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung auf die
Umweltbelange vorzunehmen. Die Stadt llsenburg beabsichtigt eine Starkung des Fremdenverkehrs durch die
maRvolle Schaffung von Einrichtungen fiir Erholung und Fremdenbeherbergung im unmittelbaren Ubergang
zum Nationalpark Harz. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilanderungsflachen.
Teildanderungsflache 1 umfasst den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4,
Teildnderungsflache 2 den Bereich der Aufforstung im Rahmen des hierzu erforderlichen
Waldumwandlungsverfahrens.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet, die im
Rahmen des Bebauungsplanes ausgeglichen werden missen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten
Schutzgebiete werden durch eine Anpassung der Bebauung an die lockere bauliche Struktur der Umgebung,

durch die Erhaltung und erganzenden Pflanzung naturnaher Gehdlzbestande sowie durch die Erschlieftung
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Uber einen bereits existierenden Zufahrtsweg vermieden. Nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbare
Beeintrachtigungen sowie der Verlust von Waldflache werden auf einer Flache der Gemarkung Dribeck
(Teilanderungsflache 2) im Rahmen einer Aufforstung ausgeglichen.

Insgesamt entspricht die Verbesserung der Erholungsfunktion den Zielen der Stadt lisenburg, indem durch
eine angepasste und zuriickhaltende Entwicklung von Flachen im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und

Landschaft Potenziale flr eine ruhige touristische Nutzung erschlossen werden.
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