Beteiligungsverfahren
fur den
Bebauungsplan Nr. 4
sBaumwipfel-Resort Lug ins Land*
mit Vorhaben- und ErschlieBRungsplan einschl.
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 23
,Lug ins Land®
Stadt Ilsenburg

Die frithzeitige Offentliche Auslegung gemiR § 3 (1) BauGB
erfolgte vom 20.05.2019 bis zum 21.06.2019 im Gebaude der Stadt lisenburg, Harzburger Stralle 24, 38871

llsenburg, 1. OG, Fachbereich Ordnung und Bauen

Biirger, Blaue-Stein-Strale
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10. Biirger Buchbergstralle
11. Biirger, Blaue-Stein-Stralle
12. Biirger, BergstraBBe

13. Anwohner BuchbergstraBe Blaue-Stein-StrafRe

OeNoRWON=

E-Mail vom 21.06.2019
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Die frithzeitige Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager gemaR § 4

(1) BauGB

erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 08.05.2019 mit Stellungnahme-Frist bis zum 21.06.2019
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Avacon Netz GmbH
2 Enwi Harz

3 Harz Energie GmbH

4. Stadtwerke Wernigerode GmbH

5. Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz

6. Polizeirevier Harz

7 Regionale Planungsgemeinschaft Harz

8 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie

9. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

10. Handwerkskammer Magdeburg

11. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie

12. Deutsche Telekom Technik GmbH

13. Landeszentrum Wald

14. Nationalpark Harz

15. Landeszentrum Wald

16. Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr

17. Landkreis Harz

18. Landesverwaltungsamt Ref. Oberen Immissionsschutzbehdrde
19. Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von Ihrer Seite zu der Planung keine Anre-

gungen vorzutragen sind:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltsch. u. Dienstl.
Stadt Bad Harzburg

Landesamt fiir Altlastenfreistellung

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Industrie- und Handelskammer Magdeburg

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten
Unterhaltungsverband lise/Holtemme
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Schreiben vom 23.05.2019
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Schreiben vom 15.05.2019
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Schreiben vom 24.05.2019
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Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduRert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

LandesstraBenbaubehoérde
Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz
Bundesanstalt fiir Hochwasserschutz
Stadt Wernigerode

Gemeinde Nordharz

Harzer Verkehrsbetriebe

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Deutsche Telekom AG
Kreishandwerkerschaft Wernigerode
Abfallwirtschaft Nordharz GmbH
Amtsgericht Wernigerode

Finanzamt Quedlinburg

BUND

Naturschutzbund Deutschland
Schutzgemeinschaft ,,Deutscher Wald“ e.V.
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Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
erfolgte vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 durch 6&ffentlichen Aushang der Stadt lisenburg.

1.

Biirger Buchbergstralle

E-Mail vom 20.11.2020

Die Beteiligung der betroffenen Behorden gemaR § 4 (2) BauGB

erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 09.10.2020 mit Stellungnahme-Frist bis zum 20.11.2020.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):
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Folgende Trager offentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von Ihrer Seite zu der Planung keine Anre-

Polizeiinspektion Magedeburg

Stadt Bad Harzburg

Enwi Entsorgungswirtschaft

Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Stadtwerke Wernigerode

Landeszentrum Wald Sachsen-Anhalt

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie
Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz, Landespflege
Landesverwaltungsamt landesplanerische Abstimmung
WAHB

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Landesverwaltungsamt

Landesanstalt fiir Altlastenfreistellung

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Landesverwaltungsamt Ref. Immisionsschutz

Stadt Wernigerode

Harz Energie Netz GmbH

Nationalpark

LandesstraBenbaubehorde - Regionalbereich West
Landkreis Harz

Avacon Netz GmbH

gungen vorzutragen sind:
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Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht gedufert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:
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Bundeswehr

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz
Unterhaltungsverband lise-Holtemme

IHK Magdeburg

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
Gemeinde Nordharz
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Schreiben vom 09.11.2020
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Schreiben vom 11.11.2020
Schreiben vom 16.11.2020
E-Mail vom 18.11.2020

Schreiben vom 18.11.2020
Schreiben vom 18.11.2020
Schreiben vom 19.11.2020
Schreiben vom 20.11.2020
Schreiben vom 20.11.2020
Schreiben vom 16.12.2020

Schreiben vom 19.10.2020
Schreiben vom 29.10.2020
Schreiben vom 04.11.2020
E-Mail vom 17.11.2020

Schreiben vom 17.11.2020

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

Harzer Verkehrsbetriebe GmbH
Avacon AG

Handwerkerkammer

Deutsche Telekom AG
Kreishandwerkerkammer
Abfallwirtschaft Nordharz GmbH
Amtsgericht Wernigerode
Finanzamt Quedlingburg

BUND Sachsen-Anhalt e.V.
Naturschutzbund Deutschland
Schutzgemeinschaft ,,Deutscher Wald“ e.V.




Erneute Einholung von Stellungnahmen einzelner TOB nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 18.12.2020 mit Stellungnahme-Frist bis zum 12.01.2021.
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Landkreis Harz Schreiben vom 11.01.2021
2. Nationalpark Harz Schreiben vom 11.01.2021

Die Wiederholung der Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB
erfolgte vom 14.12.2020 bis 22.01.2021 durch 6&ffentlichen Aushang der Stadt lisenburg.




A. Die Offentliche Auslegung geméaR § 3 (1) BauGB
Folgende Biirger haben Stellungnahmen abgegeben:
1. Biirger E-Mail 17.05., 24.05, 21.06.

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

B-Plan

E-Mail 21.06.2019

Widerspruch - vorhabenbezogener Bebauungsplan: kiirzlich wurde die
,Ortliche Bauvorschrift (OBV) Nr. 5" mit ihrem erweiterten Geltungsbe-
reich vorgelegt. Darin heif3t es: ,Die Satzung soll fir besonders baulich
historisch gepragte StralRenziige llsenburgs das Baugeschehen im
Hinblick auf die Bewahrung und aktive Weiterentwicklung des charak-
teristischen Ortsbildes des kleinen Harzstadtchens und dessen pra-
genden Merkmale positiv beeinflussen. Ziel der raumordnerischen Re-
gelungen ist in positiver Weise auf die aullere Gestalt der baulichen
Anlagen einzuwirken."

Das Grundstiick llsenburg Blaue Stein Strale 15 wurde hier explizit
ausgespart! Somit liegt die Vermutung nahe, dass dies bewusst vor
dem Hintergrund geschehen ist, die geplanten Baumhauser zu legimi-
tieren! Wo bleibt denn da der Gedanke der Bauordnung zur "Bewah-
rung des charakteristischen Ortsbildes"? Denn von ,charakteristisch"
kann man hier nun wirklich nicht sprechen! Anscheinend soll hier den
Interessen Einzelner entsprochen werden! Auf diese Art und Weise ist
die Akzeptanz zur gednderten Bauordnung durch Besitzer der betroffe-
nen Grundstlcke nicht zu erlangen.

Um eine Metapher zu bemtihen: Stellen Sie sich vor, Sie hatten 16-
jahrige Zwillinge. Seide haben den Wunsch nach einem Tattoo. Dem
einen erlauben Sie dies, dem anderen nicht! Mit welcher Begriindung?

Baumhauser dieses Architekturstils passen unseres Erachtens nicht in
das Ortsbild llsenburgs!

Des Weiteren méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass wir
entlang des angrenzenden Nationalparks des Ofteren Populationen
von Ringelnattern und Feuersalamander beobachtet haben. Somit liegt
die Vermutung nahe, dass sich diese auch auf dem ausgeschriebenen
Baugrundstiick angesiedelt haben.

Wir erwarten, das gleiches Recht aber auch gleiche Pflichten fir alle
gelten und legen somit Widerspruch gegen das geplante Projekt ein.

Der Hinweis zur ,Ortliche Bauvorschrift (OBV) Nr. 5" wird zur
Kenntnis genommen.

Das Grundstuick llsenburg Blaue Stein StralRe 15 einschlie3-
lich des Plangebiets Baumwipfelhauser wurde ausgespart, da
es sich nicht unmittelbar an einem historisch gepragten Stra-
Renzug befindet. Somit missen die Baumwipfelhduser wie
auch lhr Grundstiick nicht in die Ortliche Bauvorschrift (OBV)
Nr. 5 integriert werden.

Im Satzungsgebiet des ,Baumwipfel-Resort* wird wie in je-
dem anderen Bebauungsplangebiet eine eigene ortliche Bau-
vorschrift erlassen, die sich an die Nutzung und in die Umge-
bung einpasst. So sind die Dacher mit einem rotbraunem
Grindachsubstrat herzustellen und der natirlichen Begri-
nung zu Uberlassen. Fur die AuBenfassaden ist unbehandel-
tes Larchen- oder Douglasienholz zu verwenden.

Durch die eigene ortliche Bauvorschrift im Satzungsgebiet
des ,Baumwipfel-Resort” wird erreicht, dass sich die Baum-
wipfel-Hauser in die Umgebung einpassen.

Nach Anpassung der Baumwipfelstandorte in nérdliche Rich-
tung bestehen gemafR denkmalschutzrechtlicher Stellung-
nahme keine Einwendungen hinsichtlich des Einfiigens. Auch
bezlglich der Gebaudehéhen der Baumwipfelhduser und des
Materials (Holz) geht das Landesdenkmalamt davon aus,
dass sich das Vorhaben der Umgebung anpasst und nicht
von einer erheblichen optischen Beeintrachtigung auf die be-
nachbarte Villa (Denkmal) auszugehen ist.

Ringelnattern und Feuersalamander wurden bei der arten-
schutzrechtlichen Begehung Anfang Marz 2019, Mitte Mai
2020 und Anfang Juli 2020 nicht vorgefunden. Die naturrdum-
liche Aufnahme und Bewertung erfolgte unter Hinzuziehung
einer Fachgutachterin.

2. Biirger, Blaue-Stein-StraRe, lisenburg

E-Mail vom 21.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Das Bauvorhaben ,Baumhaus Resort Lug ins Land" lasst fiir uns An-
wohner der Blaue-Stein-Str. folgende kritischen Fragen aufkommen.
Ein unkontrolliertes Fahrzeugaufkommen insbesondere eine weiter
stark zunehmende Frequentierung des zusatzlichen Urlauberverkehrs,
insbesondere wahrend des Tages, erscheint uns unertraglich, der
StraRenzustand ohnehin schlecht. Schwere Baufahrzeuge Uber die
Blaue-Steinstr. zwecks ErschlieBungsarbeiten zu dirigieren ist fur die
Stral3e tddlich, da der Zustand jetzt schon arg angegriffen ist, insbe-
sondere der unbefestigte Weg. Die Staub- u. Dreck Belastigungen ge-
hen also weiter und werden von ihnen unterstitzt und geférdert. Hier
ist schleunigst Abhilfe zu schaffen aber nicht erst in ein paar Jahren.
Ein Baufahrzeug-Fahrverbot muss mindestens fiir die befestigte
Blaue-Steinstr wahrend der Bauphase festgelegt werden, da die Zu-
fahrt tber llsetal / Waldhof oder Waldhdhe auch sicherer erscheint.

Hinsichtlich der Stadt llsenburg wird geprift, inwieweit durch
die Anderung der Beschilderung ein unkontrolliertes
Fahrzeugaufkommen begrenzt werden kann und nur Anlieger
die Blaue-Stein-Strae nutzen.

Der Vorhabentrdger rechnet bei Vollbelegung seiner 6
Baumwipfelhduser mit folgender Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekrafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

Stellt man die geplante Verkehrsmenge gegeniber den
Verkehrsstarken in der Buchbergstralle (580-1690 Fahrten/24
h), der WaldhofstraRe (360 Fahrten/24h) bzw. dem lIsetal (870-
930 Fahrten/24 h) (Menge aus dem Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt llsenburg), die auch direkt am Nationalpark fahren,
ist die geplante Menge durch das Baumwipfel-Resort sehr
gering, so dass es zu keiner wesentlichen Anderung von
Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-Strale fuhren wird.
Eine Befestigung der ,oberen Blaue-Stein-Stralle” entlang
des Waldes wird durch den Vorhabentrager unter Beteiligung
der bevorteilten Anrainer in einem privatrechtlichen Verhaltnis
durchgefiihrt. Nach der Fertigstellung der notwendigen Erdar-
beiten, aber vor Errichtung der Hauser mit dem Innenausbau
ist der Ausbau (Befestigung der Stralle) vorgesehen, um eine
Beschadigung des neuen Stralenkdrpers zu vermeiden.




Warum eine wesentlich kiirzere Zufahrtsstr. aus Richtung Bergstr. o-
der Buchbergstralle (KINDERGARTENAUFGANG) nicht seitens des
Betreibers bauseitig gefordert wird, ist aus unserer Sicht auch nicht zu
verstehen. Es kann nicht sein, dass ein Grundsttick, zur gewerblichen
Nutzung zu Ungunsten der heimischen Anwohner bebaut wird, wenn
es fur uns Anlieger derartige Belastigungen u. Probleme gibt. Wir
maochten unsere Lebensqualitat auch im Alter noch genieflen kénnen,
nicht nur die Touristen. Wir fordern Sie daher auf, dass Bauvorhaben
unter Berlcksichtigung unserer Hinweise zu Uberarbeiten. Das ausge-
wiesene Grundstiick war noch nie bebaut und sollte auch im Interesse
der Natur unbebaut bleiben. Der zustandige Stadtrat sieht das mit sei-
ner Zustimmung offensichtlich ganz anders, schade am 26.6.2019 ist
ja wieder eine Wahl!

Wahrend der Bauphase wird mit dem Ordnungsamt der Stadt
llsenburg und dem Vorhabentrager die notwendigen Fahrbe-
ziehungen mit entsprechender zusatzliche Beschilderung
bzw. Regelung uber den Transport festgelegt.

Durch den Vorhabentrager wurden neben der Erschlieung
Uber die Blaue-Stein-Stralle 4 weitere Varianten untersucht,
die aber aufgrund unterschiedlicher Ergebnisse zu keiner wei-
teren Lésung beitrugen.

1. ErschlieBung Uber die Bergstralle

Aufgrund der dichten Bebauung und schmale, steile Erschlie-
RBungsstrale ist eine verkehrliche ErschlieBung z.B. auch der
Absicherung der Zuganglichkeit der Feuerwehr nicht mdéglich.
Die Strafl3e wird aber fiir die Versorgung mit den erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt. Uber ein Geh-,
Fahr — und Leitungsrecht wird die Zuganglichkeit fur die erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zwischen der Berg-
stralle und dem Grundstuick des Vorhabentragers abgesi-
chert.

2. ErschlieRung tuber Waldhdhenstrale

Die Waldhohenstraf3e liegt noch nérdlicher als die Bergstralle
und eine ErschlieBung ware nur tber eine ,Bollerwagenlo-
sung” zum sudlichen Resort moglich. Die ErschlieBung
musste ebenfalls tUber die sehr schmale Waldhdhenstralle er-
folgen und Parkplatze Uber priv. Grundstiicke der Waldho-
henstr. geschaffen werden. Die Gesprache zwischen Vorha-
bentrager und Eigentlimer waren ergebnislos bzw. sind ge-
scheitert.

3. ErschlieRung Uber die Buchbergstrale iber Grundstiick
Lug ins Land und Buchbergstr. 31

Die Breite des Erschliefungsweges zu gering und zu steil.
Garagen und Nebengebaude sind zu nah. Die Gesprache
zwischen Vorhabentrager und Eigentimer waren ergebnislos
bzw. sind gescheitert.

4. ErschlieBung uber die Buchbergstral’e Nr. 28/29

Die Gesprache zwischen Vorhabentrager und Eigentiimer
waren ergebnislos bzw. sind gescheitert.

3. Biirger, Blaue-Stein-Strale, lisenburg

E-Mail vom 31.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Da ich Anlieger in der Blaue- Stein Str. bin, méchte ich mich zu lhrem
Projekt Ferienanlage Baumhauser (Lug ins Land) duf3ern.

Ich finde diese Idee sehr gut, bin aber besorgt mit der Zufahrt der Au-
tos. Es ist schon jetzt sehr eng auf dem Forstweg am Wald.

Der Forstweg wurde nach dem Neubau des Hauses Blauerstein nicht
wieder in die alte Lage versetzt. Bei Starkregen steht der Forstweg
standig am Uberlauf unter Wasser, so dass es immer iiber den Weg in
unsere Grundstlcke lauft. Wir kommen schon jetzt kaum noch aufs
Grundstlck mit dem Auto. Der Forstweg wird also noch mehr durch
héheres Verkehrsaufkommen zerfahren. (mehrere Gesprache mit dem
Ordnungsamt)

Von Seiten der Stadt llsenburg geschieht nichts, man sitzt es einfach
aus.

Ich sehe im Moment keine Lésung des Problems und deshalb meine
Bedenken und mein Einwand Uber dieses Projekt.

Man schreibt solche Projekte aus und macht sich keine Gedanken um
die Verkehrslage.

Die Stadt llsenburg hat aus den Erfahrungen des Neubaus
des Gebaudes ,Blaue Stein“ gelernt. Die angestrebte und in
einer Blrgerversammlung vorgestellte erstmalige Herstellung
der Blaue-Stein-Straflie entlang des Waldes inkl. Herstellung
einer funktionierenden Oberflachenentwasserung wurde je-
doch von allen Anwohnern 6ffentlichkeits- und politikwirksam
abgelehnt.

Uber einen Vertrag wird abgesichert, dass der Vorhabentré-
ger unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer die Befesti-
gung der ,Blauen-Stein-Stralle“ entlang des Waldes mit einer
Asphalttragdeckschicht, die ein Zerfahren der Stral3e unter-
binden soll, durchfihrt.

Die Stadt llsenburg ist mit dem Nationalpark wiederholt in
Kontakt getreten, um hier eine Losung des anfallenden Nie-
derschlagswassers aus dem Wald zu finden. Leider waren die
Bemulhungen noch nicht zielfihrend, da hier der Nationalpark
die Verantwortung hinsichtlich des Niederschlagswasser ab-
lehnt.

Eine Befestigung mit einer Asphaltflache gegentber der be-
stehenden fast undurchlassigen Schotterschicht wird nur eine
geringfligige Erhéhung des anfallenden Niederschlags-was-
sers erwirken, da weiter geplant ist, dass Oberflachenwasser
vor Ort zu versickern bzw. dem Stralenseitengraben mit An-
schluss an den Vorfluter zuzufiihren.

Geplant war auch eine eigenstandige Losung fur das Abfuh-
ren des anfallenden Niederschlagswassers flir den geplanten
ausgebauten Abschnitt der Blauen-Stein-Strale. Leider
scheiterte diese am Grunderwerb bzw. Grunddienstbarkeiten
fur die Verlegung der Entwasserungsleitung.

Ausgeschrieben werden solche Projekte nicht. Stattdessen ist
der Vorhabentrager auf die Stadt zugekommen, mit der Idee
ein solches Projekt umzusetzen.




4, Biirger, Blaue Stein Strafe, lisenburg

Schreiben vom 05.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Nach dem ersten Ansehen des Bebauungsplans und den sehr aus-
fuhrlichen Erlauterungen ergeben sich viele Fragen.

Im Jahr 2006 gab es schon ein Bebauungsplan, der meines Wissens,
an der Finanzierung einer Léschwasserzisterne scheiterte. Die braucht
man nicht mehr, weil es einen Hydranten in der ,Blauen Stein Stralle"
gibt. Wo? Beim Brand des ,Blauen Stein" musste eine Schlauchleitung
mit Pumpen vom Zainthittenteich verlegt werden.

Nicht einverstanden sind wir mit einem Ausbau der ,Blauen Stein
Strae" am Wald. Wer ein so groRes Objekt plant, kann nicht einfach
die Kosten auf die Anlieger abwalzen.

Vielleicht ist auch eine kiirzere Verbindung zur Stadt moglich?

Wichtiger ist sicherlich der StralRenerneuerung in der Ortslage lisen-
burg, z. B die Kastanienallee

Wie sieht es mit dem Hochwasserschutz aus? Da hat sich im Bereich
der ,Blauen Stein Strae" am Wald nicht viel getan. In der 21.KW trat
der Bach wieder einmal ibers Ufer und flutete Garten und Keller. Hier
ist schnelles Handeln gefragt.

Weshalb gibt es bei diesem privaten Objekt eine 6ffentliche Ausschrei-
bung aber bei anderen Bauobjekten wird nichts verdffentlicht? Oder
haben wir es Gbersehen?

Wer baut und vermarktet dieses Objekt? Privat oder die Stadt llsen-
burg?

Gibt es, wie im August 2006, eine gemeinsame Erorterung des Bebau-
ungsplanes im Gebaude der Verwaltungsgemeinschaft lisenburg?
Auch wenn der Stadtrat schon zugestimmt hat, bitte ich Sie meine Fra-
gen zu beantworten.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der Ba-
sis der Vereinbarung der Stadt llsenburg mit den Stadtwerken
Wernigerode vom 18.05.1999 aus dem o6ffentlichen Trinkwas-
sernetz. Die Léschwasserentnahme ist tiber den vorhande-
nen Hydranten Buchbergstrale / Blaue-Stein-Strafle und
Buchbergstralle / Wiesenstralle gesichert. Die Hydranten be-
finden sich auf getrennten Leitungen. Es steht eine Gesamt-
kapazitat von 98 m? zur Verfliigung.

Eine Befestigung der ,Blaue-Stein-Strale* wird durch den
Vorhabentrager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer durch-
gefiihrt. Eine Beteiligung der Anlieger Uber eine Beitragserhe-
bung ist von Seiten der Stadt nicht mehr geplant.

Eine Zufahrt aus der Bergstral3e oder der Buchbergstralle
wurde geprdft, ist aber aufgrund fehlender ErschlieRungsfla-
che nicht maglich.

Eine StralRenerneuerung in der der Ortslage llsenburg, z. B
die Kastanienallee, ist aufgrund des Finanzhaushaltes der
Stadt nicht mdglich.

Die Stadt llsenburg ist mit dem Nationalpark wiederholt in
Kontakt getreten, um hier eine Losung des anfallenden Nie-
derschlagswassers aus dem Wald zu finden. Leider waren die
Bemuhungen noch nicht zielfiihrend, da hier der Nationalpark
die Verantwortung hinsichtlich des Niederschlagswasser ab-
lehnt.

Ausgeschrieben werden solche Projekte nicht. Stattdessen ist
der Vorhabentrager auf die Stadt zugekommen, mit der Idee
ein solches Projekt umzusetzen.

Der Vorhabentrager ist verantwortlich fir das geplante Pro-
jekt.

Nein. Es besteht die Méglichkeit an den 6ffentlichen Sitzun-
gen des Bauausschusses und des Rates teilzunehmen.

5. Biirger, Blaue Stein StraRe, lisenburg

Schreiben vom 09.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Hiermit widersprechen wir dem oben genannten Bauvorhaben.

Wir sind erschrocken, dass es mdglich sein soll, dass eine einzelne
Person zur persénlichen Bereicherung vielen ansassigen Bewohnern
llsenburgs Terror in Form des durch das Bauvorhaben stark zuneh-
menden Verkehrs, aufkommenden Larms, SchadstoffausstoRRes, Rei-
fenabriebes, Scheinwerferbelastigung in der dunklen Jahreszeit usw.,
zumuten méchte.

Es ist umso trauriger, wenn man bedenkt, dass fir Touristen, die
durchschnittlich nur 3 Tage (Quelle: Harzer Tourismus Verband) in un-
serer Stadt bleiben etwas hergerichtet werden soll, was uns Anwohner
365 Tage im Jahr dauerhaft belastigt und unsere Lebensqualitat stark
sinken lasst.

Des Weiteren wird ein Ausbau unseres Waldweges geplant, der direkt
an den Nationalpark grenzt und den wir Anwohner in keinster Weise
brauchen und wollen. Wieder ein Eingriff in unsere Natur, dem priorita-
ren Lebensraum Buchenwald. Wir héren nachts den Uhu in unmittel-
barer Nahe und der Waldweg sowie die Blaue-Stein-StralRe sind Wan-
derwege der geschitzten Kréten und Molche, fiir die Herr Biirgermeis-
ter Loffke sogar einen Krétenzaun sowie 3 Verkehrsschilder, gespons-
ort hat. Wir sollten auch den Klimawandel nicht vergessen und die da-
mit verbundenen Starkregenfélle. Je mehr Bodenbefestigungen und -
verdichtungen, umso gréRer das Risiko einer Uberschwemmung fiir
uns Anwohner. Auch werden viele Anwohner zuséatzliche Kredite fiir
den Ausbau des Waldweges aufnehmen missen.

Dieser etwaige StralRenausbau wurde sicher nicht zur Sprache kom-
men, wenn auf diesem Grundstuick ein Einfamilienbaus geplant ware.

Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6 Baum-
wipfelhduser mit folgender Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekrafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

Stellt man die geplante Verkehrsmenge gegenuber den Ver-
kehrsstarken in der Buchbergstralle (580-1690 Fahrten/24 h),
der WaldhofstraRe (360 Fahrten/24h) bzw. dem lisetal (870-
930 Fahrten/24 h) (Menge aus dem Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt llsenburg), die auch direkt am Nationalpark
fahren, ist die geplante Menge durch das Baumwipfel-Resort
sehr gering, so dass es zu keiner wesentlichen Anderung von
Larmimmissionen usw. im Bereich ,Blaue-Stein-Strale flihren
wird.

Eine Befestigung der ,Blaue-Stein-Strale” wird durch den
Vorhabentrager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer durch-
gefiihrt. Eine Beteiligung der Anlieger Uber eine Beitragserhe-
bung ist von Seiten der Stadt nicht mehr geplant.

Eine Befestigung mit einer Asphaltschicht ist nur in einer
Breite von 3,5 m vorgesehen, so dass sich keine grundsatzli-
che Anderung in der Versiegelung ergeben wird. Eine Befesti-
gung mit einer Asphaltflache gegenulber der bestehenden fast
undurchlassigen Schotterschicht wird nur eine geringfiigige
Erhéhung des anfallenden Niederschlagswassers erwirken,
da weiter geplant ist, dass Oberflachenwasser vor Ort zu ver-
sickern bzw. dem StraRenseitengraben mit Anschluss an den
Vorfluter zuzufihren.

Geplant war auch eine eigenstandige Losung fiir das Abfuh-
ren des anfallenden Niederschlagswassers flr den geplanten
ausgebauten Abschnitt der Blauen-Stein-Stral3e. Leider




Es sieht also so aus, dass diese Person so manches Leben, vielleicht
sogar Existenzen fiir ihre eigenen, unausgegorenen Zwecke aufs Spiel
setzt.

Wir haben unser Grundstiick aufgrund der ruhigen Lage gewahlt und
lange danach gesucht. Vielleicht versetzen Sie sich einfach mal in un-
sere unglickliche Lage. Auch wir zahlen regelmaRig unsere Steuern
fur diese Stadt, die fur jeden Einwohner lebenswert bleiben soll und
nicht wegen des Fremdenverkehrs an Attraktivitat fir ihre Einwohner
verlieren sollte.

scheiterte diese am Grunderwerb bzw. Grunddienstbarkeiten
fur die Verlegung der Entwasserungsleitung.

Eine Beteiligung der Anlieger Gber Erhebung von Beitragen
ist von Seiten der Stadt nicht mehr geplant.

Ihre Bedenken nehmen die Stadt zur Kenntnis. durch die Um-
setzung des Vorhabens verandern sich die Lebensverhalt-
nisse in ihrem Bereich nicht grundsétzlich.

6. Biirger, Buchbergstrafle, lisenburg

Schreiben vom 14.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Ich und mein Sohn sind fiir keine Ruckwartsentwicklung, aber diese
BaumaRnahme schlagt dem Fass den Boden aus. Die Randgebiete
werden immer mehr von der Griinsubstanz zerstort.

Haben wir nicht schon genug Zerstérung vom Unwetter gehabt. Es
wird ja immer mehr. Die Mitteilung vom 14.06.2019 ist 100 % in Ord-
nung. Die Fakten bestatigen, dass nicht gebaut werden darf. Die Natur
wird nur zerstort. Der obere Waldbereich kann ja gar nicht mehr be-
nutzt werden. Die oberen Anlieger haben Turen davor gemacht, was
meines Erachtens nicht rechtens ist. Es werden die Grundstuicke viel
zu wenig kontrolliert. Kleines Beispiel: Unsere Wiese wird laut Liegen-
schaftsamt als Streuobstwiese festgelegt. Warum Steuererhéhung,
wenn man die grof3e Flache nicht nutzen darf, nur mahen. Es geht
aber der ganzen Umgebung so.

Ich habe nicht nochmal 14 TM wenn es reicht fiir den StraBenbau und
Unwetterkatastrophen. Man sollte doch manche leere Laden zu Woh-
nungen umbauen, das hat Sinn.

Von unserer Seite gibt es keine Zustimmung.

Stadtentwicklung ist die raumliche, historische und struktu-
relle Gesamtentwicklung einer Stadt. Sie ist ein aktiver Pla-
nungs- und Veranderungsprozess einzelner Gebiete und der
gesamten Stadt. llsenburgs Gesamtentwicklung profitiert
auch von der Beliebtheit im touristischen Sektor.

Im Sinne einer nachhaltigen und umweltgerechten Stadtent-
wicklung werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes fir das Baumwipfelresort naturschutzrechtliche Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen durchgefihrt.

Der Wald ist jedermann Uber die obere Blaue-Stein-Strafie o-
der die WaldhéhenstralRe zuganglich. Die Feststellung von
geschltzten Streuobstwiesen als Biotop im Bereich der west-
lichen Buchbergstrale ist nicht bekannt. Hierzu kann die Un-
tere Naturschutzbehérde des Landkreis Harz bei Bedarf Aus-
kunft geben. Steuererhhungen haben hiermit jedoch nichts
zu tun.

Seitens der Stadt sind derzeit keine finanziellen Beteiligungen
der Anwohner der Buchbergstral®e am Straenbau oder an
GewasserschutzmalRnahmen vorgesehen. Das Interesse o-
der Desinteresse zur Umnutzung gewerblicher Ladenflachen
in Wohnbauflachen liegt in der Hand der jeweiligen Eigenti-
mer der Immobilien und ware nach Einzelfallprifung zu be-
grufien.

7. Biirger, Blaue-Stein-StraRe, lisenburg

Schreiben vom 16.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Zusammenfassung: Erstens weist der Bebauungsplan Mangel auf, de-
ren Korrektur, namlich die ausreichende ErschlieBung des Baugrund-
stlickes, weitreichende Kosten fiir die Anwohner zur Folge haben
kénnte.

Zweitens ist mit erheblicher Erhéhung der Emissionswerte sowie der
Larmbelastigung zu rechnen.

1. Die Angaben zur Zuwegung zu dem beplanten Grundsttick sind un-
vollstandig.

Im Bebauungsplan wird angegeben, dass die Zuwegung zu dem
Grundstlck ,Baumwipfel Resort Lug ins Land" Uiber das Grundstlick
Blaue-Stein-StraRe 15 stattfinden soll.

Die einzige Moglichkeit einer 6ffentlichen Zuwegung zu dem beplanten
Grundstiick besteht somit (iber den derzeit mittels einer wassergebun-
denen Decke befestigten Waldweg, an den unter anderem unser eige-
nes Grundstlick, Blaue-Stein-Stralle 22, waldseitig angrenzt. Auf
Grund des Ausbauzustandes dieses Weges ist zweifelhaft, ob Gber
diesen das nétige Baumaterial zum Grundsttck ,Lug ins Land" trans-
portiert werden kann bzw. zum Bau notwendige Maschinen und Bau-
stellenfahrzeuge dorthin gelangen kénnen, ohne dass ein erheblicher
Schaden an dem Weg entsteht. Ein Ausbau des Waldwegs ist derzeit
laut mittelfristiger Haushaltsplanung der Stadt lisenburg nicht vorgese-
hen. Die Angabe im Bebauungsplan des Baumwipfel Resort ,wird spa-
ter vorgenommen* ist unzureichend.

Aus unserer Sicht ist jedoch das Bauvorhaben bzw. die spatere Nut-
zung des Baumwipfel Resort ohne den Ausbau des Waldweges nicht
umsetzbar.

Auch wenn der vorliegende Bebauungsplan daruber die notwendige
Information schuldig bleibt, miissen wir somit davon ausgehen, dass
im Rahmen des Projektes oder im Anschluss daran ein Ausbau dieses
Weges stattfinden wird. Laut der miindlichen Aussagen von Mitarbei-
tern der Bauverwaltung der Stadt llsenburg kénnen Anwohner mit bis
zu 90 % an den Kosten einer solchen WegeerschlieRung beteiligt wer-
den. Nach den uns vorliegenden Informationen aus der Bauverwaltung
handelt es sich um Betrage von bis zu 25 € pro Quadratmeter Grund-
stlicksflache (angerechnet werde die komplette Flache), auch wenn
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Die ErschlieBung zum Vorhaben ist Uber die vom B-Plan Nr.
23 ,Lug ins Land“ erfassten &ffentlichen StraRenparzellen der
,Blaue-Stein-Stralle" gesichert.

Die ErschlieBung des Baumwipfel-Resort ist tUber ein geplan-
tes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tiber das Grundstiick
,Blaue-Stein-Stralle” 15 (Flurstliick 53/1) gegeben.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag wird abgesichert, dass
der Vorhabentrager unter Beteiligung der bevorteilter Anrainer
die Befestigung mit einer Asphaltdecke der ,Blauen-Stein-
Strafe durchfiihrt.

Nach der Fertigstellung der notwendigen Erdarbeiten, aber
vor Errichtung der Hauser mit dem Innenausbau ist der Aus-
bau (Befestigung der StralRe) vorgesehen, um eine Beschadi-
gung des neuen StralRenkorpers zu vermeiden.

Wahrend der Bauphase wird mit dem Ordnungsamt der Stadt
llsenburg und dem Vorhabentrager die notwendigen Fahrbe-
ziehungen mit entsprechender zuséatzliche Beschilderung
festgelegt.

Eine Beteiligung der Anlieger Uber eine Beitragserhebung ist
von Seiten der Stadt nicht mehr geplant.




die ErschlieRungsbeitragssatzung im Hinblick auf die anzurechnende
Flache andere Informationen liefert. Unser Grundstick ist stadtseitig
Uber die Blaue-Stein-Straf3e vollstdndig erschlossen. Von der Existenz
des Waldweges profitieren wir nicht.

Wir erwarten seitens der Stadt eine verbindliche Klarstellung, ob die im
Bebauungsplan beschriebenen MalRnahme den Ausbau des Waldwe-
ges erforderlich machen. Falls dieser stattfinden soll, erwarten wir eine
verbindliche Aussage dariber, ob und ggf. in welcher Hohe die An-
wohner an den entstehenden Kosten beteiligt werden.

2. Im Bebauungsplan wird angenommen, dass der zu erwartende Kfz-
Verkehr im Plangebiet so gering sein wird, dass eine wesentliche An-
derung von Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-Strale" nicht zu
verzeichnen sein wird. Es heit dort, dass ohnehin davon ausgegan-
gen werden kdnne, dass die Nutzung der Baumwipfel Hauser durch
Harzurlauber erfolge, deren vorrangige Betatigung die fuRlaufige Er-
schlieRung des Harzes sei und fir die das Fahrzeug wahrend des Auf-
enthaltes nur eine untergeordnete Rolle spiele." Dieser Darstellung wi-
dersprechen wir.

Bei einer Vollauslastung der geplanten Ferienhauser ist davon auszu-
gehen, dass die Gaste mit mindestens sechs PKW anreisen. Entspre-
chend den acht geplanten Stellplatzen muss sogar von acht PKW aus-
gegangen werden, etwa wenn sich Gruppen gemeinsame Ferienwoh-
nungen teilen. Es ist zu erwarten, dass die Gaste ihren PKW mehrfach
taglich benutzen, z.B. wenn sie morgens zum Backer fahren, tagstuber
zu Ausfliigen starten und abends per PKW zu Veranstaltungen oder in
Restaurants gelangen. Daraus ergeben sich pro Wohneinheit bis zu
sechs Fahrten durch das Wohngebiet pro Tag. Bei einem PKW fir
jede der sechs Wohneinheiten multipliziert sich dies bereits auf bis zu
36 Fahrten taglich. Hinzu kommen Reinigungsservice, Hausmeister-
dienst, ggf. Wascheservice. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer
von Ubernachtungsgésten im Harz liegt bei drei Tagen (Quelle: Harzer
Tourismus Verband). Es kommt dementsprechend durchschnittlich zu
zwei Wechseln pro Ferienwohnung und Woche. Da diese Wechsel
nicht notwendigerweise am selben Tag stattfinden, ist davon auszuge-
hen. dass Servicekréfte taglich hin- und herfahren und somit taglich
noch einmal ca. vier Fahrten hinzukommen, was insgesamt 40 Fahrten
taglich ausmacht. Bei acht am Baumwipfel Resort vorhandenen PKW
sind durchaus Uber 50 tagliche Fahrten denkbar. Dadurch wirden
Larm- und Abgasimmissionen und auch die Stérung der Anwohner so-
wie der Fauna im Nationalpark durch Lichtpegel in einem Wohngebiet,
Erholungsraum und am unmittelbaren Rand des Nationalparks dras-
tisch steigen.

Erganzend fuhren wir folgendes an:

Wir haben unser Haus im Jahr 2011 gekauft. Wir haben diese Lage
aufgrund der Ruhe und der Nahe zum Wald gewahlt. Zu dieser Zeit
stand in der Nachbarschaft noch das baufallige Hotel ,Blauer Stein".
Auf telefonische Nachfrage im Februar 2011 erklarte uns Herr Biirger-
meister Loffke, die Ruine werde abgerissen und im Anschluss ein Ein-
familienhaus gebaut, da sich dieses Folgeobjekt baulich an die Umge-
bung anpassen misse.
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Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6 Baum-
wipfelhauser mit folgende Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekrafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

In der bestehenden ausgebauten Blauen-Stein-Stral3e wird
zurzeit von einem Fahrtenaufkommen bei ca. 35 Grundsti-
cken / Hausern mit ca. 2,3 EW/Haus und 3,1 Fahrten / Tag
(Statistik des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Inf-
rastruktur: Mobilitat in Deutschland) von ca. 250 Fahrten / 24
h ausgegangen.

Dazukommen aus dem bestehenden unbefestigten Waldweg
/ Wohnweg der Blauen-Stein-Stral3e ca. 50 Fahrten pro Tag.
Die Menge setzt sich aus dem neu errichtetem 6 Familien-
haus und einer bestehenden Bebauung zusammen (7 x 2,3 x
3,1 =150).

Mit der geplanten zuséatzlichen Verkehrsstarke von 40 Fahr-
ten pro Tag aus dem Baumwipfel-Resort ergibt sich ein Ge-
samtfahrtenaufkommen von ca. 340 Fahrten am Tag im Be-
reich der ausgebauten Blauen-Stein-Stralie, welches eine
Steigerung von ca. 13 % verursacht.

Im stehenden Waldweg / Wohnweg der Blauen-Stein-Stralle
wird sich das Fahrtenaufkommen um ca. 80 % erhéhen, da
hier der Bestand an Fahrten von ca. 50 pro Tag geringer ist.
Die geplante Mengenzunahme von ca. 40 Fahrten am Tag
durch das Baumwipfel-Resort ist sehr gering, so dass es zu
keiner wesentlichen Anderung von Larmimmissionen (min-
destens 3 dB(A)) im Bereich ,Blaue-Stein-StralRe” fihren wird.
Durch den Wechsel der Oberflachenbefestigung von unbefes-
tigt zu einer ebenen Asphaltbefestigung fiir den Bereich des
Waldweges / Wohnweges wird eine Verbesserung der Kor-
rekturwertes fir die StraRenoberflachen von 3 dB(A) der Be-
urteilungspegels erreicht, die die Erhéhung der Verkehrs-
starke von 80 % aufnimmt.

Durch den Vorhabentrager wurden neben der Erschliefung
Uber die Blaue-Stein-Stralle 4 weitere Varianten untersucht,
die aber aufgrund unterschiedlicher Ergebnisse zu keiner wei-
teren Lésung beitrugen.

1. ErschlieBung Uber die Bergstralle

Aufgrund der dichten Bebauung und schmale, steile Erschlie-
Rungsstrale ist eine verkehrliche ErschlieBung z.B. auch der
Absicherung der Zugéanglichkeit der Feuerwehr nicht méglich.
Die Stral3e wird aber fiir die Versorgung mit den erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt. Uber ein Geh-,
Fahr — und Leitungsrecht wird die Zuganglichkeit fur die erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zwischen der Berg-
stralle und dem Grundstiick des Vorhabentragers abgesi-
chert.

2. ErschlieBung uber Waldhdhenstralie

Die Waldhohenstral3e liegt noch noérdlicher als die Bergstralie
und eine ErschlieBung ware nur uber eine ,Bollerwagenl6-
sung“ zum sldlichen Resort méglich. Die ErschlieRung
musste ebenfalls Uber die sehr schmale Waldhdhenstrale er-
folgen und Parkplatze uber priv. Grundstucke der Waldho-
henstr. geschaffen werden. Die Gesprache zwischen Vorha-
bentréger und Eigentlimer waren ergebnislos bzw. sind ge-
scheitert.

3. Erschlieung Uber die Buchbergstrafle Gber Grundstlick
Lug ins Land und Buchbergstr. 31

Die Breite des ErschlieRungsweges zu gering und zu steil.
Garagen und Nebengebaude sind zu nah. Die Gesprache
zwischen Vorhabentrager und Eigentimer waren ergebnislos
bzw. sind gescheitert.

4. ErschlieBung uber die Buchbergstrale Nr. 28/29

Die Gesprache zwischen Vorhabentréager und Eigentiimer
waren ergebnislos bzw. sind gescheitert.

Die Aussage traf zu diesem Zeitpunkt sicher zu. Sie kann je-
doch nicht als Zusicherung gewertet werden. Das Mehrfamili-
enhaus wurde aufgrund einer Baugenehmigung errichtet.




Diese Aussage trug nicht unerheblich zu unserer Kaufentscheidung
bei. Tatsachlich wurde abweichend dazu ein dreistockiges Mehrfamili-
enhaus mit sieben Wohnungen gebaut. Von vier Balkonen schaut man
direkt in unseren Garten. Wahrend der BaumaRnahmen ist durch den
Schwerlastverkehr auf dem oberen Waldweg die Verrohrung des Ba-
ches, der im weiteren Verlauf durch unseren Garten fuhrt, gebrochen.
Der Weg wurde daraufhin durch den Bauherrn saniert und ohne vorhe-
rige Rucksprache um 15 - 20 cm angehoben. Die Garage, die sich di-
rekt an der Grundstiicksgrenze zum Waldweg auf unserem Grund-
stlick befindet, ist seitdem durch die viel zu steile Einfahrt unbrauchbar
geworden. Auch der Gartenzaun, der unter anderem Hirsche abhalten
sollte, auf das Grundstulick zu gelangen, wurde unbrauchbar und
musste auf eigene Kosten erneuert werden. Bitten um Abhilfe bzgl. der
Garagenzufahrt bzw. um finanzielle Unterstltzung fiir die Erneuerung
des Zaunes wurden in der Stadtverwaltung mit Verweis an den Bau-
herrn des Mehrfamilienhauses, Herrn Meier, abgewiesen. Dieser hat
bislang weder auf telefonische noch auf schriftliche Versuche der Kon-
taktaufnahme reagiert.

Wir weisen darauf hin, dass bei den Starkregenereignissen (z.B. 2014,
2017, zuletzt- nicht ganz so stark- am 20.5.2019) die deutlich zu gering
dimensionierter wegunterfiihrender Verrohrung des Baches die Was-
sermassen nicht fassen kann. Der Waldweg wird Uberflutet, siehe Fo-
tos. An mehreren Stellen aulRerhalb des Bachbettes lauft in der Folge
eine grol3e Menge Wasser auf unser Grundstuck, verschmutzt dieses
und setzt unsere Schuppen und die Werkstatt unter Wasser. Das an-
schlielRende Aufraumen/ Reinigung ist mit erheblichem Aufwand ver-
bunden. Der Umgang mit Hochwasser-/ Starkregenereignissen an die-
sem Problempunkt ist seitens der Stadtverwaltung nicht zufriedenstel-
lend geldst. Vor einer weiteren erheblichen Nutzungsintensivierung
des Waldweges bzw. vor dessen moglichen Ausbau erwarten wir auch
hierzu eine Klarung.

Es ist nicht bekannt, dass die Verrohrung gebrochen sei. Das
Erscheinungsbild der Schotterdecke lasst einen Bruch auch
nicht vermuten; es sind keine Ausspulungen, Absackungen o-
der Verstopfungen durch absackendes Oberflachenmaterial
erkennbar. Nach unserem Kenntnisstand wurde in dem Be-
reich Uber die Verrohrung mehr Material aufgebracht um das
Rohr und somit die Wasserfiihrung vor dem Schwerlastver-
kehr zu schutzen.

Nur ein grundhafter Stralenbau kann die ordnungsgemaRe
ErschlieBung aller anliegenden Grundstiicke gewahrleisten
und Missstéande beheben. Die geplante Asphaltbefestigung
nach einem Abzug der jetzigen Oberflache soll jedoch insbe-
sondere auch die Héhen der Grundstlickszufahren bertick-
sichtigen, um die Erreichbarkeit der Grundstiicke mdéglichst si-
cherzustellen.

Solche Entschadigungsforderungen waren auf dem privat-
rechtlichen Wege zu I6sen gewesen.

Die Stadt llsenburg ist mit dem Nationalpark wiederholt in
Kontakt, um hier eine Lésung des anfallenden Nieder-
schlagswassers aus dem Wald zu finden. Leider waren die
Bemiihungen noch nicht zielfiihrend, da hier der Nationalpark
die Verantwortung hinsichtlich des Niederschlagswasser ab-
lehnt. Die Problematik wurde im Rahmen der Suenbachstudie
thematisch erfasst und stellt eine Baumanahme im Zuge des
kommunalen Hochwasserschutzes dar.

Eine Befestigung mit einer Asphaltflache gegentiber der be-
stehenden fast undurchlassigen Schotterschicht wird nur eine
geringfugige Erhéhung des anfallenden Niederschlags-was-
sers erwirken, da weiter geplant ist diese vor Ort zu versi-
ckern.

Fur das Abfuhren des anfallenden Niederschlagswassers fur
den geplanten ausgebauten Abschnitt der Blauen-Stein-
StralRe war eine eigenstandige Losung geplant. Leider schei-
terte diese am Grunderwerb bzw. Grunddienstbarkeiten fiir
die Verlegung der Entwasserungsleitung.

Eine Befestigung mit einer Asphaltflache gegeniber der be-
stehenden fast undurchlassigen Schotterschicht wird nur eine
geringfugige Erhéhung des anfallenden Niederschlagswas-
sers erwirken, da weiter geplant ist, dass Oberflachenwasser
vor Ort zu versickern bzw. dem StralRenseitengraben mit An-
schluss an den Vorfluter zuzufiihren.

8. Biirger

Schreiben vom 18.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

hiermit widersprechen wir dem o.g. Bauvorhaben.

Durch das 0.g. Bauvorhaben sehen wir uns in der Lebensqualitat in
unserem Wohn- und Lebensumfeld stark beeintrachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund des Bauvorhabens zu ei-
nem stark zunehmenden Verkehrsaufkommen kommt. Durch das stark
zunehmende Verkehrsaufkommen erhoht sich ebenso der Larmpegel
und der Schadstoffausstof3 in unserem Wohngebiet.

Die Zufahrt zum Baumwipfel-Resort soll Uber das Grundstiick der
Blauen Stein Str. 15 erfolgen.

Diese Zufahrt ist fir eine Zweirichtungsstrafie viel zu eng und wird
durch das zunehmende Verkehrsaufkommen sehr wahrscheinlich des
Ofteren Uiberlastet sein.
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Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6 Baum-
wipfelhduser mit folgende Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekrafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

Stellt man die geplante Verkehrsmenge gegeniber den Ver-
kehrsstarken in der Buchbergstrafle (580-1690 Fahrten/24 h),
der WaldhofstralRe (360 Fahrten/24h) bzw. dem lIsetal (870-
930 Fahrten/24 h) (Menge aus dem Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt llsenburg), die auch direkt am Nationalpark
fahren, ist die geplante Menge durch das Baumwipfel-Resort
sehr gering, so dass es zu keiner wesentlichen Anderung von
Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-StraRe fiihren wird.
Ein Ausbau (Befestigung der Stralle) der ,oberen Blaue-
Stein-StralRe” entlang des Waldes wird durch den Vorhaben-
trager unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer in einem pri-
vatrechtlichen Verhaltnis durchgefuhrt. Nach der Fertigstel-
lung der notwendigen Erdarbeiten, aber vor Errichtung der
Hauser mit dem Innenausbau ist der Ausbau vorgesehen, um
eine Beschadigung des neuen StralRenkorpers zu vermeiden.
Durch den Vorhabentrager wurden neben der ErschlieBung
Uber die Blaue-Stein-Stralle 4 weitere Varianten untersucht,
die aber aufgrund unterschiedlicher Ergebnisse zu keiner wei-
teren Lésung beitrugen. Uber einen stadtebaulichen Vertrag
wird abgesichert, dass der Vorhabentrager unter Beteiligung
der bevorteilten Anrainer den Ausbau (Befestigung der
Stral3e) der ,Blauen-Stein-StralRe durchfiihrt.

Eine Beteiligung der Anlieger uber die Ausbausatzung ist von
Seiten der Stadt nicht mehr geplant.




Es wird ein Ausbau der Zufahrt geplant. Da wir Anwohner diese Zu-
fahrt in keinster Weise bendtigen und méchten, dies aber fir viele An-
wohner mit hohen Kosten verbunden ist, ist dies unzumutbar.

AuBlerdem ist die Erweiterung der Zufahrt bzw. des Waldweges un-
maoglich, da Graben vorhanden sind die bestehen bleiben missen um
uns einigermaRen vor Uberschwemmungen/Hochwasser zu schiitzen.
Wir waren in den letzten Jahren bei Starkregen des éfteren von Uber-
schwemmungen/Hochwasser auf unserem Grundstlick betroffen. Be-
vor dariiber nachgedacht wird einen Ausbau der Zufahrt zu planen,
sollte mal dariiber nachgedacht werden eine Lésung zu finden um die
Anwohner vor den Uberschwemmungen und Hochwasser zu schiit-
zen. Dies haben wir schon mehrfach bei der Stadt llsenburg angespro-
chen und es flhlt sich keiner zustandig.

Uber einen Vertrag wird abgesichert, dass der Vorhabentré-
ger unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer die Befesti-
gung der ,Blauen-Stein-Stral3e” entlang des Waldes mit einer
Asphalttragdeckschicht, die ein Zerfahren der StralRe unter-
binden soll, durchfihrt.

Eine Befestigung mit einer Asphaltschicht ist nur in einer
Breite von 3,5 m vorgesehen, so dass sich keine grundsatzli-
che Anderung in der Befestigung bzw. Versiegelung ergeben
wird.

Geplant war auch eine eigenstandige Losung fiir das Abfiih-
ren des anfallenden Niederschlagswassers flr den geplanten
ausgebauten Abschnitt der Blauen-Stein-Stral3e. Leider
scheiterte diese am Grunderwerb bzw. Grunddienstbarkeiten
fur die Verlegung der Entwasserungsleitung.

9. Biirger, Blaue-Stein-StraRe, lisenburg

Schreiben vom 19.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

hiermit machen wir Einwendungen gegen das Projekt ,Baumwipfel Re-
sort Lug-ins-Land".

Im Projekt ist ein Ausbau des Zugweges aufgeflhrt. Wir sind mit einem
Ausbau, zu deren Kosten wir herangezogen wirden, nicht einverstan-
den. Eine standig wechselnde Vermietung der geplanten Unterkiinfte
stellt ein Gewerbe dar. Wir sind mit einer Kostenbeteiligung an einem
Projekt zum Vorteil einer gewerblichen Aktivitat nicht einverstanden.
Weiterhin verweisen wir darauf, dass unser Grundstlick keine Ausfahrt
auf den Zuweg zum Lug ins Land hat.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag wird abgesichert, dass
der Vorhabentrager unter Beteiligung der bevorteilter Anrainer
die Befestigung mit einer Asphaltdecke der ,Blauen-Stein-
StralRe durchfihrt.

Eine Beteiligung der Anlieger Uber eine Beitragserhebung ist
von Seiten der Stadt nicht mehr geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. Biirger Buchbergstralle, lisenburg

Schreiben vom 20.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Erstaunt habe ich von dem vorgenannten geplanten Projekt Kenntnis
genommen. Auch ich bin der Meinung, dass mit einer solchen Anlage
das normale Leben der Anwohner empfindlich gestort werde. Durch
den Buchenlaubwald scheint die Natur in Ordnung, was sie aber nicht
ist. Wenige 100 Meter entfernt kampfen die Fichtenwalder lhren To-
deskampf. Scheinbar von héherer Instanz gewollt, denn ernsthaft da-
gegen unternommen wird nichts.

Die Ideologie von Nationalpark und zusténdigen Ministerium setzen
sich ohne grofRen Widerspruch durch. Zwei Ministerprasidenten der
Bundeslander Sachsen-Anhalt und Niedersachsen wandern vom Torf-
haus zum Brocken ohne eine Aussage zum Sterben der Harzwalder
zu machen. Schwere Stlirme, der Borkenkafer und ein mdéglicher sich
anbahnender Klimawandel sind die Ursachen. Dagegen etwas zu tun,
ware doch nationale Pflicht. Unsere Walder als Sauerstoffproduzent,
kein Bedarf! Und Baume speichern doch auch Stickstoffdioxid, was sie
beim Verbrennen wieder freisetzen.

Auf jeden Fall sollte das vorgenannte Projekt auf Naturvertraglichkeit
geprift werden. Noch mehr individuellen Autoverkehr auf wasserge-
bundenen Fahrwegen, Entsorgung Schmutzwasser u.a..

Ihnen zur Kenntnis, dass der Kalkberg ein Vogelstandort fiir GroRvogel
wie Bussard, Rotmilan und Rabenvdégel ist. Diese ,gewollte Unruhe®
ginge zu Lasten der Natur und der Anwohner und ist so nicht hinnehm-
bar.

Als sehr positiv ist das Aufstellen der Parkverbotsschilder in der Wald-
hofstrale festzustellen.

Der Durchgangsverkehr von der Blaue-Stein-Strae zur Waldhof-
stralBe ist eigentlich durch zwei Verbotsschilder untersagt. Also ,keine
freie Fahrt fUr freie Burger! FUr mich als Anlieger mit Staub, Dreck und
Spritzwasser verbunden. Auch hier bitte ich um eine verninftige L6-
sung.

Durch das Vorhaben kann das allgemeine Waldsterben nicht
verhindert werden. Wir alle haben in den letzten Jahren dazu
beigetragen, dass sich das Klima verandert hat.

Uber die Eingriffsbilanz innerhalb des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan ,Baumwipfel-Resort* wird die notwendige
Kompensation erreicht.

Es ist geplant, dass die GroRbaume erhalten bleiben und
nach dem Bau der Baumwipfelhduser durch weitere erganzt
werden.

Die vorhandene Waldflache wird Uber ein Waldumwand-
lungsverfahren im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle ersetzt.

Uber den Umweltbericht wird die Naturvertraglichkeit gepriift
und die notwendige Kompensation ermittelt sowie die Flora
und Fauna einschl. der Tierwelt betrachtet.

Eine Befestigung der Blauen-Stein-Stralle ist mit einem As-
phaltbelag geplant, der sicherstellt, dass es zu keiner zusatzli-
che Staubbelastung durch das Vorhaben kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein denkbarer Straenausbau der Verbindung zwischen

Blaue-Stein-Strae und WaldhofstralRe wurde zwischenzeit-
lich verworfen.

11. Biirger, Blaue-Stein-StraBe, lisenburg

Schreiben vom 20.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir, die Anwohner der Blauen Stein Stral3e befiirworten die touristi-
sche ErschlieRung llsenburgs und beziehen uns auf die Baumhauser
bzw. das Baumhausresort "Lug ins Land". Allerdings hegen wir Beden-
ken Uber den Transport der Baumaterialien in entsprechender Menge
und Grofle Uber unsere Anwohnerstralle, die fiir diese Belastungen an
Gewicht und Menge nicht ausgelegt ist. Im oberen Bereich ist die
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Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vor-ha-
bentrager und der Stadt llsenburg wird abgesichert, dass der
Vorhabentrager unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer
den Ausbau (Befestigung der Strae) der ,Blauen-Stein-
Strale durchfiihrt und somit insgesamt zur Verbesserung des
Zustandes der Verkehrsstrecke sorgt.




Stral3e als Anliegerstrale angelegt und wird sehr schmal. Des Weite-
ren glauben wir nicht, dass die Spitzkehre in die obere Blaue Stein
Stral3e die Bauphase ohne Schaden ubersteht. Wir kdnnen uns nicht
vorstellen, dass die Stral’e groRere Transportbelastungen ohne Scha-
den Ubersteht. Zu bedenken sind auch die in unserer Stral3e parken-
den Fahrzeuge die den Verkehrsraum fiir groRe Baufahrzeuge logi-
scherweise einengen. Nach unserer Auffassung sollte die An- und Ab-
fahrt groRerer Baufahrzeuge Uber das lIsetal, Waldhofstrae in Rich-
tung obere Blaue Stein Str. vorgeschrieben werden. Das sind ausge-
baute feste FahrstraRen. Wird den ausfihrenden Baufirmen die An-
fahrt vorgegeben um unnétige Schaden im Vorfeld zu vermeiden?
Uns wurde interessieren, ob die Stadt im Interesse der Anwohner
diese Bedenken ernst nimmt und entsprechende MafRnahmen einleitet
bzw. anweist um Schaden an Stralen und Gebauden zu vermeiden.
Uber eine Antwort wie dieses im Vorfeld bzw. in der Ausfiihrung als
Bauvorhaben vorgesehen ist, erwarten wir eine klarende Aussage.

Wahrend der Bauphase wird mit dem Ordnungsamt der Stadt
llsenburg und dem Vorhabentrager die notwendigen Fahrbe-
ziehungen mit entsprechender zusatzliche Beschilderung
bzw. Regelungen zur Erreichbarkeit der Baustelle festgelegt.

Je nach GroéRe der Transporte muss zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt llsenburg vereinbart werden, wie die
Transporte durchgefiihrt werden bzw. GroR3transporte in
kleine Mengen aufgeteilt werden. Die vorgeschlagenen Ver-
kehrslenkung wurde intern bereits in Erwagung gezogen.

Alle Bedenken oder Hinweise werden durch die Stadt llsen-
burg aufgenommen und im Rahmen des Bauleitverfahren be-
dacht und abgewogen.

12. Biirger, Bergstrale, lisenburg

Schreiben vom 20.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

auf der Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 17.04.2019 Uber die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit méchten wir uns als unmittel-
bare Anlieger zum geplanten Vorhaben dufRern und dies an folgenden
Punkten deutlich machen.

1. Das beabsichtigte Vorhaben liegt in unmittelbarer zum Naturschutz-
gebiet (Nationalpark) und ist strengen naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen unterworfen.

2. Es gibt eine Uber Jahre entwickelte Pflanzen- und Tierwelt, die es zu
schitzen gilt.

3. Unsere Frage ist, wie man den Umweltschutz garantieren will.

4. Die Anwohner befiirchten einen erheblichen technischen Aufwand
bei der Verwirklichung dieses Vorhabens durch Baufahrzeuge und
Larm- und Staubbelastigung.

5. Welche Garantie kann man bieten, den durch den Klimawandel ver-
anderten Wetterbedingungen (Stiirme, Starkregen, Hochwasserge-
fahr) Rechnung zu tragen.

6. Da es sich um ein geplante Ferienanlage handelt, ist mit zuneh-
mend starkerem Fahrzeugverkehr zu rechnen, sowohl privat als auch
durch 6ffentliche Dienstleistungen.

Die Realisierung des Bauvorhabens ware auf Dauer eine unzumutbare
Belastung fir alle Anlieger. Wir ersuchen Sie, dass bei den weiteren
planungsrechtlichen Verfahren zu beriicksichtigen

Uber den Umweltbericht wird sichergestellt, dass alle natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen, wie zum Beispiel eine FFH-
Vertraglichkeit gegeben ist.

Uber die Eingriffsbilanz innerhalb des Umweltberichtes wird
die notwendige Kompensation erreicht.

Die vorhandene Waldflache wird tUber ein Waldumwandlungs-
verfahren komplett ersetzt.

Der Umweltschutz wird iber das BauGB und hier im Beson-
deren den Umweltbericht sichergestellit.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhaben-
tréager und der Stadt lisenburg wird abgesichert, dass der Vor-
habentrager unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer den
Ausbau (Befestigung der Stral3e) der ,Blauen-Stein-StralRe
durchflihrt und somit insgesamt zur Verbesserung des Zu-
standes der Verkehrsstrecke sorgt.

Mit diesem Projekt sind keine Garantien gegen den allgemei-
nen Klimawandel méglich. Durch den Umweltbericht wird si-
chergestellt, dass alle gesetzlichen Forderungen eingehalten
werden.

Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6 Baum-
wipfelhduser mit folgende Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekréfte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.
Gegenlber der Verkehrsstarke in der Buchbergstrale liegt
der Anteil zwischen 3 — 5 %.

13. Anwohnerschreiben mit Unterschriftensammiung

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Liebe Anwohner der Buchbergstralle und der Blauen -Stein-Stralie,
vielleicht hat es sich schon herumgesprochen, dass es ein Bauvorha-
ben auf dem Grundstlick des ehemaligen ,Lug ins Land" gibt, welches
die Lebensqualitat von uns Anwohnern erheblich negativ beeinflussen
wiirde

Es ist geplant, ein Baumwipfel Resort zu eréffnen (einzusehen im In-
ternet im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt lisen-
burg) welches aus 6 Ferienhausern besteht Durch die Baufahrzeuge,
die wieder alle durch die Buchberg- und die Blaue-Stein-StralRe miisse
werden unsere StralRen Uber die MaRRen beansprucht und beschadigt.
Die Kosten, der zu erwartende Straensanierung bleiben an uns An-
wohnern haften.

Es wurde ausgerechnet, dass taglich nach der Fertigstellung und bei
voller Auslastung des Ferienparks, bis zu 54 Fahrten mehr durch un-
sere Stralen flhren.

Anreise, Abreise an verschiedenen Tagen, frih Brétchen holen, mit-
tags Ausflige, abends Restaurantbesuche usw.. Laut Harzer Touris-
musverband bleiben die Urlauber durchschnittlich 3 Tage, so dass ste-
tiger Wechsel herrschen wird.
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Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6 Baum-
wipfelhduser mit folgende Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekrafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

Stellt man die geplante Verkehrsmenge gegenlber den Ver-
kehrsstarken in der Buchbergstrafte (580-1690 Fahrten/24 h),
der Waldhofstrale (360 Fahrten/24h) bzw. dem lIsetal (870-
930 Fahrten/24 h) (Menge aus dem Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt lisenburg), die auch direkt am Nationalpark
fahren, ist die geplante Menge durch das Baumwipfel-Resort
sehr gering, so dass es zu keiner wesentlichen Anderung von
Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-StraRe fuhren wird.




Das bedeutet fiir uns Anwohner: Larmbelastigung, Schadstoffausstol3,
Reifenabrieb, Scheinwerferbelastigung in der dunklen Jahreszeit und
durch die Enge der StralRen ein standiges Warten beim Verkehr.

Wir sind erschrocken, dass es mdglich sein konnte, dass eine einzelne
Person zum Zwecke der personlichen Bereicherung, vielen ansassi-
gen Bewohnern lisenburgs dies alles zumuten méchte!

Werdet aktiv und wehrt euch, wenn euch Lebensqualitat wichtig ist.
Eingaben oder Stellungnahmen sollen bis zum 21.06.2019 an folgende
Anschrift geleitet werden.

Ein Ausbau (Befestigung der Stral3e) der ,oberen Blaue-
Stein-StralRe” entlang des Waldes wird durch den Vorhaben-
trager unter Beteiligung der bevorteilten Anrainer in einem pri-
vatrechtlichen Verhaltnis durchgefiihrt. Nach der Fertigstel-
lung der notwendigen Erdarbeiten, aber vor Errichtung der
Hauser mit dem Innenausbau ist der Ausbau vorgesehen, um
eine Beschadigung des neuen Strallenkdrpers zu vermeiden.
Eine Beteiligung der Anlieger uber die Ausbausatzung ist von
Seiten der Stadt nicht mehr geplant.

Mit dem Projekt ist keine personliche Bereicherung geplant,
sondern die Idee erlebbare Natur naher zu bringen bzw. das
Verstandnis dafir.

13




B. Die Beteiligung der betroffenen Beh6érden gemaR § 4 (1) BauGB

Folgende betroffenen Behérden und andere Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung gedulert:

1. Avacon Netz GmbH

Schreiben vom 21.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.

Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel/Freileitungen unseres
Verantwortungsbereiches diirfen durch die MaRnahmen nicht in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Mégliche Berlhrungspunkte sind im Vor-
feld mit uns abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf
das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrs-
wesen hin.

Bei der VerauRerung offentlicher Grundstiicke bitten wir gemafl Kon-
zessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte personli-
che Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veranlassen.

2. Enwi Harz

E-Mail vom 22.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben wurden gepriift.
Bezuglich der grundstiicksbezogenen 6ffentlichen Abfallentsorgung
weise ich darauf hin, dass die Verkehrsflachen, einschliel3lich der
Wendeanlagen unmittelbar vor dem Plangebiet, fiir dreiachsige Abfall-
sammelfahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu
25,00 t, grundhaft ausgebaut werden mussen. In den Wintermonaten
ist der Winterdienst abzusichern.

Nur so kann eine stérungsfreie regelmafige 6ffentliche Abfallentsor-
gung erfolgen.

Eine Befestigung der ,Blaue-Stein-Strafle” mit einer Asphalt-
schicht ist in einer Breite von 3,5 m wird durch den Vorhaben-
trager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer durchgefiihrt, so
dass sich die Befahrbarkeit verbessern wird.

Der Winterdienst wird durch die Stadt lisenburg abgesichert.
Der Betreiber wird mit der Enwi Harz die genauen Ubergabe-
punkte abstimmen.

3. Harz Energie GmbH

Schreiben vom 23.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Gasversorgung
Eine gastechnische ErschlieBung ist grundsatzlich moéglich. Hierbei

ware vorab zu klaren, ob die Versorgungsleitungen aus dem stidlichen
Bereich Blaue-Stein-Stral3e oder nordlich aus der ,Bergstralle" heran-
gefiihrt werden sollen. Beide Anschlussvarianten waren abhangig von
den gewlnschten Leistungsanforderungen zu priifen. Wir mochten da-
rauf hinweisen, dass im direkten Planbereich derzeit keine Gasversor-
gungsanlagen vorhanden sind. Die Heranfuihrung der Leitungstrasse
ware ggdf. rechtlich abzusichern, sofern Sie Uber private oder sonstige
nicht dem Konzessionsvertrag unterliegende Grundstticke flhren
wiirde.

Bei der Erschlieffung des Baumwipfel Resort selbst, sind technische
Rahmenbedingungen einzuhalten.

Nach Sichtung Ihrer Unterlagen werden wir den neuen Gasanschluss,
wie geplant, in das Medien- und Versorgungsgebaude legen. Der An-
schluss wird nach den technischen Rahmenbedingungen der DVGW
Arbeitsblatter G459-11 G459-2 sowie G600 erfolgen.

Ein entsprechendes Installationsschema finden Sie in dem belgefligten
Dokument. Fiir die Wahl des Anschlusspunktes im bestehenden Gas-
netz und fir die Dimensionierung der geplanten Versorgungsleitung
bendtigen wir noch eine Angabe Uber den Leistungsbezug.

Sollten Fragen oder Anmerkungen Uber die ErschlieBung aufkommen,
konnten wir diese gern im Rahmen eines Koordinationsgespraches zu
klaren.

Versorgungstrassen durfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd Gber-
pflanzt werden.

Als Anlage dieses Schreibens senden wir Ihnen einen Ubersichtsplan
fur eigene Planungszwecke. Tatige Firmen erhalten aus rechtlichen
Griinden eine separate Bestandsauskunft.

Gern sind wir bei Fragen fir Sie da.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager plant eine Versorgung nérdlich aus der
.Bergstrale“.

Der Hinweis zur ggf. rechtliche Absicherung der Leitungs-
trasse Uber private oder sonstige nicht dem Konzessionsver-
trag unterliegende Grundstiicke, wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die techni-
schen Rahmenbedingungen beachtet.

Das Installationsschema fiir die Herstellung des Gasan-
schlusses wird beachtet.

Der fiir die Dimensionierung des Hausanschlusses notwen-
dige Leistungsbezug wird vom Vorhabentrager bereitgestellt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4, Stadtwerke Wernigerode GmbH

Schreiben vom 23.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange zur Neuauf-
stellung des o0.g. Bebauungsplanes bitten wir um Beachtung der nach-
folgenden Punkte:

Trinkwasser

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundsatzlich
maoglich. Hierzu ist eine Anbindung an das vorhandene Trinkwasser-
netz In der ,Buchbergstral’e" moglich.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz der
Stadtwerke Wernigerode GmbH ist nicht mdglich. Die Mitbenutzung
unserer technischen Hydranten kann im Rahmen der ,Vereinbarung
Mitbenutzung von Hydranten" erfolgen.

Sonstiges

Ist im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes die Mitbenutzung priva-
ter Grundstuicke zur Verlegung unserer Versorgungsleitung notwendig,
so ist diese durch entsprechende Grunddienstbarkelten dinglich zu si-
chern. Fur die weitergehende ErschlieBung ist ein ErschlieBungsver-
trag mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzuschlieRen.

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Ver-
sorgungsleitungen gemal dem DVGW Regelwerk ,Hinweise fir Maf3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen" GW 315 vom Mai
1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum
Schutze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern.
Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen zu unseren Versor-
gungsleitungen ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei Ihrer Planung beachten, wenn Baumbepflan-
zungen vorgesehen sind, dass sie dem DVGW Regelwerk "Baumbe-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" GW 125
vom Februar 2013 entsprechen.

Sollten Umverlegungen oder AnderungsmafRnahmen an unseren Ver-
sorgungsleitungen notwendig werden, ist dies rechtzeitig der Stadt-
werke Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit eine 6rtliche Abstimmung
erfolgen kann. Die jeweilige technische Ldsung ist im Voraus mit der
Stadtwerke Wernigerode GmbH abzustimmen. Anfallende Kosten der
Anderung gehen zu Lasten des Verursachers. Grundsétzlich sind Um-
verlegungsmafinahmen jedoch mdglichst zu vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann sich
durch Bodenabtragungen, Aufschittungen oder durch Malinahmen
Dritter nach der Verlegung und Einmessung verandert haben. Daher
sind tatsachliche Lage und liefe der angegebenen Leitungen durch
fachgerechte Erkundigungsmafinahmen (z.B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. 8.) vom Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige
Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in den Be-
standsplanen entbinden nicht von der Haftung des Bauunternehmens.
Bei der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtung)
ist von der ausfiihrenden Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei
uns einzuholen.

Wir bitten um Beteiligung bei der weiteren Planung, damit aufkom-
mende Fragen rechtzeitig geklart werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der Ba-
sis der Vereinbarung der Stadt llsenburg mit den Stadtwerken
Wernigerode vom 18.05.1999 aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz. Die Léschwasserentnahme ist (iber den vorhande-
nen Hydranten Nr. 37 Buchberg-strafie / Blaue-Stein-Stralle”
und Nr. 43 Buchbergstralle / Wiesenstralle gesichert. Die
Hydranten befinden sich auf getrennten Leitungen und haben
eine Gesamtkapazitat von 98 m?3.

Der Hinweis zur ggf. rechtlich Absicherung der Leitungs-
trasse Uber Grunddienstbarkeiten und der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages wird beachtet.

Zukunftige Baumaflnahmen werden unter Beachtung der
DVGW Regelwerke und den Hinweisen der Stadtwerke Wer-
nigerode durchgefiihrt

Baumpflanzungen werden unter Beachtung der DVGW Re-
gelwerke durchgefihrt.

Werden Umverlegungen der Versorgungsleitungen notwen-
dig, erfolgt rechtzeitig eine Abstimmung mit den Stadtwerken
Wernigerode GmbH. In dem Zuge ist ggf. eine Regelung zur
Kostenlbernahme zu treffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und von den
jeweiligen Unternehmen beachtet.

Die Hinweise fiir die Tiefbauarbeiten werden zur Kenntnis ge-
nommen und von den jeweiligen Unternehmen beachtet.

Die Stadtwerke Wernigerode GmbH wird weiterhin als TOB
rechtzeitig in Planungsmafinahmen eingebunden.

5. Polizeirevier Harz

Schreiben vom 23.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 ,Baumwipfel-Resort Lug
ins Land" mit Vorhaben- und Erschliefungsplan einschlieRlich Teilauf-
hebung des Bebauungsplans Nr: 23 ,"Lug ins Land" wurde von uns
geprift. Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Einwande.
Wiinschenswert ware, dass der Ausbau der Blaue-Stein-Stral3e bei
der Einweihung des Baumwipfel-Resort abgeschlossen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Asphaltbefestigung der ,Blaue-Stein-StralRe” wird durch
den Vorhabentrager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer
durchgefiihrt. Als Zeitpunkt ist hier nach der Fertigstellung der
notwendigen Erdarbeiten und vor Errichtung der Hauser mit
dem Innenausbau vorgesehen.
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6. Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz

E-Mail vom 24.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den hier
benannten Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbehérde des Land-
kreises Harz.

Hinweis: Umweltschadengesetz und Artenschutz sind zu beachten. Ich
verwiese in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG
i.V. m. dem Umweltschadengesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Der Landkreis Harz wurde am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Schreiben vom 27.05.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Im Schreiben vom 08.05.2019 baten Sie die Regionale Planungsge-
meinschaft Harz (RPGHarz) um eine Stellungnahme zu folgendem
Vorhaben:

B-Plan Nr. 4 "Baumwipfel-Resort" in der Stadt lisenburg.

Die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15
(LEntwG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und
der Landkreis Mansfeld-Siidharz mit den Stadten Sangerhausen und
Allstedt, der Gemeinde Suidharz und der Verbandsgemeinde Goldene
Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fir die Region Harz
(Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir den Vorhabensbereich sind die Belange der Raumordnung auf der
Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010 des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr. 6/2011
vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Regional-
planung sind entsprechend § 4 Raurnordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz)
verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwéagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu beachten und Grundséatze zu berucksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz,
in Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung vom
22.05./29.05.1 0 sowie die Erganzung des REP Harz um den Teilbe-
reich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung-
vom 23.07./30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung" erlangte mit Bekannt-
machungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die
bisherigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung geman Pkt.
4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die
Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachli-
chen Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung" &ffentlich
bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die Regionalversammlung
am 13.11.18 bisher nur den Entwurf eines neuen Kriterienkataloges-
Wind beschlossen.

Mit dem o.g. B-Plan soll die Bebauung mit 6 Baumwipfel Hausern pla-
nerisch vorbereitet werden. Damit verbunden soll der in diesem Be-
reich gltige B-Plan Nr. 23 ,Lug ins Land" zum Teil aufgehoben wer-
den, der hier ein Sondergebiet- Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur
und Griinflache darstellt.

Im REPHarz ist fur den Planbereich ein Vorbehaltsgebiet fiir Touris-
mus und Erholung ,Harz und Harzvorlander" ausgewiesen. In unserer
Teilfortschreibung zentralértliche Gliederung”, raumliche Abgrenzung
der Grundzentren, Beikarte 15, kann festgestellt werden, dass sich der
Planbereich innerhalb dieser Abgrenzung befindet. Somit ist das Vor-
haben mit den Zielen der Raumordnung des REPHarz vereinbar. Eine
Starkung der touristischen Infrastruktur wird auch seitens der Regio-
nalplanung begruft.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 obliegt die
Feststellung der Raumbedeutsamkeit der obersten Landesentwick-
lungsbehorde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sinne des
§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, priift die oberste Landesentwick-
lungsbehoérde abschlieRend die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den
Erfordernissen der Raumordnung (LEP201 0 und REPHarz). Unab-
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaR § 3 Abs.
1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
fur alle Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG
vom 30.01.2003-4 CN14.01 ).

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird lhnen mitgeteilt, ob
und welche in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom
Vorhaben betroffen sind. Die Planung steht dem Arbeitsstand unserer
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien-Windenergienut-
zung" des REPHarz nicht entgegen.

8. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie

E-Mail vom 05.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zwei Vorhaben der Stadt llsenburg kollidieren hier meiner Meinung
nach miteinander. Da ist das sehr verdienstvolle Unterfangen, mar-
kante StralRenzuige und wichtige Platzraume einer Gestaltungssatzung
zu unterwerfen, zum anderen Freizeitaktivitdten zu schaffen und den
Tourismus zu starken. Im Bereich Blaue Stein StralRe, ausdriicklich im
Geltungsbereich der Satzung, fiihrt dies im Bereich der Villa Lug ins
Land zu einer ,Verwerfung". Da ist die exponierte Lage der als Bau-
denkmal geschiitzten und mit groRem finanziellem Aufwand sanierten
historistischen Villa, die tber llsenburg hinaus ein wichtiges Zeugnis
der damaligen Harz-Begeisterung darstellt. Sie braucht fiir ihre Wir-
kung (was ja in dem Begriff ,Villa" eigentlich schon involviert ist) viel
Freiraum, eine groRziigige Freistellung also. Diese unbebaute Grinfla-
che wird nun durch das Bauprojekt ,Baumwipfel- Resort" empfindlich
gestort. Die geplanten Baumhauser riicken zu dicht an das Baudenk-
mal heran, nehmen ihm die intendierte Wirkung. Da die Villa sehr ex-
poniert situiert ist, werden in Zukunft von lisenburg aus die Baumhau-
ser samt Villa als vermeintliche ,Stadtkrone" wahrgenommen, in dieser
Zusammenstellung mehr pittoresk denn schén.

Als Vorschlag zur Giite sollte auf das der Villa am nachsten gelegene
Baumhaus ersatzlos verzichtet werden, auRerdem miisste die Hohe
(geplant 7 Meter) deutlich reduziert werden, um der Villa nicht die Kon-
kurrenz zu stehlen.

Materialien und vor allem die Gestaltung der Dacher sind so zu veran-
schlagen, dass sie sich unauffallig in das Landschaftsbild einfligen und
dieses nicht pragen. Gemessen an dem hohen Aufwand, mit der die
bereits dem Abbruch Uberantwortete Villa wiederhergestellt wurde, ist
ein sensiblerer Umgang mit deren Umgebung nicht nur empfehlens-
wert, sondern geboten.

Es ist durchaus méglich, durch andere Gruppierung und Ausrichtung
der Baumhauser hier einen Kompromiss zu erreichen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Villa und die kiinftigen
Baumwipfelhduser aufgrund der vorh. Baumbestandes nicht
aus der Ortslage zu erkennen sind.

Mit dem Landesamt erfolgte eine Abstimmung.

Der Vorschlag zur Erh6hung der Entfernung der Baum-
wipfelhduser wird aufgenommen und das Haus 1 auf die
Ostseite des Plangebietes verschoben. Dadurch werden
die westlichen Hauser neu ausgerichtet.

Der Abstand wird von ca. 20 auf 30 m zur Villa erhoht.

Der Hinweis zur Hohe des Gebaudes wird beriicksichtigt.
Die maximale Gebdudehohe wird neu auf 7,0 m iiber der
Geldndeoberflache im Mittel festgelegt.

Dadurch wird eine Reduzierung der Gebdudehdhe aufgrund
der vorh. Gelandeneigung (15%) erreicht.

Mit den festgesetzten Materialien (Griindachsubstrat fiir die
Dacher, Larchen- bzw. Douglasienholz fir die Auen-fas-
sade) sind diese als untergeordnete (nicht stérende) Baukor-
per wahrzunehmen.

Mit dem Landesamt erfolgte eine Abstimmung hinsicht-
lich der Gruppierung und Ausrichtung der Baumwipfel-
hauser uber einen neuen Lageplanentwurf.

9. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 06.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie
auf mogliche geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinwei-
sen zu koénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes
mitgeteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRgaben des Bun-
desberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben / die Pla-
nung nicht berlhrt. Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie

Die im Kapitel 5.3 gegebene Aussage ... "geologische Untergrund be-
steht Uberwiegend aus Grauwacke und Kieselschiefer' ... ist falsch.

Im Planungsgebiet liegen Lockersedimente (an der Talflanke) tber
Zechstein (Tonsteine, Kalksteine, Gips / Anhydrit, Auslaugungsriick-
stande) und Unterem Buntsandstein (liberwiegend Tonsteine, Schluff-
steine) auf. Das Planungsgebiet befindet sich randlich teilweise auf
bindigen Lockersedimenten, sonst auf Zechstein und Unterem Bunt-
sandstein. Das Auftreten von Staunasse kann im Gebiet der Lo-
ckersedimente nicht vollig ausgeschlossen werden. Das Grundwasser
ist nach derzeitigem Kenntnisstand in Tiefen > 5 m unter Gelande zu
erwarten. Vom Hinzufiihren von Versickerungswasser in auslaugungs-
fahige Gesteine (Gips / Anhydrit, Kalke) wird abgeraten.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Um-
weltbericht (Kap. 5.3) zum geologischen Untergrund
liberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird
grundsatzlich auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A 138 "Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der dafir erforderliche mitt-
lere héchste Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104
Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

Auf die teilweise Lage des Bebauungsplanes innerhalb eines Erdfall-
und Senkungsgebietes wird in den vorgelegten Unterlagen hingewie-
sen. Insbesondere betrifft das den Sidteil des Plangebietes,

konkret auch das Baumwipfelhaus Nr. 1. Hier ist mit oberflachennah
anstehenden wasserldslichen Gesteinen (Gips) zu rechnen.

Es wird empfohlen, im Vorfeld Baugrunduntersuchungen fiir das ge-
samte Plangebiet - insbesondere flr die Hausstandorte - zur Klarung
der Untergrundverhaltnisse und der Tragfahigkeit der oberflachennah
anstehenden Schichten einschlieflich der Untersuchung der hydroge-
ologischen Verhaltnisse durchzufiihren.

Sollten im Zuge dessen bzw. der Griindungsarbeiten Anzeichen fir
Bruchstrukturen (auch altere, eventuell bereits verflllte) auftreten, bit-
ten wir um kurzfristige Information an das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beim Bau der
Versickerungsanlagen beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Baugrunduntersuchungen werden vom Vor-
habentréger beachtet.

Sollten bei Griindungsarbeiten Anzeichen fir Bruchstrukturen
auftreten, wird das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
durch den Vorhabentrager informiert.

10. Handwerkskammer Magdeburg

Schreiben vom 11.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

nach eingehender Priifung der Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan
erklaren wir, dass seitens der Handwerkskammer Magdeburg keine
Beruihrungen unserer Belange und somit keine Bedenken bestehen,
sofern die Belange und der Bestandsschutz evtl. ansassiger Hand-
werksbetriebe im Plangebiet nicht beeintrachtigt werden. Sie durfen in
ihrer Tatigkeit nicht eingeschrankt werden und es darf keine Behinde-
rung der Wirtschaftswege erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachsten Handwerksbetriebe befindet sich tiber 500 m
vom Plangebiet entfernt, so dass keine Beeintrachtigungen
ansassiger Handwerksbetriebe bestehen.

11. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie

Schreiben vom 14.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Aus archaologischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das geplante Vorhaben. Im rdumlichen Geltungsbereich des
0.g. Bebauungsplans sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand
keine archaologischen Kulturdenkmale (gem. § 2,2 DenkmSchG LSA)
bekannt (vgl. Stellungnahme LDA vom 20.12.2006 zum Bebauungs-
plan Nr. 23 ,Lug ins Land").

Die ausfiihrenden Betriebe sind Uber die gesetzliche Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu
belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merk-
mal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdgli-
chen.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der archédologischen Denkmalspflege
vereinbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Uber einen beste-
henden Hinweis auf der Planunterlage und in der Begriindung
werden die ausfuhrenden Betriebe auf die Einhaltung der ge-
setzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archa-
ologischer Funde oder Befunde hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 17.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Trager offentli-
cher Belange und mdchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.
Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom. Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir
bitten Sie, diese Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Ein Anschluss an das &ffentliche Telekommunikationsnetz der Tele-
kom, ist It. Punkt 2.7.5 der Begriindung zum Bebauungsplan, geplant.
Wir bitten hier zu beachten, dass die Telekom nicht verpflichtet ist, die-
ses Sondergebiet an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzu-
schlieRen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an da Telekom-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




munikationsnetz der Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Vo-
raussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager mdoglich.
Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Wir bitten rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in
Verbindung zu treten. Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im
0.g. Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse,
telefonisch ber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903 o-
der im Internet unter www.telekom.de/bauherren.

Eine koordinierte ErschlieBung ware wiinschenswert.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 23 Lug ins Land", nehmen
wir zur Kenntnis.

Wir danken fir Ihr Entgegenkommen, fiir Riickfragen stehen wir lhnen
gern zur Verfugung.

Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig mit der Deutschen
Telekom in Verbindung setzen.

Eine koordinierte ErschlieBung ist auch der Wunsch der Stadt
llsenburg.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. Landeszentrum Wald

E-Mail vom 19.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

das Landeszentrum Wald (LZW) hat die Unterlagen zur Anhérung zum
obigen Verfahren erhalten. Nach den §§ 6 und 34 Waldgesetz fiir das
Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA Nr.
712016, S. 77ff) wurde ihr Anliegen fiir den Zustandigkeitsbereich des
LZW geprdft.

Ohne den geplanten Eingriff wiirde sich auf den betroffenen Grundsti-
cken zweifellos WALD durch Sukzession entwickeln.

Zusatzlich befinden wir uns am Rand des NP Harz und eines FFH-
Gebietes. Erbitte hiermit die Prifung der evtl. schon bestehenden
Waldeigenschaft durch die UFB.

Das Vorhaben ist sinnvoll.

Hinweis:

Entlang der Waldrander ergibt sich aus unserer Sicht, dass der Inves-
tor/Eigentumer die Verkehrssicherungspflichten Gbernimmt.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentréger hat mit dem Eigentiimer des benach-
barten Waldes die Verkehrssicherungspflichten zu regeln
(Hinweis auf Planunterlage).

14. Nationalpark Harz

E-Mail vom 21.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Nachfolgende Hinweise tbersende ich mit der Bitte um Bertcksichti-
gung im Verfahren.

Im Bebauungsplan wird angegeben, dass die Zuwegung zu dem
Grundstuick ,Baumwipfelresort Lug ins Land" Giber das Grundstiick
Blaue-Stein-StralRe 15 stattfinden soll. Die einzige Moglichkeit einer 6f-
fentlichen Zuwegung zu dem beplanten Grundstiick besteht somit liber
den derzeit mittels einer wassergebundenen Decke befestigten Wald-
weg, der auf voller Lange zwischen dem Baumwipfel Resort und der
Einmiindung in den befestigten Teil der Blaue-Stein-Strafle unmittelbar
an der Nationalparkkante entlangfuhrt. Auf Grund des Ausbauzustan-
des dieses Weges ist zweifelhaft, ob Uber diesen das nétige Baumate-
rial zum Grundsttick ,Lug ins Land" transportiert werden kann bzw.
zum Bau notwendige Maschinen und Baustellenfahrzeuge dorthin ge-
langen kénnen, ohne dass ein erheblicher Schaden an dem Weg ent-
steht oder dieser zuvor verbreitert / ertlichtigt werden muss (s. Foto).
Hier stellt sich m.E. die Frage, ob dies Auswirkungen auf die NLP-
Flache haben kdnnte.

Die Angaben dazu im Bebauungsplan lauten wie folgt:

,Die "Blaue-Stein-StralRe" ist noch nicht in allen Teilen grundhaft aus-
gebaut. Der Ausbau der zurzeit noch mit einer ungebundenen Bau-
weise befestigten Verkehrsanlage ,Blaue-Stein-Strale" wird erst in
spateren Jahren vorgenommen. Eine ErschlieBung ist verkehrlich gesi-
chert (S. 10 Begriindung Vorentwurf).”

Im Bebauungsplan wird angenommen, dass ,der zu erwartende Kfz-
Verkehr im Plangebiet so gering sein wird, dass eine wesentliche An-
derung von Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-Strale" nicht zu
verzeichnen sein wird. Es heif3t dort, dass ohnehin davon ausgegan-
gen werden kénne, dass die Nutzung der Baumwipfel Hauser durch
Harzurlauber erfolge, deren vorrangige Betatigung die fuRlaufige Er-
schlieRung des Harzes sei und fir die das Fahrzeug wahrend des Auf-
enthaltes nur eine untergeordnete Rolle spiele.”

Bei einer Vollauslastung der geplanten Ferienhauser ist davon auszu-
gehen, dass die Gaste mit mindestens sechs PKW anreisen. Entspre-
chend den acht geplanten Stellplatzen muss sogar von acht PKW aus-
gegangen werden, etwa wenn sich Gruppen gemeinsame Ferienwoh-
nungen teilen. Es ist zu erwarten, dass die Gaste ihren PKW mehrfach
taglich benutzen, z.B. wenn sie morgens zum Béacker fahren, tagsuber
zu Ausfliigen starten und abends per PKW zu Veranstaltungen oder in
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Eine Befestigung der ,Blaue-Stein-Strafle” mit einer Asphalt-
schicht ist nur in einer Breite von 3,5 m wird durch den Vorha-
bentrager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer durchge-
fuhrt. Als Zeitpunkt ist hier nach der Fertigstellung der not-
wendigen Erdarbeiten und vor Errichtung der Hauser mit dem
Innenausbau vorgesehen.

Auswirkungen auf die NLP-Flache auRerhalb der bestehen-
den Wegebeziehung wird es nicht geben, da bei einem Aus-
bau, dieser in den bisherigen 6ffentlichen Grenzen erfolgen
muss.

Der Vorhabentrager rechnet bei Vollbelegung seiner 6
Baumwipfelhduser mit folgender Verkehrsbelastung:

6 Hauser x ca. 6 Fahrten pro Tag = 36 Fahrten
Servicekréafte ca. 4 Fahrten am Tag = 4 Fahrten

Summe ca. =40 Fahrten / Tag.

Stellt man die geplante Verkehrsmenge gegeniiber den
Verkehrsstarken in der BuchbergstralRe (580-1690 Fahrten/24
h), der WaldhofstraRe (360 Fahrten/24h) bzw. dem lisetal (870-
930 Fahrten/24 h) (Menge aus dem Verkehrsentwicklungsplan
der Stadt llsenburg), die auch direkt am Nationalpark fahren,
ist die geplante Menge durch das Baumwipfel-Resort sehr
gering, so dass es zu keiner wesentlichen Anderung von
Larmimmissionen im Bereich ,Blaue-Stein-StraRe fiihren wird.
Eine Befestigung der ,oberen Blaue-Stein-StralRe” entlang des
Waldes wird durch den Vorhabentrager unter Beteiligung der




Restaurants gelangen. Daraus ergeben sich pro Wohneinheit bis zu
sechs Fahrten. Bei einem PKW fiir jede der sechs Wohneinheiten mul-
tipliziert sich dies bereits auf bis zu 36 Fahrten taglich. Hinzu kommen
Reinigungsservice, Hausmeisterdienst, ggf. Wascheservice. Die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer von Ubernachtungsgésten im Harz
liegt bei drei Tagen. Es kommt dementsprechend durchschnittlich zu
zwei Wechseln pro Ferienwohnung und Woche. Da diese Wechsel
nicht notwendigerweise am selben Tag stattfinden, ist davon auszuge-
hen, dass Servicekrafte taglich hin- und herfahren und somit taglich
noch einmal ca. vier Fahrten hinzukommen, was insgesamt 40 Fahrten
taglich ausmacht. Bei acht am Baumwipfel Resort vorhandenen PKW
sind durchaus Uber 50 tagliche Fahrten entlang der Nationalparkkante
denkbar.

bevorteilten Anrainer in einem privat-rechtlichen Verhaltnis
durchgefihrt. Nach der Fertigstellung der notwendigen

Erdarbeiten, aber vor Errichtung der Hauser mit dem
Innenausbau ist der Ausbau (Befestigung der Stralie)
vorgesehen, um eine Beschadigung des neuen

StralRenkdrpers zu vermeiden.

15. Landeszentrum Wald

E-Mail vom 24.06.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

durch die UFB wurde eindeutig die Waldeigenschaft festgestellt,
dadurch muss unbedingt eine Waldumwandlungsantragstellung beim
Landkreis mit allen daraus gesetzlich folgenden Anforderungen bean-
tragt werden.

Das Waldumwandlungsverfahren wurde nach Abstim-
mung mit der Unteren Forstbehérde am 18.06.2020 fiir
eine Umwandlungsflache von 3.615 m? gestellt.

16. Ministerium fiir Landesentwicklung fiir Verkehr

Schreiben vom 01.07.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Der obersten Landesentwicklungsbehodrde gingen am 13. Mai 2019 im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Unterla-
gen zu der o. g. Bauleitplanung der Stadt lisenburg (Harz) zu.

Die vorliegende Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 4 .Baumwipfel-Resort Lug ins Land" bereitet die Entwicklung eines
Ferienhausstandortes mit sechs Baumwipfelhausern fir die Fremden-
beherbergung vor.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.935 m2. Im derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP), 3. Anderung, als auch
in der Neuaufstellung des FNP (Entwurf Juni 2018) der Stadt llsenburg
(Harz) wird der sudliche Bereich, einschlieRlich 1. Baumwipfelhaus
und Stellplatze, als Sondergebiet fiir Fremdenverkehr, Freizeit und
Kultur ausgewiesen. Der nordliche Bereich wird als Griinflache darge-
stellt.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug auf § 13
(2) Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG
LSA vom 23. April 2015) festgestellt, dass es sich bei dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Baumwipfel-Resort Lug ins Land"
der Stadt lisenburg (Harz) nicht um eine raumbedeutsame Planung
handelt.

Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.
Gemal § 2 (2) Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesent-
wicklungsbehoérde die Abgabe von landesplanerischen Stellungnah-
men im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Verfahren nur fir raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6f-
fentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattun-
gen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehorde fihrt gemaf § 16 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) das Raumordnungs-
kataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in
Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist u. a.
Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmi-
gung/Bekanntmachung des o. g. Vorhabens durch Ubergabe einer Ko-
pie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung ein-
schlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Im Anschreiben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 wird
auf die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 23 "Lug ins Land" ver-
wiesen. Weder aus der Karte noch aus der Begruindung ist erkennbar,
welcher Bereich gemeint ist. Das ist zu iberarbeiten damit das in un-
serem ROK korrigiert werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilaufhebung wird in der Planunterlage gekenn-
zeichnet.
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17. Landkreis Harz

Schreiben vom 02.07.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Sie baten um eine Stellungnahme zum Entwurf der o0.g. Planung.
Hierzu wurden folgende Unterlagen vorgelegt:

« Vorentwurf der Planzeichnung M 1:500, ohne Planstand,

* Begriindung zum Vorentwurf einschlieBlich Umweltbericht und FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung, Stand Marz 2019.

Zu diesem Planvorentwurf nehme ich nachfolgend als Behorde und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (A) sowie in stadtebaulicher und
baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.

(A)

Ordnungsamt/ StraBenverkehrsbehoérde

Belange der Zustandigkeit der Stralenverkehrsbehérde des Landkrei-
ses sind nicht betroffen, zustandige 6rtliche Verkehrsbehérde ist die
Stadt llsenburg.

Ordnungsamt/ SG Katastrophenschutz

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Kampfmittelbehorde
keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von
Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund von
standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen
Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen
kann.

Hinweis:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 GVBI. LSA S. 167 sind gemaf § 8 Nr. 1 und 2 die Land-
kreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektio-
nen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden o-
der besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungs-
amt bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren
Schritte erfolgen von dort aus.

Bauordnungsamt/ vorbeugender Brandschutz

Fir das vorstehend naher bezeichnete Vorhaben wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben.

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen mis-
sen so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbek@ampfung
moglich sind.

2. Da sich die Objekte teilweise mit einer Entfernung >50 m zur &ffent-
lichen Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans befinden, sind Zu- und Durchfahrten so-
wie Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.
Weiterhin ist eine Wendemaglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge vorzuse-
hen. Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder DIN 4066 -
D1 mit der Aufschrift Flche(n) fir die Feuerwehr", Zufahrten sind
durch Schilder DIN 4066 - D1 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt" in
der MindestgrofRe 594 mm x 210 mm (Breite x Hohe) zu kennzeich-
nen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr miissen
eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben. Sperrvorrich-
tungen (z.B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von
der Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden kénnen. Die Flachen fir die
Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
erwehr" auszufiihren.

3. Die verkehrliche Anbindung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist an Hand der Planzeichnung nicht nachvollziehbar.

4. Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der ge-
planten Nutzung gemag der Technischen Regel des DVGW-
Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten. Fur die
Léschwasserversorgung sind bei einer mittleren Gefahr der Brandaus-
breitung normgerechte Léschwasserentnahmestellen mit einem Leis-
tungsvermoégen von 96 m*/h (entspricht 1.600 I/min) Gber 2 Stunden
erforderlich. Die max. zulassigen Entfernungen von Léschwasserent-
nahmestellen zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten (L&sch-
bereich im Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des DVGW sind
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber einen Hinweis auf der Planunterlage wurde bereits auf
die notwendigen MaRRnahmen aufmerksam gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Vor-
habentrager beachtet.

Die Feuerwehraufstellflache ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

Die ErschlieBung zum Vorhaben ist tber die vom B-Plan Nr.
23 ,Lug ins Land” erfassten offentlichen StraRenparzellen der
,Blaue-Stein-StralRe" gesichert. Die Zufahrt zum Baumwipfel-
Resort erfolgt iber das Grundstiick ,Blaus-Stein-Strale” 15
(Flurstiick 53/1). Das notwendige Wegerecht ist notariell gesi-
chert.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der Ba-
sis der Vereinbarung der Stadt llsenburg mit den Stadtwerken
Wernigerode vom 18.05.1999 aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz. Die Léschwasserentnahme ist tiber den vorhande-
nen Hydranten Nr. 37 Buchberg-strafie / Blaue-Stein-Stralle”
und Nr. 43 BuchbergstralRe / Wiesenstralle gesichert. Die
Hydranten befinden sich auf getrennten Leitungen und haben
eine Gesamtkapazitat von 98 m3.




einzuhalten. Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach
DIN 4066 zu kennzeichnen. Zu den angegebenen Hydranten wurden
keine Angaben getatigt (Durchflussmenge, Lage zu den Objekten), so
dass eine Beurteilung nicht erfolgen kann.

5. Die Priifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf
der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen. Die Stellung-
nahme bezieht sich ausschlief3lich auf die vorliegenden Unterlagen.

Amt fiir KreisstraBen/ StraBenaufsicht
1. Kreisstrallenbelange
Es ist keine Kreisstrae betroffen.

2. untere StraRenaufsicht

Das Plangebiet ist im Innenbereich liegend und Uberplant teilweise den
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land" aus dem Jahr
2007. Es umfasst die Flurstiicke 980/51, 51/3 und Teilflachen des Flur-
stlicks 53/1. Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz eines Ei-
gentimers. Die Grundstlicke 980/51 und 51/3 sollen laut Grundbuch-
eintrag vom 18.03.2019 voraussichtlich an einen anderen Eigentimer
veraufRert werden.

Vorgesehen ist, dass insgesamt 6 Ferienhduser (als Baumwipfel Hau-
ser) sowie ein Medien- und Wirtschaftsgebaude auf diesem Areal ent-
stehen.

Fir die stralRenmaRige Erschlieung verlangt die Rechtsprechung,
dass das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu einer &ffentlichen
Strale hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlieRlich &ffentli-
chen Versorgungsfahrzeugen erlaubt und die Stralle in der Lage ist,
den von dem Bauvorhaben verursachten zusatzlichen Verkehr ohne
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit oder des StraRenzustands
aufzunehmen.

Gemal Punkt 2.3 des vorliegenden Vorentwurfes des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes wird das Plangebiet tUber die Blaue-Stein-
StralRe aus erschlossen. Eine verkehrliche Erschliefung ist aufgrund
des StraBenzustandes dieser Stralle bis zur Zufahrt des Grundstlicks
Blaue-Stein-StraRe 15 (Flurstlick 53/1) moglich. Ab diesem Grund-
stlick kann die Blaue-Stein-Straf3e nicht mehr im tblichen Rahmen be-
fahren werden.

Uber das Privatgrundstiick Blaue-Stein-Strake 15 soll aus diesem
Grund eine Zufahrt zu dem Baumwipfel Resort erfolgen. Ein Wege-
recht fur diese Zufahrt ist entsprechend der Aussage des Planentwurfs
(Punkt 2.3) notariell gesichert.

Voraussetzung fiir eine straRenmafige ErschlieBung von Hinteranlie-
gergrundstiicken ist die dingliche Sicherung der vereinbarten Dienst-
barkeit (Wegerecht) in das Grundbuch des dienenden Grundstticks.
Nur durch Eintragung der Dienstbarkeit wird die verkehrliche Erschlie-
Rung an das offentliche StraRennetz verbindlich gesichert.
Bemerkungen:

Durch die Stadt llsenburg ist sicherzustellen:

1. Dass die notarielle Vereinbarung des Wegerechtes als Dienstbarkeit
im Grundbuch des dienenden Grundstiicks eingetragen wird.

2. dass die Blaue-Stein-StralRe im Bestandsverzeichnis gemaR§ 4
Abs. 2 Satz 1 StrGLSA erfasst ist.

Umweltamt untere Naturschutzbehérde

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Lug ins Land" befindet
sich die zu Uberplanende Flache mit den Baumwipfelhdusern wieder
im Auflenbereich. Somit gilt hier wieder die Anwendung der Eingriffsre-
gelung (§ 18 Abs.2 BNatSchG). Art und Ausmalf der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind
die angrenzenden Flachen mit in die Prifung einzubeziehen, da der
Geltungsbereich unmittelbar an den Nationalpark, das FFH-Gebiet
,Rohnberg, Westerberg und Kdhlerholz bei llsenburg" sowie das Land-
schaftsschutzgebiet Harz und Nérdliches Harzvorland angrenzt. Diese
Bewertung ist hier nur ansatzweise vorgenommen worden.

Anmerkungen zum Umweltbericht:

Zu1.

Die Naturschutzbehorde teilt nicht die Auffassung, dass die Flache fir
die Baumhauser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Dieser
weist diese Flache als Griinflache aus. Schon die geplanten touristi-
sche/ gewerbliche Nutzung stellt das in Frage.

Zu 3.3

In dem Absatz wird festgestellt, dass die geschlossenen Gehdlzbe-
stdnde im Plangebiet besonders geschltzte Biotope darstellen. Eine
konkrete Bezeichnung, um welchen Biotoptypen es sich handelt, er-
folgt nicht.

Die gesetzlich geschltzten Biotope sind in der Planzeichnung zu kenn-
zeichnen. Fiir eine Uberplanung stehen diese Flachen dann nicht zur
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Vorhabentrager wird die notarielle Vereinbarung des
Wegerechtes als Dienstbarkeit im Grundbuch des dienenden
Grundstticks sichergestellt.

Die Blaue-Stein-Strafle wird nach Befestigung mit einer As-
phaltdecke durch den Vorhabentrager fir den 6ffentlichen
Verkehr gewidmet und sodann im Bestandsverzeichnis ge-
man§ 4 Abs. 2 Satz 1 StrGLSA erfasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umweltprii-
fung und der Umweltbericht werden liberarbeitet.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Entwicklung aus
dem F-Plan liberarbeitet.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ge-
andert.

Die festgestellte Waldfliche sowie die weiteren Biotopty-
pen werden im Umweltbericht erganzt und die Kartierung
und Planung als Anhang im Umweltbericht beigefiigt.




Verfligung bzw. es muss vorab geklart werden, wie bei einer Inan-
spruchnahme mit dem Biotop verfahren werden soll (§ 30 Abs. 4
BNatSchG). Der Hinweis auf die Baumschutzsatzung der Stadt lisen-
burg gilt ausschlieBlich fiir den Innenbereich und nicht fir die Flache,
auf der der GroRteil der Baumhauser errichtet werden soll.

Zu 5.

Die Naturschutzbehdrde weist hinsichtlich der Betroffenheit von
Schutzgebieten darauf hin, dass der Nationalpark durchaus von dem
Vorhaben betroffen sein kann. Das betrifft hier konkret die Zufahrt zum
Plangebiet, auch wenn sie nicht Teil der Planung ist. Die im Ur-
sprungsplan, auBerhalb des aktuellen Plangebietes, festgesetzte Zu-
wegung, ist sehr schmal und in einem schlechten baulichen Zustand.
Eine erforderliche Verbreiterung bzw. Ertlichtigung kann nur in Rich-
tung Nationalpark und FFH-Gebiet erfolgen. Dieser Flachenbedarf,
das ansteigende Gelande und das Hangwasser kommen erschwerend
hinzu, so dass eine spatere Betroffenheit die Folge sein kann.

In dem Zusammenhang ist auch der Ubergabepunkt mit der enwi -
Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R vorab zu klaren,
denn die groBen Fahrzeuge bendtigen einen Wendehammer, der mit

einer verhaltnismafig grofRen Flacheninanspruchnahme verbunden ist.

Eine Inanspruchnahme von Schutzgebietsflachen kann auch hier nicht
ausgeschlossen werden.

Zu 5.2

Der Abschnitt ist in sich widerspruchlich, mal stellen die Gehdlzbe-
stande besonders geschiitzte Biotope dar, dann ist das Grundstiick
durch die Bebauung und Nutzung als Gartenflache bereits einge-
schrankt und dann sind die Schutzgebiete wieder fiir den lberregiona-
len Biotopverbund von Bedeutung. Dieser Abschnitt sollte insgesamt
Uberarbeitet werden. Auch hier gilt, dass die Baumschutzsatzung nur
fur den Teil des Plangebietes gilt, der sich im Innenbereich (§ 34
BauGB) befindet.

Es wird empfohlen, zu erhaltende Gehdlze in die Planzeichnung zu
Ubernehmen, da im Zuge der ErschlieBung nicht mehr nachvollzogen
werden kann, was zu erhalten ist.

Folgende textliche Festsetzung ist in den Plan zu (bernehmen:
Gehdlzentnahme/Abriss Gebaude

Vor Beginn der Arbeiten ist eine artenschutzrechtliche Uberpriifung
des Gebaude- und Gehdlzbestandes durch ein Fachbiiro vorzuneh-
men. Das Ergebnis ist der Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Zu entneh-
mende GroRBbaume sind auf eventuelle Winterqualtiere zu Uberprifen.
Dabei sollten die Gehdlzentnahmen auflerhalb der Sperrfristen (01.
Méarz- 30. September- § 39 Abs. 5 BNatSchG) vorgenommen werden.
Diese Festsetzung ist erforderlich, da mit der ErschlieBung und dem
Bau der Hauser erheblich in den Gehdlzbestand eingegriffen werden
muss.

Zu 5.10

Die vorgenommene Eingriffsbewertung bedarf der Uberarbeitung, da
die Angabe der Biotoptypen fehlt und das Modell an sich nicht richtig
angewendet wurde. Der Naturraum ist zu erfassen und nicht die Fest-
setzungen vor und nachher gegeniber zu stellen. Die Flachen ,A" und
B" die zum Erhalt festgesetzt sind, werden als Ausgleich nicht aner-
kannt. (Punkt 2.4 Grinflachen). Es kann auch nicht nachvollzogen
werden, warum der Baumbestand in die Bewertung mit einbezogen
werden soll. Er soll doch erhalten bleiben und war auch bereits als
Festsetzung in der alten Planung enthalten. Die Eingriffsbewertung
sollte sich ausschlieRlich auf die Eingriffsflache (Baumwipfelhauser,
Mediengebaude, Zuwegung und Parkplatzflache beschranken.

Zu 6.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist fiir die besonders geschitzten
und streng geschiitzten Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43
EWG sehr allgemein gehalten: Gab es denn eine Artenerfassung, gab
es Begehungen, wie oft und zu welcher Zeit? Im Ergebnis steht nur,
dass sie nicht vorhanden bzw. nicht zu erwarten sind. Welche Arten
kénnten denn fir diesen Untersuchungsraum relevant sein? Aufgrund
der Lage und der vorhandenen Schutzgebiete ist darauf konkreter ein-
zugehen.

Teil C- FFH-Vertraglichkeitsprifung

Die Naturschutzbehérde folgt der Aussage, dass das Vorhaben keine
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet hat.

Im Rahmen der Umweltiiberwachung gemaR § 4c BauGB hat die Ge-
meinde die Einhaltung der Festsetzung zu achten, um eine erhebliche
Beeintrachtigung fiir die angrenzenden Schutzgebiete auszuschlieflen.

Umweltamt/untere Wasserbehorde/ SG Wasser

Die Angaben in den Erlduterungen zum Plangebiet und im Umweltbe-
richt sind soweit zutreffend, dass sich im Vorhabengebiet keine Ge-
wasser 1. und 2. Ordnung befinden und auch kein Uberschwem-
mungsgebiet betroffen ist.

Hinweise:

Die Auswertung der Starkregenereignisse der Jahre 2014 und 2017
ergab, dass es aus dem Waldgebiet westlich der Ortslage vermehrt zu
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Auswirkungen auf die NLP-Flache auRerhalb der Plangebie-
tes (Blaue-Stein-Strafle) wird es nicht geben, da bei einem
spateren Ausbau, dieser in den bisherigen 6ffentlichen Gren-
zen erfolgen muss. Das aus dem Wald kommende Nieder-
schlagswasser wurde als Problempunkt in der Suenbachstu-
die erfasst und stellt eine Baumalinahme im Zuge des kom-
munalen Hochwasserschutzes dar.

Der Betreiber wird mit der Enwi Harz die genauen Ubergabe-
punkte abstimmen.

Eine Inanspruchnahme von Schutzgebietsflachen ist nicht ge-
plant.

Der Abschnitt 5.2 wird hinsichtlich der Hinweise iiberar-
beitet.

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festsetzung
libernommen.

Die Eingriffsregelung wird hinsichtlich der gegebenen
Hinweise liberarbeitet.

Die Kartierung und Planung der Biotope werden als An-
hang im Umweltbericht beigefiigt.

Die artenschutzrechtliche Priifung wird hinsichtlich der
Hinweise (Begehungen usw.) redaktionell iiberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch die
Stadt llsenburg abgesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird auf die Planunterlage genommen.
Das aus dem Wald kommende Niederschlagswasser wurde
als Problempunkt in der Suenbachstudie erfasst und stellt




Ableitungen von Oberflachenwasser in die Ortslage llsenburg gekom-
men ist. Das anfallende Oberflachenwasser hat sich in den Kerbtalern
gesammelt und Teilbereiche der Ortslage llsenburg zwischen Berg-
stralRe und WaldhohenstralRe Uberflutet. Inwieweit es Gefahrdungen
fur das Vorhabengebiet gibt, kann nicht gesagt werden, da auf der der-
zeitigen Freiflache keine Hochwasserschaden aufgenommen wurden.
Seitens der Wasserbehdrde wird empfohlen vor ErschlieBung des
Plangebietes die Abflussverhaltnisse im Wald zu priifen und ggf. Maf3-
nahmen zum Schutz des Vorhabengebiets zu veranlassen.

Umweltamt/ untere Wasserbehérde/ SG Abwasser

Gemal § 55 Abs. 1 WHG sind Abwasser so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit und Dritter nicht beeintrachtigt wird. Der Plan-
bereich wird schmutzwasserseilig zentral erschlossen, so dass eine
ordnungsgemale Abwasserbeseitigung erfolgen kann. Das anfallende
Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Dementspre-
chend ist zur Beseitigung der von den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswasser der Grundstuickseigentimer verpflichtet. Durch
geeignete MaRnahmen ist daflir Sorge zu tragen, dass die anfallenden
Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden und bedarf einer sorg-
faltigen Planung der Niederschlagsentwasserung. Versickerungsanla-
gen sind nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 {Deutsche Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) zu planen, zu errichten
und zu betreiben.

Fir Planung, Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwasseranlagen
sind die Vorschriften des DWA-Regelwerkes, insbesondere DWA-
Regelwerke sowie der DIN-Normen in der jeweils gultigen Fassung zu
berticksichtigen und einzuhalten (§ 60 WHG). Nach§ 23 WG LSA ist
ein Rechtstragerwechsel oder Eigentumsiibergang von Gewasserbe-
nutzungsanlagen durch den neuen Rechtstrager oder Eigentimer dem
Landkreis Harz, untere Wasserbehorde anzuzeigen. Zufahrtsstralle,
Wege und Stellplatze auf dem Grundsttick sollten wasserdurchlassig
gestaltet werden.

Bei den geplanten Bauarbeiten ist gemaR § 5 Abs. 1 WHG die erfor-
derliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verschmutzung der Gewasser
zu vermeiden, insbesondere ist das Abspllen und Einleiten von Erden,
Abfallen, Reststoffen u. &. zu verhindern.

Umweltamt/ untere Abfallbehorde

Das o0.g. Vorhaben wurde entsprechend der Zustandigkeit im Abfall-
recht bearbeitet. Zu den anfallenden Abfallarten, wurden in den An-
tragsunterlagen keine Angaben gemacht. Aus Sicht der unteren Abfall-
behodrde bestehen zum o.g. Vorhaben und unter Beachtung nachste-
hend aufgefiihrter Hinweise keine Bedenken.

Hinweise:

Gemal §3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10)
i.d g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen Ab-
fallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemafe Abfallent-
sorgung obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfélle dem Bauherrn.
Die bei den ErschlieBungsmafnahmen anfallenden Abfallarten (z.B.
Erde und Steine, Stralenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig
einer Verwertung zuzufiihren. Um eine mdglichst hochwertige Verwer-
tung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt
voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Ein anfallendes Abfallgemisch ist einer zugelassenen Bauabfallsortier-
anlage zuzufiihren.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier
z.B. StralRenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen,
sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und
die untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der
Entsorgung von geféhrlichen Abfallen, ist die untere Abfallbehérde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung uber die Nachweisfuhrung
bei der Entsorgung von Abfallen (Nachweisverordnung - NachwV) vom
20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nachweise Uber
die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfallerzeuger
zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben 3 Jahre aufzubewahren.

Hinsichtlich der Planung der StraRenbreiten ist fiir die Gewahrleistung
einer ordnungsgemafen, 6ffentlichen Abfallentsorgung die enwi - Ent-
sorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR als Trager 6ffentlicher
Belange in die Planung einzubeziehen.

Umweltamt untere Bodenschutzbehorde

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (sog.
Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastver-
dachtigen Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenveranderun-
gen bzw. Verdachtsflachen bekannt.
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eine BaumaRnahme im Zuge des kommunalen Hochwasser-
schutzes dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Planung der Niederschlagsentwasserung
durch den Vorhabentrager wird sichergestellt, dass das
anfallenden Niederschlagswiasser schadlos beseitigt wer-
den kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die DWA-
Regelwerke sowie der DIN-Normen durch den Vorhabentra-
ger beachtet.

ZufahrtsstraBe, Wege und Stellplatze auf dem Grundstlick
werden entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wasserdurchlassig hergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

In die Begriindung unter Punkt 2.9 und als Hinweis wer-
den aufgenommen, dass die bei den ErschlieBungsmaR-
nahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine,
StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) vorrangig einer Ver-
wertung zuzufiihren sind.

Der Vorhabentréger hat iiber ein Bodengutachten im Vor-
feld der ErschlieBung moégliche Bodenbelastungen ermit-
telt, so dass eine Abstimmung mit der unteren Abfallbe-
horde vorgenommen werden kann.

,Neben dem erhohten Gehalt an organischer Substanz (Z 2)
weist der Boden lediglich einen leicht erhéhten Gehalt von
Bleiverbindungen auf. Mit hoher Wahrscheinlichkeit beruht
dieser leicht erhdhte Bleigehalt auf Bleigehalte der unterla-
gernden Gesteinsschichten, die sich auch in dem Verwitte-
rungsboden widerspiegeln. Der leicht erhéhte Gehalt an Blei-
verbindungen entspricht eine parameterspezifische Einstu-
fung in die Z 1.1.

Die enwi wurde am Verfahren beteiligt. Siehe Punkt 2 der Ab-
wagung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Sollten Anhaltspunkte fiir Kontaminationen bzw. arganaleptische Auf-
falligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die un-
tere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Harz unverzuglich zu infor-
mieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend
erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung o-
der Altlast besteht bzw. ausgerdumt werden kann. Zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden MalRnahmen (Re-
cherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehorde
des Landkreises Harz abzustimmen.

Im Bereich der Stadt llsenburg und der Aufrichtungszone des Harzes
liegen der unteren Bodenschutzbehdrde Hinweise vor, dass die Mog-
lichkeit von erhéhten Schadstoffwerten im Boden besteht, welche so-
wohl geogen bedingt aber auch aus der industriellen Nutzung herriih-
ren kénnen.

Da der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz keine Gut-
achten oder Untersuchungsberichte zur beabsichtigten Bauflache vor-
liegen, sollte im Zuge des Planverfahrens die bodenschutzrechtliche
Eignung der Planflache fachgutachterlieh nachgewiesen werden.

Hierzu sind die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) an-
gegebenen Untersuchungen durchzufiihren und anhand der Prifwerte
(Anhang 2, Nr. 1.4 BBodSchV) nutzungsbezogen: hier Wohngebiet
bzw. Park/ Freizeitanlagen zu bewerten. Dies kann z.B. im Rahmen ei-
ner anstehenden Baugrunduntersuchung durch ein fachlich geeignetes
Unternehmen erfolgen. Sollte die Errichtung von Kinderspielflachen
beabsichtigt sein, ist aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Harz vor Errichtung der Nachweis zu erbringen, dass die
strengeren Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (Anhang 2
Nr. 1.4) fur Kinderspielflachen gegenliber Wohngebieten nachweislich
fur diese Flachen eingehalten werden.

Fir die abschlieRende Stellungnahme ist das Ergebnis der Untersu-
chungen der uBB des Landkreises Harz zur Priifung / Bewertung zu
Ubergeben.

Der § 1 des Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sach-
sen-Anhalt- BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214) in
der derzeit geltenden Fassung, beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann durch MaRnahmen der Na-
tur- und Landschaftspflege auf dem Grundstlick vollstéandig ausgegli-
chen werden.

Umweltamt/ untere Immissionsschutzbehorde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem o.g. Plan keine Be-
denken entgegen. Fir das weitere Planverfahren wird folgender Hin-
weis gegeben: Zur Minderung von Staubimmissionen fiir die Anwohner
durch den Zufahrtsverkehr der Ferienhausgaste wird seitens des SG
Immissionsschutz empfohlen, den Zufahrtsweg zu befestigen.

Umweltamt untere Forstbehorde

Bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land" sind die Flurstiicke 51/3 und
980/51, der Flur 1, der Gemarkung llsenburg mit einer FlachengroflRe
von ca. 0,46 Hektar betroffen. Die benannten Flurstiicke sind mit
Waldbaumen bestockt und haben an den westlichen Flurstiicksgren-
zen eine Nachbarschaft zu groRen zusammenhangenden Waldbestan-
den.

GemaR § 2 Absatz 1 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG)
sind beide Flurstiicke Wald im Sinne des Gesetzgebers. Bei einer Be-
bauung der Flache mit 6 Baumwipfelhdusern, einem Medien- und Wirt-
schaftsgebaude sowie der geplanten Zuwegung mit Stellflachen erfolgt
gemal § 8 LWaldG eine Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart. Durch die untere Forstbehérde des Landkreises Harz ist ein
Waldumwandlungsverfahren einzuleiten.

Gemal § 8 Absatz 2 ist die Genehmigung mit Nebenbestimmungen zu
versehen, die die nachteiligen Wirkungen der Umwandlung auf die
Schutz- und Erholungsfunktion ausgleichen sollen. Dabei kommen ins-
besondere Ersatzmafnahmen in Form von Erstaufforstungen in Be-
tracht. Durch den Investor ist die Waldumwandlung bei der uFB zu be-
antragen und es sind geeignete Erstaufforstungsflachen in ausreichen-
der FlachengroRe fir das Vorhaben bereit zu stellen.

FB Strategie und Steuerung, FD Planung, Raumordnung/ Kreis-
entwicklung

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehdrde und in Anwendung
des Rund-Erlasses des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Ver-
kehr ,Zur Zusammenarbeit der obersten mit den unteren Landesent-
wicklungsbehoérden” vom 01.11.2018, handelt es sich bei dem geplan-
ten Vorhaben zur Errichtung von sechs Baumwipfel-Hausern, nicht um
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Vorhabentréager hat iiber ein Bodengutachten im Vor-
feld der ErschlieBung mogliche Bodenbelastungen ermit-
telt.

,Neben dem erhéhten Gehalt an organischer Substanz (Z 2)
weist der Boden lediglich einen leicht erhdhten Gehalt von
Bleiverbindungen auf. Mit hoher Wahrscheinlichkeit beruht
dieser leicht erhéhte Bleigehalt auf Bleigehalte der unterla-
gernden Gesteinsschichten, die sich auch in dem Verwitte-
rungsboden widerspiegeln. Der leicht erhdhte Gehalt an Blei-
verbindungen entspricht eine parameterspezifische Einstu-
fungindieZ1.1."

Kinderspielplatze sind nicht geplant.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen werden tiber-
geben.

Eine Befestigung der ,Blaue-Stein-Strafle” mit einer Asphalt-
schicht ist nur in einer Breite von 3,5 m wird durch den Vorha-
bentrager unter Beteiligung bevorteilter Anrainer durchge-
fuhrt, so dass die Staubimmission verringert wird. Als Zeit-
punkt ist hier nach der Fertigstellung der notwendigen Erdar-
beiten und vor Errichtung der Hauser mit dem Innenausbau
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Waldumwandlungsverfahren wurde nach Abstim-
mung mit der Unteren Forstbeh6rde am 18.06.2020 fiir
eine Umwandlungsflache von 3.615 m? gestellt. Die Stadt
stellt dem Vorhabentrager eine Flache zur Ersatzauffors-
tung bereit.




ein raumbedeutsames Vorhaben. Die Vorlagepflicht bei der obersten
Landesentwicklungsbehdrde nach § 13 Abs. 1 LEntwG LSA zur
landesplanerischen Abstimmung entfallt damit.
Das Plangebiet liegt in der siidlichen Randlage der Stadt llsenburg.
Laut REP Harz gehort der Bereich zum groRflachig ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlan-
der" (4.56.,Z21,1.).
Des Weiteren grenzt das Vorhaben an folgende Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete an
- Vorranggebiet Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz und Ecker-
tal" (4.3.3., 22, VI)
- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems Harz und Harzvorlander" (4.5.3., 2 3, 1.)
Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehorde, bestehen gegen
das Vorhaben zur Errichtung von sechs Baumwipfelhdusern keine Ein-
wande. Beeintrachtigungen fiir das Vorbehaltsgebiet zum Aufbau ei-
nes okologischen Verbundsystems ,Harz und Harzvorlander" (4.5.3., Z
3, 1. REP Harz) sind nicht erkennbar. Fir das Vorranggebiet Natur
und Landschaft ,Nationalpark Harz: und Eckertal" (4.3.3., Z 2, VI REP
Harz) sind jedwede Beeintrachtigungen zu vermeiden. Diesbezliglich
sowie bezuglich der Bauphase und den damit verbundenen baulichen
Emissionen sind die Hinweise der jeweiligen betroffenen Fachbehor-
den zu beachten und ber(cksichtigen.

Richtigstellung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 auf Seite 8, letzter Punkt
wird im ersten Satz auf das Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems ,Teile des Harzes" (4.1.1., G 90, Punkt 11)
des REP Harz verwiesen. Dies ist so nicht korrekt. Gemaft REP Harz
2009 ist das ausgewiesene Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems in diesem Bereich als ,Harz und Harzvorlan-
der" (4.5.3., Z 3, 1.) ausgewiesen.

Dies betrifft ebenfalls den Teil B des Umweltbericht, Punkt 4.1 Raum-
ordnung letzter Aufzahlungspunkt.

FB Strategie und Steuerung, FD Planung OPNV

Hinsichtlich der VerkehrserschlieRung gibt es keine Einwande gegen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Probleme durch ein erhéh-
tes Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der OPNV-Anbindung wird auf den aktuellen Nahverkehrs-
plan des Landkreises hingewiesen. Im aktuellen Nahverkehrsplan des
Landkreises Harz wird unter 5.2 ErschlieBungsqualitat im Regionalver-
kehrt F 5.2.1 festgelegt: ,Der Aufgabentrager erwirkt, dass in den Lini-
enverlaufen, soweit technisch realisierbar, Haltestellen derart einge-
richtet werden, dass sich kurze FuRwege von/ zu markanten Zielen
und Quellen ergeben. Der Abstand zwischen Haltestellen soll in er-
schlossenen Siedlungsgebieten 300 m nicht Giberschreiten. Wo im
Sinne der ErschlieBungsqualitat zuséatzliche Haltestellen abseits der
befahrenen Linienwege wiinschenswert sind, sollen diese eingerichtet
werden, soweit dadurch Umlauf- und Anschlusszeiten nicht gefahrdet
werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist darauf hinzuweisen, wo
eine OPNV-ErschlieRung ggf. nicht gewéhrleistet werden kann.*

Der Planbereich befindet sich am Ortsrand. Bis zur nachst gelegenen
Bushaltestelle (Faktoreistrafie) betragt die Luftlinienentfernung ca. 800
m, der Bahnhof befindet sich in ca. 1.200 m Entfernung. Die FuRwege
sind demzufolge noch langer. Die im Nahverkehrsplan festgelegte Er-
schlieBungsqualitat wird somit nicht erreicht. Bei Genehmigung des
Vorhabens kann die Kommune daraus keinen Anspruch auf eine ver-
anderte Linienfiihrung des Regionalverkehrs ableiten.

Keine Bedenken oder sonstige Hinweise haben:

» Amt fur Gebaude- und Schulverwaltung, KIGM, kreisliche Liegen-
schaften

» Gesundheitsamt

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

« Behindertenbeauftragte

+ Bauordnungsamt/ Bauaufsicht

* FB Strategie und Steuerung, FD Standortférderung

(B)

Die folgenden Hinweise ergehen ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.
Der vorhandene Bebauungsplan soll wahrscheinlich im Teilbereich des
neuen Plangebietes aufgehoben werden. Aus der Planzeichnung geht
nicht hervor, welches das Plangebiet der Aufhebung sein soll. Bisher
wird in den vorliegenden Planunterlagen auch auf Ziel und Zweck der
Aufhebung nicht eingegangen.

Grundsatzlich ist bei libereinanderliegenden Planungen (Ursprungs-
plan, ggf. vorgenommene (Teil-) Anderungen bzw. Neuiiberplanung)
immer die aktuellste rechtskraftige Planung anzuwenden. Eine Aufhe-
bung ist hier bei Uberplanung des Bereichs ggf. nur dann erforderlich,
wenn z.B. die darunterliegende Planung fehlerhaft ist
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Bauphase und den damit verbundenen baulichen Emis-
sionen werden durch den Vorhabentrager die Hinweise der
jeweiligen betroffenen Fachbehdrden beachtet und beriick-
sichtigt.

In der Begriindung im Punkt 1.3 und im Umweltbericht im
Punkt 4.1 erfolgt die Richtigstellung zum Vorbehaltsge-
biet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Stadt lisenburg wird die Planunterlage fiir die Teilauf-
hebung zur Verfiigung stellen.

In der Begriindung wird unter dem Punkt 1.3 auf die not-
wendige Teilaufhebung eingegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Im aktuellen Gesamtflachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt
llsenburg (rechtskraftig mit Bekanntmachung am 11.05.2019) ist das
Plangebiet im Stden als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur und im Norden zum gréR3eren Teil
als Grunflache dargestellt.

Im sldlichen Teilbereich des aktuellen Plangebiets besteht der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Lug ins Land". Die Festsetzungen innerhalb
dieses Plans entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans: im Siden SO Erholung und Fremdenverkehrsbeherbergung und
im Norden Grunflache.

Mit der vorliegenden Planung wird zum einen das Plangebiet im Nor-
den bis an die dort befindliche Wohnbebauung hin vergréRert. Zum an-
deren wird die bauliche Nutzung auf das gesamte Plangebiet ausge-
dehnt, so dass diese bis an die nordlich bestehende Wohnbebauung
reicht.

Hinsichtlich dieser Planung kann nicht von einer Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden (siehe dazu Aus-
fuhrungen in der Begriindung Seite 5 und im Umweltbericht Seite 14).
Laut FNP wird die Sonderbauflache im Suden von der Wohnbaufla-
chendarstellung, im Norden durch einen Grunstreifen getrennt. Mit der
vorliegenden Planung wird die bauliche Nutzung, auch wenn sie in ei-
nem stark durchgriinten Bereich umgesetzt werden soll, bis an die
Wohnbebauung herangezogen. Bei Grinflachen handelt es sich
grundsatzlich um Flachen, die nicht fiir die bauliche Nutzung vorgese-
hen sind. Innerhalb einer Griinflache kann lediglich im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung die Errichtung dieser dienender untergeordneter
baulicher Anlagen erfolgen. Die hier geplanten baulichen Anlagen stel-
len Hauptnutzungen dar, durch welche (trotz sparsamer Versiegelung)
die Uberwiegende Pragung als Griinflache nicht mehr gegeben ist.
Weiterhin wird in der Begruindung zur vorliegenden Planung zu den
Zielen und Zwecken der Planung neben der Vermietung als Ubernach-
tungsmaglichkeiten im Rahmen von Tourismus und Erholung auch ein
vielfaltiges Seminarangebot erwahnt, welches am Standort umgesetzt
werden soll. Daraus ist ggf. abzuleiten, dass es sich hierbei auch um
eine gewerbliche Nutzung handelt, welche ebenfalls nicht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entspricht.

In der Begriindung sollte daher noch naher auf die Seminarnutzung
eingegangen werden. Es wird nicht klar, wie der Seminarbetrieb orga-
nisiert wird (Ist ggf. auch ein Seminargebaude geplant, ist das derzeit
nicht umsetzbar. Wie viele Seminare sind geplant bzw. wie groR ist der
Zulauf an Seminarteilnehmern von auRerhalb des Plangebiets? Sind
die Stellplatze fir externe Besucher ausreichend?) Aus den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ist diese Art der Nutzung bisher
noch nicht ablesbar.

Die Art der Nutzung der Baumwipfelhduser geht aus dem Plan noch
nicht hervor. Es konnten theoretisch auch Wohngebaude oder Biiro-
raume sein.

Aus den Planunterlagen wird nicht ersichtlich, wer der Vorhabentrager
ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmanahmen (Vor-
haben- und ErschlieRungsplan) bereit und in der Lage sein muss. Das
bedeutet, dass im Durchfihrungsvertrag neben den ErschlieBungs-
mafnahmen auch Vereinbarungen Uber das zu realisierende konkrete
Bauvorhaben getroffen werden mussen. Der Vorhabentrager muss
sich zur Durchflihrung der ErschlieBung und des Vorhabens verpflich-
ten. Der Durchfiihrungsvertrag muss vor Satzungsbeschluss geschlos-
sen werden.

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan. Der Begriff der ErschlieBung umfasst da-
bei alles an ErschlieBung, was zu einer funktionsgerechten Nutzung
der Vorhaben im Plangebiet erforderlich ist. Da vorliegend die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit begriindet werden soll, stellt die Planung
der gesicherten ErschlieBung eine grundlegende Voraussetzung dar.
Insgesamt ist das ErschlieRungskonzept im vorgelegten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan noch lickenhaft bzw. nicht schlussig darge-
stellt. Aus dem Plan geht nicht hervor, wo sich die einzelnen Medien
bzw. deren Anschlisse befinden. Ist das Medien- und Wirtschaftsge-
b&ude als zentraler Anschlusspunkt zu sehen? Unklare ErschlieBungs-
situationen sind bereits im Planverfahren zu I6sen, eine nachtragliche
Lésung von Problemen kommt nicht in Betracht, da der VEP bereits
ein abgeschlossenes Ergebnis liefern muss; eine Verlegung der Prob-
lemlésung in ein (ggf. nach Inkrafttreten nicht mehr erforderliches)
Baugenehmigungsverfahren ist nicht moglich. Auch in der Begriindung
darauf noch naher einzugehen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Planung bzw. das
Vorhaben zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung an eine dem
offentlichen Verkehr gewidmete Strale angrenzen muss. Weiterhin
muss das geplante Vorhaben vom 6ffentlichen Raum aus Zugang zu
weiteren erforderlichen Medien haben. Ist dies nicht der Fall, ist zur
dauerhaften Sicherung der Planung im vorhabenbezogenen Bebau-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird im Punkt 1.3 hinsichtlich der Ent-
wicklung aus dem F-Plan liberarbeitet.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gean-
dert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert.

Die Begriindung wird im Punkt 2 redaktionell liberarbei-
tet. Die Seminarangebote werden iiberwiegend von den
Gasten des Baumwipfelresort genutzt. Ein gesondertes
Seminargebdude ist nicht geplant.

Die Nutzung (Sondergebiet Baumwipfelhduser) wird in
der Planzeichnung und der Begriindung im Punkt 2.2 er-
ganzt.

Die Stadt lisenburg wird mit dem Vorhabentrager den
stadtebaulichen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) vor Sat-
zungsbeschluss abschlieRen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hinsichtlich
der gegebenen Hinweise in der Planunterlage und in der
Begriindung unter Punkt 2.7 ergénzt.

Zur dauerhaften Sicherung der Planung im vorhaben-be-
zogenen Bebauungsplan werden die notwendigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte bis zur Blauen-Stein-Strae
und zur BergstraBe in der Planunterlage ergénzt. Zuséatz-
lich holt der Vorhabentrager die privatrechtlichen Grund-
dienstbarkeiten ein.




ungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festzusetzen. Eine privat-
rechtliche Grunddienstbarkeit ist fir eine dauerhafte Sicherung der Er-
schlieBung nicht geeignet.

In den textlichen Festsetzungen sowie in Begriindung und Umweltbe-
richt wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen mit 7 m festge-
setzt. Hierbei wird vom héchstgelegenen Gelandepunkt ausgegangen.
Da es sich vorliegend bei dem Gelande um eine Hangsituation han-
delt, ist diese Angabe dazu geeignet Missverstandnisse hervorzurufen.
So befindet sich der Punkt der maximalen Hohe eher auf der anderen
hangabwarts gerichteten Seite. Ggf. sollte in Anlehnung an die Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt die maximale Hohe uber der Ge-
landeoberflache im Mittel angegeben werden. (siehe u.a. auch Be-
griindung Seite 9)

Es wird empfohlen die Hohenentwicklung im Plangebiet durch be-
mafte Ansichten / Schnitte zu verdeutlichen.

In den textlichen Festsetzungen wird eine Grundflache der Gebaude
(Baumwipfelhduser) mit maximal 60m? festgesetzt. Hier besteht ein
Widerspruch in den Festsetzungen, der zu beheben ist Im zeichneri-
schen Teil wurden die Gebaudegrundflachen mit 7,0 x 9,0 m angege-
ben. Gleiches gilt fir das Medien- und Wirtschaftsgebaude, welches
zeichnerisch mit 4,5 x 6,0 m und textlich mit maximal 25m? festgesetzt
wurde. (siehe auch Begriindung Seite 9)

Unter Punkt 3 der textlichen Festsetzungen werden Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Zeichnerisch festgesetzt wurden
aber Flachen mit Pflanzbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
(siehe Planzeichenerklarung und PlanzV Planzeichen 13.2.2).

Durch die Teilaufhebung des Ursprungsbebauungsplans werden die
im betreffenden Bereich getroffenen Festsetzungen zum Ausgleich
ebenfalls aufgehoben. Es wird nicht darauf eingegangen an welcher
Stelle dieser Ausgleich stattdessen erfolgen soll. Mit der neuen Pla-
nung werden zwar ahnliche Malinahmen festgesetzt, die aber gemaf
Umweltbericht Seite 26 als Ausgleich fir die neue Planung gelten sol-
len. Die im Ursprungsplan festgesetzten Mafinahmen zum Ausgleich
fir das Gesamtplangebiet miissen erhalten bleiben. Werden Anderun-
gen vorgenommen, ist nachzuweisen, dass der Ausgleich neben den
neuen Eingriffen der aktuellen Planung auch fir die im Ursprungsplan
geplanten Eingriffe in vollem Umfang erbracht werden kann. (siehe
dazu Begriindung Seite 11, Umweltbericht Seite 26 und auch Stellung-
nahme der uNB)

Bauliche Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb
der Ausgleichsflachen ,A" und "B" im Plangebiet nicht zulassig, da sie
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht zeichnerisch festgesetzt
und mittels allgemeiner Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nicht dariiber hinaus zugelassen wurden.

Zur leichteren Lesbarkeit der Planung kann ggf. informativ der An-
schluss an das Plangebiet des Ursprungsplans dargestellt werden.

Da Vorhaben- und Erschliefungsplan und vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan in einer gemeinsamen Planzeichnung bestehen, wurden
auch die textlichen Festsetzungen zusammengefasst. Es wird zum
besseren Verstandnis der Planung empfohlen diese entsprechend zu
sortieren (Festsetzungen zum konkreten Vorhaben, allgemeine Fest-
setzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und ggf. gestalte-
rische Festsetzungen in der 6rtlichen Bauvorschrift).

Da ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 12 BauGB, trotz
der Nichtbindung an den Festsetzungsgehalt von § 9 BauGB sowie an
andere Vorschriften gemaR § 9a BauGB, nur auf stadtebauliche Rege-
lungen beschrankt ist, kommen baugestalterische Festsetzungen als
sonstige Festsetzungen nicht in Betracht. Diese haben, wenn dies flr
die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders ge-
stalteten Ortslage erforderlich ist, gemaR § 85 Abs. 3 BauO LSA im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Rahmen einer 6rtlichen Bau-
vorschrift zu erfolgen. Ansonsten kénnen baugestalterische Regelun-
gen auch in den Durchflihrungsvertrag mit aufgenommen werden.
Das Planzeichen fiir denkmalgeschtitzte Einzelanlagen befindet sich
aulerhalb des Plangebiets und ist daher nicht als verbindliche Festset-
zung zu betrachten.

Die Préambel und die Verfahrensvermerke sind zu tberarbeiten:

+» Unter anderem handelt es sich vorliegend nicht um einen Plan auf
Grundlage von § 13 bzw. § 13a BauGB.

« Die letzte Anderung des Kommunalverfassungsgesetzes LSA sollte
aufgenommen werden.

» Weiterhin sollten die Bezeichnungen von Teil A und Teil B auf der
Planzeichnung und in der Praambel Ubereinstimmen.

* Unter Punkt 2 der Verfahrensvermerke handelt es sich nicht um die
Raumordnungsbehérde, sondern um die Landesentwicklungsbehérde.
Die landesplanerischen Abstimmung erfolgt nicht gemaR § 1 Landes-
planungsgesetz. (siehe LEntwG LSA).

+ Wird eine ortliche Bauvorschrift integriert, ist das auf dem Plan kennt-
lich zu machen, ansonsten sollte dieser Vermerk entfernt werden.
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Der Hinweis zur Hohe des Gebaudes wird beriicksichtigt.
Die maximale Gebaudehdhe wird auf 7,0 m liber der Ge-
landeoberfliche im Mittel neu festgelegt.

In der Planunterlage wird ein bemaRter Schnitt mit Dar-
stellung des vorhandenen Gelédndes und den Ansichten
ergénzt.

Die maximale Grundflache der Baumwipfelhduser bzw. des
Wirtschaftsgebaudes ist durch die textlichen Festsetzungen
klar definiert. Die zeichnerischen Malte kennzeichnen kiinftig
die Baufelder, in denen diese angeordnet werden.

Der Plan beinhaltet sowohl Anpflanzungen als auch
Pflanzbindungen. Die Festsetzungen werden neu ange-
ordnet.

Die Eingriffsregelung wird hinsichtlich der gegebenen
Hinweise der UNB iiberarbeitet.

Die Kartierung und Planung der Biotope werden als An-
hang im Umweltbericht beigefiigt.

Die Eingriffsbewertung wird sich nach Forderung der UNB
sich ausschlieB3lich auf die Eingriffsflache (Baumwipfelhduser,
Mediengebaude, Zuwegung und Parkplatzflache beschran-
ken, so dass bei einer mégl. Erweiterung des Bestandsge-
baudes, so dass die im Ursprungsplan geplanten Eingriffe in
vollem Umfang erbracht werden kénnen.

Die textliche Festsetzung entfillt.
Somit werden nach § 14 Bau NVO bauliche Nebenanlagen
nicht zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan werden zur leichteren Les-
barkeit nebeneinander auf einer Planzeichnung darge-
stellt. Die gestalterischen Festsetzungen werden in einer
ortlichen Bauvorschrift gemaR § 85 Abs. 3 BauO LSA ge-
sondert aufgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Praambel und die Verfahrensvermerke werden iiber-
arbeitet.

Die letzte Anderung des Kommunalverfassungsgesetzes
LSA wird aufgenommen.

Die Bezeichnungen von Teil A und Teil B auf der Plan-
zeichnung und in der Prdambel werden abgestimmt.

Der Punkt 2 der Verfahrensvermerke wird iiberarbeitet.

Die ortliche Bauvorschrift wird integriert und kenntlich
gemacht.




« Die Begriindung und der Umweltbericht werden nicht beschlossen,
sondern gebilligt. Daher wird auch die Begriindung nicht ausgefertigt.
« Wird auf die Auslegung / Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB verwiesen, sollte auch die friihzeitige Beteiligung genannt wer-
den.

Die Begriindung ist hinsichtlich der oben bereits genannten Punkte zu
Uberarbeiten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Erstel-
lung des Umweltberichts die Anderung des Baugesetzbuches durch
das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4. Mai 2017 zu bertcksichtigen ist. In Anlage 1 des Baugesetzbuches
sind Anderungen und Detaillierungen vorgenommen worden, welche
bei der Erarbeitung eines Umweltberichts Beachtung finden mussen.
Es wird empfohlen zu prifen, ob diesbezuglich ggf. erforderliche Er-
ganzungen dem vorliegenden Umweltbericht hinzuzufiigen sind. Wich-
tig ist dabei, dass alle Umweltbelange untersucht werden. Ist eine Be-
troffenheit nicht gegeben, ist auch das im Umweltbericht zu erwahnen.
Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die weitere Planung zu be-
ricksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante
Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin tber den Verlauf der
Planung zu informieren, Insbesondere um Mitteilung Gber das Abwa-
gungsergebnis und die Ubersendung von 2 Ausfertigungsexemplaren,
sowie der vereinbarten X-Planungskonformen Bereitstellung der Pla-
nung.

Der Verfahrensvermerk 11 wird liberarbeitet.

Zusatzlich wird die friihzeitige Beteiligung in die Verfah-
rensvermerke aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der
Umuweltbericht wird dementsprechend Uberpruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.

Landesverwaltungsamt Ref. Oberen Immissionsschutzbehérde

E-Mail vom 02.07.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum
Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die von unserem Zustandig-
keitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und
im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem BIm-
SchG genehmigungsbediirftig sind und fiir deren Uberwachung das
Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19. Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode

Schreiben vom 19.09.2019

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber die bereits fiir das
Gebiet vorhandenen Schmutzwasserkanale in der Bergstrafie beseitigt
werden. Die Nutzung der privaten Grundstucke ist durch die Eintra-
gung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu klaren.
Anderungen bzw. Detailplanungen der Grundstiicksentwésserungsan-
lage der Abwasserverhaltnisse sind schriftlich beim WAHB zu beantra-
gen (Entwasserungsantrag).

Die Niederschlagswasserbeseitigung des B-Plangebietes kann eben-
falls nach der Regelung der Grundstiicksnutzung in den NW-Kanal der
Bergstralle erfolgen. Die Priifung einer eventuellen Versickerung in
dem B-Plangebiet oder eine notwendig werdende Regenriickhaltung
muss bei der Detailplanung berlicksichtigt und bei der Entwasserungs-
beantragung entschieden werden.

Der Hinweis zum Anschluss an den vorh. Schmutzwasserka-
nal in der BergstraRe wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird die Eintragung einer beschrankten
personlichen Grunddienstbarkeit rechtzeitig vornehmen sowie
die notwendige Detailplanung zur Grundstiicksentwasserung
vorbereiten und den erforderlichen Entwasserungsantrag
beim WAHB stellen.

Der Hinweis zum Anschluss an den vorh. Regenwasserkanal
in der Bergstrafle wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager berticksichtigt die Priifung einer eventu-
ellen Versickerung in dem B-Plangebiet oder eine notwendig
werdende Regenrlickhaltung bei der Detailplanung und stellt
bei Einleitung den erforderlichen Entwasserungsantrag beim
WAHB.
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C. Die Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Folgende Birger haben Stellungnahmen abgegeben:

1. Biirger BuchbergstraRe

E-Mail vom 20.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Dokument ,6. Auslegung umweltbezogene Stellungnahme”, im Ab-
schnitt Umweltamt | untere Wasserbehdrde | SG Wasser, wird auf die
Starkregenereignisse der Jahre 2014 und 2017 hingewiesen. Dabei
kam es zu Ableitungen von Oberflachenwasser auf direkt unterhalb lie-
gende Grundstiicke. Insbesondere betroffen war unser Grundstiick
50/2. Dabei kam es zu Uberflutungen im Wohnhaus Buchbergstr. 28.
Ich bin der Eigentumer dieses Grundstiickes und mochte darauf dran-
gen, dass im Zuge der Erschlieung des Plangebietes die Abflussver-
haltnisse dahingehend geregelt werden, dass das Oberflachenwasser
nicht weiterhin Uber angrenzende Grundstlcke abgefihrt wird.

Der Vorhabentrager wird das Oberflachenwasser von den
Baumwipfelhdusern tiber einen Regenwasserhausanschluss
dem o6ffentlichen Regenwasserkanal der ,Bergstrale” zuflih-
ren, so dass aus der Bebauung selbst kein Oberflachenwas-
ser auf die slidlich anschlieRenden Grundstiicke kommen
kann.

Alle Grundstlckseigentimer selbst haben dafiir Sorge zu tra-
gen, dass anfallendes Niederschlagswasser durch Regener-
eignisse auf dem eigenen Grundstuck verbleibt, z.B. durch
eine Bodenmulde.

Die ausgezeigten Starkregenereignisse der Jahre 2014 und
2017 kénnen nicht vom Vorhabentrager aufgenommen wer-
den. Hier muss jeder Grundstlickseigentimer selbst sein
Grundstuick schutzen.
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D. Die Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Folgende betroffenen Behdérden haben sich zur Planung geaulert:

1. Polizeirevier Harz

Schreiben vom 15.10.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Im Punkt 2.3 steht, dass wahrend der Bauphase mit dem Ordnungs-
amt der Stadt lisenburg und dem Vorhabentrager die notwendigen
Fahrbeziehungen mit entsprechender zusatzlicher Beschilderung bzw.
Regelungen zur Erreichbarkeit der Baustelle festgelegt wird. Hier ist
die Polizei zu beteiligen, da gem. VwV-StVO zu§ 45 Verkehrszeichen
und Verkehrseinrichtungen, Punkt 1 (rdm.) | vor jeder Entscheidung
die StraRenbaubehérde und die Polizei zu héren sind.

Dem Hinweis wird gefolgt und im Zuge der Regelung der
notwendigen Beschilderung bzw. Regelungen zur Er-
reichbarkeit der Baustelle die Polizei beteiligt.

Es erfolgt eine redaktionelle Ergdnzung der Polizei in der
Begriindung (Punkt 2.3).

2, Stadt Bad Harzburg

E-Mail vom 16.10.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Fiir die Verfahren der 2. Anderung des FNP- Baumwipfel sowie der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Baumwipfel-Resort Lug ins
Land" mit VEP gibt die Stadt Bad harzburgfolgende Stellungnahme ab:
Die Anderung des FBP und die Aufstellung des B-Planes Nr. 4 beriih-
ren keine Planungen der Stadt Bad Harzburg. Meinerseits sind keine
Planungen mit Relevanz fir Ihre Verfahren beabsichtigt oder eingelei-
tet. Informationen, die lhnen fiir die Ermittlung und Bewertung des Ab-
wagungsmaterials zweckdienlich sein kdnnten, liegen mir nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Enwi

E-Mail vom 19.10.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

bitte den Begriindungsentwurf im Punkt 2.7.6 Abfallbeseitigung wie
folgt zu &ndern.

Kann im Rahmen der 6ffentlichen Abfallentsorgung eine Bereitstellung
von Abfallen | Abfallbehalter nicht am StraRenrand einer mit Abfall-
sammelfahrzeugen befahrbaren Stralle erfolgen, so ist nach Priifung
durch die Entsorgungswirtschaft die nachste fir Sammelfahrzeuge er-
reichbare Bereitstellungsflache festzulegen.

Dem Hinweis wird gefolgt und in der Begriindung unter Punkt
2.7.6 erganzt.

4. Regionale Planungsgemeinschaft

Schreiben vom 21.10.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Fur unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung
auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Re-
gionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die
im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP
Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze zu beriick-
sichtigen. Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde
mit der Offentlichen Bekanntmachung vom 23.05.09 in der Planungsre-
gion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des
REPHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung vom
22.05./29.05.1 0 sowie die Erganzung des REP Harz um den Teilbe-
reich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung
vom 23.07./30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan "Zentralortliche Gliederung" erlangte mit Bekannt-
machungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die
bisherigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung geman Pkt.
4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die
Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachli-
chen Teilplan "Erneuerbare Energien-Windenergienutzung" éffentlich
bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die Regionalversammlung
am 26.06.19 die Fortschreibung eines neuen Kriterienkataloges -Wind
beschlossen.

Zum Vorentwurf gaben wir am 27.05.2019 eine Stellungnahme ab. Da
sich die vorliegende Planung im raumordnerischen Sinne nicht we-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 7 frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden ge-
mafR § 4 (1) BauGB.




sentlich von der Vorplanung unterscheidet, behalt unsere Stellung-
nahme vom 27.05.2019 sinngemaf auch fiir den nun vorgelegten Ent-
wurf ihre Gultigkeit.

5. Stadtwerke Wernigerode

Schreiben vom 26.10.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange zur Neuauf-
stellung des 0.G. Bebauungsplanes bitten wir um Beachtung der nach-
folgenden Punkte:

Trinkwasser

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundséatzlich
moglich. Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Trinkwasser-
netz der Stadtwerke Wernigerode GmbH ist nicht mdéglich. Die Mitbe-
nutzung unserer technischen Hydranten kann im Rahmen der "Verein-
barung Mitbenutzung von Hydranten" erfolgen.

Sonstiges

Ist im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes die Mitbenutzung priva-
ter Grundstuicke zur Verlegung unserer Versorgungsleitung notwendig,
so ist diese durch entsprechende Grunddienstbarkeiten dinglich zu si-
chern. Fur die weitergehende ErschlieBung ist ein ErschlieBungsver-
trag mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzuschlieRen.

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Ver-
sorgungsleitungen gemal dem DVGW Regelwerk "Hinweise flir Mal3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen" GW 315 vom Mai
1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum
Schutze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern.
Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen zu unseren Versor-
gungsleitungen ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei Ihrer Planung beachten, wenn Baumbepflan-
zungen vorgesehen sind, dass sie dem DVGW Regelwerk "Baumbe-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" GW 125
vom Februar 2013 entsprechen.

Sollten Umverlegungen oder AnderungsmafRnahmen an unseren Ver-
sorgungsleitungen notwendig werden, ist dies rechtzeitig der Stadt-
werke Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit eine 6rtliche Abstimmung
erfolgen kann. Die jeweilige technische Ldsung ist im Voraus mit der
Stadtwerke Wernigerode GmbH abzustimmen. Anfallende Kosten der
Anderung gehen zu Lasten des Verursachers. Grundsétzlich sind Um-
verlegungsmafinahmen jedoch mdglichst zu vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann sich
durch Bodenabtragungen, Aufschittungen oder durch Malinahmen
Dritter nach der Verlegung und Einmessung verandert haben. Daher
sind tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch
fachgerechte Erkundigungsmafinahmen (z.B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. 8.) vom Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige
Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in den Be-
standsplanen entbinden nicht von der Haftung des Bauunternehmens.
Bei der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtung)
ist von der ausfiihrenden Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei
uns einzuholen.

Wir bitten um Beteiligung bei der weiteren Planung, damit aufkom-
mende Fragen rechtzeitig geklart werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der Ba-
sis der Vereinbarung der Stadt llsenburg mit den Stadtwerken
Wernigerode vom 18.05.1999 aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz. Die Léschwasserentnahme ist (iber den vorhande-
nen Hydranten Nr. 37 Buchberg-strafie / Blaue-Stein-Stralle”
und Nr. 43 Buchbergstralle / Wiesenstralle gesichert. Die
Hydranten befinden sich auf getrennten Leitungen und haben
eine Gesamtkapazitat von 98 m?3.

Der Hinweis zur ggf. rechtlich Absicherung der Leitungs-
trasse Uber Grunddienstbarkeiten und der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages wird beachtet.

Zukunftige Baumaflnahmen werden unter Beachtung der
DVGW Regelwerke und den Hinweisen der Stadtwerke Wer-
nigerode durchgefihrt

Baumpflanzungen werden unter Beachtung der DVGW Re-
gelwerke durchgefihrt.

Werden Umverlegungen der Versorgungsleitungen notwen-
dig, erfolgt rechtzeitig eine Abstimmung mit den Stadtwerken
Wernigerode GmbH. In dem Zuge ist ggf. eine Regelung zur
Kostenlbernahme zu treffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und von den
jeweiligen Unternehmen beachtet.

Die Hinweise fiir die Tiefbauarbeiten werden zur Kenntnis ge-
nommen und von den jeweiligen Unternehmen beachtet.

Die Stadtwerke Wernigerode GmbH wird weiterhin als TOB
rechtzeitig in Planungsmafinahmen eingebunden.

6. Landeszentrum Wald

E-Mail vom 03.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

das Landeszentrum Wald (LZW) hat die Unterlagen zur Anhérung zum
obigen Verfahren erhalten. Nach den§§ 6 und 34 Waldgesetz fiir das
Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. t.SA Nr.
712016, S. 77ff) wurde ihr Anliegen fiir den Zustandigkeitsbereich des
LZW gepruft.

Da Sie nunmehr den Hinweisen des LZW gefolgt sind und eine Ge-
nehmigung zur Waldumwandlung/Ersatzaufforstung bei der UFB ge-
stellt haben, kann der LZW sich einer positiven Entscheidung der UFB
anschlief3en.

Der Hinweis zur Ubernahme der Verkehrssicherungspflichten durch
den Investor bleibt bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager hat mit dem Eigentiimer des benach-
barten Waldes die Verkehrssicherungspflichten zu regein
(Hinweis auf Planunterlage des Bebauungsplanes).
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7. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie

Schreiben vom 03.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

das LDA hat zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege be-
reits mit Schreiben vom 14.06.2019 eine Stellungnahme zum o.g. Be-
bauungsplan abgegeben. Diese Stellungnahme behalt weiterhin Gul-
tigkeit.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege werden in den vorlie-
genden Planungsunterlagen (Planunterlage, Hinweis, Begriindung, S.
14f.) berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 11 friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden ge-
maR § 4 (1) BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Landesverwaltungsamt Referat Naturschutz, Landespflege

E-Mail vom 04.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege flur den hier
benannten Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Harz.

Hinweis:

Das Plangebiet grenzt an das Natura 2000-Gebiet ,Rohnberg, Wester-
berg und Kéhlerholz bei llsenburg”" (FFHO046LSA, DE 4129 301). Das
aufgefliihrte Natura 2000-Gebiet ist Gegenstand einer Landesverord-
nung vom 20.12.2018. Diese kann bei den unteren Naturschutzbehor-
den eingesehen werden.

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf§ 19 BNatSchG
i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die§§ 44 und 45 BNatSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9. Ministerium fiir Landesentwicklung u. Verkehr landesplan. Abstimmung

Schreiben vom 05.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Zum Vorentwurf des o. g. Vorhabens, Planungsstand Méarz 2019, habe
ich mit Schreiben vom 01.07.2019 (Az. 20221/32-00237.1) festgestellt,
dass diese Planung nicht raumbedeutsam und eine landesplanerische
Abstimmung hierfiir demnach nicht erforderlich ist.

Nach Prifung des mir nunmehr vorliegenden Entwurfes, Planungs-
stand August 2020, halte ich die Feststellung vom 01.07.2019 weiter-
hin aufrecht.

Ich weise darauf hin, dass eine erneute landesplanerische Abstim-
mung gern. § 13 (1) LEntwG nicht erforderlich ist. soweit sich im Auf-
stellungsverfahren des o. g. Vorhabens die Grundziige der Planung
nicht wesentlich andern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. WA Holtemme-Bode

Schreiben vom 06.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 09.10.2020 wurden wir im Zuge der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zur Stellung-
nahme im oben aufgefliihrten Bebauungsplanverfahren aufgefordert.
Das Plangebiet, bestehend aus den Flurstiicken 980/51, 51/3 und tlw.
53/1 befindet sich in Flur 1 in der Gemarkung llsenburg.

Gegen das Vorhaben bestehen seitens des Wasser- und Abwasser-
verbandes Holtemme-Bode (WAHB) unter Beachtung der aufgefiihrten
Hinweise keine Bedenken. Die Stellungnahme des WAHB vom
23.08.2019 insbesondere zur Eintragung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit ist zu beachten.

Schmutzwasser

Die Ableitung der Schmutzwasser im Plangebiet kann uber einen nérd-
lich in der BergstralRe gelegenen Schmutzwasserkanal DN 200 erfol-
gen. Die Lage des Anschlusspunktes, von dem der Veranlasser auf ei-
gene Kosten die Entwasserungsleitung zu verlegen hat, wird vom
WAHB festgelegt.

Niederschlagswasser

Vorgesehen ist, dass das anfallende Niederschlagswasser der befes-
tigten Flachen im Plangebiet Uber Versickerungsanlagen in das Grund-
wasser geleitet werden soll (DWA-A 138). Hierzu ist in Abstimmung
und Genehmigung durch den Landkreis Harz als zustandige Behdrde
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Alternativ kann das anfal-
lende Niederschlagswasser auch Uber einen in der BergstraRe DN 300
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung
aufgrund der bestehenden Bdden nicht mdglich, so dass eine
Herstellung eines Regenwasserausanschlusses in den 6ffent-
lichen RW-Kanal der ,Bergstralle” erfolgt.




Niederschlagswasserkanal entsorgt werden. Eine gegebenenfalls er-
forderliche Hohe der Drosselleistung kann nach Vorliegen der Detail-
planung festgelegt werden. AnschlieRend leitet der Niederschlagswas-
serkanal in der BuchbergstralRe in den Kroatenbach.

Es ist die vorliegende umweltbezogene Stellungnahme des Landkrei-
ses Harz und hier insbesondere der Hinweis zu den vermehrt auftre-
tenden Starkregenereignissen und der Uberflutung von Teilbereichen
der Ortslage in den letzten Jahren zu beachten. Gemaf§ 60 Abs. 1
WHG sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu un-
terhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung einge-
halten werden sowie den anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Die Regeln der Technik beziehen sich dabei auch auf die Funk-
tion der Abwasseranlage bei Hochwasser und sollen neben dem ei-
gentlichen Uberflutungsschutz auch das Eindringen von Hochwasser
in die Kanalisation, Ruckstauereignisse, Ablagerungen im Kanalnetz,
den Zufluss wassergefahrdender Stoffe in das Kanalnetz sowie den
Anlagenausfall verhindern. Dahingehend sind im Einzugsgebiet de-
zentrale Maflnahmen entsprechend den Anforderungen des Regelwer-
kes DWA-M 550 zu beachten und umzusetzen.

Trinkwasser

Der WAHB betreibt im Plangebiet keine trinkwassertechnischen Anla-
gen. Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Werni-
gerode.

Léschwasser

Die Aufgabe der Léschwasserbereitstellung obliegt nicht dem WAHB.
Sie ist pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe der Kommune.

Hinweise

1. Beim WAHB ist vom Vorhabenstrager rechtzeitig vor Baubeginn
(mindestens 8 Wochen) ein Entwasserungsantrag zu stellen. Es darf
mit dem Bau erst begonnen werden, wenn dem Vorhabenstrager die
Genehmigung des Entwasserungsantrages vorliegt.

2. Stoffe, wie feste oder auch zerkleinerte Abfalle, z. B. Kehricht, Miill,
Schutt, Glas, Schlamm, Asche, mineralische Stoffe, die geeignet sind
die Funktionsfahigkeit bzw. die Reinigungsleistung der &ffentlichen Ab-
wasseranlagen zu beeintréachtigen sowie Bau- und Werkstoffe anzu-
greifen, dirfen grundsétzlich nicht Gber die Abwasseranlagen entsorgt
werden (DWA-M 115-2).

3. Fur Planung, Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwasseranlagen
sind die Vorschriften des DWA-Regelwerkes, die DIN-Normen sowie
die tangierenden Festlegungen des DVGW-Regelwerkes in der jeweils
glltigen Fassung zu berlcksichtigen und einzuhalten (§§ 57 und 60
WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Ei-
gentimer beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Ei-
gentimer beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Ei-
gentimer beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Vorschrif-
ten des DWA-Regelwerkes, die DIN-Normen sowie die tan-
gierenden Festlegungen des DVGW-Regelwerkes in der je-
weils gultigen Fassung (§§ 57 und 60 WHG) durch den Ei-
gentimer bertcksichtig und eingehalten.

11. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

E-Mail vom 09.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Stellungnahme Nr.: S00915700, Teilanderungsflache 1

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU, Stidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.

Stellungnahme Nr.: S00915683, Teilanderungsflache 1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH | Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalinahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei Interesse wird der Vorhabentrager rechtzeitig mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 09.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange und mdchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir bit-
ten Sie, diese Planunterlagen nur flr interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom be-
notigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit
uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann geprtift, wie und mit wel-
cher Telekommunikationsinfrastruktur das Planungsgebiet versorgt
werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausrei-
chende Planungssicherheit eine grolRe Rolle.

Wir verweisen hier auch auf das Gesetz zur Erleichterung des Aus-
baus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04. Nov.
2016) hier speziell den § 77i Abs.7.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.0,30 m flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsge-
sellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beach-
ten.

Fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versor-
gung genutzt werden, bitten wir um die Eintragung von Leitungsrech-
ten, zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im 0.g. Anschriftenfeld die-
ses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse odertelefonisch tiber un-
ser Bauherrenberatungsburo Tel. 08003301903.

Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig mit der Deutschen
Telekom in Verbindung setzen.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Hinweis in der Begriin-
dung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Schreiben vom 09.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von der Planung nicht
betroffen.

Sie verwenden in lhren Planungsunterlagen die Liegenschaftskarte
und die Topographische Karte 1:10.000 aus meinem Hause.

Das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation hat am
01.07.2010 mit der Stadt llsenburg ein Geoleistungspaket abgeschlos-
sen. In diesem wurde die Nutzung der Daten lizenziert.

Daher ist auf jedem verwendeten Auszug aus der Liegenschaftskarte
aus meinem Hause folgender Quellenvermerk anzubringen:

[ALKJIS 1 08/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) /A18/1 -13889/2010

Alle Ausziige aus der Topographischen Karte 1:10.000 sind mit die-
sem Quellenvermerk zu kennzeichnen:

[TK10 1 07/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-an-
halt.de) | A18/1-13889/10

In der Planunterlage wird der Quellenvermerk auf die De-
tailplane des Waldumwandlungsverfahren zusitzlich er-
ganzt.

In der Planunterlage wird der Quellenvermerk
[TK10/07/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sach-
sen-anhalt.de) / A18/1-13889/10 erganzt.

14. Landesverwaltungsamt

Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

rechtsaufsichtliche Hinweise

B-Plan Nr. 04 ,Baumwipfei-Resort Lug ins Land" - Neuaufstellung

Mir liegt die &ffentliche Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung
gern. § 3 Abs. 2 BauGB von der Internetseite der Stadt llsenburg mit
Datum vom 29.09.2020 vor. Ortsublich bekannt gemacht am
10.10.2020 durch den lisenburger Stadtanzeiger NL 04. Ich weise hier-
mit vorsorglich auf folgende Bekanntmachungsfehler hin:

a) Anregungen. Bedenken und Hinweise zum Planentwurf

In den Bekanntmachungstexten zur Beteiligung nach§ 3 (1) und (2)
BauGB wird regelmaRig darauf hingewiesen wird, dass Anregungen,
Bedenken und Hinweise zum Planentwurf schriftlich oder wahrend der
Dienstzeit zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Bei dieser Formulierung handelt es sich laut dem Urteil des OVG NRW
vom 09.09.2019-10 0 36/17.NE- Rn. 36-42 (juris), um eine Einschran-
kung, die geeignet ist, einzelne Birger von einer Beteiligung im Auf-
stellungsverfahren abzuhalten. Die Abgabe einer Stellungnahme per
E-Mail ware nach dem Bekanntmachungstext nicht zulassig. Es han-
delt sich hierbei um einen beachtlichen Bekanntmachungsfehler.
Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen. Urteil vom
09. September 2019 -1 0 D 36/17. NE - . Rn. 36 - 42, juris:

,Die offentliche Bekanntmachung darf keine Zuséatze oder Einschran-
kungen enthalten, die geeignet sein kénnten, auch nur einzelne an der
Bauleitplanung interessierte Blrger von Stellungnahmen zu der Pla-
nung abzuhalten. Vgl. BVerwG, Beschluss vom 27. Mai 2013- 4 BN
28.13 -, juris.

So war es aber hier. Die Bekanntmachung enthielt mit dem Zusatz,
dass Stellungnahmen bei der Antragsgegnein schriftlich oder wahrend
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Die Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB im Stadtanzeiger vom 10.10.2020 enthalt den
Hinweis, dass Anregungen auch per Mail eingereicht werden
kénnen. Es eréffnet jedem Birger oder sonstigen Interessier-
ten plausibel, Stellungnahmen nicht nur schriftlich oder zur
Niederschrift abzugeben, sondern auch per Email einzu-
reichen.

Auf der Internetseite www.stadt-ilsenburg.de unter dem Me-
niipunkt Wirtschaft und Bauen / Offentliche Auslegungen, auf
dem die Planunterlagen online eingesehen werden kénnen,
ist selbst ein automatisierter Link zur erleichteten Abgabe von
Stellungnahmen eingerichtet.

Die Bekanntmachung halt nicht interessierte Blirger zur Ab-
gabe einer Stellungnahme ab. Der angegebene Beschluss
des OVG NRW kann hier nicht als Vergleich herangezogen
werden. Dieser enthielt keinen Hinweis auf die Mdglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme per Mail.

Sicherheitshalber wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Korrektur des Bekanntmachungstextes
wiederholt. Die Bekanntmachung erfolgte im Stadtanzeiger
vom 05.12.2020. Die wiederholte 6ffentliche Auslegung der




der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnten, eine
Formulierung, die geeignet war, einzelne Blirger von einer Beteiligung
im Aufstellungsverfahren abzuhalten. § 3 Abs. 2 BauGB schreibt diese
Form nicht vor, sodass zum Beispiel auch eine Stellungnahme per E-
Mail zulassig ist. Die altere Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichts, vgl. Beschluss vom 28. Januar 1997 - 4 NB 39.96- juris, wo-
nach die Formulierung, Bedenken und Anregungen konnten ,schriftlich
oder zur Niederschrift" vorgetragen werden, nicht dem Gesetz wider-
spreche, weil es notwendig sei, dass die Argumente, die fur oder ge-
gen eine Uberarbeitung der Bauleitplanung spréchen, schriftlich nie-
dergelegt wirden, dirfte die Abgrenzung zu lediglich mindlich vorge-
tragenen Argumenten im Blick gehabt haben und erscheint angesichts
der inzwischen weit verbreiteten elektronischen Ubertragungswege
und des Umstandes, dass die ausgelegten Unterlagen auch im Inter-
net eingesehen werden kénnen, Uberholt."

Vgl. OVG NRW, Urteile vom 14. Marz 2019-2 D 71/17.NE -, juris, Rn.
47 ff., und vom 21. Januar 2019-10 D 23/17.NE -, juris, Rn. 65 ff.

b) Umweltbezogene Informationen

Im Bekanntmachungstext der Stadt lisenburg zur Offentlichkeitsbeteili-
gung sind unter anderem Angaben zu machen, welche Arten von um-
weltbezogenen Informationen verfligbar sind, welche bereits bekannt
sind (siehe mit ausgelegtem Umweltbericht).

Die hierzu ergangene Grundsatzentscheidung zu § 3 Abs. 2 BauGB
des BVerwG vom 18.07.2013 (4 CN 3.12) besagt, dass die ortsubliche
Bekanntmachung der Auslegung eines Bauleitplanentwurfs auch
schlagwortartige Informationen dariiber enthalten muss, welche Um-
weltbelange in den verfligbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Vergleiche hierzu meine Ausfiihrungen unter Nr. 1. a).

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB der Stadt llsenburg zum Entwurf der B-Plan Nr. 04 sind die
verfligbaren Arten der umweltbezogenen Informationen mit bekanntzu-
machen.

Teilaufhebung B-Plan Nr. 23 ,Lug ins Land" gem. Bekanntmachung
am 10.10.2020

In der Amtlichen Bekanntmachung zum vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 04 ,Baumwipfel-Resort Lug ins Land" wird einschlieBlich die Teil-
aufhebung des B-Plans Nr. 23 “Lug ins Land" bekanntgemacht

In den Planunterlagen und der Begriindung fehlen weitergehende Er-
lauterungen zur Teilaufhebung

des B-Plans Nr. 23. Lediglich in der Begriindung unter Nr. 1.3 Bishe-
rige Rechtslage (Seite 4) steht:

,Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 4
Baumwipfel-Resort “Lug ins Land" wird der B-Plan Nr. 23 “Lug ins
Land" aufgehoben."

Da die B-Plane Nr. 04 und Nr. 23 keine deckungsgleichen Geltungsbe-
reiche haben, ist unklar, welche Bereiche des B-Plans Nr. 23 teilaufge-
hoben werden sollen und welche wirksam bleiben, es fehlt z.B. eine
Uberlagerungskarte. Oder ist die Aufhebung von B-Plan Nr. 23 vorge-
sehen? Dafiir fehlen in der Begriindung jedoch die notwendigen Erlau-
terungen und Darlegungen.

unveranderten Planunterlagen fand in der Zeit vom
14.12.2020 bis 22.01.2021 statt.

Die Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB im Stadtanzeiger vom 10.10.2020 enthalt An-
gaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind. Es wurde schlagwortartig aufgefiihrt, dass die
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Luft und Landschaftsbild betroffen sind. Darliber hin-
aus wurde insbesondere auf den immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspruch der benachbarten Wohnbebauung und auf
die Ausfihrung der Ausgleichspflanzung und der Ersatzauf-
forstung hingewiesen. Es ist fur den interessierten Blrger hin-
reichend erkennbar, welche Umweltbelange in den Planungs-
unterlagen behandelt werden.

Sicherheitshalber wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Korrektur des Bekanntmachungstextes
wiederholt. Die Bekanntmachung erfolgte im Stadtanzeiger
vom 05.12.2020. Die wiederholte 6ffentliche Auslegung der
unveranderten Planunterlagen fand in der Zeit vom
14.12.2020 bis 22.01.2021 statt.

In der Planunterlage Teil A / Zeichnerische Darstellung ist hin-
reichend deutlich der aufzuhebende Teilbereich des B-Plans
Nr. 23 ,Lug ins Land” durch Umrandung mit einer roten Linie
und entsprechender Planzeichenerklarung gekennzeichnet.
In der Planunterlage wird diese zusitzlich redaktionell
hervorgehoben.

Die Begriindung enthalt dartiber hinaus die Erlauterung, dass
fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr.
4 ,Baumwipfel-Resort Lug-ins-Land” der B-Plan Nr. 23 ,Lug
ins Land” aufgehoben wird.

In der Begriindung wird erganzt, um welche ehemaligen
Flachen es sich konkret handelt.

15. Landesanstalt fiir Altlastenfreistellung

Schreiben vom 11.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

unsere Prufung hat ergeben, dass durch das o.g. Vorhaben keine Fla-
chen betroffen sind, welche sich in einem Okologischen GroRprojekt
befinden. Auferdem konnten wir fir die Liegenschaften der 0.g. Bau-
leitplanverfahren keinen fristgemafien Freistellungsantrag bzw. wirksa-
men Freistellungsbescheid ermitteln.

Somit ist die Zustandigkeit der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung
als Bodenschutz- bzw. Freistellungsbehdrde nicht gegeben und eine
weitere Beteiligung an den Verfahren nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 16.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Das LAGB hatte bereits mit Schreiben vom 06.06.2019, Unser Zei-
chen: 32.22-34290-1341/2019-12852/2019, eine Stellungnahme zum
Vorentwurf abgegeben.

Durch die zustéandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des LAGB erfolgten nochmals Priifungen zur o0.g. Planung,
um Sie auf mdgliche geologische | bergbauliche Beeintrachtigungen
hinweisen zu kénnen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes
mitgeteilt werden:

Bergbau

Die Stellungnahme des LAGB, Abteilung Bergbau vom 06.06.2019
zum B-Plan Nr.4 ist weiterhin guiltig.

Es werden keine weiteren Hinweise gegeben oder Forderungen erho-
ben.

Geologie

Zum Entwurf werden aus geologischer Sicht keine weiteren Hinweise
gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 9 frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden ge-
maR § 4 (1) BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Landesverwaltungsamt Ref. Immisionsschutz

Schreiben vom 11.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum
Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die von unserem Zustandig-
keitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und
im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem Blm-
SchG genehmigungsbediirftig sind und fiir deren Uberwachung das
Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18. Stadt Wernigerode

Schreiben vom 18.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Aus Sicht der Stadt Wernigerode bestehen keine Bedenken gegen die-
sen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Bei Durchsicht der Planunterlagen wurde uns ersichtlich, weshalb eine
Teilaufhebung des Bebauungsplanes stattgefunden hat. Der Begriin-
dung wird entnommen, dass die Aufhebung erforderlich wird, da die
Planungen des Bebauungsplanes mit den bestehenden Festsetzungen
nicht Gbereinstimmen.

Hier bitte etwas genauer erlautern.

Ein wichtiger Anregungspunkt bezieht sich auf die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes. In der Begriindung schreiben Sie, dass der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan eine Nutzung geman
§ 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet vorsieht. In der Planzeich-
nung ist die Flache jedoch als ein der Erholung dienendes Sonderge-
biet gemaf § 10 BauNVO ausgewiesen. Hier ware eine Anpassung
und ggf. eine Erganzung in der textlichen Festsetzung oder in der Be-
griindung notwendig.

In der textlichen Festsetzung (Punkt 2) steht geschrieben, dass das
Medien-/Wirtschaftsgebaude eine Grundflache von maximal 25 m? auf-
weisen soll. Eine vollstdndige BemalRung in der Planzeichnung ware
hier sinnvoll.

Weiterhin sollte eingehend gepriift werden, ob die Breite der Zuwe-
gung zu dem Plangebiet Uber die Blaue-Stein-Strale fiir den kinftigen
Verkehr als ausreichend betrachtet werden kann. Aktuell handelt es
sich hierbei zudem um einen nicht befestigten Weg, unmittelbar am
Waldrand gelegen, der insbesondere den Zugang fir Baufahrzeuge
erschweren konnte.

Beziiglich der vielfaltigen Seminarangebote sollte in der Begriindung
erkenntlich gemacht werden, wo diese aufRerhalb des Plangebietes
stattfinden sollen .

Des Weiteren wird aus unserer Sicht in den textlichen Festsetzungen
nicht deutlich, welche Nutzung den sechs Baumwipfelhduser kunftig
zugeschrieben werden soll. In der Begriindung steht, dass diese der
Ubernachtung fiir Touristen dienen. Ein weiteres Gebaude fungiert
klinftig als Medien- und Wirtschaftsgebaude, in dem die Versorgungs-
leitungen gebiindelt und an die Baumwipfelhauser verteilt werden.
Dies sollte als Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
textlich festgesetzt werden.

Das, mit der Planung des Sonstigen Sondergebiets einhergehende,
Kompensationsdefizit wird extern, im Rahmen eines Waldumwand-
lungsverfahrens auf einer Aufforstungsflache, erfolgen. Die Umsetzung
der externen AusgleichsmafRnahme ist vertraglich sicherzustellen (z.B.
durch einen stadtebaulichen Vertrag gern. § 11 BauGB).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Schreibfehler in der Planunterlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Baumwipfel-Resort
Lug“ wird hinsichtlich des Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur
gemal § 11 BauNVO, korrigiert.

Die BemaBung fiir das Wirtschaftsgebdude wird in der
Planunterlage erganzt.

In der Begriindung werden die Standorte der externen
Seminarangebote (Kloster lisenburg, Kloster Driibeck er-
ganzt.

Als Nutzung fiir die Baumwipfelhduser wird die Fremden-
beherbergung festgesetzt.

Uber den stidtebaulichen Vertrag wird die Umsetzung
der externen AusgleichsmaBnahme vertraglich regelit.
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19. Harz Energie Netz GmbH

Schreiben vom 18.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Gasversorgung
Mit Schreiben vom 23. Mai 2019 hatten wir im Rahmen der friihzeiti-

gen Beteiligung der Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme
abgegeben. Weitere Anregungen bestehen nicht.

Wir bitten darum, friihzeitig an den Gesprachen zur ErschlieRung be-
teiligt zu werden und sind bei Fragen gern fir Sie da.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 3 friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden ge-
man § 4 (1) BauGB.

Der Vorhabentrager wird rechtzeitig zur den Gesprachen zur
ErschlieBung einladen.

20. Nationalparkverwaltung Harz

Schreiben vom 19.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nimmt die Nationalparkverwaltung
Harz zum o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt Stellung:
1. Im Kapitel 5.2 (,Schutzgut Tiere und Pflanzen") des Umweltberich-
tes (Teil B der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Lug ins Land") heil’t es: ,Seltene oder besonders schutzwiirdige Arten
wurden nicht nachgewiesen, und sind auch nicht zu erwarten." Die in
Kapitel 6. (,Artenschutzrechtliche Priifung") gemachten Angaben wi-
dersprechen dieser Aussage jedoch z. T. grundlegend. In der in Kapi-
tel 6.2 ausgefiihrten Konfliktanalyse heil’t es beispielsweise: Die alten
Baumbestéande bieten Hohlenbritern wie Blaumeise und Kohimeise
Brutmaéglichkeiten. [ ... ] An den Altbdumen im Plangebiet, insbeson-
dere im westlichen Randbereich, sucht der Buntspecht nach Nahrung,
was deutlich anhand der Klopfspuren an der Baumrinde zu erkennen
ist. Bei den genannten Vogelarten handelt es sich um besonders ge-
schutzte Arten." Weiterhin: ,Streng geschitzte Arten sind infolge der
anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig im
Siedlungsraum und dessen Randbereiche auftretenden Biotopstruktu-
ren nicht zu erwarten. [?] Lediglich fur Fledermause stellt das Gebiet
vermutlich einen Jagdraum dar, da die Tiere lineare Strukturen wie He-
cken und Waldréander als Orientierungsstrukturen nutzen. Eine charak-
teristische Art ist die Zwergfledermaus, die in Siedlungsraumen haufig
auftritt. Auch der GroRe Abendsegler, der in groferen Hohen lber den
Baumen jagt, diirfte den Wald(-rand) als Jagdgebiet nutzen." Als Er-
gebnis der artenschutzrechtlichen Priifung in Kapitel 6.3 wird dann er-
neut die Aussage getroffen, dass ,Besonders geschitzte und streng
geschitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG [ ... im
Plangebiet nicht vorhanden, bzw. nicht zu erwarten [sind]." Die Ver-
wendung der Begrifflichkeiten ,vermutlich" und ,dirfte" legt nahe, dass
insbesondere die artenschutzrechtlich relevante Artengruppe der Fle-
dermause im Rahmen der durchgefiihrten Erfassungen bislang entwe-
der gar nicht oder zumindest nicht ausreichend untersucht wurde. Auf-
grund des unmittelbaren rdumlichen Zusammenhangs des im Bebau-
ungsplangebiet vorhandenen Geholzbestandes mit den alten Buchen-
und Eichenwaldstrukturen des angrenzenden FFH -Gebietes, die auf-
grund ihres reichhaltigen Baumquartierangebotes sowie des ausge-
zeichneten Jagdhabitatpotentials eine herausragende Bedeutung fur
die Fledermausfauna aufweisen, wéare daher aus Sicht der National-
parkverwaltung auch im Bebauungsplangebiet eine eingehendere Un-
tersuchung der betreffenden Artengruppe mehr als naheliegend und
daher dringend anzuraten.

2. In Kapitel 6.1 (,Rechtliche Grundlagen") des Umweltberichtes wer-
den die mafigeblichen Rechtsverordnungen und Richtlinien aufgefiihrt,
aus denen sich in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
der jeweilige Schutzstatus besonders und streng geschitzter Arten ab-
leiten lasst. Das Ergebnis der Prifung in Kapitel 6.3 wiederum bezieht
sich lediglich auf die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.

3. Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (Teil C der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lug ins Land") weist grobe Feh-
ler auf und ist daher aus Sicht der Nationalparkverwaltung Harz grund-
satzlich in Frage zu stellen:

- Unter den im Kapitel 2.6 aufgefiihrten Schutzgegenstanden werden
u. a. ,Waldmeister-Buchenwald 9130 (Asperulo- Fagetum)", ,Hainsim-
sen-Buchenwald 9110 (Luzulo- Fagetum), ,Labkraut-Eichen-Hainbu-
chenwald 9170 (Galio-Carpinetum)" sowie ,Flisse der planarenbis
montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculionfluitantis und des Cal-
litricho- Batrachion 3260" als ,Prioritare naturliche Lebensrdume" nach
Anhang 1 der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Zwar handelt es sich um Le-
bensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie, jedoch sind diese
nicht prioritar. Prioritar ist lediglich der ebenfalls mitaufgefihrte LRT
91Eo0*.
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Im Umweltbericht werden die Aussagen im Kapitel 5.2 re-
daktionell liberarbeitet, so dass die Aussagen eindeutiger
definiert und Schlussfolgerungen zum Beispiel zu den
Flederméausen eindeutiger (Teil C, Punkt 2.8) gefasst wer-
den. Die verwandten Begrifflichkeiten ,,vermutlich™ und
»durfte” werden durch signifikante Begriffe ersetzt.

Die durchgefiihrten Begehungen Anfang Marz 2019 sowie zur
Aktualisierung der Erfassungsdaten Mitte Mai 2020 und An-
fang Juli 2020 waren ausreichend , um die Artenschutzrechtli-
che Prifung durchzufiihren.

Das Ergebnis der Priifung im Kapitel 6.3 wird hinsichtlich
der gegebenen Hinweise redaktionell gedndert und auf
weitere Arten im FFH Gebiet ergénzt.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wird hinsichtlich der
gegebenen Hinweise gepriift und Schutzgegenstinde,
Lebensraume und Lebensraumtypen sowie Tierarten ins-
besondere Flederméuse angepasst (Punkt 2.6 der FFH
Vertraglichkeitspriifung).




- Des Weiteren werden im nachsten Abschnitt , Tierarten nach Anhang
| der Richtlinie 92/ 43/EWG" aufgelistet. Bei der Richtlinie 92/ 43/EWG
handelt es sich um die sog. FFH Richtlinie. In Anhang | der FFH-
Richtlinie sind natirliche und naturnahe Lebensrdume von gemein-
schaftlichem Interesse aufgefiihrt. Von den im betreffenden Absatz
aufgelisteten Tierarten (?) stehen 3 Vogelarten im Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie (Schwarzspecht, Wanderfalke, Grauspecht). Die bei-
den weiteren Vogelarten sind nicht im Anhang | der Vogelschutzrichtli-
nie aufgefihrt (Wasseramsel, Gebirgsstelze). Bei diesen handelt es
sich um Arten i. S. des Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie. Der Hirsch-
kafer ist eine Art nach Anhang li, die Wildkatze eine Art nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie.

- Keine der ,Tierarten nach Anhang Il der Richtlinie 92/43/ EWG", die
unter Punkt 2.6 aufgefiihrt werden, findet sich in den Anhangen der
FFH-Richtlinie wieder. Bei der Hange-Segge, dem Roten Waldvoglein
und der Kleinblattrigen Standelwurz handelt es sich daruber hinaus
nicht um Tier-, sondern um Pflanzenarten (!). Samtliche ,Tierarten
nach Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG" der betreffenden FFH-
Vertraglichkeitsvorabschatzung sind im Standarddatenbogen des ent-
sprechenden FFH-Gebiets lediglich als ,weitere Arten" aufgelistet.

- Mit Ausnahme des Hirschkafers und der Wildkatze wurden im Rah-
men der FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung demnach offensichtlich
keine der im mafigeblichen Standarddatenbogen aufgefiihrten Tierar-
ten aus den Anhangen der FFH-Richtlinie berlcksichtigt. Dies betrifft
insbesondere die 15 Fledermausarten, die alle im Anhang IV und teil-
weise (Mopsfledermaus, Bechsteinfledermaus, GroRes Mausohr) im
Anhang Il der FFH Richtlinie stehen.

- In Kapitel 2.3 (,Methodische Vorgehensweise") der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung heilt es: "Anschlieend werden das jewei-
lige FFH-Gebiet bzw. EU-Vogelschutzgebiet und seine wertbestim-
menden Faktoren wie die allgemeinen und speziellen Erhaltungsziele
(z.B. Lebensraumtypen nach Anhang | und Tierarten nach Anhang Il
der FFH-Richtlinie) beschrieben und seine Bedeutung fur das europa-
weite Schutzgebietssystem Natura 2000 dargestellt.” Weiterhin: ,Durch
die Uberlagerung der zuvor beschriebenen Wirkfaktoren mit den ent-
sprechenden Schutzbeddrftigkeiten der wertbestimmenden Elemente
des jeweiligen Gebietes werden die potentiellen Beeintrachtigungen
ermittelt und bewertet." Aufgrund der Tatsache, dass die Uberwie-
gende Zahl der unter den Schutzgegenstanden des Kapitels 2.6 aufge-
fuhrten Arten nicht FFH -relevant ist und die im Standarddatenbogen
aufgefihrten, FFH-relevanten Arten (insbesondere Fledermause) al-
lem Anschein nach gréRtenteils nicht Gegenstand der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung waren, konnten diese folglich auch nicht
Gegenstand der Ermittlung und Bewertung potentieller Beeintrachti-
gungen sein.

4. Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick 51/3 der Flur 1 in der Ge-
markung llsenburg ist mit Wald im Sinne des§ 2 Abs. 1 Landeswaldge-
setz Sachsen-Anhalt (LWaldG) bestockt. Fiir das Vorhaben muss
Waldflache dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt wer-
den. GemaR § 2 Abs. 1 LWaldG ist Wald im Sinne dieses Gesetzes
jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch
kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldein-
teilungs- und Sicherungsstreifen, WaldbléRen und Lichtungen, Wald-
wiesen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze. Gemal § 9 Abs. 1 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) darf Wald nur mit Genehmigung der nach
Landesrecht zustandigen Behorde gerodet und in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Bei der Entscheidung
Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirt-
schaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der All-
gemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwéagen. Die Geneh-
migung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes uberwie-
gend im o&ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die forstwirtschaftliche Er-
zeugung oder die Erholung der Bevdlkerung von wesentlicher Bedeu-
tung ist. Nach § 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der
Forstbehorde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Um-
wandlung). Laut § 8 Abs. 2 LWaldG soll die Genehmigung zum vollen
oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Umwandlung auf
die Schutz- und Erholungsfunktion mit Nebenbestimmungen, insbe-
sondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in einem Flachenumfang,
der mindestens der umzuwandelnden Flache entspricht, versehen
werden. Die Forstbehorde kann in begrindeten Ausnahmefallen auch
MaRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Walder oder
MafRnahmen zur Beseitigung oder erheblichen Verminderung von Alt-
lasten im Wald als Ersatz zulassen. Zustandige Behdrde zur Erteilung
einer Waldumwandlungsgenehmigung ist nach § 33 LWaldG der Land-
kreis Harz. Das geplante Vorhaben hat Einfluss auf die unmittelbar an-
grenzenden Waldflachen des Nationalparks Harz, was in der Abwa-
gung der Genehmigungsfahigkeit der bereits durch den Vorhabentra-
ger beantragten Waldumwandlung zu berucksichtigen ist. An die ge-
planten Baumwipfelhduser 1 bis 4 grenzt in lediglich10m Entfernung
Wald des Nationalparks Harz an. Hierbei handelt es sich um einen na-
turnahen Laubmischwald in der Naturdynamikzone, welcher nicht
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Ein Waldumwandlungsverfahren wurde durch die untere
Forstbehorde eingeleitet. Seit dem 01.10.2020 liegt der vor-
zeitige MalRnahmebeginn fur die Fallung des Baumbestandes
vor.




mehr bewirtschaftet wird und einer natirlichen Entwicklung tberlassen
werden soll. Hier gilt ,Natur Natur sein lassen". Durch das Baumwipfel-
Resort ,Lug ins Land" wird eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht in
der angrenzenden Waldflache des Nationalparks Harz entstehen. Hier-
durch ist mit einer Beeintrachtigung der Waldflache zu rechnen, da ins-
besondere eventuell vorhandene oder entstehende Biotopbdume und
stehendes Totholz gefallt werden missen. Die naturschutzfachliche
Wertigkeit der Waldflache kann hierdurch erheblich gemindert werden.
Der im Bebauungsplan ausgewiesene, 10 m breite Streifen aus alten
Baumen (Flachen A") soll der Erhaltung des wertvollen Baumbestan-
des dienen und gleichzeitig als Puffer zwischen den flr die Fremden-
beherbergung genutzten Flachen und den Waldflachen des FFH-
Gebietes fungieren. Aufgrund der Wuchshéhe des angrenzenden
Waldbestandes reicht dieser Streifen bei weitem nicht aus. Die Natio-
nalparkverwaltung Harz empfiehlt daher, mit Gebauden einen Abstand
zu mit Wald bestockten Flachen von 30m einzuhalten, um Bewirtschaf-
tungserschwernisse und Verkehrssicherungsprobleme im angrenzen-
den Wald langfristig zu vermeiden sowie eine Gefahrdung von Gebau-
den und sich darin aufhaltenden Personen auszuschlieRen. Diese
Empfehlung entspricht gesetzlichen Regelungen anderer Bundeslan-
der (siehe § 25 Abs. 3 SachsWaldG; § 26 Abs. 5 ThurWaldG). Privat-
rechtliche Méglichkeiten zur Geltendmachung von Schadenersatzan-
spriichen gegenuber dem Investor/Eigentimer aufgrund der im Wald
entstehenden erhdhten Verkehrssicherungspflicht behalt sich die Nati-
onalparkverwaltung vor. Vorzugsweise sollte eine privatrechtliche Ver-
einbarung zur Ubernahme von Verkehrssicherungskosten mit dem In-
vestor/Eigentlimer geschlossen werden.

5. Die Zuwegung zum Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land" wird auRer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Uber das Flurstiick
41 der Flur 15 in der Gemarkung llsenburg ,Blaue-Stein-Stralle" erfol-
gen. Der Weg soll nach Errichtung des Baumwipfel-Resorts mit einer
Asphaltdecke ausgebaut werden. Eine Inanspruchnahme oder Beein-
trachtigung von Flachen im Nationalpark Harz ist in diesem Zusam-
menhang auszuschlieRen.

Ein Teilbereich des betreffenden Weges wird in der Schutzgebiets-
karte als Nationalparkflache ausgewiesen. Eine Abstimmung mit der
Nationalparkverhaltung Harz ist zwingend erforderlich.

6. Im Bebauungsplan wird zur Zuwegung uber o. g. Flurstiick angege-
ben: ,Eine ErschlieBung ist verkehrlich gesichert". Hierzu sollte erlau-
ternd der rechtliche Status der Blaue-Stein-StralRe als Gemein-
destralRe oder sonstige offentliche Stralle nach § 2 StrG LSAi. V. m. §
4 StrG LSA oder Privatweg nach § 21 LWaldG mit erforderlichem Ge-
stattungsvertrag bzw. notariell vereinbartem Wegerecht im Bebau-
ungsplan dargestellt werden.

7. Eine Gefahrdung der an das Vorhaben angrenzenden Waldflache
durch Feuer ist auszuschlieen. GemaR § 29 LWaldG ist es verboten,
1. in der freien Landschaft einschlief3lich angrenzender Stral3en bren-
nende oder glimmende Gegensténde wegzuwerfen,

2. durch Rauchen leicht entziindbare Bestande und Einrichtungen der
Land- und Forstwirtschaft wie Strohdiemen, reife Erntebestande oder
trockene Hecken zu gefahrden,

3- bei Waldbrandgefahrenstufen 2 bis 5 auerhalb von geschlossenen
Raumen im Wald oder in einem Abstand von weniger als 15 Metern
zum Wald zu rauchen,

4. im Wald oder bei Waldbrandgefahrenstufen 2 bis 5 in einem Ab-
stand von weniger als 30 Metern zum Wald ein offenes Feuer auRer-
halb von 6ffentlichen Grillplatzen anzuziinden oder

5. bei Waldbrandgefahrenstufe 5 den Wald aufRerhalb von Wegen zu
betreten.

Der Vorhabentrager hat mit dem Eigentiimer des benach-
barten Waldes die Verkehrssicherungspflichten zu regeln
(Hinweis auf Planunterlage des Bebauungsplanes).

Eine Befestigung mit einer Asphaltschicht ist nur in einer
Breite von 3,5 m vorgesehen, so dass die zurzeit vorhandene
Befestigungsbreite nicht verandert wird.

Eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Flachen im
Nationalpark Harz ist in diesem Zusammenhang ausge-
schlossen, da nur bereits vorhandene befestigte Flachen mit
einer Asphalttragdeckschicht befestigt werden.

Vermutlich befindet sich der nordliche Bereich der ,Blaue-
Stein-StralRe” innerhalb der Nationalparkgrenzen, da ein Teil-
stlick der der 6ffentlichen StralRenparzelle in den letzten Jah-
ren in das Eigentum der Stadt llsenburg tUbertragen wurde.
Die geplante Befestigung der ,,Blauen-Stein-Strae‘ wird
mit dem Nationalpark abgestimmt.

Die Blaue-Stein-Strafle wird bereits 6ffentlich genutzt und
wird nach der Befestigung nach § 2 StrG LSAi. V. m. § 4
StrG LSA férmlich der Offentlichkeit gewidmet.

Der Hinweis gemaR § 29 LWaldG wird in der Planunter-
lage (Hinweis LWaldG) erganzt.

21. LandesstraBenbaubehoérde Regionalbereich West

Schreiben vom 20.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

1. Zustandig fur die klassifizierten Straen in der Baulast des Bundes
und des Landes ist im Landkreis Harz der Regionalbereich West (RB
West) der LSBB.

2. Belange des RB West der LSBB sind bei der o. g. Bauleitplanung
nicht zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Landkreis Harz

Schreiben vom 20.11.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

(A)

Bauordnungsamt/ vorbeugender Brandschutz

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen ms-
sen so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung
moglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr-
fahrzeuge zu gewahrleisten.

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder DIN 4066 — D 1
mit der Aufschrift ,Flache(n) fir die Feuerwehr®, Zufahrten sind durch
Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt” in der
Mindestgroe 594 mm x 210 mm (Breite x Hohe) zu kennzeichnen.
Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr miissen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben. Sperrvorrichtun-
gen (z.B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von der
Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden konnen.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie Gber
Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren. In der Planzeichnung ist die
letzte Bewegungsflache fir die Feuerwehr ca. 80 m entfernt von der
geplanten Bebauung, somit ist die Bewegungsflache nicht ausrei-
chend. Weiterhin soll die Zufahrtsstralle ,Blaue-Stein-Stralle“ in einer
Breite von 3 m befestigt werden. Hier bestehen Bedenken bezlglich
wechselseitiger Verkehrsfluhrung. Es sind keine Ausweichstellen vor-
gesehen. AulRerdem fehlt eine Wendemoglichkeit fur die Feuerwehr.

3. Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist eine jederzeitige Zu-
fahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden
Grundstlicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Bei Strallensper-
rungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/ Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/
69999) sowie die ortlich zustéandige Feuerwehr zu informieren.

4. Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der ge-
planten Nutzung von der Gemeinde zu gewahrleisten.

Fir die Léschwasserversorgung sind zwei Hydranten angegeben.

Die maximal zulassigen Entfernungen von Loschwasserentnahmestel-
len zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten (L&schbereich im
Umkreis von maximal 300 m, wenn keine uniberwindbaren Hinder-
nisse vorhanden sind). Es wird davon ausgegangen, dass die in der
Begriindung angegebenen 98 m? sich auf 98 m3h fiir zwei Stunden
beziehen. Ansonsten ist der Nachweis unzureichend.

5. Die Priifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf
der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die vorliegenden
Unterlagen.

Bauordnungsamt/ Bauaufsicht

Gegen die vorgelegte Planung werden keine Bedenken erhoben. Die
nachfolgenden Hinweise sind zu beachten.

Insbesondere sind die Forderungen der §§ 3, 5, 6, 14 Abs. 1 BauO
LSA einzuhalten

Nach § 5 Abs. 1 BauO LSA sind bei Gebauden, die ganz oder mit Tei-
len mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
Zu- oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebau-
den gelegenen Grundstlcksteilen und Bewegungsflachen herzustel-
len, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Die Forderungen nach § 5 BauO LSA i.V.m. der ,Richtlinie Gber Fla-
chen fiir die Feuerwehr” sind zu beachten.

Nach § 14 Abs. 1 BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu
errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbrei-
tung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind.

Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche Prifung kann nur im Bau-
genehmigungsverfahren mit Vorlage entsprechender Planungsunterla-
gen (geman BauVorlVO) erfolgen.

Amt fiir KreisstraBen/ StraBenaufsicht

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 02.07.2019 behalten weiter-
hin ihre Giltigkeit.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Vor-
habentrager beachtet.

Die Feuerwehraufstellflache ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

Von der Feuerwehraufstellflache im Plangebiet werden die
Baumwipfelhduser Nr. 1, 2, 5 und 6, die Baumwipfelhauser 3
und 4 von der BergstralRe bedient.

In der ,,BergstraBe“ wird zusatzlich eine Feuerwehrauf-
stellfliche zeichnerisch festgesetzt.

Ausweichstellen sind in der 6ffentlichen Stralle (Blaue-Stein-
Stralle) vorhanden (Schotterflachen) und liegen innerhalb der
offentlichen StraBenparzelle. Von der bisherigen mit Schotter
befestigen Flache (vorh. Breite zwischen 4 bis 6 m) wird nur
ein 3,5 m breiter Bereich mit Asphalt befestigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird hinsichtlich der vorh. Lo6schwasser-
menge 98 m?*2h redaktionell gedndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von der Feuerwehraufstellflache im Plangebiet werden die
Baumwipfelhduser Nr. 1, 2, 5 und 6, die Baumwipfelhduser 3
und 4 von der BergstralBe bedient.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 17 friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden ge-
maR § 4 (1) BauGB.




Amt fiir Veterindrwesen und Lebensmitteliiberwachung

Seitens des Amtes 39 kann zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“ der Stadt llsenburg erst eine
Stellungnahme abgegeben werden, wenn konkrete Planungen vorlie-
gen, welche mit lebensmittelrechtlichen, tierseuchenrechtlichen und/ o-
der tierschutzrechtlichen Belangen im Zusammenhang stehen.

Umweltamt/ untere Naturschutzbehoérde

Grundsatzlich sind die naturschutzrechtlichen- und -fachlichen Be-
lange in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und im erforderlichen Umweltbericht ausreichend berucksichtigt.

Den in der 1. Beteiligung geforderten Anmerkungen wurde gefolgt und
die Planung entsprechend geandert.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der angesetzt Planwert mit 21
Punkten fir die zu entwickelnde Bergwiese als zu hoch eingeschatzt.
Laut Biotopwertberechnung ist hier die kleine Ziffer ,6“, die am Plan-
wert der Tabelle anhangig ist, zu beriicksichtigen:

,Der Planwert kann fir Lebensraumtypen (hier: Bergwiese) nur ver-
wendet werden, sofern der jeweilige LRT-typ aus vorhandenen &hnli-
chen Biotoptypen entwickelt werden kann®. Das ist hier nicht der Fall.
Die Flache ist als Waldflache / Jungaufwuchs kartiert. Realistischer ist
die Verwendung des Planwert GMA / Mesophiles Grinland (15 Plan-
wertpunkte), da auf der Planflache ein hoher Nutzungsdruck entsteht.
Einerseits durch den Bau der Hauser, der Anpflanzung von Baumen,
dem Trampelpfad und die Nutzung der Wiese durch die Feriengaste.
Die Berechnung sollte dementsprechend angepasst werden. Das ent-
stehende Kompensationsdefizit kann durch Pflanzmaflinahmen inner-
halb der Flachen ,A* und B umgesetzt werden.

Die textliche Festsetzung 3.3 sollte in ,Entwicklung einer artenreichen
Wieseflache* geandert werden.

Teil B Grinflachen

Die Festsetzung der MalRnahmen auf den Flachen ,A*“ und ,B* sollte
der aktuellen Bestandssituation angepasst werden.

Hinweise:

Unter den Absatzen 3.3/ Seite 22 und 5.2/ Seite 27 der Begriindung
wird festgestellt, dass im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope (§ 30 BNatSchG/ § 22 NatSchG LSA) vorhanden sind. Im Um-
weltbericht unter 6.2/ Seite 40 wird dann wieder auf das Vorhanden-
sein von Gehdlzbestanden hingewiesen, die zu den gesetzlich ge-
schitzten Biotopen gehdren:

+Weiterhin stellen die Gehdlzbestande besonders geschiitzte Biotope
gemal § 30 BNatSchG dar. Ihre Beseitigung im Zuge der geplanten
BaumaRnahmen bedarf der Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
hoérde.”

Welcher Biotoptyp ist damit gemeint? In dem Zusammenhang wére
dann zu klaren, wie mit dem Biotopstatus im Planverfahren zu verfah-
ren ware (Anwendung § 30 Abs. 4 BNatSchG!).

Ggf. handelt es sich um einen Schreibfehler, dieser ist zu korrigieren.
textliche Festsetzung Teil B - Uberschrift

Rechtsgrundlage fir die AusgleichsmaRnahmen ist nicht § 8
BNatSchG (alte Gesetzesgrundlage). Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich im B-Planverfahren erfolgt auf der Grundlage des BauGB.

Die Aufzahlung der Anhangsarten der FFH-Richtlinie enthalt mehrere
Fehler. Anhang | enthalt in Wirklichkeit Lebensrdume und keine Arten.
Als Tierarten des Anhangs Il werden im Fachbeitrag auch Pflanzenar-
ten aufgefihrt. Die in der Liste erwahnten Tierarten wiederum stehen
nicht in Anhang Il. Dies ist zu korrigieren.

Umweltamt/ untere Wasserbehoérde/ SG Abwasser
Schmutzwasserbeseitigung:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 ,Baumwipfel-Resort
Lug ins Land” der Stadt llsenburg, bestehen dann keine Bedenken,
wenn die Beseitigung der anfallenden Schmutzwasser durch Einlei-
tung in die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasser- und Ab-
wasserverbandes Holtemme-Bode erfolgt.

Die Stadt llsenburg gehoért zum Verbandsgebiet des Wasser- und Ab-
wasserverbandes Holtemme-Bode (WAHB). Die Schmutzwasserablei-
tung und -behandlung ist somit mit Ableitung zur Klaranlage Silstedt zu
sichern. Die technische Bewertung dieser Entsorgungsvariante obliegt
dem zustandigen Abwasserverband.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 2.7.1. wurde darge-
stellt, dass es fir die Verlegung der Entsorgungsleitungen notwendig
ist, die Grunddienstbarkeit der Leitungen im privaten Bereich zu si-
chern. Die entsprechenden Flachen wurden weder im textlichen noch
kartographischen Teil dargestellt.

Fir die Sicherung der schmutzwasserseitigen ErschlieRung des Plan-
gebietes sind Grunddienstbarkeiten der Leitung erforderlich, um die
rechtliche Sicherung der geplanten Entsorgungsvariante zu gewahr-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Lebensmittelrechtliche, tierseuchenrechtliche und/ oder tier-
schutzrechtliche Belange werden mit der 2. Anderung des F-
Planes nicht betroffen.

Im Umweltbericht (Eingriffsregelung) wird der Planwert
GMA / Mesophiles Griinland (15 Planwertpunkte) eingear-
beitet.

Das entstehende Kompensationsdefizit wird durch
PflanzmaBnahmen innerhalb der Flachen ,,A*“ und B“ um-
gesetzt werden.

Die textliche Festsetzung 3.3 wird in ,,Entwicklung einer
artenreichen Wiesenflache* gedndert.

Die Festsetzung der MaBnahmen auf den Flachen ,, A
und ,,B“ werden der aktuellen Bestandssituation ange-
passt.

Der Hinweis hinsichtlich gesetzlich geschiitzten Biotope
(§ 30 BNatSchG/ § 22 NatSchG LSA) wird redaktionell
liberarbeitet.

Die Uberschrift der textlichen Festsetzung Teil 3 wird ent-
sprechende dem Hinweis redaktionell iiberarbeitet.

Die gegebenen Hinweise zum Anhang | und Il der FFH-
Richtlinie werden in der Vorpriifung korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anfallendes Schmutzwasser wird in die die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation des Wasser- und Abwasserverbandes
Holtemme-Bode der ,Bergstralle” eingeleitet.

In der Planunterlage sind die notwendigen Geh,- Fahr- und
Leitungsrechte (GFL 1 und GFL2) enthalten und somit gesi-
chert.

Im Zuge des Entwasserungsantrages wird die notariell einge-
tragene Grunddienstbarkeit nachgewiesen.




leisten. Somit ist innerhalb des Bebauungsplanverfahrens die Siche-
rung der ErschlieBung mittels eingetragener Grunddienstbarkeit nach-
zuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Im Abwasserbeseitigungskonzept des WAHB ist das Gebiet als de-
zentral zu entsorgen dargestellt.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn im weiteren
Bauleitplanverfahren und im Bauverfahren folgende Hinweise beachtet
werden.

Hinweise:

1. Gemal den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemanR § 5 des WHG ist
eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden. Diese Anforderung wird mit einer Versickerung oder Riickhal-
tung/ Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers von bebauten
und befestigten Flachen erflllt.

2. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden (§ 55 Abs. 2 WHG). Die Versickerung
muss entsprechend des DWA-Regelwerkes Arbeitsblatt DWA-A 138
+Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser*, erfolgen.

3. Der Grundstlckseigentimer ist nach § 79b WG LSA zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung verpflichtet soweit nicht die Gemeinde/ Ab-
wasserverband den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage
und deren Benutzung vorschreibt.

4. Fur die beabsichtigte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser (auch Grundwasser) ist bei der unteren Wasserbehorde ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 10 WHG zu stellen.

Umweltamt/ untere Abfallbehorde
Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 02.07.2019 behalten weiter-
hin ihre Gultigkeit.

Umweltamt/ untere Forstbehorde

Bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
,Baumwipfel-Resort Lug ins Land" ist Wald im Sinne § 2 Landeswald-
gesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) betroffen. GemaR § 8 LWaldG er-
folgt durch das Vorhaben eine Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart. Durch die untere Forstbehérde/ Landkreis Harz wurde fir
das Flurstiick 51/3, Flur 1, Gemarkung llsenburg ein Waldumwand-
lungsverfahren mit einer Flachengréfle von ca. 0,36 Hektar eingeleitet.
Das Verfahren ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abge-
schlossen.

Gemal § 8 Absatz 2 ist die Genehmigung mit Nebenbestimmungen zu
versehen, die die nachteiligen Wirkungen der Umwandlung auf die
Schutz- und Erholfunktion ausgleichen sollen. Dabei kommen insbe-
sondere Ersatzmal3nahmen in Form von Erstaufforstungen in Betracht.
Durch die Stadt llsenburg wurde fiir die Umsetzung der Malnahmen
mit Bauplanungsvertrag und Durchfiihrungsvertrag vom 17.04.2020
eine Flache flr die Bepflanzung zur Verfligung gestellt. Die Mdglichkeit
zur Erstaufforstung ist mit einem Bescheid vom 11.12.2019 gesichert.
Der Vorhabentrager beantragte den vorzeitigen Maflnahmebeginn fir
die Umsetzung von Fallarbeiten auf dem Flurstiick 51/3, Flur 1, Ge-
markung llsenburg. Der vorzeitige MalRnahmebeginn wurde mit Be-
scheid vom 01.10.2020 genehmigt.

Hinweis:

Aus Sicht der unteren Forstbehdrde besteht die Mdglichkeit, die natur-
schutzrechtliche Kompensation, die sich aus den Eingriffsfolgen in den
Schutzgiitern ergeben, ebenfalls durch Erstaufforstungen auszuglei-
chen.

Bauordnungsamt, Kreisentwicklung

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehérde und in Anwendung
des Rund-Erlasses des Ministeriums fur Landesentwicklung und Ver-
kehr ,Zur Zusammenarbeit der Obersten mit den Unteren Landesent-
wicklungsbehdrden® vom 01.11.2018, handelt sich bei dem geplanten
Vorhaben zur Errichtung von sechs Baumwipfel-Hausern nicht um ein
raumbedeutsames Vorhaben.

Die Vorlagepflicht bei der obersten Landesentwicklungsbehérde nach
§ 13 Abs. 1 LEntwG LSA zur landesplanerischen Abstimmung entfallt
damit.

Mit Schreiben vom 24.07.2019 hat die oberste Landesentwicklungsbe-
hérde festgelegt, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um kein
raumbedeutsames Vorhaben handelt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den Ei-
gentimer bei der Erarbeitung des Entwasserungsantrages
berticksichtigt.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung
aufgrund der bestehenden Béden nicht mdglich, so dass eine
Herstellung eines Regenwasserausanschlusses in den 6ffent-
lichen RW-Kanal der ,Bergstralle” erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Anschluss an
den offentlichen Regenwasserkanal ist geplant.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung
aufgrund der bestehenden Bdden nicht moglich, so dass eine
Herstellung eines Regenwasserausanschlusses in den 6ffent-
lichen RW-Kanal der ,Bergstraf3e“ erfolgt und somit eine Be-
antragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 17 frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behorden ge-
mafR § 4 (1) BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorzeitige Féllung insbesondere vom GroBbaumen
beriicksichtigt nicht die festgesetzten Flachen ,,A“ und
,»B“. Demnach ist ein weiterer Ausgleich erforderlich. Die
entsprechenden textlichen Festsetzungen werden ange-
passt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit geman § 3
Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fiir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.
Das Plangebiet liegt in der siidlichen Randlage der Stadt llsenburg.
Laut REP Harz gehort der Bereich zum groRflachig ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlan-
der“ (4.5.6., 21, 1.).
Des Weiteren grenzt das Vorhaben an folgende Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete an:
e  Vorranggebiet Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz und
Eckertal* (4.3.3., Z2, VI)
e  Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems ,Harz und Harzvorlander” (4.5.3., Z3, 1.)
Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehorde, bestehen gegen
das Vorhaben keine Einwande.

Richtigstellung:

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
wird auf Seite 9, letzter Punkt auf das Vorbehaltsgebiet zum Aufbau ei-
nes 6kologischen Verbundsystems ,Teile des Harzes® (4.1.1., G90,
Punkt 11) des REP Harz verwiesen. Dies ist so nicht korrekt. Geman
REP Harz 2009 handelt es sich bei dem ausgewiesenen Vorbehalts-
gebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems in diesem Be-
reich um den Bereich ,Harz und Harzvorlander” (4.5.3., Z3, 1.).

Dies betrifft ebenfalls den Teil B (Umweltbericht) Punkt 4.1 Raumord-
nung vierten Aufzahlungspunkt.

Keine Bedenken oder sonstige Hinweise haben:

e  Amt fiir Gebdude- und Schulverwaltung, KIGM, kreisli-
che Liegenschaften
Ordnungsamt/ SG Katastrophenschutz
Umweltamt/ untere Immissionsschutzbehorde
Umweltamt/ untere Bodenschutzbehérde
Umweltamt/ untere Wasserbehorde/ SG Wasser
Gesundheitsamt

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
e  Ordnungsamt/ StraBenverkehr
e  Amt fiir Gebdude und Schulverwaltung, OPNV
. Fachdienst Wirtschaftsférderung/ Tourismus/ Kultur

(B)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bedarf hinsichtlich der folgen-
den Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit) einer Uberarbei-
tung:

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 soll im dargestellten Teilbe-
reich des neuen Plangebiets aufgehoben werden. Grundsatzlich ist bei
Ubereinanderliegenden Planungen (Ursprungsplan und ggf. vorgenom-
mene (Teil-) Anderungen bzw. Neuiiberplanung) immer die aktuellste
rechtskraftige Planung anzuwenden.

Das hier vorliegende Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans liegt nur in Teilen Uber dem bereits bestehenden Bebauungsplan
Nr. 23. Im Westen und Osten neben der neu geplanten Erschlieungs-
stral3e bleibt u.a. das zuvor festgesetzte Sondergebiet geman § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Erholung und Fremdenbeherber-
gung bestehen.

Da die Uberlagerung der neuen mit der darunterliegenden alten Pla-
nung nicht leicht nachvollziehbar ist, sollte zum besseren Verstandnis
der Teil des Ursprungsplans, welcher bestehen bleibt, informativ er-
fasst werden.

Im Nordosten wird das Plangebiet gegentiber dem Vorentwurf vergro-
Rert. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich jedoch nicht um Fla-
chen im Eigentum des Vorhabentragers.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann sich jedoch nur auf die
Grundstuicke erstrecken, auf welche der Vorhabentrager das Recht zur
baulichen und sonstigen Nutzung hat. Nur im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan kann eine Einbeziehung einzelner Flachen auRerhalb
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (liber die der Vorhabentrager
keine Verfugungsbefugnis hat) erfolgen, um eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung zu sichern (hier die ErschlieBung des Vorhaben-
standorts).

Aus diesem Grund konnen die beiden Plangebiete (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan) nicht de-
ckungsgleich sein.

Auf dem Plan und in der Begriindung sind alle Flurstiicke im Plange-
biet aufzuzahlen. Die im Norden neu aufgenommenen Flurstiicke feh-
len.

Mit dieser Erweiterung des Plangebiets soll eine ErschlieBung von
Norden ermdglicht werden. Bisher werden dort Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte festgesetzt, eine Signatur fur die Nutzung der Flache fehlt
noch.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Korrektur wurde bereits nach dem Vorentwurf vorgenom-
men, so dass eine weitere Korrektur nicht erforderlich wird.

Im Punkt 4.1 des Umweltberichtes wird die notwendige
Berichtigung vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da sonst die Planunter-
lage uniibersichtlich wird.

Eine Anderung ist nicht erforderlich, da der Vorhabentrager
das Recht zur baulichen und sonstigen Nutzung auf den Fla-
chen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes besitzt.
(Notarielle Vereinbarung)

Der VEP wird hinsichtlich des Geltungsbereiches ange-
passt.

Die Flurstiicke 51/2, 48,4 und 48/3 werden ergéanzt.

Die Nutzung als private Griinfliche bzw. private Zufahrt
wird in der Planunterlage nachrichtlich erganzt.




In der Begriindung auf Seite 15 wird erlautert, dass eine verkehrliche
ErschlieBung im schmalen Bereich zwischen den beiden bestehenden
Gebauden nicht geplant ist. In der Begriindung wird dieser Bereich mit
,GFL 2“ benannt. Diese Bezeichnungen (GFL 1, GFL 2) sind in der
Planzeichnung eingefiigt und sollten daher auch in der Planzeichener-
klarung erfasst werden.

Gemal Luftbild ist zu erkennen, dass mit der Festsetzung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts im Norden scheinbar Gebaudebestand uber-
plant wird. Auch darauf sollte in der Begriindung eingegangen werden.
Zudem sollte gepruft werden, ob ein Leitungsfreihaltebereich fiir Bau-
und Wartungsarbeiten erforderlich ist.

Weiterhin ist vollstdndig zu benennen zu wessen Gunsten die Geh,
Fahr- und Leitungsrechte im Plangebiet festgesetzt werden, da nicht
nur der Eigentiimer, sondern auch Ver- und Entsorger und die Nutzer
der Baumwipfelhauser die jeweils erforderlichen Rechte haben mis-
sen.

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan. Der Begriff der ErschlieBung umfasst da-
bei alles an ErschlieRung, was zu einer funktionsgerechten Nutzung
der Vorhaben im Plangebiet erforderlich ist. Aus dem Plan geht noch
nicht hervor, wo sich die einzelnen Medien bzw. deren Anschliisse be-
finden, auch wenn das Medien- und Wirtschaftsgebaude wahrschein-
lich als zentraler Anschlusspunkt im Plangebiet zu sehen ist.

Aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bzw. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ist die geplante Art der Nutzung nicht eindeutig ablesbar.

Die Bezeichnung als ,Baumwipfelhaus® im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sagt nichts tber die Nutzung aus. Theoretisch kdnnten un-
terschiedlichste Nutzungsarten untergebracht werden, wie z.B. Woh-
nen, Blros, auch ein Museum oder ein kleines Café wéaren denkbar.
Mit der Festsetzung eines Sondergebiets gemaf § 10 BauNVO wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwar ein engerer Rahmen
vorgegeben, jedoch ist die Zweckbestimmung noch immer zu unge-
nau. Mangels eindeutiger Festsetzung kann es sich um ein Wochen-
endhaus- oder Ferienhausgebiet handeln. Eine Beschreibung der Nut-
zung in der Begrlindung auf Seite 10/ 11 reicht flr die verbindliche Pla-
nung nicht aus. Zudem wird hier im Gegensatz zur Planzeichnung ein
Sondergebiet nach § 11 BauNVO beschrieben. Dieser Widerspruch ist
auszurdumen.

Im &stlichen Sondergebiet wird neben der offenen auch geschlossene
Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ist dann zu wahlen, wenn
das Grundstiick langs der 6ffentlichen Verkehrsflache von einer seitli-
chen Grundstlcksgrenze bis zur nachsten bebaut werden muss. Ziel
ist hierbei die Errichtung geschlossener Gebaudekomplexe bzw. ge-
schlossener Gebaudefronten. Dies entspricht aber vorliegend gemaf
Begriindung Seite 11 nicht dem Planungsziel. Ggf. ist eine abwei-
chende Bauweise festzusetzen und mittels textlicher Festsetzung na-
her zu beschreiben.

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sind einige Festsetzungen enthalten, die eher dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zuzuordnen sind. Es wird empfohlen diese
voneinander zu trennen.

Da es sich um ein topographisch bewegtes Gelande handelt, sollten
die Gelandehdhen in der Planzeichnung erfasst werden. (siehe dazu
Begriindung Seite 4)

Fir die Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen ist der Bezugspunkt
das ,gewachsene” Gelande anzugeben, da ansonsten auch ein model-
liertes Gelande gemeint sein kdnnte.

In den textlichen Festsetzungen wird die Grundflache der Baumwipfel-
h&user mit maximal 60 m? festgesetzt. 10 m? davon sollen fur die Au-
Renterrassen genutzt werden. (siehe auch Begriindung Seite 10)
Zwar wurde die BemafRung an den geplanten Gebauden im Vorhaben-
und Erschlieffungsplan entfernt, die GebaudegroRe wurde aber nicht
geandert. Die Baumwipfelhauser sind noch immer 7 m x 9 m grof? und
haben somit eine Grundflache von 63 m2. Rechnet man hier 10 m? Au-
Renterrasse dazu, wird zeichnerisch eine Grundflache von 73 m? fest-
gesetzt. Dieser Widerspruch ist zu bereinigen. Gleiches gilt nach wie
vor fir das Medien- und Wirtschaftsgebaude (25 m? textlich festge-
setzt, zeichnerisch ca. 35 m?).

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Baugebiets-
flache des SO orientiert sich sehr an den aktuell geplanten baulichen
Anlagen. Um ggf. spater vorgesehene Umplanungen zu erleichtern
und ein eventuell erforderlich werdendes Plananderungsverfahren zu
vermeiden wird empfohlen, die Flache des SO grof3ziigiger zu wahlen.
In der textlichen Festsetzung 3.2 wird ein Auszug aus dem Nachbar-
schaftsrecht erfasst. Zur leichten Lesbarkeit der Planung sollten nur fir
das Plangebiet relevante Punkte erfasst werden (z.B. Abstand zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ist nicht erforderlich).

Die nach Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Malnahmen
sind im Planteil zur einfachen Nachvollziehbarkeit eindeutig zu benen-
nen (M1, M2 usw.).
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Bezeichnungen (GFL 1, GFL 2) werden zusétzlich in die
Planzeichenerklarung aufgenommen.

Der Gebaudebestand wird aus dem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht herausgenommen.

Ein zusatzliches Leitungsfreihaltebereich fur Bau- und War-
tungsarbeiten Uber das MaR des festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht wird nicht erforderlich.

Die Benennung zu wessen Gunsten das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt ist, wird in der Legende der
Planunterlage erganzt.

Die einzelnen Medien bzw. deren Anschliisse werden zu-
sétzlich im Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenom-
men.

In der textlichen Festsetzung ,,Baumwipfelhaus* wird die
Nutzung (Fremdenbeherbergung) erganzt.

Durch die dargestellten Grundrisse ist eine beschriebene Nut-
zung als Buros, auch ein Museum oder ein kleines Café aus-
geschlossen.

Der Schreibfehler in der Planunterlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Baumwipfel-Resort
Lug“ wird hinsichtlich des Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Fremdenverkehr, Freizeit und Kultur
gemaR § 11 BauNVO, korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt und die abweichende Bebau-
ung festgesetzt und mittels textlicher Festsetzung be-
schrieben.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da eine Trennung fir nicht
sinnvoll erachtet wird.

Die Geldndehdhen werden in der Planunterlage ergénzt.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Bezugspunkt auf das
»gewachsene“ Geldnde geédndert.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell liberarbeitet:
Innerhalb der festgelegten iiberbaubaren Flache sind 6
Baumwipfel-Hauser mit einer Grundflaiche von max. 60m?
einschlieBlich 10m? als AuBenterrasse (liberdacht) und
16m? AuBenterrasse einschlieBlich Treppenaufgang zu-
lassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des vorhabenbezogenen B-Planes und der festge-
legten Lage der Baumwipfelhduser ist eine Ausweitung der
SO —Flachen nicht erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt und nur fiir das Plangebiet re-
levante Punkte aus dem Nachbarschaftsrecht erfasst.

Die nach Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Maf3-
nahmen sind durch die textlichen Festsetzungen eindeutig
bestimmt, so dass eine weitere Benennung nicht erforderlich
ist.




Gemal Umweltbericht Seite 36 soll auf den mit ,A* bezeichneten Fla-
chen mit Pflanzbindung die nattrliche Entwicklung des Gehdlzbe-
stands gesichert werden. Es wird aber auch beschrieben, dass die
Entwicklung durch Pflanzungen ermdglicht werden soll. Gemeint ist
wahrscheinlich, dass bei abgangigen Gehdlzen eine Nachpflanzung
erfolgen soll. Dies ist ebenso wie eine Pflanzliste in die textliche Fest-
setzung im Planteil aufzunehmen.

Das Plangebiet der externen Kompensation liegt anteilig auf verschie-
denen Flurstiicken. Eine BemaRung wird empfohlen. Weiterhin sind
Signaturen gemaR Planzeichenverordnung aufzunehmen.

Die Plangebiete sind in den Ubersichtskarten zu beschriften.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass das Waldumwandlungs-
verfahren vor Satzungsbeschluss abgeschlossen sein muss, da nur
dann eine Sicherung der erforderlichen, festgesetzten Kompensation
gegeben ist.

Die denkmalgeschiitzte Einzelanlage befindet sich auRerhalb des
Plangebiets und ist daher nicht als verbindliche Festsetzung zu be-
trachten. Auch die Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjek-
ten im Sinne des Naturschutzrechts ist informativ/ nachrichtlich erfasst.
In der Planzeichenerklarung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden die Grunflachen nummeriert/ differenziert. In der Planzeich-
nung ist dies nicht wiederzufinden.

Die Praambel und die Verfahrensvermerke sind in folgenden Punkten
noch zu Uberarbeiten:

e Als Teil A wird die Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans benannt, beim Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan fehlt eine derartige Bezeichnung. Dies sollte im
Plan bzw. der Praambel und den entsprechenden Verfah-
rensvermerken eindeutig benannt werden.

e Unter Punkt 2 der Verfahrensvermerke handelt es sich nicht
um die Raumordnungsbehdérde, sondern um die Landesent-
wicklungsbehdrde. Die landesplanerische Abstimmung er-
folgt nicht gemaf § 1 Landesplanungsgesetz. (siehe
LEntwG LSA).

e  Begriindung und Umweltbericht werden nicht ausgefertigt.

Die Begrlindung ist hinsichtlich der oben bereits genannten Punkte zu
Uberarbeiten.

Ein Umweltbericht liegt bereits vor, jedoch ist er noch zu lberarbeiten.
Verschiedene Punkte gemaR Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4
BauGB sind noch nicht enthalten bzw. wurden zu kurzgefasst, u.a.
wurden z.B.:

. Schutzgut Flache, Vermeidung von Emissionen, sachge-
rechter Umgang mit Abfallen nicht betrachtet,

. der Detaillierungsgrad gemaf Anlage 1 Punkt 2.) bei der Un-
tersuchung nicht ausreichend bertcksichtigt,

. keine Erlauterungen nach Punkt 3. a) - zusétzliche Angaben
gegeben.

Wenn einzelne Umweltbelange/ Schutzgliter nicht betroffen sind, sollte
dies auch aus dem Umweltbericht ersichtlich sein.

In Punkt 7.1 auf Seiten 23 wird die Aussage getroffen, dass keine Al-
ternativen fir die Planung bestehen. Es fehlt dazu jedoch eine nach-
vollziehbare Begriindung. Wurden auch andere Flachen auf ihre Eig-
nung hin untersucht?

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die weitere Planung zu be-
ricksichtigen.

Weiterhin bitte ich Sie, den Landkreis Harz liber den weiteren Verlauf
der Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung Gber das Ab-
wéagungsergebnis und die Ubersendung eines Ausfertigungsexemp-
lars, wenn der Flachennutzungsplan auch X-Planungskonform dem
Landkreis Harz zur Verfligung steht. Ansonsten bitte ich um die Zusen-
dung von je einem Ausfertigungsexemplar in Papierform bzw. digital.
Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante
Erkenntnisse bekannt werden.

Aufgrund der noch zu liberarbeitenden Festsetzung in-
nerhalb der Flache ,,A* wird der Hinweis zusatzlich aufge-
nommen.

Die BemaBung, die Signatur gemé&B Planzeichenverord-
nung sowie die Beschriftung in den Ubersichtskarten
wird vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nummerierung wird in der Planunterlage zum besse-
ren Verstiandnis ergénzt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gliedert sich in
den Lageplan (wird ergénzt) den Grundrissen, Schnitten
und Ansichten).

Die Praambel wird daraufhin liberarbeitet.

Die Praambel wird liberarbeitet.

Die Praambel wird liberarbeitet.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich der Hinweise liberar-
beitet.

Die Begriindung wird im Umweltbericht erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Avacon Netz GmbH

Schreiben vom 16.12.2020

Stellungnahme / Anregungen

Abwégung und Beschluss

Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.

Wir sind interessiert, das Gebiet netztechnisch zu erschlief3en.
Die im Plangebiet befindlichen NS-/MS-Kabel unseres Verant-
wortungsbereiches dirfen durch die Mafinahmen nicht in Mit-
leidenschaft gezogen werden. Mdégliche Berlihrungspunkte
sind im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen
wir auf das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
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Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen und Verkehrswesen hin.

Die Trassierungsplanung unserer Neuanlagen erfolgt durch
das Planungsburo und muss unter Bericksichtigung der DIN
1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
Flachen erfolgen." Eine nachtragliche Anderung der Grund-
stlicksgrenzen ist nicht mehr

zulassig. Eventuell daraus resultierende Umverlegungen ge-
hen zu Lasten des Verursachers.

Bei der Veraufierung offentlicher Grundstlicke bitten wir ge-
maf Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine be-
schrankte personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von
Avacon zu veranlassen.
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E. Erneute Einholung von Stellungnahmen einzelner TOB nach § 4a Abs. 3 Satz 4

BauGB

Folgende betroffenen Behdrden haben sich zur Planung geduRert:

1. Landkreis Harz

Schreiben vom 11.01.2021

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

(A)

Bauordnungsamt/ vorbeugender Brandschutz

1. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr missen
eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.
Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten
mussen von der Feuerwehr gewaltfrei ge6ffnet werden kénnen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie ber
Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren.

Da die ZufahrtsstralRen (Bergstrafie und Blaue-Stein-Stralle) Stichstra-
3en sind, sind Wendemadglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr her-
zustellen.

Die ZufahrtsstrafRen sind in einer Breite von 3,5 m befahrbar, bei
wechselseitigem Verkehr kann nicht sichergestellt werden, dass die
Feuerwehrfahrzeuge ungehindert den Einsatzort erreichen kénnen.

2. Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der ge-
planten Nutzung von der Gemeinde zu gewahrleisten.

Fir die Léschwasserversorgung sind gemaf der Technischen Regel
des DVGW-Arbeitsblatts W405 bei einer mittleren Gefahr der Brand-
ausbreitung normgerechte Léschwasserentnahmestellen mit einem
Leistungsvermdgen von 96 m*/h (entspricht 1.600 I/min) tiber 2 Stun-
den erforderlich.

Die max. zulassigen Entfernungen von Léschwasserentnahmestellen
zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten (Léschbereich im Um-
kreis von max. 300 m, wenn keine uniberwindbaren Hindernisse vor-
handen sind).

Der Loschwassernachweis von 98 m?® 2 Stunden ist unzureichend.

3. Die Priifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf
der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Umweltamt / untere Naturschutzbehoérde

Die Uberarbeitung der Eingriffsbewertung (Tabelle) ist fehlerhaft und
muss korrigiert werden. Die Festsetzungen im Textteil Seite 38 und auf
der Planzeichnung stimmen nicht Uberein.

Es wird von Flache ,.C* gesprochen in der Planzeichnung findet man
sie nicht.

Es sollen zusatzlich 10 Baume angepflanzt werden und in der Plan-
zeichnung unter 3.1 stehen 6 Baume.

Umweltamt/ untere Wasserbehoérde/ SG Abwasser
Schmutzwasserbeseitigung:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 Baumwipfel- Resort
,Lug ins Land" Stadt llsenburg, bestehen dann keine Bedenken, wenn
die Beseitigung der anfallenden Schmutzwasser durch Einleitung in
die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasser- und Abwasser-
verbandes Holtemme-Bode erfolgt. Anfallendes Schmutzwasser wird
in die zentrale Kanalisation des Wasser- und Abwasserverbandes Hol-
temme-Bode der ,Bergstralie” eingeleitet.

Die Stadt llsenburg gehort zum Verbandsgebiet des Wasser- und Ab-
wasserverbandes Holtemme-Bode (WAHB). Die Schmutzwasserablei-
tung und -behandlung ist somit mit Ableitung zur Klaranlage Silstedt zu
sichern. Die technische Bewertung dieser Entsorgungsvariante obliegt
dem zustandigen Abwasserverband.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 5. wurde dargestellt,
dass es fur die Verlegung der Entsorgungsleitungen notwendig ist, die
Grunddienstbarkeit der Leitungen im privaten Bereich zu sichern. In
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausweichstellen sind in der 6ffentlichen Stralle (Blaue-Stein-
Strafl3e in Schotter und in der Bergstral3e in Asphalt) vorhan-
den und liegen innerhalb der &ffentlichen StraRenparzelle.
Von der bisherigen mit Schotter befestigen Flache (vorh.
Breite zwischen 4 bis 6 m) wird nur ein 3,5 m breiter Bereich
mit Asphalt befestigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zulassige Entfernung von 300m werden eingehalten.

In der Begriindung werden im Punkt 2.7.2 die Entfernun-
gen erganzt.

,Die Loschwasserentnahme ist liber den vorhandenen
Hydranten Nr. 37 ,,BuchbergstralBe / WiesenstrafRe“ (Ent-
fernung ca. 225 m), Nr. 43 ,,Buchbergstrale / Blaue-Stein-
StraBe“ (Entfernung ca. 200 m) und Nr. 44 ,,Buchberg-
straBe / BergstraBe / Schickendamm* (Entfernung ca. 175
m) gesichert.*

Die Entfernung zwischen dem Hydrant 37 und 43 zum Plan-
gebiet ist iber den FuBweg des Flurstiicks 53/1 zur Buch-
bergstralle ermittelt.

Die Hydranten befinden sich auf getrennten Leitungen und
haben eine Gesamtkapazitat von 98 m3/h tiber 2h.

Die Schreibweise des Loschwassers wurde ungliicklich
gewahlt. Es ist ein Loschwasser von 98 m*h liber 2 Stun-
den vorhanden und wird in der Begriindung redaktionell
liberarbeitet. Zusatzlich dient der Hydrant Nr. 44 ,,Buch-
bergstralRe / BergstraBe / Schickendamm* als Léschwas-
serentnahmestelle, um hier von 2 Richtungen I6schen zu
konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffsbewertung und die Festsetzungen werden re-
daktionell Giberarbeitet.

Die Flache ,,C“ wird in der Planunterlage korrigiert.

Die Anzahl der Baume wird einheitlich auf 6 festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




der Planungsunterlage sind die notwendigen Geh,- Fahr- und Lei-
tungsrechte (GFL 1 und GFL 2) enthalten.

Fir die Sicherung der schmutzwasserseitigen ErschlieRung des Plan-
gebiets sind Grunddienstbarkeiten der Leitung erforderlich, um die
rechtliche Sicherung der geplanten Entsorgungsvariante zu gewahr-
leisten. Im Zuge des Entwasserungsantrages soll die notariell eingetra-
gene Grunddienstbarkeit nachgewiesen werden. Aus Sicht der unteren
Wasserbehorde ist die notarielle Sicherung (per eingetragener Grund-
dienstbarkeit) bereits innerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens
nachzuweisen. Dies ist erforderlich, um die gesicherte schmutzwasser-
seitige ErschlieBung darzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung aufgrund
der bestehenden Boden nicht moglich, so dass eine Herstellung eines
Regenwasserhausanschlusses in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
der ,BergstralRe" erfolgt. Eine Beantragung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis entfallt.

(B)

Die Darstellung der Uberlagerung der neuen mit der darunterliegenden
alten Ursprungsplanung sollte zum besseren Verstandnis informativ
erfasst werden. Dies kann auch in einem Ubersichtsplan erfolgen.
Geman der beigefligten Abwagung zu den Stellungnahmen aus dem
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Bezeichnungen GFL 1
und GFL 2 in der Planzeichnung erlautert werden. Dies fehlt bisher
noch.

Weiterhin sollte auch erfasst werden, zu wessen Gunsten die Geh,
Fahr- und Leitungsrechte im Plangebiet festgesetzt werden, da nicht
nur der Eigentiimer, sondern auch Ver- und Entsorger und die Nutzer
der Baumwipfelhauser die jeweils erforderlichen Rechte haben miis-
sen. Auch diese in der Abwégung genannte Anderung ist im vorgeleg-
ten Entwurf noch nicht enthalten.

Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
Die in der Planzeichenerklarung genannte Zweckbestimmung ist noch
immer zu ungenau, da die Bezeichnung ,Baumwipfelhaus” eher die Art
der baulichen Konstruktion als die Art der baulichen Nutzung be-
schreibt.

Die textliche Festsetzung zur Grundflache der Baumwipfelhauser (ma-
ximal 60 m2) im vorhabenbezogenen Bebauungsplan widerspricht
noch immer der zeichnerischen Festsetzung im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (ca. 7 x 9 m Grundflache). Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan das konkret ge-
plante Vorhaben beschrieben wird. Die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzten Baufelder konnen dann einen etwas weite-
ren Rahmen fassen, um Raum fur zukinftige Entwicklungen zu ermdg-
lichen. Jedoch dirfen die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nicht enger gefasst werden, als im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

Die Signatur zur abweichenden Bauweise ist in der Planzeichenerkla-
rung zu erlautern.

Es wird eine Beschriftung der Plangebiete in den Ubersichtskarten
empfohlen.

In der Planzeichenerklarung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden die Griinflachen nummeriert / differenziert. In der Planzeich-
nung ist dies entgegen der Aussage in der Abwagung noch nicht wie-
derzufinden.

Die in der Abwégung benannten Uberarbeitungen von Praambel und
Verfahrensvermerken sind teilweise noch vorzunehmen.

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die weitere Planung zu be-
rucksichtigen.

Weiterhin bitte ich Sie, den Landkreis Harz liber den weiteren Verlauf
der Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung Gber das Ab-
wagungsergebnis und die Ubersendung eines Ausfertigungsexemp-
lars, wenn der Flachennutzungsplan auch X-Planungskonform dem
Landkreis Harz zur Verfligung steht. Ansonsten bitte ich um die Zusen-
dung von je einem Ausfertigungsexemplar in Papierform bzw. digital.
Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante
Erkenntnisse bekannt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die notarielle Grunddienstbarkeit liegt vor. Die Begriindung
wird daraufhin geadndert, dass diese dem WAHB gegeniiber
mit dem Entwasserungsantrag vorgelegt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubersichtplan wird der Ursprungsplan dargestelit.

In der Legende der Planzeichnung werden die Bezeich-
nungen GFL 1 und GFL 2 erlautert.

Die Benennung zu wessen Gunsten das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt ist, wird in der Legende und
der textlichen Festsetzung 5.1 und 5.2 der Planunterlage
ergénzt.

Die Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung wird re-
daktionell iiberarbeitet.

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist die entsprechende
Grundrissplanung der Hauser maf3stablich dargestellt

8,81 x 6,72 m =59,20 m2.

Die wurden in der textlichen Festsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes auf volle 60 m? aufgerundet.

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wurden die Baufelder groRer gewahlt, so dass der
Vorhabentrager einen geringen Spielraum in der Anordnung
der Gebaude bekommt.

Die abweichende Bebauung wird in der Planzeichenerkla-
rung erlautert.

Die Nummerierung wird in der Planunterlage ergénzt.

Die Praambel wird gepriift und aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2, Nationalpark Harz

Schreiben vom 11.01.2021

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Rahmen der Einholung von Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3 Satz
4 BauGB einzelner Trager offentlicher Belange hat die Nationalpark-
verwaltung Harz zum o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
dem gefertigten Entwurf der Abwagung keine weiteren Anregungen.
Der Vollstéandigkeit halber sei jedoch erwahnt, dass samtliche Anhang
IV-Arten (12 Fledermausarten sowie die Wildkatze) aus dem Standard-
datenbogen des FFH-Gebietes ,Rohnberg, Westerberg und Kéhlerholz
bei llsenburg” nach wie vor nicht in der Auflistung der weiteren Arten
(Kapitel 2.6 der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) mit aufgefihrt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung werden samtliche Anhang IV-Arten
(12 Fledermausarten sowie die Wildkatze) aus dem Stan-
darddatenbogen ergénzt.
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F. Die Wiederholung der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Folgende Birger haben Stellungnahmen abgegeben:
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