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1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Die Stadt llsenburg hat einen Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan ,Holzplatz Dribeck® ge-
fasst. Der Vorhabentrager, die STRATIE Bautrager und Immobilien GmbH plant auf dem Ge-
lande des ehemaligen Sagewerkes und Holzlagerplatzes in Dribeck die Errichtung eines
Wohnkomplexes fur betreutes Wohnen und 15 Wohnhausern.

Das B-Planverfahren soll in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt
werden.

Weill

1.2 Rechtliche Grundlagen

Bei Aufstellung der Bauleitplanung sind die unter 8 1 (6) Nr.7 BauGB aufgefiihrten Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichti-
gen. Hinzu kommen die in 8§ 1la BauGB aufgefiihrten ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz.

Zur Bewahrung dieser unter 8 1 (6) Nr.7 und 81a BauGB aufgefiihrten Belange ist gemaf § 2
(4) BauGB eine Umweltprifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Da-
bei bezieht sich die Umweltprifung auf alles ,[...], was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen [...]"

Der unter den vorgenannten Gesichtspunkten fur die Umweltprifung bzw. fur die Abwagung
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad, der fir die Ermittlung der Belange fur die Umwelt-
prufung bzw. Abwégung erforderlich ist, wird durch die planaufstellende Gemeinde festgelegt.
Der B-Plan ,Holzplatz Dribeck® soll nach im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Voraussetzung ist jedoch, dass erhebliche Umweltauswirkungen im Vorfeld weitegehend aus-
geschlossen werden kénnen.

Aus diesem Grund wird nachfolgend eine vorlaufige Abschatzung zu méglichen Umweltauswir-
kungen gegeben. Die Erarbeitung des erforderlichen Umweltberichtes sowie des Fachbeitrages
zur artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt im Nachgang.

1.3 Methodisches Konzept

Grundlage fir die vorlaufige Ermittlung maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen soll das
Prifschema zur Feststellung der UVP-Pflicht fur die Einzelfalluntersuchung nach 8 7 UVPG
bilden. Die Prifinhalte entsprechen weitgehend denen der Umweltpriifung, weshalb sie eine
solide Basis fiir die 0.g. Fragestellung bilden.
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Beschreibung des Bauvorhabens

Die relevanten Fragen des Priifschemas werden in den nachfolgenden Tabellen abgearbeitet.

2.1 Merkmale des Vorhabens

Spalte Bewertung: e - erheblich nachteilig, n - nachteilig und unerheblich, u - unerheblich, nicht nachteilig

Bezeichnung, Art und Umfang des Vorhabens

Siehe Begriindung zum B-Plan ,Holzplatz Dribeck®, Punkt 3.1 Bebauung und Art der baulichen Nutzung

wie wird der Wasserbedarf gedeckt

-Nutzung von Oberflachenwasser

-Nutzung von Grundwasser

Standort Flachenbedarf
- Ostlicher Ortsrand des llsenburger OT |c&. 22.600 m?
Dribeck,
- Konversionsflache auf dem Gelande des
ehemaligen Sagewerkes/Holzlagerplatzes
1. Projektmerkmale nein | ja Bemerkungen Bewertung')
(Art, Menge, GroRRe 0. &.) | e n | u
1.1 |liegen im Beurteilungsgebiet *) andere Weitere vergleichbare
Projekte mit relevanten Umwelteinwirkungen X O Vorhaben sind nicht be- O[O0 X
kannt.
1.2 | besteht eine Vorbelastung hinsichtlich Ca. 130 m nordostlich
_L&rm n X |Vverlauft Bahntrasse. Regi-| 7 | O | O
-Luftschadstoffe = O onalbahn, Guterverkehr. M| x|O
Etwa 200 m sudlich ver-
-Gertiche X U llauft die  Landesstrare | & | B (O
L85.
Beeintrachtigungen durch
Larm sind fir zukinftige
Bebauung sind nicht aus-
geschlossen. Ggf. sind
SchallschutzmafZnahmen
erforderlich
1.3 | Verbrauch an Energie X [0 |Baubedingter Energiever-| O | O | X
brauch ist aufgrund des
Maschineneinsatzes zu
erwarten. Die Grol3enord-
nung ist gering und nicht
bewertungsrelevant.
wird Wasser benétigt X 0 [Keine vorhabenbedingte
1.4 Nutzung von Grund- und

Oberflachenwasser.
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1.5 | fallt Bodenaushub an O X |Anfall von Bodenaushub| [ | X | [
bei ErschlieBungsmalfi-
nahmen und Funda-
mentgrindung -  ggf.
fachgerechte Entsorgung
belasteter Boden erforder-
lich
1.6 | entstehen beim Betrieb
-besonders Uberwachungsbediirftige Abfélle X 0 |Anfall Siedlungsabfallen.| I | OO | O
-liberwachungsbediirftige Abfalle X [0 | Sicherstellung der Entsor-| 1 | (O | O
-Abfalle (Siedlungs-/Gewerbeabfille) O X |9und gemaB.geItendem O X (0O
Recht erforderlich.
1.7 | entsteht Abwasser O X | Siedlungsabwasser wer-| O | OO | O
den Uber Kanalisation
abgeleitet
wie erfolgt die Entwéasserung
-betriebliche Wasseraufbereitung vor Ableitung X O[O |0
-Ableitung in Kanalisation O X O X |O
-Einleitung in ein Gew&sser X OO |(O
1.8 |werden Luftverunreinigungen beim Betrieb her-
vorgerufen
-Luftschadstoffe X O oo
-Geriiche X O O[O |0
1.9 | werden Larmemissionen hervorgerufen
-bei der Errichtung O X | Bauzeitliche Larmemissi- | O | X [ O
-beim Betrieb X O |onen durch Baumaschi- O[O |0
nen und Transportverkehr
1.10 | sonstige Umwelteinwirkungen
-Licht O X | Lichtemissionen duch| O | X [ O
Warme X O |wohnnutzung Weg- und | O | O | O
StralRenbeleuchtung
-Erschiitterungen X O O[O |0
-Strahlen X O O[O |0
1.11 [ kénnen Einwirkungen auf den Boden und das
Grundwasser auftreten O X |Baubedingte Bodenumla-| ] | X | O
gerung und -verdichtung
im Plangebiet sind zu
erwarten.
Boden- und Grundwas-
serverschmutzung d.
havariebedingte  Schad-
stoffeintrage wahrend
Bauphase.
Risikominimierung durch
bestimmungsgemélen
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Gebrauch,
Umgang
sowie die Einhaltung von
Sicherheitsvorschriften.

sorgféltigen
Betriebsmitteln

1.12 | wird das Verkehrsaufkommen ansteigen
-bei der Errichtung O X | Bauzeitlich ist erhohtes| O | X | O
-beim Betrieb O X | Verkehrsaufkommen O(X (O
(Baumaschinen, Material-
transporte) zu erwarten.
Nutzungsbedingter ~ An-
stieg des Verkehrsauf-
kommens durch Anwoh-
ner und Besucher, insbe-
sondere im Bereich
HauptstraRe/Forstweg.
1.13 |werden (bei Anderungen) durch das
Vorhaben Umweltauswirkungen verringert
-Larmemissionen X O O[O |0
-Abwassermenge, -belastung X O o|ga|o
-Luftverunreinigungen X O O[O |0
-Geruchsemissionen X O O[O |0
-Abfallanfall, Abfalleinstufung X O oo
1.14 | werden Gefahrstoffe eingesetzt, erzeugt oder Bauzeitlich besteht ein
kénnen sie entstehen O | X |Havarierisiko, aufgrund| O | X (O
dessen Schadstoffe (Ol,
Treibstoff) in den Boden,
das Grund- oder das
Oberflachenwasser  ge-
langen konnen. Der be-
stimmungsgemélRe, sorg-
faltige Umgang mit Be-
triebsmitteln  sowie die
Einhaltung von Sicher-
heitsvorschriften  dienen
der Minimierung des Risi-
kos.
1.15 |[werden wassergefahrdende Stoffe eingesetzt Bei den unter 1.15 aufge-
oder erzeugt O X |flhrten Schmiermittel und | 0 | X | O
Treibstoffen handelt es
sich um wassergefahr-
dende Stoffe.
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2.2 Merkmale des Standortes

Spalte Schutzwiirdigkeit: h - hoch, m - mittel, g - gering

2. Standortmerkmale nein | ja Bemerkungen Schutzwiir-
digkeit
h | m]|g
2.1 | Standort liegt im Geltungsbe-
reich n. BauGB:
-Flachennutzungsplan (8§ 5) O X [ FNP d. Stadt lisenburg (Harz), Stand X (O | O
24.09.2019)
Geltungsbereich Wohn- und Mischgebiet mit
hoher Schutzwirdigkeit. Nordlich, westlich,
sudlich angrenzend Wohngebiet. Ostlich
Gewerbegebiet und Weilflache.
-Bebauungsplan ( 88 30, 31) X [0 | Kein B-Plan im Geltungsbereich [
-unbeplanter Innenbereich (8| [ X O|X | O
34)
-AuRenbereich (§ 35) O X O|X | O
2.2 |besteht bereits eine Vorbelas-
tung
des Bodens oder des Grund-| X OJ | Vorbelastungen durch gewerbliche Vornut-| [0 | X | O
wassers zung nicht ausgeschlossen
2.3 liegt der Standort innerhalb
oder angrenzend zu:
-FFH-Gebieten X O [
-Vogelschutzgebieten X O o|o|o
-Naturschutzgebieten X O O|0)|O
-Nationalparken X O O|(Oo|(Od
-Landschaftsschutzgebieten X O O|(Oo|(Od
-Naturparken O X | Naturpark Harz O X |O
(STNUPOOO4LSA)
-geschiitzte Landschaftsbe- | X O O|Oo|d
standteilen
-geschiitzten Biotopen X 0 |Eine im Norden des Geltungsbereiches | (1 | [0 | [
verlaufende Birkenreihe (entlang Osterbrink)
erfullt mit ca. 80 m nicht die Mindestlange
geschitzter Baumreihen (8§ 21 NatSchG
LSA)
-Biospharenreservaten X O O|0)|O
-Waldgebieten X O O|(Oo|(Od
-Wasserschutzgebieten X O O|(Oo|(Od
-Feuchtgebieten X O OO | O
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2.4 liegen im Beurteilungsgebiet*)
des Vorhabens:
-FFH-Gebiete X O [
-Vogelschutzgebiete X O Oo|o|d
-Naturschutzgebiete X O [
-Nationalparke X O OO | O
-Landschaftsschutzgebiete X O OO | O
-Naturparke O X | Naturpark Harz (STNUPOOO4LSA) O |
-geschiitzte  Landschaftsbe-| X O O|0)|O
standteile
-geschiitzte Biotope X 0 |siehe Punkt2.3 Oo(ofod
-Biosphéarenreservate X O O|(Oo|(Od
-Waldgebiete X O O|0)|O
-Wasserschutzgebiete X O O|0)|O
-Feuchtgebiete X O O|(Oo|(Od
2.6 [ kommen innerhalb oder in der
Umgebung des Standortes
besonders geschiitzte
Tier-und Pflanzenarten vor O X | Vorkommen der Zauneidechse (Offenlandbe- | X | OO | O
reiche) sowie gehdlzbriitender Vogelarten und
Fledermausarten (Geb&ude) sind zu erwar-
ten. Das Vorkommen der Pflanzenarten
Nachtkerze (Oenothera) und ggf. Weidenros-
chen (Epilobium) lassen das Vorkommen des
Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus pro-
serpina) nicht ganzlich ausschlief3en.
Faunistische Erfassungen (Reptilien, Avifau-
na, Flederméuse, Raupensuche Nachtker-
zenschwarmer) zur Ermittlung geeigneter
MaRnahmen zur Vermeidung/ Verminderung
erforderlich.
2.7 liegen im Beurteilungsgebiet
-Wohngebiete O X | Unmittelbar nérdlich und westlich angrenzend | X | O | O
-Gebiete mit hoher Bevélke-| X O O|(Oo|(Od
rungsdichte
2.8 | werden im Beurteilungsgebiet Gebiete, in denen die in Vorschriften der
Umweltqualitatsnormen tber- | X ] | Europaischen Union festgelegten Umweltqua- [ 7 | 7 |
schritten litatsnormen bereits Uberschritten sind, sind in
beeinflussbarer Nahe des Plangebiets nicht
bekannt.
2.9 |wurde fur den Standort be-
reits ein Raum-ordnungs-
oder ein Bebauungsplanver-| X O [
fahren mit Umweltvertraglich-
keitspriifung durchgefuhrt
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2.3 Merkmale der potenziellen Auswirkungen

Spalte Auswirkungen: e - erheblich nachteilig, u - unerheblich, nicht nachteilig, k - keine

3.

Merkmale der potenziel-
len Auswirkungen

nein

ja

Bemerkungen

(GréRenordnung, Dauer)

Auswirkungen

3.1

-Anderung der Bodennutzung

-grof3flachige Versiegelung

-Schadstoffeintrag in  den

Boden

Grol3e Bereiche (ca. 67% d. ehem. Werksge-
landes) sind aktuell versiegelt. Geplant ist
Bebauung — eine Anderung der Bodennut-
zung ist hier nicht gegeben.

Siadlicher Teilbereich (ca. 3400m?2), derzeit
Ackernutzung. Hier Anderung der Bodennut-
zung durch Bebauung - erheblich, Kompen-
sation Uber Eingriffsregelung

Grol3e Bereiche (ca. 67% d. ehem. Werksge-
landes) sind aktuell versiegelt. Geplant ist
Bebauung mit GRZ 04. Die maximal zuléssige
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauGB betragt
50%. Damit sind maximal 60% uberbaubar
Hieraus resultiert eine Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades fur den Teilbereich ehem.
Werkgelande.

Sudlicher Teilbereich (ca. 3400 m2), derzeit
Ackernutzung. Hier zusétzliche Versiegelung
auf max. 2040 m2 mdglich >erheblich, Kom-
pensation U. Eingriffsregelung

Schadstoffeintrdge sind im Havariefall wah-
rend der Bauphase mdglich.

3.2

Anderung des Landschafts-
bildes

Geltungsbereich ist gegenwartig Industriebra-
che, Teilbereich Acker — geplante Bebauung
mit groRBer Grunflache werten das Areal op-
tisch auf.

3.3

Einfluss auf den Wasser-
haushalt

Geringe Erhéhung der Gesamtversiegelung
(vgl. Punkt 3.1). Lt. Begrindung z. B-Plan ist
gréRtenteils Versickerung d. Niederschlag-
wassers auf den Grundstiicken vorgesehen.
Nur Ableitung von Uberlaufen.

3.4

Einfluss auf Grund-
/Oberflachenwasser durch

-die Errichtung

-Wasserentnahme

-Abwasser

Bauzeitlich besteht ein Havarierisiko, auf-
grund dessen Schadstoffe (Ol, Treibstoff) in
den Boden, das Grund- oder das Oberfla-
chenwasser gelangen kodnnen. Der bestim-
mungsgemanie, sorgfaltige Umgang mit Be-
triebsmitteln sowie die Einhaltung von Sicher-
heitsvorschriften dienen der Minimierung des
Risikos.

Keine Wasserentnahme

Anbindung an lokale Kanalisation
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3.5 Einfluss auf die Luftbelastung
-Schadstoffe O

-Geriiche X

Abgas- und Staubemissionen sind wéahrend
der Bauphase mdglich.

3.6 |Anderung der Larmimmissi-
onswerte O

-Tageswert

-Nachtwert X

Temporare Erhdhung der Larmemissionswer-
te wahrend der Bauphase (Tageswert). Eine
Quantifizierung ist gegenwartig nicht moglich.
Ein Einfluss auf Wohngebiete, d.h. Misch- und
Wohnnutzung (gemaR FNP) ist zu erwarten.
Die Entfernung zu der nahegelegensten
Wohnbebauung betragt etwa 10-20 m.

Weil die Larmbeldstigung auf einen kurzen
Zeitraum beschrénkt ist und einer Uber dem
Normalmafy gering erhohten Intensitat liegt,
sollte die Beeintrachtigung im geringen bis
mittleren Bereich liegen.

Nachts sind keine Baumafnahmen vorgese-
hen

3.7 | Auswirkungen auf Menschen
(Wohngebiete) O

Siehe Pkt. 3.6

3.8 Einfluss auf die klimatischen
Verhéltnisse O

Derzeitiger Bestand an Geholzen (Frischluft-
entstehung) und Offenlandflachen (Wéarme-
senke/Kaltluftentstehung) werden durch Be-
bauung reduziert.

Flacheninanspruchnahme gering, zudem ist
eine Grunflache geplant.

3.9 | Auswirkungen auf Kulturgiter | X

Flache mit Vornutzung (Bebauung) bisher
keine Kulturdenkmale bekannt — Vorsorge-
prinzip, Unterrichtung des Denkmalschutzes
bei Zufallsfunden.

3.10 | Auswirkungen auf Flora und | [
Fauna

Inanspruchnahme von Biotopen/Habitaten
geringer bis mittlerer 6kologischer Bedeutung
(u.a. Ruderalflaichen, Gehdlzsukzession,
Einzelgebiische, Hecken nichtheimischer
Arten, Baumreihen, versiegelte Flachen).
Kompensation tber Eingriffsregelung.

Bauzeitliche Stérungen (Larm, Licht und opti-
sche Stoérungen) fur Tiere (v.a. Avifauna).

Ggf. Inanspruchnahme von Habitaten (Zaun-
eidechse, Fledermause). Prufung im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag, ggf. MaRnah-
men zur Vermeidung/Verminderung erforder-
lich. Bis zur Klarung werden Tabubereiche als
Ruckzugsort fir Zauneidechsen ausgewiesen
(siehe Anhang).

BURO FUR UMWELTPLANUNG, DR. FRIEDHELM MICHAEL




Vorlaufige Abschatzung von Umweltwirkungen Februar 2021
BEBAUUNGSPLAN ,,HOLZPLATZ* IN ILSENBURG (HARZ), OT DRUBECK

3.11 |Einfluss auf die Erholungs-| [ X | Keine wesentliche Veranderung, eher Aufwer-
funktion von tung, da eine Industriebrache wieder genutzt | O | O | X
Landschaft oder Gewasser wird.

3 Zusammenfassung der Bewertung und Begrindung der Fest-
stellung

Nachfolgend werden die Erkenntnisse der vorherigen Bewertungen im Hinblick auf die im Um-
weltbericht zu betrachtenden Schutzgiter zusammengefasst dargestellt.

Bewertung: *** sehr erheblich, ** erheblich, * wenig erheblich, - nicht erheblich, + positiv

Umweltauswirkung ‘ Erheblichkeit
Schutzgebiete

- keine Betroffenheit I

Boden
- Schadstoffeintrage im Falle bauzeitlicher Havarie ¥
- Vermeidungsmafinahmen obligatorisch
- Anderung der Bodennutzung auf Teilbereich Acker **
- Verlust von Bodenfunktionen (Retention, Puffer/Filter) durch Bebauung und Versiege-
lung
- Minimierung bauzeitlicher Flacheninanspruchnahme, z.B. Baustelleneinrichtung nur
auf befestigten Flachen,
—>groi¥flachige Entsiegelung erfolgt auf ehem. Werksgelande, weitere Kompensation
i.R.d. Eingriffsregelung.
Landschaft
- Inanspruchnahme von Landschaftselementen geringer bis mittlerer Bedeutung durch In- | ~
dustriebrache
- Planung bewirkt eher Aufwertung
Wasser
- Schadstoffeintrage im Falle bauzeitlicher Havarie ¥
- VermeidungsmafRnahmen bzw. Sicherheitsvorschriften obligatorisch
- Geringe Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (z.B. Reduzierung der Grundwasser- *
neubildung) durch Bebauung und Versiegelung
- Verminderung durch lokale Versickerung von Niederschlagswasser (Dacher)
Klima/Luft
- Beeinflussung der lokalen Frisch- und Kaltluftentstehung durch Reduzierung von Griin- ¥
land und Gehdlzflache
- Grinflache und Randbegriinungen bereits Planungsbestandteil
Mensch und menschliche Gesundheit
- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch baubedingte Larm- und Schadstoff- ¥
emissionen
- Larmemissionen durch Bahngleise, LandstralRe L 85 fur zukiinftige Wohnnutzung **
-> ggf. sind planerische MaRhahmen zum Schallschutz erforderlich (Schalgutachten wird
im Rahmen weiterer Planung erstellt)
Kultur- und Sachgter
- Zerstdrung unbekannte archéologischer Kulturdenkmale bei Bodeneingriffen ¥
- Vorsorgliche Anzeige des Baubeginns bei Unterer Denkmalschutzbehérde
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stérungen wahrend der Bauphase (Baularm, Erschitterungen, Licht) insbes. f. Avifauna
Inanspruchnahme von Biotopen geringer bis mittlerer Bedeutung

Inanspruchnahme schutzwirdiger Geholze gemal Baumschutzsatzung

ggaf. Inanspruchnahme von Habitaten (Zauneidechse, Nachtkerzenschwéarmer, Fleder-
mausarten)

- Kompensation des Biotopverlustes i.R.d. Eingriffsregelung

- Gehoélzentnahmen ausschliellich auRerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10.
bis zum 28.02.

- Ausgleichspflanzungen geméaf} Baumschutzsatzung

- ggf. MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung nach Kenntnis des Artenspektrums
(artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

*%

besondere Artvorkommen, Natura 2000

Ggf. Zauneidechse, Avifauna

*%

Flache

Erhdhung der Flacheninanspruchnahme (Bebauung/Versiegelung) von aktuell etwa
12.900 m? auf etwa 13.600 m?2 (unter Beruicksichtigung der GRZ von 0,4, zzgl. einer zu-
lassigen Uberschreitung von 50% fiir Nebengeb&ude)

Beeintrachtigungen sind nach bisherigem Kenntnisstand flr die Schutzguter ,Boden®, ,Mensch
und menschliche Gesundheit* sowie ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* zu besorgen.

Mit Umsetzung entsprechender Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung fallen die Be-
eintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle.
Biotop- und Gehoélzverluste sind im Rahmen der Eingriffsregelung sowie Ersatzpflanzungen
entsprechend der Baumschutzsatzung kompensierbar.
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Anhang

Karte 1: Tabubereiche fir vorgezogene EntsiegelungsmalRnahmen
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Vorlaufige Abschatzung von Umweltwirkungen Februar 2021
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AG: STRATIE Tiefbau GmbH

MaBnahme: B-Plan "Holzplatz Driibeck", vorgezogene EntsiegelungsmaBnahmen

Bearbeitung: II Biiro fir Umweltplanung  Auftrag:  Umweltbericht zum B-Plan "Holzplatz
Dr. Friedhelm Michael Drii bECk")
SylvestristraBe 4
38855 Wernigerode Datum:  25.11.2020 0
Fon: 0394392310

Fax: 03943 92 31 99 MaBstab: 1:1.500
info@bfu-michael.de
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