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1.  Art der baulichen Nutzung
Stadt llsenburg
SO (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung
g g 2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ m. Dezi- Grundflachenzahl
malzahl z.B. GFZ 0,6  (§ 19 BauNVO)
rém. Zahl Zahl der Vollgeschosse
z.B. 1| als Héchstgrenze
- (§ 16 BauNVO)
L | - - -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- b
- o) offene Bauweise nur Einzehduser zuldssig
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
a abweichende Bauweise Baugrenze
TE I L B . (§ 22 BauNVO) (§ 23 BauNVO)
TEXTLICHE EESTSETZUNGEN Lageplan, M. 1:500 Grundriss, M. 1:100
4. \Verkehrsflachen
TEl |_ A: 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB) %
Im sonstigen Sondergebiet sind gemafs § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: _ StraRenverkehrsflachen StraRenbegrenzungslinie
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG 3489 - Gebéaude fiir die Nutzung der Fremdenbeherbergung und deren Medien- und Wirt- 3489 y 12.60 . } (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) =
Gemarkung llsenburg schaftsgebaude Gemarkung llsenburg + P hier: private Zufahrt
2,10 0.08/:-080—(008 173 8.81
g Flur 2 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Flur 2 A i 1
Baumwipfel-Haus 239 B j0.32 397 0104, 180 010y 210 032
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird auf 7,0 m iiber dem ge- 116 @1 ] | L A Verkehrsflich vate Parkflich
wachsenem Gelénde begrenzt. M 0,32 3z 070 080 % 100 % 1025 180 37} oo Sens acen ; private Fariache
Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das gemessene MalR von der Geléndeober- b 8T £ : o 'i’ el e : ol besonderer Zweckbestimmung
3573 flache im Mittel bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlagen. el ol
3660 6 Baumwipfel-Hauser mit einer Grundflache von max. 60m? einschlieRlich 10m? als Aus- | " ‘e
115 3658 senterrasse Uberdacht, 16m? AuRenterrasse inkl. des Treppenaufganges innerhalb der 115 3658 - 5| o
. A Anschlisse an =
4 festgelegten lberbaubaren Flache. 4 bestehende e . 5 Griinflichen
Die Nutzung eines Baumwipfelhauses flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, Ortsnetze
@ die im Zusammenhang mit dem Vorhaben tatig sind, ist zulassig. o .
o O o Medien-/Wirtschaftsgebaude gl = private
3657 Zulassig ist ein Geb&ude mit einer Grundflache von max. 25m? in eingeschossiger Bau- 3657 Griinflache
o (0] (o] 48
olo 4 weise innerhalb der festgelegten tberbaubaren Flache. J (§ 9(1) Nr. 15 BauNVO)
© L2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,0 m begrenzt. o
o|o Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das gemessene Mal} von der gewachsene Ge- =
oo Iéndeobe_n‘léche im Mittel bis zum__oberen Abschluss del? baulichen Anla_gen. § _ /D 0 | st ool Sl s 6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
olo ~1 Das Medien- und Wirtschaftsgebaude werden als abweichende Bauweise festgesetzt, q o @
Lo ) o
. e ép )P > um hier die einseitige Gre-nzbebauung abzusichern. P shill 48 . -?-‘5-1;??—_‘;95 - o Flachen fir Wald
olo Ffemdenbehetbergun 148 3. Grunflachen (AusgleichsmaBnahmen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . /r:lla__lts 16 148 I
o - ¢ -”gebaude 355
olo GRZ ,6| (| o 48 Allgemeines < 1 .. .
T [ © o) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
| o l o . Ziff. 25a BauGB. Fur die in den textlichen Festsetzungen vorgesehenen Bepflanz- -
Maldstab 1:500 OK Dach 3.bm o / N ungen gilt folgendes: ol
(o) a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch nevnezu ~ ~JO© g g ~~_ /) gy 1 W— \= N : : = .
() . »
SO o 4 55 ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren. z =" | ) 7. PIanungen, NUtzungsregelungens Ma_Bnahmen und Flachen fir MaBnahmen
Frer \ (e) "E" b)  Die erforderlichen BepflanzungsmaRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn ~ e Zum SChUtZ, Zur Pflege und zur EntWIckIung von Natur und Landschaft
SGRZ 0, / (o] I o o) der HochbaumaRnahme durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiihren. 48
§ fo} $ c) Bei héherer Anzahl gepflanzter Baume kénnen bis zu 1/3 Baumarten gepflanzt werden, ) Umgrenzung von F.Iéc.hen mit Bindung fiir
T die nicht der Artenliste entstammen. 0.10 0.95 Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
OK Dach 7,0m / 3.1 Baumpflanzung auf Baugrundstiicken [ 3.06 173 012y 3,00 0.16, 2,11 ;0,90 1y 1025 1.60 | | 10.32 B&umen, S_trauchcce;rn und sonstiger Bepflanz-
) : 1 1 f ! ungen sowie von Gewassern
° / 3/ S Zwischen den Baumwipfelhdusern werden zusétzlich 6 heimische Laubbdume, die im (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6
o =/ GR 0,6 angrenzenden Wald vorkommen, gepflanzt. Diese sind dauerhaft zu pflegen. Abgang- e BauGB)
"A" o) / / »| 49 ige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. 49 15
o s 2— / 3 golqende ? Arten /Slg;j vorgesehen (Artenliste 1) (Qualitat Hochstamm 3 go 600000 og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
S 249 ) tammumfang 14/16): o pS von Baumen, Strauchern und sonstigen
r/- S K Dach 7,0m Rot-Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus SCh N itte M. 1: 200 S pt Bepflanzungen
" /0 N betulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Eber- ’ " " 0000000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)
) 7.5 Y N esche (Sorbus aucuparia) oo
o ' -2 / 2 & Es sind mindestens 3 Arten der Baume zu verwenden. b
8 o oS / 3.2 Entwicklug und Aufwertung des Waldrandbereiches zu einem Waldmeis- e Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
& / / ter-Buchenwald P Holiaserdimmurg 100 objekten im Sinne des Naturschutzrechtes
@ ,;o/ Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flache sind je 2 m2 1 Strauch und je 10 Ifdm ein T (§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
/ o / Baum der Artenliste Il zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu oK Dach e ok Dach (Landschaftsschutzgebiet)
o v ® / pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. A_J'T I s s %
& Der Bestand an Straucher und Bdume kann an die Neupflanzung angerechnet werden. 3 5 P . .
o = . 3 PavtiexHokiserdinmung 100
/ / ( 5 2 / 4 Es sind alle Gehdlzarten zu gleichen Anteilen aus der Artenliste zu verwenden. Auf eine Bsi 00 8. Regelungen far die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
/ Oo 3 S/ 443520 0 §/ ° Mischung ist zu achten. "y _ _
’ ° Artenliste II: 656 LL : 4|z : . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
/ o] .5 - Gemarkung ||senburg Baume Qualitat Stu 14/16 Gemarkung ||senburg 49 2 — @ die dem Denkmalschutz unterliegen
o / Fl 1 Rot-Buche (Fagus sylvatica). Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus = 1 i Trockenastieh 20 mm (§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
8 o / o /oo ® ur petraea), Hain-Buche (Carpinus betulus) ur e
: 7.5 e ©] / 050 Straucher Qualitat Heister 2xv
© g ® Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faul- o H H
/ & N v 9 Sonstige Planzeichen
o / o baum (Rhamnus frangula) e (] .
Gemarkung llsenburg ° ’ / o 60 Gemarkung llsenburg o s o e
Flur 15 O/ / A En 3.3 Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke auf Baugrundstiucken Flur 15 En L B Mit Geh- Fahr- und Leit- GFL1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
— o J Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Flache sind je 4 m? 1 Strauch und je 10 Ifdm ein —— N e Y e Y s I s ungsrechten zu belastende gunsten des Vorhabentragers und
/ / Baum der Artenliste Ill zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu Flachen deren Rechtsnachfolger, der Nutzer
D : pflegen, abgangige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und der Baumwipfelhauser und der
/ A / \\ Es sind alle Gehdlzarten zu gleichen Anteilen aus der Artenliste zu verwenden. Auf eine Abs. 6 BauGB) Feuerwehr
L] Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden. Das Nach- . ) ” -b . g .
/ o / [} barschaftsgesetz bezlglich Grenzabstande fir Anpflanzungen ist zu beachten. 50 Schnite a - a el GFL2 Geh-, Fahr- und Le|tung§recht 2
/ e} e:f XS ® Auszug aus dem Nachbarschaftsgesetz: 2 . g:P:rt]eg:Cistsf;r:;‘fgzn;agz:s\/:p_d
/ ( o) / /L&&\\‘\\% NP = ® § 34 Grenzabsténde fur Baume, Straucher und einzelne Rebstocke y und Entsorgungsunternéhmen
NV o & \)\i\ N = \ A (1) Mit Baumen, Strauchern und einzelnen Rebstdcken sind je nach ihrer Hohe mindestens A CL ht M 1 200 (WAHB, Avacon, Harz Energie und
W 2 =) folgende Abstande von den benachbarten Grundstiicken einzuhalten: nsic en . . ’ ’
/ < k/\ S| L a) bis zu 1,50 Meter Hohe 0,50 Meter ! Telekom) und der Feuerwehr
/ \ ® b) bis zu 3 Meter Hohe 1 Meter
(] ¢) bis zu 5 Meter Hohe 1,25 Meter e G g sumlichen Gel Teilaufheb g
() d) bis zu 15 Meter Hohe 3 Meter oKD Sroainn e e o renze des raumiichen Gel- ellaurnebung aes
/ ‘\ 48 eg Uber 15 Meter Hohe 48 '—"% T c " ¥. - ..:.... o ﬁ!’ tungsbereiches des vorhaben- Bebauungsplanes
[ \ 10 (2) Die in Absatz 1 bestimmten Absténde gelten auch fiir Hecken, falls die Hecke nicht 10 HHEHH HHEEHHHHHEY [ HHEEEE HENHHHH bezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Lug ins Land"
gemaR § 24 Abs. 3 auf der Grenze gepflanzt wird. Sie gelten auch fiir ohne menschliches d - o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
, Zutun gewachsene Pflanzen. B | | I |
Artenliste 11: e — . by
\ Baume Qualitat Stu 14/16 o B T : 14 Abgrenzung unterschiedlicher
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wild-Birne (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus sylvestris), L ~ Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Abgrenzung des MaRes
Straucher Qualitat Heister 2xv 2 g der Nutzung innerhalb eines
.. . . Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamnus frangula), Sal-Weide (Salix +0.5 +058 Baugebietes
O r‘tl 1 Ch e Bauvo rsch r|ft Zur au Be ren caprea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Eingriffliger by e = i —r ey (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas) | S - (47 O . e T )
5—13 Gestaltu ng baulicher Anlagen \ Es sind mindestens 5 Arten der Baume zu verwenden. 5_5
(gemaR § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie § 8 Abs. 1 KVG LSA) ' -4 Flachen mit Bindungs- und Entwicklungsgebot fir Bepflanzung Umgrenzung der Fléchen, bei deren
@ § 9 Ziff. 25b BauGB: Auf den mit einem Bindungsgebot fiir Bepflanzung und fiir die ; . ) Bebauung besondere bauliche Vor-
1 Raumlicher Geltungsbereich Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesenen Ansicht Siiden Ansicht Osten kehrungen gegen &uRere Einwirkung
Die ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung gilt fiir die Bebauung innerhalb des ELaSEZﬂ;zts:ﬁr dort vorhandene Griin- und Baumbestand seiner natiirlichen Entwicklung % < ?ndae;{nt;er:geeﬂe;egifmgﬁfg:',f;?éﬂngs'
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Resort "Lug ins Land". ¢ Auf den mit hochstdmmigen Baumen und Strauchern bestehenden Pflanzflache erforderlich sind
2. Sachlicher Geltungsbereich 317 "C" darf lediglich eirj Zuriickschneiden auf Bestandshéhe und von Sicherungsmafinahmen (§ 5Abs. 3Nr. 1und Abs. 4, § 9 Abs.
Diese ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung regeln: 3 zu Nachbargrundstlcken erfolgen. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)_ _
- Fassadengestaltung 3.5 Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache (Erdfall- und Senkungsgebiet mit
- Décher und Dachformen Die Ansaat hat mit einer krauter- und bliitenreichen Saatgutmischung ausschlieBlich mit ge- Karstphanomanen)
- Einzaunung bietsheimischem Saatgut fiir Harzer Bergwiesen zu erfolgen. Die Mahd ist ein- bis maximal
8. Genehmigungsvorbehalt Izrm?alrmh?a:tj)ac;g:]?ejs?;:g{;g: ge?:viigﬂszh%?giit 'IZ'Il'Jatr:wegzlL;;:jni.n einer maximalen GroRe von 1
Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen It. § 1 (1.2), an welche ) ) = A ) - 4 3 1 | .
41 die ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, beduirft einer schriftlichen Geneh- 3:"(;2;? zum Erreichen der Baumwipfelhauser bzw. des Medien- und Wirtschaftsgebaudes a1 2 VO rh a be n = U n d E rSCh I Ie BU n g S p | a n
migung der Stadt llsenburg/Harz. 9
Q Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt lisenburg/ Laubmischwald heimische, standortangepasste Arten Q 3 private Zuwegung
% Harz einzureichen. Herstellung eines Laubmischwaldes heimischer, standortangepasster Arten (1.200 m?) in der Q L ungebundene Bauweise, wasserdurchlassig (Schotter)
® . Gemarkung Driibeck, Flur 6, teilweise die Flurstiicke 19/1, 37 und 49 bestehend aus 80 % ® b | (Zufahrt Stellplatze/Feuerwehr)
S A e ary kann auf schriffiche und 2u bearindenden Ant Wald und 20 % Waldrand. S : -_— L |
le stadt fisenburg/Harz kann aut schrittliche und zu bégrundenden Antrag von Je 2 m? Waldflache ist ein Heister (1 x verpflanzt, Hohe 50-80 cm) und je 2,25 m? Wandrald- B
(,') den jeweiligen Festsetzungen der drtlichen Bauvorschrift befreien, wenn flache ein Heister (1 x verpflanzt, Hohe 50 cm) der Artenliste IV zu pflanzen, dauerhaft zu er- (,) 24
Q' - Grinde des Wohles der Allgemeinneit die Abweichungen erfordert oder halten und zu pflegen Abpén i é Pflanzungen sind durch Neu fIanpzun en ‘zu ersetzen Q' 1 e : 5
N - die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen verein- piegen. Abgangig 9 P 9 ’ N o private Stellplatze
Q bar ist oder Waldumwandlung Q S ungebundene Bauweise, wasserdurchlissig (Schotter)
N 54 - die Durchfiihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Fir die erforderliche Waldumwandlung (3.615 m?) werden in der Gemarkung Driibeck, Flur N "
(/) 3 Harte fuhren wiirde. 6, teilweise die Flurstiicke 19/1, 37 und 49 aufgeforstet. Es ist ein Laubmischwald bestehend (/) ?
! / : aus 80 % Wald und 20 % Waldrand herzustellen. Je 2 m? Waldflache ist ein Heister (1 x ver- ! ;l
%’ < 5. Fassadengestaltung pflanzt, Héhe 50-80 cm) und je 2,25 m? Wandrandflache ein Heister (1 x verpflanzt, Héhe 50 %’ S O
(U F_Ur die Aussenfassaden is_t Uiberwiegend u_nbehandelten I__érchgn- bzw. Dougla- cm) der _Artenliste IV zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanz- (U : Zuwegung Baumhauser orivate Grinfiiche
N 54 sienholz zu verwenden. Die Tragkonstruktion der Baumwipfelhduser besteht aus ungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. E N (Trampelpfad) 1. Entwicklung Bergwiese
m = einer Stahlkonstruktion. Mafgeblich ist der Genehmigungsbescheid vom der unteren Forstbehdrde. m 1. | 2/} 3. 2. Erhalt vorhandener Gehélze
g 2 i i flachen sind mit Flachenmuster als Vogelschutz zu versehen Artenliste 1V: E ’
Die exponierten Glasflac 9 ’ S~ . 3. Pflanzung Baum-Strauch-Hecke
< Baume Qualitat Heister 1xv, H6he 50- 80 cm E
6. Dacher Feld-Ahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia Cordata), Flatteruime (Ulmus laevis), Gemeine
H I NWE I S 3 Die Déacher sind mit rotbraunem Griindachsubstrat herzustellen und der natiir- Esche (Fraximus excelsior) E 20 . . .
Bodendenkmal lichen Begriinung zu Uberlassen. Straucher Heister 1xv, Héhe 50 cm P 1 ggplante Bagmwmfelhauser Treppenanlage mit Terrasse
Der Bedgi Erdarbeiten ist d salichen Vork Bodendenkmal L Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus in Sorten), Gemeine E 382 9 mit Aufstelifidche (Stamm)
er Leglnn von f.': aII; e:(en :sﬂwegen is rrr:?gllc _enH (I)Ir ommen von Bodendenkmalen \ B R g . . Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus mas), Gemeiner Liguster (Ligus- B -
dem Landesamt ur Denkmalpflege und Archéol ogie Halle ynd der zu.stan.dlg.en Unteren Eine Einz&unung ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalte- trum vulgare), WeiRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha), Hunds-Rose (Rosa canina),
Denk_malschutzbehorde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere abstand von mindestens 15 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fir Nieder- N Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Feld-Ahorn (Acer cam- E
auf die §§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt ver- wild eingehalten wird. & pestre) E ’
wiesen. 8. Ordnungswidrigkeiten Flachen mit Bindungs- und Entwicklungsgebot fur Bepflanzung E i
Kampfmittel , , o 200 VerstdRe gegen diese 6rtliche Bauvorschrift stellen eine Ordnungswidrigkeit geman § 9 Ziff. 25b BauGB: Auf den mit einem Bindungsgebot fiir Bepflanzung und fir die Erhalt- 200 - P I anu nte rla e
Sollten bei Erschhe[&ungsarbelten Kampfm[ttel gefunden werden oder be§teht ein hlprelch- 56 §8 Abs. 6 des Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesenen Flachen ist = 56 2 - g
ender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle LSA) dar. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA mit einer der dort vorhandene Griin- und Baumbestand seiner natiirlichen Entwicklung zu tberlassen. 59 : o
des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle GeldbuRe bis zu 5.000 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungs- Auf den mit hochstdmmigen Baumen und Strauchern bestehenden Pflanzflache "A" darf E 9 “N }
weiteren Schritte erfolgen von dort aus. bereich der ortlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer lediglich ein Zuriickschneiden auf Bestandshéhe und von Sicherungsmafnahmen zu E Gebéudebestand
Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-StraRe 42, 38820 Halberstadt, vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumafinahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, Nachbargrundstiicken erfolgen. i . S
ist Giber den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder tiber Fax: 03941/ 69 99 240) zu infor- die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften entspricht. é\uf"din rrr:lt Bsumenft:_:d ;StrZUﬁhﬁrn bedstehegc.jehn Pflanzfla(r:she hB darf I?\ldlg:‘:%h ein §
mieren, damit die Leitstelle Gber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen S\ stlsilylfe:ir?o?éeenn aul Bestandshone und von sicherungsmasnanmen zu Rachbargrund- 5—18
L den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der ., Ortliche Bauvorschrift zur Herstell- Geholzentnahme / Abriss Gebaude 423 —T Flurstiicksgrenze
s ’ rry - e Vor Beginn der Arbeiten ist eine artenschutzrechtliche Uberpriifung des Gebaude- und rry
Erdfallgefthgiung . . i . i 58 U n g n Otwe n d | g e r Ste I I p I atze U n d Gehdlzbestandes durch ein Fachbiiro vorzunehmen. Das Ergebnis ist der Naturschutz- 58
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit rezenter Erdfallgefahrdung, in dem Auslagerungs- - . behérde mitzuteilen. Zu entnehmende GroRbaume sind auf eventuelle Winterqualtiere 257/10 Flurstiicksnummer
prozesse des anstehenden Zechsteins mit Hohlraumbildung zu lokalen Senkungen oder d e Ab I osun g d er H e rSte| I u ngS' zu Uberprifen. Dabei sollten die Gehdlzentnahmen auRerhalb der Sperrfristen (01. Marz
Erdféllen fihren kénnen. Die Erdfallgeféahrdung ist als gering anzunehmen aber nicht voll- - .. - - 30. September- § 39 Abs. 5 BNatSchG) vorgenommen werden.
standig auszuschlieen. pﬂlCht fur nicht herzustellende )
Um Schaden zu vermeiden, sind TeilsicherungsmaRnahmen in Form von verstérkten Fun- Stellplat 4. Ste"pl"’.‘tZﬂaChen/Z‘j'fa,‘hrt und deren Zufahrten o
damenten und Ringankern einzuplanen. Die tatséchlichen Bodenverhéltnisse sind vor Bau- e p atze E 9 81) ZlfbeOi BauGB%Phle Stellplatzfiachen und deren Zufahrten sind in wasserge-
beginn zu tiberpriifen. (gemal § 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 i.V.m. § 48 BauO LSA sowie § 8 Abs. 1 KVG LSA) undener Lecke auszuldnren.
Verkehrssicherungspflicht Wald Die &rtiiche B hrift iiber die Pfiich H " dicer Stellol d
Der Vorhabenstrager hat mit den benachbarten Waldeigentiimer die Verkehrssicher- UQ‘Z?&;CA&{):::;?; Elelit:ﬁur:;spﬂli%f:tzfg: nigLsttﬁel:;l?s?;g’f dne gﬁeﬁlprgtz%iitze? é‘; it 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
quspfllpht des qnllegenden Waldes zu regeln. llsenburg vom 30.06.2006 gilt auch fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen 51 For dl? FIurstuck? 980/51 u_nd °173 S.I.n-d Zum Apschluss an die offent_hche Flache o\(snmnis
Hinweis gemaR § 29 LwaldG B . " ; " Flurstiick 41 der "Blaue-Stein-Stral3e" jeweils ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) —
] > . . ebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Resort "Lug ins Land". durch eine Grunddi barkeit fiir den Ei . d Rech hfol der N N o s
Eine Gefahrdung der an das Vorhaben angrenzenden Waldfldche durch Feuer ist auszu- urch eine Grunddienstbarkeit fur den EigentUmer, deren Rechtsnachfolger, der Nutzer AN Bl
schlieRen. GemaR § 29 LWaldG ist es verboten, der Baumwipfelhauser und Feuerwehr auf dem Grundstiick Flurstiick 53/1 abzusichern.
1. in der freien Landschaft einschlieRlich angrenzender Stral3en brennende oder glimmende 5.2  Fir die Flurstiicke 980/51 und 51/3 sind zum Anschluss an die &ffentliche Flache
Gegenstande wegzuwerfen, Flurstlicke 3657, 3659 und 3744 der "Bergstrale" jeweils ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
2. durch Rauchen leicht entziindbare Bestande und Einrichtun-gen der Land- und Forstwirt- recht (GFL2) durch eine Grunddienstbarkeit fiir den Eigentiimer Eigenttiimer, deren
schaft wie Strohdiemen, reife Ernte-bestédnde oder trockene Hecken zu gefahrden, Rechtsnachfolger, der Nutzer der_!Baumwipf_eIhéuser, Ver- und Entsorgung_sunternehmen
3. bei Waldbrandgefahrenstufen 2 bis 5 auRerhalb von geschlos-senen Raumen im Wald und Feuerwehr auf dem Grundstiick Flurstiick 48/4, 51/2 und 3660 abzusichern
oder in einem Abstand von weniger als 15 Metern zum Wald zu rauchen,
4. im Wald oder bei Waldbrandgefahrenstufen 2 bis 5 in einem Abstand von weniger als 30
Mdetern zum Wald ein offenes Feuer auRRerhalb von 6&ffentlichen Grillplatzen anzuziinden Geltungsbereich
oder vhB-Plan Nr. 4
5. bei Waldbrandgefahrenstufe 5 den Wald auRerhalb von Wegen zu betreten. Baumwipfel-Resort
"Lug ins Land"
[ALK/02/2018] LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13889/2010
PRAAMBEL \FIE A
| Geltungsbereich
Satzung der Stadt llsenburg (Harz) tiber den vorhabenbezogener Bebauungsplan 3. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form 6. Der Stadtrat der Stadt llsenburg (Harz) hat am 23.09.2020 den Planentwurf, die 8. Mit Schreiben vom 09.10.2020 wurden die Behdérden und sonstige Trager offent- 13. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftska- 5 ?-qun Nr. 23 .
Nr. 4 Baumwipfel Resort "Lug ins Land". einer offentlichen Auslegung vom 20.05.2019 bis 21.06.2019. dazugehdérige Begriindung, inklusive des Umweltberichtes, und die nach seiner Ein- licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, taster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. LUQ Ins Land
Aufgrund des § 10 des Baugesetzesbuches in der Fassung vom der Bekannt- Hier wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter schatzung wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen von der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. : J
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge- scheidende Lésungen, die furr die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes beschlossen. Er hat die Verwaltung beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 llsenburg (Harz), den
setzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, nach dem § 85(3) in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung darge- Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher llsenburg (Harz), den
der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, legt und Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.
S. 440), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. S.200), sowie Die Auslegung wurde am 11.05.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. Es wurde darauf
dem § 8des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom hingewiesen, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich llsenburg (Harz), den
17.06.2014 zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2020 unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung von Ge- Unterschrift 4.
(GVBI. LSA S. 712, 713), wird nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat vom bieten in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung Burgermeister : 'I,
folgende Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 dargelegt werden und dass Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird. 3 2
Baumwipfel-Resort "Lug ins Land" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem '\l MaBStab/T/ TO U Oq/ﬁ
Text (Teil B) und dem Teil C (Vorhaben- und ErschlieRungsplan), sowie der integrierten Birgermeister A _ \'\\\ A [
ortlichen Bauvorschrift erlassen und die zugehdrige Begriindung gebilligt. lisenburg (Harz),den 9. Mit Schreiben vom 09.10.2020 wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffent- 14. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort "Lug ins Land" der ). < 2\ { e | \\'@,}% |
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, Stadt llsenburg (Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), dem - ! ‘ S =N A ~59rag
llsenburg (Harz),den 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Resort gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Baum- Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C) und der integrierten ortlichen Bauvorschrift [TK10/07/2010] @ LVermGeo LSA (www.Ivermgeo sachsen-anhalt.de / A18/1-13889/2010 | =00 ’4
"Lug ins Land" der Stadt lisenburg (Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wipfeI-Resort "Lug ins Land" bestehenq aus der PIanzejchnung (Teil A), dem__Text wird hiermit ausgefertigt sowie die Begriindung incl. des Umweltberichtes wird gebilligt. l
Burgermeister dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C), sowie der inte- (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), der integrierten ort- -
grierten értlichen Bauvorschrift und die Begriindung incl. des Umweltberichtes haben lichen Bauvorschrift, sowie die Begriindung incl. des Umweltberichtes gem. §4 Abs. llsenburg (Harz), den
Burgermeister gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis einschlieRlich 20.11.2020 in 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. St a dt I I S e n b u r. I I a r.z
4. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden gem. § 2 dﬁg 35%8;22:%2:”& Bs?;a":]t der rSdt:gtalﬁe:gl;';?Z(OH;(';ZQ:S.G;%S!rﬁﬁ;%?:ggfne'rljsi;gt g
Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom 08.05.2019 Uber die allgemeinen :nzeilger b:kannt gel;ac%l: g wu o ublient urg ) llsenburg (Harz), den
Ziele und Zwecke der Planung, die Entwicklung des Plangebietes und Uber die : ) .’ . x . Biirgermeister
Ve rfah rensvermer ke voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auf- Dabei W_urde darauf hingewiesen, dass jederm_at_wn wahrend de_r Auslegl._lngsfrlst Ge-
efordert. legenheit hﬁt Anregungen ur)d Be.denken schriftlich oder zur Niederschrift abgg-
9 geben zu kénnen und das nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der
1. Der Stadtrat der Stadt lisenburg (Harz) hat am 17.04.2019 den Beschluss zur llsenburg (Harz), den Beschlussfassung iiber die Satzung unberiicksichtig bleiben kdnnen. _ . 15. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baum-
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Re- senburg (Rarz), de Birgermeister wipfel-Resort "Lug ins Land" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiib-
sort "Lug ins Land" gefasst. llsenburg (Harz), den lich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 11.05.2019 ortsiib- 255, e r
lich im llsenburger Stadtanzeiger bekanntgemacht. 10. Der Stadtrat der Stadt lisenburg (Harz) hat am 28.01.2020 die (fristgemaR) abge- llsenburg (Harz), den n
Birgermeister gebenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom MaBStab 1:1 0000
llsenburg (Harz), den mitgeteilt worden. -
Blrgermeister
aumwipfel-Resor
N _ . _ L 7a. Wiederholung der éffentlichen Auslegung Birgermeister
— - 5. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Baumwipfel-Resort
Birgermeister Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berhrt werden kénnen, mit "Lug ins Land" der Stadt lisenburg (Harz) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), 1 = 1|
Schreiben vom 08.05.2019 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), sowie der inte- Biraermeister 16. Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften gem.
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Ent- grierten értlichen Bauvorschrift und die Begriindung incl. des Umweltberichtes haben 9 § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.
wicklung von Gebieten in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirk- gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieRlich 22.01.2021 in
2. Mit Schreiben vom 08.05.2019 wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur ;Jng(;jenl_dﬁr Pl'jm;ng untedrrgzhtte_t”gnd zur Au([j&zrung aucr:tlm.::hnbllck iUf c;epr:ber-4 den Dienstzeiten im Bauamt der Stadt lisenburg (Harz)6ffentlich ausgelegen. Der Ort llsenburg (Harz), den
landesplanerischen Abstimmung gem. § 1 Landesplanungsgesetz unter Angabe E?a: gécaef” efr;r:grgtl und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § S. und die Dauer der Auslegung wurden am 05.12.2020 értstiblich im lisenburger Stadt- 12. Der Stadtrat der Stadt lisenburg (Harz) ha"t am. _ den vorhabenbezogenen .s = - . - -
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidender u uig . anzeiger bekannt gen.\acht.. . i . Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort "Lug ins Land", bestehend aus der Plan- m It I nteg rl e rte n o rtl Ic h e n Ba uvo rsc h rlft
Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten in Betracht lisenburg (Harz), d Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wéhrend der Auslegungsfrist Ge- zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil
ichtli i ili senburg (Rarz),den legenheit hat Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abge- C), der integrierten ortlichen Bauvorschrift abschlieRend als Satzung beschlossen. Die = = = =
kommen, und der voraussichtlichen Auswirkung der Planung beteiligt. g a gung ] ¢ g€ ; g g
geben zu kdnnen und das nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Begrindung incl. des Umweltberichtes wurde gebilligt. Biirgermeister el n S C h I Ie BI IC h d e r Tel Ia Ufh e b U n g des
llsenburg (Harz), den Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksichtig bleiben kdnnen. " - "
llsenburg (Harz), den
senburg (Hare).don Bebauungsplanes Nr. 23 "Lug ins Land
Blrgermeister . . .
Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort "Lug ins Land"
Birgermeister _ _ Mafstab 1:1000 — umfasst die Flurstiicke 980/51 und 51/3 und Teilflachen der Flurstiicke 48/3, 48/4, 52/1 und53/1
B ist Bergermerster | nec & Ry der Flur 1 in der Gemarkung lisenburg.
urgermeister [ALK/02/2018] LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13889/2010 [TK10/07/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13889/2010 Entwurf
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