PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des §1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8 (1) des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100) hat der Stadtrat der Stadt lisenburg (Harz) den Bebauungs-
plan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg” mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ellerbach® bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift als Satzung beschlossen sowie
die Begrindung gebilligt.

Stadt llsenburg (Harz)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt llsenburg (Harz) hat in seiner Sitzungam __.__. die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 (1) BauGBam . . im llsenburger Stadtanzeiger bekanntgemacht.

(Siegel)

Stadt llsenburg (Harz), _ . .

Birgermeister

Planunterlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Stadt llsenburg (Harz), Gemarkung: llsenburg, Flur: 3

Stand der Planunterlage: 08/2020

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 08/2020] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

A 18/1-13889/2010

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg® wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Wernigerode, _ .

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt lisenburg (Harz) hatam . dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufs-
center am Apfelweg“ und der Begriindung zugestimmt und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
offentlichen Auslegung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am __ . im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom __. . bis einschlielich
. durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom . . statt, mit der Bitte um Stellungnahme bis

zum __.

Stadt llsenburg (Harz), . .

Birgermeister

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt llsenburg (Harz) hatam __. die vorgebrachten Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepruft,
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg* mit Begriindung einschlief3lich Umwelt-
bericht gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB bestimmt. Ort und Dauer der Offentlichkeits-
beteiligung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kébnnen, am . . im llsenburger Stadt-
anzeiger bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom __. . bis einschliefllich

. durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom . . statt, mit der Bitte um Stellungnahme

bis zum __.

Stadt llsenburg (Harz), . .

Blrgermeister

AbschlieRender Beschluss (Satzungsbeschluss)
Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg“ wurde am .
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

. vom Rat der Stadt llsenburg (Harz)

Stadt lisenburg (Harz), . .

Burgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg® wird hiermit ausgefertigt.

Stadt llsenburg (Harz), ..

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg"“ ist gemaf § 10 (3) BauGB am
. im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurden auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Mit Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg“am . . wirksam geworden.

Stadt lisenburg (Harz), . .

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg" ist eine
Verletzung der § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Stadt lisenburg (Harz), . .

Blrgermeister

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

StraBengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 6. Juli 1993 (GVBI. LSA 1993, 334), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. LSA S. 182, 188)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Geltungsbereich/Teilaufhebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 umfasst den zeichnerisch definierten Bereich (Hauptgeltungs-
bereich) und die unter Punkt 7 definierten Bereiche (Kompensationsflachen).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am 28.10.2005 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ellerbach” auBer Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel” (§ 11 BauNVO) sind auf
einer Verkaufsflache von insgesamt max. 2.100 gm zul&ssig:

o Vollsortimenter mit dem Hauptsortiment Lebensmittel (inkl. Getrdnke) und Reformwaren mit einer Verkaufs-
flache von mind. 1.800 gm und einer Verkaufsflaiche von max. 2.000 gm.
Innenstadtrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der realisierten Verkaufsflache zulassig.

o Backer mit einer Verkaufsflache von max. 100 gm.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,grolflachiger Einzelhandel“(§11 BauNVO) sind auf
einer Verkaufsflache von insgesamt max. 1.280 gm zulassig:

0 Lebensmittel-Discounter mit dem Hauptsortiment Lebensmittel mit einer Verkaufsflache von mind. 900 gm und
einer Verkaufsflache von max. 1.100 gm.
Innenstadtrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der realisierten Verkaufsflache zulassig.
o Ein oder mehrere Shops mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt max. 180 gm:
- Textilfachmarkt
- Café
- Imbiss
- Feinkostladen
- Dienstleistungsbetriebe wie Schuhmacher, Schlisseldienst, Reinigung und Finanzdienstleistungen inkl.
Geldautomat und Kontoauszugsdrucker

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind eigenstéandige Fachmarkte mit innenstadtrelevanten
Sortimenten sowie Frisére und Reiseblros nicht zuléassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mafigebend fir die maximal zuldssige Gebdudehbhe (GH) ist der hdchste Punkt des Gebaudes zum in der
Planzeichnung definierten Héhenbezugspunkt. Der Hohenbezugspunkt liegt bei einer Ho6he von 226,75 m Uber
Normalhéhennull (GNHN). }

Die festgesetzte maximale Geb&udehthe darf ausnahmsweise durch technische Anlagen sowie die Uberdach-
ungen der Eingangsbereiche Uberschritten werden (§16 Abs. 6 BauNVO). Die Uberdachungen der Eingangs-
bereiche dirfen max. 2,50 m lber der max. festgesetzten Gebaudehéhe liegen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes eine abweichende Bauweise mit Gebauden,
die eine Lange von Uber 50 m haben, zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

4. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist soweit méglich auf dem Baugrundstiick zu
versickern. Die konkrete Oberflaichenentwasserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und baulichen schalltechnischen Anforderungen ist im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Zu den baulichen Anforderungen gehéren mindestens (s. Schall-
immissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg*
in 38871 llsenburg (Harz) des ECO AKUSTIK Ingenieurbiro fiir Schallschutz vom 04.08.2020, Anlage zur Be-
grindung):

L hut | 1:
Nordwestlich des Kundenparkplatzes ist eine Larmschutzwand mit einer LAge von mind. 56,5 m, einer H6he von
mind. 1,5 m und einem Luftschallddmmmafvon mind. 15 dB zu errichten. In diese darf ein Durchgang fiir Ful3-
ganger integriert werden, wenn dieser das Luftschallddmmmaf nachweislich nicht beeintrachtigt.

L hut |2
Westlich der Anlieferzone des Discounters ist eine Larmschutzwand mit einer Ladnge von mind. 15,5 m, einer
Héhe von mind. 2,5 m und einem Luftschallddmmmal von mind. 15 dB zu errichten.

Die Fahrgassen auf dem Kundenparkplatz, dem Einfahrtsbereich und vor den Marktgebauden sind zu asphaltieren.

6. Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine Baum- und Strauchhecke mit Pflanzen aus
der untenstehenden Liste anzulegen.

Die Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, Breite mind. 60 80 cm) sind in Pflanzabstanden von 1,50 x
1,50 m zu setzen. In die Strauchpflanzung sind im Pflanzabstand von max. 12 m Metern heimische Laubbdume
(Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10/12) zu integrieren.

Der Gehélzbestand innerhalb der Pflanzflache ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der Baumalnahme durchzu-
fahren.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darf an der Karlstral’e zur
Einrichtung von Zuwegungen einmal um max. 10 Meter und einmal um max. 3 Meter unterbrochen werden.

Straucher

Corylus avellana / Haselnuss

Crataegus laevigata / Zweigriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehdorn

Ramnus cartatica / Kreuzdorn

Rosa spec / Wildrose

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum lantana / Schneeball

Viburnum opulus / Gew6hnlicher Schneeball

Biume

Acer platanoides / Spitz-Ahorn
Acer campestre / Feldahorn
Corylus colurna / Baumhasel
Malus spec. / Zierapfel

Prunus avium /Vogelkirsche
Sorbus aria magnifica / Mehlbeere
Sorbus tominalis / Elsbeere

7. Kompensationsmafinahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Nordéstlich von llsenburg hat in der Gemarkung Dribeck (Flur 11) auf dem Flurstiick Nr. 7 auf einer anteiligen
Flache von 1.570 gm eine Umwandlung von Intensivgriinland in einen Auenwald stattzufinden (s. folgende Karte).

Dazu sind auf dem Intensivgriinland Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme
(Ulmus laevis) zu gleichen Anteilen fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzung hat in Abstdnden von 2 m x 2 m
mittels Lochpflanzung zu erfolgen. Es ist herkunftsgesicherte Pflanzware aus dem Bereich ,Mitteldeutsches Tief-
und Higelland® (Stiel-Eichen) bzw. aus dem mittel-/ost- und norddeutschen Bereich (Schwarz-Erle, Flatterulme)
mit einer Pflanzqualitat 2 + 1, 50-80 zu verwenden. Die Pflanzen sind mit einer Wuchshille zu versehen und
mindestens in den ersten 2 Jahren nach Pflanzung bedarfsabhangig zu wassern. Im ersten Jahr nach Anpflanzung
hat eine 1-jahrige fachgerechte Fertigstellungspflege zu erfolgen. In den darauffolgenden 4 Jahren hat eine fachge-
rechte Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die innerhalb des zu bepflanzenden Bereiches auf dem Flurstlick vorhandenen Gehdlze sind zu integrieren.

Die Mal3nahmen sind in spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der Baumalinahme umzusetzen.

37

ocrenraben

35

109

Steinbruchwiesen links

27

Die Bruchbreite

34
Die sooren Wiesen 110

24

. \

97

I~

74

S
No"’”enbac,,

20 100
AN

75

Lage der Kompensationsfldche
(Quelle: Auszug aus Liegenschaftskarte, bereitgestellt von der Stadt llsenburg (Harz),
ALKIS / Stand 09/2020©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13889/2010)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §85 Abs. 3 BauO LSA)
1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Einkaufscenter am Apfelweg®
und regelt die im Folgenden genannten gestalterischen Festsetzungen innerhalb dessen.

2. Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an welche diese értliche Bauvorschrift Anforderungen
stellt, bedlrfen einer schriftlichen Genehmigung der Stadtverwaltung lisenburg (Harz).

Die Antragsunterlagen sind in dreifacher Ausfertigung bei der Stadtverwaltung lilsenburg einzureichen. Ist eine
baurechtliche Genehmigung erforderlich, schlieRt diese die nach der értlichen Bauvorschrift erforderliche
Genehmigung ein.

3. Abweichungen

Die Gemeinde kann auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag von den jeweiligen Festsetzungen der rtlichen
Bauvorschrift Abweichungen zulassen, wenn

- Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder

- die Durchflhrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde.

4. Fassadengestaltung

Die geschlossenen Aulienwande der Gebadude sind zu mind. 60 % in Putz auszubilden. Die restlichen Flachen
kdnnen mit Vorhangfassaden oder Klinker versehen werden.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur fur Leistungen innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Zulassig sind:

- Im Bereich norddstlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fiir Gas und Trinkwasser ist ein Werbepylon
mit einer Héhe von max. 6,0 m Héhe und einem Quader von max. 2,5 m je Seite zuldssig. MalRgebend fir die
Hoéhe des Werbepylons ist der héchste Punkt des Werbepylons zum in der Planzeichnung definierten Hohen-
bezugspunkt. Der Hohenbezugspunkt liegt bei einer Hohe von 226,75 m (iber Normalhéhennull (INHN).

- Je Gebaudeseite sind hochsten 2 Firmenlogos/Firmierungen mit max. 5 m?pro Werbeanlage zulassig. Die
Werbeanlagen sind als Flachwerbung an die Fassade anzubringen.

Zum Anleuchten von Werbeanlagen darf nur warm-weil3es Licht verwendet werden.

Unzuléssig sind: )

- Werbeanlagen Gber dem Dach. Dabei ist ein Uberstand der Werbeanlage von bis zu 50 cm Uber der Traufe bzw.
Attika zuldssig. Die Traufe bzw. Attika wird dabei als Schnittpunkt der aufl’eren Begrenzung der Aulienfassade mit
der duReren Begrenzung der Hauptdachflache definiert.

- Freistehende Werbeanlagen auf der Flache (aufier dem o. g. Werbepylon),

- Masten mit Fahnen,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie

- Leuchtfarben an Werbeanlagen.

6. Warenautomaten

Freistehende Warenautomaten sind nicht zuldssig. Paketausgabe-Automaten sind im Bereich von bis zu max. 5 m
Abstand zu den Hauptgeb&uden zulassig.

7. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA),

vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbule bis zu 5.000 € geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Risikogebiete aufierhalb

von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich im wasserrechtlichen Sinn im Hochwasser-Risikogebiet. Risikogebiete aul3erhalb von

Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fir die nach §74 Absatz 2 WHG Gefahrenkarten erstellt worden sind

(HQ 100 oder HQ extrem) und die nicht nach §76 Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete fest-
gesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind.

Nach §78b WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachsch&den in der Abwdgung nach §1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Daher
sind bei Bedarf Malhahmen zum Hochwasserschutz vorzunehmen.

HINWEISE

1. Richtfunktrasse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt eine Richtfunktrasse der telefonica GmbH & Co. KG.

Geplante Konstruktionen oder notwendige Baukréne durfen nicht in die sogenannte Fresnelzone der Richtfunktrassen
ragen. Demnach sind in einer Breite von 60 m nur Anlagen unter 17 m zulassig (s. hierzu auch Begriindung Kap.

10.2 ,Richtfunktrasse®).

2. Leitungen, Schutzstreifen

Im Planbereich verlauft eine Unterflurverteilung mit verschiedenen Versorgungsleitungen (u. a. Gastransportleitung,
eine Trinkwasserleitung sowie eine Abwasserleitung), die jeweils mit einem beidseitigen Schutzstreifenbereich ver-

sehen sind. Innerhalb des Schutzstreifens sind Maflnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den Betrieb der

Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, nicht gestattet. Die Leitungen diirfen nicht Gberbaut werden,

Verkehrsfldchen (Fahrgassen und Stellplatze) dirfen hier jedoch errichtet und betrieben werden.

Bei PflanzmalRnahmen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen“und Beiblatt GW125B1 Leitungstrassen zu beachten.

3. Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstell-
flachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen fur Feuerwehrfahrzeuge auf den privaten
Grundstiicken zu gewahrleisten.

4. ErschlieBungsmalRnahmen, Bodenbelastung, Altlasten

Die bei den ErschlieBungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine StraRenaufbruch, Betonbruch
usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine méglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind
diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Ein anfallendes Abfallgemisch ist einer zugelassenen Bauabfallsortieranlage zuzufiihren. Bei einem Auffinden von
kontaminierten oder belasteten Abféllen, hier z. B. StraRenaufbruch der Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind
diese vorerst getrennt von den anderen Abfallen zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu
informieren. Vor der Entsorgung von geféhrlichen Abféllen, ist die Untere Abfallbehérde der Entsorgungsweg dieses

Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen oder die Zulassigkeit der Entsorgung entsprechend der Verordnung tiber
die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abféllen (Nachweisversordnung NachwV) vom 20.1.2006 (BGBI. | S.
2298)i. d. g. F. einzuhalten.

Sollten im Bereich der 6ffentlichen Grinflache ,Spielplatz“Eingriffe erfolgen, so sind diese mit der unteren Boden-
schutzbehérde des Landkreis Harz im Vorfeld konkret abzustimmen und die baulichen Veranderungen entsprechend

bodenschutzrechtlich zu

5. Kampfmittel

begleiten.

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist um-
gehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt bzw. die Einsatzleitstelle des Landekreises Harz oder die ndchstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralie 42, 38820 Halberstadt, ist Gber den Beginn
von Vorhaben schriftlich (oder Gber Fax: 03394 1/69 99 240) zu informieren, damit die Leitstelle Gber die Vorhaben
Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere
Befahrbarkeit der StralRen beachtet werden kdnnen.

6. Baugrund

Ein Baugrundgutachten hat ergeben, dass das Grundwasser bei 2,0 m unter Geldndeoberflache zu erwarten ist.
Gebaude sind entsprechend der Wassereinwirkungsklasse W2.1-E abzudichten. Oberflachennah sind wenig trag-

fahige Schichten zu erwarten. Daher wird die Durchflihrung von Baugrunduntersuchungen empfohlen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "grofflachiger Einzelhandel"
(s. textliche Festsetzung)

SO 1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahl

GHm§X8,50 m Gebaudehohe als Hochstmal}

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSEREBSEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
@) Gas

6. GRUNFLACHEN

T Foss offentliche Griinflache
IR

mit der Zweckbestimmung Spielplatz

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

000000 u »
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
g 000 og Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

der Versorungstrager

der Versorungstrager und der Unterhaltung der stdlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Hochwasserschutzanlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

i=

EEEEEEN Bereich der Teilaufhebung B-Plan Nr. 21 "Ellerbach”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|

Lage des H6henbezugspunktes
226,75 m tber Normalhohennull

Héhenbezugspunkt
226,75 m UNHN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSEREBSEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

-—Q0—0~- unterirdisch Versorgungsleitung

@ Gas @

® Abwasser
SONSTIGE PLANZEICHEN

Trinkwasser

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

Flurstiicksgrenze
53 Flurstlicksnummer

‘ Bauwerk

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Topographische Karte 1 : 10.000 (TK 10)
© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13889/2010

Stadt llsenburg (Harz)
OT llsenburg - Landkreis Harz

Bebauungsplan Nr. 35
"Einkaufscenter am Apfelweg"

mit ortlicher Bauvorschrift und
mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 21 "Ellerbach”
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