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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlagen sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 8. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen Verfahrensstand
gulltigen Fassung.

Der Bebauungsplan "Lindenallee" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung aufgestelit.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 10 BauGB wird mit Beschluss des Stadtrates der
Stadt lisenburg vom ............ccccocii e die Satzung des Bebauungsplanes "Lindenallee" im Ortsteil
Darlingerode mit der értlichen Bauvorschrift beschlossen und die zugehérige Begriindung gebilligt.

lisenburg, den ............ccccceeee.

Bilrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geéndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fiir
] MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
1. Art der baulichen Nutzung Landschaft
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 10 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet =1  13.1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
gem. § 4 BauNvVO lrep=rsfl  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

S0| SO Sondergebiete "Freizeit und Erholung”
1 P SO 1und SO 2 Zweckbestimmung:
gem. § 10 Abs. 4 BauNVO

M1 Massnahmenflache 1

M2 Massnahmenflache 2
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO) E1 Flache zum Erhalt von Gehlzen
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
| Il | gem. §20(1) BauNvVO . .
V.M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA 15. Sonstige Planzeichen
GRZ| [GRZ| Grundfiachenzahl GRZ [ 1 Abgrenzung Geltungsbereich
040] [085] gem. § 19 BauNVO -
TH maximale Traufhhe 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
7m gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
1;'1, g:;l.néa;eelzlr’)s;hgh: r 2 BauNVO Sisy Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der
;II O Ver- und Entsorgungstrager, Rettungsfahrzeuge, Anlieger
ar—i

und Miillfahrzeuge

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

0 offene Bauweise (§ 9 Abs.6 BauGB)
Ez:é Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. "Harz und nérdliches Harzvorland"

2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

KENNZEICHNUNG

e307 Hoéhenpunkt tber Normalhshe Null (NHN)
6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .~~~ mogliche Wegefiihrung im Plangebiet
et zum SO "Altes Backhaus"

Private Erschlieung

Zweckbestimmung:
ANGABEN BESTAND
Verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache)

M Mittelinsel /" Gebaude Bestand,
Hausnummer

Abgrenzungen Flurstiicke
und Flurstiicksnummern

123

9. Griinflichen Wegefuhrung

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) .
Gemeindegrenze

Private Grunflachen Grenze Gemarkung

Grenze der Flur



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§ 1 - Sondergebiete "Freizeit und Erholung” SO 1 und SO 2 (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 4 BauNVO dienen die festgesetzten
Sondergebiete zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen
und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur
Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht wesentlich stort.

2) Zulassig sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2:

- Ferienh&duser,

- Ferienwohnungen,

- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser und Ferienwohnungen,

- Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

- zugehorige Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen, Zufahrten, Stellplatze), fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

- Gebaude und Anlagen fur technische Infrastruktur und Versorgung der Sondergebiete (z.B.
Zisternen, Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers).

3) Im Sondergebiet SO 2 ist baulich ausschlielich die Wiedererrichtung des im Plangebiet auf
dem Flurstiick 44/1 vorhandenen Geb&udes des sogenannten "ehemaligen Backhauses”
zulassig.

4) Unzulassig sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2:
- Wohnmobilstellplatze, Campingpléize und Zeltplatze.

§ 2 - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
1) Allgemein zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Ausnahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zugelassen werden;
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

3) Unzulassig sind im Aligemeinen Wohngebiet (WA) folgende Nutzungen:
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

§ 3 - Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen folgende Héhen von Gebauden und baulichen Anlagen nicht
Uberschritten werden:

1) Die maximale Trauthéhe betragt 7 m.

2) Die maximale Firsthéhe betragt 12 m.

§ 4 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

1) Unterer Bezugspunkt ist die jeweils nachstgelegene gekennzeichnete Héhenlage der
Straflenoberflache der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden "Lindenallee” (bezogen auf
NHN), gemessen senkrecht zur Mitte der stralBenseitigen Gebaudefassade. Zwischen den
gekennzeichneten Héhenpunkten ist die Hé6henlage durch lineare Interpolation mathematisch
zu ermitteln.

2) Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben
verlangerten AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des
héchstgelegenen Teiles des Daches.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Dachterrassen, gilt die Oberkante der Attika
als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe (TH).

3) Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe (FH) ist die Oberkante der obersten Dachbegrenzung.



§ 5 - Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Sondergebiet (SO) sind Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
(Garagen, Stellplatze usw.), auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
grundsatzlich zulassig.

2) Nicht zulassig sind die vorstehend im § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen genannten
Nebenanlagen und baulichen Anlagen in einem 6 m breiten Streifen entlang der Grenze des
Geltungsbreiches zur 6ffentlichen Strale "Lindenallee".

§ 6 - Unterirdische Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6

BauGB)

1) Im Plangebiet ist eine Zisterne zur Léschwasserversorgung mit einem Fassungsversmégen
von mindestens 80 m® zu errichten, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2) Die Zisterne ist standig mit der benétigten Wassermenge gefiillt und zur Entnahme von
Wasser im Brandfall bereit zu halten. Hierzu gehért auch eine frostfreie Ausfiihrung.

3) Die Zisterne ist spatestens mit Inbetriebnahme von im Geltungsbereich zuldssigen baulichen
Anlagen zu beflllen und in Betrieb zu nehmen.

§ 7 - MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1) Flache zum Erhalt von Gehélzen
Die in der Flache zum Erhalt von Gehoélzen E1 vorhandenen Baume und Strducher sind
dauerhaft zur erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2) Der umzubauende oder abzubrechende Gebaudebestand ist vor MaRnahmenbeginn durch
eine sachkundige Person auf folgendes zu Uberprifen:

- auf Fledermausquartiere (Wochenstuben) bzw. auf Anzeichen (Kot-/FraRreste) deren
zeitweiser Anwesenheit,

- auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gebaudebewohnender Vogelarten.

Das Ergebnisder Untersuchung ist der unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Harz
mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

3) Die fur fur Reptilienvorkommen wichtigen Habitatstrukturen (Reisig-/Holz-/Steinhaufen,
Gehdlzsaume, strukturreiche Altgrasbestande) sind vor Beginn einer eventuellen Entnahme
durch eine sachkundige Person auf Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) zu priifen.

Das Ergebnis der Untersuchung ist der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Harz
mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

4) Sollte das Vorhandensein bzw. die genannten Anzeichen der vorgenannten Tierarten, Habitate
oder Nist- bzw. Ruhestatten festgestellt werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die
weiteren Manahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Harz abzustimmen.

5) Wahrend der Bauphase missen nachstehende MaBnahmen zum Schutz der Artengruppe
Reptilien (Feuersalamander) umgesetzt werden:

- Vermeidung offener Baugruben/Leitungsgraben in der Hauptaktivitatszeit (April/Mai -
September) des Feuersalamanders (Salamandra salamandra),

- tagliches Absuchen der offenen Gruben auf gefangene Tiere und Bergung sowie Freisetzung
in die angrenzenden Biotopflachen.

6) Bei der Ausgestaltung der Freiflichen / Grinflachen im Plangebiet missen nachstehende
MaRnahmen zum Schutz der Artengruppe Reptilien (Feuersalamander) umgesetzt werden:

- Vermeidung von fir die Art uniberwindlichen Barrieren, wie z.B. hohe lang durchgehenden
Borde, Einfriedungsmauern,

- Grundstlckseinfriedungen (z.B. Zdune) haben zum Boden einen Abstand von min. 10cm
einzuhalten.

- Ersetzen von vorhandenen Hochborden durch Rundborde bzw. regeimafige
Bordabsenkungen auf max. 5 cm, offene Zaune mit Bodenfreiheit,

- grundsatzliche Vermeidung 6kologischer Fallen, wie z.B. Regenwasser- und/oder
Kellerschéchte,

- bei notwendigen Schéachten:
Die Maschenweite / LochgréRe der Abdeckungen darf 1,6 cm nicht Uberschreiten.
Alle Schlammeimerbéden sind mit 5 bis 10 Bohrungen mit einem Durchmesser von 8 bis 10
mm zu lochen.



7) Gehdlzentnahmen
Geholzentnahmen dirfen grundsatzlich nur vom 01.10. - 28.02. erfolgen (§ 44 Abs. 1 Satz 2 und
3 BNatSchG, § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB).

Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde des Landkreis Harz auf Antrag.

§ 8 - Flachen und MafRnahmen zum Schutz von Boden und Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
1) MaRnahmen zum Schutz des Bodens
Nicht Giberdachte Stellplatzflachen sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

2) MaRnahmenflache M1 - Erhalt von Gehdlzen
In der MaRnahmenfldche M1 bestehende Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

3) MaRnahmenflache M2 - Anlage einer Strauchhecke
In der Ma3nahmenflache M2 ist eine Strauchhecke anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren und ebenfalls
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind mindestens mindestens 5 unterschiedliche Straucharten aus der Artenliste zu verwenden

Die erforderlichen BepflanzungsmafRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der
HochbaumaRnahme durch den jeweiligen Grundstiuckseigentimer durchzufiihren.

4) Ersatz abgéngiger Gehdlze
Ersatzpflanzungen in den MalBnahmenflachen M1 und M2 sowie in der Flache zum Erhalt von
Geholzen E1 sind spétestens zum Ende der auf die Entnahme der abgéngigen Geholze
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

5) Artenliste

Zur Neupflanzung und zum Ersatz von Gehdlzen in den MaBnahmenflachen M1 und M2 sowie in
der Flache zum Erhalt von Gehdlzen E1 sind ausschlieRlich Gehoélze aus der nachstehenden
Artenliste in der angegebenen Qualitét zu verwenden:

Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14, Quatitat Heister, 2X verpflanzt

Béaume: Stréucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Vielblutiger Apfel (Malus foribunda) Kornel-Kirsche (Cornus mas)

Winter-Linde (Tilia cordata ranco) Haselnuss (Corylus avellana)

Apfeldorn (Crataegus lavallei 'carrierei’) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Blut-Pflaume (Prunus cerasifera nigra)  Schneeball (Viburnum opulus in Sorten)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Forsythie (Forsythia x intermedia)
Vogelkirsche (Prunus avium) Blut-Juhannisbeere (Ribes sanguineum)
Hainbuche (Carpinus betulus) Gewohnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Liguster(Ligustrum vulgare)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilldorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (Teil C)
(§ 85 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Lindenallee" im
Ortsteil Darlingerode der Stadt lisenburg.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Ma3nahmen, also bei Neu- und Wiederaufbau, In-
standsetzungen, Modernisierungen, Umbauten und Erweiterungen von baulichen Anlagen aller Art.

§ 1a - Genehmigungsvorbehalt
(1) Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich bedirfen einer
schriftlichen Genehmigung der Stadtverwaltung lisenburg (Harz).

(2) Die Antragsunterlagen sind in einfacher Ausfertigung bei der Stadtverwaltung lisenburg
einzureichen. Zur Beurteilung genehmigungsbedirftiger Vorhaben i.S. dieser értlichen Bauvorschrift
sind Unterlagen vorzulegen, aus denen erkennbar ist, ob das Vorhaben den Bestimmungen dieser
Gestaltungssatzung entspricht.

(3) Samtliche Veranderungen an Kulturdenkmalen und oder Gebauden im Denkmalbereich bedurfen
der Genehmigung nach § 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Zustandig
ist hierfur die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Harz.

§ 1b - Abweichungen
Die Gemeinde kann auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag von den jeweiligen
Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift Abweichungen zulassen, wenn

- Grinde des Wohis der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder
- die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder
- die Durchfiihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

§ 2 - Fassaden
(1) Gebaude oder Gebaudeteile sind nur in ortsiiblichen Materialien zu gestalten.
Ortsiibliche Materialien im Sinne dieser Satzung sind:

- Holz,

- rauer Naturstein (bspw. Granit, Rogenstein),
- Putz (bspw. Lehmputz),

- Schiefer, Mauerziegel, Klinker und

- Dachziegel

Zuldssig sind naturrote, nicht glédnzende und nicht reflektierende Dachziegel analog zu
nachstehenden RAL-Farben

- 2001 (rot-orange), - 3002 (karminrot), - 7015 schiefergrau,
- 2002 (blutorange), - 3001 (signalrot), - 7016 anthrazitgrau,
- 3016 (korallenrot), - 3000 (feuerrot), - 7024 graphitgrau.

- 3013 (tomatenrot), - 3003 (rubinrot),

sowie deren jeweilige Mischtone.

Das RAL-Farbregister kann im Bauamt der Stadt lisenburg, Harzburger Stralle 24, 38871 lisenburg
(Harz) zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Unzuléssig sind Kunststoffe oder Imitationen natlrlicher Baustoffe.
Untergeordnete Holzbauteile kénnen als Rundstdmme ausgefihrt werden.

(2) Fassadenbekleidungen
Als Fassadenbekleidungen sind zulassig:

- Horizontale Holzverkleidungen,

- vertikale Holzverkleidungen als Klappdeckel- bzw. Nut- und Federschalung, je Geschoss
abgesetzt, die Bretter kbnnen am unteren Ende ornamental ausgeségt sein (Harzer
Brettverschalung),

- Behang mit naturroten (siehe § 2 Abs. 2) Tonziegeln in Form von Biberschwanzziegeln,
Krempziegeln oder Hohlziegeln sowie gleichformatigem und gleichfarbigem Material aus Beton,

- Behang mit Naturschiefer sowie gleichformatigem und gleichfarbigem Material aus sogenanntem
Schieferit oder Eternit,

- Fachwerkaufdopplung ab 7 cm Holzstéarke.
Das Verkleiden von Sichtfachwerkkonstruktion ist nicht gestattet.

An hochbeanspruchten Wetterseiten kann eine Verkleidung mit Holz-, Schiefer-, Ziegelbehang oder
gleichformatigen und gleichfarbigem Material (Schieferit, Eternit) gestattet werden.



(3) Putzflachen

Putzflachen sind in hellen Farbténen zu gestalten.
Zulassig sind Farbténe analog zu nachstehenden RAL-Farben;

- 1013 (perlweild), - 1032 (ginstergelb), - 7035 (lichtgrau),

- 1014 (elfenbein), - 1034 (pasteligelb), - 9001 (cremeweild),

- 1015 (hellelfenbein), - 3022 (lachsrot), - 9002 (grauweild),

- 6019 (weillgrin), - 2012 (lachsorange), - 9018 (papyrusweifd).
- 1017 (safrangelb), - 7040 (seidengrau),

(4) Fachwerk

Holzfachwerk ist mit transparenten Holzschutzlasuren oder in matten deckenden Farbténen analog
zu nachstehenden RAL-Farben zu gestalten:

- 6008 (braungrin), - 3011 (braunrot), - 8012 (rotbraun),
- 6015 (schwarzoliv), - 3009 (oxidrot), - 8014 (sepiabraun),
- 1019 (graubeige), - 6022 (braunoliv), - 8015 (kastanienbraun),
- 7009 (griingrau), - 8007 (rehbraun), - 8016 (mahagonibraun),
- 7023 (betongrau), - 8011 (nussbraun), - 8017 (schokoladenbraun).

(5) Holzverkleidungen
Holzverkleidungen sind in matten Farbténen zu gestalten.
Zulassig sind Farbténe analog zu folgenden RAL-Farben:

- 1001 (beige), - 6007 (flaschengrln), - 7035 (lichtgrau),

- 1013 (perlweild), - 6009 (tannengrln), - 7036 (platingrau),
- 1014 (elfenbein), - 6015 (schwarzoliv), - 7038 (achatgrau),
- 1019 (graubeige), - 1024 (ockergelb), - 9001 (cremeweild).
- 1020 (olivgelb), - 7032 (kieselgrau),

Zulassig ist auch ein holznaturfarbener Anstrich.

(6) Die in Absétzen (3) bis (5) angegebenen Farbténe sind fiur farbliche Absetzungen, z. B. an
Fenster- und Turbekleidungen oder Gesimsen auch abgedunkelt zulassig.

§ 3 -Dach
(1) Die Vorschriften fur Dacher gelten nicht fir Garagen, Carports und Nebengeb&uden bis 60 m2

(2) Dacher sind nur als Sattelddcher, Mansarddécher, Walmd&cher oder als Krippelwalmdacher
zulassig.

(3) Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf max. 50° betragen.

(4) Als Dacheindeckung sind grundsatzlich nur naturrote nicht gldnzende, nicht reflektierende
Tonziegel (siehe Farbliste fur Dachziegel im § 2 - Fassaden, Abs. 1) sowie gleichformatige und
gleichfarbige Materialien aus Beton zuldssig.

(5) Alternativ sind im Sondergebiet SO 1 Griindacher zuldssig.

(6) Die Dachausladung im Bereich des Ortganges darf 0,70 m nicht iiberschreiten und 0,10 m nicht
unterschreiten.

(7) Der Dachiiberstand an der Traufe des Hauptdaches darf 0,70 m nicht Gberschreiten und 0,30 m
nicht unterschreiten.

(8) Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen maximal 1/2 der gesamten Dachflache einnehmen. Dies
gilt auch fur Dachziegel mit integrierter Solar- oder Photovoltaikanlage, sogenannte
Solardachziegel oder In-Dach-Solarmodule.

(9) Schornsteine sind in naturroten (siehe § 2 Abs. 2) Klinkern herzustellen oder ortstblich zu
verkleiden (Schiefer oder gleichformatiges und gleichfarbiges Material).

§ 4 - Antennen und Satellitenanlagen

Antennenanlagen und Satellitenanlagen sind an Fassaden, die vom &éffentlichen Raum einsehbar
sind, unzulassig. Je Gebaude sind eine Antennenanlage oder eine Satellitenanlage auf dem Dach
zulassig.



§ 5 - Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind zur Straenseite bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,80 m zuldssig.

(2) Als Material kbnnen verwendet werden: Holz in senkrechter und waagerechter Lattung,
Schmiedeeisen, Naturstein als max. 0,50 m hoher Sockel und lebende Hecken. Nicht zulassig sind
Betonelemente.

Naturstein-Gabionen dirfen die maximale H6he von 1,00 m nicht Giberschreiten.

Bezuglich der Sichtfreiheit in Einmindungsbereichen wird auf die Gefahrenabwehrverordnung der
Stadt lisenburg verwiesen.

§ 6 - Gelandeveranderungen

(1) Das naturlich vorhandene Geladnde darf nicht wesentlich durch Aufschittungen und
Abgrabungen verandert werden.

Es ist nach Errichtung der baulichen Anlagen wiederherzustellen. Das Bauvorhaben soll sich ohne
unnatirlich wirkende Aufschiittungen oder Abgrabungen in die Umgebung einfligen.

Das Baugrundstiick muss sich dem Niveau der Nachbargrundstiicke und der Stralle anpassen.

(2) Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stutzmauern zur Regulierung der Gelandeoberflachen
durfen die Hohe des natiirlichen Gelandes um nicht mehr als 0,5 m zur Strale verandern.

§ 7 - Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs. 6 Satz 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumafRnahme durchfihrt
oder durchfiihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift
entspricht.

Gleiches gilt fur denjenigen, der eine genehmigungsfahige BaumaRnahme bzw. genehmigungsfreie
BaumaBnahme im Sinne dieser Satzung durchfuhrt, ohne die erforderliche Genehmigung
einzuholen.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,00
Euro geahndet werden. Verwaltungsbehoérde i. S. d. § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten ist die Stadt lisenburg (Harz).

§ 8 - Inkrafttreten
Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Bebauungsplan "Lindenallee” der Stadt lisenburg, Ortsteil
Darlingerode in Kraft.



HINWEISE

1. Bodenuntersuchungen
1.1 Tragfahigkeit

Zur Ermittlung der Tragfahigkeit und der Griindungsmdéglichkeiten ist eine Baugrunduntersuchung
durchzufiihren.

1.2 Schadstoffe und Altlasten

Weiterhin ist der Boden auf Schadstoffbelastungen und Altlasten zu untersuchen. Das Ergebnis
der Untersuchungen der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreis Harz zur Prifung/
Bewertung zu Ubergeben. Dies muss spatestens im Rahmen der Genehmigungsplanung
(Bauntragsunterlagen) erfolgen.

Insbesondere beim Auffinden von Kontaminationen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreis Harz abzustimmen.

1.3 Versickerungsfahigkeit

Das anfallende Niederschlagswasser soll grundséatzlich auf den Grundstiicken entsorgt werden.
Es wird empfohlen, vor Baubeginn durch eine Untersuchung standortkonkret zu priifen, ob die fir
eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen
gegeben sind.

2. Niederschlagswasserentsorgung

2.1 Versickerung

Abhangig vom Ergebnis der Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit ist eine
Niederschlagswasserkonzeption zu erarbeiten. Diese ist mit der unteren Wasserbehérde des
Landkreis Harz und dem WAHoltemme-Bode abzustimmen. Dabei sind die folgenden Hinweise
zu beachten.

Ggf. sind geeignete Anlagen zur Sicherstellung der ordnungsgemafien Versickerung (z.B.
Rigolen) und Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers (z.B. Zisternen) im
erforderlichen Umfang auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.

2.2 Zentrale Entsorgung
Zudem ist auch ein Niederschlagswasserkanal vorhanden, an den ggf. auch angeschlossen
werden kann. Dies ist mit der Stadt lisenburg abzustimmen.

Die entsprechenden Planungen und Nachweise sind zum Bauantrag mit den sonstigen
Bauvorlagen zu erarbeiten und vorzulegen.

3. Schmutzwasserbeseitigung

Die ordnungsgemaée Schmuitzwasserbeseitigung ist mit dem zusténdigen Entsorgungstrager
WA Holtemme-Bode abzustimmen.

Der Nachweis der gesicherten Schmutzwasserbeseitigung ist zum Bauantrag mit den sonstigen
Bauvorlagen zu erarbeiten und vorzulegen.

4. Léschwasserversorgung
Standort und Ausfiihrung der Zisterne sind in den sonstigen Bauvorlagen im
Baugenehmigungsverfahren darzustellen.

5. Archdologische Kultur- und Fldchendenkmale

Der Geltungsbereich befindet sich nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht im Bereich eines
archaologischen Kulturdenkmals.

Unabhangig davon sind die ausfiihrenden Betriebe iiber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren.
Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.



6. Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdéchtigen Flachen bzw.
Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen vorhanden.

Sollten Anhaltspunkte fir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehédrde des Landkreises Harz
unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend
erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw.
ausgeraumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden
MaBnahmen (Recherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Harz abzustimmen.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.B. Erde mit schédlichen
Verunreinigungen, Bauschutt, StralRenaufbruch, Holz- oder Kunststoffabfélle usw., sind diese
vorerst getrennt zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz ist unverziglich
zu informieren.

7. Kampfmittel
Fur den Geltungsbereich besteht kein Verdacht des Vorhandenseins von Kampfmitteln.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf.
von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gem. § 8 Nr. 1 und
2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der
kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des
Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren
Schritte erfolgen von dort aus.

8. Umgang mit im Plangebiet vorkommenden Staudenkndterich

Im Plangebiet kommt einzeln und auch flachig eine der asiatischen Staudenknétericharten vor. Im
Zuge des Bauvorhabens sollte die Ausbreitung des Staudenknéterichs durch anfallende
Erdmassenentsorgung oder Umlagerungen unbedingt vermieden werden. Eine gesetzliche
Verpflichtung hierzu gibt es nicht, dies wird jedoch aus landschaftspflegerischen Grunden fir
sinnvoll erachtet.

Hinweise zu Bek&dmpfungsmethoden finden sich unter:

https://www .korina.info/info/massnahmen/massnahmen-gegen-knoeteriche/



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt llsenburg hat in seiner Sitzungam ................... die Aufstellung des
Bebauungsplans "Lindenallee" im Ortsteil Darlingerode als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. §13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am
................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht.

Stadt lisenburg Harz), ...................

Burgermeister

2. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Stadtrat der Stadt lisenburg hat in der Sitzung am ................c.c......c... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Lindenallee“ mit Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...............ccccoeeee im lilsenburger
Stadtanzeiger bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum VOm .............cccocveevveneen.

bis einschlieBlich ...........c..ccceerneeenn. durchgefiihrt.
Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ............c..ccccccveenie statt.

Stadt lisenburg Harz), ...................

Birgermeister

3. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt lisenburg hat die eingegangenen Stellungnahmen geprift und abgewogen.
Die Ergebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Das Ergebnis wurde mit Schreiben
VOM i mitgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Lindenallee* wurde am ...............cccccceeenee vom Stadtrat der Stadt
lisenburg (Harz) beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stadt llsenburg Harz), .................

Burgermeister

4. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Lindenallee" im Ortsteil Darlingerode bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift (Teil C) wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt llsenburg Harz), .................

Burgermeister

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Lindenallee" im Ortsteil Darlingerode wurde am
................... gemanl § 10 Abs. 3 BauGB im lisenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2
BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44
BauGB hingewiesen worden.

Stadt lisenburg Harz), ...................

Burgermeister



