Stadt lisenburg

Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,,Holzplatz II“ im OT Driibeck mit
integrierter ortlicher Bauvorschrift
1. Entwurf
Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sowie Offentlichkeitsbeteiligung

Abwagung, Beratung und Beschlussfassung zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden sowie Offentlichkeitsbeteiligung
(§1Abs.7,8§2 Abs. 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
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1 | Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten 5021-07-23 X
Mitte
2 | Avacon Netz GmbH 2021-07-28
3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 2021-07-15 X
Dienstleistungen der Bundeswehr
4 | Deutsche Telekom Technik GmbH 2021-08-12 X
5 Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR 2021-07-15 X
(enwi)
6 | Industrie- und Handelskammer Magdeburg 2021-08-13 X
7 | Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie 2021-08-03 X
8 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen- 5021-08-11 X
Anhalt
Landesanstalt fir Altlastenfreistellung 2021-07-29 X
10 | LandesstraBenbaubehdérde, Regionalbereich West 2021-08-13 X
p 2021-08-05 und
11 |Landesverwaltungsamt, Referat 305 ,Bauwesen 5021-08-06 X
12 | Landesverwaltungsamt, Referat 404 ,Wasser” 2021-08-11 X
13 | Landkreis Harz 2021-08-19 X X
Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
14 1| andes Sachsen-Anhalt 2021-08-17 X
15 | Ortsfeuerwehr Driibeck 2021-07-29 X
16 | Regionale Planungsgemeinschaft Harz 2021-07-23 X
17 | Stadt Bad Harzburg 2021-07-21 X
18 | Stadt Wernigerode 2021-08-20 X
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19 | Stadtwerke Wernigerode 2021-08-26 X

20 | Vodafone Deutschland GmbH 2021-08-17 X

21 | Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode 2021-08-20 X




Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Stellungnahmen

1. Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
Schreiben vom 23.07.2021

Es bestehen keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Hinweise:

Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar an landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. Es ist temporar mit landwirtschaftlichen Emissionen (z.B. Staub,
Geruch, L&rm) zu rechnen.

Wenn Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen erforderlich sind,
sind diese auf der lberplanten Flache zu realisieren. Einem zusétzlichen
Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache wird hierflr ausdrtcklich nicht
zugestimmt.

Sofern Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen angrenzend an Ackerland
geplant werden, haben diese einen ausreichenden Abstand dazu einzu-
halten, damit keine nachteiligen Auswirkungen auf das Ackerland entste-
hen kénnen, wie z.B. Beschattung, Nahrstoff- und Wasserentzug sowie
Behinderung der Bewirtschaftung mit GroBmaschinen.

Sofern landwirtschaftliche Flachen wahrend des Vorhabens auBerhalb
der Baugrundstlicke temporar in Anspruch genommen werden, so sind
diese nach Durchfiihrung der MaBnahmen in den Ursprungszustand
zuriick zu versetzen und die Bewirtschafter sind ggf. zu entschadigen.

Hinsichtlich der Gestaltungsgrundsatze wird auf den Dorferneuerungs-
plan der Gemeinde Drlibeck verwiesen.

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen fir die Verwirklichung die-
ses Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Der Dorfentwicklungsplan der Gemeinde Driibeck vom Dezember 2008
vom Buro ,lhr Freiraumplaner” enthélt keine Gestaltungsgrundsatze.



Stellungnahmen

2. Avacon Netz GmbH
Schreiben vom 28.07.2021

Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.
Wir sind interessiert, das Gebiet netztechnisch zu erschlief3en.

Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel unseres Verantwortungsbe-
reiches darfen durch die MaBnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen
werden. Mdgliche Beriihrungspunkte sind im Vorfeld mit uns abzustim-
men.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf das
Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen hin.

Die Trassierungsplanung unserer Neuanlagen erfolgt durch das Pla-
nungsbiiro und muss unter Berlcksichtigung der DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen erfolgen.” Eine
nachtragliche Anderung der Grundstiicksgrenzen ist nicht mehr zul&ssig.
Eventuell daraus resultierende Umverlegungen gehen zu Lasten des
Verursachers.

Im Zuge der ErschlieBung bieten wir lhnen gleichzeitig eine kostenglins-
tige Planung und Errichtung der StraBenbeleuchtungsanlagen an. Durch
eine gemeinsame Verlegung der Energieversorgungsanlagen und der
StraBenbeleuchtungsanlagen entstehen Synergieeffekte, die wir an un-
seren Auftraggeber weiterreichen kénnen.

Um mit der Planung beginnen zu kénnen, bitten wir darum, uns folgende
Unterlagen zu Ubergeben:

ein bestatigter und parzellierter Bebauungsplan im MaBstab 1:500

den terminlichen Ablauf (Baubeginn, Bauabschnitte)

den Leistungsbedarf.

Bei der VerauBerung 6ffentlicher Grundstlcke bitten wir geman

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die im Plangebiet befindlichen Mittelspannungs- bzw. Niederspannungs-
kabel der Avacon Netz GmbH liegen langs des Forstweges auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergeben sich keine Beriihrungen mit diesen Kabeln.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan sind keine



Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Avacon Netz GmbH)

Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte personli-  6ffentlichen Grundstiicke vorhanden, die verauBert werden kénnten.
che Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veranlassen.

3. Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 15.07.2021

Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu

der Planung seitens der Bundeswehr als Tréager &ffentlicher Belange

keine Einwande.



Stellungnahmen

4. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 12.08.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen derTrager 6ffentlicher
Belange und mdchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei (hier nicht
wiedergegeben). Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nurfir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit
uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann geprift, wie und mit welcher
Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt werden
kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine wesentliche Rolle.

Wir verweisen hier auch auf das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04. Nov. 2016) hier
speziell den § 77i Abs.7.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.0,30 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baunstandorte und

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung. Nach
§ 77i Abs. 7 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist im Rahmen der
ErschlieBung von Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt
werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Planung von geeigneten
und ausreichenden Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien ist nicht Angelegenheit der Aufstellung des Bebauungsplans,
sondern von dessen Verwirklichung. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans sehen keine Anpflanzungen von Baumen vor, bei denen das in der
Anregung genannte Merkblatt zu beachten wére. Fir die festgesetzten



Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Deutsche Telekom Technik GmbH)

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft privaten Verkehrsflachen wird bereits im Bebauungsplan ein Leitungs-
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. recht festgesetzt.

Far nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versorgung

genutzt werden, bitten wir um die Eintragung von Leitungsrechten, zu

Gunsten der Telekom Deutschland GmbH.



Stellungnahmen

5. Entsorqgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR (enwi)
Schreiben vom 15.07.2021

Nachfolgende Hinweise mdchte ich Ihnen zu den Verkehrsflachen und
zur Abfallbeseitigung geben.

Verkehrsflachen

Unter der Beachtung von Fahrzeugbereiten von Abfallsammelfahrzeugen
(2,50 m) und den notwendigen Sicherheitsabstanden von jeweils 0,50 m
auf jeder Fahrzeugseite, bleibt fiir den sidlichen Ast der Ringstra3e nur
eine Restbreite von 1,50 m (brig. Das scheint mir nicht ausreichend
wenn auf einer StraBenseite des StraBenastes Pkw parken kénnen. Ins-
besondere vor dem Hintergrund aktueller Fahrzeugmodelle (SUV, Klein-
transporter, busahnliche Pkw)

Abfallentsorgung

Hier bitte ich vor dem Hintergrund der Hinweise zu den Verkehrsflachen
zu beachten, dass neben der Hausmdillabfuhr weitere Abfallfraktionen
regelmanBig im Rahmen der Entsorgungstouren abzufahren sind. Insbe-
sondere bei der Sperrmullabfuhr kommen daher dreiachsige Abfallsam-
melfahrzeuge zum Einsatz. Es sind die Kurvenradien entsprechend aus-
zubilden und das Parken / Halten ist hier zu untersagen.

Ergebnis der Abwégung

Die privaten Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan mit der besonde-
ren Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. In die-
sen Verkehrsflachen darf geman Anlage 3 Ifd. Nr. 12 Spalte 3 Nr. 4 der
StVO auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen nicht geparkt wer-
den. In dem siidlichen Ast der RingstraBe ist eine Kennzeichnung von
Flachen fur das Parken nicht vorgesehen. In dem Wohngebiet ist die Er-
richtung von Einfamilienhdusern zu erwarten. Nach der Anlage zur Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt lisenburg sind bei Einfamilienhausern
1 bis 2 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Diese Zahlen sind satzungs-
geman als Bedarf anzusehen. Dieser Bedarf wird bereits durch die Errich-
tung einer Garage und eines Stellplatzes zwischen Garage und StraBe
gedeckt. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die Vorschrift
der StraBenverkehrsordnung in dem stidlichen Ast der RingstraBe auch
eingehalten werden wird.

Die Kurvenradien der RingstraBBe sind fir dreiachsige Abfallsammelfahr-
zeuge ausreichend bemessen. Das Parken in den Kurven wird durch An-
lage 3 Ifd. Nr. 12 Spalte 3 Nr. 4 der StVO verboten, da in den Kurven kei-
ne Flachen flr das Parken gekennzeichnet werden sollen. Das Halten ist
gemaB § 12 Abs. 1 Nr. 1 und 2 StVO unzuléssig an engen und an un-
Ubersichtlichen StraBenstellen sowie im Bereich von scharfen Kurven.
Das Halten ist in verkehrsberuhigten Bereichen ansonsten erlaubt. Beim
Halten handelt es sich um eine Fahrtunterbrechung, bei der das Fahrzeug
nicht verlassen wird und die nicht langer als drei Minuten andauert. Sollte
es sich bei den Kurvenbereichen der RingstraBe nicht ohnehin um enge
oder unibersichtliche StraBenstellen oder um scharfe Kurven handeln,
kann das Halten dort wegen der nur kurzen Dauer hingenommen werden.



Stellungnahmen

6. Industrie- und Handelskammer Magdeburg
Schreiben vom 18.08.2021

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundene
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes diirfen in unmittelbarer
Nachbarschaft ansdssige Unternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit
nicht beeintrachtigt werden (heranriickende Wohnbebauung). Eine
Standortsicherung und -entwicklung muss gewahrleistet werden.

7. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
Schreiben vom 03.08.2021

Sie erhalten die Teilstellungnahme der Bodendenkmalpflege; die
Teilstellungnahme der Abt. Kunstdenkmalpflege geht lhnen ggf.
gesondert zu.

Aus archaologischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Einwande
gegen das Vorhaben.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach dem
gegenwartigen Kenntnisstand keine archaologischen Kulturdenkmale
(gem. § 2, 2 DenkmSchG LSA) bekannt.

Die ausflihrenden Betriebe sind (ber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder
Befunde zu belehren. Nach § 9, 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit
dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen®, eine wissenschaftliche Untersu-
chung durch das o0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermég-
lichen.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der arch&ologischen Denkmalpflege
vereinbar

Ergebnis der Abwégung

Westlich und nérdlich grenzen Wohngebiete an und stlich Flachen fur
die Landwirtschaft. In dem slidlich angrenzenden Mischgebiet sind keine
Unternehmen anséssig, die durch die Verwirklichung des Bebauungs-
plans durch eine heranriickende Wohnbebauung beeintrachtigt werden
kénnten.

Eine Stellungnahme der Abt. Kunstdenkmalpflege des Landesamts fir
Denkmalpflege und Arch&ologie ist nicht eingegangen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung soll um einen Hinweis auf die Erhaltungspflicht fir Kul-
turdenkmale in § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA erganzt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.



Stellungnahmen Ergebnis dieser Abwagung

8. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (LAGB) Sachsen-Anhalt
Schreiben vom 11.08.2021

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Berg-
bau des LAGB erfolgten Prifungen zur Planung, um Sie auf mégliche
geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.
Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes mit-
geteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaBgaben des Bundes- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
berggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung (Be-

bauungsplan Holzplatz Il) nicht berihrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Alt-

bergbau liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-

Anhalt fir die Planungsflache ebenfalls nicht vor.

Geologie

Aus geologischer Sicht bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand des Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
LAGB keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch nattrliche

Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache

sind dem LAGB im Gebiet des zu betrachtenden Flurstiicks nicht be-

kannt.

Zum Baugrund gibt es hier ebenfalls keine besonderen Hinweise.

Wir weisen darauf hin, dass die Ergebnisse der Baugrunduntersuchun- Die Begriindung soll um einen Hinweis auf die Pflicht zur Ubermittlung
gen entsprechend Geologiedatengesetz — GeolDG vom 19. Juni 2020 von geologischen Untersuchungen an das Landesamt fiir Geologie und
dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt zur Verfi- Bergwesen nach dem Geologiedatengesetz erganzt werden.

gung gestellt werden sollten.
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Stellungnahmen

9. Landesanstalt fir Altlastenfreistellung
Schreiben vom 29.07.2021

Die Belange der Landesanstalt fiir Altlastenfreistellung als zustandige
Bodenschutzbehérde gemai § 18 Abs. Nr. 2 BodSchAG LSA fir die
Flachen des Walzwerkes llsenburg mit dem Areal der ehemaligen
Kupferhitte llsenburg werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht berthrt. Auch auf Basis des Berichtes zur Entwicklung der
Schadstoffbelastungen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld
der ehemaligen Kupferhtte llsenburg vom 20.11.2018 ergeben sich
keine Hinweise fir die Flurstiicke des Wohngebietes ,Holzplatz 1.

10. LandesstraBenbaubehdrde, Regionalbereich West
Schreiben vom 13.08.2021

1. Zustandig far die klassifizierten Straf3en in der Baulast des Bundes
(BundesstraBen) und des Landes (LandesstraBBen) ist im Landkreis
Harz der Regionalbereich West (RB West) der LSBB.

2. Belange des RB West der LSBB werden durch die Bauleitplanung
nicht berthrt.

11

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.



Stellungnahmen

11. Landesverwaltungsamt, Referat 305 ,,Bauwesen”
Schreiben vom 05.08.2021 und vom 06.08.2021

Schreiben vom 05.08.2021

Es befindet sich der Entwurf des Bebauungsplans Wohnbaugebiet
"Holzplatz II" im OT Dribeck der Stadt llsenburg in Aufstellung.

Derzeit erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Mir liegen die &ffentliche Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Planunterlagen vor.

Aus der Begriindung geht hervor, dass hier das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewandt wird. Die beabsichtigten Nutzungen ge-
mani § 4 BauNVO sind in der Begriindung und in den textlichen Festset-
zungen entsprechend ausgerichtet.

In der Bekanntmachung erfolgt allerdings der Hinweis auf § 13b BauGB.
Eine Richtigstellung ist hier erforderlich, zumal der Nutzungskatalog des
§ 4 BauNVO im § 13b BauGB eingeschrankt wird.

Soweit von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen wird,
weise ich zudem hiermit darauf hin, dass die Gemeinde sich in der Be-
grindung zum Bauleitplan dennoch ausfiihrlich mit den Umweltbelangen
beschaftigen muss, auch aufgrund des Umweltschadensgesetzes. Im

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In den Unterlagen (Planzeichnung und Begriindung) und auch in der Be-
schlussvorlage zur Stadtratssitzung am 23.06.2021 (gefertigt am
31.05.2021) wird davon gesprochen, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden soll. In der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Be-
bauungsplans vom 10.07.2021 wird formuliert, dass fir den Bebauungs-
plan das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden soll. Das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB, mit dem AuBenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden kénnen, war
befristet, ist zwischenzeitlich ausgelaufen und wurde mit der am
23.06.2021 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches wieder
eingefihrt. Der Bebauungsplan soll erneut beteiligt werden sowie Be-
griindung, textliche Festsetzungen und Planzeichnung auf das Verfahren
nach dem zwischenzeitlich wieder eingefiihrten § 13b BauGB ausgerich-
tet werden.

Der Anregung entsprechend sollen die Ausfihrungen in der Begriindung
im Kapitel 8 ,Wesentliche Auswirkungen® im Abschnitt ,Umwelt“ ausfihrli-
cher als bisher formuliert werden und dabei auf die wesentlichen Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ein-
gegangen werden.

12



Stellungnahmen

(noch Landesverwaltungsamt, Referat 305 ,Bauwesen®)

vereinfachten Verfahren sind die Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB ebenso anzuwenden.

.Dass die Bestimmung Uber die Umweltprifung nicht anzuwenden ist,
bezieht sich ausschlieBlich auf die darin und in den weiteren in § 13 Abs.
3 Satz 1 genannten Bestimmungen geregelten Verfahrensaspekte bei
den von der Bauleitplanung berihrten Umweltbelangen. Sachlich ergibt
sich die uneingeschréankte Beachtung der Umweltbelange — etwa auch
der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, soweit die
Planung zu Eingriffen fihren kann — uneingeschréankt aus § 1 Abs. 5 und
Abs. 6.“ (EZBK/Krautzberger, 139. EL August 2020, BauGB § 13 Rn. 47)

Ich bitte um Kenntnisnahme und Beachtung meiner rechtsaufsichtlichen
Hinweise im weiteren Verfahren.

Schreiben vom 06.08.2021

Das Baugebiet wird mit dem Bebauungsplan als ein allgemeines Wohn-

gebiet festgesetzt, in dem laut textlicher Festsetzung Nr. 1 zur Art der

baulichen Nutzung

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zugelassen werden.

Ausnahmsweise kdnnen im Allgemeinen Wohngebiet WA zudem zuge-

lassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen.

Wechseln Sie nun das Verfahren von § 13a BauGB in § 13b BauGB

weise ich auf Folgendes hin:

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem

Wohnen. Diese Gebietsfestsetzung entspricht der Zielsetzung im

Ergebnis der Abwégung

Die Hinweise dieser Stellungnahme sollen zur Kenntnis genommen wer-
den und entsprechend dem Ergebnis von deren Abwéagung im weiteren
Verfahren beachtet werden.

Nach dem Leitsatz 2 des Beschlusses des VGH Minchen vom
04.05.2018 (Az. 15 NE 18.382) ist die Gemeinde bei der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) im vereinfachten Verfahren nach

§ 13b BauGB zumindest gehalten, Gber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen
Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen und die lbrigen
Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, nicht. Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), um sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und um Anlagen fiir Verwal-
tungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Entsprechend der Anregung und dem
genannten Beschluss des VGH Minchen sollen auch diese drei Nutzun-
gen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
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Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Landesverwaltungsamt, Referat 305 ,Bauwesen®)

Plangebiet Gberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis

Nr. 5 BauNVO missen im Plangebiet ausgeschlossen werden. So auch
die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe und die Anlagen fiir Verwaltung. Diese Nutzungen sind
auf Grundlage § 1 Abs. 6 BauNVO von der Zuléssigkeit auszuschlieB3en,
sie sind auch im weitesten Wortsinnverstandnis nicht vom Tatbestands-
merkmal ,Wohnnutzungen“ gedeckt. Sie dienen nicht dem Wohnen und
kdnnen entsprechend der Kommentierung zum BauGB (siehe
Briigelmann § 13b BauGB Rn. 15) nicht im Verfahren nach § 13b BauGB
zugelassen werden (siehe auch Bayrischer Verwaltungsgerichtshof, Be-
schluss vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528).

Da die mit der Bekanntmachung ausgelegten Planunterlagen (Plan + Der Bebauungsplan soll auf die Vorschrift des § 13b BauGB ausgerichtet
Begriindung) auf den § 13a BauGB ausgerichtet sind und diese dann an  werden. Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und die Offent-
das Verfahren des § 13b angepasst bzw. gedndert werden missten, lichkeit sollen erneut beteiligt werden.

missen sie auf Grund der Anderung nochmals eine Beteiligung nach § 3
(2) und § 4 (2) BauGB vornehmen.

Hier das Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden, war wie Sie auch
festgesellt haben, eigentlich die falsche Wahl, da sich der Vorhaben-
standort im AuBenbereich nach § 35 BauGB befindet.

12. Landesverwaltungsamt, Referat 404 .Wasser*
Schreiben vom 11.08.2021

Durch den Bebauungsplan Wohngebiet ,Holzplatz II“ im OT Driibeck der Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Stadt llsenburg (Harz) werden keine wahrzunehmenden Belange in Zu-
standigkeit des Referats 404 — Wasser — berihrt.
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Stellungnahmen

13. Landkreis Harz
Schreiben vom 19.08.2021

(A)

Ordnungsamt, StraBenverkehr

Belange der Zustandigkeit der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
sind nicht betroffen, zustandige 6rtliche Verkehrsbehérde ist die Stadt
llsenburg (Harz).

Amt fir Veterinarwesen und Lebensmittelhygiene

Seitens des Amtes 39 kann zum Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Holz-
platz II", Stadt lisenburg, OT Driibeck erst eine Stellungnahme abgege-

ben werden, wenn konkrete Planungen vorliegen, welche mit lebensmit-
telrechtlichen, tierseuchenrechtlichen und/oder tierschutzrechtlichen Be-
langen im Zusammenhang stehen.

Gesundheitsamt
Dem Bauvorhaben wird von Seiten des Gesundheitsamtes unter den
gegebenen Auflagen und Hinweisen zugestimmt.

Auflagen

Trinkwasserversorgung

Flr den Genuss und Gebrauch hat das Trinkwasser im Planungsgebiet
den hygienischen Anforderungen der Verordnung Uber die Qualitat von
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016
(BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 99 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist, zu entsprechen.

Die Trinkwasserverordnung fordert im § 17 Abs.1 u. a. auch fir Material-
wahl und Ausflhrung der Trinkwasser- Verteilungssysteme die Einhal-
tung der allgemein anerkannten Regeln der Technik. Eine Verlegung der
Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung des Standes der Technik
derart zu erfolgen, dass dem Eindringen von Krankheitserregern in das
Leitungsnetz vorgebeugt wird. Es sind ausschlieBlich geprifte
Materialien einzusetzen.

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Planung fir ein Wohngebiet wie im vorliegenden Fall steht nicht im
Zusammenhang mit lebensmittelrechtlichen, tierseuchenrechtlichen
und/oder tierschutzrechtlichen Belangen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
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Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Landkreis Harz)

Vor der Einbindung neu verlegter Leitungen ist durch eine mikrobiologi-
sche Wasserprobe gegenlber dem Gesundheitsamt nachzuweisen, dass
die Parameter der Trinkwasserverordnung, eingehalten werden.

Hinweise

Abwasserentsorgung

Bei einer Verlegung von Abwasserleitungen sind das DVGW-Arbeitsblatt Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
W-345 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Verunreinigungen" sowie die DIN 19543 ,Allgemeine Anforderungen an
Rohrleitungen flir Abwasserkanale und - Leitungen" zu beachten.
Belange des Immissionsschutzes

Die Vorhaben sind derart zu realisieren, dass dem § 1 des Bundes-
Immissionsschutzes Rechnung getragen wird, wonach der Mensch vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen ist.

Amt fiir Investition und Bauen - Grundsatzfragen OPNV

Die Prifung des Bebauungsplans Holzplatz Il, llsenburg, OT Driibeck Die Haltestelle "Dribeck Ost" und auch deren Zuwegung ist barrierefrei
ergibt, dass in der Begriindung auf die Erreichbarkeit der Haltestelle fir ~ gestaltet. Die Begriindung soll entsprechend erganzt werden.

den 6ffentlichen Personennahverkehr eingegangen wird (S. 19). Jedoch

sei darauf hingewiesen, dass geprift werden muss, ob die Haltestelle

barrierefrei ist und auch Zuwegung barrierefrei gestaltet ist.

Bauordnungsamt/ SG Planungsrecht/ Kreisentwicklung

Es fehlt ein Bedarfsnachweis (vorhandene Bauflachen, freie Flachen Die Begriindung soll ausfihrlich um einen Bedarfsnachweis mit Aussagen
rechtskraftigen Wohnbauplanen) fiir Ausweisung weitere zu vorhandenen Bauflachen, freien Flachen in rechtskraftigen Wohnbau-
Wohnbauflachen. Darliber hinaus plant die Stadt llsenburg parallel zu planen erganzt werden. Zu dem Bebauungsplan soll eine erneute Beteili-

diesem Verfahren, mit der 3. F-Plan-Anderung im Parallelverfahren zum  gung der Behdrden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der
B- Plan Wohnbaugebiet ,Holzplatz", weitere Einzel- und Doppelhduser.  Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Im Rahmen dieser Beteiligung sollte
Das Wohnbaugebiet ,Holzplatz” schlie3t unmittelbar nrdl. des nun der unteren Landesentwicklungsbehérde des Landkreises Harz eine ab-
zusatzlich geplanten Wohnbaugebietes ,Holzplatz 11 an. schlieBende Stellungnahme méglich sein.

Die angeflihrte Begriindung, des Fehlens von Wohnbauflachen in der

Stadt llsenburg selbst, fiir dieses Bedarf im Ortsteil Driibeck, welcher

zwar zum Grundzentrum llsenburg gehért sich jedoch nicht tiber seinen

16



Stellungnahmen

(noch Landkreis Harz)

Eigenbedarf hinaus entwickeln darf, ist so nicht mehr korrekt. Mit der
Ausweisung und aktiven Vermarktung des Wohnbaugebietes

~Wienbreite 2“ in der Kernstadt llsenburg, stehen ca. 50 Grundstlicke zur

Verfligung.

Folglich kann ist es nicht mdglich, die Ortsteile der Stadt llsenburg tber
ihren Eigenbedarf hinaus zu entwickeln.

Des Weiteren wiirde durch die beiden, in Dribeck angestrebten,
Wohnbauflachen von ca. 5.200 m? (Holzplatz Il), 10 Reihenhauser,

17 Einzel- und Doppelhduser, sowie eine Anlage fir betreutes Wohnen
(Holzplatz) entstehen.

Durch diese geplante Entwicklung, welche tber den Eigenbedarf des
OT Dribeck stark hinausgeht, ein raumordnerischer Konflikt entstehen.
Dieser Konflikt kann nur durch die Riicknahme der geplanten
Wohnbauflache geldst werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme seitens der unteren Landesentwick-
lungsbehdrde ist erst nach Vorlage der fehlenden Unterlagen méglich.

Flr die Vereinbarkeit mit den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sind die
Anmerkungen/Hinweise/Forderungen der verantwortlichen Fachbehor-
den mafgeblich.

Bauordnungsamt, vorbeugender Brandschutz

Flr das vorstehend néher bezeichnete Vorhaben wird folgende

Stellungnahme abgegeben.

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen
so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung
mdglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung >50 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
Feuerwehrfahrzeuge zu gewéahrleisten. Die ErschlieBung des
Bereiches (iber eine RingstraBe (Breite 7 m) ist ausreichend als

Ergebnis der Abwégung

Die Anregungen der Fachbehérden des Landkreises Harz werden nach-
folgend abgewogen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Die Einrichtung einer EinbahnstraBe kann nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden, die Anordnung der EinbahnstraBe ist nur straBenver-
kehrsrechtlich mdéglich. Die Planung von Parkmdglichkeiten in der Er-
schlieBungsstraBe ist nicht Gegenstand der Regelungen des Bebauungs-
plans. Es handelt sich zudem nicht um einen vorhabenbezogenen
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Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Landkreis Harz)

Bewegungsflache fir die Feuerwehr. Die Einfahrtsradien von der 6f-  Bebauungsplan. Die Planung von Parkméglichkeiten ist Angelegenheit
fentlichen Verkehrsflache aus, sind nicht priifbar. Hier sind die Anga-  der Ausfiihrungsplanung fur die Verkehrsflachen.

ben aus der Richtlinie einzuhalten. Die Erlauterungen in der Begrin-

dung zum B- Plan sind in der Zeichnung nicht erkennbar und kénnen

nicht abschlieBend beurteilt werden. (Einbahnstral3e, Parkmdglichkei-

ten). Die Flachen flr die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie

tber Flachen fur die Feuerwehr" auszufihren.

3. Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist eine jederzeitige Zu- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
fahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Bei StraBensper-
rungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/

69999) sowie die Ortlich zustandige Feuerwehr zu informieren.

4. Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der ge-  In der Begriindung sollen die Angaben zu der geplanten Bereitstellung
planten Nutzung von der Gemeinde zu gewahrleisten. von Léschwasser konkretisiert werden.
Far die Loschwasserversorgung sind gemaf der Technischen Regel
des DVGW-Arbeitsblatts W405 bei einer kleinen/mittleren Gefahr der
Brandausbreitung normgerechte Léschwasserentnahmestellen mit
einem Leistungsvermdgen von 48m°3/h / 96 m*h iber 2 Stunden
erforderlich.

Die max. zulassigen Entfernungen von Léschwasserentnahmestellen
zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten (Léschbereich im
Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des DVGW sind
einzuhalten.

5. Die Priifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nicht um einen
Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan, insofern kann der Bebauungsplan
keine konkreten Bauunterlagen enthalten.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die vorliegenden Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen.
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Stellungnahmen

(noch Landkreis Harz)

Amt flr KreisstraBen, StraBenaufsicht
1. KreisstraBenbelange
Der Standort befindet sich nicht an einer KreisstralBe.

2. untere StraBenaufsicht

Der B-Plan ,Holzplatz Il ist die Fortfihrung des derzeit in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplans ,Holzplatz".

Fir die straBenmaBige ErschlieBung verlangt die Rechtsprechung, dass

das Bauvorhaben einen gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen StraBe

hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlieBlich éffentlichen

Versorgungsfahrzeugen erlaubt. Weiterhin muss die StraBe in der Lage

sein, den vom Bauvorhaben verursachten zusétzlichen Verkehr ohne

Beeintréchtigungen der Verkehrssicherheit oder des StraBenzustands

aufzunehmen.

Das Plangebiet ist durch die 6ffentlichen StraBen ,Forstweg”

(GemeindestraBBe) und ,Osttor” (LandesstraBe 85) an das 6ffentliche

StraBennetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt nach ,5.5

Verkehrsflachen® als ,private Verkehrsflache [...] die ErschlieBungsstralBe

soll nach deren Fertigstellung nicht der Stadt lisenburg (Harz) Gbergeben

werden.*”

Im Zuge dieser festgesetzten PrivatstraBe, ergehen folgende Hinweise:

- Die Regelungen des StrG LSA gelten nur fir 6ffentliche StraBen

- Verantwortlich fir den Bau, die Unterhaltung und die
Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflache ist/sind der/die
privaten Eigentliimer

Da sich das Plangebiet an der L 85 befindet, ist die LandesstraBenbau-
behérde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich West (LSBB), Rabahne 4,
38820 Halberstadt, am Verfahren zu beteiligen.

Umweltamt, untere Wasserbehdrde

Schmutzwasserbeseitigung:

Zum Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Holzplatz I1I“ der Stadt lisenburg
(Ortsteil Drubeck), bestehen dann keine Bedenken, wenn die Beseitigung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser durch Einleitung in

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich West
wurde zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Die Beseitigung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser sol-
len wie bereits in der Begriindung in Kapitel 5.6 ,Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung” ausgeflihrt durch Einleitung
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Stellungnahmen

(noch Landkreis Harz)

die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasser- und Abwasserver-
bandes Holtemme-Bode erfolgt.

Die Stadt llsenburg gehért zum Verbandsgebiet des Wasser- und
Abwasserverbandes Holtemme-Bode (WAHB). Die
Schmutzwasserableitung und -behandlung ist somit mit Ableitung zur
Klaranlage Silstedt zu sichern. Laut Begriindung zum B-Plan soll die
Entsorgung der anfallenden Schmutzwasser tiber den vorhandenen
Kanal im Forstweg erfolgen.

Die technische Bewertung dieser Entsorgungsvariante obliegt dem zu-
stédndigen Abwasserverband.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist der Boden im Plange-
biet nicht versickerungsféhig, so dass das anfallende Niederschlagswas-
ser abgeleitet werden muss. Das Niederschlagswasser kann laut Begrin-
dung nach Drosselung tber den westlich vom Plangebiet im Forstweg
vorhandenen Niederschlagswasserkanal des Wasser- und Abwasserver-
bands eingeleitet werden.

Laut B-Plan ist eine solche Drosselung z.B. durch einen Stauraumkanal
madglich. Ein entsprechender Stauraumkanal wére nach dem Arbeitsblatt
DWA-A 117 "Bemessung von Regenrlickhalterdumen" zu bemessen. Bei
der Bemessung ware die Uberschreitungsmdglichkeit fiir die Grund-
flachenzahl geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu berlicksichtigen.

Die technische Bewertung dieser Entsorgungsvariante obliegt dem
zusténdigen Abwasserverband in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Harz.

Umweltamt, untere Naturschutzbehérde

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird der Planbereich ,Holzplatz 11" eher
als AuBenbereich betrachtet und auch der , Holzplatz“ wére so
einzustufen.

Ergebnis der Abwégung

in die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasser- und Abwasser-
verbandes Holtemme-Bode (WAHB) erfolgen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB, mit dem Auf3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden kénnen,
war befristet, wurde mit der am 23.06.2021 in Kraft getretenen Anderung
des Baugesetzbuches wieder eingefuhrt. Der Bebauungsplan soll erneut
beteiligt werden sowie Begriindung, textliche Festsetzungen und Plan-
zeichnung auf das Verfahren nach dem zwischenzeitlich wieder einge-
fihrten § 13b BauGB ausgerichtet werden. Damit wird auch der
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Stellungnahmen

(noch Landkreis Harz)

Die verhaltnismaBig hohe zulassige Flachenversiegelung (GRZ 0,4)
wiederspricht dem Grundsatz sparsam mit der Bodeninanspruchnahme
umzugehen.

Es wird empfohlen, die grinordnerischen Festsetzungen dahingehend zu
erganzen, dass reine Schottergarten nicht zulassig sind.

Umweltamt, untere Abfallbehérde

Das Vorhaben wurde entsprechend der Zustandigkeit im Abfallrecht
bearbeitet. Zu den anfallenden Abfallarten, wurden in den Antragsunter-
lagen keine Angaben gemacht. Aus Sicht der unteren Abfallbehérde
bestehen zum Vorhaben und unter Beachtung nachstehend aufgefiihrter
Hinweise keine Bedenken.

Hinweise:

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KreislaufWirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10)
i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen
Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemanie

Ergebnis der Abwégung

Einschatzung, dass es sich bei dem Planbereich um einen bisherigen
AuBenbereich handelt, Rechnung getragen.

Die Grundflachenzahl driickt aus, ob schonend mit Grund und Boden
umgegangen wird. Ob sparsam mit Grund und Boden umgegangen wird,
wird eher durch die raumliche GréBe und Abgrenzung des Baugebiets
bestimmt. Die gewahlte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Orien-
tierungswert fiir die Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Allgemeinen
Wohngebiet WA nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird der Orientie-
rungswert fir die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ausgeschopft. Im Gegenzug sind allerdings relativ
kleine Baugrundstiicke vorgesehen, so dass eine vergleichsweise hohe
Anzahl an Einfamilienhdusern im Wohngebiet errichtet werden kann und
insoweit sparsam mit Grund und Boden umgegangen wird.

Nach dem mit der am 01.03.2021 in Kraft getretenen Anderung der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) wurde die Bauordnung
um die Vorschrift des § 8 Abs. 2 erganzt, nach der reine Schottergarten
nicht mehr zuldssig sind. Insofern ist die Erganzung einer entsprechenden
Festsetzung nicht erforderlich. Die Begriindung enthalt bereits in Kapitel 8
einen Hinweis auf die Vorschrift des § 8 Abs. 2 BauO LSA.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
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Stellungnahmen Ergebnis der Abwégung

(noch Landkreis Harz)

Abfallentsorgung obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfalle dem
Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp.
Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig
einer Verwertung zuzufihren. Um eine mdglichst hochwertige Verwer-
tung anzustreben, sind diese nicht zu vermhschen, sondern getrennt
voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Ein anfallendes Abfallgemisch, ist einer zugelassenen Bauabfallsortieran-
lage zuzufihren.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.
Bsp. StraBenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind
diese vorerst getrennt von den anderen Abfallen zu erfassen und die
Untere Abfallbehdrde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der
Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die Untere Abfalloehérde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen tber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung Uber die Nachweisflihrung bei
der Entsorgung von Abféllen (Nachweisverordnung - NachwV) vom
20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nachweise Uber die
Entsorgung aller anfallenden Abfalle sind durch den Abfallerzeuger zum
Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3
Jahre aufzubewahren

Hinsichtlich der Planung der StraB3enbreiten ist fir die Gewéhrleistung Die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR (enwi) wurde zum
einer ordnungsgemaBen, 6ffentlichen Abfallentsorgung die enwi als TOB  Entwurf beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
in die Planung einzubeziehen.

Keine weiteren Hinweise hatten: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
e Amt fir Gebaudemanagement

Ordnungsamt - Katastrophenschutz

Umweltamt - unterer Bodenschutzbehérde

Umweltamt - untere Immissionsschutzbehérde

Umweltamt - untere Forstbehdrde
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Keine Stellungnahme abgegeben haben:
e Bauordnungsamt/ SG Bauaufsicht

(B)

Hinweise ochne Anspruch auf Vollstandigkeit

In der Bezeichnung des Bebauungsplans sollte ergénzt werden, dass
dieser eine integrierte ortliche Bauvorschrift enthalt.

Planzeichnung

In der Planzeichnung ist die Nutzungsschablone mit den Angaben zum
Maf der baulichen Nutzung rechts neben dem Geltungsbereich
angeordnet. Da im Bebauungslan 3 Bereiche fir Wohnnutzungen
festgesetzt werden sollen und eine Verbindung zur Nutzungsschablone
fehlt, kann keine eindeutige Zuordnung erfolgen. D.h. die Festsetzungen
sind nicht konkret genug bzw. gar nicht fir die entsprechenden Bereiche
definiert.

In der Nutzungsschablone wird die Firsthohe mit 267,50 m angegeben.
Die Firsthdhe sollte sich wohl an der Héhe tber NHN (hier 260 m

0. NHN) orientieren. Die derzeit in der Planzeichnung enthaltene
Festsetzung der Firsthdhe ist offensichtlich falsch.

Textliche Festsetzungen

Unter Pkt. 1.2 werden nur die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Wenn
der B-Plan gem. § 13b BauGB aufgestellt werden soll, diirfen nur
Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Alle anderen
Nutzung unter § 4 Abs. 3 BauNVO mussen ausgeschlossen werden, da
gem. § 13b BauGB nur Flachen fiir Wohnnutzungen zulassig sind.

Die derzeitige Festsetzung widerspricht somit dem § 13b BauGB.

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Kennwort des Bebauungsplans soll entsprechend der Anregung um
den Zusatz ,mit integrierter drtlicher Bauvorschrift” erganzt werden.

In der Planzeichnung sollen Linien von der Nutzungsschablone in die drei
Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebiets hinein erganzt werden, um
eine geometrisch eindeutige Verbindung dieser drei Bereiche zur Nut-
zungsschablone zu schaffen und eine eindeutige Zuordnung der Festset-
zungen in der Nutzungsschablone zu diesen drei Bereichen zu erreichen.
Damit werden die Festsetzungen der Nutzungsschablone hinreichend
konkret genug sein.

Bei dem in der Nutzungsschablone angegebenen Héchstmal fir die
Oberkante baulicher Anlagen soll die Angabe ,,0. NHN“ erganzt werden.
Es handelt sich um einen offensichtlichen Schreibfehler.

Nach dem Leitsatz 2 des Beschlusses des VGH Miinchen vom
04.05.2018 (Az. 15 NE 18.382) ist die Gemeinde bei der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) im vereinfachten Verfahren nach
§ 13b BauGB zumindest gehalten, Gber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen
Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen und die lbrigen
Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, nicht. Hierbei handelt es sich um Betriebe des
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Unter Pkt. 2 soll die Hohe der Oberkante FertigfuBboden festgesetzt
werden. Der konkrete Bezugspunkt dazu fehlt. In der Planzeichnung ist
eine Hohenlinie eingezeichnet, welche die Hohe 260 m definiert, diese
liegt aber auBerhalb des Geltungsbereiches. Festsetzungen kdnnen nur
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans getroffen werden. Es sollte
ein Héhenbezugspunkt innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt
werden.

In der Begriindung wird beschrieben, dass das Plangebiet Richtung
Norden abféllt. Somit ware dann eine gréBere absolute Héhe der
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss vom Gelande mdéglich
(Annahme: z.B. eine Héhe Oberkante Gelande von 259,50 m bez. auf
NHN im ndérdlichen Bereich Parzelle 1 bedeutet, dass die OK FF im
Erdgeschoss rechnerisch 1 m Uber Gelénde liegen kénnte, da die max.
Hohe auf 260,5 m . NHN festgesetzt werden soll). Ahnliches gilt fiir die
Firsthéhe.

Da das Plangebiet ein Gefélle von Stiden nach Norden aufweist, sind die
Hbhenbezugspunkte entsprechend dem Gelandeverlauf festzusetzen.
Ansonsten kdnnen sich, wie oben beschrieben, unterschiedliche Héhen
fur bauliche Anlagen ergeben.

Im Pkt. 3 sollte das MaB der baulichen Nutzung um die Festsetzungen
ergéanzt werden, welche in der Nutzungsschablone innerhalb der
Planzeichnung enthalten sind.

Ergebnis der Abwégung

Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), um sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und um Anlagen
fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Entsprechend der Anregung
und dem genannten Beschluss des VGH Minchen sollen auch diese drei
Nutzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Nach der textlichen Festsetzung 2 des Bebauungsplans betragt im Allge-
meinen Wohngebiet WA das Héchstmaf fir die Oberkante des Fertigfuf3-
bodens des Erdgeschosses (OK FF) 260,5 m (. NHN. In die Planzeich-
nung wurde zum besseren Verstandnis der rdumliche Verlauf der 260 m-
Hoéhenlinie eingetragen, die vollstandig auBerhalb des Plangebiets ver-
lauft. Durch diese Eintragung wird diese Hbhenlinie jedoch nicht Bestand-
teil des festgesetzten HochstmaBes fiir die Oberkante des FertigfuBBbo-
dens des Erdgeschosses (OK FF). Deshalb bezieht sich diese textliche
Festsetzung auch nicht auf einen rdumlich auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans gelegenen Bezugspunkt. Nach § 18 Abs. 1
BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen.

Nach § 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV soll sich aus den Planunterlagen flir Be-
bauungspléane u. a. die Gelandehdhe ergeben. Von diesen Angaben kann
geman § 1 Abs. 2 Satz 2 PlanZV insoweit abgesehen werden, als sie fir
die Festsetzungen nicht erforderlich sind. Der Bezugspunkt fir das fest-
gesetzte HéchstmaB flr die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdge-
schosses ist geometrisch eindeutig, so dass es hinsichtlich dieser Fest-
setzung keiner Eintragung der Gelandehéhe in die Planzeichnung bedarf.

Die beiden textlichen Festsetzungen unter Nr. 3 3.1 und 3.2 bestimmen
die Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Garagen
in dem Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplans. Es erschliet sich
nicht, warum diese Festsetzungen um das in der Nutzungsschablone
festgesetzte MafB3 der baulichen Nutzung erganzt werden sollten. Die in
der Nutzungsschablone enthaltenen Festsetzungen gelten ohnehin auch
fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen.
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Unter Pkt. 5 sollen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.
Diese sind zeichnerisch in der Planzeichnung zu erganzen. Das
Planzeichen 15.5 PlanzV sollte unter dem Punkt Planzeichen ergénzt
und erldutert werden.

Ortliche Bauvorschrift

Im Pkt. 1.3 sollen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an
oder auf AuBenwandflachen fiir nicht zulassig erklart werden. Im B-Plan
,=Holzplatz“ OT Drlbeck, welcher sich ebenfalls im Aufstellungsverfahren
befindet und raumlich direkt am Geltungsbereich angrenzt, gibt es dazu
keine Angaben.

Im vorliegenden B-Plan ,Holzplatz 11“ OT Dribeck gibt es wiederum keine
Angaben zur Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie auf Dachern. Wo hingegen im B- Plan ,Holzplatz* dazu
Aussagen enthalten sind.

Da sich beide B-Plane im engen sachlichen, raumlichen und vom
Aufstellungsverfahren her im engen zeitlichen Rahmen befinden, sollten
die Aussagen und Festsetzungen aufeinander abgestimmt werden, um
spatere Antrage auf Abweichungen oder Befreiungen zu vermeiden.

Ergebnis der Abwégung

Da die Verkehrsflachen im Gebiet des Bebauungsplans als private Ver-
kehrsflachen festgesetzt werden, werden innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen vorsorglich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt
(textliche Festsetzung 5). Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
jeweils zugunsten der Allgemeinheit und in der gesamten Breite der Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Da die Breite der erforderlichen Leitungsrechte
gegenwartig noch nicht abgeschatzt werden kann und es sich zudem
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden
auch die Leitungsrechte vorsorglich in der gesamten Breite der Verkehrs-
flachen festgesetzt. Einer Eintragung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
in der Planzeichnung Uber die textliche Festsetzung hinaus ist nicht erfor-
derlich und soll nicht erfolgen, da die Formulierung der festgesetzten Brei-
te dieser Rechte in der gesamten Breite der Verkehrsflachen bereits hin-
reichend eindeutig ist.

Nach der értlichen Bauvorschrift 1.3 dieses Bebauungsplans 1.3 sind
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf AuBBen-
wandflachen im Sinne des § 14 Abs. 3 BauNVO nicht zulé&ssig. Nach der
Ortlichen Bauvorschrift 6.4 des Bebauungsplans ,Holzplatz” sind Anlagen
zur Nutzung solarer Sonnenenergie im Sinne des § 14 BauNVO nicht in,
an oder auf AuBenwandflachen, sondern nur auf Dachflachen zulassig.
Sie dirfen maximal 50% der Gesamtflache des Daches einnehmen, auf
einer Dachseite aber maximal 2/3 der Dachflache. Somit sind in beiden
aneinander grenzenden Bebauungsplanen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf AuBenwandflachen nicht zulassig. Der
Unterschied besteht lediglich darin, dass im Bebauungsplan ,Holzplatz*
zusatzlich der zuldssige Flachenanteil dieser Anlagen auf Dachflachen
beschrankt wird und im vorliegenden Bebauungsplan nicht. Angesichts
des deutlich gréBeren raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Holzplatz“ erscheint dort eine entsprechende Beschréankung sinnvoll, weil
sich die entsprechenden ihrer Anzahl dort nach deutlich starker auf das
Ortsbild auswirken kénnen.
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Der Text in Pkt. 7 der drtlichen Bauvorschrift entspricht dem Wortlaut in
§ 31 Abs. 2 BauGB. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Befreiungen
nur fir stadtebaulich relevante Planinhalte, welche gemafi § 9 BauGB
festgesetzt wurden, angewendet werden kann. Eine Befreiung von
gestalterischen Vorschriften ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht méglich.
Gem. § 85 Abs. 2 Satz 3 BauO LSA entscheidet die Gemeinde Uber
Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften.

Verfahrensvermerke )
Die Praambel sollte als solche mit einer Uberschrift kenntlich gemacht
werden.

Weiterhin sollte die aktuelle Fassung des BauGB zitiert werden (zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert).

Die Begriindung wird nicht beschlossen, sondern gebilligt.

In der Praambel und den Verfahrensvermerken sollte bei Erwahnung des
Bebauungsplans erganzt werden, dass dieser eine integrierte ortliche
Bauvorschrift enthalt (z.B. bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und der integrierten értlichen Bauvorschrift ...).

Ergebnis der Abwégung

Nach Nr. 7 der értlichen Bauvorschrift kann die Stadt lisenburg (Harz) auf
schriftlichen und begrindeten Antrag Abweichungen von den jeweiligen
Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift erteilen, wenn Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder die Abweichung
stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder
die Durchfiihrung der jeweiligen Festsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde. Uber Abwei-
chungen von den értlichen Bauvorschriften entscheidet geman § 85

Abs. 2 Satz 3 BauO LSA die Gemeinde. Entsprechend wird nicht behaup-
tet, dass fir die drtlichen Bauvorschriften eine Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB moglich ware. Dies wird bereits deutlich durch die Formulierung,
dass die Stadt lisenburg (Harz) Abweichungen von den jeweiligen Fest-
setzungen der &rtlichen Bauvorschrift erteilen kann. Wéare fiir értliche
Bauvorschriften eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB mdglich, wiirde
hier nicht die Stadt llsenburg genannt werden, sondern der Landkreis
Harz als untere Bauaufsichtsbehérde. Die Formulierung in Nr. 7 nennt
lediglich Grundsatze fiir die Entscheidung Uber Antrage auf Abweichung
von den 6rtlichen Bauvorschriften.

Entsprechend der Anregung soll in den Verfahrensvermerken tber der
Praambel eine entsprechende Uberschrift eingefligt werden.

In der Praambel der Verfahrensvermerke soll entsprechend der Anregung
das Zitat des BauGB aktualisiert werden. Gegenwartig wurde das BauGB
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. |
S. 2939).

Der Anregung entsprechend soll in der Prdambel der Verfahrensvermerke
der Begriff ,Begriindung” gestrichen werden.

Die Verfahrensvermerke einschlieBlich deren Praambel sollen entspre-
chend der Anregung um die Nennung der értlichen Bauvorschrift erganzt
werden.
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Der Verfahrensvermerk zur Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
fehlt.

Begrindung

Seite 3, Pkt. 1 Absatz 2

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Neuaufstellung
eines Bebauungsplans, nicht um eine Anderung.

Absatz 3
Hier wurden die Aussagen doppelt formuliert. Ein Satz kann entfallen.

Im Weiteren werden Aussagen zur Verfahrensart getroffen. Danach soll
der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden. Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich
um AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB, weiche sich an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieB3en.

Die letzte Bebauung, welche den im Zusammenhang bebauten Ortsteile
darstellt, ist die Bebauung Forstweg Haus Nr. 6. Daran schlieB3en sich
Richtung Norden und Osten Ackerflachen an. Die nachste Wohnbebau-
ung ist in Richtung Norden erst wieder an der StraBe Osterbrink zu
finden. Dieser Bereich ist zu gro3, um diesen als Bauliicke bzw. als
Nachverdichtung im Innenbereich zu werten.

Wenn es sich um AuBenbereichsflachen handelt, weiche sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, ist es mdglich, einen
Bebauungsplan gem. § 13b BauGB aufzustellen, wenn die Bedingungen
dafar erflllt sind.

Seite 4, Verfahrensart, Absatz 6, Satz 2 Schreibfehler — Holzplatz
Seite 5, Absatz 2, Satz 2

Hier wird von einem festgesetzten Sondergebiet gesprochen. Im
Bebauungsplan soll 'WA' festgesetzt werden.

Ergebnis der Abwégung

Der Verfahrensvermerk zur Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
soll entsprechend der Anregung erganzt werden.

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.

Bei den beiden in dem in der Anregung genannten Absatz in der Begrin-
dung doppelt enthaltenen Satzen soll ein Satz gestrichen werden.

Der Bebauungsplan soll auf die Vorschrift des § 13b BauGB ausgerichtet
werden. Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und die Offent-
lichkeit sollen erneut beteiligt werden.

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.
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Seite 7 Absatz 6

Zur besseren Orientierung sollten konkrete Grenzen benannt werden,
wie z.B. Abstand von der StraBe ,Forstweg®. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan sind abstrakter und mitunter nicht so genau wie
eine Abgrenzung in einem Bebauungsplan.

Absatz 9

Es wird beschrieben, dass das Plangebiet Richtung Norden leicht fallt.
Der Héhenbezugspunkt von 260 m . NHN bezieht sich aber nur auf den
stdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Weitere, im
Bebauungsplan festzusetzende, Héhen beziehen sich auf diesen Punkt.
Eine eindeutige Ableitung der entsprechenden Héhen fiir bauliche
Anlagen im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans ist nicht méglich,
wenn das Gelande unterschiedliche H6hen aufweist. Entweder sollten
die H6henbezugspunkte dem Gelandeverlauf entsprechend angepasst
werden oder die sich auf diesen Bezugspunkt beziehenden
Festsetzungen fir H6hen baulicher Anlagen sollten gedndert werden.
(Siehe dazu auch Anmerkungen zu textlichen Festsetzungen weiter
oben.)

Ergebnis der Abwégung

Der Anregung entsprechend soll in dem genannten Absatz der Begriin-
dung der Abstand von der StraBBe ,Forstweg” erganzt werden.

Nach der textlichen Festsetzung 2 des Bebauungsplans betragt im Allge-
meinen Wohngebiet WA das Héchstmaf fir die Oberkante des Fertigfuf3-
bodens des Erdgeschosses (OK FF) 260,5 m (. NHN. In die Planzeich-
nung wurde zum besseren Verstandnis der rdumliche Verlauf der 260 m-
Hoéhenlinie eingetragen, die vollstandig auBerhalb des Plangebiets ver-
lauft. Durch diese Eintragung wird diese H6henlinie jedoch nicht Bestand-
teil des festgesetzten HochstmaBes fiir die Oberkante des FertigfuBBbo-
dens des Erdgeschosses (OK FF). Deshalb bezieht sich diese textliche
Festsetzung auch nicht auf einen rdumlich auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans gelegenen Bezugspunkt. Nach § 18 Abs. 1
BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Der Bezugspunkt fiir das festgesetzte
Hoéchstmal fir die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses ist
geometrisch eindeutig. Die Bezugspunkte fir das festgesetzte Héchstmal3
sollen nicht dem Gelandeverlauf entsprechend angepasst werden. Da das
Gelande nur leicht in eine Richtung fallt, wird dies stadtebaulich nicht fir
erforderlich gehalten. Die Festsetzung soll auch ansonsten nicht geéndert
werden, weil sie geometrisch eindeutig ist. Eine eindeutige Ableitung der
entsprechenden Hoéhen flir bauliche Anlagen im nérdlichen Bereich des
Bebauungsplans fiir die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschos-
ses ist moglich, weil die textliche Festsetzung auf die Hohenlage in m
Uber NHN Bezug nimmt. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass geman
§ 11 Abs. 3 Nr. 13 und 14 Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO) der La-
geplan der Bauvorlagen die geplante Anlage unter Angabe auch der
Hoéhenlage des ErdgeschossfuBbodens zur StralBe Gber NHN sowie die
Hoéhenlage der Eckpunkte des Baugrundstiicks und der Eckpunkte der
geplanten Anlage tber NHN enthalten muss. In den Bauzeichnungen der
Bauvorlagen sind gemanB § 12 Abs. 2 Nr. 3 Buchst. b BauVorlVO Schnitte
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Seite 17 Pkt. 5.1

Bei einem Verfahren gem. § 13 b BauGB miissen die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen wer-
den.

Pkt. 5.2
Zu den gewahlten Bezugshéhen wurden bereits weiter oben
entsprechende Anmerkungen gemacht.

Seite 18, Pkt 5.4

Zum besseren Verstandnis sollte die Aussage, dass nicht Uberdachte
Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind, als
textliche Festsetzung unter Teil B des Bebauungsplans aufgenommen
werden.

Ergebnis der Abwégung

darzustellen, aus denen die Héhenlage der FuBbodenoberkante des Erd-
geschossfuBbodens und des hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein
Aufenthaltsraum mdglich ist, Gber NHN ersichtlich ist. Somit ist sicherge-
stellt, dass bei der Errichtung von Gebauden in dem Wohngebiet das
festgesetzte Hochstmaf fir die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens
auch durchgesetzt werden kann.

Nach dem Leitsatz 2 des Beschlusses des VGH Miinchen vom
04.05.2018 (Az. 15 NE 18.382) ist die Gemeinde bei der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) im vereinfachten Verfahren nach

§ 13b BauGB zumindest gehalten, tGber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen
Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen und die Ubrigen
Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, nicht. Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), um sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und um Anlagen fir Verwal-
tungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Entsprechend der Anregung und dem
genannten Beschluss des VGH Minchen sollen auch diese drei Nutzun-
gen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Bereits weiter oben wurden die Anmerkungen zu den im Bebauungsplan
gewahlten Bezugshéhen abgewogen und im Ergebnis dieser Abwagung
sollen die gewéahlten Bezugshdhen nicht verandert werden.

Nach der textlichen Festsetzung 3.2 des Bebauungsplans sind im Allge-
meinen Wohngebiet WA Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Sinne von § 23
Abs. 1 BauNVO zuléssig. Es versteht sich von selbst, dass nicht
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Seite 19, Pkt. 5.5

Die Situation der ErschlieBung ist schwer nachzuvollziehen. Es wird von
ErschlieBungsstraBBe, Ringstral3e, StichstralBe, Ast der RingstraBe und
EinbahnstraBBe gesprochen.

Im EinbahnstraBBenbereich soll die Méglichkeit bestehen, dass dort
einseitig geparkt werden kann. Es sollte gepriift werden, inwieweit die
Erreichbarkeit mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und vor allem mit
Rettungsfahrzeugen gegeben ist. Siehe dazu auch Stellungnahme des
Bauordnungsamtes, vorbeugender Brandschutz.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiets soll (iber eine PrivatstraBe
erfolgen. Diese soll nach Fertigstellung nicht an die Stadt llsenburg
Ubergeben werden. Ein Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
soll aber ermdglicht werden und ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht
fur die Allgemeinheit soll festgesetzt werden. Es sollte geprtift werden,
wer dann die méglichen Instandhaltungs- und Reparaturkosten
Ubernimmt, gerade im Hinblick auf das Befahren mit womdglich schwerer
Landtechnik.

Mit dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit wird dem
Sinn der festgesetzten PrivatstralBe widersprochen. Eine PrivatstraBe soll
eben nicht fir jedermann zuganglich bzw. nutzbar sein, sonst handelt es
sich eben doch um eine 6&ffentliche StraBe.

Ergebnis der Abwégung

Uberdachte Stellplatze von dieser Festsetzung nicht erfasst sind und des-

halb auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.
Eine entsprechende zuséatzliche textliche Festsetzung ist deshalb nichter-

forderlich. Die Begriindung soll jedoch zum besseren Versténdnis um eine
entsprechende Klarstellung erganzt werden.

Die verwendeten Begriffe fir die im Plangebiet geplante StraBe sind nicht
widersprichlich.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass der stidliche Ast der RingstralBe
wird eine Fahrbahnbreite von 5,0 m erhalten wird und dieser Ast der
Ringstra3e als EinbahnstraBe ausgewiesen werden soll, so dass die Be-
ricksichtigung eines Begegnungsfalls von Fahrzeugen untereinander
nicht erforderlich ist. Mit dieser Fahrbahnbreite ist es mdglich, dass auf
jeweils einer Seite dieses StraBenastes Pkw parken kdnnen.

Die Erreichbarkeit mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und vor allem mit
Rettungsfahrzeugen wurde geprift und wird flir gegeben eingeschatzt.
Insbesondere werden die Anforderungen der ,Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr” eingehalten.

Bei einer privaten StrafB3e ist selbstverstandlich der private Eigentimer fur
mdgliche Instandhaltungs- und Reparaturkosten verantwortlich. Ein Auf-
bau der StraBBe wird den zu erwartenden Verkehr mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen zu berticksichtigen haben, kann aber mangels Rechtsgrund-
lage nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans sein.
Dass eine PrivatstraBBe nicht fir jedermann zuganglich bzw. nutzbar sein
soll, ist nicht zutreffend. Eine PrivatstraBe ist zunachst eine StralBe, auf
der die fir 6ffentliche StraBen geltenden Rechtsverhéltnisse nicht gelten
sollen. Jeder private Eigentiimer einer Privatstral3e kann selbstverstand-
lich wie im Fall dieses Bebauungsplans durch das festgesetzte Geh- und
Fahrrecht beabsichtigt der Aligemeinheit die Benutzung zu erlauben. Eine
6ffentliche benutzbare StraBe ist allein durch ihre Benutzbarkeit durch
jedermann keine 6ffentliche StraBBe, dies setzt vielmehr eine Widmung fiir
den offentlichen Verkehr nach dem StraBBengesetz fiir das Land Sachsen-
Anhalt voraus, die im vorliegenden Fall gerade nicht vorgesehen ist.
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Seite 21, Pkt. 5.6 Absatz 4
Es wird sich auf ein sonstiges Sondergebiet bezogen, im Bebauungsplan
soll ein 'WA' festgesetzt werden.

Absatz 5

Zur ausreichenden Léschwasserversorgung soll ggf. eine Zisterne
geplant werden. Diese oder ggf. eine andere Alternative der
Léschwasserversorgung sollten als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Seite 22

Niederschlagswasser

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstlcken nicht mdglich ist, muss es abgeleitet werden. Dies soll
nach Drosselung Uber den 6ffentlichen Kanal erfolgen.

Die Niederschlagsentwéasserung sollte als entsprechende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden. Gff. ist tiber einen
Anschlusszwang an den 6ffentlichen Kanal nachzudenken. Dieser ist
ebenfalls als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Es ist nicht eindeutig beschrieben, ob es eine zentrale Ableitung des
Niederschlagswassers des gesamten Plangebiets geben soll oder jeder
Grundstlckseigentiimer selbst dafiir verantwortlich ist. Dies sollte in der
Begriindung eindeutig beschrieben werden und die entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ergebnis der Abwégung

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.

Fir die Festsetzung der Errichtung einer Zisterne oder einer anderen
Alternative zur Léschwasserversorgung fehlt es an einer Rechtsgrundla-
ge, deshalb soll eine entsprechende Festsetzung nicht erfolgen.

Fuar die Festsetzung der Niederschlagsentwasserung fehlt es an einer
Rechtsgrundlage, deshalb soll eine entsprechende Festsetzung nicht
erfolgen. Gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang sollen geman § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachricht-
lich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Versténdnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckma-
Big sind. Der Anschlusszwang an den 6ffentlichen Kanal ist bereits hinrei-
chend in der Abwasserbeseitigungssatzung des Wasser- und Abwasser-
verbands Holtemme-Bode geregelt. Zum Verstandnis des Bebauungs-
plans oder flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen ist eine
entsprechende nachrichtliche Ubernahme weder notwendig noch zweck-
maBig. Zum besseren Verstandnis ist ein Hinweis auf den Anschluss-
zwang in der Abwasserbeseitigungssatzung in der Begrindung ausrei-
chend, die Begriindung soll entsprechend erganzt werden.

Far die Festsetzung der Zuordnung der Niederschlagsentwasserung ein-
heitlich fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans oder zu
dem Eigentiimer der einzelnen Baugrundstiicke fehlt es an einer Rechts-
grundlage, deshalb soll eine entsprechende Festsetzung nicht erfolgen.
Die Begriindung soll um eine entsprechende eindeutige Beschreibung
erganzt werden.
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Pkt. 5.7, Absatz 2
Laut Baugrunderkundung soll eine Versickerung nicht méglich sein und
deshalb muss das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden.

Seite 23, Pkt 5.9
Die Aussagen bzw. Festsetzungen zu Bepflanzungen sind in der
textlichen Festsetzung Nr. 6 zu finden, nicht Nr. 5.

Seite 26, Pkt. 6.5

Es sollte gepriift werden, ob diese Festlegungen aus gestalterischer
Sicht oder aus stadtebaulicher Sicht getroffen werden. Wenn sie aus
stadtebaulicher Sicht erforderlich sind, dann sollten diese als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

In Bezug auf die Festsetzung der max. H6he der Oberkante
FertigfuBbaden im Erdgeschoss wurden weiter oben bereits Aussagen
getroffen. Da sich der Bezugspunkt von 260,0 m . NHN nur auf das
stdliche Plangebiet bezieht, ist die Festsetzung fur den nérdlichen
Bereich nicht zielfihrend.

Seite 27, Pkt. 6.7

Auch zu diesem Punkt wurde bereits weiter oben ausgefiihrt, dass sich
der Wortlaut auf den § 31 Abs. 2 BauGB bezieht und im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift keine Anwendung findet.

Ergebnis der Abwégung

Der Hinweis auf die Mdglichkeit zur Versickerung in Absatz 2 des Kapitels
5.7 der Begriindung soll entsprechend der Anregung gestrichen werden.

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.

Bei den in Kapitel 6.5 der Begriindung genannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten handelt es sich um Regelungen zur Begrenzung der Héhe bzw. Tiefe
von Aufschittungen und Abgrabungen. Hier handelt es sich um aus ge-
stalterischer Sicht getroffene Regelungen, deshalb sollen die értliche
Bauvorschriften bleiben.

Der Bezugspunkt einer Regelung, die sich auf eine Héhenlage in m

0. NHN bezieht, ist raumlich nicht beschrankt. Dieser Vorstellung liegt die
Annahme zugrunde, dass als Bezugspunkt fir eine Regelung zur H6hen-
lage nur eine im jeweiligen Teilgebiet des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans bzw. der értlichen Bauvorschrift tatsachlich vorhandene
Hoéhenlage verwendet werden darf. Dies ist nicht zielfiihrend, weil dann
keine Hohenlagen festgesetzt werden kénnten, die erst noch durch Auf-
schiittung oder Abgrabung zu schaffen sind, z.B. zur Vorbeugung von
Hochwasserschaden in Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikoge-
bieten.

Nach der in Kapitel 6.7 der Begriindung wiedergegebenen Nr. 7 der ortli-
chen Bauvorschrift kann die Stadt lisenburg (Harz) auf schriftlichen und
begriindeten Antrag Abweichungen von den jeweiligen Festsetzungen der
Ortlichen Bauvorschrift erteilen, wenn Griinde des Wohls der Aligemein-
heit die Abweichung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertret-
bar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder die Durchfihrung
der jeweiligen Festsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde. Uber Abweichungen von den
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Seite 28 Absatz 2
Es handelt sich um eine Neuaufstellung eines Bebauungsplans, nicht um
eine Anderung.

Pkt. 8, Absatz 3
Der Bezug zu § 8 BauO LSA ist falsch. Dort sind Kinderspielplatze
geregelt.

Seite 29; Pkt. 9
In der Tabelle wurden offensichtlich die Nutzungsarten mit den Flachen
vertauscht.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplans in entscheidenden Punkten angepasst bzw.
Uberarbeitet werden sollte. Dabei handelt es sich nicht nur um kleinere
redaktionelle Anpassungen, sondern um grundlegende Aussagen,

Ergebnis der Abwégung

Ortlichen Bauvorschriften entscheidet geman § 85 Abs. 2 Satz 3

BauO LSA die Gemeinde. Entsprechend wird nicht behauptet, dass fir
die értlichen Bauvorschriften eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
mdglich ware. Dies wird bereits deutlich durch die Formulierung, dass die
Stadt llsenburg (Harz) Abweichungen von den jeweiligen Festsetzungen
der Ortlichen Bauvorschrift erteilen kann. Wéare fir 6rtliche Bauvorschriften
eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB mdéglich, wirde hier nicht die
Stadt llsenburg genannt werden, sondern der Landkreis Harz als untere
Bauaufsichtsbehérde. Die Formulierung in Nr. 7 nennt lediglich Grundsat-
ze fir die Entscheidung tber Antrage auf Abweichung von den &rtlichen
Bauvorschriften. Dass die Vorschrift des § 31 Abs. 2 BauGB fir die 6rtli-
che Bauvorschrift Anwendung findet, wird in der Begriindung nicht be-
hauptet. Es versteht sich von selbst, dass die Vorschrift fir die Befreiung
von Festsetzungen des Bebauungsplans nicht auch fiir Abweichungen
von der drtlichen Bauvorschrift gilt.

Der in der Anregung genannte offensichtliche Schreibfehler in der Be-
griindung soll korrigiert werden.

Seit der am 01.03.2021 in Kraft getretenen Anderung des BauO LSA ent-
halt § 8 BauO LSA nicht nur Regelungen zu Kinderspielplatzen, sondern
auch zu nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke. Deshalb ist
der Bezug in dem genannten Absatz der Begriindung korrekt.

Die Anregung ist zutreffend, in der Tabelle in der Begriindung wurden
tatsachlich die Nutzungsarten mit den Flachen vertauscht. Die Tabelle soll
entsprechend korrigiert werden.

Der Bebauungsplan soll auf die Vorschrift des § 13b BauGB ausgerichtet
und entsprechend dem Ergebnis der Abwagung Uberarbeitet werden.
Behérden, sonstige Trager dffentlicher Belange und die Offentlichkeit
sollen erneut beteiligt werden.
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fehlende bzw. falsche Festsetzungen und nicht hinreichend konkrete
Darstellungen oder Erlauterungen. Die gewahlte Verfahrensart ist
ebenfalls nicht eindeutig zu erkennen.

Aus diesen Griinden sind eine entsprechende Uberarbeitung der Unter-
lagen und eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
zu empfehlen.

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fir die weitere Planung zu
bericksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante
Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin Gber den Verlauf der
Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung Uber das
Abwagungsergebnis und die Ubersendung von 1 Ausfertigungsexemplar,
wenn der Bebauungsplan auch zeitnah X-Planungskonform auf der
gemeinsamen Plattform dem Landkreis Harz zur Verfligung steht.
Ansonsten wird um Ubersendung je 1 Ausfertigungsexemplars in Papier-
sowie in digitaler Form gebeten.

Ergebnis der Abwégung

Die Hinweise der Stellungnahme des Landkreises Harz zum Entwurf sol-
len entsprechend dem Ergebnis der Abwégung in der weiteren Planung
berlicksichtigt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Anregung soll dem Landkreis Harz das Ergebnis der
Abwagung mitgeteilt werden sowie mit Inkrafttreten des Plans je 1 Ausfer-
tigungsexemplars in Papier- sowie in digitaler Form Ubergeben werden.
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Ergebnis dieser Abwagung

14. Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt

Schreiben vom 17.08.2021

Der obersten Landesentwicklungsbehérde gingen am 15.07.2021 die
Unterlagen zu der Bauleitplanung der EHG Stadt lisenburg (Harz) im
Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zu. Zielstellung der vorgelegten Bauleitplanung ist es, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines weiteren
Allgemeinen Wohngebietes (WA) zur Errichtung von Eigenheimgrundstu-
cken zu schaffen. Angestrebt ist eine Zahl von ca. 10 Baugrundstiicken.
Das Plangebiet hat eine FlachengréfBe von ca. 0,7 ha und befindet sich
am ostlichen Ortsrand des OT Driibeck. Der BP ,Holzplatz II* soll nach

§ 13a BauGB als s. g. BP der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Auf der Grundlage der vorgelegten Planunterlagen stelle ich zunachst
fest, dass es sich bei dem vorgesehenen BP ,Holzplatz II“ im OT Drii-
beck der EHG Stadt lisenburg (Harz) um eine raumbedeutsame Planung
im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend handelt. Ge-
manB § 3 Absatz 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeut-
same Planungen und MaBnahmen Planungen einschlieBlich der Rau-
mordnungsplane, Vorhaben und sonstige MaBBnahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion
eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfiir
vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel. Die Raumbedeutsamkeit des BP
besteht insbesondere im Hinblick auf die Gré3e des Plangebietes ver-
bunden mit der méglichen Anzahl der Schaffung von ca. 10 Wohnbau-
grundstiicken und den damit gegebenen Auswirkungen der Planung auf
die Ziele der Raumordnung zur Entwicklung der Siedlungsstruktur.

Zu der raumbedeutsamen Bauleitplanung der EHG Stadt llsenburg
(Harz) ist daher eine landesplanerische Abstimmung gemal § 13 Lan-
desentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) erforderlich, die
ich in Form der Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme zu der
Uberarbeiteten Planfassung vornehmen werde. Zu den mir nach dem
Planungsstand vom 29.06.2021 vorgelegten Unterlagen erteile ich

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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zunachst die nachfolgenden landesplanerischen Hinweise. Ich behalte
mir vor, im Zuge der landesplanerischen Stellungnahme ggf. auch auf in
den landesplanerischen Hinweisen noch nicht betrachtete Raumbelange
Bezug zu nehmen, soweit dies flr die landesplanerische Abstimmung
geboten ist.

Gemal § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Planungen und MaBnahmen 6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumord-

nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der

Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu be-

ricksichtigen.

Die der vorliegenden Bauleitplanung der EHG Stadt llsenburg (Harz) Der Bebauungsplan soll Gberarbeitet werden. Dabei soll insbesondere
zugrunde zu legenden Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus gepriift werden, ob die bisherige Prognose des Flachennutzungsplans
dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP- zum Wohnbedarf, unter Zugrundelegung des aktuellen Entwicklungsstan-

LSA 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan flr die Planungsregion des im Gebiet der EHG, noch uneingeschrankt fortwirkt. Das Ergebnis der
Harz 2009 (REPHarz), einschlieBlich seiner Anderungen und Ergéanzun-  Priifung soll in der Begriindung dokumentiert und erlautert werden. die
gen. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uiber den LEP- Behérden einschlieBlich des Ministeriums fiir Landesentwicklung und
LSA 2010 gelten die Regionalen Entwicklungspléne fiir die Planungsre-  Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt die sonstigen Trager 6ffentlicher
gionen und die Regionalen Teilgebietsentwicklungsplane fort, soweit sie  Belange und die Offentlichkeit sollen erneut beteiligt werden.

den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht wi-

dersprechen.

Des Weiteren erlangte die Teilfortschreibung des REPHarz zum Sachli-

chen Teilplan ,Zentralértliche Gliederung” mit den Bekanntmachungen

vom 22.09.18 und 29.09.18 ihre Rechtswirksamkeit und l6ste damit die

bisherigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung geman Pkt. 4.2.

des REPHarz ab. Die Planung beinhaltet die Ausweisung der Stadt II-

senburg (Harz) als Grundzentrum (Ziffer 4.2., Z 11, Nr. 12). Die raumli-

che Abgrenzung dieses Zentralen Ortes erfolgte in der Beikarte 15 zum

0. g.- Sachlichen Teilplan ,Zentralértliche Gliederung” in Ergédnzung des

REPHarz 2009. Der OT Dribeck liegt nicht im Bereich des abgegrenzten

zentralen Ortes.

GemaB dem Ziel Z 26 des LEP-LSA 2010 ist eine stadtebauliche Ent-

wicklung in nicht zentralen Orten auf die Eigenentwicklung auszurichten.

Unter der Eigenentwicklung nicht zentraler Orte ist die fir den
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Bauflachenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde zu
verstehen, die sich aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und
den Anspriichen der értlichen Bevélkerung an zeitgeméaBe Wohnverhalt-
nisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungsein-
richtungen ergibt. Weitere Parameter sind die sich verdndernde Haus-
haltsstruktur, die gegenwartige Bausubstanz bereits vorhandener Wohn-
flachen sowie auch eine Gesamtschau auf das in der Gemeinde noch
vorhandene Baupotential in Hinblick auf noch nicht aufgefllte rechts-
wirksame Bebauungsplane sowie Baullcken.

Die EHG Stadt llsenburg (Harz) verweist in der vorliegenden Planbe-
griindung auf den am 11.05.2019 rechtswirksamen gewordenen FNP der
EHG Stadt llsenburg (Harz), in dem das Gebiet des vorgesehenen BP
,=Holzplatz 1I“ im OT Drlbeck bereits als Wohnbauflache (Potentialflache
~Dribeck 2“) dargestellt wurde. Daher misse der BP ,Holzplatz 11“ den
voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt entsprechen. Ein solcher, pau-
schaler Verweis auf die Bauflachendarstellung im FNP, ohne die hier
zugrunde gelegte Wohnbedarfsprognose und deren Ergebnisse im Rah-
men der aktuellen Bauleitplanung noch einmal konkret zu erlautern und
zu Uberpriifen, ist unzureichend. Im Zuge der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes hat die EHG Stadt llsenburg (Harz) zu prifen, ob
die bisherige Prognose, unter Zugrundelegung des aktuellen Entwick-
lungsstandes im Gebiet der EHG, noch uneingeschrankt fortwirkt. In
diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die erfolgte landesplane-
rische Abstimmung zur Neuaufstellung des FNP und die erarbeitete lan-
desplanerische Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde
vom 30.11.2017. Hier wurde der EHG Stadt llsenburg (Harz) empfohlen,
die ermittelten Bauland-Potentialflachen 1 und 2 nur bei entsprechendem
Bedarf zu entwickeln.

Die EHG Stadt llsenburg (Harz) stellt derzeit in einem engen zeitlichen
Zusammenhang, unmittelbar angrenzend an den BP ,Holzplatz II*, einen
weiteren BP ,Holzplatz” auf. Vorgesehen ist hier ebenfalls die Festset-
zung eines WA, untergliedert in 4 Teilbereiche (WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4). Wéhrend im WA 1 die Mdglichkeit zur Errichtung einer Anlage fur
betreutes Wohnen mit Begegnungsstatte geschaffen werden soll, ist in
dem WA 2 die Errichtung von ca. 10 Reihenhdusern mit Stellplatzen
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vorgesehen. Im Bereich des WA 3 sind ca. 4 Einzel- oder Doppelhauser
und im WA 4 ca. 13 Einzel- oder Doppelh&duser geplant. So kénnten in
diesem geplanten Wohngebiet ca. 81 bis 132 Einwohner angesiedelt
werden. Hinzu kommt die voraussichtliche Anzahl von 10 WE in der ge-
planten Seniorenwohnanlage / Begegnungsstatte.

Das Erfordernis der Ausweisung eines neuen WA im Bereich des BP
~Holzplatz“ wurde ausweislich der Begriindung zu diesem BP-Entwurf mit
einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken einerseits und mit dem
Fehlen von Baullicken bzw. freien Bauflachen andererseits begriindet.
Die Stadt llsenburg (Harz) misse auf ihre Ortsteile ausweichen, da in der
Stadt kein Bauland mehr zur Verflgung stiinde, Familien und Arbeitskraf-
te jedoch in der Region gebunden werden sollen. Da ein konkreter Be-
darfsnachweis fiir das geplante WA nicht vorlag, wurden durch die obers-
te Landesentwicklungsbehdrde zunachst ebenfalls erst landesplaneri-
sche Hinweise erteilt (Stellungnahme vom 11.05.2021). Einen Uberarbei-
teten Planentwurf legte die EHG Stadt lisenburg (Harz) bisher nicht zur
landesplanerischen Abstimmung vor.

Im Grundzentrum llsenburg standen ausweislich der vorliegenden BP-
Begriindung vor der Neuaufstellung des FNP kaum Bauplatze zur Verfi-
gung. Daher wurde zur Deckung des Wohnbedarfes in den zurtickliegen-
den Jahren auch auf die Ortsteile zurlickgegriffen. Inzwischen hat sich
die Sachlage jedoch geandert. Auch in der Kernstadt llsenburg werden
derzeit im Bereich ,Wiesenbreite 2“ eine Vielzahl von Wohnbaugrundsti-
cken vermarktet (ca. 50).

Aus den vorgenannten Griinden steht eine Vereinbarkeit der im OT Dr{-
beck beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung mit dem Ziel Z 26 des
LEP-LSA 2010 und dem Sachlichen Teilplan ,Zentralértliche Gliederung®
in Ergénzung des REPHarz 2009 in Frage und bedarf noch einer ent-
sprechenden Uberpriifung im weiteren Bauleitplanverfahren.

Der Uiberarbeitete BP-Entwurf ist der obersten Landesentwicklungsbe-
hérde zur Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme erneut vorzu-
legen.
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Hinweis Raumordnungskataster:

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde fiihrt gemali § 16 Abs. 1
LEntwG LSA das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt, welches die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen aller
Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nachweist. Auf Antrag
stellen wir lhnen gern die Inhalte des ROK fiir die Planung bereit. Als
Ansprechpartnerin steht Frau Hartmann (Tel.: 0345-6912-801) zur Verf(-
gung. Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in digitaler Form (Shape-
Format, amtliches Koordinatensystem ETRS 89 UTM/sechsstelliger
Rechtswert).

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder 6ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen
erteilt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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15. Ortsfeuerwehr Driibeck
Schreiben vom 29.07.2021

5.5 Verkehrsflachen

Um die erforderlichen Bewegungsflachen firr die Feuerwehr zu erhalten,
darf die Fahrbahnbreite von 7,0 m nicht durch Bepflanzungen oder die
Anordnung von Parkplatzen an diesen Stellen eingeschrankt werden.

5.6 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Léschwasser

In der textlichen Begriindung ist keine klare Aussage zum Ldschwasser
zu erkennen, hier sind scheinbar Textbausteine mehrerer Plane kopiert
worden.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird bei der angestrebten
Dichte der Bebauung, Gebaudehdhen bis zu 7,5 m und brennbarer Ver-
kleidung von AuBenwanden (z.B. Holzverkleidungen, Putze auf Styro-
porddmmung) von einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung ausge-
gangen.

Somit besteht ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m®/h ber die
Dauer von 2 Stunden. Dieser Ansatz wird auch im Bebauungsplan ,Holz-
platz” fir das direkt benachbarte Wohngebiet angenommen.

Der angefihrte technische Hydrant Nr. 6 (Osterbrink 2) reicht fir die
Bereitstellung des Léschwassers nicht aus. Flachen fiir die Errichtung
von Zisternen sind weder im Bebauungsplan ,Holzplatz“ noch in diesem
Bebauungsplan ,Holzplatz II* zu erkennen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind Hydranten geman
der Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem
DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. von 2018
,Loschwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen
vorzuhalten.

Das heif3t, die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die
auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m
nicht Ubersteigen. GroBere Abstande von Hydranten bedurfen der Kom-
pensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen. Der

Ergebnis der Abwégung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anordnung von Park-
platzen im StraBenraum und sieht im StraBenraum auch keine Bepflan-
zungen vor.

Bei dem Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es
sich um ein neues Wohngebiet, bestehende Gebaude sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Nach der Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung) ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Nach dieser Ta-
belle sind flir den Grundbedarf an Léschwasser in Wohngebieten bei der
baulichen Nutzung ausschlieBlich die Kriterien Zahl der Vollgeschosse
und Geschossflachenzahl (GFZ) maBgeblich. Der im Bebauungsplan
festgesetzten Zahl von bis zu zwei Vollgeschossen und der Geschossfla-
chenzahl von 0,6 nach betragt der Léschwasserbedarf bei kleiner Gefahr
der Brandausbreitung 48 m3/h, der Uiber 2 Stunden bereitzustellen ist.
Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden Au-
Benwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der
Brandausbreitung setzt entweder feuerhemmende AuBenwéande oder
harte Bedachungen voraus. Feuerbesténdige oder feuerhemmende Um-
fassungen sind solche, die die Anforderungen des § 27 Abs. 2 Satz 1
BauO LSA erflllen. AuBenwande und AuBenwandteile wie Briistungen
und Schirzen sind gemali § 27 Abs. 1 BauO LSA so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang be-
grenzt ist. Neu zu errichtende Gebaude im Plangebiet haben auch bei
einer Verwendung von Putzen auf Styroporddmmung diesen Anforderun-
gen zu gentgen. Deshalb kann fiir das Plangebiet wie bereits in der Be-
griindung ausgeflihrt weiterhin von einer kleinen Gefahr der Brandaus-
breitung angegangen werden.

Nach der Stellungnahme der Stadtwerke Wernigerode zum Entwurf vom
26.08.2021 kann die Mitbenutzung unserer technischen Hydranten im
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(noch Ortsfeuerwehr Driibeck)

Léschwasserbedarf flir den Grundschutz ist mit 1600 I/min (96 m3/h) und
fur eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu bemessen. Die Léschwas-
serversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Was-
serentnahme leicht ermdglichen.

Die Entfernung des benannten Hydranten Nr. 6 / Osterbrink 2 zu den
hinteren Grundstlcken im geplanten Wohngebiet betragt ca. 300 m. So-
mit ist der Laufweg fiir den Erstangriff von 75 m um ein Vielfaches Utber-
schritten.

Weitere Hydranten befinden sich vor dem Grundstiick Forstweg Nr. 17,
sowie auf der Kreuzung HauptstraBe / Forstweg. Es ist zu prifen, ob
diese Hydranten in die Vereinbarung zur Mitbenutzung von Hydranten
zwischen den Stadtwerken Wernigerode und der Stadt llsenburg (Harz)
mit aufgenommen werden kénnen.

Auch die Errichtung eines neuen Hydranten im Kreuzungsbereich der
Ringstral3e zur dstlichen Stichstral3e ist zu Uberlegen.

Um eine leichte Wasserentnahme zu erméglichen, ist dieser Hydrant als
Uberflurhydrant mind. DN100 auszufiihren. Uberflurhydranten kénnen
nicht Uberparkt werden und lassen sich auch im Winter bei Schnee und
Eis schneller auffinden und betriebsbereit machen.

Ergebnis der Abwégung

Rahmen der ,,Vereinbarung Mitbenutzung von Hydranten" erfolgen. Somit
erlbrigt sich die in der Anregung erbetene Priifung, ob diese Hydranten in
die Vereinbarung zur Mitbenutzung von Hydranten zwischen den Stadt-
werken Wernigerode und der Stadt lisenburg (Harz) mit aufgenommen
werden kénnen. Die Begriindung soll entsprechend ergéanzt werden. Im
Ubrigen soll die Anregung bei der Errichtung zusétzlicher Hydranten be-
rucksichtigt werden.

41



Stellungnahmen

16. Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Schreiben vom 23.07.2021

Die RPGHarz nimmt gemaf § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15
(LEntwG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und der
Landkreis Mansfeld-Sidharz mit den Stadten Sangerhausen und
Allstedt, der Gemeinde Stdharz und der Verbandsgemeinde Goldene
Aue gehdrt, die Aufgabe der Regionalplanung fir die Region Harz
(Sachsen-Anhalt) wahr.

Flr unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung
auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr. 6/2011
vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Regionalpla-
nung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REP Harz)
verankerten Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sonstige
Erfordernisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Der REPHarz in der
Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt.
Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft getreten
durch éffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die
Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten
durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.07./ 30.07.11. Die (Teil-)
Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Zentralértliche
Gliederung” erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18 ihre
Rechtskraft und l6st damit die bisherigen Regelungen zur zentralértlichen
Gliederung geman Pkt. 4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom
19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des
REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung* 6ffentlich bekannt gemacht. Am 06.07.2021 hat die
Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachlichen

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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(noch Regionale Planungsgemeinschaft Harz)

Teilplanes mit Umweltbericht fir das Anhdérungs- und Beteiligungsverfah-
ren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilplanes enthalten-
den in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den Charakter
von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung geman § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG.

Mit dem B-Plan soll Baurecht fiir ein weiteres, ca. 0,7 ha groBes
Allgemeines Wohngebiet im Osten der Ortslage von Driibeck geschaffen
werden. Die Flache ist dem AuBenbereich zuzuordnen. Im
rechtskréaftigen F-Plan von 2019 ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt und somit raumordnerisch abgestimmt.

Dennoch ist der weitere Wohnbauflachenbedarf fir Dribeck zu
begriinden, was in den Planunterlagen nicht erfolgte und nachzuholen
ist.

Die Stadt llsenburg plant parallel zum B-Plan ,Holzplatz 11“ die

3. F-Plan-Anderung im Parallelverfahren zum B-Plan Wohnbaugebiet
~Holzplatz“, welches sich unmittelbar nérdlich an die Planflache
anschlieBt. Aufgrund von Nachforderungen und Unstimmigkeiten von
GrdéBenangaben in der Planung gaben wir hierzu (im Zuge der frihzeiti-
gen Beteiligung) im April 2021 noch keine endgultige Stellungnahme ab.
Das Abwagungsergebnis hierzu ist uns nicht bekannt. Auch das Ref. 24
MLV gab vorerst landesplanerische Hinweise im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung ab. Nun plant die Stadt bereits das 2. Wohngebiet in diesem
Bereich.

Mit der Bebauung des B-Planes ,Am Kamp* in Dribeck wurden in den
letzten Jahren 5 EFH/Jahr vermarktet, in Darlingerode waren es
18,5/Jahr. In der Begriindung zum B-Plan wurde dies wie folgt
kommentiert: ,Dies entsprach nicht dem raumordnerischen Ziel, die
Siedlungsentwicklung auf das Grundzentrum llsenburg zu konzentrieren.
Da hier aber aufgrund von Eigentumsverhaltnissen und eingeschrankter
Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung Harz (LSG und andere
Schutzgebiete) kaum Bauland zur Verfligung gestellt werden konnte,
wurde zur Deckung des Bedarfes auf die OT zuriickgegriffen.”
Inzwischen hat sich die Sachlage geéndert, die Kernstadt lisenburg

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan soll iberarbeitet werden. Dabei soll insbesondere
gepriift werden, ob die bisherige Prognose des Flachennutzungsplans
zum Wohnbedarf, unter Zugrundelegung des aktuellen Entwicklungsstan-
des im Gebiet der EHG, noch uneingeschrankt fortwirkt. Das Ergebnis der
Prifung soll in der Begriindung dokumentiert und erlautert werden. die
Behérden die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Offentlichkeit
sollen erneut beteiligt werden.
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(noch Regionale Planungsgemeinschaft Harz)

vermarktet gerade das Wohngebiet Wienbreite 2 mit ca. 50 Grund-
sticken. Demzufolge muss sich die stéddtebauliche Entwicklung fir den
nichtzentralen Ortsteil Dribeck weiterhin am Eigenbedarf orientieren.
Mit beiden im Verfahren befindlichen B-Planen wirden in Dribeck ca.
5.200 m® Wohnbauflache WA (Holzplatz I) und ca. 10 Reihenhauser,
17 Einzel- und Doppelhduser sowie eine Anlage fiir betreutes Wohnen
(Holzplatz) geschaffen werden. Zweifellos ist diese Anzahl
vermarktungsféhig, ibersteigt aber den Eigenbedarf von Dribeck
erheblich. Somit ergibt sich ein raumordnerischer Konflikt, der nur mit
einer Verringerung der Bauflachen geldst werden kann.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 - 44-20002-01 obliegt die
Feststellung der Raumbedeutsamkeit der obersten Landesentwicklungs-
behérde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sinne des § 3
Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwicklungs-
behdrde abschlieBend die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den
Erfordernissen der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). Unabhangig
von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit geman § 3 Abs. 1 Nr. 6
ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB fir alle
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003-4 CN14.01).

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird Ihnen mitgeteilt, ob und
welche in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom
Vorhaben betroffen sind. Die Planung steht dem Entwurf unserer
derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung” des REPHarz nicht entgegen.

Hinweis: Auf Seite 29, Pkt. 9. Flachenbilanz scheinen die Flachenanga-
ben zur Wohnbau- und Verkehrsflache vertauscht zu sein.

Ergebnis der Abwégung

Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplans (siehe oben) soll dieser Ziele
der Raumordnung entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB beachten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist zutreffend, in der Tabelle in der Begriindung wurden
tatséchlich die Nutzungsarten mit den Flachen vertauscht. Die Tabelle soll
entsprechend Korrigiert werden.
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17. Stadt Bad Harzburg
Schreiben vom 21.07.2021

Der Bebauungsplan Holzplatz Il Dribeck berihrt keine Aufgaben im Zu-
sténdigkeitsbereich der Stadt Bad Harzburg.

Meinerseits sind keine Planungen mit Relevanz fir ihr Vorhaben beab-
sichtigt oder eingeleitet. Informationen, die lhnen fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sein kénnten, liegen
mir nicht vor.

18. Stadt Wernigerode
Schreiben vom 20.08.2021

Die Belange der Stadt Wernigerode als Nachbargemeinde sind nicht
betroffen.

Hinweis:

Gemal Anschreiben und Amtlicher Bekanntmachung handelt es sich um
ein Verfahren nach § 13b BauGB. In der Begriindung wird lediglich auf

§ 13a BauGB verwiesen. Es handelt sich bei einem Verfahren nach §
13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, wahrend es
sich bei einem Verfahren nach § 13b BauGB um die Einbeziehung von
AuBenbereichsflache handelt. Eine Anpassung in der Begriindung wird
empfohlen.

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan soll auf die Vorschrift des § 13b BauGB ausgerichtet
werden. Behoérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und die Offent-
lichkeit sollen erneut beteiligt werden.
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19. Stadtwerke Wernigerode
Schreiben vom 26.08.2021

Trinkwasser

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundsatzlich
mdglich. Eine ErschlieBung des Plangebietes ist erforderlich. Die Bereit-
stellung von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke
Wernigerode GmbH ist nicht mdglich. Die Mitbenutzung unserer techni-
schen Hydranten kann im Rahmen der ,,Vereinbarung Mitbenutzung von
Hydranten" erfolgen.

Sonstiges

Istim Zuge der ErschlieBung des Plangebietes die Mitbenutzung privater
Grundstlcke zur Verlegung unserer Versorgungsleitung notwendig, so ist
diese durch entsprechende Grunddienstbarkeiten dinglich zu sichern. Fir
die weitergehende ErschlieBung ist ein ErschlieBungsvertrag mit der
Stadtwerke Wernigerode GmbH abzuschlieBen.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Versor-
gungsleitungen geman dem DVGW Regelwerk ,,Hinweise fiir MaBnah-
men zum Schutz von Versorgungsleitungen" GW 315 vom Mai 1979 und
den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum Schutze erdver-
legter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern. Ein Mindestab-
stand von 0,40 m anderer Leitungen zu unseren Versorgungsleitungen
ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei lhrer Planung beachten, wenn Baumbepflan-
zungen vorgesehen sind, dass sie dem DVGW Regelwerk
,,Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen"
GW 125 vom Februar 2013 entsprechen.

Sollten Umverlegungen oder AnderungsmaBnahmen an unseren Versor-
gungsleitungen notwendig werden, ist dies rechtzeitig der Stadtwerke
Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit eine értliche Abstimmung erfolgen
kann. Die jeweilige technische Lésung ist im Voraus mit der Stadtwerke

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Anpflanzung von

Baumen nicht vor.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
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(noch Stadtwerke Wernigerode)

Wernigerode GmbH abzustimmen. Anfallende Kosten der Anderung
gehen zu Lasten des Verursachers. Grundséatzlich sind Umverle-
gungsmafnahmen jedoch mdéglichst zu vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen- kann sich durch ~ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Bodenabtragungen, Aufschittungen oder durch MaBnahmen Dritter nach Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.

der Verlegung und Einmessung verandert haben. Daher sind tatsachliche

Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fachgerechte Erkundi-

gungsmafBnahmen (z.B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze 0. &.) vom

Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige Abweichungen der tatséch-

lichen Lage von den Angaben in den Bestandsplanen entbinden nicht

von der Haftung des Bauunternehmens.

Bei der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabsehachtung) ist  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
von der ausfiihrenden Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei uns Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
einzuholen.

Wir bitten um Beteiligung bei der weiteren Planung, damit aufkommende Die Stadtwerke Wernigerode sollen bei der weiteren Planung weiter betei-

Fragen rechtzeitig geklart werden ligt werden.
kdnnen.

47



Stellungnahmen

20. Vodafone Deutschland GmbH
Schreiben vom 17.08.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwéande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni-
kationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfra-
ge bei.

Weiterfllhrende Dokumente (hier nicht wiedergegeben):
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Ergebnis dieser Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

48



Stellungnahmen Ergebnis dieser Abwagung

21. Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode
Schreiben vom 20.08.2021

Gegen das Vorhaben bestehen seitens des Wasser- und Abwasserver-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
bandes Holtemme-Bode (WAHB) unter Beachtung der aufgefiihrten Hin-
weise keine Bedenken.

Schmutzwasser
Der Veranlasser des Plangebietes hat eine auf eigene Kosten zu verle- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung soll ent-
gende Entwasserungsleitung bis zum Schmutzwasserkanal DN 200 in sprechend erganzt werden.

der StraBe Osterbrink herzustellen. Die genaue Lage des Anschluss-
punktes wird nach Ricksprache mit dem WAHB festgelegt.
Gegebenenfalls bietet sich hierin eine gemeinsame Koordinierung mit der
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Holzplatz | an.

Niederschlagswasser

Der Niederschlagswasserkanal im Forstweg befindet sich nicht in Zu- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
standigkeit des WAHB. Aussagen Uber Zustand, Verlegetiefe, Material

etc. kdnnen daher nicht getroffen werden.

Angeboten werden kann, dass der Niederschlagswasserkanal nach Zu-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
standserfassung und positiver -bewertung vom WAHB Gbernommen Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
wird. Sofern der Kanal vor einer méglichen Ubertragung in die Rechtstra-

gerschaft des WAHB bauliche Mangel aufweist, sind die Kosten der In-

standsetzung durch den Veranlasser zu tragen, die Instandsetzung

selbst ist durch den WAHB vorzunehmen.

Zu diesem Zweck ist mit dem WAHB zuvor eine vertragliche Regelung zu

treffen. Diese Regelung wird zugleich auch Bestandteil der Nebenbe-

stimmungen.

Eine Rickhaltung des Niederschlagswassers, beispielsweise durch einen Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Stauraumkanal im Bereich der neu zu errichtenden Verkehrsflachen, wird Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
erfahrungsgeman erforderlich werden. )

Durch diese MaBnahme wird das Risiko der hydraulischen Uberlastung

der beschrankten Leistungsféahigkeit der
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Stellungnahmen

(noch Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode)

Oberflachenentwasserungsanlagen verringert sowie ein Beitrag entspre-
chend den Leitlinien einer integralen Siedlungsentwésserung mit dem
Fokus auf einer Abflussvermeidung, Regenwassernutzung und -
rickhaltung, anstelle eines ableitungsbezogenen Entwasserungskonzep-
tes geleistet (DVWA-A 100).

Nach Vorliegen der auf Kosten des Vorhabentrégers veranlassten hyd-
raulischen und wasserrechtlichen Detailplanung kann die erforderliche
Hoéhe der Drosselleistung festgelegt werden.

Trinkwasser
Der WAHB betreibt im Plangebiet keine trinkwassertechnischen Anlagen.
Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Wernigerode.

Léschwasser
Die Aufgabe der Léschwasserbereitstellung obliegt nicht dem WAHB. Sie
ist pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe der Kommune.

Hinweise

1. Beim WAHB ist vom Vorhabenstrager rechtzeitig vor Baubeginn (min-
destens 8 Wochen) ein Entwasserungsantrag zu stellen. Es darf mit
dem Bau erst begonnen werden, wenn dem Vorhabenstrager die Ge-
nehmigung des Entwéasserungsantrages vorliegt.

2. Stoffe, wie feste oder auch zerkleinerte Abfélle, z. B. Kehricht, Mll,
Schutt, Glas, Schlamm, Asche, mineralische Stoffe, die geeignet sind
die Funktionsfahigkeit bzw. die Reinigungsleistung der &éffentlichen
Abwasseranlagen zu beeintrachtigen sowie Bau- und Werkstoffe an-
zugreifen, diirfen grundsatzlich nicht tGber die Abwasseranlagen ent-
sorgt werden (DWA-M 115-2).

3. Fir Planung, Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwasseranlagen
sind die Vorschriften des DWA-Regelwerkes, die DIN-Normen sowie
die tangierenden Festlegungen des DVGW-Regelwerkes in der je-

weils glltigen Fassung zu beriicksichtigen und einzuhalten (§§ 57 und

60 WHG).

Ergebnis der Abwégung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke Wernigerode
wurden zum Entwurf des Bebauungsplans beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft jedoch nicht die
Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Verwirklichung.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit — sind nicht eingegangen
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