Begrundung

ZUur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23
,»Lug ins Land“ der Stadt lisenburg (Harz)

'IH-"'

S0G,. m-:lh'iu;rﬂ"l
'F'lw'- | i

ol AL L S

B R

K10/07/2010] ® LVermGeo LSA (www.lvermgeo. sachsen-anhalt de / A18(1-17081/2010 )

Conterra Planungsgesellschaft mbH

Karsten-Balder-Stieg 9, 38640 Goslar Harzburger Stral’e 24, 38871 lisenburg
Tel: 05321/21205 039452/84193
Fax: 05321/29563 039452/84194

E-Mail: Conterra@t-online.de
Internet: www.conterra-goslar.de

Stand Entwurf



Begriindung
Zur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23
»Lug ins Land“ der Stadt lisenburg (Harz)

Inhalt:

Teil A: Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen ..............coccciiiiiis 4
1 E U ETo T= ] g ] =T = P 4
1.1 Raumlicher GeltungsbereiCh ......... ... 4
1.2 BESIANG. .. —————————————————————— 4
1.3 Bisherige ReChtSIage.......cooooeiiieii e 4
2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ............cooviiiiieiiiiiiiiii e 9
21 Allgemeine PlanungSZI€le..........cooo it 9
2.2 BaUFIACNEN ... 9
23 VerkehrsflAChEN .........oooii e 11
24 GrinflAChEN .. .. 11
2.5 WasSerflAChEeN .........oooiiii e 12
26 DenKmalSCRULZ ..........ooeii e 12
2.7 Ver- und Entsorgungsaniagen ..........ooooeeiieeiiiiciiee e 12
2.7.1 Schmutz- UNd REJENWASSEN .......ccciiiiiiiiiiiiiiieee et 12
2.7.2 NaSSEIVEISOIGUNG . . ceeteeeeaaiuuuntnerteeaeeesaaastttsee et eeaaaaansbee e e e e e e e e e s aannnreneeeeeeeeaaaans 12
2.7.3 SOMVEISOIGUNG ...ccooeieiee e 12
274  GASVEISOIGUING ....eeeeeeeieeeeaaaiiiieeeeeaeaeessaasibtaeeeee e e e s s ssbbeeeeeaaeeeessanbbbsneeeeeeseaanans 13
2.7.5 Telefonkabel ... 13
2.7.6 Abfallbeseitigung ... 13
2.8 IMMISSIONSSCRULZ ... 13
29 BOAENSCRULZ ... 13
3. Ordnungsmalnahmen...........ccooooiiiiiiii 13
3.1 Ordnung des Grund und BOdENS........ccoooiiiiiiiiiii e 13
3.2 Ordnung der BEDAUUNG ......ccooiiiiiiiiiiiiiiee e 13
4. Stadtebauliche Daten ... 14
5. Kostenberechnung und Finanzierung............cccoveeveviiiiei e 15
51 Kostenberechnung der Baumalinahmen ............cccoooiiiiiiiiiiiiiiieceeee e 15
5.2 Finanzierung der Baumalnahme ...........cccuviiiiiiiiiiiiicce e 15
Teil B: Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Prifung ..........cccooiiiiiennns 16
1 Anlass und Ziel der PIanuNng...........oooiiiiiiiiiieee e 16
2 Gesetzliche Grundlagen ... 16
3. Das Plangebiet ..........oeeiiiiiiiii e 17
3.1 0= Lo = PP PSP PPPPPPPRPPPR 17
5. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen................ 17
5.11 Eingriffs-Ausgleichsbilanz...............ooooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 20
6. Artenschutzrechtliche Prifung...........cccuviiiiiii 21
6.1 Rechtliche Grundlagen .............uuuuuiiiiiiiiii e eaeeaaeeanes 21
6.2 KONTIKEANAIYSE.....ueiiiiiiiiii e aannane 22
6.3 Ergebnis der Prifung ... 23
7. Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltaus-
177 L U T T = o R 24

Teil C: FFH-VertraglichKeitsSvorprifung..........ooooieiiiiiiiiiieeiiieeeeee e 26
1. Anlass fur die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ..o, 26
2. Rechtliche Grundlagen ... 27
21 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie ...................ccccccoii. 27

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 2 August 2023



2.2
2.3
24
2.5
2.6

2.7

2.8
2.9

o

BundesnatursChUutZgesSetzZ ...........oooviiiiiiiiii e 27
Methodische VOrgehensSwWeISe...........ccooiiiiiiiiiiiiiii e 28
Beschreibung des Vorhabens sowie des Planungsraumes...............cccceevvveeeen. 28
Wirkfaktoren und Wirkraum des Vorhabens ........ccccccvvvvvvveiieiiiieiieeiieeiieeeeeeeee, 29
Beschreibung des Schutzgebietes, der Erhaltungsziele, der maRgeblichen
Bestandteile sowie der Bedeutung flir das Netz Natura 2000 ...............cccevveeeee 30
Prognose der moglichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und der
malfigeblichen Bestandteile des Schutzzweckes.............ccooooeiiii . 33
Prognose der moglichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Nr. 46.......... 33
Beeintrachtigungen der funktionalen Beziehungen der Schutzgebiete mit
Berlcksichtigung von Summationswirkungen ...........ccueeeeevieeiiiiiiiiiieieee e 34
ErQeDNIS......ceeeeeeee e 34
Unterlagen und SChrifttum ............uuuiiiiiiiii e 35

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 3 August 2023



Teil A: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Ausgangslage

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land“ umfasst Teilflachen des Flurstiicks 53/1
der Flur 1 in der Gemarkung llsenburg.

Das ausgewiesene Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage des Kerngebietes

llIsenburg und den westlich angrenzenden Wald- und Forstflachen des ,Buchberges” am Nationalpark Harz.

1.2 Bestand

Das Plangebiet weist ein relativ gleichmaRiges Gefalle von ca. 10% - 15% zwischen dem westlichen
Hochwaldrand und der 6stlich Grenze des Plangebietes. Der hdochste Gelandepunkt liegt im Stdwesten
mit ca. 289 m . NHN, der tiefste bei ca. 276 m . NHN im Sidosten.

Im Bereich der einzigen Bebauung des Plangebietes, des ehem. Wohngebaudes ,Blaue-Stein-Straflte Nr.
15, wurde das Gelande zwecks besserer Nutzung in Teilbereichen terrassiert bzw. geebnet. Bei dem
bestehenden, aber nicht mehr bewohnbaren Gebaude, handelt es sich um eine ca. 1900 erbaute Villa, die
vor der Wiedervereinigung als Kindertagesstatte genutzt wurde. Ein noch zu DDR-Zeiten beabsichtigter
Umbau zu einer Ferienheimanlage des Walzwerkes wurde abgebrochen, so dass nach der Wende ein in
seiner Substanz stark beeintrachtigtes Gebaude verblieb, welches in den letzten Jahren durch den neuen
Eigentimer grundhalt saniert wurde.

Die Umgebungsbebauung des Plangebietes besteht Uberwiegend aus Wohnbebauungen mit zum Teil
vorhandener Bebauung in zweiter Reihe. Neben der Wohnnutzung wird von einigen Eigentimern im
Rahmen des fir llsenburg wichtigen Fremdenverkehrs die Vermietung von Fremdenzimmern und

Ferienwohnungen wahrgenommen.

1.3 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Das Plangebiet wird vom Bebauungsplan Nr.
23 ,Lug ins Land“ erfasst, der mit dem Satzungsbeschluss vom 21.02.2007 und seiner Bekanntmachung
Rechtskraft am 17.12.2007 erhielt.

Teilflachen werden zusatzlich vom vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land"
erfasst. FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“ wird der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land® aufgehoben. Der Aufhebungsbereich wurde im B-
Plan Nr. 23 ,Lug ins Land“ kenntlich gemacht. Es betrifft alle Uberlagernden Flachen aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land“. Die Aufhebung wird
erforderlich, da die Planungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“ mit den bestehenden

Festsetzungen nicht Ubereinstimmen.

Im aktuellen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt lisenburg (rechtskraftig
mit Bekanntmachung am 18.10.2021) ist das Plangebiet als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Fremdenverkehr dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird die Nutzung in eine Wohnbauflache entsprechend der geplanten

Nutzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes iiber eine Berichtigung erwirkt.
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Auszug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Auszug aus der Berichtigung

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes

Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz“, Pkt. 4.2.5, G 142
Der Harz ist als ndrdlichstes Mittelgebirge und ndrdlichstes Wintersportgebiet Deutschlands die wichtigste
Tourismusregion in Sachsen-Anhalt. Das Gebiet biindelt die wichtigsten Bereiche des Natur- und
Aktivtourismus, bietet ein vielfaltiges kulturtouristisches Angebot und erganzt dieses um die Angebote
rund um die Jahrhunderte alte Bergbaugeschichte der Region. In der Region soll die Nutzung traditioneller
Wassermuhlenstandorte weiterhin ermoglicht werden. Der Harz gehért zu den bekanntesten deutschen
Urlaubsregionen. Das Gebiet generiert etwa 40% der Ubernachtungen in Sachsen-Anhalt.
Mit der Nutzungséanderung in eine allgemeine Wohnbauflache wird das Vorbehaltsgebiet fur Tourismus

und Erholung Harz nicht beeintrachtigt.

im Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (Hochharz) (westlich angrenzend), Pkt. 4.1.1, Z 119
Erhaltung einer in Mitteleuropa einmaligen Mittelgebirgslandschaft mit naturnahen, grofflachig sich selbst
Uberlassenen Bergwaldern, unterschiedlichen Moortypen; Schutz von naturnahen FlieRgewassern und
ihren artenreichen Ufer- und Auenbereichen.

Mit der Anderung der Nutzungsart sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 0Okologischen Verbundsystems ,Teile des Harzes® (6stlich
angrenzend), Pkt. 4.1.1, G 90

Die Bedeutung und das Entwicklungsziel der Verbundeinheit des Harzes sind grof3e zusammenhangende
Laubwaldgebiete unterschiedlicher Hohenstufen, in denen bei Veranderungen der Lebensbedingungen,
die durch den Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften mdglich sind.
Die Walder dienen in Verbindung mit Grinlandflachen in den Rodungsinseln und in den Talern als
Lebensraum und zur Verbreitung von Tierarten mit groBem Aktionsradius und hoher Storanfalligkeit wie
des Luchses, der Wildkatze und des Schwarzstorches. Im Bereich der Selke sind das unverbaute
naturliche Mittelgebirgsflusssystem einschliefllich der Zuflisse, die an z.T. steilen Felshangen
stockenden Laubwalder sowie die wertvollen naturnahen Auen-, Hang- und Plateauwalder aller

Altersstadien mit den entsprechenden charakteristischen Tier- und Pflanzenarten zu schitzen. Die
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zahlreichen naturnahen Bachtélchen sind zu erhalten und durch extensive Nutzung zu pflegen. Die
vielfaltigen Biotopkomplexe setzen sich als Idnderubergreifender dkologischer Korridor unmittelbar in den
Gebieten des Harzes in Niedersachsen und Thuringen fort.
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da der vorhandene Bestand der Natur erhalten bleibt und
zusatzliche Grinflachen geschaffen werden.

- im landlichem Raum: G 8
Das Plangebiet gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen
insbesondere flr die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus Zielstellung flr den Iandlichen
Raum mit glnstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen
im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern und daflr Sorge zu tragen, dass sich die beiden
Nutzungsformen ergénzen.
Begriindung: In Raumen mit relativ ginstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft soll
landwirtschaftliche Nutzflache fir andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen Maf} in
Anspruch genommen werden. Aufgrund der landschaftlichen Schoénheiten und der Sehenswiirdigkeiten
weisen diese landlichen Kulturlandschaften grofe Potenziale fiir die Erholung und den Tourismus auf.
Diese Standortvorteile sollen durch den Ausbau der touristischen Infrastruktur fir bestimmte
Urlauberzielgruppen unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten geférdert werden. (LEP, Ziffer 1.4., G
8, Pkt. 3)“.

Mit der Anderung der Nutzungsart sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplans 2010

-G13
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13 vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden (LEP, Ziffer 2., G 12)".
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Diesem Grundsatz wird gefolgt, da Teilflachen fur eine Bebauung reduziert werden.

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung betroffen:

- Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander®, Pkt. 4.5.6, Z1, G2 bis G 4
»Als Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und / oder des Bestandes an
touristischen Einrichtungen fur den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind (REP Harz,
Ziffer 4.5.6., Z1). Tourismus und Erholung sollen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden
(REP Harz, Ziffer 4.5.6., G 2). In den Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung, insbesondere im
Harz, sind die touristischen Gesamtkonzepte entsprechend dem Leitbild der Planungsregion auf den
Erhalt der gewachsenen und naturnahen Landschaftspotentiale auszurichten, um die Grundlagen fir eine
landschaftsbezogene Erholung zu schiitzen. Somit ist ein "Tourismus im Einklang mit der Natur" das Ziel
der Regionalplanung im Harz. Das behindert nicht die Ansiedlung von Gewerbe sowie
fremdenverkehrstypischen Branchen, soll aber Entwicklungen verhindern, die der besonderen Eignung
dieser Gebiete flr naturnahen und dem Landschaftsbild angepassten Tourismus und Erholung
entgegenstehen (REP Harz, Ziffer 4.5.6., G 3). Auf eine Vernetzung insbesondere des
Vorbehaltsgebietes fir Tourismus und Erholung ,Seeland", ,Huy und Fallstein" sowie ,Kyffhauserrand
und Stausee Kelbra" mit dem Gebiet ,Harz und Harzvorlander" als das zentrale Vorbehaltsgebiet flr
Tourismus und Erholung der Planungsregion Harz soll hingewirkt werden (REP Harz, Ziffer 4.5.6., G 4)“.
Mit der Nutzungsanderung in eine allgemeine Wohnbauflache wird das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus

und Erholung Harz nicht beeintrachtigt.
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- Grundzentrum (Sachlicher Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung“ vom 27.04.2018)
Die Stadt llsenburg ist im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft.
Mit der Nutzungsanderung in eine allgemeine Wohnbauflache wird die Entwicklung des Grundzentrums

llsenburg nicht beeintrachtigt.

Vorranggebiet Natur und Landschaft ,Nationalpark Harz und Eckertal® (westlich angrenzend), Pkt. 4.3.3,
Z1bisZ3

Vorranggebiet Natur und Landschaft sind flir die Erhaltung und Entwicklung der natlrlichen
Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende naturschutzrechtlich oder
forstrechtlich geschltzte Gebiete als auch weitere Flachen von herausragender Bedeutung fiir ein
landesweites Okologisches Verbundsystem oder fur den langfristigen Schutz von fiur Natur und
Landschaft besonders wertvollen Flachen. Soweit die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es
zulassen, sind auch die Belange einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange
einer naturnahen Waldwirtschaft zu beriicksichtigen (Z1).

In den Vorranggebieten Natur und Landschaft sind MalBnahmen vorzusehen, die die Entwicklung und
Sicherung des Okologischen Potenzials zum Ziel haben. In diesen Gebieten ist verstarkt auf die
nachhaltige Sicherung der dkologischen Funktionen hinzuwirken (Z3).

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft wird durch die 1. Anderung nicht beeintrachtigt.

allgemeine Grundziige der Raumordnung fir die Planung, Punkt G 10-3:

Baukultur sind die regionstypischen, historisch bedingten Besonderheiten der Siedlungsstruktur und im
Rahmen einer ausgewogenen Siedlungsentwicklung zu erhalten. Die Ortsrander sollen, insbesondere im
Naturpark und in den anderen Fremdenverkehrsgebieten, so gestaltet werden, dass sie das Landschafts-
und Ortsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

Mit der Instandsetzung des Gebaudes und der Nutzungsanderung in den Ursprung des Gebaudes wird

eine der Natur angepasste Siedlungsstruktur und Baukultur erreicht.

im Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Harz und Harzvorlander®
(6stlich angrenzend), 4.5.3., Z 3, 1.

Die Bedeutung und das Entwicklungsziel der Verbundeinheit des Harzes sind grol3e zusammenhangende
Laubwaldgebiete unterschiedlicher Hohenstufen, in denen bei Veranderungen der Lebensbedingungen,
die durch den Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften moglich sind.
Die Walder dienen in Verbindung mit Grinlandflachen in den Rodungsinseln und in den Talern als
Lebensraum und zur Verbreitung von Tierarten mit grolem Aktionsradius und hoher Stéranfalligkeit wie
des Luchses, der Wildkatze und des Schwarzstorches. Im Bereich der Selke sind das unverbaute
nattrliche Mittelgebirgsflusssystem einschlieBlich der Zuflisse, die an z.T. steilen Felshangen
stockenden Laubwalder sowie die wertvollen naturnahen Auen-, Hang- und Plateauwalder aller
Altersstadien mit den entsprechenden charakteristischen Tier- und Pflanzenarten zu schitzen. Die
zahlreichen naturnahen Bachtalchen sind zu erhalten und durch extensive Nutzung zu pflegen. Die
vielfaltigen Biotopkomplexe setzen sich als Iandertbergreifender 6kologischer Korridor unmittelbar in den
Gebieten des Harzes in Niedersachsen und Thiringen fort.

Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da der vorhandene Bestand der Natur erhalten bleibt und

zusatzliche Grunflachen geschaffen werden.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.
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2.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

2.1 Allgemeine Planungsziele

Ziel der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land“ ist nach einer umfangreichen Instandsetzung des
Gebdudes die Nutzungsanderung von einer Sondergebietsflaiche ,Fremdenverkehr® in eine Allgemeine
Wohnbauflache.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geplante Nutzung zur Entwicklung fir die
Fremdenbeherbergung , wie z.B. kleinere Hotels, Pensionen und sonstige Betriebe des Beherbergungs-

wesens konnte nicht umgesetzt werden.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO vor.

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an benachbarte Wohnbereiche ,Blaue-Stein-Strale” und ,Buchbergstral’e* wird fir den
Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage und vorhandenen
Verkehrswegen bietet sich die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes an.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben
Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Der Nutzungskatalog fur WA-Gebiete sieht weiterhin eine
ausnahmsweise Zulassung von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vor. Diese werden nicht Bestandteil

dieser Satzung (textliche Festsetzung 1.1).

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll nicht durch Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten beeintrachtigt werden, die dort
bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.

Somit werden im Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein nur folgende Nutzungsarten zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerksbetriebe.
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- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Gemal §4 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung

Mit der 1. Anderung wird die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 als HéchstmaR der
baulichen Nutzung in Allgemeinen Baugebieten Sondergebieten gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 Vollgeschoss festgesetzt.

Eine nach § 19 BauNVO zuldssige Erhdhung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % fur Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen, usw., wird durch textliche Festsetzung auf 25 % begrenzt. Die zukulnftige
Versiegelung wird somit der landschaftlichen Situation im direkten Ubergangsbereich zum westlichen
Hochwald und den bewirtschafteten Bergwiesen und Weideflachen der Bebauung ,Buchbergstralle”
gerecht.

Die Geschosszahl wird mit GFZ 0,8 ebenfalls als Hochstmalt gem. § 17 BauNVO festgesetzt, um noch
einen gewissen Spielraum fir eine zusatzliche Bebauung zu erhalten.

Die Festsetzung von max. Firsthbhen der baulichen Anlagen auf 13,0 m Uber nattrlichem, unreguliertem
Gelande stellt sicher, dass sich - in Zusammenhang mit den vorgegebenen Dachneigungen der Ortlichen
Bauvorschrift - die baulichen Anlagen in der Gestaltung der Geschosshohen den vorhandenen
Bebauungen anpassen. Die Einhaltung der max. Firsthéhe ist nach jeweils 10 m Firstlange zu Uberprifen
und ggf. neu festzulegen.

Mit der Begrenzung der Gebaudehdhen, der Ausweisung geringer GRZ- und GFZ-Werte und der
Zuordnung der Uberbaubaren Flachen zur ErschlieRungsstralie erfolgt die gebotene Ricksichtnahme auf
die vorhandene Bebauungssituation sowie das Natur- und Landschaftsbild. Weitere Festsetzungen flr
z. B. Stellung der baulichen Anlagen oder Festlegung der Hauptfirstrichtung sind aufgrund der eingegriinten
Grundstuckssituation nicht erforderlich.

Mit dem Erhalt der wertvollen Starkbaume, die Uber die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen nochmals
erweitert und abgesichert werden, findet eine harmonische Einbindung der mdglichen baulichen Anlagen
in das Umfeld statt.

Das Plangebiet wird seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen als Gebiet mit rezenter
Erdfallgefahrdung eingestuft. Um Schaden zu vermeiden, sind TeilsicherungsmalRnahmen in Form von

verstarkten Fundamenten und Ringankern einzuplanen. Der B-Plan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im gesamten Baugebiet durch die Festlegung von

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO begrenzt.
Bauweise

Bei der Wahl der Bauweise gemall § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt und die

bestehenden Festsetzungen Ubernommen.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 10 August 2023



2.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung ist Gber die im Ursprungs-B-Plan Nr. 23 ,Lug ins Land® erfasste 6ffentliche StralRenparzelle
der ,Blaue-Stein-StralRe" gesichert.

Mit der 1. Anderung ergeben sich keine Veranderungen.

Im Zuge der ErschlieBung der ,Baumwipfelhduser® erhielt die ErschlieBungsstrale eine bitumindse
Verschleif3schicht.

Die Zufahrt zum Baumwipfel-Resort erfolgt Gber das Grundsttick ,Blaue-Stein-Strafle” 15 (Flurstlick 53/1). Das
notwendige Wegerecht ist notariell gesichert. Die Lage des Wegerechtes wird mit der Nutzungsanderung auf
die Westseite des Plangebiets verschoben und zusatzlich Uber eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1)
gesichert.

Der Planbereich befindet sich am Ortsrand von llsenburg. Bis zur nachstgelegenen Bushaltestelle
(FaktoreistraRe) betragt die Luftlinienentfernung ca. 800 m, der Bahnhof befindet sich in ca. 1.200 m
Entfernung. Die FuBwege sind demzufolge noch langer. Die im Nahverkehrsplan festgelegte
ErschlieBungsqualitat wird somit nicht erreicht. Bei Genehmigung der 1. Anderung kann die Stadt llsenburg

daraus keinen Anspruch auf eine veranderte Linienflihrung des Regionalverkehrs ableiten.

Zufahrt
(Stat. 1+020,00)

p 100

Entwisser- Fahrbahn
ungsmulde

1 Aufbau Mischflache

Lageplanausschnitt geplante Zufahrt Regelquerschnitt

2.4 Grunflachen

Durch die Reduzierung der Bauflache bei gleichzeitiger Reduzierung Grundflachenzahl und der zusatzlichen
Pflanzung von Obstgehdlzen im stlichen Teil der Grinflache (Flache A) mit einer GroRe von ca. 30 x 30 m
erfolgt eine deutliche Verringerung des geplanten Versiegelungsgrades und eine zusatzliche Erhéhung der

Biotopvielfalt im Plangebiet.
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2.5 Wasserflachen
Entfallt

2.6 Denkmalschutz

Die einzige vorhandene Bebauung im Plangebiet ist die im Jahre 1897 im Namen eines Hamburger
Reeders in historisierenden Formen erbaute Villa ,Blaue-Stein-Strale" Nr. 15. Sie wurde in Hanglage auf
einem Werksteinsockel als eingeschossiger Fachwerkbau mit weit auskragendem Dachgeschoss errichtet.
Mit der malerischen Gestaltung von Fachwerkbau und Krippelwalm, stadtwarts angesetzten Eck-
Turmbauten mit Kugelhaube bzw. geschweifter Haube sowie polychromen Fassadenmalereien wurde das
Gebaude seitens der Denkmalschutzbehoérde als eines der signifikanten Villenbauten vom Ende des 19.
Jahrhunderts fir die stadtbau-, bau- und kunstgeschichtliche Bedeutung der Stadt llsenburg eingestuft und
in das Denkmalverzeichnis eingetragen.

In den letzten Jahren hat mit dem Eigentimerwechsel die Instandsetzung des Gebaudes begonnen, die in
Kirze abgeschlossen wird.

Weitere archaologische Kulturdenkmaler und Gebaude in der Umgebung des Geltungsbereiches der
1. Anderung die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen sind, sind
nicht bekannt. Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9(3), 14 (2) und 14(9) DenkSchG

LSA aufmerksam gemacht.

2.7 Ver-und Entsorgungsanlagen

Far die Flursticke 980/51 und 51/3 sind zum Anschluss an die 6ffentliche Flache Flurstick 41 der ,Blauen-
Stein-StralRe“ ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) durch eine Grunddienstbarkeit fur den
Eigentiimer, deren Rechtsnachfolger, der Nutzer der Baumwipfelhduser und Feuerwehr auf dem
Grundstuck Flurstiick 53/1 abgesichert.

2.7.1 Schmutz- und Regenwasser

Die Stadt lisenburg verfiigt in der Ortslage iber eine Regen- und Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.
Mit der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land* werden keine Veranderungen vorgenommen.
2.7.2 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung der Stadt liIsenburg angeschlossen und ist somit
gesichert. Zustandig fur das Trinkwassernetz sind die Stadtwerke Wernigerode GmbH.
Léschwasserversorgung:

Die erforderliche Loschwasserversorgung erfolgt auf der Basis der Vereinbarung der Stadt llsenburg mit
den Stadtwerken Wernigerode vom 18.05.1999 aus dem Offentlichen Trinkwassernetz. Die
Léschwasserentnahme ist Gber den vorhandenen Hydranten Nr. 37 ,Buchbergstral’e / Wiesenstralle®
(Entfernung ca. 225 m) und Nr. 43 ,Buchbergstralle / Blaue-Stein-Stralle” (Entfernung ca. 200 m) gesichert.
2.7.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Eon Avacon AG

sichergestellt. Mit der 1. Anderung ergeben sich keine Veranderungen.
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2.7.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas wird durch das zusténdige Versorgungsunternehmen Harz Energie Netz GmbH
sichergestellt. Mit der 1. Anderung ergeben sich keine Veranderungen.

2.7.5 Telefonkabel

Die Versorgung wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Deutsche Telekom AG sichergestellt.
Mit der 1. Anderung ergeben sich keine Veranderungen.

2.7.6 Abfallbeseitigung

Mit der 1. Anderung ergeben sich keine Veranderungen.

Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R

sichergestellt.

2.8 Immissionsschutz
Mit der 1. Anderung und der Nutzung als Wohngebaude gegen liber einem Sondergebiet ,Fremdenverkehr*
ist von einer geringeren Verkehrsbelastung auszugehen. Somit sind mit der 1. Anderung des B-Planes

Beeintrachtigungen hinsichtlich des Immissionsschutzes auszuschlie3en.

29 Bodenschutz

Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Die bei den Instandsetzungsmafnahmen anfallenden Abfallarten (z.B. Erde und Steine, StralRenaufbruch,
Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Um eine moéglichst hochwertige Verwertung
anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.
Ein anfallendes Abfallgemisch ist einer zugelassenen Bauabfallsortieranlage zuzufiihren.

Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten (Auffinden von kontaminierten oder
belasteten Abfallen) im Boden festgestellt werden, erfolgt die Einschaltung der zustandigen Behdrde des
Landkreises Harz.

Zusatzlich verlauft ein Erdfall- und Senkungsgebiet mit Karstphanomanen durch das Plangebiet, welches als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet
(nachrichtliche Ubernahme).

Von Seiten des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen wird empfohlen, im Vorfeld
Baugrunduntersuchungen fiir das gesamte Plangebiet - insbesondere fiir die Hausstandorte - zur Klarung der
Untergrundverhaltnisse und der Tragfahigkeit der oberflachennah anstehenden Schichten einschlielllich der

Untersuchung der hydrogeologischen Verhaltnisse durchzufihren. Die Baugrunduntersuchung ist erfolgt.

3.  OrdnungsmaBfnahmen
3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Bodens der privaten Bauflache wird nicht erforderlich.

3.2 Ordnung der Bebauung
Ortliche Bauvorschrift zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die Allgemeine Wohnbauflache bedarf es der Festsetzungen von értlichen Bauvorschriften tber die
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Gestaltung der baulichen Anlagen, da ansonsten eine Einordnung in die bestehende Bebauung und in das
umgebende Landschaftsbild verloren gehen kdnnte.

Das Plangebiet liegt zwar nicht innerhalb der fiir die Innenstadt von lisenburg aufgestellten Ortlichen
Bauvorschrift zur Gestaltung der baulichen Anlagen, jedoch soll im Hinblick auf die Bewahrung und aktive
Weiterentwicklung des charakteristischen Ortsbildes und der pragenden Merkmale im Bereich des lisetales
im Plangebiet ebenfalls die rechtskraftige Ortliche Bauvorschrift (OBV) der Stadt lisenburg fiir die
Innenstadt gelten. Die in dieser OBV erlassenen Bestimmungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen
sollen fur die zukinftigen baulichen Anlagen im ndrdlichen Plangebiet Giiltigkeit haben, da das Plangebiet
selbst keine Eigenstandigkeit gegenuber der vorhandenen Bebauung - weder nach Lage noch nach Gréf3e
- entwickelt. Die Ortlichen Bauvorschriften regeln u. a. die Gestaltung der Fassaden, Fenster und Tiren,
des Bauzubehors, der Dacher sowie der Antennenanlagen, Einfriedungen, Werbeanlagen und Solar-
/Fotovoltaikanlagen.

Der Bebauungsplan enthalt daher eine Textpassage, die auf die Ubernahme der anzuwendenden
Vorschriften der Ortlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung der baulichen Anlagen der Stadt lisenburg

hinweist. Durch die 1. Anderung ergeben sich keine Anderungen.

Ortliche Bauvorschrift Stellplitze und Ablésung

Die Ortliche Bauvorschrift (iber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und tber die Abldsung der
Herstellungspflicht fur nicht herzustellende Stellplatze der Stadt lisenburg vom 30.06.2006 gilt auch fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins Land*.

Sachlich regelt die Stellplatz- und Abldsesatzung die festgelegte Zahl der notwendigen Stellplatze. Ziel der
Satzung ist entsprechend der Regelung Uber Stellplatze und Garagen aus § 48 Abs. 1 BauO LSA in erster
Linie, den offentlichen Verkehrsraum dadurch von ruhendem Verkehr zu entlasten, dass baulichen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze
zwingend zugeordnet werden (notwendige Stellplatze).

Des Weiteren wird in der Stellplatz- und Abldsesatzung entsprechend § 48 Abs. 2 und 3 BauO LSA die
Abldsung der Herstellungspflicht fiir nicht herzustellende notwendige Stellplatze, die Hohe der Abldsebetrage

sowie die zweckgebundene Verwendung dieser Betrage geregelt.

4. Stadtebauliche Daten
Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 3.159 m?, davon entfallen auf:
Allgemeines Wohngebiet 1.791m?= 56,69 %
private Granflache 1.368 m*= 4331 %
3.159 m?= 100,00 %
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5. Kostenberechnung und Finanzierung
5.1 Kostenberechnung der BaumafRnahmen
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von Kostenanteilen der Stadt llsenburg sind fir die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“ nicht gegeben, da die 1. Anderung nur eine
Nutzungsanderung beinhaltet.

5.2 Finanzierung der BaumaRnahme

Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.
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Teil B: Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Priifung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt llsenburg als Nationalparkort in unmittelbarer Nahe zum Nationalpark ,Harz" ist bestrebt, eine
stadtebauliche Entwicklung zu betreiben, die sowohl der touristischen Bedeutung des Ortes und des
angrenzenden Nationalparks als auch der Wohnnutzung und dem wichtigen Standortfaktor wertvoller Natur

und Landschaft in unmittelbarer Ndhe zum Siedlungsraum Rechnung tragt.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand und wird vom Bebauungsplan Nr. 23 ,Lug ins
Land“ erfasst, der mit dem Satzungsbeschluss vom 21.02.2007 und seiner Bekanntmachung Rechtskraft
am 17.12.2007 erhielt.

Teilflachen werden zusatzlich vom vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land®
erfasst, welcher in den Uberlagernden Teilflachen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23
,Lug ins Land* aufgehoben wird.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“ ist nach einer umfangreichen
Instandsetzung des Gebaudes die Nutzungsanderung von einer Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr® in
eine Allgemeine Wohnbauflache.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geplante Nutzung zur Entwicklung fir die
Fremdenbeherbergung, wie z.B. kleinere Hotels, Pensionen und sonstige Betriebe des

Beherbergungswesens, konnte nicht umgesetzt werden.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche
bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden. Aufgrund der Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemall §13 BauGB erfolgt die Prifung der Umweltauswirkungen im

Folgenden in kompakter Form.

2. Gesetzliche Grundlagen
Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt). Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11. 2004 (MBI.
LSA S. 685)

- Richtlinie 92/43/EWG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)
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3. Das Plangebiet

31 Lage

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der Stadt lisenburg zwischen der bebauten Ortslage
entlang der ,Bergstrafe” im Osten und den Waldbestanden des Buchberges im Westen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ferienhaussiedlung Baumwipfel-Resort ,Lug ins Land®, im
Ostlichen Teil (Grunflache) an die rickwartigen Garten- und Wiesengrundstiicke der "Buchbergstralie"
sowie im Sudwesten an die Wohnbebauung der "Blaue-Stein-Strafie".

Das Gebiet grenzt in einem kurzen Teilabschnitt an der westlichen Grundstiicksgrenze (Zufahrt)
unmittelbar an den Nationalpark Harz (hier zusatzlich FFH-Gebiet) an, gleichzeitig verlauft hier die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nordliches Harzvorland®.

Aufgrund der groRen Grundstlicke und der Konzentration der Bebauung entlang der ErschlieRungsstralien
besitzen die Flachen um das Plangebiet eine lockere bauliche Struktur mit hohem Freiflachenanteil.

Das Plangebiet der Anderungsflaiche umfasst eine Flache von insgesamt 3159 m?, die derzeit mit einem
grélReren Wohnhaus bebaut und ungenutzt ist. Es ist gepragt durch das Wohnhaus sowie eine Reihe
gréRerer Baume am nordlichen und sudlichen Grundstiicksrand sowie im Zentrum des Grundstuickes. Die

Grundstiicksflache stellt eine Wiesenbrache dar.

5. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltprifung der Planungsebene

entsprechend dem Umfang angemessen und sachgerecht gemacht.

Checkliste der bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins sind zu sind nicht
Land“ der Stadt lisenburg gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB prufen betroffen
Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden* X

§1a (2) sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft* X

§1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

Beeintrachtigung des Schutzgutes , Tiere und Pflanzen® sowie die Biologische Vielfalt X

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild* X

§1a (3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie X
79/409/EWG

Gebiete der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
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§1a (4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fur

die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich

beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der

Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gemal § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 BNatSchG X

Naturparke gemaf § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschltzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gema § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemag § 11ff BBodSchG X
zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von X
Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter X
Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitatsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien X
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch X
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européischen

Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut

Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen
81 (6) 7.a) Bau GB

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und ehemaligen Nutzung
des Plangebietes werden keine besonders schutzwirdigen Tier-
oder Pflanzenarten erwartet. Die Lebensraumfunktion der
Uberplanten Flachen ist eingeschrankt. Durch die geplante
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird die Grundflachenzahl
und damit der Versiegelungsgrad gegeniiber der vorherigen
Planung deutlich reduziert. Durch Festsetzung zur Erhaltung von
9 Bdumen und einer Gruinflache mit 1368 m? werden vorhandene
Lebensraumfunktionen weitgehend erhalten und verbessert.
Daraus ergibt sich eine wenig erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes.

Boden / Flache
81 (6) 7.a) Bau GB

Der Boden im Plangebiet ist bereits durch Nutzung beeintrachtigt,
weist aber Uberwiegend natiirliche Bodenfunktionen auf. Eine
erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen fuhrt zu
einer wesentlichen und nachhaltigen Veranderung der
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Bodenfunktion auf kleiner Fladche und damit zu einer wenig
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Durch
Ausweisung einer groRen Grinflache werden gewachsene
Boden und ihre Bodenfunktionen i.S.d. sparsamen Umganges
mit Boden geschont.

Wasser Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. +
81 (6) 7.a) Bau GB Es besteht keine Gefahr eines Schadstoffeintrages in das
Grundwasser. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind
nicht zu erwarten.
Klima/Luft Durch Versiegelung von Flachen kommt es zu einer leichten
81 (6) 7.a) Bau GB Veranderung des Mikroklimas. Es werden keine
Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Es
findet ein kleinrdumiger Luftaustausch statt, bei welchem die -
unterschiedlich strukturierten Flachen untereinander
klimaausgleichend wirken. Aufgrund der geringen Flachengrofie
der geplanten Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
Wirkungsgeflige zwischen Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine erheblichen
den Schutzgitern negativen Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter, weshalb nicht -
81 (6) 7.a) Bau GB von einer erheblichen Veranderung oder Stérung des
Wirkungsgefliges zwischen den betrachteten Schutzgiitern
auszugehen ist.
Landschaftsbild Die wesentliche landschaftspragende Bebauung mit einem
81 (6) 7.a) Bau GB Wohnhaus (ehem. Villa) ist vorhanden, somit ergibt sich keine
Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes. Durch die
Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen -
und die Pflanzung einer Streuobstwiese im Bereich der
Griinflache im Osten wird ein harmonischer Ubergang zu den
umgebenden Gartenflachen geschaffen. Das Landschafts-, bzw.
Ortsbild wird somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Biologische Vielfalt Die Biologische Vielfalt der Flache ist aufgrund der vorhandenen
81 (6) 7.a) Bau GB Nutzung als mittel einzuschéatzen, sie stellt einen Lebensraum fir -
wenige typische Vogelarten der Waldrander und Garten dar. Ein
grofder Teil des Baumbestandes wird gesichert und die geplante
Grinflache im Osten durch Pflanzung einer Streuobstwiese
aufgewertet. Wodurch mittelfristig mit einer Erhéhung der
Artenvielfalt zu rechnen ist.
Erhaltungsziele und Das FFH-Gebiet 46 sowie der Nationalpark Harz grenzen in
Schutzzweck der Natura 2000- | einem Teilabschnitt an der Zufahrt unmittelbar westlich an das -
Gebiete 81 (6) 7ba) Bau GB Plangebiet. Eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit erfolgt in
Teil C und ergibt keine zu erwartende Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes.
Mensch, seine Gesundheit Durch die Nutzung des Wohnhauses wird keine erhdhte
sowie die Bevélkerung Immissionsbelastung fiir die Umgebung erwartet. Durch das -
81 (6) 7.c) Bau GB Vorhaben ergibt sich immissionsschutzrechtlich keine Erhdhung
von Stoérgrad und Schutzanspruch der Flache. Es ist gegeniiber
dem aktuellen Stand nicht mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr
im Bereich der Blaue-Stein-Strafe zu rechnen. Dadurch ist keine
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch gegeben.
Kultur- und Sachguter Kultur- und Sachgtiter werden derzeit nicht berthrt. -
81 (6) 7.d) Bau GB
Vermeidung von Emissionen, | Emissionen entstehen durch das Vorhaben nicht, Abfalle und -
Umgang mit Abfallen und Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt.
Abwéssern
81 (6) 7.e) Bau GB
Nutzung erneuerbarer Im Rahmen des Vorhabens ist keine Nutzung erneuerbarer -
Energien Energien vorgesehen.
81 (6) 7.f) Bau GB
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Darstellungen von Ziele aus dem Landschaftsplan, der Regionalplanung und der -
Landschaftsplanen und Biotopverbundplanung wurden bei der Planung berlicksichtigt,
sonstigen Planen Zielkonflikte bestehen nicht.

81 (6) 7.g) Bau GB

Erhaltung der bestmdéglichen | Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Luftqualitat. -
Luftqualitat 81 (6) 7.h) Bau GB

Wechselwirkungen zwischen | Negative Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen -
den einzelnen Belangen des des Umweltschutzes nach §1 (6) 7.a bis d sind nach eingehender

Umweltschutzes Prifung ihrer Wirkungen durch die vorliegende Planung nicht zu

81 (6) 7.i) Bau GB erwarten.

Anfalligkeit fur schwere Das Risiko fiir schwere Unfalle oder Katastrophen wird durch das -
Unfélle oder Katastrophen Vorhaben nicht erhéht.

81 (6) 7.j) Bau GB

+++ sehr erheblich ~ ++ erheblich  +wenig erheblich - nicht erheblich

5.11 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird die Bestandssituation der Planungssituation in der
Flachenbilanz gegenubergestellt. Zur Bilanzierung wird das "Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)" herangezogen.
Entsprechend eines vorgegebenen Biotopwertes werden den einzelnen Biotoptypen in Bestand und
Planung Wertzahlen zugeordnet. Die Summe dieser Werte wird anschlieend gegenubergestellt. Ist die

Differenz aus Bestandswert und Planwert gleich oder kleiner 0 so ist der Eingriff innerhalb des
Plangebietes ausgleichbar. Ergibt sich ein Wert groer ,0“ besteht ein verbleibendes

Kompensationsdefizit, welches in der Regel extern ausgeglichen werden muss.

Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt*

Biotoptypen Bestand Fliche m? | Wertzahl | Biotopwert
Bestand B-Plan Nr. 23 ,,Lug ins Land“

Bebaute/versiegelte Flache Sondergebiet Fremdenverkehr (GRZ 0,6) 1337 0 0
FlachengroRe: 2229 m?

Gartenflachen/Grinflachen Sondergebiet Fremdenverkehr (GRZ 0,6) 892 6 5352
Grinflache Flache B 930 6 5580
Gesamtflache: 3159 10932

Biotoptypen Planung
Planung 1. Anderung B-Plan Nr. 23 ,,Lug ins Land“

Bebaute/versiegelte Flache Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)
- NP > 716 0 0

Flachengrofe: 1791 m

Gartenflachen/Grunflachen Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 1075 6 6450
Grinflache 428 6 2568
Streuobstwiese Flache A 940 15 14100
Gesamtflache: 3159 23118
Kompensationsiiberschuss: 12186
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Geplante MaBnahmen

In Tabelle 2 wurden der Bestand der Biotoptypen des Bebauungsplanes Nr. 23 und dessen 1. Anderung
gegenibergestellt. Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl und der zusatzlichen Pflanzung von
Obstgeholzen im Ostlichen Teil der Grinflache (Flache A) mit einer GréRe von ca. 30 x 30 m erfolgt eine
deutliche Verringerung des geplanten Versiegelungsgrades und eine zusatzliche Erhdhung der

Biotopvielfalt im Plangebiet.

Nach Umsetzung der in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 festgesetzten

AusgleichsmalRnahmen verbleibt kein Kompensationsdefizit, der Eingriff ist damit ausgeglichen.

Artenlisten fiir Pflanzungen im Plangebiet
Baume Qualitat Hochstamm Stu 8/10

Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Gelber Edelapfel
Gravensteiner

Harberts Renette
Holsteiner Cox
Horneburger Pfannkuchenapfel
Jacob Fischer
Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Roter Bellefleur
Winterglockenapfel

Wildobst

Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Apfel Kirschen
Goldrenette von Blenheim SuRkirschen:
Roter Boskoop Burlat

Bittners Rote Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirschen

Kordia

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Sauerkirschen:

Heimanns Rubin Weichsel Ungarische Weichsel

Birnen

Conference
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte

Pflaumen

Buahler Frihzwetschge
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheims Frihzwetschge

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) vorzunehmen, die der Fertigstellung des
Gebaudes folgt. Der Abstand zwischen den einzelnen Baumen sollte mindestens 10 m betragen. Die
Pflanzen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die erforderliche Pflege der
Obstgeholze ist einzuhalten: Pflanzschnitt im 1. Jahr, jahrlicher Erziehungsschnitt Gber drei Jahre,
dreimaliger Erhaltungsschnitt im Abstand von jeweils 5 Jahren. Ein geeigneter Schutz gegen Verbiss ist

vorzunehmen.

6.  Artenschutzrechtliche Priifung
6.1 Rechtliche Grundlagen
Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europaischem Recht geschiitzte Arten beeintrachtigt, sind

die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG) zu beachten.

Besonders geschutzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europdischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten.

Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutz-
verordnung.

Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.

Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa nattirlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

6.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet ist insgesamt durch ein gréf3eres Wohnhaus im oberen Hangbereich (Westen) mit einem
sich daran anschlieBenden alteren Baumbestand gekennzeichnet, der sich entlang der nérdlichen und
sudlichen Grundstiicksgrenze und im Zentrum des Plangebietes erstreckt. Der 6stliche Teil ist durch eine

Wiesenbrache gepragt. Die Flachen sind bereits langere Zeit ungenutzt.

Begehungen der Flache zur Erfassung der vorhandenen Biotopstrukturen sowie der Brutvogelarten fanden
Anfang Marz 2019 sowie zur Aktualisierung der Erfassungsdaten Mitte Mai 2020 und Anfang Juli 2020
statt.

Dabei erfolgte keine qualifizierte Brutvogelerfassung, es wurde lediglich eine Einschatzung vorgenommen,
welche Vogelarten aufgrund von Sichtbeobachtungen und Beobachtungen revieranzeigenden Verhaltens
sowie der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet als Brutvogel, bzw. Nahrungsgaste vorkommen
(kdnnen).

Die vorhandenen Strukturen bieten Lebensraum und Brutmdéglichkeiten fir haufige, allgemein in Garten-
und jlingeren Geholzflachen vorkommende Vogelarten wie Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig und
Moénchsgrasmicke. Ringeltaube, Buchfink, Gartengrasmiicke, und Heckenbraunelle. Die alten
Baumbesténde bieten Hohlenbritern wie Blaumeise und Kohlmeise Brutmdglichkeiten. Heckenbraunelle,
Kohlmeise und Buchfink nutzen die jungen Gehdlzbestdnde des Plangebietes als Nahrungsgéaste. An den
Altbdumen im Plangebiet sucht der Buntspecht nach Nahrung. Bei den genannten Vogelarten handelt es

sich um besonders geschutzte Arten.

Streng geschitzte Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Verschiedene Fledermausarten
allesamt streng geschiitzt, sind entlang des Waldrandes beim Durchfliegen oder auf Nahrungssuche zu
erwarten. Das Gebiet und insbesondere der Waldrand, stellt aufgrund der vorhandenen Struktur fur

mehrere Fledermausarten einen Jagdraum dar, da die Tiere die vorhandenen linearen Strukturen wie
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Hecken und Waldrander als Orientierungsstrukturen nutzen. Charakteristische und haufig anzutreffende
Arten im Harz sind Nordfledermaus, GroRer Abendsegler, der in gréReren Hohen Uber den Baumen jagt,

und Zwergdfledermaus, welche in Siedlungsraumen haufig auftritt.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung ist eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
vorgesehen. Die Grundflachenzahl wird von 0,6 auf 0,4 reduziert, wodurch der maximal mdgliche
Versiegelungsgrad deutlich verringert wird. Infolge der Nutzungsanderung der Flachen ergeben sich kaum
Anderungen fiir die vorhandenen Lebensraume. Ein groRer Teil der vorhandenen Gehdlzstrukturen, welche
fur die hier vorkommenden Vogelarten Nahrungs- und Bruthabitate darstellen, bleiben erhalten und werden
durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Zudem wird das Lebensraumangebot durch Pflanzung
hochstdmmiger Obstgehdlze im Bereich der Grinflache im Osten mittelfristig erhoéht. Insofern ist nicht mit
einer Verschlechterung der Lebensbedingungen und des Erhaltungszustandes besonders geschitzter

Vogelarten zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemal §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der
Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehdrde. Vor Beginn von Schnittmaflnahmen an oder
Fallungen von Altbdumen ist eine artenschutzrechtliche Uberpriifung auf eventuell vorhandene Sommer-
oder Winterqualtiere von Fledermausen durch ein Fachbliro vorzunehmen. Das Ergebnis ist der

Naturschutzbehorde mitzuteilen.

6.3 Ergebnis der Priifung
Fir die besonders geschitzten Vogelarten, die im Plangebiet vorkommen, ist nicht mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen zu rechnen, da die vorhandenen

Biotopstrukturen zu einem grof3en Teil erhalten und durch Obstgehdlzpflanzungen erganzt werden.

Streng geschitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/[EWG wurden im Plangebiet nicht
nachgewiesen. Arten, deren Vorkommen aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen mdglich wéaren, sind
verschiedene durchfliegende Fledermausarten. Im Standarddatenbogen des FFH-Gebietes sind insgesamt
12 verschiedene Fledermausarten aufgelistet, die innerhalb des FFH-Gebietes vorkommen.

Das Vorkommen von Fledermausarten, die das Plangebiet bzw. dessen Rander zur Nahrungssuche
befliegen, wurde nicht untersucht. Es ist aber damit zu rechnen, dass verschiedene Arten die
Geholzstrukturen vor allem entlang des Waldrandes zur Nahrungssuche nutzen. Dies wéren insbesondere
haufige Arten des Harzes wie beispielsweise Nordfledermaus, Grol3er Abendsegler und Zwergfledermaus.
Da das Gebiet im Bezug zu den Waldrandstrukturen des Harzes sehr klein ist und die randlichen Strukturen
erhalten werden, ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Jagdhabitates vorkommender Fledermausarten
zu rechnen.

Durch die Erhaltung von Teilen der vorhandenen Geholzbestande, die erganzende Pflanzung einer
Streuobstwiese und die Festsetzung einer gro3en Griinfliche innerhalb des Plangebietes wird die
Strukturvielfalt der Flache deutlich erhdht. Es ist mit einer Erhdhung des Insektenangebotes und damit mit
einer strukturellen Verbesserung des Jagdhabitates von Fledermausen auf einer kleinen Flache zu

rechnen. Geeignete Strukturen fir Sommer- oder Winterquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Dahingehend sind keine vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF) erforderlich, da keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschitzter Arten betroffen sind.

Die Uberpriifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Arten durch die geplante
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 hat ergeben, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der betroffenen Arten bei Berlcksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und

Kompensationsmaflinahmen ausgeschlossen werden kann.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltaus-
wirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurden fir
den 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 eine Flache im Randbereich der Stadt lisenburg gewahilt,
die bereits genutzt, bzw. Uberplant wurde und eine geringfiigige Bebauung aufweisen. Die ErschlieRung
der Flache ist ebenfalls gegeben. Eine Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen im Stadtrandgebiet wird
damit vermieden.

Es ist eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Wohngebaude (historische Villa) ist
bereits vorhanden. Die ErschlieBung ist Giber die Blaue-Stein-Stra’e vorhanden. Die Wohnnutzung mit
lockerer Bebauung und groflen Grundstiicken mit hohem Freiflachenanteil entspricht den Nutzungen im
Umfeld. Mdgliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Mensch“ und ,Tiere und Pflanzen®
(unmittelbare Nahe zu Nationalpark und FFH-Gebiet) werden vermieden.

Die oben beschriebenen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der Ausgleich der Beeintrachtigungen
erfolgt im Rahmen der geplanten Erhaltung und Entwicklung heimischer, standortgerechter
Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes sowie durch Schaffung einer groften Griinflache

mit Pflanzung von Obstgehdlzen im Osten des Plangebietes.
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Teil C: FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

1. Anlass fiir die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Die Stadt lisenburg im Ubergangsbereich zwischen der Hugellandschaft des Harzes und den ebenen
Bereichen des Harzvorlandes bildet durch ihre Lage in der Nahe des Brockens und unmittelbar angrenzend
an das Schutzgebiet das ,Tor zum Nationalpark Harz".

Aufgrund der landschaftlich schénen Lage
hat der Wirtschaftszweig Erholung und
Tourismus in llsenburg in den letzten
Jahren erheblich an Bedeutung
gewonnen. Besondere Herausforderung
der Bauleitplanung ist vor allem in den
dem Harz zugewandten Randbereichen
eine Verbesserung der touristischen
Infrastruktur des Ortes unter besonderer
Beachtung des Schutzes naturnaher
Landschaftsstrukturen als Grundlage fiir
den Tourismus.

Das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land®

besitzt einen unmittelbaren baulichen

Anschluss an die Ortslage llsenburgs, es
erstreckt sich zwischen der vorhandenen
Bebauung an der ,Blaue-Stein-Strale” und erstreckt sich mit einem Fu3weg in 6stliche Richtung zur
Buchbergstralle. Im Westen grenzt das Plangebiet mit der Zufahrt an die Waldflachen des Nationalparks

Harz.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“ ist nach einer umfangreichen
Instandsetzung des Gebaudes die Nutzungsanderung von einer Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr in
eine Allgemeine Wohnbauflache.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wird aufgrund der bauplanungsrechtlichen Anderung von Flachen
erforderlich, welche unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 46 (Rohnberg, Westerberg und Koéhlerholz bei
llsenburg) angrenzen. Das FFH-Gebiet ist mit dem Grenzverlauf des Nationalparks am nérdlichen,
westlichen und slidlichen Rand des Plangebietes deckungsgleich. Durch die Planung sind keine Teile des
Schutzgebietes direkt betroffen. Es ist jedoch zu priifen, inwieweit sich aus der Planung indirekte negative
Auswirkungen auf das Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ergeben kénnen.

Nach § 34 BNatschG sind Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
jeweiligen Erhaltungszielen und Schutzzwecken der moglicherweise von den Auswirkungen tangierten
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und der EU-Vogelschutzgebiete zu priifen.
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2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinie 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 (bekannt als FFH-Richtlinie), zuletzt geandert durch die
Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997, hat die Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der
Mitgliedsstaaten zum Ziel.

Die aufgrund der Richtlinie getroffenen MaRnahmen sollen einen giinstigen Erhaltungszustand der
naturlichen Lebensraume und der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse
bewahren oder wiederherstellen. Die aufgrund der Richtlinie getroffenen MaRnahmen tragen dabei den
Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten
Rechnung (Art. 2 FFH-Richtlinie).

Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung der Gebiete in Verbindung stehen, oder hierfir
nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen
und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur
dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeits-
prifung und vorbehaltlich des Absatzes 4 stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behérden dem Plan
oder Projekt nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrachtigt wird,
nachdem sie ggf. die Offentlichkeit angehért haben (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie).

Ist trotz negativer Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung aus zwingenden Grinden des tberwiegenden
offentlichen Interesses einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art ein Plan oder ein Projekt
durchzuflhren und ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so ergreift der Mitgliedstaat alle notwendigen
AusgleichsmalRnahmen, um sicherzustellen, dass die globale Koharenz von ,Natura 2000 geschitzt ist.
Der Mitgliedstaat unterrichtet die Kommission tGber die von ihm ergriffenen AusgleichsmalRnahmen (Art. 6,
Abs. 4 FFH-Richtlinie).

2.2 Bundesnaturschutzgesetz

Die §§31 - 36 BNatSchG dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen Netzes ,Natura 2000,
insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete.

Die Pflicht zur FFH-Vertraglichkeitsprifung bezieht sich auf Projekte und Pléne im Sinne von §7 BNatSchG.
Hier wird der Projektbegriff abschlieRend definiert: Hiernach sind folgende Fallgruppen ,Projekte” i.S.d. §
34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG:

1. Vorhaben und MalRnahmen innerhalb eines Natura-2000-Gebietes
2. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §14 BNatSchG

Hieraus ergibt sich die entsprechende Anwendung des §34 BNatSchG:

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu tberprifen
(§34 Abs.1 BNatSchG).
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Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines in Abs. 1
genannten Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR3geblichen Bestandteilen
fuhren kann, ist es unzuldssig (§34 Abs.2 BNatSchG).

Wird die konkrete Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung festgestellt, darf das Projekt abweichend
von §34 Abs. 2 BNatSchG nur zugelassen werden, wenn die zur Sicherung des Zusammenhangs des
Europaischen 6kologischen Netzes Natura 2000 notwendigen MaRnahmen durchgefiihrt werden (§34 Abs.
5 BNatSchG).

2.3 Methodische Vorgehensweise

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprufung (FFH-VP) hat die Aufgabe festzustellen, ob ein Bauvorhaben aus Sicht
der europaischen Schutzgebiete unproblematisch ist, weil erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes
oder auch ggf. seiner maligeblichen Bestandteile offensichtlich auszuschlieRen sind, oder aber, dass eine
vollstandige FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufihren ist, wenn Beeintrachtigungen moglich sind. Dabei
beschrankt sich die Analyse nicht nur auf die Reichweite und Intensitdt der Auswirkungen, sondern
berucksichtigt auch mogliche Zerschneidungs- und Barrierewirkungen.

Es erfolgt zuerst eine Beschreibung des Vorhabens sowie seiner bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren (Wirkungspfade). AnschlieRend werden das jeweilige FFH-Gebiet bzw. EU-
Vogelschutzgebiet und seine wertbestimmenden Faktoren wie die allgemeinen und speziellen
Erhaltungsziele (z.B. Lebensraumtypen nach Anhang | und Tierarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie)
beschrieben und seine Bedeutung fur das europaweite Schutzgebietssystem Natura 2000 dargestellt.
Durch die Uberlagerung der zuvor beschriebenen Wirkfaktoren mit den entsprechenden
Schutzbedirftigkeiten der wertbestimmenden Elemente des jeweiligen Gebietes werden die potenziellen
Beeintrachtigungen ermittelt und bewertet. AnschlieRend wird geprift, ob andere Plane und Projekte im
Gebiet Kumulationseffekte mit den Wirkprozessen des gepriften Vorhabens verursachen konnen.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fuhrt zur Feststellung, dass Beeintrachtigungen des Gebietes oder
auch seiner malRgeblichen Bestandteile offensichtlich auszuschlie®en sind, bzw. dass eine vollstandige
FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufuhren ist.

Wesentliche Hinweise geben dabei das im Rahmen der Gebietsausweisung verabschiedete NLP-Gesetz
vom 19.12.2005 und die diesbezlglich festgelegten Schutzzwecke. Zusatzlich wurden die vorhandenen
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 46 berlcksichtigt (ausfihrliche Gebietsdaten des Landesamtes fir

Umweltschutz).

2.4 Beschreibung des Vorhabens sowie des Planungsraumes

Die Stadt llsenburg plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Lug ins Land“. Hierbei ist die
Nutzungsanderung von einer Sondergebietsflache ,Fremdenverkehr® in eine Allgemeine Wohnbauflache
vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3159 m2. Es grenzt im Westen mit einem kleinen Teilbereich
(Zufahrt) unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 46, dessen Grenzverlauf identisch mit dem des Nationalparks
Harz ist. Die Flachen des Plangebietes stellen verwilderte Gartenflachen mit teilweise altem Baumbestand

dar. Die Flachen des Nationalparks stellen mesophile Buchenwalder dar.
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2.5 Wirkfaktoren und Wirkraum des Vorhabens

Nachfolgend werden die projektbezogenen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
beschrieben. Der Wirkungsraum umfasst dabei den gesamten Raum, in welchem die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen wirksam werden kénnen. Dabei sind diejenigen Wirkfaktoren von Bedeutung, die sich

auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes und die fur sie ma3geblichen Bestandteile auswirken kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Auswirkungen werden die Veranderungen bzw. Auswirkungen dargestellt, die durch die
Bautatigkeit verursacht werden und somit auf die Bauzeit beschrankt sind. Die Flacheninanspruchnahme
ist dabei ebenfalls nur temporar. Wahrend der Bauausfiihrung sind im Baufeld sowie sektoral in den
unmittelbar angrenzenden Bereichen temporar Baustofflager und sonstige Baustelleneinrichtungsflachen
erforderlich. Fur den Transport der Baustoffe wird die vorhandene ErschlieBungsstrale genutzt.

Die Reichweite der temporaren Emissionen und Beunruhigungseffekte durch Larm, Licht und Bewegungen
beschrankt sich weitgehend auf den unmittelbaren Nahbereich der betroffenen Flache. Da die Flache
bereits mit einem gréReren Wohnhaus bebaut ist, ware nicht mit groferen Bautatigkeiten zu rechnen.
Temporare Verdrangungen von stérungsempfindlichen Arten im Nahbereich von Baumaflnahmen sind
moglich.

Wahrend der Bauphase sind durch Emissionen von Fahrzeugen und durch mdgliche Eintrage uber
Baustellenabwasser oder durch Leckagen an Fahrzeugen und Geraten Schadstoffeintrage in den Boden
moglich.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Bei den anlagenbedingten Projektwirkungen handelt es sich tiberwiegend um dauerhafte Wirkungen, die
im Zusammenhang mit der Bebauung und Versiegelung von Flachen innerhalb des liberplanten Bereiches
stehen.

Das vorhandene Gebaude soll als Wohnhaus genutzt werden. Der 6stliche Teil des Plangebietes wird als
Grunflache festgesetzt, wodurch keine weitere Verdichtung der Bebauung und damit Intensivierung der
Nutzung erfolgt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die geplante Nutzung kommt es maximal lokal und kleinrdumig zu Verdrangungseffekten infolge

Larm, Licht und allgemeinen Beunruhigungseffekten. Als betriebsbedingte Wirkfaktoren beschranken sie
sich weitgehend auf die Flache des Allgemeinen Wohngebietes und die hier vorhandene Zufahrt. Es ist

nicht mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.
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2.6 Beschreibung des Schutzgebietes, der Erhaltungsziele, der maRgeblichen

Bestandteile sowie der Bedeutung fiir das Netz Natura 2000

FFH-Gebiet 46 4129-301 ,,Rohnberg, Westerberg und Koéhlerholz bei lisenburg® —
Gebietsbeschreibung

Das FFH-Gebiet hat eine Grolke von 451 ha (flachenhafter Teil) sowie linienhafte Teile mit ca. 2km
Gesamtlange und ist in seiner Abgrenzung deckungsgleich mit dem norddstlichen Teilbereich des
Nationalparks Harz.

Das naturnahe Laubwaldgebiet des lIsetales und des ndrdlichen Harzrandes ist gekennzeichnet durch
groflflachige und gut ausgepragte Waldgesellschaften in charakteristischer Kombination, die teilweise
unberihrten Schluchtwaldcharakter haben. Naturnahe Laubwaldgesellschaften sind charakteristisch fur
den sachsen-anhaltinischen Teil des heutigen Nationalparks Harz, der Uberwiegend durch Waldmeister-
Buchenwalder und Hainsimsen-Buchenwalder gepragt ist und in Teilbereichen mit Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwaldern bewachsen ist. Nadelwalder sind flachenmalfig nur wenig vertreten.

Das Gebiet besitzt aullerdem aufgrund zahlreicher obertagig sichtbarer Denkmale wie Grabhugel,
historische Steinbriiche und Befestigungsanlagen (Burgen und Wallanlagen) eine besondere
kulturhistorische Bedeutung. Weiterhin ergibt sich eine geowissenschaftliche Bedeutung aus der Lage am

Rand des Brockenplutons mit charakteristischen Klippen und Blockfeldern.

Bedeutung fiir Natura 2000, Schutzgegenstand

Die urspriinglichen, naturnahen Waldgesellschaften in ihrer fir das Mittelgebirge typischen Ausstattung
sind im Gebiet als Laubmischwaldkomplexe und Bergmischwaldkomplexe grof3flachig vorhanden und gut
ausgepragt. Grinlandkomplexe mittlerer Standorte und der naturnahe Flusslauf der lise erganzen die
vielfaltige Naturraumausstattung und bieten geeignete Habitatstrukturen fur zahlreiche hoch spezialisierte
und gefahrdete Arten.

Der Schutzzweck des Gebietes umfasst die Erhaltung eines tUberwiegend im Bereich des nordlichen
Harzrandes gelegenen Landschaftskomplexes mit seinen gebietstypischen Lebensraumen, insbesondere
der grof¥flachig stérungsarmen, reich strukturierten, alt- und totholzreichen Laub- und Laubmischwalder,
naturnah ausgepragte FlieRgewasserabschnitte sowie natirliche Silikatfelsklippen und -blockschutthalden,
sowie die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes insbesondere

folgender Schutzgiter als mafigebliche Gebietsbestandteile:

Prioritére natirliche Lebensrdume: Flache (ha)

Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, 4,14 ha
Salicion albae) 91E0Q

Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie:

Waldmeister-Buchenwald 9130 (Asperulo- Fagetum) 39,3 ha
Hainsimsen-Buchenwald 9110 (Luzulo- Fagetum) 309,7 ha
Mitteleuropaischer Orchideen- Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion) 9150 2,0 ha
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald 9170 (Galio-Carpinetum) 0,46 ha
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Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und 1,23 ha
des Callitricho-Batrachion 3260

Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas 8150 0,1 ha

Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation 1,5 ha

Tierarten nach Anhang |l der FFH-Richtlinie

Lucanus cervus (Hirschkafer)

Luchs (Lynx lynx)

Mopsfledermaus (Barbastelle barbastellus)
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Groltes Mausohr (Myotis myotis)

Tierarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie

Eptesicus nilssonii (Nordfledermaus])
Eptesicus serotinus (Breitfligelfledermaus)
Felis silvestris (Wildkatze)

Myotis alcathoe (Nymphenfledermaus)
Myotis brandtii (GroRe Bartfledermaus)
Myotis daubentonii (Wasserfledermaus)
Myotis mystacinus (Kleine Bartfledermaus)
Myotis nattereri (Fransenfledermaus)
Nyctalus leisleri (Kleiner Abendsegler)
Nyctalus noctula (Grofter Abendsegler)

Pipistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus)

Plecotus auritus (Braunes Langohr)

Vespertilio murinus (Zweifarbfledermaus)

weitere Arten

Salamandra (Feuersalamander)

Bradycellus caucasicus (Heller Rundbauchlaufer)
Harpalus atratus

Harpalus honestus

Harpalus solitaris (Sand-Schnellaufer)

Nebria salina

Olisthopus rotundatus (Sand-Glattful3laufer)
Salmo trutta fario (Bachforelle)

Helix pomatia (Weinbergschnecke)

Carex pendula (Hange-Segge)

Cephalanthera longifolia (Schwertblattriges Waldvogelein)
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Cephalanthera rubra (Rotes Waldvdgelein)

Epipogium aphyllum (Blattloser Widerbart)

Epipactis microphylla (Kleinblattrige Stendelwurz)

Epipactis purpurata (Violette Stendelwurz)

Erhaltungsziele

Die Erhaltungsziele ergeben sich aus dem anzustrebenden ginstigen Erhaltungszustand der im Gebiet

vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und —arten gemaf der Anhange | und Il der FFH-RL. Fir das FFH-

Gebiet werden folgende allgemeine und spezielle Erhaltungsziele definiert:

allgemeine Erhaltungsziele fir Lebensraume nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG

a) Naturliche oder naturnahe Habitatstrukturen

b) Naturlicher oder naturnaher Wasser- und Stoffhaushalt

c¢) Nattrliche oder naturnahe eigendynamische Entwicklung

d) Natirliche oder naturnahe Artenzusammensetzung

e) Minimierung von Nutzungen und Stérungen aller Art

f) Minimierung von Lebensraumzerschneidungen

Spezielle Erhaltungsziele fir bestimmte Lebensrdume nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG

Spezielle Erhaltungsziele fir die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Nr. 46 wurden bislang nicht in einem

Managementplan festgelegt, daher werden im Folgenden einzelne spezielle Hinweise des LANDESAMTES

FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (2002) zu den Erhaltungszielen der Lebensraumtypen zitiert:

9130, 9110, 9170 Waldlebensraumtypen

Erhaltung / Forderung naturnaher Waldgesellschaften mit einer lebensraumtypischen
Baumartenzusammensetzung, Belassen eines angemessenen Anteils von Altbdumen bis zur
naturlichen Zerfallsphase, Entwicklung mosaikartig verteilter, unterschiedlicher Altersstadien, naturliche
dynamische Waldentwicklung durch Nutzungsverzicht auf Teilflachen

91EQ0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)

Erhaltung / Férderung naturnaher Erlen-Auwalder aller Altersstufen, teilweise mit Ubergangen zu
Bruchwaldern, in Quellbereichen und an Bachen mit einem naturnahen Wasserhaushalt,
standortgerechten, autochthonen Baumarten, einem hohen Anteil an Alt- und Totholz, Héhlenbdumen
sowie spezifischen Habitatstrukturen wie Verlichtungen einschlie3lich ihrer typischen Tier- und
Pflanzenarten

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion

Erhaltung / Férderung naturnaher und natirlicher Flie3igewasser, Beseitigung von Verbauungen und
Wiederherstellung der natlrlichen Gewasserdynamik, Schutz vor Nahrstoffeintragen aus der
Landwirtschaft

Vorbelastungen und Gefahrdung

Gefahrdungen gehen in geringem Malfe nur von den erhéhten Wildbestdnden aus. Insbesondere die
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naturliche Waldverjingung ist durch starken Wildverbiss durch Rehwild und Rotwild infolge hoher
Wilddichte gefahrdet.

2.7 Prognose der moglichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und der
mafRgeblichen Bestandteile des Schutzzweckes
Nachfolgend soll untersucht werden, ob Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Nr. 46 im Sinne §§ 33 und
34 BNatSchG vorliegen.
Eine Beeintrachtigung ist als erheblich zu klassifizieren, wenn die Veranderung und Stérung in ihrem
Ausmald oder ihrer Dauer dazu fiihrt, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele
der FFH-Richtlinie oder die fiir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile nur noch in eingeschranktem
Umfang erfillen kann. Demnach ist zu prifen, ob der Erhalt, bzw. die Entwicklung (entsprechend den
Erhaltungszielen) fur einen gunstigen Erhaltungszustand erforderlich ist bzw. ob Erhalt und Entwicklung
auch in der beeintrachtigten Form fur einen gunstigen Erhaltungszustand ausreichend sind (vgl. KAISER
2003).
Eine Beeintrachtigung eines Lebensraums oder eines Habitats von Arten liegt vor, wenn sich die Flache,
die der Lebensraum oder der Habitat in dem jeweiligen Gebiet einnehmen, verringern oder die spezifische
Struktur und die spezifischen Funktionen des Gebietes, die flir den langfristigen Fortbestand der
Lebensrdume und Arten notwendig sind, im Verhaltnis zum Ausgangszustand beeintrachtigt werden. Ein
Ruckgang der Population von Arten, die fir einen Lebensraum charakteristisch sind, oder von Arten, flr
die das Gebiet nach den Richtlinien ausgewiesen ist, stellt ebenfalls eine Beeintrachtigung dar.
Grundsatzlich ist die Erheblichkeitsschwelle dann Uberschritten, wenn die Veranderungen oder Stérungen
in ihrem Ausmal oder in ihrer Dauer dazu fiihren wiirden, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschranktem Umfang
erfillen kann. Je schutzbedurftiger und je stérungsempfindlicher ein Lebensraum oder eine Art ist, desto
eher ist eine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen.
Auf die Differenzierung von Beeintrachtigungen bzw. ihrer Erheblichkeit nach Art. 6 Abs. 2 — 4 FFH-RL
sowie die Uberschneidung von artenschutzrechtlichen Anforderungen mit gebietsbezogenen

Schutzsystemen soll hier nicht ndher eingegangen werden.

2.8 Prognose der moglichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Nr. 46

Von der Planung werden keine Flachen des FFH-Gebietes unmittelbar in Anspruch genommen. Es werden
lediglich Flachen Uberplant, die in einem kurzen Teilstlick (Zufahrt im Westen) direkt an das FFH-Gebiet
angrenzen.

Zudem dient die vorliegende Planung der bauplanungsrechtlichen Absicherung und Nutzung der
vorhandenen Bebauung. Vorbelastungen der an das FFH-Gebiet angrenzenden Bereiche bestehen durch
die vorhandene Zufahrt, welche gleichzeitig der ErschlieRung des nérdlich angrenzenden Sondergebietes
dient.

Durch das geplante Vorhaben sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes Nr. 46 nach Anhang | nach FFH-RL sowie der sonstigen Lebensraumtypen von landesweiter
Bedeutung unter Bertcksichtigung der maximal mdglichen Intensitaten und Reichweiten der Wirkprozesse
des Vorhabens zu erwarten. Es kommt zu keiner Flacheninanspruchnahme der ausgewiesenen

Lebensraumtypen.
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Zerschneidungswirkungen von Lebensraumen oder Wanderwegen, die Habitate prioritarer Tierarten von
anderen FFH-Gebieten oder bedeutenden Lebensrdumen abtrennen oder beeinflussen, sind aufgrund der
geringen Ausdehnung der Flache nicht zu erwarten.

Im Standarddatenbogen sind als sonstige Arten insgesamt 12 verschiedene Fledermausarten angegeben,
welche im FFH-Gebiet vorkommen. Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plangebiet bzw.
dessen Rander zur Nahrungssuche befliegen. Zu erwarten sind hier insbesondere haufige Arten des
Harzes wie beispielsweise Nordfledermaus, Grolter Abendsegler und Zwergfledermaus. Eine detaillierte
Untersuchung wurde jedoch nicht vorgenommen, da das Gebiet im Bezug zu den Waldrandstrukturen des
Harzes sehr klein ist und die randlichen Strukturen Uberwiegend erhalten werden. Zudem sind keine
geeigneten Strukturen fir Sommer- oder Winterquartiere im Plangebiet vorhanden. Daher ist, wie bereits
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung erldutert, nicht mit einer Beeintrachtigung des
Jagdhabitates vorkommender Fledermausarten zu rechnen.

Durch die Erhaltung vorhandener Geholzbestinde sowie ergidnzende Pflanzungen wird die Strukturvielfalt der Flache

und damit auch die Strukturvielfalt des Jagdhabitates von Fledermiusen deutlich erhoht.

Es sind keine Auswirkungen auf die Lebensraumtypen oder prioritaren Arten des FFH-Gebietes zu

erwarten.

2.9 Beeintrachtigungen der funktionalen Beziehungen der Schutzgebiete mit
Beriicksichtigung von Summationswirkungen

Aktuell gibt es im Plangebiet keine anderen Plane und Projekte, die im Zusammenwirken mit dem hier

betrachteten Vorhaben zu Beeintrachtigungen der allgemeinen und/oder speziellen Erhaltungsziele des

Gebietes filhren kénnen.

3. Ergebnis
Der Fachbeitrag zur Vertraglichkeitsvorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 23 fir das Gebiet

FFH-Gebiet 46 4129-301 ,,Rohnberg, Westerberg und Kohlerholz bei lisenburg“

folgende Aussagen getroffen werden:

Die Anderung der Nutzungsart von Sondergebiet Fremdenverkehr in eine Wohnnutzung unter Reduzierung
der Grundflachenzahl fiihrt weder einzeln noch im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten zu
einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes. Unter Berticksichtigung der empfindlichsten Erhaltungsziele und
der maximal mdglichen Intensitdten und Reichweiten der Wirkprozesse der Planung ist eine
Beeintrachtigung von in den Natura 2000-Gebieten vorkommenden wertgebenden Tierarten sowie deren
wesentlichen Bestandteile und Erhaltungsziele durch Auswirkungen der Planung nicht zu erwarten. Damit
bleibt auch die Funktion und Bedeutung flir das europédische Schutzgebietssystem Natura 2000

uneingeschrankt erhalten.
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Die Vertraglichkeit der Planung mit den MaRgaben der FFH-Richtlinie ist somit gegeben. Die
Fortfiihrung einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.
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