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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 10 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Private ErschlieRung

15. Sonstige Planzeichen
2. MaB der baulichen Nutzung

i —_—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) | | ,
Abgrenzung Geltungsbereich
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse 1= _l

[l gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO
i.V.M. §§ 2 Abs. 6 und § 87 Abs. 3 BauO LSA

GRZ Grundflachenzahl GRZ

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
0,40 gem. § 19 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

EG maximale Hohe Erdgeschossfutboden o] Flache mit Geh-, Fahr und I:eltungsrechte zugunsten

0,8m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO A, 0 der Ver- und Entsorgungstrager, Rettungsfahrzeuge,
Gewasserunterhaltung und Anlieger

TH maximale Traufhdhe

7m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

FH maximale Firsthdhe
12m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

ANGABEN BESTAND
/d Gebaude Bestand,
Hausnummer

Abgrenzungen Flurstiicke
und Flursticksnummern

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

123

(0] offene Bauweise

Grenze der Flur
Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO 247.5
e ’

@ Optionale Baugrenze 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO

@ Optionale Baugrenze 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB FlieBgewasser mit Fliefsrichtung
i.V.m. § 23 BauNVO

Héhenpunkt Gber
Normalhéhe Null (NHN)

————— verrohrtes Flieligewasser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§ 1 - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
1) Allgemein zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2) Ausnahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zugelassen werden:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe.

3) Unzulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Nutzungen:
- Tankstellen.

§ 2 - Optionale Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die festgesetzten optionalen Baugrenzen 1 und 2 sind abhangig vom Gewasserausbau zu beachten.

1) Bei einem naturbelassenen linken Ufer des FlieRgewassers "Graben D" ohne Ausbau oder
Uferbefestigungen ist die optionale Baugrenze 1 zu beachten.

2) Bei einem ausgebauten linken Ufer des Flieigewassers "Graben D" am FlieRgewasser "Graben D" mit
Ausbau oder Uferbefestigungen (z.B. Ufermauer) ist die optionale Baugrenze 2 zu beachten.

§ 3 - Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen folgende Hohen von Gebauden und baulichen Anlagen nicht
Uberschritten werden:

1) Die maximale Hohe des Erdgeschossfulbodens betragt 0,80 m.
2) Die maximale Traufhéhe betragt 7 m.

3) Die maximale Firsth6he betragt 12 m.

§ 4 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 6 BauGB)

1) Unterer Bezugspunkt ist die gewachsene Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 6 und § 6 Abs. 4 Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).

2) Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten
AuBlenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des Daches.

3) Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der obersten Dachbegrenzung.

§ 5 - Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (z.B. Gartenlauben) sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.),
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2) Zwischen dem FlieRgewasser "Graben D" und den parallel verlaufenden optionalen Baugrenzen 1 oder 2
sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL C)
1. Ausfiihrung Gebaudesockel und Sockel baulicher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Gebaudesockel und Sockel baulicher Anlagen dirfen nur in ortstypischem Naturstein, Schiefer,
Mauerziegel, verputzt oder mit Holzverkleidung ausgefiihrt werden.

2. Zulassige Ausfilhrungen von Dachern (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)
Es sind ausschlie3lich Satteldacher zulassig.
Die Satteldacher missen die Grundflachen von Gebauden oder baulichen Anlagen mindestens vollstandig
Uberdecken. Dachlberstande sind zulassig.

HINWEISE

1. Im Plangebiet zu beachtende Satzungen der Stadt lisenburg
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiche nachstehender rechtskraftiger Satzungen der Stadt

lIsenburg.
Samtliche Vorgaben der aufgefihrten Satzungen sind vollumfanglich auf das Plangebiet anzuwenden.

- Ortliche Bauvorschrift (OBV) Kernstadt llsenburg (2004),
- Ortliche Bauvorschrift (OBV) Nr. 2 - Stellplatz- und Abldsesatzung (2006),
- Ortliche Bauvorschrift (OBV) Nr. 6 - Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen (2023).

2. Unterhaltung FlieRgewasser

2.1 Gewasserunterhaltungsstreifen am "Suenbach" (Gewéasser 2. Ordnung)
Der fir UnterhaltungsmafRnahmen am Gewasser notwendige und entsprechend zu berticksichtigende
Unterhaltungsstreifen am "Suenbach" hat eine Breite von 4 m parallel zum Gewasser.

2.2 Gewasserunterhaltungsstreifen am "Graben D" (Gewasser 2. Ordnung)

Der fiir UnterhaltungsmafRnahmen am Gewasser notwendige und entsprechend zu beriicksichtigende
Unterhaltungsstreifen am "Graben D" hat eine Breite von

- 3,5 m parallel zum Gewasser bei naturbelassenem linkem Ufer oder

- 1,5 m parallel zum Gewasser bei linkem Ufer mit Ausbau oder Uferbefestigungen (z.B. Ufermauer).

2.3 Beschrankungen im Gewasserunterhaltungsstreifen

Der Gewasserunterhaltungsstreifen ist von nicht standortgebundenen Gebauden, baulichen Anlagen,
Befestigungen, Wegen und Platzen freizuhalten.

Baume und Straucher dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

2.4 Ausnahmen von den Beschrankungen im Gewasserunterhaltungsstreifen

Ausnahmen von den Beschrankungen im Gewasserunterhaltungsstreifen, z.B. fur die Errichtung
unbedingt erforderlicher Einfriedungen, sind nur mit Genehmigung der Unteren Wasserbehérde zulassig.

2.5 Temporare Beanspruchungen des Gewasserunterhaltungsstreifens

Die ggf. beanspruchten Lagerflachen in Gewassernahe sind nach Beendigung der Bauarbeiten
vollstdndig von Baumaterialien, Erden und Reststoffen zu berdumen. Die Gelandeoberflache ist
standortgerecht wieder herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt llsenburg hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 37 "Innenstadtbereich Kroatenstralle" im Ortsteil lisenburg als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. §13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB
im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht.

Stadt llsenburg (Harz), ...................

Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Stadtrat der Stadt llsenburg hat in der Sitzung am ............ccccoeieeene den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 37 "Innenstadtbereich KroatenstralRe" mit Begriindung gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung als
Verdéffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Zusatzlich werden die Entwurfsunterlagen
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kdnnen, am ......................oo. im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom ..............cc.cocoveue..... bis
einschlieBlich ..........ccccoceeinenne durchgefinhrt.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom .............................. statt.

Stadt llsenburg (Harz), ...................

Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt llsenburg hat die eingegangenen Stellungnahmen gepruft und abgewogen.

Die Ergebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom
.............................. mitgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Innenstadtbereich Kroatenstralle" wurde am ................cccveeeeeen. vom Stadtrat der
Stadt llsenburg (Harz) beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stadt llsenburg (Harz), ...................

Birgermeister

4. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Innenstadtbereich Kroatenstral3e" im Ortsteil llsenburg bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der 6rtlichen Bauvorschrift (Teil C) wird
hiermit ausgefertigt.

Stadt llsenburg (Harz), ..................

Birgermeister

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 37 "Innenstadtbereich Kroatenstrale" im Ortsteil
llsenburg wurde am ................... gemafl § 10 Abs. 3 BauGB im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Stadt llsenburg (Harz), ...................

Blrgermeister

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Rechtsgrundlagen sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen
Verfahrensstand gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Innenstadtbereich Kroatenstrafl3e", llsenburg wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
aufgestellt.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 10 BauGB wird mit Beschluss des Stadtrates
der Stadt llsenburg vom .........coccceeiiiiieiiienenn die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Innenstadtbereich
KroatenstraRe" im Ortsteil llsenburg mit der 6rtlichen Bauvorschrift beschlossen und die zugehdrige
Begruindung gebilligt.

llsenburg, den .......cccccevvvvevenennn.

Birgermeister

Stadt llsenburg, Ortsteil lisenburg

| Entwurf Bebauungsplan Nr. 37 "Innenstadtbereich KroatenstraBe"
mit ortlicher Bauvorschrift
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