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Vermessung

PLANTEIL A MaRstab 1:1000

Dipl.-Ing. llse Kochbeck
Dipl.-Ing. Burkhard Helms
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Wohngebiet "Am Kamp"
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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1.3.

Allgemeines Wohngebiet
(84 Abs.1 u. 2 sowie Abs.3 Nr.1 u. 2 u. §13 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.5.

2.7.

GeschoRflachenzahl GFZ

0,4 Grundflachenzahl GRZ

| Zahl der Vollgeschosse

3.  Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

3.1.

3.1.4.

3.5.

0 offene Bauweise

2N

—_ = Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

6.  Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

v

verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrt

7.  Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Zweckbestimmung:

-
(4]

Abwasser

Standorte fur Millbehalter
an den Entsorgungstagen

8.  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

——o—— Abwasser

9.  Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

13. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

13.1.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

-

15. Sonstige Planzeichen

CJT I mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten

15.5. C1 103 zubelastende Flachen
_____ (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
15.13. des Bebauungsplanes
(89 AbS.7 BauGB)
FLB unterirdischer Feuerléschbehalter 100m?
(rund oder eckig)
Bestandsangaben
Flurstiicksgrenzen
22/2 Flurstlicksnummern
Gebaude
Hinweis
.. Darstellung Larmpegel

B-Plangebiet "Am Kamp" in Driibeck
(siehe Gutachen: Larmimmissionen von ECO Akustik/Stand: 09.04.2013)
<40,0 <450 <500 <550 <60,0 <650

Satzung der Stadt llsenburg (Harz)

tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Kamp*“/ OT Dribeck

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
§ 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 i.V.m. § 48 Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441) zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA

S. 288, 341) sowie § 8 Abs. 1 und Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) wird nach der

Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ...................... die Satzung uber

die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der integrierten 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

llsenburg, den ..........c.c......

Birgermeister

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

3.3

34

35

5.1

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Im Plangebiet sind Gebaude mit 1 Vollgeschoss zulassig. Ein
Dachausbau ist zulassig, wobei die Oberkante FuRboden des
Dachgeschosses héchstens 1,00 m unterhalb der Schnittlinie der
AuRenwand mit der Dachhaut liegen darf.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf héchstens 1,00 m
Uber der Oberkante des natirlichen Gelandes vor dem
Baugrundstiick betragen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO
sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen, nicht zuldssig.

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO
sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die an
private Verkehrsflachen angrenzen, zulassig.

Dachtiberstande diirfen nicht in den 6ffentlichen und den privaten
Verkehrsraum ragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie i.S. des § 14
Abs. 3 BauNVO sind nicht in, an oder auf Aulenwandflachen,
sondern nur auf Dachflachen zulassig. Sie dirfen max. 1/3 der
Dachflache je Dachseite einnehmen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Bahnstrecke
orientierten Raume ist gemafR DIN 4109 durch ein hinreichendes
Schallddmm-MaR der AuRenfassade zu erreichen. Die Bemessung
des passiven Schallschutzes hat fiir Neubauten an der Fassade
und im Dachgeschoss nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen,
wobei von den in Anlage 3 des schalltechnischen Gutachtens ECO
13022 vom 09.04.2013 dokumentierten Larmpegelbereichen
auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Turen,
Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind
entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:

Erforderliche Luftschallddmmung des AufRenbauteils R'w,res in dB
L | Aufenthalts-
armpegel- raume in Birordume und ahnliches
bereich
Wohnungen
| 30
1l 30 30

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten
der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen
Schallddmmmales von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu
erbringen.

Zur Bahnstrecke zugewandte schutzbedurftige Rdume nach DIN
4109 sind mit einer Fensterkonstruktion auszuriisten, die auch im
geschlossenem Zustand eine Liftungsmdglichkeit bietet.

Grunordnerische Festsetzungen

Die im Griinordnungsplan Anlage 1 und 2 aufgefiihrten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen werden als
Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Von den nicht uberbauten privaten Grundstucksflachen, abzuglich
der Wegeflachen, sind 80 % als Garten- und Griinflachen
anzulegen. 25 % davon sind als Baum- und Strauchpflanzung
vorzusehen. Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein
standortheimischer Laubbaum gemaR Artenliste des
Grinordnungsplanes zu pflanzen.

Fir die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* gelten folgende Festsetzungen:

a) Es sind mindestens 3 GroRbdume mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm gemaR der Artenliste Griinordnungsplan
anzupflanzen.

b) Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs
durch gleichartige zu ersetzen.

c) Flachen, die nicht fir Wege oder die Aufstellung von
Spielgeraten vorgesehen sind, sollen durch Ansaat einer
Rasen-/Wildblumenmischung dauerhaft begriint werden.

d) Auf der fir den Spielplatz ausgewiesenen Flache und deren
Randbereichen sind nur ungiftige Strducher anzupflanzen.

Fur die offentliche Flache zur ,Entwicklung von Natur und
Landschaft‘ hat die Bepflanzung dicht, mehrreihig und
mehrschichtig, d.h. flichendeckend mit standortheimischen Baumen
und Geholzen gemaR der Artenliste Griinordnungsplan zu erfolgen.

In den Grunstreifen innerhalb der StraRenverkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich ist eine
stralenbegleitende Baumbepflanzung mit einer Baumart gemafn
Griinordnungsplan vorzusehen. Die Standorte sind in der
StraRenausbauplanung festzulegen.

Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswande von
Garagen und Nebenanlagen sind mindestens zu 50 % mit Pflanzen
zu begriinen. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige zu
ersetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Freiflachen
dauerhaft zu begriinen soweit sie nicht fir Wege, Kinderspielplatze,
Millbehalter sowie Terrassen erforderlich sind.

Versiegelt Oberflachen von Stellplatzen und Garagenzufahrten sind
mit einem mindestens 30%igen Fugenanteil herzustellen, sodass
Niederschlagswasser auf ihnen versickern kann.

In Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der Strallen ist die
Wuchshéhe von Geholzen auf max. 0,60 m zu beschranken.

Il. HINWEISE

1. Immissionsschutz

1.1 Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch den
Schienenverkehr vorhanden, die oberhalb der Orientierungswerte fiir
Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt. Im gesamten
Plangebiet wird der Orientierungswert von 55 dB (A) tags eingehalten.
Im Nachtzeitraum kommt es gemaf der im Planteil A eingetragenen
Isophone zu Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45
dB(A).

1.2 Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden
mafgeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemal DIN
4109, denen die geplante Bebauung gemaf der textlichen
Festsetzungen Nr. 1 durch den Einsatz von passiven
Schallschutzmaflnahmen entgegen wirken muss, sind dem
schalltechnischen Gutachten ECO 13022 mit Stand vom 09.04.13 zu
entnehmen. Das Gutachten wird der Begriindung zu dieser Planung
beigeflgt.

1.3 Schlaf- und Kinderzimmer sollten auf der zur Bahnstrecke
abgewandten Gebaudeseite errichtet werden.

2. Denkmalschutz

Im Bereich des geplanten Vorhabens sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand keine archaologischen Kulturdenkmale gemaf § 2
Abs. 2 DenkmSchG LSA bekannt. Im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde ist das Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologie zu unterrichten. Nach § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

3. Kampfmittel

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden
oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis
Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

4. Grlnordnungsplan
Der Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Wohngebiet "Am Kamp" vom 15.10.1997 gilt fort.

1. Ortliche Bauvorschrift zur &uReren Gestaltung baulicher

Anlagen
GemaR § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie § 6 Abs. 1 und
Abs. 7 GO LSA

1. Geltungsbereich
1.1 R&aumlicher Geltungsbereich ist das Gebiet dieses Bebauungsplanes.

1.2 Diese Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Fassaden, der
Déacher und der Einfriedung.

2. Genehmigungsvorbehalt und Befreiungen

2.1 Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an welche
die ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen einer
schriftlichen Genehmigung der Stadt llsenburg.

Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung bei
der Stadt lisenburg einzureichen.

2.2 Die Stadt kann auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag von den
jeweiligen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift befreien, wenn
Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder
die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist oder die Durchfiihrung der Festsetzungen zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde.

3. Fassadengestaltung

3.1 Fdr die AuRenhaut der Fassaden werden helle Putze,
Sichtmauerwerk oder Holzverkleidung festgelegt. Grobe Putze oder
gemusterter Putz sind unzuldssig. Generell unzulassig fiir die
Dachdeckung und die AuRenwéande sind keramische Fliesen und
Plattenverkleidungen, fasergebundene Zementprodukte, kiinstliche
Materialnachbildungen sowie glanzende Materialien und
Beschichtungen. Ein naturlicher Bewuchs der Fassaden ist
erwunscht.

3.2 Zusammenhangende Tur- und Fensterelemente dirfen eine
maximale Breite von 3,0 m und jede Glasflache darf eine maximale
Breite von 1,25 m aufweisen.

4. Dacher und Dachformen

4.1 Im Plangebiet sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdacher und
Kriippelwalmdéacher mit einer Neigung von 20° bis 50° zulassig. Fur
Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen sowie Flachdacher zugelassen.

4.2 Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende
Tonziegel oder Betondachsteine in den Farbtdnen analog
RAL-Farb-Nr. 2001 Rotorange, 3002 Kaminrot, 3009 Oxydrot, 3011
Braunrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot, 8004 Kupferbraun,
8012 Rotbraun sowie deren jeweiligen Mischténe zu verwenden.

4.3 Gauben auf einer Dachflachenseite diirfen nicht mehr als 2/3 der
jeweiligen darunterliegenden Gebaudewand einnehmen. Der Abstand
der Gauben untereinander muss mindestens 0,50 m, der Abstand der
Gaube zur Giebelwand mind. 0,80 m betragen.

5. Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als naturnahe Hainbuchen- oder
Ligusterhecke oder als Holzstaketzaune in natiirlichen Farbtonen
mit einer max. Héhe von 1,20 m zulassig. Im Bereich der
StraBeneinmindungen darf zur Gewahrleistung der Sichtfreiheit die
Hohe der Einfriedungen und Pflanzungen max. 0,60 m nicht
Uberschreiten. Massive Sockel diirfen nicht héher als 0,30 m sein.

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
nicht den vorgenannten Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift
entspricht. Gleiches gilt fir denjenigen, der eine genehmigungsféhige
BaumaRnahme im Sinne dieser Satzung durchfiihrt, ohne die
erforderliche Genehmigung einzuholen. Die Ordnungswidrigkeit
kann nach § 6 Abs. 7 GO LSA mit einer GeldbuRe bis zu 2.500 Euro
geahndet werden.

IV. Ortliche Bauvorschrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze und die
Ablésung der Herstellungspflicht fiir nicht herzustellende Stellplatze
Gemal § 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 i.V.m. § 48 BauO LSA sowie § 6
Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA

Die Ortliche Bauvorschrift iiber die Pflicht zur Herstellung notwendiger
Stellplatze und uber die Ablésung der Herstellungspflicht fur nicht
herzustellende Stellplatze der Stadt llsenburg vom 30.06.2006 gilt auch fir
den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp* /
OT Druibeck.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat von llsenburg hat am .................. den Beschluss zur Aufstellung

der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck gefasst. Der
Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ................... ortsublich
bekannt gemacht. Der Stadtrat hat die Verwaltung beauftragt, die 6ffentliche
Auslegung nach § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

llsenburg, den ........cccccee.

Birgermeister

. Mit Schreiben vom .................. wurde die zustandige Raumordnungsbehdérde

zur landesplanerischen Abstimmung gemaR § 1 Landesplanungsgesetz
beteiligt.

llsenburg, den ........cccocee.

Biirgermeister

. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden geman

§ 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom .................... Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, gemaR § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck zur Stellungnahme aufgefordert.

llsenburg, den ........cccccce.

Birgermeister

. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck

sowie die Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .................. bis einschlieBlich ................. zu den Dienstzeiten im
Fachbereich Il Ordnung und Bauen der Stadt lisenburg (Harz) &ffentlich
ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am ..................
ortsliblich im llsenburger Stadtanzeiger bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist Gelegenheit hat,
Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu
koénnen. Dariber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt
bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatend geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Des Weiteren wurde
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, wurden gemaR § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet.

llsenburg, den ........cccocee.

Birgermeister

. Der Stadtrat von llsenburg hat am .................. die (fristgemal) abgegebenen

Stellungnahmen gepriift und abgewogen. Er hat die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der integrierten ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen sowie die zugehdrige Begriindung
gebilligt. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .................. den Beteiligten
mitgeteilt worden.

llsenburg, den ........cccccce.

Birgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp* / OT Driibeck bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
der integrierten ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung werden
hiermit ausgefertigt.

lisenburg, den .........c.c.c......

Birgermeister

. Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Absatz 3 BauGB im

llsenburger Stadtanzeiger am ................. bekannt gemacht worden. Es wurde
darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Des
Weiteren wurde entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen
sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uber die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
hingewiesen.

llsenburg, den .........cccocee.

Biirgermeister

Innerhalb von 1 Jahr wurde keine beachtliche Verletzung von Vorschriften
gemal § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht.

llsenburg, den ........cccccee.

Blrgermeister

Stadt lisenburg (Harz)
Landkreis Harz

3. Anderung des Bebauungsplans
»Am Kamp“ / OT Drubeck
mit integrierter ortlicher Bauvorschrift
MafRstab 1:1000

Ubersicht M1:10000 [TK10/07/2011] © LVermGeo LSA ( www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18/1-13889/2010)

Geltungsbereich

Die 3. Anderung betrifft alle Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Kamp* in der Fassung der 1. Anderung vom
02.07.1999 im OT Driibeck: Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden von dem Schienenweg (Flur 8, Flurstiick 31/0), im Osten von
der StralRen- bzw. Wegeparzelle ,Am Kamp* (Flur 3, Flurstiicke 455/0 und 569/0), im Siiden von der Wohnbebauung ,Am Kamp*

(Flur 8, Flursticke 21/6, 21/7, 22/7, 2713, 27/5, 27/6 und 44/0) sowie im Westen von der StralRen- bzw. Wegeparzelle ,Streithdlzer Weg*
(Flur 4, Flurstticke 43/0 und 11/0 sowie Flur 1, Flurstiicke 752/221).

Stand: August 2016




