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1. Planungsanlass und Ziel der Plandnderung

Der Bebauungsplan ,Am Kamp® / OT Dribeck mit integrierten ortlichen Bauvorschriften in
der Fassung der 3. Anderung bildet die Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung aller
Malnahmen, die fur die zuklnftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des

Plangebietes erforderlich sind.

Ziel der 3. Anderung ist, Festsetzungen zu Garagen und (iberdachten Stellplatzen (Carports)
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Jungste Bauantrage und das Errichten von Garagen unmittelbar an die Verkehrsflachen im
2. BA des Baugebiets haben gezeigt, dass diesbezlgliche Regelungen notwendig sind.
Unter Planteil B / |. Textliche Festsetzungen Nr. 3 sind nunmehr die Anderungen

eingearbeitet.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. Geltungsbereich der Plananderung

Die 3. Anderung betrifft alle Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Kamp*
in der Fassung der 1. Anderung vom 02.07.1999 im OT Driibeck: Der Geltungsbereich wird
begrenzt im Norden von dem Schienenweg (Flur 8, Flurstlick 31/0), im Osten von der
Stralen- bzw. Wegeparzelle ,Am Kamp® (Flur 3, Flurstlicke 455/0 und 569/0), im Siden von
der Wohnbebauung ,Am Kamp* (Flur 8, Flursticke 21/6, 21/7, 22/7, 27/3, 27/5, 27/6 und
44/0) sowie im Westen von der Stralen- bzw. Wegeparzelle ,Streithdlzer Weg“ (Flur 4,
Flursticke 43/0 und 11/0 sowie Flur 1, Flursticke 752/221).

3. Bisherige Rechtslage

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kamp*“ / OT Driibeck in der Fassung der 1. Anderung
wurde durch den Gemeinderat von Dribeck in seiner Sitzung am 25.09.1997 als Satzung
beschlossen und durch das damalige Regierungsprasidium Magdeburg am 02.04.1998 mit
der Mafgabe, dass die 6rtliche Bauvorschrift ausgenommen ist, genehmigt. Die 1. Anderung

des Bebauungsplans ist mit dem 02.07.1999 in Kraft getreten.



Aus Anlass der weiteren ErschlieBung des Baugebiets durch die Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg (SALEG) wurden im Rahmen der 2.
Anderung des B-Plans ,Am Kamp* die Festsetzungen zum Schallschutz grundlegend
Uberarbeitet und die Ortliche Bauvorschrift zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen
aufgenommen. Die 2. Anderung wurde vom Stadtrat der Stadt lisenburg in seiner Sitzung am
02.07.2014 als Satzung beschlossen und ortstblich im llsenburger Stadtanzeiger am
18.07.2014 bekannt gemacht.

4. Ubergeordnete Fachplanungen

Die den rechtskraftigen Bebauungsplan betreffenden Ziele der Raumordnung und

Landesplanung gelten auch fir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes.

4.1 Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

- im landlichem Raum aufRerhalb der Verdichtungsraume mit glinstigen wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen ,Wachstumsraum Nordharz®

- im Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz*

Mit der Aufnahme der Festsetzungen zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden die landesplanerischen Ziele nicht

beeintrachtigt.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kamp* im Ortsteil Driibeck der Stadt llsenburg

ist nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend. Das

Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Regionaler Entwicklungsplan

FUr das Plangebiet enthdlt der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz

(REPHarz) folgende Festsetzungen:



- zentralortliche Gliederung: kein zentraler Ort

- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander*

Mit der Anderung der textlichen Festsetzung werden die vorgenannten Ziele nicht

beeintrachtigt.

Bei dem Verfahren handelt es sich lediglich um eine Plananderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Es werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Stadt llsenburg ist mit ihren Ortsteilen Dribeck und Darlingerode eine aufstrebende
Stadt, die als Wirtschafts-, Tourismus- und Wohnstandort stetig an Bedeutung gewinnt.
Hierbei ist nicht nur das Grundzentrum llsenburg zu betrachten. Der Bedarf an Wohnraum
ergibt sich aus dem Arbeitsplatzangebot und der stetigen Nachfrage nach Bauland fir
Einfamilienwohnhauser nicht nur in llsenburg sondern auch in den beiden Ortsteilen. Gerade
das Baugebiet ,Am Kamp“ bietet eine kurze Entfernung zu den Arbeitsstatten in dem
Industriepark und dem Gewerbegebiet Ellerbach. Ansassige groRe Unternehmen in

llsenburg haben eine weitere Expansion angekundigt.

In der Ortslage von Drubeck gibt es ansonsten keine weiteren ausgewiesenen
Wohnbauflachen. Fir die Einheitsgemeinde Stadt llsenburg ist von gro’em Interesse, junge
Familien durch dieses Wohnstandortangebot an die solide dérfliche Lage zu binden und

gerade so dem demografischen Wandel entgegenzuwirken.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Festsetzung bzw. Gebietsausweisung des Bebauungsplanes ,Am Kamp® / OT Drubeck
entspricht den Ausweisungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes OT Dribeck
vom 28.04.2006, so dass die geforderte Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem

Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfillt ist.

5. Inhalt der Plandnderung

Zur Ubersichtlichkeit und Rechtsklarheit wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am

Kamp* als Neufassung der Planzeichnung ausgefertigt.



Neben der bestehenden textlichen Festsetzung, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig sind, werden mit der 3.
Anderung unter Planteil B / |. / Punkt 3 nunmehr folgende textliche Festsetzungen

aufgenommen:

o Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig. (textl. Festsetzung 3.2)

e (Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, nicht zulassig. (textl. Festsetzung 3.3)

o Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sind auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen, die an private Verkehrsflachen
angrenzen, zulassig. (textl. Festsetzung 3.4)

e Dachiberstande durfen nicht in den 6ffentlichen und den privaten

Verkehrsraum ragen. (textl. Festsetzung 3.5)

6. Verfahrensverlauf

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kamp“ OT Driibeck werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt. Es werden weder eine Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung begrindet, noch FFH- oder Europaische Vogelschutzgebiete
beeintrachtigt. Aus diesem Grunde wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

angewendet. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird abgesehen.

6.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt lisenburg (Harz) hatam ............... den Beschluss zur Aufstellung der
3. Anderung zum Bebauungsplan ,Am Kamp“ OT Driibeck gefasst. Der Beschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .................. ortsublich im llsenburger Stadtanzeiger

bekannt gemacht.

6.2 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger 6ffent-

licher Belange



Der Entwurf der 3. Anderung zum Bebauungsplan ,Am Kamp* OT Driibeck hat gemaR § 13
Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschliel3lich ...............
offentlich ausgelegen. Mit Schreiben vom ................ wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert (§ 13 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB).

6.3 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat von llsenburg hatam .................... die eingegangenen Stellungnahmen geprift
und abgewogen. Die Abwagungsergebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.
Sodann hat der Stadtrat die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp*“ OT Driibeck
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzung (Teil B) sowie den
integrierten oOrtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen sowie der Begrindung

zugestimmt.

llsenburg, den .............coeeeeee.

Blurgermeister
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