Beteiligungsverfahren fur den
Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Schutzenberg®

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB
erfolgte vom 02.11.2015 bis 04.12.2015 durch 6&ffentlichen Aushang in der Stadt lisenburg

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

»  Gilinter Farber E-Mail vom 04.10.2015
> Manfred Hoffmann Schreiben vom 18.11.2015
»  Lutz und Andrea Siebel Schreiben vom 03.12.2015

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behorden gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 02.11.2015 mit Stellungnahme-Frist bis zum 04.12.2016

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

>  Stadtwerke Wernigerode Schreiben vom 09.11.2015
» Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schreiben vom 11.11.2015
> Regionale Planungsgemeinschaft Harz Schreiben vom 12.11.2015
» Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Schreiben vom 13.11.2015
»  Harz Energie Netz GmbH Schreiben vom 13.11.2015
»  Vodafone Kabel Deutschland GmbH E-Mail vom 18.11.2015

> Avacon AG Schreiben ohne Datum

» Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Schreiben vom 20.11.2015
>  Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Schreiben vom 23.11.2015
»  Handwerkskammer Magdeburg Schreiben vom 24.11.2015
»  Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 25.11.2015
»  Deutsche Bahn AG Schreiben vom 30.11.2015
»  Industrie- und Handelskammer Magdeburg Schreiben vom 30.11.2015
» Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie E-Mail vom 01.12.2015

»  Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode Schreiben vom 01.12.2015
»  Polizeirevier Harz Schreiben vom 04.12.2015
>  Landkreis Harz Schreiben vom 04.12.2015
» LandesstraBenbaubehérde Schreiben vom 11.12.2015

Folgende Trager offentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von lhrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

»  Bundesamt fiir Inmobilienaufgaben Schreiben vom 09.11.2015
»  enwi Halberstadt Schreiben vom 10.11.2015
»  Bundeswehr Schreiben vom 17.11.2015

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht gedulert, sodass
davon ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Landesverwaltungsamt

Stadt Wernigerode

Gemeinde Nordharz

Stadt Bad Harzburg

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Harzer Verkehrsbetriebe

Kreishandwerkerschaft Wernigerode
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Die Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB
erfolgte vom 13.06.2016 — 15.07.2016 durch 6ffentlichen Aushang in der Stadt lisenburg.

Manfred Hoffmann Schreiben vom 27.06.2016
Christian Laube E-Mail vom 24.06.2016
Reinecke Holzbearbeitung Schreiben vom 03.07.2016
Lutz und Andrea Siebel Schreiben vom 11.07.2016
Monika Wohlgemuth Schreiben vom 14.07.2016
Glinter Farber E-Mail vom 23.06.2016

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
erfolgte mit Schreiben 08.06.2016 mit Stellungnahme-Frist bis zum 15.07.2016

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

>  enwi Schreiben vom 10.06.2016
> Regionale Planungsgemeinschaft Schreiben vom 16.06.2016
» Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Schreiben vom 22.06.2016
»  Handwerkskammer Magdeburg Schreiben vom 23.06.2016
»  Harz Energie Schreiben vom 23.06.2016
»  Polizeirevier Harz Schreiben vom 23.06.2016
» Avacon AG Schreiben vom 28.06.2016
» Vodafone Kabel Deutschland E-Mail vom 05.07.2016

»  Ministerium fiir Landentwicklung und Verkehr Schreiben vom 30.06.2016
>  Amt fiir Landwirtschaft Schreiben vom 06.07.2016
» WA Holtemme-Bode Schreiben vom 01.07.2016
»  Deutsche Telekom Schreiben vom 01.07.2016
» Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Schreiben vom 08.07.2016
»  Industrie- und Handelskammer Schreiben vom 13.07.2016
» Landesverwaltungsamt Schreiben vom 14.07.2016
»  Landkreis Harz Schreiben vom 15.07.2016
» Landesbaubehoérde Regionalbereich West Schreiben vom 20.07.2016

Folgende Trager offentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von lhrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

> Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Schreiben vom 14.06.2016
> Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schreiben vom 23.06.2016
>  Deutsche Bahn AG Schreiben vom 23.06.2016
»  Stadt Bad Harzburg E-Mail vom 24.06.2016

>  Bundesamt fiir Infrastruktur Schreiben vom 11.07.2016

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht gedufRert, sodass
davon ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Stadt Wernigerode

Gemeinde Nordharz

Harzer Verkehrsbetriebe

Kreishandwerkerschaft Wernigerode
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A. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
Folgende Birger haben Stellungnahmen abgegeben:
1. Giinter Farber E-Mail vom 04.10.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir interessieren uns auch zukiinftig fiir das 0. g. GRUNDSTUCK.
Diese Parzelle nutzen wir gemaR Pachtvertrag seit 15 Jahren in Eigen-
regie und bewirtschafteten das Grundstiick seit 1989 gemeinsam mit
unseren Vorgangern, Familie Drews. In den zuriickliegenden Jahren
tatigten wir einige, nicht unerhebliche Investitionen (neue Einfriedung.
neues Gartenhaus mit Terrasse, Gewachshaus und Bepflanzungen).
Hiermit stellen wir den Kaufantrag bzgl. des im Betreff genannten
Objektes an die Gemeindevertretung. Bitte teilen Sie uns schriftlich
mit, zu welchen Bedingungen und zu welchem Preis das Grundstiick
zu kaufen ist?

Die Stadt lisenburg wird nach Ermittlung der Erschlie-
Rungskosten und nach Uberpriifung einer sinnvollen
Grundstiicksbildung ihnen zeitnah ein entsprechendes
Angebot vorlegen.

Die Stadt lisenburg hat dariiber zu befinden, ob eine
weitere Gartennutzung maoglich sein soll oder ob dem
Wohnbaulandbedarf Rechnung getragen werden soll.

2. Manfred Hoffmann

Schreiben vom 18.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Am 17.11.2015 habe ich den 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan
Nr. 31, lisenburg ,Schitzenberg“ eingesehen. Dieser Bebauungsplan
enthalt auch das von mit gepachtete Gartengrundstick.

Dieses Grundstick ist der nordliche Bereich des Teilstiicks 3254 und
grenzt an die Teilsticke 40/1 und 29/6, Flur 4, llsenburg. Diesen Be-
reich nutze ich sei dem 10.08.1979 als Garten und habe im Jahr 1983
mit Zustimmung des Rates der Stadt vom 03.01.1980 einen Bungalow
in Leichtbauweise erbaut. Dieser Bungalow ist nur in der warmen
Jahreszeit nutzbar.

Am 30.05.1990 hatte ich an den Rat der Stadt einen Antrag zum Kauf
des Gartens gestellt. Mit Schreiben vom 11.06.1990 wurde mir mitge-
teilt, dass ein Kauf aus rechtlichen Griinden zurzeit nicht méglich ist.
Bei rechtlichen Anderungen wird mein Antrag weiter bearbeitet.

Ich beantrage hiermit ein Vorkaufsrecht fir das genannte Garten-
grundstiick, damit es weiter als Garten- und Griinflache genutzt wer-
den kann.

Die Stadt lisenburg wird nach Ermittlung der Erschlie-
Rungskosten und nach Uberpriifung einer sinnvollen
Grundstiicksbildung ihnen zeitnah ein entsprechendes
Angebot vorlegen.

Die Stadt lisenburg hat dariiber zu befinden, ob eine
weitere Gartennutzung moéglich sein soll oder ob dem
Wohnbaulandbedarf Rechnung getragen werden soll.

3. Lutz und Andrea Siebel

Schreiben vom 03.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Seit dem 01.01.2000 sind wir Pachter des Grundstiickes Flur 2 Flur-
stlick 3292/29 Teilflache. Dieses grenzt direkt an unser Grundstiick auf
dem auch unser Einfamilienhaus steht. In den zurlickliegenden Jahren
haben wir mit viel Flei3 und Muhe, sowie finanziellen Mitteln aus einer
wilden Millhalde einen liebevoll gepflegten Nutzgarten geschaffen.

Zu einem friheren Schreiben an sie wurde uns damals mundlich durch
den damaligen Birgermeister Herrn Obermiller versichert, dass eine
Bebauung des Schitzenberges nicht in Erwagung gezogen wirde.
Einer Kaufoption dieses Grundstlickes unsererseits wurde nicht ent-
sprochen.

Hiermit bekraftigen wir nochmals unsere Absicht dieses Grundstuick
kauflich zu erwerben. Auch den Kauf eines Teilstlickes wiirden wir in
Erwagung ziehen, da unser eigentliches Grundsttick nicht allzu gro
ist.

Die Stadt lisenburg wird nach Ermittlung der Erschlie-
Rungskosten und nach Uberpriifung einer sinnvollen
Grundstiicksbildung ihnen zeitnah ein entsprechendes
Angebot vorlegen.

Die Stadt lisenburg hat dariiber zu befinden, ob eine
weitere Gartennutzung moglich sein soll oder ob dem
Wohnbaulandbedarf Rechnung getragen werden soll.




B. Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

Folgende betroffenen Behdérden und andere Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung geaulert:

1. Stadtwerke Wernigerode

Schreiben vom 09.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

in Beantwortung lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass seitens der
Stadtwerke Wernigerode GmbH keine Einwande gegen den Bebau-
ungsplan Nr.31"Schitzenberg" der Stadt lisenburg bestehen.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundsatzlich
moglich und muss Gegenstand der weiteren Planung sein. Die hierzu
erforderlichen Verbrauchskennzahlen sind im Zuge der konkreten
Bebauungsplanung der Stadtwerke Wernigerode GmbH mitzuteilen.
Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz der
Stadtwerke Wernigerode GmbH ist nicht moglich. Die Mitbenutzung
unserer technischen Hydranten kann im Rahmen der "Vereinbarung
zur Mitbenutzung von Hydranten" erfolgen.

Ist im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes die Mitbenutzung
privater Grundstlicke zur Verlegung unserer Versorgungsleitung not-
wendig, so sind diese durch entsprechende Grunddienstbarkeiten
dinglich zu sichern.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Ver-
sorgungsleitungen gemafl dem DVGW Regelwerk "Hinweise fir Maf3-
nahmen zum Schutze von Versorgungsleitungen" GW 315 vom Mai
1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum
Schutze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern.
Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen zu unseren Versor-
gungsleitungen ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei Ihrer Planung beachten, wenn Baumbepflan-
zungen vorgesehen sind, dass sie dem DVGW Regelwerk "Baumbe-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" GW 125
vom Marz 1989 entsprechen.

Sollten Umverlegungen unserer Versorgungsleitungen notwendig
werden, ist dies rechtzeitig der Stadtwerke Wernigerode GmbH mitzu-
teilen, damit eine 6rtliche Abstimmung erfolgen kann. Eine Umverle-
gung erfolgt zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers. Vor Beginn der
Umverlegungsarbeiten kann eine Kostenschatzung erstellt werden.
Bei der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtung)
ist von der ausfiihrenden Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei
uns einzuholen.

Wir bitten Sie uns bei der weiteren Planung zu beteiligen, um evt.
entstehende Probleme rechtzeitig klaren zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weite-
ren Planung berticksichtigt.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der
Basis der Vereinbarung der Stadt lisenburg mit den Stadtwer-
ken Wernigerode aus dem offentlichen Trinkwassernetz. Die
Léschwasserentnahme erfolgt Giber den vorhandenen Hyd-
ranten Nr. 18 (Harzburger StralRe 17) bzw. Hydranten Nr. 39
im Bereich der Einmiindung der ,Friedenstrale* / ,Karl-Max-
Stralle”.

Sollte die Mitbenutzung privater Grundstiicke erforderlich
werden, sind Grunddienstbarkeiten rechtzeitig i. V. m. den
Grundstuicksverkaufen abzusichern, verantwortlich Stadt
lisenburg

Zukiinftige BaumaRnahmen werden unter Beachtung der
DVGW Regelwerke und den Hinweisen der Stadtwerke Wer-
nigerode durchgefiihrt

Baumpflanzungen werden unter Beachtung der DVGW Re-
gelwerke durchgefihrt.

Werden Umverlegungen der Versorgungsleitungen notwen-

dig, erfolgt rechtzeitig eine Abstimmung mit den Stadtwerken
Wernigerode GmbH. In dem Zuge ist ggf. eine Regelung zur
Kostenlibernahme zu treffen.

Die Hinweise fiir die Tiefbauarbeiten werden zur Kenntnis
genommen und von den jeweiligen Unternehmen beachtet.

Die Stadtwerke Wernigerode GmbH wird weiterhin rechtzeitig
in PlanungsmafRnahmen eingebunden.

2. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Schreiben vom 11.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.

Das Flurstiick 336/4 ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Gemeint
ist das Flurstlck 36/4 der Flur 4 von lisenburg.

In der Flur 2 der Gemarkung llsenburg gibt es das Flurstlick 3147/29
nicht, dafiir aber das Flurstlick 3174/29.

Fur weitere Fragen stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Verfligung.

Die genannten Flurstiicke werden in der Planunterlage
und in der Begriindung redaktionell liberarbeitet. Der
Schreibfehler wird korrigiert.

3. Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Schreiben vom 12.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit lhrem Schreiben vom 02.11.2015 baten Sie die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Harz (RPGHarz) als Zweckverband der Trager der
Regionalplanung um eine Stellungnahme zu folgendem Vorhaben:
B-Plan Nr. 31 "Schiitzenberg" in lilsenburg.

Fir den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf
der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der
Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
die im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz
(REP Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentlichen




Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundséatze
zu bericksichtigen. Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der offentlichen Bekanntmachung vom 23.05.09 in
der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2.
Anderung des REPHarz, in Kraft getreten durch éffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Erganzung des REP Harz
um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche
Bekanntmachung vom 23.07./30.07.11, die vom Vorhabensbereich
nicht beruhrt werden. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung der Planungs-
absicht vom 18.12.2011 bzw. 24.12.2011 wurde das Verfahren zur
(Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum "Sachlichen Teilplan-
Zentralortliche Gliederung" eingeleitet.

Im Zuge der weiteren Wohnbauverdichtung im Randbereich der Orts-
lage von lisenburg soll der B-Plan Nr. 31 "Schitzenberg" die Voraus-
setzung fiir eine Mischbebauung (neue Wohnbauflachen und bereits
vorhandene Gewerbeflachen) schaffen. Die Stadt bendtigt nachweis-
lich Baugrundstiicke insbesondere fiir Einfamilienhauser. Die Festle-
gungen des Regionalplanes Harz fiir den Planbereich (Vorbehaltsge-
biet flr Tourismus und Erholung sowie llsenburg als Grundzentrum)
stehen den textlichen Festsetzungen des B- Planes nicht entgegen.
Auch im Zuge des derzeit laufenden Verfahrens zur (Teil-) Fortschrei-
bung der Zentralértlichen Gliederung wird llsenburg voraussichtlich
wieder als Grundzentrum ausgewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung
entfallt.

4. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie (Bodendenkmalpflege)  Schreiben vom 13.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

aus archaologischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande
gegen das o0.g. Vorhaben.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans keine archaologischen Kultur-
denkmale (gem. DenkmSchG LSA § 2,2) bekannt. Die ausfiihrenden
Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archologischer Funde oder Befunde zu
belehren. Nach§ 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal
eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch
das 0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Das
Vorhaben ist mit den Zielen der archaologischen Denkmalpflege ver-
einbar.

In den vorliegenden Planungsunterlagen wurden die Belange der
archaologischen Denkmalpflege bereits bertcksichtigt (Begriindung,
S. 9; Umweltbericht, S. 25f.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt, da die gegebenen Hinweise bereits in der Planunter-
lage und in der Begriindung berucksichtigt sind.

5. Harz Energie Netz GmbH

Schreiben vom 13.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir danken fir die Zusendung der genannten Bauleitplanung und
nehmen wie folgt Stellung

Gasversorgung

In Bezug auf Pos. 2.6.4 "Gasversorgung" mochten wir erganzen, dass
sich unsere vorhandenen Gasversorgungsanlagen liberwiegend in der
Friedensstralle befinden. In der Harzburger Stralle befindet sich ledig-
lich eine Gas-Netzanschlusszuleitung zum bestehenden Gebaude,
Haus Nr. 18.

Eine ErschlieBung kann, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist,
aus der Friedensstrafle und aus den in der Stichstral3e befindlichen
Versorgungsanlagen, erfolgen. Bei Bedarf erstellen wir gern entspre-
chende Angebote.

Als Ansprechpartner steht Ihnen gern auch unser Netzmeister, Herr
LeRmann, unter der Rufnummer 05321/789-7305 zur Verfligung. Gern
sind wir bei Fragen fir Sie da.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriin-
dung wird redaktionell hinsichtlich der Lage der beste-
henden Gashauptleitung liberarbeitet.




6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Schreiben vom 18.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Eine Erschlielung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftrag-
gebers an den ErschlieRungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit,
Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu
stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenan-
frage bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei entsprechendem Bedarf wird sich der ErschlieBungstra-
ger mit der Vodafone Kabel Deutschland GmbH in Verbin-
dung setzen.

7. Avacon AG

Schreiben ohne Datum

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir erhielten von lhnen das o0.g. Schreiben mit der Bitte um Stellung-
nahme. Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.

Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel/Freileitung unseres
Verantwortungsbereiches, durfen durch die Malnahmen nicht in Mit-
leidenschaft gezogen werden. Mégliche Berthrungspunkte sind im
Vorfeld mit uns abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf
das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen der Forschungsgesellschaft flr StraRen und Verkehrs-
wesen hin.

Bei der Verauferung offentlicher Grundsticke bitten wir geman Kon-
zessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte personli-
che Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veranlassen.

Fur weitere Auskunfte stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Maogliche Bertihrungspunkte werden im Vorfeld abgestimmt.

Das Merkblatt der Forschungsgesellschaft wird berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wenn erforder-
lich bei Veraulerung offentlicher Flachen beachtet.

8. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 20.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 02.11.2015 baten Sie das Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme
bezuglich der o. g. Planung.

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie
auf mogliche geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen
zu koénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes
mitgeteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRRgaben des Bun-
desberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Pla-
nung nicht beruhrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sach-
sen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie

Das Plangebiet liegt (geologisch) bereits im nérdlichen Harzvorland.
Die unter Pkt. 5.3 (Schutzgut Boden) des Umweltberichtes gemachten
Aussagen zum geologischen Untergrundaufbau sind dementspre-
chend falsch und zu korrigieren.

Im Plangebiet sind unter den oberflachig anstehenden, mehrere Meter
machtigen sog. Harzschottern (stark lehmige Kiessande mit Steine)
Festgesteine der Oberen Kreide verbreitet. Dabei handelt es sich um
Kalkmergel- und Kalksandsteine.

Die unter Punkt 5.4 (Schutzgut Grundwasser) des Umweltberichtes
gemachten Ausfiihrungen bedirfen ebenfalls einer Korrektur.

Die im Plangebiet anstehenden Karbonatgesteine (s.o.) sind Uberwie-
gend Kluftwasserleiter und weisen bindige Deckschichten mit einer
Machtigkeit von weniger als 5 m auf. Nach den vorliegenden Daten
und Kartenmaterialien des LAGB ist der Grundwasserflurstand nur im
auBersten Norden bei ca. 20 m unter Gelande zur erwarten. Nach
Siden/Sudosten hin steigt er kontinuierlich bis auf ca. 5 m unter Ge-
landeoberkante an. Damit ist das Grundwasser im Plangebiet gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nur gering bzw. nicht
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Um-
weltbericht redaktionell liberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Um-
weltbericht redaktionell Giberarbeitet.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Um-
weltbericht redaktionell iiberarbeitet.




geschutzt zu bewerten.

9. Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte

Schreiben vom 23.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zum Vorhaben "B-Plan Nr. 31 "Schiitzenberg" in llsenburg" gebe ich
folgende Stellungnahme ab:

Gegen das beantragte Vorhaben bestehen aus den von mir zu vertre-
tenden Belangen keine Einwande.

Das Vorhaben grenzt unmittelbar an landwirtschaftlicher Nutzflache.
Es ist mit landwirtschaftlichen Emissionen wie Staub, Larm, Geruch zu
rechnen. Fur die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollte
kein zusétzlicher Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache erfol-
gen. Sofern Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen angrenzend an Acker-
land geplant sind, sollten diese einen ausreichenden Abstand dazu
erhalten, damit keine nachteiligen Auswirkungen auf das Ackerland
entstehen kdnnen, wie z.B. Beschattung, Nahrstoff- und Wasserentzug
sowie Behinderung der Bewirtschaftung mit Grofmaschinen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Die an das Plangebiet grenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen werden nur noch extensiv genutzt (Wiesenfla-
che). Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen befin-
den ca. 150 m nérdlich des Plangebietes.

Bei den notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
werden die gegebenen Hinweise auf ausreichenden Abstand
zu angrenzenden Ackerflachen beachtet.

10. Handwerkskammer Magdeburg

Schreiben vom 24.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

nach eingehender Prifung der Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan
erklaren wir, dass seitens der Handwerkskammer Magdeburg keine
Belange des Handwerks berlhrt werden und somit keine Bedenken
bestehen.

Wir verweisen darauf, dass bei einer Bebauung die Belange und der
Bestandsschutz evtl. anséassiger Handwerksbetriebe zu beachten sind,
in ihrer Tatigkeit nicht eingeschrankt werden durfen und keine Behin-
derung der Wirtschaftswege erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Mit der Aufstellung des B-Planes wurden die Belange und der
Bestandschutz ansassiger Handwerksbetriebe beachtet. Das
zeigt die im Schallgutachten vorgenommen Messungen der
Emissionen vor Ort und deren BerUcksichtigung.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 25.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG-
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Trager offentli-
cher Belange und mdéchten folgende Hinweise zu o0.g. Vorgang geben.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Wir bitten Sie, diese Planun-
terlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind zurzeit ausreichend
fur die bestehende Bebauung.

Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor
Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im o0.g. Anschriftenfeld
dieses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse oder telefonisch Gber
unser Bauherrenberatungsbiro Tel. 08003301903. Eine koordinierte
ErschlieBung ware wiinschenswert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekom wird rechtzeitig (mindestens 3 Monate) vor
ErschlieBung informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

12. Deutsche Bahn AG

Schreiben vom 30.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG be-
vollmé&chtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnahme zu
0. g. Planung.

Von den uns zu o. g. Thema zugeleiteten Unterlagen haben wir
Kenntnis genommen. Unmittelbare Betroffenheiten zu unseren aktiven
Bahnanlagen lassen sich nicht erkennen. Grundsatzliche Einwande
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 "Schiitzenberg" der
Stadt lisenburg bzw. Hinweise/Anregungen hierzu bestehen somit
unsererseits nicht. Auf die 6stlich verlaufende Bahnstrecke (Halle-)
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Der Hinweis auf die 0stlich verlaufende Bahnstrecke wird zur
Kenntnis genommen. Im Schallgutachten wurden die Emissi-
onen durch den Schienenverkehr bereits beriicksichtigt.




llsenburg- Vienenburg und die hiermit verbundenen Immissionen /
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen,
Abgase ...) weisen wir vorsorglich hin.

13. Industrie- und Handelskammer Magdeburg

Schreiben vom 30.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterla-
gen zum o.g. Bebauungsplan vom 2. November 2015 erhalten und
verweist im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange auf folgende Punkte:

Mit der Uberplanung eines Mischgebietes diirfen die ansassigen Un-
ternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit durch die heranriickende
Wohnbebauung nicht eingeschrankt werden. Die Standortsicherung
und -entwicklung (im Sinne des § 1 Abs. 10 BauNVO) muss gewahr-
leistet werden.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 NatSchG LSA, zuletzt gedndert am
15.01.2015, mussen vorrangig solche Ausgleichs und Ersatzmafinah-
men zur Anwendung kommen, die im Rahmen eines Okokontos be-
reits durchgefiihrt und anerkannt sind. Nach unserer Kenntnis wurde in
Sachsen-Anhalt bereits eine grole Zahl an Okopunkten generiert, die
It. NatSchG LSA ohne raumliche oder funktionelle Einschrankungen
nutzbar sind. Daher muss die Nutzung von Okopunkten vor der o.g.
Maflnahme zur Anwendung vorgesehen werden. Informationen zur
Verfiigbarkeit von Okopunkten liegen bei den Unteren Naturschutzbe-
hérden und dem Landesamt fir Umwelt vor.

Mit der Aufstellung des B-Planes wurden die Standortsiche-
rung und -entwicklung ansassiger Handwerksbetriebe beach-
tet. Das zeigt die im Schallgutachten vorgenommen Messun-
gen der Emissionen vor Ort, deren Beriicksichtigung und die
Festlegung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln.

Die vorrangige Nutzung bereits bestehender Ausgleich-
und ErsatzmaRnahmen im Rahmen eines Okokontos wird
von Seiten der Stadt lisenburg nicht verfolgt, da die Stadt
llsenburg den geplanten Eingriff in die Natur direkt vor
Ort auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen aus-
gleichen mochte. Die geplanten Pflanzungen werden auf
Dauer angelegt.

Uber den erforderlichen Ausgleich wird nach § 1a Abs.3
BauGB entschieden. Unter den § 5 und 9 BauGB sind die
Moglichkeiten der Festsetzungen aufgezahlt. Es obliegt der
Abwagung der Gemeinde wo die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen umgesetzt werden.

Der § 18Abs.1 BNatschG regelt, dass tiber den Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist,
nicht nach BNatSchG.

14.

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie (Bau- u. Kunstdenkmalpflege)

E-Mail vom 01.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Planunterlagen wurden in unserem Hause geprift. Seitens der
Bau- und Kunstdenkmalpflege sind keine Denkmale betroffen.

Bitte beachten Sie auch die gesonderte Stellungnahme unserer Abtei-
lung Bodendenkmalpflege.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Die gesonderte Stellungnahme der Abteilung Bodendenkmal-
pflege wurde unter Punkt 4 bereist beriicksichtigt.

15. Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode

Schreiben vom 01.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 02.11.2015 wurden wir aufgefordert zu o. g. Be-
bauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Wie unter Punkt 2.6.1
erwahnt verfugt der WAHB in der Ortslage uber eine Schmutz- und
Regenwasserkanalisation.

Schmutzwasserbeseitigung:

Alle Grundstiicke der Mischgebietsflache Gewerbe (braun) sind an die
Schmutzwasserkanalisation in der Friedenstralle angeschlossen. Alle
anderen Grundstiicke kdnnen neu an die Schmutzwasserkanalisation
in der Harzburger Stral3e oder an die Leitung von der Harzlandhalle
angeschlossen werden. Hierzu muss der Verband in die Planstrafie A
eine neue Schmutzwasserleitung verlegen.
Niederschlagswasserbeseitigung:

Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes ist
geman Niederschlagswasserbeseitigungskonzept des WAHB nicht
vorgesehen. Zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind gemaR §
79b WG LSA, auch wenn besondere Vorbehandlungen oder Einrich-
tungen erforderlich sind, der Grundstiickseigentiimer und die Trager
offentlicher Verkehrsanlagen verpflichtet.

Unter der Voraussetzung, dass nachwei3lich keine andere Mdglichkeit
zur Niederschlagswasserbeseitigung besteht - Nachweis ist Uber ein
Baugrundgutachten zu erbringen -, setzt die Beurteilung einer alterna-
tiven Anschlussmaéglichkeit an den Niederschlagswasserkanal des
WAHB eine hydraulische und wassertechnische Betrachtung auf
Kosten des Vorhabentragers voraus. Es ist davon auszugehen, dass
Flachen fir RickhaltemaRnahmen ausgewiesen werden miissen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Uber eine hydrologische Expertise (SUB GmbH) konnte
nachgewiesen werden, dass bei den siidlichen und siid-
westlichen Mischgebietsflachen (Wohnen) versicke-
rungsfahige Bodenschichten vorliegen, so dass diese
Grundstiicke vor Ort versickern.

Fiir den noérdlichen Teil der Mischgebietsflaichen (Woh-
nen) ist eine Versickerung nicht moglich, so dass hier
eine Riickhaltung iiber offenen bzw. geschlossenen
bauliche Anlagen, wie z.B. Regenriickhaltebecken, Stau-
kandle und Zisternen, auf den natiirlichen Abfluss von
10 l/sha vorzunehmen ist.




Bei Fragen stehe ich lhnen gern unter der o0.g. Telefonnummer bzw.
E-Mail-Adresse zur Verfligung.

Eine Riickhaltung ist auf fiir die Verkehrsflache der Plan-
straBBe ,,A“ auf den natiirlichen Abfluss von 10 I/sha iiber
einen Staukanal notwendig.

16. Polizeirevier Harz

Schreiben vom 04.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die VerkehrserschlieBung uber die Harzburger StralRe durch die Plan-
strale A wird hier nicht unkritisch gesehen. Die Aus- bzw. Zufahrt
befindet sich in einem zu spitzen Winkel. So wie in der Zeichnung
dargestellt ware ein Befahren der Planstrafe A nur aus und in Rich-
tung Innenstadt méglich. Die PlanstraRe A sollte in etwa in einem
rechten Winkel zur Harzburger StralRe minden, um ein gefahrloses
Ein- und Ausfahren zu ermdglichen.

In die Planunterlage werden die Sichtdreiecke und die
bendétigte Verkehrsflache bis zur L 85 erganzt.

Im Ortstermin am 24.05.2016 mit der Landesstraflenbaube-
hérde Sachsen-Anhalt (LSBB) und der Polizeirevier Harz
wurde der erarbeitete Lageplan mit Schleppkurven und Sicht-
dreiecken vorgelegt und eine vernehmliche Losung gefunden:
Bei entsprechender Aufweitung der Verkehrsflache der Plan-
straBe ,A“ zur LandesstralRe entsprechend den notwendigen
Schleppkurven ist der Anschluss verkehrsgerecht moglich.
Die notwendigen Verkehrsflachen bis zur Landesstralie sind
Uber das Bebauungsplanverfahren zu sichern.

17. Landkreis Harz

Schreiben vom 04.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Sie baten um eine Stellungnahme zum Entwurf der o. g. Planung.
Hierzu wurden folgende Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf der Planzeichnung (Stand 29.10.2015, M 1 : 1000),

- die zugehdrige vorlaufige Begriindung und

- ein Schalltechnisches Gutachten (Nr.: ECO 15051 vom 09.09.2015).
Zu diesem Planentwurf nehme ich nachfolgend als Behérde und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (A) sowie in stadtebaulicher und
baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.

(A)

Fachdienst Planung / OPNV

Gegen die beabsichtigten Anderungen gibt es keine Einwénde. Der
Bebauungsplanbereich wird durch die OPNV- Haltestellen Mahrholz-
berg, Harzburger Strae und Bahnhof erschlossen. Fur alle liegt die
Luftlinienentfernung je nach Standort zwischen 300 und 400 m Entfer-
nung.

Fachdienst Tourismus-, Kultur- und Regionalentwicklung

Der Bereich Tourismus des Fachdienstes Tourismus, Kultur und
Standortférderung hat keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
Alle Planungen in der Stadt llsenburg sollten unter der Berlicksichti-
gung vorgenommen werden, dass der Ortsteil llsenburg ein staatlich
anerkannter Luftkurort und Nationalparkgemeinde ist. Um das Pradikat
aufrecht zu erhalten, miissen der Ortscharakter sowie natirlich die Luft
und das Klima regelmaRig zertifiziert werden.

Der Ortsteil mit einer 1000jahrigen Geschichte bietet durch seine
nattrlichen Ressourcen gute Erholungsmaoglichkeiten. Das wildroman-
tische llsetal, die Kldster in llsenburg und Dribeck sowie die Nahe
zum Brocken locken viele Gaste an.

Statistische Zahlen fiir die Stadt lisenburg

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt fiir 2014)

Ankinfte Ubernachtungen
Stadt llsenburg 61.336 135.061
Landkreis Harz 878.794 2.500.403
Land Sachsen-Anhalt 3.014.492 7.433.263

Die Stadt llsenburg hat eine Verweildauer von 2,2 Tagen.
Besucherzahlen fir 2014 gerundet:

Harzlandhalle 48.000 Gaste

Kléster Driubeck und llsenburg 82.500 Gaste

Beide Klosteranlagen sind Stationen der ,Strafle der Romanik* und
Driibeck gehort zum Netzwerk ,Gartentraume in Sachsen-Anhalt*.
Die Harzlandhalle ist eine Austragungsstatte von sportlichen und
kulturellen Veranstaltungen und fiir knapp 2.000 Sitzplatze ausgelegt.
Die freie Zu- und Abfahrt der Besucher muss beachtet werden.

Der Bau und die Gestaltung des Mischgebietes sollten im Einklang mit
der Natur und dem Ortsbild erfolgen.

Umweltamt / untere Naturschutzbehorde

Der Geltungsbereich der Satzungsflache Uberplant keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Richtlinie 92/43/ EWG) und der
europaischen Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG).
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Flachen (auller Bio-
toptyp Streuobstwiese) oder Objekte, die nach Naturschutzrecht
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zu- und Abfahrt zur Harzlandhalle wird durch den B-Plan
Nr. 31 ,Schutzenberg* nicht verandert.

Uber die Ortliche Bauvorschrift wird sichergestellt, dass der
Bau und die Gestaltung des Mischgebietes im Einklang mit
der Natur und dem Ortsbild erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




(BNatSchG, NatSchG LSA) unter besonderen Schutz gestellt sind.
Die auf der Flache befindliche Streuobstwiese, die zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen zahlt (§ 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA) wird
durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt, daher stehen der
Planung keine Bedenken gegeniiber. Begriiit werden die geplanten
ErhaltungsmaRnahmen innerhalb der Streuobstwiese.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist Uber den zu erwartenden
Eingriff nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. V. m. § 1a
BauGB und § 9 BauGB zu entscheiden. Die Eingriffsregelung ist nicht
Gegenstand einer spateren Baugenehmigung, sondern gemafR § 1a
BauGB bereits im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln. Die Eingriffs-
regelung ist nicht wegwagbar. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
vom Vorhabentréger durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in
geeigneter Form zu kompensieren (§§ 15 BNatSchG).

Der uber das Bewertungsmodell bilanzierte Eingriff kann durch die
Umsetzung der geplanten Ausgleichsmafinahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs als ausgeglichen gewertet werden.

Die auRerhalb des Geltungsbereichs geplanten Malnahmen sind in
einer Karte darzustellen und der Naturschutzbehérde vorzulegen.

Weiterhin sind Aussagen dariber zu treffen, wer die Malinahmen
umsetzen soll, das ging aus den vorgelegten Unterlagen nicht hervor.
Artenschutzrechtliche Priifung:

Im Zuge der ErschlieBung muss ein Teil des Gehdlzbestandes entfernt
werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dieser Gehdlz-
bestand uber viele Jahre fiir Végel und Insekten als Fortpflanzungs-
und Lebensraumhabitat gedient hat.

In der Bauleitplanung wird von den europarechtlichen artenschutz-
rechtlichen Vorschriften, die tber § 44 Abs. 1 BNatSchG umgesetzt
werden, in erster Linie der Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG relevant.

Soweit Anhang IV-Arten oder europdische Vogelarten betroffen sind,
ist nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG der Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dann nicht verwirklicht, wenn sichergestellt ist,
dass trotz Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung einzelner Nester,
Bruthéhlen, Laichplatze etc. die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrleistet ist. Dazu kann es erforderlich sein, funktions-
erhaltende oder konfliktmindernde MalRnahmen zu treffen, die unmit-
telbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen und mit die-
sem raumlich-funktional verbunden sind und zeitlich so durchgefiihrt
werden, dass zwischen dem Erfolg der MalRnahmen und dem vorge-
sehenen Eingriff keine zeitliche Lucke entsteht. Um dies zu gewahr-
leisten, sollen neben VermeidungsmaRnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen nach § 19
Abs. 2 BNatSchG bzw. nach § 1a BauGB angeordnet werden kénnen.
Sind andere besonders geschitzte Arten als Anhang IV-Arten oder
europaischer Vogelarten betroffen, greift fir Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, Vorhaben in Gebieten wahrend
der Planaufstellung nach § 33 BauGB und Vorhaben im Innenbereich
nach § 34 BauGB (§ 18 Abs. 2 BNatSchG) die Freistellung des § 44
Abs. 5 BNatSchG unmittelbar. Danach ist nur in den Fallen, in denen
die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht erfillt
werden kénnen, neben der Baugenehmigung eine Ausnahme oder
Befreiung nach dem BNatSchG erforderlich. Dies gilt auch, wenn bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplans im
Rahmen der baurechtlichen Eingriffsregelung artenschutzrechtliche
Belange Berlicksichtigung fanden.
https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/cites/Vollzugs-
hinweise.pdf

Bereits auf der Planungsebene sollte daher eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt werden, da davon auszugehen ist, dass das
Gebiet durch einen Erschliefungstréger vorbereitet wird.

Die artenschutzrechtlichen Sperrfristen bei der ErschlieRung der Fla-
che und der damit verbundenen Geholzentnahme sind geman § 39
BNatschG (01.03.-30.09) zwingend zu beriicksichtigen. Ausnahmen
vom Verbot unterliegen der Genehmigungspflicht durch die untere
Naturschutzbehérde.

Umweltamt / untere Wasserbehoérde

Sachgebiet Wasser

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Gewasser 1. oder 2.
Ordnung. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind auch nicht
Bestandteil eines Uberschwemmungsgebietes.

Seitens der unteren Wasserbehérde, SG Wasser, bestehen keine
Bedenken, wenn bei der weiteren Planung nachfolgender Hinweis
beachtet wird:

In den Erlauterungen zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Schiitzenberg mit
OBV, Stadt lisenburg*” ist die Ableitung des anfallenden Regenwassers
in die bestehende Regenwasserkanalisation in der ,Harzburger Stra-
3e“ geplant.

Eine Rickhaltung bzw. Versickerung ist danach auf den Baugrundstu-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Planunterlagen wird die Lage der auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzunehmen-
den AusgleichsmaBnahmen aufgenommen.

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen der Er-
schlieBung durch die Stadt lisenburg umgesetzt.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich des Artenschutzes
erganzt.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich des Artenschutzes
erganzt.

Ein ErschlieBungstrager ist nicht geplant.

Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den
Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestat-
tet, wenn es mit dem geplanten Bauvorhaben nicht ver-
einbar ist. Die giiltige Baumschutzsatzung wird nach-
richtlich in die Planunterlage nachrichtlich aufgenom-
men. (Baumschutzsatzung vom 25.11.2015, 3. Anderung)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwa-
gung entfallt.

Uber eine hydrologische Expertise konnte nachgewiesen




cken nicht vorgesehen. Seitens der Wasserbehdrde bestehen zur
geplanten Regenwasserentsorgung Bedenken. Fur die Ableitung des
Regenwassers ist eine hydraulische Uberpriifung der Kapazitat des
Einleitgewassers erforderlich, um Hochwassergefahren fir Unterlieger
auszuschlieRen.

Sachgebiet Abwasser

Gemal § 55 Abs. 1 WHG sind Abwasser so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit und Dritter nicht beeintrachtigt wird. Die Harz-
burger Strafle und die Friedensstrae sind schmutz- und nieder-
schlagswasserseitig im Trennsystem an die zentralen Abwasseranla-
gen des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme-Bode (WAHB)
angeschlossen, so dass grundséatzlich eine ordnungsgemafie Abwas-
serbeseitigung erfolgen kann. GemaR Pkt. 2.6.1 der Begriindung ist
ein Anschluss an die vorhandenen Kanale vorgesehen.

Fur die beabsichtigte Mehreinleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag auf Anderung
der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 10 WHG durch den WAHB
zu stellen.

Letztendlich kann daher erst nach Priifung durch den WAHB und in
einem sich zwingend anschlieRenden wasserrechtlichen Verfahren
nach den §§ 8, 10 und 13 WHG uber die Zulassigkeit der Einleitung
entschieden werden. Méglicherweise missen im Plangebiet noch
Flachen fir Rickhaltemafinahmen usw. ausgewiesen werden. Es wird
der Stadt llsenburg daher dringend geraten, zeitnah ein mit dem
WAHB abgestimmtes Entwasserungskonzept bei der unteren Wasser-
behdrde vorzulegen.

Wege und Stellplatze auf dem Grundstiick sollten wasserdurchlassig
gestaltet werden.

Bei den geplanten Bauarbeiten ist gemafR § 5 Abs. 1 WHG die erfor-
derliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verschmutzung der Gewasser
zu vermeiden, insbesondere ist das Absplilen und Einleiten von Erden,
Abfallen, Reststoffen u. a. zu verhindern.

Umweltamt / untere Immissionsschutzbehérde

Der o. g. Bebauungsplan wurde durch das Sachgebiet Immissions-
schutz des Landkreises Harz gepruft. Flr das weitere Planverfahren
werden nachfolgende Anmerkungen gegeben:

Allgemeines

Der o. g. Bebauungsplan ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
sinnvoll strukturiert. Bestehende gewerbliche Nutzungen sowohl inner-
halb als auch aufRerhalb des Plangebietes werden angemessen im
Rahmen der Vorbelastungsuntersuchung berticksichtigt. Die Einhal-
tung des immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruchs durch diese
Nutzungen wurde gutachterlich nachgewiesen. Dieser Nachweis ist
sachgerecht und plausibel.

Auf Empfehlung des Gutachters wurde der Bestandsschutz fiir die
innerhalb des Plangebietes gelegenen Gewerbenutzungen in der
textlichen Festsetzung 2.1 nochmals bestatigt. Dies schafft Rechtssi-
cherheit fir die betroffenen Betriebe und Klarheit fiir bestehende und
zukunftige Wohnnutzungen.

Die unter Punkt 2.1 — 2.5 der textlichen Festsetzungen getroffenen
Regelungen zum Schallschutz sind sachgerecht und entsprechen der
standigen Rechtsprechung zur Kontingentierung. Sie ermdglichen im
nachfolgenden Zulassungsverfahren eine vereinfachte Regelfallpri-
fung hinsichtlich der La&rmimmissionen. Zudem wird eine optimale
schalltechnische Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Bauflachen
erreicht.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt. Es erfolgt eine Strukturierung des Plangebietes dahinge-
hend, dass im nérdlichen Teil die Wohnnutzung dominieren soll und im
sudlichen Teil Gewerbenutzung. Dennoch ist die jeweils nicht dominie-
rende Nutzungsart nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Diese Vorge-
hensweise entspricht der stdndigen verwaltungsrechtlichen Recht-
sprechung, da somit die allgemeine Zweckbestimmung eines Ml ge-
wahrt bleibt.

Mit Hilfe der Kontingentierung ist die Sicherstellung des immissions-
schutzrechtlichen Schutzanspruches der Wohnnutzung im Norden des
Plangebietes gegeniiber der stdlichen Gewerbenutzung gewahrt. Die
Kontingentierung ist jedoch nicht anwendbar fir die Bewertung von
Wohnnutzungen im MI-Gewerbe und von Gewerbenutzungen im MI-
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werden, dass bei den siidlichen und siidwestlichen
Mischgebietsflichen (Wohnen) versickerungsfahige
Bodenschichten vorliegen, so dass diese Grundstiicke
vor Ort versickern.

Fur den nordlichen Teil der Mischgebietsflichen (Woh-
nen) ist eine Versickerung nicht méglich, so dass hier
eine Riickhaltung liber offenen bzw. geschlossenen
bauliche Anlagen, wie z.B. Regenriickhaltebecken, Stau-
kandle und Zisternen auf den natiirlichen Abfluss von 10
I/sha vorzunehmen ist.

Eine Riickhaltung ist auf fiir die Verkehrsflache der Plan-
straBBe ,,A“ auf den natiirlichen Abfluss von 10 I/sha liber
einen Staukanal notwendig.

Diese Festlegungen wurden nach vorgenommener Ab-
stimmung mit WAHB in den B-Plan libernommen.

Fur die Mehreinleitung wird der WAHB einen Antrag auf
Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis geman § 10
WHG stellen.

Nach Abstimmung mit dem WAHB liegt ein Entwéasse-
rungskonzept fiir das Plangebiet vor.

Ergebnis:

Sudl. und stidwestl. Teil Mischgebiet (Wohnen) Versickerung
vor Ort Gber Rohrrigole

Nérdliche Teil Mischgebiet (Wohnen) und Verkehrsflache
Ruckhaltung tber offenen bzw. geschlossenen bauliche
Anlagen, wie z.B. Regenriickhaltebecken, Staukanale und
Zisternen, auf den naturlichen Abfluss von 10 I/sha.

Die Wasserdurchlassigkeit ist bereits durch eine textliche

Festsetzung in die Planunterlage aufgenommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




Wohnen. Die immissionsschutzrechtliche Bewertung dieser Falle hat
durch eine Sonderfallpriifung unter Wirdigung der besonderen Um-
stande des Einzelfalles zu erfolgen.

Immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch der stidlichen Teilflache
MI-Gewerbe

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet ein MI
festgesetzt. Dies bedeutet, dass fir alle Bauflachen der immissions-
schutzrechtliche Schutzanspruch eines Ml dauerhaft sicherzustellen
ist. Dieser Anspruch gilt in vollem Umfang auch fir den stdlichen Teil
des Plangebiets in dem die Gewerbenutzung dominieren soll. Das
vorgelegte schalltechnische Gutachten des Ingenieurbliros ECO-
Akustik vom 09.09.2015 beurteilt unter Punkt 6.2.4 die Auswirkungen
des Verkehrslarms fir diesen Bereich entsprechend dem immissions-
schutzrechtlichen Schutzanspruch von Gewerbeflachen. Es kommt
damit zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Gewerbeflachen vorliegen. Diese Be-
wertung entspricht nicht der im B-Plan festgelegten Regelung zur Art
der baulichen Nutzung. Werden hingegen die Orientierungswerte fir
Mischgebiete zu Grunde gelegt, ist festzustellen, dass diese Werte
sowohl tags, als auch nachts in einem ca. 10 m breiten Streifen nérd-
lich der FriedensstralRe nicht eingehalten werden kénnen. Fur diese
ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ist
eine sachgerechte Abwagung durch den Planungstrager erforderlich.
Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 (Az.: 4 N 6.88) und vom 22.03.2007 (Az.: 4 CN 2.06)
ausgefiihrt, dass im Rahmen einer gerechten Abwagung die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zur Bestimmung der zumutbaren Larmbe-
lastigungen als Orientierungshilfe herangezogen werden kénnen. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) oder mehr kann
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. MaRgeblich sind die
Umstande des Einzelfalles. So liegt der Fall m. E. hier.

Da in der stralRenbegleitenden Baureihe nérdlich der Friedensstrale
ausschlieRlich Gewerbe bestehen, ist eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte aus immissionsschutzrechtlicher Sicht tolerabel. Sie ist
jedoch in der Begrindung zum Bebauungsplan darzustellen und sach-
gerecht abzuwagen. Nur auf den niedrigeren Wert eines Gewerbege-
bietes zu verweisen, entspricht nicht dem erforderlichen Abwagungs-
gebot.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird zudem empfohlen, den
Bereich, fiir den Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 durch den Verkehrslarm an der Friedensstralle nachgewiesen
wurden, in der Planzeichnung zu kennzeichnen. Damit wird die beste-
hende Problematik tbersichtlich dargestellt. Kiinftige Investoren kén-
nen Entscheidungen zur raumlichen Anordnung larmempfindlicher
Nutzungen entsprechend anpassen (z. B. Birordume oder Betriebs-
wohnungen verschieben o. &.).

Umweltamt / untere Abfallbehdrde

Zu den anfallenden Abfallarten, wurden in den Antragsunterlagen
keine Angaben gemacht. Aus Sicht der unteren Abfallbehérde beste-
hen zum o. g. Vorhaben und unter Beachtung nachstehend aufgefiihr-
ter Hinweise keine Bedenken.

Hinweise:

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10) i.
d. g. F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen
Abfallbesitzer. Die Verantwortung lber die ordnungsgemaie Ab-
fallentsorgung obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfélle dem Bau-
herrn.

Die bei den ErschlieRungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. B.
Erde und Steine, Stralenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig
einer Verwertung zuzufiihren. Um eine moglichst hochwertige Verwer-
tung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt
voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Ein anfallendes Abfallge-
misch, ist einer zugelassenen Bauabfallsortieranlage zuzufiihren.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen, hier
z. B. StraRenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen,
sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und
die untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der
Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die untere Abfallbehérde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung tber die Nachweisflihrung
bei der Entsorgung von Abfallen (Nachweisverordnung — NachwV)
vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i. d. g. F. einzuhalten. Die Nachwei-
se Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Ab-
fallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Hinsichtlich der Planung der StralBenbreiten ist fiir die Gewahrleistung
einer ordnungsgemafen oOffentlichen Abfallentsorgung die enwi als
TOB in die Planung einzubeziehen.

Umweltamt / untere Bodenschutzbehorde
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In der Begriindung erfolgt die Auseinandersetzung mit
den ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den Verkehrslarm.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung erfolgt die Auseinandersetzung mit
den ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den Verkehrslarm.

In der Begriindung erfolgt die Auseinandersetzung mit
den ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den Verkehrslarm.

In die Planunterlage und in die Begriindung werden die
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
durch den Verkehrslarm an der FriedensstraBBe aufge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch den
Bauherren beachtet.

In die Begriindung wird aufgenommen, dass die bei den
ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. B.
Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.)
vorrangig einer Verwertung zuzufiihren sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.
Die enwi als TOB wurde am Verfahren beteiligt.




Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, entgegen der
Aussage des Planers (Pkt. 2.8 der Begriindung), in der Datei schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach
derzeitigem Kenntnisstand eine altlastverdachtige Flache bzw. Altlast
unter der Kennziffer 15 085 190 6 30252 — alter Schief3platz am
Kirschberg — verzeichnet. Allerdings wird hier nur von einem sehr
geringen Gefahrdungspotential auf Grund von kaum nennenswerten
Kontaminationen ausgegangen. Im Planentwurf wird diese Flache als
Streuobstwiese dargestellt und soll durch Neupflanzung erhalten
werden, aus Bodenschutzsicht bestehen hierzu keine Bedenken.
Sollten Anhaltspunkte fiir Kontaminationen bzw. organoleptische
Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die
untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz

(Adresse: Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820 Halberstadt, Tel.: 03941 /
5970 - 57 65 oder - 5760) unverziglich zu informieren. Es ist dann
eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht
bzw. ausgeraumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfah-
rensweise sind die entsprechenden Ma3nahmen (Recherchen, Unter-
suchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses Harz abzustimmen.

Boden ist ein Schutzgut. Gemal § 1 des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502) in der derzeit geltenden Fassung sind Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktion so weit wie méglich zu vermeiden. Der § 1
des Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz- Ausfiihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt — BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214) in der
derzeit geltenden Fassung beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind. Auf
die spezialgesetzlichen Regelungen fiir die Erstellung von Bauleitpla-
nen entsprechend § 1a Abs. 2 und 3 BauGB wird hingewiesen.

Im Umweltbericht (Vorentwurf) wird dargestellt, dass die Realisierung
des Bebauungsplanes zu einem nicht unerheblichen Bodenverbrauch
fuhren wird. Damit einhergehend kommt es auch zu einer wesentli-
chen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzgutes Boden.

Durch die untere Bodenschutzbehdrde wurde eine Bewertung der
natirlichen Bodenfunktionen nach einem fiir Sachsen-Anhalt entwi-
ckelten Verfahren, welches auf neuen Erkenntnissen in Auswertung
der Reichsbodenschatzungsdaten beruht, durchgefiihrt. Dieses Ver-
fahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturnahe,
Wasserhaushaltspotential sowie der Betrachtung der Béden als Archi-
ve der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung
fur das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.

Im Ergebnis dieser Bewertung erhielt der Boden eine geringe Gesamt-
bewertung, beruhend auf einer (iberwiegend geringen Ertragsféahigkeit,
das Wasserhaushaltspotential wurde gering bis mittel, die Naturnahe
sehr gering bis mittel bewertet. Béden, die die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte erfiillen, sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand im Plangebiet nicht vorhanden. Mégliche anthropogene Einflus-
se auf die natlrlichen Bodenfunktionen sind der unteren Bodenschutz-
behdérde des Landkreises Harz nicht bekannt.

Dahingehend ist der Standort aus bodenschutzrechtlicher Betrachtung
gut geeignet.

Als Ergebnis der Eingriffs — Ausgleichsbilanz (Pkt. 5.10) wird festge-
stellt, dass der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig
kompensiert werden kann. Das bedeutet, dass der Versiegelungsgrad
erhoht wird und kein aus bodenschutzrechtlicher Sicht adaquater
Ausgleich erfolgt.

Durch das im Land Sachsen-Anhalt gultige Biotopwertverfahren wird
das Schutzgut Boden in seiner Stellung im Naturhaushalt nicht ange-
messen bertcksichtigt. Da jedoch der Boden das am starksten von
allen Schutzgutern in Anspruch genommene Umweltkompartiment ist,
ist es aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde erforderlich, dass
der Verlust der Bodenfunktionen durch entsprechende bodenbezoge-
ne Mafinahmen ausgeglichen wird.

Eine Versiegelung des Bodens kann aus Bodenschutzsicht nur durch
Entsiegelung bzw. Teilentsiegelung an anderer Stelle kompensiert
werden. Die wirksamste Moglichkeit bei der Wiederherstellung der
Bodenfunktionen ist die Entsiegelung mit anschlieender Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Vor allem im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Forderungen, bietet sich diese Form der Kom-
pensation an, um multifunktionale Manahmen verwirklichen zu kon-
nen und damit dem Boden- und Naturschutz gleichzeitig zu entspre-
chen.

Die Mdglichkeiten fir die Realisierung wirksamer Kompensationsmaf3-
nahmen von Eingriffen in den Boden, vorzugsweise Entsiegelungs-,
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Be-
grindung redaktionell iiberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der
Umweltbericht redaktionell gedandert.

In die Planunterlagen wird die Lage der auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzunehmen-
den AusgleichsmaBRnahmen aufgenommen.

Die geplanten AusgleichmaBnahmen werden zur Bele-
bung des Schutzgut Bodens beitragen, die Bodenfunkti-
on erhohen und damit den erforderlich Ausgleich errei-
chen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die gesetzliche
Grundlage kann aber durch die Stadt llsenburg nicht veran-
dert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Ausgleich zur Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen durch eine Entsiegelung mit anschlieBender Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht innerhalb von
llsenburg wurde durch die Stadt gepriift. Fldchen stehen
hier nicht zur Verfiigung.

Zu entsiegelnden Standorten tiber den Gemarkungsgren-
zen kommen fiir die Stadt lisenburg nicht in Betracht, da
es Standorte gibt, die im Umfeld vorhanden sind.

Die geplanten AusgleichmaBnahmen werden zur Bele-
bung des Schutzgut Bodens beitragen, die Bodenfunkti-




Rekultivierungs- und Agrarstrukturierungsmaf3nahmen, sollten dem-
entsprechend geprdift werden, bei der Suche nach zu entsiegelnden
Standorten sollten Gemarkungsgrenzen keine Rolle spielen. Das von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz vorgelegte ,Regionale
Brachflachenkataster fiir die Planungsregion Harz — RegBrHarz" sollte
hier einbezogen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf die Erweiterung der Ortslage
ab. Bei den neu zu bebauenden Flachen handelt es sich vorwiegend
um Gartenflachen und nur untergeordnet auch um landwirtschaftlichen
Flachen, die bereits durch in der Nahe vorhandene Gewerbe- und
Wohnnutzung und deren ErschlieBung gepragt werden. Hiermit kon-
nen grundsatzliche Neuversiegelungen an anderer Stelle vermieden
werden, was aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdérde positiv be-
wertet wird. Ebenso wirkt sich die vorhandene Infrastruktur vorteilhaft
gegenlber anderen, noch nicht erschlossenen Planflachen aus.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist
nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bauordnungsamt / Vorbeugender Brandschutz

Auf der Grundlage der Bauordnung sowie der angrenzenden Rechts-
vorschriften und Normen in der jeweils geltenden Fassung wird im
Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes folgende Stellungnahme
zu der o. g. Planung abgegeben (Die Priifung bezieht sich ausschlief3-
lich auf die vorliegenden Unterlagen):

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen
so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung maglich
sind. Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend § 5 BauO LSA in
Verbindung mit der "Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" herzu-
richten.

Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Bei Stral’ensper-
rungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999)sowie die ortliche
zustandige Feuerwehr zu informieren.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr-
fahrzeuge zu gewahrleisten.

Aus dem Plan ist nicht ersichtlich, ob die PlanstralRe A verkehrstech-
nisch an die Harzburger Strale angebunden ist und wie die Planstra-
3e ausgefuhrt wird. Erfolgt keine Anbindung, ist in diesem Bereich eine
Wendemdglichkeit fiir Feuerwehrfahrzeuge herzurichten. Entlang der
PlanstralRe A sind auRerhalb der Zufahrt Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr herzustellen.

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der
geplanten Nutzung gemaR Wasserblatt des DVGW W 405 von der
Gemeinde zu gewahrleisten.

Fir die Léschwasserversorgung sind normgerechte Loschwasserent-
nahmestellen mit einem Leistungsvermégen von 96 m3h ber 2 Stun-
den (entspricht 1600 I/min tGber 2 Stunden) erforderlich, bei einer
Uberwiegenden Bauart mit mittlerer Brandausbreitung.

Die max. zulassigen Entfernungen von Loschwasserentnahmestellen
zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten (L&schbereich im
Umkreis von max. 300m). Die Regelwerke des DVGW sind einzuhal-
ten. Der Nachweis ist vorzulegen.

Die Prufung zum baulichen Brandschutz der einzelnen Anlagen kann
nur auf der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.
Ordnungsamt / Katastrophenschutz, Kampfmittelbehorde

Zur vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Kampfmittelbehdrde
keine Bedenken. Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass
der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz ausgeschlossen
werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
Grund von sténdigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei
kinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kann.

Sonstige Hinweise:

Zustandig fiir die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.
April 2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaR § 8 Nr. 1 und 2 die Land-
kreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektio-
nen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden
oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis
Harz, Ordnungsamt, bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises
Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-StralRe
42, 38820 Halberstadt, ist Giber den Beginn von Vorhaben schriftlich
(oder liber Fax: 03941/69 99 240) zu informieren, damit die Leitstelle
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on erhohen und damit den erforderlich Ausgleich errei-
chen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men und durch die Eigentimer beachtet.

Eine Wendemadglichkeit ist nicht erforderlich, da die Planstra-
Re ,A" an die Harzburger Strale angebunden wird.

Bewegungsflachen sind nicht erforderlich, da die Planstralle
eine offentliche StralRe nach entsprechender Widmung wird.
Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt auf der
Basis der Vereinbarung der Stadt lisenburg mit den Stadtwer-
ken Wernigerode aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz. Die
Léschwasserentnahme erfolgt (iber den vorhandenen Hyd-
ranten Nr. 18 (Harzburger StralRe 17) bzw. Hydranten Nr. 39
im Bereich der Einmindung der ,Friedenstrale” / ,Karl-Max-
Stralle”.

Die max. Entfernung wird eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Uber einen Hinweis auf der Planunterlage wurde bereits auf
die notwendigen MaRRnahmen aufmerksam gemacht.

Die Einsatzleitstelle des Landkreises wird informiert.




Uber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen fir den
Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahr-
barkeit der StraRen beachtet werden kénnen.

Ordnungsamt / StraBenverkehrsrecht

Grundsatzlich bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht zur o. g.
Planung keine Einwande. Zur Einbindung der Planstralie A in die
vorhandene Strale nach Stapelburg (L 85) ist ein Einvernehmen
zwischen der Stadt llsenburg und dem StraRenbaulasttrager der Lan-
desstralle, dem LSBB, herzustellen.

Sonstige Hinweise zur Realisierung der Planung (ohne bodenrechtli-
chen Charakter):
Bei Arbeiten im o&ffentlichen StraRenraum ist mindestens 14 Tage vor
beabsichtigtem Baubeginn ein Antrag auf Verkehrsraumeinschrankung
gem. § 45 Abs. 6 StVO unter Vorlage der Sondernutzungserlaubnis
des StralRenbaulasttragers, beim Stralenverkehrsamt zu stellen.
Die Absicherung der Baustellen hat nach den Richtlinien fir die Siche-
rung von Arbeitsstellen an StralRen (RAS 95) in der zuletzt gultigen
Fassung zu erfolgen. Die eingesetzten Verkehrszeichen und Leitein-
richtungen haben den ZTV-SA 97 sowie den giiltigen technischen
Lieferbedingungen zu entsprechen.
Fir Arbeiten sind die Technologien und Geratschaften einzusetzen,
die dem zurzeit gangigen Standard entsprechen. Die Bauzeiten sind
auf ein Minimum zu reduzieren. Grundséatzlich hat die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs den Vorrang gegenuiber dem bautechnischen
Ablauf. Die eingesetzten Bauleiter miissen geeignet sein, die Baustelle
ordnungsgemal abzusichern.
Bei beabsichtigten Vollsperrungen sind die Antrdge mindestens 4
Wochen vor dem beabsichtigten Baubeginn zu stellen. Dem Antrag
sind Plane fiir die Fuhrung des Umleitungsverkehrs beizufiigen. Mit
den Arbeiten darf erst nach Vorliegen der verkehrsbehérdlichen An-
ordnung begonnen werden. Die Sondernutzungserlaubnis des Stra-
Renbaulasttragers ersetzt noch keine verkehrsbehérdliche Anordnung
der StralRenverkehrsbehorde.
Zur Koordinierung von BaumafRnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum
ist es erforderlich, vor der Ausschreibung mit dem Stralenverkehrsamt
den beabsichtigten Baubeginn abzustimmen. Die ZTV-SA 97 sollten in
dem Ausschreibungstext nach VOB im Sinne von § 1 Nr. 2d VOB Teil
B — DIN 1961 Bestandteil des Bauvertrages sein.
Amt fiir KreisstraBen / StraBenaufsichtsbehdrde
Gegen die vorgelegte Planung bestehen seitens des Amtes flr Kreis-
stralen keine grundséatzlich Bedenken. Im Rahmen der weiteren Pla-
nung sind allerdings folgende Nachweise darzustellen:
1. Angaben zu Verkehrsraumbreiten und der Verkehrsraumgestal-
tung
2. Angaben zur Art der Verkehrsflache (6ffentlich, privat, beschrankt
...) insbesondere zur siiddstlichen Flache

3. Angaben zur Widmung der 6&ffentlichen Verkehrsflachen

a. Welche Verkehrsflachen sind bereits gewidmet

b. Sollen weitere Verkehrsflachen im Rahmen dieses Verfah-

rens gewidmet werden.

Hinweis: Bei Stral3en, deren Bau in einem Bebauungsplan geregelt
wird und die dem Charakter her 6ffentlich sein sollen, kann die Wid-
mung nach § 6 StrG LSA in diesem Verfahren mit der MaRgabe ver-
fugt werde, dass sie mit der Verkehrsfreigabe wirksam wird. Andern-
falls ist ein gesondertes Widmungsverfahren in Zustandigkeit des
zukuUnftigen Baulasttragers erforderlich.

Nach §4 StrG LSA ist die gewidmete Stral3e als 6ffentliche Verkehrs-
flache in das Strafenbestandsverzeichnis der Gemeinde einzutragen.
Gesundheitsamt / vorbeugender Gesundheitsschutz

Aus der Sicht des Gesundheitsamtes sind zur Planung selbst und zur
Realisierung der Planung (nachfolgenden Verfahren) folgende Hinwei-
se zu berticksichtigen:

Mégliche Verbindungen von Trinkwasser zu Abwasser- und anderen
Rohrleitungen sind bei Neu- bzw. Umverlegungen zu vermeiden (Be-
achtung der Vorschriften des DVGW-Regelwerkes W-345 bzw. DIN
19543 ,Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fir Abwasserka-
néle und Leitungen).

Die Verlegung der Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung des
Standes der Technik zu erfolgen. Es sind ausschlieRlich gepriifte
Materialien einzusetzen. Vor Einbindung der neu verlegten Leitungen
ist durch eine mikrobiologische Wasserprobe gegeniiber dem Ge-
sundheitsamt nachzuweisen, dass die Parameter der Verordnung tiber
die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwas-
serverordnung — TrinkwV 2001, Artikel 1 der Verordnung zur Novellie-
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Stadt lisenburg geht davon aus, dass das Einver-
nehmen mit dem StraBenbaulasttriager im weiteren Ver-
fahren erreicht wird.

In die Planunterlage werden die Sichtdreiecke ergénzt.
Ein Lageplan mit Schleppkurvennachweis und Sichtdrei-
ecken werden zur Abstimmung dem StraBenbaulasttrager
vorgelegt. Es wird davon ausgegangen, dass eine ein-
vernehmliche Lésung geplant werden kann. Aufgrund der
geringen Anzahl méglicher Wohnhéduser und daraus
anzuleitenden Verkehrsaufkommen werden hier keine
Schwierigkeiten erwartet

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Angaben werden redaktionell in die Begriindung
aufgenommen.

Laut Planzeichenverordnung sind alle Verkehrsflachen als
offentliche Verkehrsflachen geplant.

Die Friedensstrale ist bereits gewidmet.
Die PlanstraBe ,,A“ soll nach ihrer Fertigstellung gewid-
met werden. Aufnahme in die Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vom Versorger
beachtet.




rung der Trinkwasserverordnung) vom 21.05.2001 (BGBI. | Nr. 24 S.
959 ff.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. August 2013
(BGBI. | S. 2977), die durch Artikel 4 Absatz 22 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist, eingehalten wer-
den.
Die Installation der Hauswasserversorgungsanlage hat nach dem
Stand der Technik zu erfolgen. Insbesondere die DIN 1988 ist zu
beachten. Fir die Warmwasserversorgung ist zusatzlich das DVGW-
Arbeitsblatt 551/553 zu befolgen.
Prinzipiell gilt, dass alle Planungen fur kiinftige Wohnbebauung derart
zu gestalten sind, dass potentiell negative Beeintrachtigungen der
menschlichen Gesundheit wahrend und nach deren bautechnischer
Realisierung ausgeschlossen werden kénnen.
Die Vorhaben sind derart zu realisieren, dass dem § 1 des Bundes-
Immissionsschutzes Rechnung getragen wird, wonach der
.Mensch,..., vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen,... zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen® ist. Dementsprechend ist in der Bau-
phase einer ,erheblichen Belastigung“ durch Larm, Abgase bzw. Staub
entgegenzuwirken. So sind beispielsweise Baumaschinen einzuset-
zen, die den Anforderungen der Baumaschinenlarm-Verordnung (15.
BlmschV) gentigen.
Keine Bedenken oder sonstigen Hinweise hatten:
Amt fiir Gebaude- und Schulverwaltung

. Fachdienst Planung / Raumordnung, Kreisentwicklung

. Fachdienst Planung / Schul-, Jugendhilfe-, Sozialhilfe- ,

Sportstittenplanung

e Fachdienst Standortférderung

e  Bauordnungsamt / Bauordnungsrecht.
(B)
Fir die Flachen, die als Mlyonnen festgesetzt wurden (Garten und Feld
beidseitig des Weges oberhalb des Hanges und Flache norddstlich
des neuen Teils der FriedensstraRe) ist ein Baudruck fir Wohnen aus
bauordnungsrechtlichen Verfahren bekannt. Die Wohnhaduser kénnen
ohne eine verbindliche Bauleitplanung nicht zugelassen werden.
Durch den Ausbau des Weges zur Harzlandhalle (,neue” Friedens-
stralRe), ist es stadtebaulich sinnvoll, die bestehenden vorhandenen
ErschlieBungsanlagen fur eine ,Abrundungsflache” der Ortslage zu
nutzen. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der im Zusam-
menhang stehenden Bebauung. Der Planart und dem gewahlten
Planverfahren wird zugestimmt.
Die Begriindung zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungs-
plan kann grundsatzlich nachvollzogen werden. Da die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes nicht flachengenau zu sein brauchen,
kann der Bebauungsplan bei Losung etwaiger immissionsschutzrecht-
licher Konflikte zwischen vorhandenen und geplanten Nutzungen als
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt ange-
sehen werden. Der Bebauungsplan ist dann nicht genehmigungspflich-
tig.
Geltungsbereich:
Bei Realisierung der Bebauung im Plangebiet entsteht fiir weitere
Flachen an der Planstralle A Baurecht (Entstehung von Bauliicken).
Diese Flachen sollten in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit einbezogen werden und entsprechend der Ergebnisse des Plan-
verfahrens Festsetzungen getroffen werden (siehe Pkt. 4.3 des Um-
weltberichts).
Da es sich bei dem Geltungsbereich groRtenteils um einen Hang mit
erheblichem Gefélle zwischen Planstrale A und der ,alten” Friedens-
strale handelt, sollen die Hohenlinien Bestandteil der Planunterlage
sein. Nur so kann man die Auswirkungen auf die Hohe der Gebaude
und auf die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung (Hauser
am Hang befinden sich unterhalb der PlanstralRe A) erkennen.
AusgleichsmafRnahmen
Einerseits befinden sich die GrinmalRnahmen teilweise auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, andererseits sind nach den
vorliegenden Unterlagen die AusgleichsmaRnahmen und die Aus-
gleichsflachen den Flachen der zu erwartenden Eingriffe noch nicht
zugeordnet. Auch ist daran zu denken, dass die MaRnahmen norma-
lerweise durch den Bauherrn (nicht Eigentiimer) durchzufiihren sind,
da dieser Verursacher des Eingriffs nach Naturschutzrecht ist.
Die Stadt hat die Durchfiihrung der fiir erforderlich gehaltenen Aus-
gleichsmaRnahmen 6&ffentlich-rechtlich zu sichern. Bauherren sollen
aus der Satzung heraus erkennen kénnen, welche AusgleichsmalR-
nahmen sie wo durchfihren mussen.
Sonstige Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):
- Art der Nutzung:
Die Festsetzungen entsprechen teilweise nicht der PlanzV und ihrer
Anlage. Ein Mischgebiet ist danach braun darzustellen (nicht teilweise
rot). Die Zonierung des Mischgebietes ist richtigerweise mit Planzei-
chen 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung vorgenommen
worden. Da dieses Planzeichen auch fiir die Zonierung der Emissions-
kontingentierung benutzt wurde, kann man hier entsprechend § 2 Abs.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und von den Bau-
herren beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Stadt lisenburg ist eine Ausweitung des
Geltungsbereiches fiir weitere Flachen an der Planstrale
»A“ derzeit nicht geplant.

Die Hohenlinien werden in die Planunterlage aufgenom-
men.

In die Planunterlagen wird die Lage der auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzunehmen-
den AusgleichsmaBnahmen aufgenommen.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBRnahmen ist durch
stadtebauliche Vertrage mit den Grundstiickseigentii-
mern gesichert.

Die Planunterlage wird entsprechend den gegebenen
Hinweisen redaktionell liberarbeitet.




2 PlanzV das Planzeichen aus den angegebenen Planzeichen der
Anlage entwickeln, also das Planzeichen variieren (2 verschiedene
+Kullerketten“ mit verschiedenen Planzeichenerklarungen — die bishe-
rige allgemeine Erklarung in der Legende ist unzureichend). Verwen-
dete Planzeichen missen eindeutig sein und dirfen nicht zu Missver-
standnissen oder zu Verwechslungen fiihren. Hierzu missen sie sich
auch von der Planunterlage in Farbtiefe und/oder Strichstarke unter-
scheiden (betrifft hier z. B. Flurstiicke 249 und 2938 und die Abgren-
zung von Pflanzflache und Mlwonnen). Flr die verwendeten Planzeichen
Mlwohnen UNd Mlgewerse ist die zuldssige Nutzung auf der Planzeichnung
eindeutig zu erklaren bzw. festzusetzen. Die Anderung ist zur Eindeu-
tigkeit der Satzung notwendig (Bestimmtheitsgebot).

- In der Legende sollen nur Planzeichen erlautert werden, die auch
Verwendung finden. Dies betrifft insbesondere die Nutzungsschablo-
ne, hier Geschossflachenzahl, Baumassenzahl und Bauweise. Dage-
gen ware es hinsichtlich der Ubersichtlichkeit giinstig, die maximale
Traufhohe in die Nutzungsschablone aufzunehmen.

- Verwendete Planzeichen der Planunterlage sollen in der Planzei-
chenerklarung unter den Planzeichen ohne Normcharakter erlautert
werden (z. B. Hohenlinien, vorhandene Gebaude, Flurstliicksgrenzen,
Flursticksnummern, Flurgrenzen).

- MaR} der Nutzung:

Die Bezugshohe fiir die maximale Traufhohe ist ndher zu bestimmen
(welche StralRe und an welchem Punkt).

- Praambel, Umweltbericht: aktuelle Fassung des BauGB: zuletzt
geandert durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Die Begrundung sollte den Willen der Stadt nachvollziehbar erlau-
tern. Oftmals wurden die Festsetzungen des Satzungsentwurfs nur
wiederholt, jedoch nicht begriindet.

- Mit dem alleinigen Ausschluss von Garagen und Nebenanlagen
auBerhalb der Baugrenzen kann man keine durchgehende Durchgrii-
nung erzielen.

- Grunflachen sind als 6ffentliche oder private Grinflachen festzuset-
zen.

- Textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3: Wovon 75 %?

- zum Vorrang der Innenentwicklung: Neben ausgewiesenen Bauge-
bieten sind hier normalerweise auch innerstadtische Baullicken zu
bertcksichtigen (nach Anfertigung eines Baullickenkatasters). Wenn
man hierauf verzichtet, ist der Grund dafiir darzulegen.

- Verfahrensvermerke:

Nr. 7: - letzten Satz streichen, dafir: erfolgte Angaben, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind

Nr. 8: - kein ,einfacher Bebauungsplan, da Art und Maf} der Nutzung,
Uberbaubare Flachen und ortliche Verkehrsflachen festgesetzt wurden
(§ 30 Abs. 1BauGB),,einfacher” streichen - letzten Satz streichen

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fir die weitere Planung zu
berucksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante
Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin tiber den Verlauf der
Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung iber das Abwa-
gungsergebnis und Ubersendung von 1 Ausfertigungsexemplar, wenn
der Bauleitplan auch X-Planungskonform dem Landkreis Harz zur
Verfligung steht, oder nach wie vor um 2 Ausfertigungsexemplare.

Die Planzeichen der Legende werden redaktionell liber-
arbeitet, dass nur die aufgefiihrt werden, die verwendet
werden.

Die Planunterlage wird entsprechend dem gegebenen
Hinweis redaktionell iiberarbeitet.

Die Stadt lisenburg wird liber eine zeichnerische Festset-
zung die OKFF (Oberkante FertigfuBboden) bezogen auf
die nachstliegende StraBenbegrenzungslinie mit Hohen-
angabe festlegen.

Die Praambel wird redaktionell geandert.

Die Begriindung wird redaktionell iiberarbeitet.

Die Begriindung wird redaktionell iiberarbeitet.

In der Planunterlage erfolgt eine Differenzierung zwi-
schen offentlicher und privater Griinflache.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell gedndert.

Es sind mindestens 75 % der genannten Arten der Arten-
liste | zu verwenden.

Der Verzicht auf die Anfertigung eines Bauliickenkatas-
ters wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Verfahrensvermerke werden redaktionell {iberarbei-
tet.

Der Landkreis wird weiterhin an der Planung beteiligt. Ausfer-
tigungsexemplare werden zur Verfugung gestellt.

18. LandesstraBenbaubehorde

Schreiben vom 11.12.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zu den mit neben genanntem Schreiben ibergebenen Unterlagen -
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Schiitzenberg" der Stadt lisen-
burg (Stand: Oktober 2015) erhalten Sie von der Landesstrallenbau-
behorde Sachsen-Anhalt (LSBB) folgende fachtechnische Stellung-
nahme:

1. Zustandig fur die klassifizierten StralRen in der Baulast des Bundes
und des Landes ist im Landkreis Harz der Regionalbereich West (RB
West) der Landesstralenbaubehérde.

2. Belange des REB West werden durch die o. g. innerhalb der Er-
schlieBungsbereiches der L 85 OD lisenburg bertihrt.

3. Bei der Aufstellung der o. g. Bauleitplanung ist das Stralengesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA
1993, S. 334, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Straf3en-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt beachtet.




Dezember 2014 GVBI. LSA S. 522, 523) zu beachten.

4. Der o. g. Bebauungsplan wird aufgestellt, um das dauerhafte Woh-
nen in der bestehenden Bungalow- und Kleingartensiedlung zu legali-
sieren sowie planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine gesteuerte
Entwicklung der anliegenden Flachen zu schaffen. Gegen dieses
Vorhaben bestehen vom Grunde keine Bedenken.

5. Aus Sicht der LSBB sollte das Plangebiet ausschlieRlich rickwartig,
Uber die vorhandene Gemeindestralle "Friedenstralle”, erschlossen
werden.

6. Die zusatzlich vorgeschlagene stidwestliche Anbindung des Plan-
gebietes an die L 85 OD llsenburg "Harzburger Stral’e" (Planstralle
"A") ist zwischen den Hausern Nr. 17, 17a und Nr. 19 aus verkehrspla-
nerischer Sicht nicht unproblematisch.

7. Deshalb empfehle ich der Stadt llsenburg, der Bauleitplanung eine
zwischen dem Strafenverkehrsamt und der Kommune abgestimmte
Fachunterlage beizulegen, die alle Randbedingungen (insbesondere
der Sichtverhaltnisse aufgrund der "straBennahen Bebauung") be-
trachtet. Fur das Bemessungsfahrzeug des Plangebietes sollte der
Schleppkurvennachweis erbracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
entfallt.

Die Stadt lisenburg bleibt bei dem Entschluss die Plan-
straBe ,,A“ von der Harzburger StralRe und der Friedens-
strale zu erschliefen.

Die Bedenken werden von Seiten der Stadt lisenburg
nicht gesehen.

Mit dem Anschluss der Planstrale ,A“ an die Harzburger
Strale wird der Umbau der Einmindung erforderlich. Die
Lage der Planstral’e ,A“ bzw. der Harzburger Stral3e lassen
es zu, dass ein dreiachsiges Miillfahrzeug ohne Nutzung des
Gegenfahrstreifens in Richtung Bad Harzburg herausfahren
kann.

In die Planunterlage werden die Sichtdreiecke und die
bendtigte Verkehrsflache bis zur L 85 erganzt.

Im Ortstermin am 24.05.2016 mit der Landesstraflenbaube-
hérde Sachsen-Anhalt (LSBB) und der Polizeirevier Harz
wurde der erarbeitete Lageplan mit Schleppkurven und Sicht-
dreiecken vorgelegt und eine vernehmliche Losung gefunden:
Bei entsprechender Aufweitung der Verkehrsflache der Plan-
stralle ,A” zur LandesstralRe entsprechend den notwendigen
Schleppkurven ist der Anschluss verkehrsgerecht moglich.
Die notwendigen Verkehrsflachen bis zur Landesstraf3e sind
Uber das Bebauungsplanverfahren zu sichern.

Aufgrund der geringen Anzahl moglicher Wohnhauser und
daraus anzuleitenden Verkehrsaufkommen werden hier keine
Schwierigkeiten erwartet.
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C.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB vom 01.06.2016 — 01.07.2016

Folgende Birger haben Stellungnahmen abgegeben:

1. Manfred Hoffmann

Schreiben vom 27.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Im Amtsblatt Nr. 5 vom 04.06.2016 wurde der Bebauungsplan Nr.
31 ,Schitzenberg®, llsenburg und dessen o6ffentliche Auslegung
als Entwurf bekannt gegeben. Dieser Plan sieht eine Bebauung mit
15 Wohnhausern im nord- westlichen Bereich vor. Davon sind die
Standorte von 11 Wohnhausern in seit Jahrzehnten vorhandenen
Gartenanlagen geplant ohne die Nutzer der Garten dartber in
Kenntnis zu setzen. Davon bin ich auch betroffen.

Ich habe seit dem 10.08.1979 eine Teilflache des Grundstiicks
Flursticknummer 3254 der Flur 2 gepachtet und an der ehemali-
gen grof3en Brombeerhecke und lberalterten Sisskirschplantage
einen Garten gestaltet.

Im Jahr 1983 habe ich mit Genehmigung des Rates der Stadt
llsenburg vom 03.01.1980 einen Bungalow Typ B22/E errichtet. Im
Jahr 1984 wurde der Elektro- und Trinkwasseranschluss durch den
Rat der Stadt genehmigt.

Aufgrund seiner Bauart ist der Bungalow fiir einen Daueraufenthalt
und in den Wintermonaten nicht nutzbar.

Auf der Gartenflache wurden im Nutzungszeitraum die Uberalterten
SiRkirschbaume bis auf 1 Baum gefallt und auch die Grof3e
Brombeerhecke wurde gerodet. Zurzeit stehen in dem Garten
durch Neupflanzung 9 Apfelbaume, 4 Pflaumenbaume, 2 Quitten-
baume und der genannte alte StRkirschbaum. Weiterhin einige
Rosenbusche und Beerenstraucher.

Sollte der Rat der Stadt festlegen, dass dieser Garten kiinftig als
Bauland fiir ein Einfamilienhaus vergeben wird, ergeben sich fiir
mich folgende Fragen, die im Vorab zu beantworten sind:

1. Ist eine Vergabe als Bauland in absehbarer Zeit tatsachlich
vorgesehen.

2. Wie und in welcher Hohe ergibt sich fiir mich eine angemessene
Entschadigung.

3. Ist es fiir mich noch sinnvoll notwendige Instandhaltungs- und
Pflegearbeiten durchzufiihren. Zum Beispiel: Erneuerung der
Gartentur, Obstbauschnitt, Rassenmahd.

In Erwartung der Beantwortung der gestalteten Fragen und Beach-
tung der vorhandenen Gegebenheiten verbleibt....

Die Erlauterungen zum Gartengrundstick werden zur Kenntnis
genommen.

Eine mdgliche ErschlieRung ist fir das Jahr 2017 bzw. 2018
vorgesehen.

Auf Grund des Pachtverhaltnisses ist eine grundsatzliche Ent-
schadigung nicht moglich.

Aufgrund des Baubeginns friihestens im Friihjahr 2017 mussen
die notwendige Instandhaltungs- und Pflegearbeiten selbst abge-
schatzt werden.

Die Pachtverhaltnisse werden derzeit Zug um Zug vorsorglich
gekundigt.

Die Entscheidung Uber die Art der Vergabe der Baugrundstiicke
wird vom Rat der Stadt llsenburg getroffen.

2. Christian Laube

E-Mail vom 24.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

folgende Fragen habe ich zum Bebauungsplan Nr.31. :

1. Auf der Flachen "A" sind Ausgleichsplanzungen vorgesehen, da
ca. 2/3 von diesem Grundstlick zukiinftig mit gehdren wird, stellt
sich mir die Frage wer die Kosten fir die Ausgleichspflanzungen
tragt?

2. Kénnen diese Ausgleichspflanzungen auch teilweise auf das
Grundstiick 115/40 tbertragen werden?

Die Ausgleichpflanzungen werden durch die Stadt lisenburg
durchgefiihrt und Gber eine Ausgleichszahlung umgelegt.

Nein. Die Festlegungen im B-Plan sind bindend.

3. Reinecke Holzbearbeitung

Schreiben vom 03.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zum ausliegenden Bebauungsplan fir Einfamilienhauser im Be-
reich Kirschberg - Schitzenberg - Harzlandhalle in llsenburg
mdochte ich hiermit wie folgt Stellung nehmen:

Die beabsichtigte zur Bebauung freizugebenden Flache beinhaltet
unter anderem die momentan als Garten und Freizeitflachen ge-
nutzten Grundstiicke, angrenzend an die von mir gepachteten Flur
2, Flurstiicke 29/5, 25/3, 2937 usw. Als Eigentimer und Betreiber
der unmittelbar stidostlich an die Pachtflache grenzenden Gewer-
begrundstiicke, auf der derzeit mein Tischlereibetrieb existiert,
sehe ich auf mittlere und lange Sicht fiir die Bestandssicherung
des Unternehmens ein Problempotenzial.

Begriindung:
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+ Die Pufferzone fiir Larm und Gewerbeaktivitaten zwischen mei-
nem Betrieb und den fiir die Wohnbebauung geplanten Flachen ist
nach meiner Meinung zu gering, der Kirschberg ist nicht gro
genug, selbst wenn er durch weitere Pflanzungen aufgewertet
wird.

* Ich darf meinen Betrieb mit seinen die Wohnqualitat beeintrachti-
genden Emissionen, die sich im gesetzlich erlaubten Rahmen
bewegen, von Mo - Sa zwischen 6:00- 22:00 Uhr betreiben. Gele-
gentlich ist dies auch nétig. Daher ist es wahrscheinlich, dass es
Uber kurz oder lang zu Beschwerden seitens der Nutzer der neuen
Wohngrundstiicke wegen Larm kommen wird.

+ Durch den zu erwartenden verstarkten Anliegerverkehr auf der
zukunftig als zweite Zuwegung zum Wohngebiet genutzten, den
Kirschberg hinauf fiihrenden Stichstrae zu den Tageszeiten, zu
denen auch in meinem Unternehmen verstarkter Werksverkehr
stattfindet (werktags ca. 6.30 - 8.00 Uhr und 15:00 - 17:00 Uhr),
beflrchte ich Erschwernisse fiir mein logistisches Tagesgeschéaft.
Ich méchte den Bestand meines Betriebes an seinem traditionellen
(seit 1948) Standort auf lange Sicht absichern und fordere deshalb
eine unmissverstandliche Verankerung der zu erwartenden Beein-
trachtigungen im B-Plan. Es muss eindeutig hervorgehen, dass
das Gewerbe (neben meinem eigenen Unternehmen auch die
benachbarten Einheiten Baumarkt, Schlosserei llwema) Bestands-
schutz hat und auch kiinftige Nutzergenerationen die Gewer-
beemissionen zu tolerieren haben, auch wenn die Auflagen des B-
Plans vielleicht in Vergessenheit geraten sind.

Ich bitte darum, diese Argumente in die Bewertung und Diskussion
des B-Plans einflieBen zu lassen und abzuwagen, ob es in Anbe-
tracht der demografischen Entwicklung und der Vorteile anderer
Baugebiete in der Stadt und ihren Ortsteilen (GroRe, bessere
ErschlieBung, attraktivere Lage, keine Einschrankungen durch
Gewerbe in der Nahe), die Flache zu belassen, wie sie ist.

Fur Rickfragen, die diese Stellungnahme betreffen, stehe ich
Ilhnen jederzeit zur Verfligung

Das aufgestellte Schallgutachten ist das Ergebnis einer Be-
standsaufnahme mit Messungen vor Ort der im Plangebiet an-
sassigen Gewerbebetriebe, der betroffenen Gewerbebetriebe
aullerhalb des Plangebietes sowie den vorhandenen Stral3en-
und Schienenverkehr.

Festzustellen ist, dass der Orientierungswert fiir Mischgebiete
nach DIN 18005 von 45 db(A) im gesamten Bereich zum Wohnen
vorgesehenen Teil sowohl tags und auch nachts unterschritten
wird.

Far die Gewerbenutzung der bisher ansassigen Firmen besteht
Bestandsschutz, sofern sie an der bestehenden Wohnbebauung
die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten.

(siehe textl. Festsetzung 3.1)

Mit dem maximalen Bau von 15 Einfamilienhdusern und der
zusatzlichen Anbindung der Planstralle ,A“ an die ,Harzburger
StralRe” wird der erwartende Anliegerverkehr in den betroffenen
Bereich der ,Friedensstral’e” zu keiner erheblichen Beeinflussung
fuhren.

In der textlichen Festsetzung 3.1 ist der Bestandschutz der be-
stehenden Gewerbenutzung der bisher ansassigen Firmen fest-
geschrieben.

Zusatzliche Festlegungen gelten ausschlief3lich fiir Neuansied-
lungen oder wesentlichen Anderungen von Gewerbe im Plange-
biet.

Da mit dem Bebauungsplan Nr. 31 "Schiitzenberg" das Ziel
verfolgt wird Wohnbebauungen zu ermdéglichen und zum Teil
Rechtsgrundlage fiir das zum Teil vorhandene dauerhafte
Wohnen zu erméglichen sowie die vorhandenen Gewerbebe-
triebe planungsrechtlich abzusichern, ist die Umsetzung des
B-Plan notwendig und unaufschiebbar.

4. Lutz und Andrea Siebel

Schreiben vom 11.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

In der 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 31 "Schut-
zenberg" ist unter dem Punkt- Textliche Festlegung- unter Punkt 2.
Niederschlagsentwasserung, 2.1. schriftlich durch sie festgelegt
dass die dort aufgefiihrten Flurstiicke durch ein Sickerrohr- Rigo-
len- System zu entwassern sind. Im Punkt 2.1. Ist auch das Flur-
stiick 29/8 genannt, welches unseres ist.

Gegen diese Art der Niederschlagsentwasserung widersprechen
wir hiermit. Unser Grundstlck wird durch den Niederschlagswas-
serkanal entwassert. Der Anschluss unseres Grundstiickes wurde
durch den damaligen Abwasserverband Holtemme am 20.11.2006
abgenommen und per" Bescheid uber die Heranziehung zum
Abwasserbeitrag" (Anschluss an den Niederschlagswasserkanal)
vom 12.03.2008 kostenpflichtig gestellt.

Des Weiteren méchten wir hier nochmals unseren Wunsch zum
Ausdruck bringen, eine kleinere Teilflache des Flurstlickes 3254,
welches sich direkt an unser Grundstiick anschlief3t, kauflich zu
erwerben und diese weiter als Gartenland zu nutzen.

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen das in diesem Gebiet
welches bis jetzt vornehmlich als Gartenland genutzt wurde, selte-
ne Tiere wie zum Beispiel der Griin- und der Buntspecht beheima-
tet sind. Ebenso befindet sich hier eine Fledermauspopulation.

Das Flurstiick 29/8 hat einen Regenwasserhausanschluss, so
dass das Flurstiick in der textlichen Festsetzung 2.1 gestri-
chen wird.

Die Entscheidung liber die Art der Vergabe der Baugrund-
stiicke wird vom Rat der Stadt lisenburg getroffen.

Die Stadt lisenburg hat dariiber zu befinden, ob eine weitere
Gartennutzung moglich sein soll oder ob dem Wohnbau-
landbedarf Rechnung getragen werden soll.

Wie im Umweltbericht beschrieben, kénnen Fledermause auftre-
ten.

Der Griin- und Buntspecht kann als Nahrungsgast im Plangebiet
auftreten. Aufgrund der geringen BaumgréRRen sind Brutbdume
ausgeschlossen.

Der Artenschutz ist zu beachten.

5. Monika Wohlgemuth

Schreiben vom 14.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

ich hatte bereits in einem personlichen Gesprach mit lhnen meine
Bedenken bzw. Einwande zu o.g. Bebauungsplan gedulert.
Diese Einwande mdchte ich vor Ablauf der Auslegungsfrist hiermit
noch einmal schriftlich vorbringen.

Es geht mir um die vorgeschriebene Bepflanzung der mit "A"
gekennzeichneten Flache, welche auch Teil meines Grundstiicks
ist.

Die Ausgleichpflanzungen werden durch die Stadt lisenburg
durchgefiihrt und Gber eine Ausgleichszahlung umgelegt.
Die Unterhaltung und Pflege verbleibt bei den Eigentiimern. Bei
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Ich sehe fur mich keine Moglichkeit, diese in vorgeschriebener
Form auszufiihren und vor allem zu unterhalten. Das lbersteigt
meine physischen und vor allem finanziellen Kréfte.

Ich mdchte gegen diesen Punkt des Plans Widerspruch einlegen.
Eine Frage habe ich zur Baugrenze. Diese verlauft nach vorlie-
gender Planung durch ein auf meinem Grundstiick befindliches
Gebaude. Es handelt sich dabei um das ehemalige Vereinsheim
der Taubenziichter. Grundstuick mit Bebauung hatte ich vor Jahren
von der Stadt llsenburg erworben.

Welche Auswirkungen hat der Verlauf der Baugrenze auf dieses
Bestandsgebaude?

Ich gehe davon aus, keine. Sollte dies anders ausgelegt werden,
mochte ich auch zu diesem Punkt Wiederspruch einlegen.

der geplanten Strauch-Baumhecke sind nur geringfugige Arbeiten
erforderlich.

Auf das Bestandsgebaude hat die Baugrenze keine Auswirkun-
gen aufgrund des Bestandschutzes.

6. Familie Farber

E-Mail vom 23.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir interessieren uns auch zukiinftig, nach nochmaliger Vorspra-
che im Bauamt am 21.06.d.J., fiir das 0. g. GRUNDSTUCK. Diese
Parzelle nutzen wir gemaf Pachtvertrag seit 15 Jahren in Eigenre-
gie und bewirtschafteten das Grundstiick seit 1989 gemeinsam mit
unseren Vorgangern, Familie Drews. In den zuruckliegenden
Jahren tatigten wir einige, nicht unerhebliche Investitionen (neue
Einfriedung, neues Gartenhaus mit Terrasse, Gewachshaus und
Bepflanzungen). Das Grundstiick méchten wir gern in den gegen-
wartigen Grenzen (Grundstiicksgrenze zu Fam. Siebel) erwerben,
bzw. sind an einem Streifen (3m)- ehemals Fam Dirlam- interes-
siert.

Hiermit stellen wir den Kaufantrag bzgl. des im Betreff genannten
Objektes an die Gemeindevertretung. Bitte teilen Sie uns schriftl.
mit, zu welchen Bedingungen und zu welchem Preis das Grund-
stiick zu kaufen ist?

Dennoch gibt es im Zuge der 6ffentlichen Auslegung zum Bebau-
ungsplan Nr. 31 "Schiitzenberg" noch einige offene Fragen und
Anmerkungen meinerseits.

1. Wir sind Besitzer einer Garage Typ "Nachterstedt" an der zu
bauenden Stralle. Diese Garage mdchten wir auch weiterhin
nutzen.

2. Wie wird der Stralenverlauf am Grundstiick und an der Garage
sich gestalten?

Wie breit wird die StralRe geplant und gebaut? Gibt es einen Ful3-
weg? Gibt es PKW-Parktaschen?

3. Wie erfolgt die Planung und der Verlauf der Versorgungsleitun-
gen? Wie erfolgt die Entwasserung von Niederschlagswasser?

4. Wie wird sich eine Preisgestaltung pro gm tieferliegender
Grundstlicke gegenuber den hoherliegenden (bessere Lage)
Grundstiicken auswirken?

Die Entscheidung liber die Art der Vergabe der Baugrund-
stiicke wird vom Rat der Stadt lisenburg getroffen.

Die Stadt lisenburg hat dariiber zu befinden, ob eine weitere
Gartennutzung maéglich sein soll oder ob dem Wohnbau-
landbedarf Rechnung getragen werden soll.

Mit der Erarbeitung des StralRenentwurfes wird die Weiternutzung
abgesichert.

Im B-Plan ist zurzeit nur die offentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Einen StralRenentwurf gibt es noch nicht.

Aufgrund der Breite des Flurstiicks zwischen 5,5 bis 6,0 m ist ein
niveaugleicher Ausbau fir die Planstral’e ,A“ vorgesehen.
Gesonderte FuRwege und Pkw-Einstellplatze wird es nicht geben.
Die Versorgungsleitungen werden innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen
angeordnet.

Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes
ist gemaf Niederschlagswasser-beseitigungskonzept des WAHB
nicht vorgesehen.

Laut durchgefiihrter hydrologischer Untersuchung (SUB GmbH)
ist nur fir einen Teil des Plangebietes; sudlichen und stdwestli-
chen Mischgebietsflachen Wohnen mit den Flurstiicksnummern
36/4, 3254, 29/6, 40/1, und 249 eine schadlose Versickerung
nach DWA-A 138 aufgrund der Durchlassigkeit des anstehenden
Bodens uber eine Sickerrohr-Rigolen-Versickerungsanlage mog-
lich. Die SUB GmbH hat hier beispielhaft fiir ein ca. 1000 m?
groRes Grundstlick eine Rohrrigolenlange von ca. 13 m Lange
ermittelt. Die Herstellung der Rigolengraben ist durch ein ingeni-
eurgeologische Biro zu priifen und abzunehmen.

Fir den nérdlichen Teil der Mischgebietsflachen Wohnen ist eine
Versickerung nicht méglich, so dass hier eine Ruckhaltung Gber
offenen bzw. geschlossenen bauliche Anlagen, wie z.B. Regen-
rickhaltebecken, Staukanéale und Zisternen auf den natirlichen
Abfluss von 10 I/sha vorzunehmen ist.

Eine Riickhaltung ist auch fir die Verkehrsflache der Planstralle
,A“ auf den naturlichen Abfluss von 10 I/sha uber einen Staukanal
notwendig.

Die Riickhaltung der Mischgebietsflachen Wohnen muss so
ausgelegt werden, dass maximal der naturlichen Abfluss von 10
I/sha abflieRen kann.

Uber entsprechende textliche Festsetzungen werden die notwen-
digen Vorgaben abgesichert.

Die Entscheidung liber die Art der Vergabe sowie deren Preis
der Baugrundstiicke wird vom Rat der Stadt lisenburg getrof-
fen.
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D. Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) vom 08.06.2016

Folgende betroffene Behdrden und andere Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung geaulert:

1. enwi

Schreiben vom 10.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Unterlagen zum oben genannten Vorhaben wurden gepruft.
Bezuglich der Verkehrsflachen bitte ich, im nérdlichen Bereich der
PlanstraRe "A", den Kurvenradius im Ubergang zur FriedensstraRe
so anzupassen, dass ein Befahren mit dreiachsigen Abfallsammel-
fahrzeugen ohne Einschrankungen méglich ist.

Bei der Entwurfsplanung fiir die ErschlieBungsstrale werden
die Hinweise zum Kurvenradius im Ubergang von der Plan-
strae ,,A“ zur FriedensstraBe beachtet. Ausreichend Ver-
kehrsraum ist im B-Plan abgesichert.

2. Regionale Planungsgemeinschaft

Schreiben vom 16.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 08.06.2016 baten Sie die Regionale Planungs-
gemeinschaft Harz (RPGHarz) als Zweckverband der Trager der
Regionalplanung um eine Stellungnahme zu folgendem Vorhaben:
B-Plan Nr. 31 "Schiitzenberg" in der Stadt lisenburg.

Fir den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf
der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA
Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene
der Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion
Harz (REP Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentli-
chen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und
Grundsatze zu berick- sichtigen. Der REPHarz in der Beschluss-
fassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach
erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft getreten
durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die
Erganzung des REPHarz um den Teilbereich Wippra, in Kraft
getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom
23.07./30.07.11. Im Zuge einer seit 2011 laufenden (Teil-) Fort-
schreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan "Zentraldrtliche
Gliederung" wurde mit &ffentlicher Bekanntmachung vom
19.12.2015 die Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung zum 1.
Entwurf des Teilplanes durchgefiihrt. Ebenfalls wurde am
19.12.2015 die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des
REPHarz zum Sachlichen Teilplan "Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung" ¢ffentlich bekannt gemacht.

Gemal Runderlass des Ministeriums fir Landesentwicklung und
Verkehr vom 13.01.2016 - 44-20002-01 (MBI. LSA Nr. 7/2016 vom
29.02.2016, S. 94) obliegt die Feststellung der Raumbedeutsam-
keit der obersten Landesentwicklungsbehdérde. Sofern das Vorha-
ben als raumbedeutsam im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr.

6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwicklungsbe-
hérde die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den Erfordernissen
der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). Durch die Regionale
Planungsgemeinschaft wird lhnen mitgeteilt, ob und welche in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben
betroffen sind.

Nach Prifung der eingegangenen Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass sich die Antragsflache innerhalb der raumlichen Abgrenzung
des Grundzentrums llsenburg gemal dem 1. Entwurf des Sachli-
chen Teilplanes "Zentralortliche Gliederung” befindet.

Zum jetzigen Planungstand stehen dem Vorhaben aufgrund seiner
Lage und GréRenordnung keine in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung gemaR o.g. Sachlicher Teilplane entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

3. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie

Schreiben vom 22.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

anbei erhalten Sie die Teilstellungnahme der Abteilung Boden-
denkmalpflege; die Teilstellungnahme der Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege geht Ihnen ggf. gesondert zu.

Das LDA hat zum o.g. Bebauungsplan bereits mit Schreiben vom
13.11.2015 zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege
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eine Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahmen bleiben
weiterhin gliltig.

In den vorliegenden Unterlagen (Stand: Méarz 2016) wurden die
Belange der archaologischen Denkmalpflege bericksichtigt (Pla-
nunterlage, Hinweis; Begriindung, S. 9; Umweltbericht, S. 28).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

4. Handwerkskammer Magdeburg

Schreiben vom 23.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

nach eingehender Prifung der Unterlagen zum o. g. Bebauungs-
plan erklaren wir, dass seitens der Handwerkskammer Magdeburg
keine Belange des Handwerks berihrt werden und somit keine
Bedenken bestehen.

Wir verweisen darauf, dass bei einer Bebauung die Belange und
der Bestandsschutz evtl. ansassiger Handwerksbetriebe zu beach-
ten sind, in ihrer Tatigkeit nicht eingeschrankt werden durfen und
keine Behinderung der Wirtschaftswege erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

Mit der Aufstellung des B-Planes wurden die Belange und der
Bestandschutz ansassiger Handwerksbetriebe beachtet. Das
zeigt die im Schallgutachten vorgenommen Messungen der
Emissionen vor Ort und deren Berlcksichtigung.

5. Harz Energie

Schreiben vom 23.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

wir danken fir die Zusendung der Bauplanungsunterlagen und
verweisen hierzu auf unsere Stellungnahme vom 13.11.2015.
Diese hat unverandert Bestand.

Siehe Punkt 5 der friihzeitigen Beteiligung.

6. Polizeirevier Harz

Schreiben vom 23.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Anbindung der Planstralie A an die Harzburger Stralle (L 85)
sollte wie folgt ausgeflhrt werden:

- um zu verhindern, dass bei glatter Fahrbahn Fahrzeuge Schwie-
rigkeiten haben, anzufahren oder gar zuriick rutschen, die Stralle
auf mindestens eine Fahrzeuglange ohne nennenswertes Gefalle
bauen

- Schleppkurven und Sichtbeziehungen so gestalten, dass Ein-
bzw. Ausfahren moglichst sicher erfolgen kann

Bei der Entwurfsplanung fiir die ErschlieBungsstrae werden
die Hinweise zur Aufstellung der Fahrzeuge bzw. zur Sicher-
heit der Ein- und Ausfahrt beachtet. Ausreichend Verkehrs-
raum ist im B-Plan abgesichert.

7. Avacon AG

Schreiben vom 28.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir erhielten von lhnen das o.g. Schreiben mit der Bitte um Stel-
lungnahme. Grundsatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu.
Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel/Freileitung unseres
Verantwortungsbereiches, diirfen durch die MalRnahmen nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Mdgliche Beriihrungspunkte sind
im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir
auf das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen und
Verkehrswesen hin.

Bei der VerauBerung offentlicher Grundstlicke bitten wir gemaf
Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte
personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veran-
lassen.

Fir weitere Auskinfte stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Mogliche Beriihrungspunkte werden im Vorfeld abgestimmt.

Das Merkblatt der Forschungsgesellschaft wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wenn erforderlich
bei Veraullerung offentlicher Flachen beachtet.

8. Vodafone Kabel Deutschland

E-Mail vom 05.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben. Wenn
Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu
stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubauge-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei entsprechendem Bedarf wird sich der ErschlieBungstra-
ger bzw. die Stadt llsenburg mit der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in Verbindung setzen.
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biete in Verbindung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KM U

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kos-
tenanfrage bei.

9. Ministerium fiir Landentwicklung u. Verkehr, landespl. Stellungnahme Schreiben vom 30.06.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Mit der Landesplanerischen Stellungnahme vom 11.01.2016
wurde die Vereinbarkeit des raumbedeutsamen Bebauungsplanes
Nr. 31 "Schutzenberg" (Vorentwurf) der Stadt lisenburg (Harz) mit
den Erfordernissen der Raumordnung festgestellt.

Mit Schreiben vom 08.06.2016 hat die Stadt llsenburg (Harz)
nunmehr den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes zur erneuten
landesplanerischen Abstimmung bei der obersten Landeentwick-
lungsbehdrde eingereicht.

Nach Prifung der Unterlagen wird festgestellt, dass die Landes-
planerische Stellungnahme vom 11.01.2016 ihre Giiltigkeit behalt:
- Landesplanerische Feststellung

Hiermit stelle ich fest, dass das beantragte raumbedeutsame
Vorhaben, Bebauungsplan Nr. 31 "Schutzenberg" der Stadt
llsenburg (Harz), mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar ist.

- Begrindung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und
MafRnahmen Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane,
Vorhaben und sonstige MaRnahmen, durch die Raum in Anspruch
genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebietes beeinflusst wird, einschlielich des Einsatzes der hierfur
vorgesehenen o&ffentlichen Finanzmittel. Die geplante Errichtung
von Wohnhausern und die planungsrechtliche Absicherung der
vorhandenen Gewerbebetriebe ist aufgrund seiner raumlichen
Ausdehnung (ca. 3,033 ha) und den damit

verbundenen Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumord-
nung raumbedeutsam im Sinne von raumbeeinflussend und raum-
beanspruchend.

- Begrundung der landesplanerischen Feststellung

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP
2010) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu-
grunde zu legen sind. Diese festgelegten Grundsatze und Ziele der
Raumordnung sollen in die Regionalen Entwicklungsplane tber-
nommen werden und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt
werden.

Die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen
gelten fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen
der Raumordnung nicht widersprechen.

Mit den im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP 2010) und im Regionalen Entwicklungsplan Harz festge-
schriebenen Zielen der Raumordnung zur nachhaltigen Raument-
wicklung hat sich die Stadt llsenburg nachvollziehbar auseinan-
dergesetzt.

Die Stadt llsenburg beabsichtigt die Legalisierung der seit mehre-
ren Jahren genutzten Bungalow- und Kleingartenhaussiedlung fur
das dauerhafte Wohnen sowie die gesteuerte Entwicklung der
anliegenden Flachen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Entwicklung
zwischen der ,Harzburger Stral3e” und der ,Friedensstrale”. Ent-
lang der PlanstralRe ,A“ wird eine Mischgebietsflache (Wohnen)
ausgewiesen, die die Moglichkeit zur Errichtung von 10-12 Bau-
grundstiicken schafft. Weiterhin wird eine Mischgebietsflache
(Gewerbe) sudostlich der Planstrale ,A“ ausgewiesen, die der
Absicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe (Reinecke Holz-
bearbeitung; Profi Baumarkte Harz GmbH; Bauhof der Stadtver-
waltung) dient.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt llsenburg wurde 6stlich
und westlich der Planstral’e ,A" eine Wohnbauflache und entlang
der ,Friedensstralle” eine Mischbauflache ausgewiesen. Im Nor-
den befindet sich eine Grinflache.

Zu klaren wére noch, ob die im Jahr 2009 eingebrachte 4. Ande-
rung des FNP Rechtskraft erlangt hat. Eine Teilflache der Misch-
bauflache des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Mischbauflache der 4. Anderung des FNP.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

Die 4. Anderung hat keine Rechtskraft erlangt.
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Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken zum Be-
bauungsplan Nr. 31 ,Schitzenberg” der Stadt llsenburg. Von der
Stadt llsenburg wurde der Bedarf an Wohnbauflachen nachgewie-
sen. Durch die Bereitstellung von 10-12 Baugrundstuicken wird das
Grundzentrum llsenburg seinen Ubertragenen Aufgaben des LEP
2010 (G 12 und G 13) und des REPHarz gerecht.

Im Rahmen der Erarbeitung der landesplanerischen Stellungnah-
me habe ich eine Abstimmung mit der Geschéaftsstelle der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Harz gefiihrt.

- Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der
Raumordnung gemaf § 4 ROG. Die Ziele der Raumordnung sind
geman § 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Die Grundsatze der Raum-
ordnung sind geman § 4 Abs. 2 ROG zu bertcksichtigen.

- Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehorde fuhrt entsprechend § 16
(1) Landesentwicklungsgesetz des Landes Lachsen-Anhalt das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt und
weist die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen aller
Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nach. Auf Antrag
stellen wir Ihnen gern die Inhalte des ROK fiir die Planung und
MaRnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht Ihnen Frau Hart-
mann (Tel.: 0345-5141516) zur Verfligung. Die Abgabe der Daten
erfolgt kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, Koordinatensys-
tem UTM WGS84 Zone 32).

- Hinweis zur Datensicherung

Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebau-
lichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher,
mich von der Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitpla-
ne und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie
der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung ein-
schlief3lich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmi-
gungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden
weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt llsenburg stellt die erforderlichen Unterlagen firr das
Amtliche Raumordnungs-Informationssystem einschlie3lich des
Raumordnungskatasters (ROK) zur Verfiigung und informiert tiber
den Abschluss des Verfahrens.

10.

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten

Schreiben vom 06.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Aus den von mir zu vertretenden Belangen ergeben sich folgende
Einwande gegen das Vorhaben:

Das beplante Gebiet grenzt norddstlich an landwirtschaftliche
Nutzflachen. Es ist temporar mit landwirtschaftlichen Emissionen
(Staub, Geruch, Larm) zu rechnen.

Die an das Plangebiet grenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden nur noch extensiv genutzt (Wiesenflache). Die
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden ca. 150 m
nérdlich des Plangebietes.

11. WA Holtemme-Bode

Schreiben vom 01.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 08.06.2016 wurden wir aufgefordert zu o. g.
Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Wie unter Punkt
2.6.1 erwahnt verfugt der WAHB in der Ortslage uber eine
Schmutz- und Regenwasserkanalisation.
Niederschlagswasserbeseitigung:

Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes
ist gemaM Niederschlagswasserbeseitigungskonzept des WAHB
nicht vorgesehen. Zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind
gemaR § 79b WG LSA, auch wenn besondere Vorbehandlungen
oder Einrichtungen erforderlich sind, der Grundstiickseigentiimer
und die Trager 6ffentlicher Verkehrsanlagen verpflichtet.

Wie in unserer Stellungnahme vom 01.12.2015 gefordert, wurde
eine hydrologische Untersuchung (SUB GmbH) durchgefiihrt. Das
Ergebnis wurde dem WAHB zur Verfligung gestellt (siehe Nieder-
schlagswasserbeseitigungskonzept vom 14.03.16, Verfasser
Conterra Planungsgesellschaft mbH). Textliche Festsetzungen
unter Punkt 2.6.1 sind in Ordnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 01.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)-
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. i
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TKG- hat die. Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und méchten folgende Hinweise zu o.g. Vor-
gang geben.

Zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Schiitzenberg" der Stadt llsenburg
haben wir mit Schreiben vom 25.11.201 5, im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung, eine Stellungnahme abgegeben, diese Stellung-
nahmen gilt unverandert weiter.

Unsere Belange sind in der Begriindung zum Bebauungsplan im
Punkt 2.6.5 teilweise bericksichtigt

Siehe Punkt 11 der friihzeitigen Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 08.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Schreiben vom 08.06.2016 baten Sie das Landesamt fiir Geo-
logie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellung-
nahme zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
31 "Schiitzenberg" der Stadt llsenburg.

Bereits mit Schreiben vom 20. 11.2015, Az.: 32.22-34290-
2616/2015-21675/2015 hatte das LAGB Stellung zu den Vorent-
wurfsplanungen des benannten Bebauungsplanes genommen.
Durch die zustédndigen Fachdezernate der Bereiche Geologie
und Bergbau des LAGB erfolgten erneute Prifungen zum o.g.
Vorhaben, um Sie auf mégliche geologische/ bergbauliche Beein-
trachtigungen hinweisen zu kdnnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgen-
des mitgeteilt werden:

Bergbau

Die Fachstellungnahme der Abteilung Bergbau vom 20.11.2015
ist auch weiterhin fur die Entwurfsplanungen giltig

Geologie

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Schitzenberg" der
Stadt lisenburg gibt es aus geologischer Sicht keine Bedenken.

In den Ausfiihrungen im Pkt. 2.6.1 Schmutz- und Regenwasser
stitzt sich die Argumentation auf die Ergebnisse hydrologischer

Siehe Punkt 8 der friihzeitigen Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse hydrologischer Untersuchungen der SUB
GmbH werden dem LAGB zur Verfiigung gestelit.

Untersuchungen der SUB GmbH. Diese sind dem Entwurf des Be-
bauungsplanes leider nicht beigefligt. Konkrete Angaben zu Ein-
zelaufschllssen liegen dem LAGB in diesem Gebiet nicht vor.
Deshalb werden Sie um Ubersendung dieses Gutachtens an das
LAGB gebeten.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sind wertvolle In-
formationen fiir die geologische Landesaufnahme sowie Voraus-
setzung fir die Qualifizierung der geologischen Stellungnahmen
und sollten bei Zusicherung des Schutzes vor missbrauchlicher
Nutzung dem LAGB entsprechend der aktuellen Fassung des
Lagerstattengesetzes zur Verfligung gestellt werden.

14. Industrie- und Handelskammer Magdeburg

Schreiben vom 30.11.2015

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterla-
gen zum o.g. Bebauungsplan vom 8. Juni 2015 erhalten.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sollen im Gel-
tungsbereich Wohnbebauung ermdéglicht und das vorhandene Gewer-
be planungsrechtlich abgesichert werden. Dazu werden Mischgebiete
mit einem Planbereich Wohnung und einem Planbereich Gewerbe
ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Schalltechnisches
Gutachten durch die Fa. Eco Akustik erstellt.

Gemal Begriindung des Bebauungsplans unterschreitet die gewerbli-
che Gerauschvorbelastung im Bestand die fur den Planbereich
MI/Wohnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete
sowohl am Tage als auch in der Nacht.

Die IHK Magdeburg halt es notwendig, firr die bestehenden Unter-
nehmen eine Standortsicherung und -entwicklung (im Sinne des § 1 (1
0) BauNVO) zu gewéhrleisten. Trotz der Uberplanung als Mischgebiet
sollten fir die ansassigen Unternehmen daraus keine Nachteile ent-
stehen. Die heranriickende Wohnbebauung darf zu keiner Einschran-
kung der gewerblichen Tatigkeit flihren.

In der textlichen Festsetzung 3.1 ist der Bestandschutz der
bestehenden Gewerbenutzung der bisher ansassigen Firmen
festgeschrieben.

Zusatzliche Festlegungen gelten ausschlief3lich fiir Neuan-
siedlungen oder wesentlichen Anderungen von Gewerbe im
Plangebiet.
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15. Landesverwaltungsamt

Schreiben vom 14.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde das Landesverwaltungsamt als Trager offentlicher
Belange in dem o.g. Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung der
Fachreferate

. obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

. obere Immissionsschutzbehorde (Referat 402),

. obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404) und
. obere Naturschutzbehérde (Referat 407)

|asst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange beruhrt
werden, die den Aufgabenbereich der oberen Landesbehérde
betreffen.

Es wird auf die Stellungnahmen der unteren Behdrde des Land-
kreises Harz, insbesondere fiir die Bereiche Naturschutz, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Wasser verwiesen.

Aus Sicht des Naturschutzes ergibt sich ein Hinweis mit der Bitte
um Beachtung:

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht sind zu
beachten.

In Diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG
i.V. m. dem Umweltgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI, Teil | S. 666)
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

Der Landkreis Harzwurde beteiligt. Eine Abwagung entfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

16. Landkreis Harz

Schreiben vom 15.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Sie baten um eine Stellungnahme zum nunmehr Uberarbeiteten
Entwurf der o. g. Planung. Hierzu wurden folgende Unterlagen
vorgelegt:

- Entwurf der Planzeichnung (Stand 27.05.2016, M 1 : 1000) und
- die zugehdrige vorlaufige Begriindung.

Zu diesem Planentwurf nehme ich nachfolgend als Behérde und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (A) sowie in stadtebaulicher
und baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.

(A)

Umweltamt / untere Naturschutzbehorde

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wer die PflanzmalRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches umsetzt. Dies ist noch mitzutei-
len.

Es gibt keine weiteren Hinweise zu der vorgelegten Planung.
Umweltamt / untere Bodenschutzbehorde

Keine Bedenken oder sonstigen Hinweise

Umweltamt / untere Wasserbehorde

Sachgebiet Wasser

Seitens der unteren Wasserbehérde, SG Wasser, bestehen keine
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schitzenberg®.
Das Bebauungsplangebiet ist nicht Bestandteil eines Uber-
schwemmungsgebietes und wird nicht von Gewassern 1. oder 2.
Ordnung tangiert.

Sachgebiet Abwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung soll mittels neu zu errichtendem
Kanal mit Anschluss an das ¢ffentliche Schmutzwasserortsnetz
erfolgen.

Die Darstellung der Niederschlagswasserbeseitigung unter Nr.
2.6.1 ist zu unkonkret und ist zu Uberarbeiten. Die Planung der
Niederschlagswasserbeseitigung ist aus diesem Abschnitt nicht
eindeutig erkennbar. Ein Ubersichtsplan mit Darstellung der ge-
planten Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
fehlt.

Die Ricksprache mit der Conterra Planungsgesellschaft mbH
ergab, dass auch fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ein
neues Kanalsystem mit Riickhaltefunktion und mit Anschluss an
das Ortsnetz errichtet werden soll.

Fur die beabsichtigte Mehreinleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser ist bei der unteren Wasserbehorde ein Antrag auf
Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 10 WHG
durch den WAHB zu stellen.

Letztendlich kann daher erst nach Priifung durch den WAHB und
in einem sich zwingend anschlieRenden wasserrechtlichen Verfah-
ren nach den §§ 8, 10 und 13 WHG Uber die Zulassigkeit der
Einleitung entschieden werden. Méglicherweise mussen im Plan-
gebiet noch Flachen fir RickhaltemalRnahmen usw. ausgewiesen
werden. Es wird der Stadt llsenburg daher dringend geraten,
zeitnah ein mit dem WAHB abgestimmtes Entwasserungskonzept

Die PflanzmaBnahmen werden durch die Stadt lisenburg
durchgefiihrt. Es erfolgt eine Mitteilung der Unteren Natur-
schutzbehoérde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Niederschlagsbeseitigung ist iiber die textliche Festset-
zung 2.1 und 2.2 geregelt. Dariiber hinaus wurde fiir den
WAHB ein Entwasserungskonzept erarbeitet und abge-
stimmt, welche durch den WAHB unterstiitzt und getragen
wird.

In der Begriindung werden zusitzlich die in der textlichen
Festsetzung genannten Grundstiicke fiir eine Versickerung
tiber ein Sickerrohr-Rigolen-System genannt.

Vor der ErschlieBung der PlanstraBe ,,A“ wird die Stadt
llsenburg das mit dem WAHB abgestimmte Entwasserungs-
konzept iiber den Verband bei Notwendigkeit (Verdnderung
der Einleitmenge) einreichen.
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bei der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Wege und Stellplatze auf dem Grundstiick sollten wasserdurchlas-
sig gestaltet werden.

Umweltamt / untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem o.g. Plan keine
Bedenken entgegen. Fir das weitere Planverfahren werden nach-
folgende Hinweise gegeben:

zur textlichen Festsetzung 3.6:

Die Festsetzung zum passiven Schallschutz ist bestimmt genug
und entspricht den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen.

In der derzeitigen Formulierung ist passiver Schallschutz fir alle
Raume eines Wohngebaudes erforderlich, unabhangig der stra-
Renzu- oder —abgewandten Gebaudeseite und unabhangig ihrer
Schutzwiirdigkeit (also auch fiir Bad- und Flurfenster). Wenn dies
seitens des Planungstrégers beabsichtigt ist, ist die textliche Fest-
setzung korrekt.

Sollten jedoch nur fiir nach DIN 4109 schutzbediirftige Rdume und
nur auf der der StralRe zugewandten bzw. senkrecht zur Stralle
stehenden Gebaudeseite die passiven SchallschutzmaRnahmen
gelten, ware diese Einschrankung zusatzlich in die textliche Fest-
setzung aufzunehmen.

zu Punkt 2.7 der Begriindung:

Entsprechend den Berechnungen des vorgelegten schalltechni-
schen Gutachtens der ECO-Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz
vom 09.09.2015 wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
ein Mischgebiet in dem Gewerbe vorrangig dienenden Planbereich
nicht eingehalten (siehe Anlage 5 des Gutachtens: hier werden bis
65 dB(A) erreicht). Insofern ist die Aussage im Punkt 2.7 Abs. 1 zu
korrigieren.

Eine derartige Uberschreitung des Orientierungswertes ist grund-
satzlich kein Ausschlusskriterium fir eine Bebauungsplanung.
Seitens der Stadt wurde dazu eine sachgerechte Abwagung im
Punkt 2.7 Abs. 4 vorgenommen. Derzeit besteht zwischen Punkt
2.7 Abs. 1 und Abs. 4 ein sachlicher Widerspruch, der beseitigt
werden sollte.

Bauordnungsamt / Vorbeugender Brandschutz

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anla-
gen miissen so beschaffen sein, dass der Entstehung und
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
eine wirksame Brandbekampfung méglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstellfla-
chen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.
Die Planstral3e A ist mit einer Breite von 5 m angegeben.
Auf Grund der Anordnung der Baugrundstiicke und der
Lange und Breite der Stralle sind mindestens zwei Bewe-
gungsflachen (7 m x 12 m auerhalb der Zufahrt) fur die
Feuerwehr herzurichten.

Im Bereich der Mischgebiete mit zwei Vollgeschossen
kénnten Aufstellflachen fur die Drehleiter erforderlich wer-
den. (Rettungshohe tragbare Leiter 7,20 m)

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder mit der
Aufschrift ,Flache(n) fiir die Feuerwehr*, Zufahrten sind
durch Schilder mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt” zu
kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Fla-
chen fur die Feuerwehr missen eine jederzeit deutlich
sichtbare Randbegrenzung haben.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der
"Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren.

3. Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist eine jeder-
zeitige Zufahrt, insbesondere fir Fahrzeuge der Feuerwehr,
zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahr-
leisten. Bei StraRensperrungen und damit verbundenen
Umleitungen sind die Integrierte Leitstelle
des Landkreises (Tel. 03941/69999) sowie die ortlich zu-
standige Feuerwehr zu informieren.

4.  Fir die Léschwasserversorgung im Teil Wohnen sind ge-
man DVGW W405 in Abhangigkeit von der Brandausbrei-
tung (liberwiegende Bauart mit kleiner bzw. mittlerer
Brandausbreitung) normgerechte Léschwasserentnahme-
stellen mit einem Leistungsvermaégen von 48 bzw. 96 m*h
Uber 2 Stunden (entspricht 800 bzw. 1600 I/min Gber 2
Stunden) erforderlich. Fir die Loschwasserversorgung im
Teil Gewerbe sind gemafl DVGW W405 in Abhangigkeit
von der Brandausbreitung (lberwiegende Bauart mit kleiner
bzw. mittlerer Brandausbreitung) normgerechte Loschwas-
serentnahmestellen mit einem Leistungsvermégen von 96
bzw. 192 m?h Uber 2 Stunden (entspricht 1600 bzw. 3200
I/min Uber 2 Stunden) erforderlich. Die max. zulassigen Ent-

Der Hinweis ist unter Punkt 1.3 der textlichen Festsetzung
bereits enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch die Stadt
llsenburg so gewollt.

In der Begriindung wird der Widerspruch hinsichtlich des
Verkehrslarm redaktionell tiberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

In der PlanstraBBe ,,A“ werden 2 Bewegungsflachen (7 m x 12
m auBerhalb der Zufahrt) fiir die Feuerwehr ausgewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vom kunftigen
Eigentimer beachtet.

Die entsprechende Beschilderung der Bewegungs- und
Aufstellflichen wird vorgenommen.

Bei Baumalnahmen wird die jederzeitige Zufahrt gewahrleistet.
Die Integrierte Leitstelle wird informiert.

Die Stadt lisenburg wird den Nachweis liber die bereitzustelle
Loschwassermenge fiihren, damit die notwendige L6sch-
wasserversorgung abgesichert werden kann.
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fernungen von Léschwasserentnahmestellen zu den Objek-
ten und Anlagen sind einzuhalten (L6schbereich im Um-
kreis von max. 300m). Léschwasserentnahmestellen sind
durch Schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Mit der
Angabe zweier Hydrantennummern ist der Nachweis noch
nicht erbracht
5. Die Prufung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann

nur auf der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfol-
gen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die vorliegen-

den Unterlagen.

Ordnungsamt / StraBenverkehrsbehérde

Das Baugebiet, einschliefilich der PlanstralRe ,A*, liegt auBerhalb

des klassifizierten Stralennetzes.

Zustandige Verkehrsbehorde ist insofern das Ordnungsamt der

Stadt llsenburg.

Lediglich die Anbindung der Planstral3e A an die L 85 beriihrt die

Zustandigkeit der StralBenverkehrsbehorde des Landkreises.

Hinsichtlich der baulichen Gestaltung der Anbindung ist die Lan-

desstraenbaubehdrde rechtzeitig in das Verfahren einzubezie-

hen. Aus Sicht der StralRenverkehrsbehorde ist die Einmindung so

zu gestalten, dass zur Minimierung potentieller Gefahren ein Ab-

biegen nach Rechts in Richtung Stapelburg und das Einbiegen

nach Rechts aus Richtung Innenstadt unter Ausschluss der Nut-

zung der Gegenfahrbahn moglich ist. Keinesfalls darf darauf ver-

traut werden, dass durch ersatzweise Anordnung von bestimmten

Abbiegeverboten der Verkehrssicherheit gentige getan werden

kann! Fur den Bereich der Einmindung der Planstralle ,A“ auf die

L 85 — Harzburger Strale ist der unteren Straenverkehrsbehdrde

rechtzeitig ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur Anord-

nung vorzulegen.

Ordnungsamt / Katastrophenschutz, Kampfmittelbehorde

Weiterhin keine Bedenken

Die Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises Harz vom

04.12. 2015 sind weiterhin zu beachten.

Amt fiir KreisstraBen / StraBenaufsichtsbehorde

Die Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises Harz vom

04.12. 2015 sind weiterhin zu beachten.

B)

Die Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises Harz vom

04.12. 2015 gelten — soweit sie noch nicht beachtet wurden —

grundsatzlich weiter. Hierzu folgende Ergénzungen:

Ausgleichsmalinahmen

Da die konkreten Ausgleichsmaflnahmen und die konkreten Aus-

gleichsflachen den vorbereiteten Eingriffen nicht eindeutig zuge-

ordnet wurden, hat die Stadt auf andere Weise die Durchfiihrung

der AusgleichsmafRnahmen zu sichern (z. B. stadtebaulicher Ver-

trag).

Sonstige Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

- MaB} der Nutzung:

Die Bezugshohe fir die maximale OK FF EG musste naher be-
stimmt werden.

Aufgrund der bereits getroffenen Festlegungen wird folgender
Vorschlag gemacht:

- Erklarung unter Nr. 2. zu OK FF: ,max. Oberkante FertigfuRBbo-
den des Erdgeschosses Uber der Gelandehdhe in Mitte des vor
dem Gebaude liegenden Strafenabschnitts der zugehérigen
ErschlieBungsstralRe entsprechend der im Plan enthaltenen H6-
henbezugspunkte®

- In der Planzeichnung missten dann fir Wohnh&user an der
Stichstral3e Friedensstral3e im Stidosten auch die Hohenbezugs-
punkte festgesetzt werden.

- Textliche Festsetzung Nr. 2 und Planunterlage: Hier sollen die
Flursticksnummern Ubereinstimmen, damit die Bauherren erken-
nen kénnen, was auf ihr Baugrundstiick zutrifft.

- Textliche Festsetzungen 4.3 und 4.4: Sollen tatsachlich 75 % der
Sorten aus den Artenlisten verwendet werden oder sollen 75 %
des verwendeten Pflanzgutes aus der Artenliste sein?

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die weitere Planung zu
berlcksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund
der Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsre-
levante Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin Gber den Verlauf
der Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung Gber das
Abwégungsergebnis und Ubersendung von 1 Ausfertigungs-
exemplar, wenn der Bauleitplan auch X-Planungskonform dem
Landkreis Harz zur Verfligung steht, oder nach wie vor um 2
Ausfertigungsexemplare.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung mit der LandesstraBenbaubehérde und der
Polizei sind am 24.05.2016 erfolgt.

Der LandesstraBenbaubehdrde werden rechtzeitig vor der
ErschlieBung die entsprechenden Entwurfsunterlagen vorge-
legt.

Eine Benutzung der Gegenfahrbahn wird ausgeschlossen.

Ein Markierungs- und Beschilderungsplan wird der unteren
StraBenverkehrsbehorde rechtzeitig zur Genehmigung vorge-
legt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Punkt 13 der friihzeitigen Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Punkt 13 der friihzeitigen Beteiligung.

Die AusgleichmaBnahmen werden durch die Stadt lisenburg
durchgefiihrt, so dass eine gesonderte Regelung nicht ge-
troffen werden muss. In der Begriindung wird die Stadt als
Verantwortlicher in die Begriindung aufgenommen.

Dem Vorschlag wird gefolgt und die getroffenen Festlegung
entsprechend redaktionell gedndert.

Fiir die Wohnhauser an der StichstraBe Friedensstrafe im
Siidosten werden die Hohenbezugspunkte ergénzt.

Es ist richtig, dass 75 % der Sorten (Arten( verwendet werden
soll.

Der Landkreis wird weiterhin tber den Verlauf der Planung infor-
miert. Ausfertigungsexemplare werden zur Verfligung gestellt.
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17. Landesbaubehoérde, Regionalbereich West

Schreiben vom 20.07.2016

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zu den mit neben genanntem Schreiben tUbergebenen Unterlagen
* Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Schutzenberg" der Stadt
llsenburg (Stand: Méarz 2016) erhalten Sie von der Landesstralen-
baubehdrde Sachsen-Anhalt (LSBB) folgende fachtechnische
Stellungnahme:

1. Zustandig fir die klassifizierten Straflen in der Baulast des
Bundes und des Landes ist im Landkreis Harz der Regionalbereich
West (RB West) der Landesstral3enbaubehdrde.

2. Belange des RB West werden durch die o. g. innerhalb der
ErschlieBungsbereiches der L 85 OD llsenburg berihrt.

3. Zur Aufstellung der o. g. Bauleitplanung liegt die Stellungnahme
der LSBB mit Schreiben vom 11.12.2015 vor. Diese ist im Allge-
meinen nach wie vor glltig.

4. Die zusatzlich vorgeschlagene studwestliche Anbindung des
Plangebietes an die L 85 OD lisenburg "Harzburger Strale" (Plan-
stralle "A") ist zwischen den Hausern Nr. 17, 17a und Nr. 19 aus
verkehrsplanerischer Sicht nicht unproblematisch. Am 24.05.2016
fand in llsenburg ein Ortstermin mit ausgewahlten TOB statt (Teil-
nehmer: Gemeinde / Planungsbiro, LSBB und StralRenverkehrs-
amt des Landkreises Harz).

5. Zur abschlieRenden Bearbeitung der Bauleitplanung ist eine
abgestimmte Fachunterlage beizulegen, die alle Randbedingungen
(insbesondere der Sichtverhaltnisse aufgrund der "straBennahen
Bebauung") betrachtet. Fiir das Bemessungsfahrzeug des Plan-
gebietes ist der Schleppkurvennachweis fiir alle Fahrbeziehungen
von bzw. zur L 85 zu erbringen.

Fir die verspatete Bearbeitung méchte ich mich hiermit entschul-
digen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ent-
fallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Punkt 18 der friihzeitigen Tragerbeteiligung.

Die Bedenken werden von Seiten der Stadt lisenburg nicht
gesehen, da diese im Ortstermin ausgerdumt und der not-
wendige Verkehrsraum fiir die fachgerechte Anbindung der
PlanstraBe ,,A“ an die L 85 zur Verfiigung steht.

Die Fachunterlage mit dem Nachweis der Sichtverhdltnisse
sowie der Schleppkurven ohne Benutzung der Gegenfahr-
bahn wurde im Orttermin am 24.05.2016 vorgelegt und erlau-
tert. Zusatzlich wurde vereinbart, die PlanstraBe ,,A“ im Be-
reich des Anschlusses zur L 85 so gebaut wird, dass mindes-
tens eine Fahrzeuglange ohne nennenswertes Gefélle vor-
handen ist. Dies soll verhindern, dass bei glatter Fahrbahn
Fahrzeuge Schwierigkeiten haben, anzufahren oder gar zu-
riick rutschen.

Die entsprechenden Entwurfsunterlagen werden der Landes-
baubehorde und der Polizei vor Ausfiihrung zur Genehmi-
gung vorgelegt.
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