PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Im Plangebiet sind Gebaude mit 1 Vollgeschoss zulassig. Ein
Dachausbau ist zulassig, wobei die Oberkante Fu3boden des
Dachgeschosses héchstens 1,00 m unterhalb der Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen darf.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf hdchstens 1,00 m
Uber der Oberkante des naturlichen Gelandes vor dem
Baugrundsttick betragen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstlicksflachen allgemein zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, die an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen, nicht zulassig.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die an
private Verkehrsflachen angrenzen, zulassig.

Dachiberstande diirfen nicht in den 6ffentlichen und den privaten
Verkehrsraum ragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie i.S. des § 14
Abs. 3 BauNVO sind nicht in, an oder auf AuRenwandflachen,
sondern nur auf Dachflachen zuldssig. Sie diirfen max. 1/3 der
Dachflache je Dachseite einnehmen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Bahnstrecke
orientierten Raume ist gemafR DIN 4109 durch ein hinreichendes
Schallddmm-MaR der AufRenfassade zu erreichen. Die Bemessung
des passiven Schallschutzes hat flir Neubauten an der Fassade
und im Dachgeschoss nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen,
wobei von den in Anlage 3 des schalltechnischen Gutachtens ECO
13022 vom 09.04.2013 dokumentierten La&rmpegelbereichen
auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tiren,
Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind
entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten
der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen
Schallddmmmalfes von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu
erbringen.

Zur Bahnstrecke zugewandte schutzbedirftige Rdume nach DIN
4109 sind mit einer Fensterkonstruktion auszuristen, die auch im
geschlossenem Zustand eine Liftungsmdglichkeit bietet.
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Griinordnerische Festsetzungen

Die im Griinordnungsplan Anlage 1 und 2 aufgefiihrten
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden als
Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Von den nicht Gberbauten privaten Grundstlicksflachen, abzuglich
der Wegeflachen, sind 80 % als Garten- und Griinflachen
anzulegen. 25 % davon sind als Baum- und Strauchpflanzung
vorzusehen. Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein
standortheimischer Laubbaum gemaf Artenliste des
Griinordnungsplanes zu pflanzen.

Fir die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” gelten folgende Festsetzungen:

a) Es sind mindestens 3 GroRbaume mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm gemaR der Artenliste Griinordnungsplan
anzupflanzen.

b) Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs
durch gleichartige zu ersetzen.

c) Flachen, die nicht fir Wege oder die Aufstellung von
Spielgeraten vorgesehen sind, sollen durch Ansaat einer
Rasen-/Wildblumenmischung dauerhaft begriint werden.

d) Auf der flr den Spielplatz ausgewiesenen Flache und deren
Randbereichen sind nur ungiftige Strducher anzupflanzen.

Fir die 6ffentliche Flache zur ,Entwicklung von Natur und
Landschaft” hat die Bepflanzung dicht, mehrreihig und
mehrschichtig, d.h. flachendeckend mit standortheimischen Baumen
und Geholzen gemaR der Artenliste Griinordnungsplan zu erfolgen.

In den Griinstreifen innerhalb der Strallenverkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich ist eine
stralenbegleitende Baumbepflanzung mit einer Baumart geman
Griinordnungsplan vorzusehen. Die Standorte sind in der
StraBenausbauplanung festzulegen.

Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswénde von
Garagen und Nebenanlagen sind mindestens zu 50 % mit Pflanzen
zu begriinen. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige zu
ersetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Freiflachen
dauerhaft zu begriinen soweit sie nicht flir Wege, Kinderspielplatze,
Mullbehalter sowie Terrassen erforderlich sind.

Versiegelt Oberflachen von Stellplatzen und Garagenzufahrten sind
mit einem mindestens 30%igen Fugenanteil herzustellen, sodass
Niederschlagswasser auf ihnen versickern kann.

In Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der Stral3en ist die
Wuchshéhe von Geholzen auf max. 0,60 m zu beschranken.

Satzung der Stadt llsenburg (Harz)

tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Kamp“/ OT Driibeck

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
§ 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3i.V.m. § 48 Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440, 441) zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA

S. 288, 341) sowie § 8 Abs. 1 und Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) wird nach der
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ...................... die Satzung uber
die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kamp*/ OT Driibeck bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der integrierten Ortlichen Bauvorschriften erlassen.

llsenburg, den ..........cccee.

Blrgermeister

Stadt lisenburg (Harz) / Landkreis Harz

3. Anderung des Bebauungsplans
»Am Kamp“ / OT Driibeck
mit integrierter ortlicher Bauvorschrift
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Satzung Stand: August 2016




