Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt hat der
Rat der Stadt llsenburg diesen Bebauungsplan Nr. 27 " Kitzsteinteich", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und der integrierten ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

llsenburg, den ...............

Birgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 " Kitzsteinteich" im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13 a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13a Abs. 3 BauGB am 29.04.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht. Es ist auch bekanntgegeben worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

llsenburg, den ......

Biirgermeister

2. Beteiligung der Raumordnungsbehdrde
Mit Schreiben vom 28.04.2011 wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur landesplanerischen Abstimmung gemaR § 1 Landes-
planungsgesetz unter Angabe der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidenden Lésungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten in Betracht kommen, und der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung beteiligt.

llsenburg, den ...................

Birgermeister

3. Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom 28.04.2011
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwick-
lung von Gebieten in Betracht kommen, und der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

4. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden
Der Stadtrat von llsenburg hat am 22.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Kitzsteinteich“ bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen, den integrierten ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung beschlossen. Er hat die Verwaltung beauftragt,
die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

llsenburg, den ............cc.....

Birgermeister

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 , Kitzsteinteich bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
integriertendrtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung haben gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom 19.12.2011 bis einschlieBlich 27.01.2012 zu den Dienstzeiten im Bauamt der Stadt llsenburg 6ffentlich ausgelegen.
Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 09.12.2011 ortsuiblich durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und durch
Veroffentlichung im Stadtanzeiger der Stadt llsenburg bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wéhrend der
Auslegungsfrist Gelegenheit hat, Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu kénnen.
Gem. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 HS 2 BauGB konnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben. Ein Antrag ist nach § 47 VwGO unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatetet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

llsenburg, den ...

Birgermeister

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Mit Schreiben vom 27.12.2011 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und geman
§13 aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 27 ,, Kitzsteinteich“ bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den integrierten ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung zur Stellungnahme mit Frist zum 04.01.2012
aufgefordert.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

7. Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Rat der Stadt llsenburg hat in seiner Sitzung am .2014 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute o6ffentliche Auslegung geméan § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .2014 ortsuiblich bekanntgemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann
wahrend der Auslegungsfrist Gelegenheit hat, Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu kénnen.
Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den integrierten ortlichen
Bauvorschriftensowie die Begriindung haben gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich
.................. zuden Dienstzeiten im Bauamt der Stadt llsenburg &ffentlich ausgelegen.
Gem. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 HS 2 BauGB konnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben. Ein Antrag ist nach § 47 VwGO unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatetet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

8. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Mit Schreiben vom ................ wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und geman
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 27 , Kitzsteinteich“ bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den integrierten 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung zur erneuten Stellungnahme mit Frist zum .................
aufgefordert.

lisenburg, den ...................

Birgermeister

9. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat von llsenburg hat am die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen gepriift und abgewogen. Er hat den
Bebauungsplan Nr. 27 ,Kitzsteinteich“ bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den integrierten ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt. Das Ergebnis ist den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.

llsenburg, den ..............

Burgermeister

10. Planunterlage
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken wird bestatigt.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

11. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 27 , Kitzsteinteich“ bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den integrierten ortlichen
Bauvorschriften sowie die Begriindung werden hiermit ausgefertigt.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

12. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Absatz 3 BauGB durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Stadt
llsenburg bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 27 ,, Kitzsteinteich bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den integrierten ortlichen Bauvorschriften sowie der zugehdérigen Begriindung in Kraft.

llsenburg, den ....................

Birgermeister

13. Entschadigungsanspriiche und Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

llsenburg, den ...............

Birgermeister

14. Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und fir Mangel der Abwagung
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes

und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB). Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

lisenburg, den ....................

Birgermeister

15. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: ARC-PLAN MULLER

Stadtebau -und Hochbauplanung
HorstfeldstraRe 9, 31162 Bad Salzdetfurth
Bad Salzdetfurth, den .................

Planverfasser
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA1) (8 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, Ferienwohnungen mit hdchstens 4 Betten je Gebé&ude, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Raume fir freie Berufe i.S. von § 13
BauNVO. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen.

1.2  Allgemeine Wohngebiete (WA 2) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind Wohngebaude, Ferienwohnungen mit hdchstens 4 Betten je Geb&ude, nicht stérende Handwerksbetriebe und

Raume fiir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO. Innerhalb des nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungsgebiets sind
allseits umschlossene Nebenanlagen nicht zuléssig.(§8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB).

2. Maf der baulichen Nutzung/iberbaubare Flachen
2.1 Geschossflachenzahl (8§ 20 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschl. der zugehérigen Treppenrdume und Umfassungswénde bei der Ermittlung der Geschossflachen mit einzurechnen.

2.2 Grundflachenzahl (8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulédssige Grundflache durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

2.3 Gebéudehohe (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und 6 BauNVO)

In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die Trauflinie, bestimmt durch die Schnittlinie der Oberflachen von
AuRenwand und Dachdeckung, und in den mit FH gekennzeichneten Gebieten darf die Firsthéhe, bestimmt durch die
Schnittlinie der Oberflachen der Dachdeckung, die angegebene Hohe gemessen ab Oberflaiche gewachsener Boden zu
Baubeginn am héchsten von dem Geb&ude angeschnittenen Geldndepunkt, nicht tberschreiten.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
3.1 Stellung von Nebenanlagen, Garagen, Carports

Aliseits umschlossene bauliche Nebenanlagen, Nebengelasse, Gerateschuppen sowie Garagen und Carports miissen von der
StralRenverkehrsflache, von der Verkehrsflache der Zweckbestimmung Fussweg und von offfentlichen Grunflachen
wenigstens 1,5 m Abstand halten.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Versickerung des Oberflachenwassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Zur Verringerung des anfallenden Oberflachenwassers sind fur die Befestigung von Stellplatzflachen auf den Grundstiicken
nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zuléssig sind. Bei der Befestigung ubriger Flachen darf ein Abfluss-
beiwert von 0,8 nicht tiberschritten werden.

4.2  Nicht Uberbaute und nicht versiegelte Grundsticksflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken alle nicht tiberbauten und nicht versiegelten/
teilversiegelten Grundstucksflachen als Garten- oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind je angefangene
500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum und mindestens fiinf
standortgerechte GroR3straucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Wahlweise sind die Arten geméaR der Artenlisten in Nr. 5.10
zu verwenden. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren. Die Gehdlze sind zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwertige zu ersetzen. Die gemaR der textlichen Festsetzungen Ziff. 5.3 und 5.4 geforderten Bdume und Straucher
kénnen angerechnet werden.

4.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 (1) ziff. 25a BauGB sind je 4 m? Anpflanzflache mindestens ein standortgerechter Laubstrauch anzupflanzen bzw.
zu erhalten. Wahlweise sind die Arten gemaR der Artenlisten in Nr. 5.10 zu verwenden. Vorhandene standortgerechte Gehdlze
sind in die Pflanzungen zu integrieren.Die Anpflanzung von Baume ist aus Griinden der Gewéasserunterhaltung nicht zuléssig.
Vorhandene Baume sind zu entfernen. Innerhalb der festgesetzten Flache sind, ausgenommen Einfriedungen, keine weiteren
Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO zulassig. Einfriedungen sind aus Griinden der Gewasserunterhaltung nur an der
gewasserabgewandten Seite der festgesetzten Flache fir Anpflanzungen zulassig.

4.4  Strauchhecke

Die Strauchhecke ist als dichte und liickenlose Anpflanzung aus standortgerechten Laubstrauchern herzustellen. Die Hecke ist
durch regelméRgen Schnitt auf eine Hohe von héchstens 2 m zu begrenzen.

4.5 Eingrinung von Stellplatzen

Je 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Wahlweise sind die Arten gemaf der
Artenlisten in Nr. 5.10 zu verwenden.

4.6 Gebaude und bauliche Anlagen innerhalb festgesetzter Griinflaichen

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache/Freizeitgérten sind je Gartengrundstiick nur einfache Lauben und
Gerateschuppen mit insgesamt hochstens 10 gm Grundflache ohne massives Fundament zuléssig.Die Gebéude und allseits
baulich umschlossene Nebenanlagen miissen wenigstens 5 m Abstand von der Béschungsoberkante des Suenbachs sowie
wenigstens 2 m Abstand von der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage und vom Weg Tannengang halten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache/Hausgarten sind nur einfache Lauben und Gerateschuppen mit insgesamt
hdchstens 20 gm Grundflache einschlieRlich Uberdachtem Freisitz ohne massives Fundament zuléssig. Die Geb&ude und
allseits baulich umschlossene Nebenanlagen mussen wenigstens 1,5 m Abstand von den angrenzenden Verkehrsflachen bzw.
mindestens 2 m von der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage einhalten.

4.7 Baumschutz

Fir die innerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhandenen Gehdlze, die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt llsenburg
(s. Hinweise ziff. D) grundsétzlich zu schitzen sind, ist in Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis zu erbringen,
ob ein Schutz mdéglich ist. Nicht zu schiitzende Gehdlze sind durch gleichwertige Gehélze zu ersetzen.

4.8 Gewasserlauf und Unterhaltungsstreifen des Suenbaches und des Entlastungsgrabens

Suenbach

Kiinstliche Uferbefestigungen und Anderungen im Gewasserlauf diirfen nur in untergeordneten Teilen und nur mit
Genehmigung des Landkreis Harz als Untere Wasserbehérde angelegt werden.

Entlastungsgraben

Anderungen der Uferbefestigung und des Gewisserlaufs des Entlastungsgrabens diirfen nur mit Genehmigung des
Landkreis Harz als Untere Wasserbehtrde vorgenommen werden.

4.9 Qualitat der Pflanzen, Ausfihrungsfrist
Fir die in den textlichen Festsetzungen vorgesehenen Anpflanzungen gilt folgendes:

a) alle anzupflanzenden Geholze mussen in ihrer Qualitéat und GréRRe der DIN 18916 und den "Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen" entsprechen.

b) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

c) Die Verwendung von Gehdlzen heimischer Herkunft gem. Forstvermehrungsgesetz (FOVG) vom 22.05.2002 wird
empfohlen.

d) Pflanz- und PflegemafRnahmen nach den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind im Privatbereich
spétestens in der ndchsten auf die Fertigstellung einer Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober-April)
durch den jeweiligen Grundstuickseigentimer durchzufiihren.

4.10 Artenlisten

Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Betula pendula Hangebirke Salix fragilis Bruch-Weide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hain-Buche Sorbus torminalis Elsbeere
Malus sylvestris Wild-Apfel Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus laevis Flatterulme
Pyrus pyraster Holz-Birne

Die Pflanzung ist unter Beachtung der artgerechten Standortbedingungen mit wahlweiser Verwendung von
mindestens vier der v.g. Arten vorzunehmen.

Laubstréucher
Cornus mas Rote Heckenkirsche

Kornelkirsche Lonicera xylosteum

Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehdorn
Corylus avellana Haselnuss Rosa micrantha Kleinblitige Rose
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa rubiginosa Weinrose
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen Rosa tomentosa Filz-Rose
Frangula alnus Faulbaum Sambucus racemosa Traubenholunder
Ligustrum vulgare Rainweide

Die Straucher sind unter Beachtung der artgerechten Standortbedingungen mit wahlweiser Verwendung von
mindestens vier der v.g. Arten vorzugsweise in Gruppen zu pflanzen.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

gemal § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie § 6 Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA

ERGANZEND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN, DIE AUCH FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAAUNGSPLANS
NR. 27 "KITZSTEINTEICH" GILT (siehe D.2), WIRD FOLGENDE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT FESTGESETZT:

1. Dachformen, Dachneigung

1.1  Fur alle Hauptgeb&ude sind nur geneigte Décher als Sattel-, Mansard-, Walm- und Krippelwalmdécher zuléssig. Die
zuléssige Dachneigung betrégt 28° - 45°. .

Bei Gebauden mit mindestens zwei Vollgeschossen sind als geneigte Déacher auch Zeltdacher, flachere Dachneigungen und
Flachdé&cher als Grundach zuléssig. Die Mindestdachneigung betragt, ausgenommen Flachdécher als Griundach, 20°.

2. Gebaudeform

2.1 Bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen kdnnen die obersten Geschosse auch als sog. Staffelgeschoss errichtet werden.
Bei Staffelgeschossen ist die Hauptaulienwand mindestens 1,0 m hinter die HauptaulRenwandflachen der darunterliegenden
Geschosse zuriickzusetzen und mit dunkleren Farbtonen als die HauptauRenwandflachen der darunterliegenden Geschosse
abzusetzen.

2.2 Inden allgemeinen Wohngebieten mit drei Vollgeschossen als HochstmaR ist die Hauptauf3enwand des dritten
Geschosses mindestens 1,0 m hinter die HauptaulRenwandflachen der darunterliegenden Geschosse zuriickzusetzen (sog.
Staffelgeschoss) und mit dunkleren Farbtonen als die HauptaulRenwandflachen der darunterliegenden Geschosse
abzusetzen.

Werden die Geb&ude ohne zuriickgesetztes drittes Geschoss errichtet, darf im Baugebiet @Q_m Traufhdhe bzw. bei
Grundéchern die OK Attika von 8,0 m und im Baugebiet @<o: 7,6 m nicht Gberschritten werden.

Die Traufhthe ist gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 zu bestimmen.

A. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen : siehe textliche
Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

Allgemeines Wohngebiet. Ausnahmsweise und nicht zulassige Nutzungen : siehe
textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

2. Maf der baulicher Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA| |

1

04 O. 8 Nutzungsschablone
1)

TH7,6m
FH 13,0 m

GescholRflachenzahl, Dezimalzahl im Kreis als Hochstmaf3
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

] Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR, romische Ziffer

O.N_. Grundflachenzahl, Dezimalzahl (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

TH 7.6 Hoéhe baulicher Anlagen, Traufhéhe tber gewachsenem Gelande vor Baubeginn
,0M (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)
FH 13,0 m

Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe tUber gewachsenem Gelande vor Baubeginn
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)
(0] Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fussweg

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

9. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Parkanlage

Private Grunflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

Private Grinflache, Zweckbestimmung Hausgéarten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6)

2. Einfriedungen
Innerhalb und am Rande der privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind Sockelmauern fir Einfriedungen nicht zuléssig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfuhrt oder durchfuhren lésst, die nicht den

vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gleiches gilt fir denjenigen, der eine

genehmigungsfahige Baumalinahme im Sinne dieser drtlichen Bauvorschrift durchfuhrt, ohne die erforderliche
Genehmigung einzuholen.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 GO LSA mit einer GeldbuR3e bis zu 2.500 Euro geahndet werden.

D. HINWEISE ZUR NACHRICHTLICHEN UBERNAHME

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR HERSTELLUNG NOTWENDIGER STELLPLATZE UND DIE ABLOSUNG DER
HERSTELLUNGSPFLICHT FUR NICHTHERZUSTELLENDE STELLPLATZE
gemal § 85 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 BauO LSA i.V.m. § 48 BauO LSA sowie 8 6 Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA

Die ortliche Bauvorschrift tber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Uber die Abldsung der Herstellungs-
pflicht fur nicht herzustellende Stellplatze der Stadt llsenburg vom 14.06.2006 gilt auch fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich".

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE
WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
gemal § 85 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauO LSA sowie § 6 Abs. 1 und Abs. 7 GO LSA

Die drtliche Bauvorschrift Gber die Pflicht zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten gilt auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich

3. BAUMSCHUTZSATZUNG DER STADT ILSENBURG

Die Baumschutzsatzung der Stadt llsenburg (in der Fassung der 1. Anderung vom 12.05.2004- Amtsblatt LK WR vom
29.10.2004, S.526-, geandert durch die Satzung zur 2. Anderung der Baumschutzsatzung vom 18.04.2007- Amtsblatt LK
WR vom 30.04.2007, S. 129) gilt auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "Kitzsteinteich".

4. SANIERUNGSGEBIET "KERNSTADT"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt mit Ausnahme des zeichnerisch abgegrenzten Teilbereichs im durch
Ratsbeschluss vom 05.06.1996 formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Kernstadt" (genehmigt und in Kraft getreten am
03.07.1997).

E. HINWEISE

1. Schutz gegen Hochwasser und hohes Grundwasser

Aufgrund der hydrologischen Verhéltnisse wird empfohlen, nur Geb&ude ohne Keller zu errichten. Sind Keller unbedingt
erforderlich, sollten diese unter Berlicksichtigung des hydrostatischen und hydrodynamischen Grundwasserdrucks in
wasserundurchlassiger Bauweise hergestellt werden.

Die FulRbodenhthe des Erdgeschosses sollte auRerdem eine Hohe von mindestens 0,5 m tiber dem gewachsenen Boden
vor Baubeginn einhalten.

2. Erhéhte Aufwendungen bei der Griindung

Nach dem Bodengutachten ist in den Bereichen der Auffullungen (ehemalige Ferienhduser und ehemaliges Heizwerk) und in
den organisch durchsetzten und/oder feinkdrnigen Bildungen mit weicher Konsistenz von erhdhten Aufwendungen bei der
Ausbildung der Griindung zur Gewéhrleistung einer ausreichenden Tragféhigkeit auszugehen. Es wird deshalb empfohlen,
fur Bauvorhaben in diesen Bereichen detaillierte Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.

3. Bodendenkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des moglichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie Halle und der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehtrde Landkreis Harz rechtzeitig
anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die 88§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
verwiesen. Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen®, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o0.g. Landesamt oder von
ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

4. Abstande von Gehdlzen an Grundsticksgrenzen

Auf die Abstandsvorschriften von Gehdlzen gem. dem Nachbarrechtsrechtsgesetz LSA (8 34 NbG) wird hiermit hingewiesen.

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen, Zweckbestimmung Bach bzw. Graben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (textliche Festsetzung Nr. 4.3)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Qoo0o0o000O0O Strauchhecke (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplétze fir das stdlich angrenzende Hotel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Zweckbestimmung: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Grundstiicke TeichstralRe 12a
und 13 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen:

Abgrenzung von Baugebieten, Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO).

hier: Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen

Flache, die nicht im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Kernstadt" liegt
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STADT ILSENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"KITZSTEINTEICH"

mit integrierter drtlicher Bauvorschrift zur Gestaltung von baulichen Anlagen und den 6rtlichen Bauvorschriften

zur Herstellung notwendiger Stellplatze und tiber die Ablésung der Herstellungspflicht fur nicht herzustellende
Stellplatze der Stadt llsenburg

(Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990

ARC-PLAN MULLER
Stadtebau -und Hochbauplanung
HorstfeldstraRe 9
31162 Bad Salzdetfurth

Tel. 05063-270888 Fax 05063-270889
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