ErschlieBungsvertrag

Stadtebaulicher Vertrag geméR § 11 BauGB {iber die Planung, ErschlieRung und Gestaltung des Vorhabens
ErschlieBung Bebauungsplan Nr. 8 - BP 11 "Am Kirchweg" OT Zwebendorf, 5. Anderung der Stadt Landsberg

zwischen

der Stadt Landsberg, Kdthener StraRe 2, 06188 Landsberg, vertreten durch den
Blirgermeister, Herrn Tobias Halfpap, ebenda
- Stadt -

und

Herrn Leo Kreuel, Am Kirchweg 27, 06188 Landsberg
- Bauherr -

VORBEMERKUNG

Der Bauherr ist Eigentiimer der Grundstiicke der Gemarkung Reuflen, Flur 3, Flurstiicke 82/11,
83/13, 83/14, 30/9, 30/10 und 526. Die vorstehenden Grundstiicke liegen sdmtlich im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 8 BP 11 ,Am Kirchweg” in
Zwebendorf, dessen Anderung ansteht. Der Bauherr beabsichtigt, die vorgenannten
Grundstlicke einer dem gednderten Bebauungsplan entsprechenden baulichen Nutzung
zuzufiihren,

Dazu wird er auf den Flurstiicken 30/9, 83/13 und 526 die gem3R nachstehender Regelung
erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen auf seine Kosten realisieren.

§1
Vertragsgebiet

Vertragsgebiet ist der 1. ErschlieBungsabschnitt im Geltungsbereich des 2. Bauabschnitts des
Bebauungsplanes Nummer 8 BP 11 ,,Am Kirchweg” der Stadt Landsberg OT Zwebendorf. Das
Vertragsgebiet dieses ErschlieBungsvertrages stellt den 1. ErschlieRungsabschnitt des
vorgenannten Bebauungsplanes dar und ist in den dieser Urkunde beigefiigten Lageplénen
dick schwarz umrandet eingezeichnet und mit der Ordnungsziffer ,1“ bezeichnet (Anlagen 1),

Soweit zur Anbindung der vertragsentsprechend herzustellenden Anlagen an die bestehende
externe ErschlieBung, MaRnahmen auBerhalb des ErschlieBungsgebietes zum 1.
ErschlieBungsabschnitt erforderlich sind, gehdren die hiervon betroffenen Flichen ebenfalls
zum Vertragsgebiet.

§2
Vertragsgegenstand

(1) Der Bauherr iibernimmt im Vertragsgebiet den weiteren Ausbau der StraRe Am Kirchweg in
06188 Landsbherg auf seine Kosten, die endgiiltige Planung, Vermessung und Herstellung
sowie die hierzu notwendige externe ErschlieRung § 1 benannten Anlage 1 und der fiir die



L
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ErschlieBung des Vertragsgebietes notwendigen ErschlieRBungsanlagen im Sinne von § 12
Absatz 2 BauGB, niamlich

der zum Anbau bestimmten StraRen (Fahrbahn),

der StraRenbeleuchtung, '

der einen Bestandteil des StraRe bildenden Griinanlagen als Ausgleich flr die mit der
wegemaRigen ErschlieBung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie

die zugehdrigen Griinordnungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nummer 8 BP 11 ,,Am Kirchweg” in Zwebendorf.

Die GrinordnungsmaRnahmen im Sinne von Absatz 1 Nummer 4 wurden bereits
abgeschlossen. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

§3
Art der Herstellung

Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen richten sich

nach dem Bebauungsplan Nummer 8 BP 11 ,,Am Kirchweg” in Zwebendorf,

im Ubrigen nach den vom Bauherrn herzustellenden und von der Stadt zu genehmigenden
Ausfihrungspldnen; der Planung sind die technischen Vorschriften und Richtlinien
zugrunde zu legen. Die Stadt wird die vom Bauherrn zu erstellenden Ausfiihrungspline
genehmigen, wenn sie den vorstehenden Regelungen entsprechen und zumindest
Standards sicherstellten, den die Stadt selbst bei der Durchfilhrung eigener
ErschlieBungsmaRnahmen gewihrleistet,

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach Absatz 1 gehért auch die Herstellung der
technischen Anschllissen an den Grenzen des Vertragsgebietes.

Der Bauherr ist verpflichtet, alle fir die von ihm durchzufilhrenden MaRnahmen
eventuellen erforderlichen behérdlichen Genehmigungen selbst einzuholen.

§4
Baubeginn

Mit den ErschlieBungsarbeiten darf erst begonnen werden nach Vorlage, Priifung und
schriftlicher Freigabe der Ausfiihrungsunterlagen durch die Stadt.

§5
Auftragsvergabe (Ausschreibung)

Wasser-, Abwasser- und Energieversorgunganlagen im Vertragsgebiet sind hergestellt.

Fur die Ausfihrung der Ubrigen Arbeiten darf der Bauherr nur fachlich geeignete,
leistungsfahige und zuverldssige Unternehmen einsetzen. Die Auswahl der Unternehmer
bedarf beziglich ihrer fachlichen Qualifikation der Zustimmung der Stadt, die vor
Beauftragung einzuholen ist.

Der Bauausfilhrung sind, soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, die VOB
sowie flir den StraRenbau die technischen Vorschriften fiir den StraRenbau angewendeten
Vorschriften und Vertragsbedingungen in der zum Zeitpunkt der Ausschreibung jeweils
gliltigen Fassung zugrunde zu legen.

Mit den Arbeiten soll die Firma Dipre&Rosar, Hufeisenring 9, 06188 Landsberg beauftragt
werden,



§6
Bauleitung und Schadenshaftung

(1) Die Bauleitung fur alle ErschlieBungsarbeiten liegt beim Bauherrn. Zur Bauliberwachung ist
mindestens ein ingenieurmaRig ausgebildeter Beauftragter des Bauherrn einzusetzen, der
im erforderlichen Umfang auf der Baustelle anwesend sein muss.

Mit der Bauliberwachung wird das Blro Baubetreuung und Planung Leo Kreuel, Am
Kirchweg 27, 061888 Landsberg, beauftragt.

(2) Die Beauftragten der Stadt, der Versorgungstriger sowie der Behérden haben das Recht,
die Tiefbaustellen jederzeit zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbedingungen zu
kontrollieren. Der Bauherr ist verpflichtet, diesen Personen auf Verlangen die hierfiir
erforderlichen Unterlagen zugénglich zu machen.

(3) Der Bauherr tragt die Verantwortung und die Haftung fiir Schiden, die sich im
Zusammenhang mit der Durchfihrung der von diesem Vertrag erfassten
ErschlieBungsarbeiten ergeben; dies gilt auch dann, wenn der Bauherr intern die Haftung
auf einen Dritten (ibertragen hat.

(4) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten tibernimmt der Bauherr im gesamten
Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

§7
Sicherheitsleistungen

(1) Der Bauherr darf mit den ErschlieBungsarbeiten erst beginnen, nachdem er der Stadt eine
unbefristete Blirgschaft einer Bank oder &ffentlichen Sparkasse in Héhe der von den
Parteien mit € 10.000,-- errechneten veraussichtlichen Kosten der ErschlieBung im Sinne
von § 2 beigebracht hat. Der Bauherr wird die Stadt wenigstens fiinf Arbeitstage vor Beginn
mit der ErschlieBungstétigkeit Uber die beabsichtigte Aufnahme der ErschlieBungsarbeiten
unterrichten und hierbei auch die Biirgschaft vorlegen.

(2) Die Stadt gibt die Biirgschaft nach beanstandungsfreier Schlussabnahme gemiR § 10 dieses
Vertrages frei. Diese Freigabe erfolgt Zug um Zug gegen Vorlage einer
Gewdhrleistungsbirgschaft fir die Verpflichtungen des Bauherrn in Héhe von finf vom
Hundert der jeweils fir diese Leistungen tatséchlich abgerechneten Kosten; der Bauherr
kann seine Verpflichtung zur Stellung der vorstehenden Gewdhrleistungsbiirgschaft durch
Aushédndigung einer zu seinen Gunsten ausgestellten Gewidhrleistungsblirgschaft des
ausfiihrenden Bauunternehmens abldsen.

(3) Im Falle der Zahlungsunfihigkeit des Bauherrn ist die Stadt berechtigt, noch offenstehende
Forderungen Dritter gegen den Bauherrn fiir Leistungen aus diesem Vertrag aus der
Blrgschaft zu befriedigen; § 7 Absatz 2 Satz 2 Bleibt unberiihrt.

§8
Ausfiihrungsfristen

(1) Die ErschlieRungsanlagen (§ 2) missen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung hergestellt, bis zur Fertigstellung des ersten jeweils durch die Anlage
erschlossenen Geb3udes nutzbar und sechs Monate nach Fertigstellung des letzten
Gebéudes innerhalb des Vertragsgebietes, spitestens jedoch bis zum 31. Dezember 2023
endgliltig hergestellt sein.

(2) Erfiillt der Bauherr seine Verpflichtung nicht innerhalb der vorgesehenen Fristen, so ist die
Stadt berechtigt ihm schriftlich eine angemessene Nachfrist fiir die Ausfiihrung der
Arbeiten zu setzen. Nach ergebnislosem Ablauf der Frist kann die Stadt die Arbeiten auf
Kosten des Bauherrn unter Inanspruchnahme der Biirgschaft nach § 7 ausfiihren lassen. Der
Bauherr ist zur Duldung der Arbeiten in diesem Falle verpflichtet.



§9
Gebrauchsabnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen wird der Bauherr eine Gebrauchsabnahme
bei der Stadt beantragen.

(2) Mit der Gebrauchsabnahme werden, sofern keine Beanstandungen vorliegen, die
jeweiligen Leistungen des Tiefbauunternehmens abgenommen. Das Ergebnis ist in einer
gemeinsamen aufzustellenden Niederschrift festzulegen. Mit dem Datum der
Gebrauchsabnahme beginnt die Gewéhrleistungsfrist nach § 12.

§10
Schlussabnahme

{1) Nach Prifung der Tiefbauarbeiten findet die Schlussabnahme in Form von Begehungen und

Priifungen statt.

(2) Bevor der Bauherr die Schlussabnahme bei der Stadt beantragt, wird er folgende

Bedingungen erfillen: y

1 Samtliche ErschlieBungsanlagen werden durch den Bauherrn gereinigt,

2. die ausgebauten Stralen werden in einer Nachversmessung daraufhin Gberprift, ob
die tatsachlichen Ausbaugrenzen mit dem Katasterbestand U(bereinstimmen.
Eventuelle Abweichungen wird der Bauherr unverziiglich im Kataster im Grundbuch
regulieren lassen. Die von einem oOffentlich bestellten Vermessungsingenieur im
MaRstab 1:250 aufgenommenen Bestandspldne wird der Bauherr der Stadt
Gbergeben. s

Zu den Bestandspldnen gehdren samtliche Aufzeichnungen wvon Leistungen und
Anschliissen einschlieflich des StraBenprofiles. Diese Dokumente sind der Stadt in
dreifacher Ausfertigung und als elektronisches Dokument vorzulegen.

(3)Die Stadt nimmt die vom Bauherrn hergestellten ErschlieBungsanlagen nur bei
einwandfreier Beschaffenheit aller im Vertrag aufgeflihrten Einrichtungen und der dazu
gehdrigen Unterlagen ab. Das Ergebnis der Schlussabnahmebegehung und -priifung wird in
einer Niederschrift festgehalten. Der Vollzug der Schlussabnahme erfolgt durch
beiderseitige Annahme dieser Niederschrift.

(4) Bei der Schlussabnahme festgestellte Mangel oder Schiaden hat der Bauherr unverziglich
beheben zu lassen. Hierbei sind auch die mit den Maé&ngeln unmittelbar
zusammenhdngenden oder anldsslich der Beseitigungsmalnahmen anfallenden Schiden zu
beheben. Sofern der Bauherr mit einer oder mehreren Verpflichtung in Verzug gerit, kann
die Stadt die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Bauherr unbeschadet eventueller
Gewabhrleistungsanspriiche des Bauherr gegeniber den bauausfiihrenden Unternehmen im
Wege der Ersatzvornahme durchfiihren.

§11
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Mit der Schlussabnahme nach § 10

1, gehen die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten und -lasten auf die Stadt
Gber,

2, geht der Besitz an sdmtlichen ErschlieBungsanlagen an die Stadt tber,

3. gehen alle ErschlieBungsanlagen in das Eigentum der Stadt Uber, sofern es hierfir
nicht eines in notarieller Form abzuschlieRenden besonderen Vertrages bedarf.

(2) Der Bauherr verpflichtet sich, die nach dem Bebauungsplan Nummer 8 BP 11 ,Am
Kirchweg” in Zwebendorf als 6ffentliche Fldchen festgesetzten Grundstiicksteile auf die
Stadt kosten.- und lastenfrei zu Ubereignen. Die Kosten der Parzellierung dieser Flichen
tragt der Bauherr. Die Stadt ist berechtigt, die Grundstiicksteilung und die Auflassung der



Fidchen bereits vor der Schlussabnahme von dem Bauherr zu verlangen, Der Bauherr
ibernimmt fur die von ihm zu Ubereignenden Flichen die Gewshrleistungen nach den
nachfolgenden Bestimmungen.

512
Gewihrleistung

(1) Der Bauherr Ubernimmt fir die Zeit von vier Jahren die Gewihrleistungspfiicht fiir die
einwandfreie Beschaffenheit aller von ihm hergestellten ErschlieBungsanlagen. ,

(2) Die Gewihrleistungsfrist beginnt am Tage der Gebrauchsabnahme nach & 9 des Vertrages.
Fir den Fall, dass eine solche nicht stattgefunden hat, beginnt die Gewiahrleistungsfrist mit
dem Volizug der Schlussabnahme nach & 10 Absatz 3 des Vertrages.

(3)Innerhalb der Gewdhrigistungsfrist auftretende Mingel hat der Bauherr unverziiglich
beheben zu lassen. Hierbei sind auch die mit den Mangeln unmittelbar
zusammenhingenden ader anldsslich der Beseitigungsmalknahmen anfalienden Schiaden zu
beheben. Sofern der Bauherr mit einer oder mehreren Verpflichtung in Verzug gerét, kann
die Stadt die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Bauherr unbeschadet eventueller
Gewihrleistungsanspriiche des Bauherr gegenlber den bauausfiihrenden Unternehmen im
Wege der Ersatzvornahme durchfihren.

§13
Widmung

Die Stadt wird die Anlagen, die fiir eine Benutzung durch die Allgemeinheit vorgesehen
sind, nach der Schlussabnahme unverziiglich éffentlich-rechtlich widmen. Der Bauherr
erteilt bereits jetzt unwiderruflich die nach § 6 des StraRengesetztes flir das Land Sachsen-
Anhalt flr die Widmung erfarderliche Zustimmung.

§14
ErschlieBungs- und Anschlussbeitrige

Die Stadt wird, wenn und soweit der Bauherr den ErschlieRungsvertrag ordnungsgemaf
erfillt, die Eigentlmer der erschiossenen Grundstiicke nicht zur Zahlung von
ErschlieBungsbeitragen flir die von dem Bauherr ersteliten ErschlieRungsanlagen
heranziehen.

§15
Schlussbestimmungen, Rettungsklausel

{1) Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden keine getroffen, sofern sie nicht ausdriicklich
Erwdhnung in diesem Vertrag gefunden haben.

(2) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirften zu ihrer Wirksamkeit zumindest
der Textform.

(3] Fir die Entscheidung (iber Streitgeiten aus diesem Vertrag wird der Verwaltungsrechtsweg
vereinbart.

{4} Die Kosten dieser Urkunde trigt der Bauherr.

(5] Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so bleibt die Glltigkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. Anstelle der
unwirksamen oder unwirksam gewordenen Klausel ist diejenige Vereinbarung zu treffen,
die der unwirksamen oder unwirksam gewardenen Klausel wirtschaftlich und inhaltlich am
Nachsten kommt,



Landsberg, den{ } 1. " 22073 Landsberg, den 20 , ¥#. &0 28

i

Ort, Datum, Unterschrift
Tobias Halfpap Leo Kreuel
Blirgermeister Bauherr

Anlagen
Anlage_1 Lageplan Bebauungsplanes Nr. 8 BP 11 ,Am Kirchweg" in Zwebendorf (I. und Il.)
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