Stadt Landsberg 21.11.2022
Bauausschuss

Beschlussvorlage Nr.: BV/279/2022 offentlich

Berichterstatter: Engel, Kathleen, Wirtschaftsforderung Kultur und Sport

Gegenstand der Vorlage

Einvernehmen Bauantrag: Neubau Einfamilienhaus einschl. Befrei. von Festsetz. d. B-
Planes Nr. 3-BP 18 ,,Wohnb. Am Tornaer Weg/Bahnhofstr.“ Landsberg (§31 BauGB-
TH), Kopernikusstr., Gem. Landsberg, Flur 2, FS 2068, OT Landsberg

Gremium Sitzung Zustandigkeit
Ortschaftsrat Landsberg 07.12.2022 Anhoérung
Bauausschuss 13.12.2022 Entscheidung

Beschlussvorschlaqg:
Der Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf
Baugenehmigung einschlielich Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
3-BP 18 ,Wohnbebauung Am Tornaer Weg/Bahnhofstrale, OT Landsberg der Stadt
Landsberg fir das
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses einschl. Befreiung von den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 31 BauGB
Baugrundstiick: Gemarkung Landsberg, Flur 2, Flurstiick 2068
KopernikusstraBe, 06188 Landsberg OT Landsberg
(AZ-LRA: 2022-03949, AZ-Stadt: 613103/17/22-B142//2552)

Sachverhalt:

Die Antragsteller beabsichtigen auf 0.g. Grundstlck die Errichtung eines Einfamilienhauses,
2-geschossig (EG, DG, Spitzboden), auf Stahlbetonbodenplatte. Die Aulienwande bestehen
aus einem Holzrahmenbau mit WDVS und Putz. Stdlich angrenzend an das Wohnhaus ist
eine Terrasse vorgesehen. Zudem sind dstlich des Wohngebaudes 2 Pkw-Stellplatze geplant.

Einfamilienhaus

Grundflache: ~12,44 m x ~10,64 m = 132,36 m?
Dach: Satteldach DN 35°

Firsthdhe: 8,90 m bzw. 9,24 m Uber Stralke
Traufhdhe: 5,18 m bzw. 5,54 m Uber Stralke

Mit dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Befreiung nach § 31 BauGB von
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3-BP 18 ,Wohnbebauung
Am Tornaer Weg/Bahnhofstralte®, OT Landsberg der Stadt Landsberg wie folgt gestellt.

BV/279/2022 Seite 1 von 3



1. Antrag auf Befreiung (§ 31 BauGB — Traufhéhe):
Es wird eine Uberschreitung der maximal festgesetzten Traufhdhe zum StraRenniveau

beantragt:

zulassig: 5,00 m Uber Strale

geplant: 5,54 m Uber Strale

=Uberschreitung von 0,54 m
Begrindung:

,Die Traufhdhe betragt 5,18 m zur OK FFB im EG. Die OK FFB EG befindet sich ca. 35 cm
uber der OK Stralse. Damit weicht die Traufhohe ca. 54 cm von der im B-Plan geforderten
Hoéhe ab.

Das geplante Einfamilienhaus ist recht schmal, um dennoch eine gut nutzbare Wohnflache zu
erhalten, ist ein hoherer Kniestock erforderlich.”

Hinweise:

-Aufgrund wirtschaftlicher Veranderungen (steigende Zinsen, Preise, Baupreise, etc.) i.V.m.
Finanzierungsvertragen sehen sich viele Bauwillige zwischenzeitlich mit hohen
Zinszahlungen sowie Neuverhandlung von Bauvertragen/-preisen konfrontiert, die ggf. eine
Realisierung ihres Bauvorhabens in Frage stellen. Baugenehmigung, Baugenehmigung
i.V.m. Befreiungsbescheid oder Befreiungsbescheid i.V.m. Genehmigungsfreistellung sind
Voraussetzung fur Bau- sowie Finanzierungsvertrage. Daher haben mehrere Bauwillige die
Stadt ersucht, das Thema Befreiungen zur Traufhdhe erneut zu bewerten bzw. Befreiungen
vor Anderung des Bebauungsplanes zuzustimmen.

-Nach ausfuhrlicher Debatte der Problematik hat sich der Bauausschuss am 26.07.2022
entschieden, Befreiungsantragen zur Traufhéhe vor der B-Plan-Anderung zustimmen zu
wollen.

Beurteilung:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3-BP 18 ,Wohnbebauung

Am Tornaer Weg/Bahnhofstralke” OT Landsberg der Stadt Landsberg.
Zulassigkeit nach § 30 BauGB — wenn es den Festsetzungen des B-Planes nicht widerspricht
und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Vorhaben widerspricht folgenden Festsetzungen des B-Planes:

1.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:
- Nr. 2.8 Festsetzung Mal} der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen als
Hochstmal, konkrete Traufhohe ist zeichnerisch festgesetzt, hier: im WA 10 max. TH
5,00 m U. StralRe

Zu 1. Antrag auf Befreiung (§ 31 BauGB — festgesetzte Traufhéhe):

Die Antragsteller planen eine Traufh6he von 5,54 m Uber Stral3e.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist unter Pkt. 8 ausgefihrt: ,Die Gebaudehdhen
werden durch die Festsetzung von maximalen Traufhdhen festgesetzt. Die Festsetzung soll
der Errichtung von Gebauden dienen, die dem durch die angrenzende Bebauung des Ortes
Landsberg einschlief3lich vorliegender Planungen gegebenen Charakter Rechnung tragen.*
Im Bebauungsplan selbst sind in den verschiedenen Teilgebieten Traufhéhen von 5 m und
von 8 m festgesetzt.

Im Geltungsbereich des B-Planes (1.-4.BA) wurden bereits Befreiungen zur Traufhdhe erteilt.
Zudem ist eine Anderung des Bebauungsplanes in Vorbereitung, deren Gegenstand auch eine
Anderung der Traufhéhe beinhalten soll.
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Von den Festsetzungen des B-Planes kann befreit werden, wenn die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden und u.a. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, die Durchfiihrung
des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und wenn die
Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Interessen
vereinbar ist.

Der 0.g. Begriindung des Antragstellers zur Befreiung von Festsetzungen im Bebauungsplan
kann grundsatzlich gefolgt werden. Die v.g. Voraussetzungen einer Befreiung sind gegeben.

ErschlieBung:
Die innere und aufdere ErschlieRung fiir das Gebiet des 0.g. Bebauungsplanes ist noch nicht

endgultig hergestellt. Der Stadtrat der Stadt Landsberg hat in seiner Sitzung am 30.06.2022
mehrheitlich den Stadtebaulichen Vertrag "B-Plan Nr. 3 - BP 18 Tornaer Weg/Bahnhofstrale"
4. BA OT Landsberg beschlossen. Am 13.07.2022 wurde der Vertrag im Notariat WeilRe
einvernehmlich beurkundet. Somit gilt die Erschliel3ung fur den ,B-Plan Nr. 3 - BP 18 Tornaer
Weg/Bahnhofstralde " 4. BA OT Landsberg als gesichert.

Im Stadtebaulichem Vertrag wurde unter anderem vereinbart, dass die Erschlielungsanlagen
zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt, .... , spatestens jedoch
bis zum 31.12.2025 endgltig hergestellt sein missen.

Zufahrt: unmittelbare Lage an kiinftiger GemeindestralRe ,Kopernikusstralle*
Trinkwasser: zentrale Wasserversorgung, Anschluss vorhanden / moglich
Abwasser: Sammelkanalisation im Mischsystem, Anschluss vorhanden / moglich
Léschwasser: Grundsicherung gegeben (Hydrant)

Die Prufung hinsichtlich bauplanungsrechtlicher Kriterien It. §§ 30, 31 BauGB ergab keine
Grinde fir ein Versagen des Einvernehmen der Gemeinde.

Finanzierung:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt: keine

In Vertretung

Biirgermeister/in

Anlagenverzeichnis:
Liegenschaftskarte, Lageplan, Grundrisse, Schnitt, Ansichten (7 Seiten)
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