Stadt Landsberg 27.02.2023
Stadtrat

Beschlussvorlage Nr.: BV/346/2023 offentlich

Berichterstatter: Moron-Wernicke, Daniela, Wirtschaftsforderung Kultur und Sport

Gegenstand der Vorlage

Stadtebaulicher Vertrag iliber die Planung des Vorhabens B-Plan Nr. 7-BP 13 der Stadt
Landsberg OT Queis "Erweiterung Industriegebiet II" in Queis

Gremium Sitzung Zustandigkeit
Ortschaftsrat Queis 15.03.2023 Vorberatung
Bauausschuss 28.03.2023 Vorberatung
Stadtrat 30.03.2023 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t den Abschluss des als Anlage beigeflgten Stadtebaulichen Vertrages
nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) zwischen der Stadt Landsberg und dem Vertragspartner
Bertelsmann SE & Co. KGaA, Carl-Bertelsmann-Stralte 270, 33311 Giitersloh bezlglich der
Kostenlbernahme zur Aufstellung eines Bebauungsplans, die im Zusammenhang mit der
Planung des Vorhabens B-Plan Nr. 7-BP 13 der Stadt Landsberg OT Queis ,Erweiterung
Industriegebiet II“ in Queis stehen. Der Stadtrat bevollmachtigt Herrn Tobias Halfpap zur
Unterzeichnung des Vertrages.

Sachverhalt:

Vorhaben

Die Arvato Bertelsmann Supply Chain Solutions ist seit vielen Jahren im ,Gewerbegebiet 1I* in
Queis ansassig. Zur weiteren Entwicklung des Gewerbestandortes ist die Erweiterung der
bestehenden Betriebsstatte geplant. Die Erweiterung wiirde die vorhandene Bebauung nach
Norden bis zum Industriegleis abrunden. Es handelt sich um derzeit unbeplantes Gelande im
Aul3enbereich.

Das in Rede stehende Gelande soll als unselbststandiges Bauland zur bestehenden
Betriebsstatte zugeschlagen werden.

Eigentum
Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden derzeit landwirtschaftlich als

Ackerflachen genutzt und durch verschiedene Landwirtschaftsunternehmen im Rahmen von
Pachtvertragen bewirtschaftet. Die Flurstlicke befinden sich derzeit in privatem Eigentum.
Das Plangebiet wird im Liegenschaftskataster beschrieben durch die Flurstiicke 92, 96, 98 und
117 der Flur 10 in der Gemarkung Queis.
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Dringlichkeit des Vorhabens

Fur das Plangebiet des vorliegenden vorzeitigen Bebauungsplanes kann der Abschluss des
Planverfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt nicht abgewartet
werden, da Dringlichkeiten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes vorliegen.

Das Baugesetzbuch erlaubt nach § 8 Abs. 4 die vorzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes
und enthalt damit eine weitere Ausnahme vom Grundsatz der vorrangigen verbindlichen
Planung der Flachennutzung. Voraussetzung ist, dass dringende Grinde ein Durchbrechen
des Grundsatzes erlauben sowie ferner, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht entgegenstehen wird.

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die  beabsichtigte
Betriebsstattenerweiterung am Standort in Queis.

Die Erweiterung des Industriestandortes an dieser Stelle hat auch eine grole Bedeutung flr
den Aufbau der im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt angestrebten
europaischen Entwicklungsachsen (hier: Achse Nurnberg, Minchen, siUdeuropaische
Metropolen — Berlin, nordost-, mittel-, osteuropaische Metropolen) und damit einen hohen
Stellenwert fur das weitere Wachstum der Wirtschaftskraft des Landes. Regional bedeutet dies
eine weitere Verbesserung in der Versorgung des Umlandes mit Arbeitsplatzen.

Der Planbereich ist Bestandteil des als Ziel 57 des LEP LSA 2010 festgelegten
Vorrangstandortes mit Ubergeordneter  strategischer Bedeutung far neue
Industrieansiedlungen. Die raumliche Prazisierung erfolgt im aktuellen Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle.

Nach Ziel 55 LEP LSA sind Industrie- und Gewerbestandorte bedarfsgerecht zu entwickeln.
Gemal Ziel 56 LEP LSA 2010 ist die Neuerschlielung und Erweiterung von Industrie- und
Gewerbeflachen insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und
Wachstumsraumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten
sicherzustellen. Stadt Landsberg - Bebauungsplan Nr. 7-BP 13 ,Erweiterung Industriegebiet
[I* in Queis.

Ausfuhrung
Die Bauleitung flr alle ErschlieRungsarbeiten liegt beim ErschlieBungstrager.

Die erforderlichen ErschlieBungsmalRnahmen fir das Vertragsgebiet erfolgen vollumfanglich
uber das betriebseigene Grundstick des ErschlieBungstragers. Daher werden keine
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt Gbernommen und in der Folge auch keine
Gewahrleistungspflichten durch die Stadt Gbernommen.

Sollten Uber die bestehenden, betriebstechnischen Anlagen hinaus weitere Wasser-,
Abwasser- und / oder Energieversorgungsanlagen erforderlich werden, hat der
ErschlieBungstréager im Einvernehmen mit der Stadt entsprechende Vertrdge mit den
zustandigen Versorgungstragern abzuschlieen.
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Der vorliegende Bebauungsplan dient der Umsetzung der benannten Erfordernisse der
Raumordnung und stellt die Voraussetzung fiir eine Standortsicherung dar. An diesem
Sachstand besteht seitens der Stadt Landsberg ein erhebliches Interesse.

Der Bebauungsplan wird dringend bendétigt, um den Standort zu sichern, um Investitionen zu
tatigen und Entwicklungen zu ermoglichen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes stehen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebiets nicht entgegen und wurden in den
Darstellungen des Vorentwurfs der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Landsberg ibernommen.

Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan genehmigt und vorgezogen bekannt
gemacht werden, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Darstellung des
kinftigen Flachennutzungsplanes nicht widersprechen.

Erforderliche Vorhabenreife

Die erforderliche Vorhabenreife liegt hier bereits vor und lasst eine zlgige Umsetzung
erwarten. Dementsprechend ist es Anliegen und Ziel der Parteien zugleich, ihr notwendiges
Zusammenwirken im Zuge einer solchen Vorhabenentwicklung auch auf vertraglicher
Grundlage und weiterhin abgestimmter Vorgehensweisen bis zur Umsetzung zu praktizieren.
Diesem Anliegen dient die Gestaltung eines in sich geschlossenen Vertragswerkes.

Oberstes Ziel ist dabei die Gewahrleistung der gebotenen Rechtssicherheit fur beide Parteien
auch im Hinblick auf die strikte Beachtung aller Erfordernisse, die sich aus der
gegenstandlichen Bauleitplanung der Stadt Landsberg, den sonstigen einschlagigen
Vorschriften sowie aus den die die Vorhabenentwicklung insgesamt mit tangierenden
Vertragen und Vereinbarungen ergeben.

Finanzierung:

Durch die Ausfuihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt:

Biirgermeister
der Stadt Landsberg

Anlagenverzeichnis:

Anlage_1 Entwurf Stadtebaulicher Vertrag uber die Planung des Vorhabens B-Plan
Nr. 7-BP 13 der Stadt Landsberg OT Queis ,Erweiterung Industriegebiet
[I“ in Queis (Stand: 01.03.2023) - Planungskostenvereinbarung

Anlage_2 Lageplan des Geltungsbereich B-Plan Nr. 7-BP 13 ,Erweiterung
Industriegebiet [I“ OT Queis

Anlage_3 Queis_BP_Arvato_Planzeichnung_Satzung_oVM

Anlage_4 Vertrag zur Ubernahme und Abgeltung von Ausgleichsverpflichtungen
(Zuordnungs-Nr. 02 — Okopool ,Trockenhénge bei Grébzig*)
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