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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB, BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

Fur das Plangebiet erfolgt die Ausweisung gemanR § 9 BauNVO als Industriegebiet
(GI). Industriegebiete dienen ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

Zulassig sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Tankstellen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

B. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird nach 8§88 16 -19 BauNVO bestimmt.

1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt.

2. Die HOhe der baulichen Anlagen ist auf 128m UNN begrenzt.
Ausgenommen von dieser Regelung sind im Einzelfall betriebsbedingt
notwendige sowie untergeordnete Bauteile, Essen, Hochlager und Silos.

C. Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaf Planeintrag durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.
2. Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Befestigung anzulegen

(Schotterflache, Rasengittersteine, wassergebundene Befestigung, breitfugig
verlegtes Pflaster, 0.4.).

D. Festsetzungen zum Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex in dB(A)/m2 nach DIN
45691 weder im Zeitbereich Tag (06:00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch im Zeitbereich
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten:
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Emissionskontingente Lek
Kontingentflache Lek , Tag Lex , Nacht
Erweiterungsflache 65 dB(A) / m2 50,0 dB(A) / m2

E. Grinordnerische Malinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

M1 Die nicht tberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind als Griinflache
anzulegen und zu erhalten (Einsaat mit Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2
oder RSM 8 Variante 1) oder Anlage als sonstige Grunflache.

M 2 Die vorhandene Strauch-Baumhecke ist gemal3 Planeintrag dauerhaft zu

erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art sowie am gleichen
Standort zu ersetzen.

M 3 Auf der gemalR Planeintrag ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauch-Baum-
Hecke, aus Uberwiegend heimischen Arten gemalR der Artenverwendungsliste
neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitat:
GrolR3baume
- Hochstdmme mit Ballen 2 x v., 10 - 12 St.U.
Kleinere Laubbaume und Grol3straucher
- Solitar mit Ballen 3 x v., 125 - 150 oder 150 - 200
- auch als Heister ohne Ballen 2 x v., 150 - 200
Straucher
- Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x v., 100 -150 oder 150 - 175
- auch als Solitar mit Ballen 3 x v.

Externe AusgleichsmalRnahme

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden ausgefuhrt auf einer Flache in
der Gemarkung Grobzig, Flur 5, Flurstick 45/16. Dazu erfolgt eine Wertpunkt-
Ubernahme durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH in Héhe von 132.386
Wertpunkten nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt zur Durchfihrung der
AusgleichsmaRnahmen im Okopoolprojekt , Trockenhange bei Grobzig*.
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F. Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz (88 39, 44 BNatSchG)

MaRnahme V1: Okologische Baubegleitung

Fur die Dauer des Vorhabens ist eine 6kologische Baubegleitung als Uibergeordnete
Maflinahme einzurichten. Diese hat sowohl bei der zeitlichen Planung also auch der
Koordination der artspezifischen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen (V2
bis V5) zu beraten und vor Ort deren fachgerechte Umsetzung zu begleiten. Es sind
regelmaRige Kontrollen zur Uberprifung der Einhaltung natur- und artenschutz-
fachlicher Belange, die wahrend des Baubetriebes zu Konflikten fihren kdnnen,
angesetzt.

MaRnahme V2: Zeitliche Beschrédnkung der Baufeldfreimachung

Erdarbeiten und sonstige Beraumungen sollen entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und somit aul3erhalb der
kritischen Phasen der Jungenaufzucht (Hauptbrutzeit Vogel) erfolgen. Diese Arbeiten
sind auf einen Zeitraum auf3erhalb der jahrlichen Hauptbrutsaison von Mitte Mé&rz bis
Mitte Juli zu konzentrieren (Entfernen der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens
nicht zwischen 15.03. und 15.07.).

MalRnahme V3: Kontrolle auf besetzte Niststatten (Vogelbruten)

Sind Gehdlzentnahmen oder Erdarbeiten / Beraumungen zwingend in der Zeit von
Anfang Marz bis Ende Juli erforderlich, ist zeitnah vor den Arbeiten eine Kontrolle aller
betroffenen Geholze und Offenlandflachen auf besetzte Nester von Geholz- oder
Bodenbritern erforderlich. Bei nachgewiesenen Vogelbruten muss die Entfernung der
betroffenen Geholze oder der Bodenabtrag bis zum Zeitpunkt des Ausfluges der
Jungvogel ausgesetzt werden. Kontrolle und Freigabe der Flachen erfolgen im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung. Es ist die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreis Saalekreis bei Malinahmendurchfihrung mittels Berichts zu unterrichten.

MaRnahme V4: Errichtung und Betreuung von Reptilienschutzzdunen

Der Eingriffsbereich muss mittels eines Reptilienschutzzauns (insbesondere am
Bahngleis) gesichert werden, um eine Einwanderung von Zauneidechsen zu
verhindern. Diese MalRnahme muss vor Baubeginn vollumfanglich wirksam sein und
der Reptilienschutzzaun bis zum Abschluss der Baumalnahme in einem
funktionstiichtigen Zustand verbleiben. Der Reptilienschutzzaun ist dabei regelméafig
durch die 6kologische Baubegleitung (V1) auf Schaden zu kontrollieren und bei Bedarf
durch den AG bzw. dessen Auftragnehmer / Vertreter wieder in Stand zu setzen.

Folgende Details sind bei der praktischen Umsetzung zu bertcksichtigen:

- Folienzaun mit einer Gesamthdéhe von 60 cm, wobei 20 cm im Boden einge-
graben und abgedeckt werden mussen (H6he tUber Bodenniveau = 40 cm)

- der Zaun ist ca. 10-15° schrag zur Baufeldauf3enseite und straff zu errichten,
so dass er nicht von Reptilien Uberklettert werden kann

- die Zufahrten zur Baustelle missen technisch so geldst werden, dass
Reptilien nicht auf die Baustelle gelangen, aber der Baustellenverkehr
ungehindert passieren kann (z. B. Stopprinnen, Offnen des Reptilien-
schutzzauns bei Arbeitsbeginn und Schlie3en am Ende des Tages)
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- der aufgebaute Reptilienschutzzaun ist durch die 6koBU (V1) abzunehmen
- ein Protokoll dieser MalRhahme ist zu erstellen und der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreis Saalekreis vorzulegen

Malnahme V5: Absammeln von Amphibien

Entlang der Zauninnenseite sind aller 40 m Fanggefal3e (Eimer) zu installieren. Da
Zaunlangen von Uber 100 m eine betrachtliche Barrierewirkung auf anwandernde
Amphibien ausiiben kénnen, sind an entsprechenden Zaunteilsticken auf3enseitig
ebenfalls Eimer im Abstand von 20 m zu installieren. Im Rahmen dieser Mal3nahme
sind im Baufeld vorkommende Amphibien zu bergen und auf3erhalb des Baufeldes
auszusetzen. Anwandernde Amphiben werden abgehalten ins Baufeld zu gelangen.

Folgende Details sind bei der praktischen Umsetzung zu berucksichtigen:

- Fanggefal3e mit Abflusslochern ebenerdig im Boden und bindig am Zaun
einbauen

- Fanggefale mit Ausstiegshilfen (Holzleisten) fur Insekten und Kleinsauger
versehen

- zum Schutz vor Dehydrierung und Pradation: Fanggefal3e mit etwa 1/4 Substrat
(Laub und Grasschnitt) und Tafelschwamme beftllen

- tagliche Kontrolle in den frihen Morgenstunden

Die Koordination und Durchfihrung (Betreuung der Zaunanlage und Fanggefalde)
dieser MalRBnhahme erfolgt durch herpetologisch geschultes Personal mit entsprechen-
den Referenzen. Nach Beendigung der MalRRnahme ist der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreis Saalekreis ein Abschlussbericht vorzulegen.
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Artenverwendungsliste

Entsprechend § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sind ausschliel3lich gebietseigene Geholze
des Vorkommengebietes 2 ,Mittel- u. Ostdeutsches Tief- u. Higelland" zu verwenden.

a) Grol3e Laubbaume (Bdume I. Ordnung)

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- Fraxinus excelsior

- Quercus petraea

- Salix alba

- Salix fragilis

- Tilia cordata

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Esche)
(Traubeneiche)
(Silberweide)
(Bruchweide)
(Winterlinde)

b) Kleine Laubbaume / GroR3straucher (B&aume Il. Ordnung)

- Acer campestre

- Alnus glutinosa

- Betula pendula

- Carpinus betulus

- Corylus avellana

- Crataegus monogyna
- Sorbus aucuparia

- Sorbus torminalis

und Hochstamm-Obstbaume

c) Straucher

- Cornus mas

- Cornus sanguinea
- Euonymus europaeus
- Prunus spinosa

- Rosa agrestis

- Rosa canina

- Salix aurita

- Salix caprea

- Salix cinerea

- Salix purpurea

- Viburnum opulus
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(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Hangebirke)
(Hainbuche)
(Hasel)
(WeilRdorn)
(Vogelbeere)
(Elsbeere)

(Kornelkirsche)
(Hartriegel)
(Pfaffenhiitchen)
(Schlehe)

(Feldrose)
(Hundsrose) u.a. spec
(Ohrweide)
(Salweide)
(Grauweide)
(Pupurweide)
(gewohnlicher Schneeball)
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