< \ T -I B 4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 6. Der Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
\ el Landschaft wurde am ............. vom Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die

Begrindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Nienburg (Saale)

Tel I A - Pla nzeICh n u ng I P|anungSreCht|lChe Festsetzungen Elna'dcg?%Liirh%iﬁ]Erhaltung von Baumen (B§aﬁélg)s 1 Nr. 25 Buchst. b VOM ....oovvn. gebilligt.

M1 1.000 ‘ Erhalt B2 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGR Nienburg (Saale), ........coeevvveeeeeeee L FTPPTR
- /\ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB) Biirgermeisterin
SN | .
N | Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutz-  (§ 9 Abs. 6 BauGB) ; . : . .
N N 1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir objekten im Sinne des Naturschutzrechts 7. Die Genehm|gung dieser Bebauungsplansatzungi, bestghend aus d_gr Planzeichnung (Teil A.‘.)
N Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahms- hier: gesetzlich geschiitztes Biotop und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde
Y VOM ..o, , Aktenzeichen ....................... erteilt.
|

N weise nicht Bestandteil dieser Satzung und unzulassig.

5 Sonstlge Planzeichen Bernburg (Saale), .....ccccoevvveveeeees e,

— 1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
\\\\ gemaR § ¥vas.g6 Nlr. 1 BauNVOI nicht Belstandte?I (;Jgsu B%bauungslplanls und unz§uléssig. ) Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Landrat
—o—o—o— A t hiedlicher Nut 1 Abs. 4 BauNV : i i i
13 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen bgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ bs auNVvO) ﬁie?rigtzil;auung_splan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
oo 5 o el i KRKK KKK KKK . o gefertigt.
zulassig, deren Gerausche zusammen die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgeset1zten Emissions- b X Flachen, die fiir den Abbau von (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
kontingente Lg nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” (Ausgabe Dezember 2006)" in dB(A) weder X X Mineralien bestimmt sind Nienburg (S8ale), wovvvvvveeeeeeeee e,
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tGberschreiten. Ausgehend von dem Bezugspunkt N G des raumlichen Gelt bereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) ' Biirgermeisterin
renze des rdumlichen Geltungsbereichs s. 7 Bau

erhohen sich fir die zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis E die Emissionskontingente Ly tags I I N
bzw. nachts um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente L .- Die Prifung der
planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 4%@% Abschnitt 5, wobei in den

des Bebauungsplans
gsp 9. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

_ > L VO O [ 9 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amts- und
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor i (i = A bis E) L, durch L, .+ Lgy o 2u des Bebauungsplans Nr. 01/04 ,Gewerbegebiet Nienburg® Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale)am ...................... bekannt gemacht
ersetzen ist. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen’des Bebauungsplans, wenn ZA worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen fiir die
» die Beurteilungspegel Ly Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm an den Richtungssektor fiir die Zusatzkontingente (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze). und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
Richtongssektor | — ™ - B (AL B () Nutzungsschablone hingewiesen worden. Die Satzungistam ............. in Kraft getreten.
EK,Tag,zus ,Nacht,zus
A 20° 84° - 0 — 0 Nutzungsart Grundflachenzahl (GRZ) Nienburg (Saale)
84° 130° 3 3 Birgermeisterin
B Geschossflachenzahl Baumassenzahl
N C 130° 156° 6 > Hohe baulicher Anlagen als -
5 T56° 230° 6 4 Hochstmal fur die Oberkante]  abweichende Bauweise t dt N b S I
OK) in m iiber Gelénd
| E 3 : St | Sta ienburg (Saale
0.00 armemissionskontingent Lgg
L/ °j i i in db(A) je m? tags/nachts r‘n' H H
| OK 25,0 m GE 4 0 ° ist Norden, Uhrzeigersinn Bestandsangaben in db(A) j g
' / Bezugspunkt (Rechtswert: 689693, Hochwert: 5747208) N r' 1 I1 9 t E elteru ng Gewe rbegeblet
il | e 24 Koordinatensystem: amtliches Bezugssystem fiir Sachsen-Anhalt ETRS89/UTM —_— e — Flurgrenzen Gebaudebestand mit Hausnummer N ien bu rg 11
i .
i BHo2s i 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flurstiicksgrenze Béschung
104 Lllg af 64/45 2.1 Der Bezugspunkt fiir das HéchstmaR der Oberkante baulicher Anlagen ist in allen Baugebieten die der Mitte 6 Flurstiicksnummer Hohenangabe in m d. NHN
] 6 der jeweiligen Anlage nachstgelegene in die Planzeichnung eingetragene Héhe. V I'f h ren rm rk
, __ erfahrensvermerke
” 2.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen der gemaf § 18 BauNVO
L.Jl GE2 festgesetzten HochstmaRe fiir die Oberkante baulicher Anlagen fiir Schornsteine, Masten, Antennen und Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
r 'T 54 100 ahnliche bauliche Anlagen um bis zu 4,0 m H6he zugelassen werden. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) den Bebauungsplan Nr. 1/19 ,Erweiterung Verfahrensstand: Entwurf
| i ’ : Gewerbegebiet Nienburg" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und die M ) ) )
8 , - al3stab: 1:1.000 Datum: 26.11.2020
g PP R 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Begrtindung beschlossen. % BT
68/55 Im den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit Nienburg (Saale) LY

einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. . e
Blrgermeisterin

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BaUGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 13.06.2019 . Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) am 04.07.2019 erfolgt.

Auf Teilflachen des Flurstlicks 6 der Flur 3 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer, Pachter

und Nutzungsberechtigten der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf den Flurstiicken 22, 24 und 25/4 der

Flur 3 festgesetzt. Nienburg (Saale), ......ccooevvvveeeees
Blrgermeisterin

2g/ | w
& // Flur 3 1 ces \ OK 25,0 m a

/ | 22—|-fiog] | % 64/46

5. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Innerhalb der beiden festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sind die dort vorhandenen Baume, Straucher und der sonstigen Vegetationsbestande dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Bdume und Straucher sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode gleichwertig

2. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat am 04.06.2020 den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nienburg (Saale), ....................... B ..................
Urgermeisterin

tzen. . .
zu ersetzen 3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der

Begriindung, haben in der Zeit vom 06.08.2020 bis einschlief3lich zum 05.09.2020 wahrend folgender Zeiten

i Il Nachrichtliche Ubernahme Montag .00 bis 12.00 Uhr
Dienstag, Donnerstag und Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr und
24 Naturschutz 13.00 bis 18.00 Uhr )
nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen | [ 4— -~
OK 25,0 m Bei dem nachrichtlich tibernommenen gesetzlich geschiitzten Biotop handelt es sich um einen aufgelassenen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
Steinbruch im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben

gesetzlich geschitzten Biotops filhren kénnen, sind verboten.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, haben in der Zeit vom 06.08.2020 bis einschlief3lich zum 05.09.2020 wahrend folgender Zeiten

T ! Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann bei der Bauverwaltung der Stadt Nienburg Nienburg (Saale), ......ccccooeeeeeecees
R (Saale) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Blrgermeisterin
T ' ‘ Planzeichen

—_— lur 15 1. Art der baulichen Nutzung Montag 9.00 bis 12.00 Uhr
H] o _ Dienstag, Donnerstag und Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr und Kartengrundlage: Geobasisdaten/August 2019
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVvO) 13.00 bis 18.00 Uhr © geoportal.sachsen.de
'-"\702‘ 48 2 MaR der baulich Nut nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
X 4 . a er baulichen Nutzung wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
/ . fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben _
// Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO) kénnen, im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) am 06.08.2020 bekannt gemacht worden. baumeister steinstraBe 3i
P .
o0s /.- \ 1008 2,4 Geschossflachenzahl, z.B. 2,4 (§ 20 Abs. 2 BauNVO) ipn oe r:]iiunrzo o gm bbhe rbjrfnubirg;‘:] 06406 bernburg
iy \ 10’0 Baumassenzahl, Z.B. 10,0 (§ 21 AbS. 1 BauNVO) Nienburg (Saale), ............................................ fon 0347] - 3] 3 556
! \‘ i [ Blrgermeisterin
Ry OK Hohe baulicher Anlagen, Hochstmal? flr (§ 18 BauNVvO) Di ;
g ) ipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow
\ i Oberkante 5. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden . of St F():IT | 9. A)K LSA 1393-99-3-d
— . und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Stadfischer Tiefbau a p aner et
_ 3. Bauweise, Baugrenzen Verkehrsanlagen Dipl.-Ing. (FH) Jens KiebjieB
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / Oktober 2019 . . . . :
1010 a Bauweise, abweichende Bauweise (§ 23 Abs. 4 BauNVO) _ Freianlagen Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
© LVermGeo LSA (www.Ivermgeo.sachsen-anhaIt.de)IA18-1 58-2010-7 Nlenburg (Saale), ............................................ BOU|eiTp|OﬂUﬂg S.I-Od-l-ploner AK LSA '| 927_" O_3_d
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Va 1005 T — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Burgermeisterin
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