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1. Veranlassung

Einfilhrung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 Bauge-
setzbuch [BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwagung
ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Bauleitplan maf3-
gebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Sie bildet geméaR § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage flr die weiteren zum Vollzug
des Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das Maf3 der zulassigen Nut-
zungen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen des Bebauungsplans be-
stimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in verbind-
licher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fur
Bebauungsplane die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Aus den Planunterlagen fir Bebauungspléne sollen
sich die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Lie-
genschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze so-
wie die Gelandehdhe ergeben (§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV).

Veranlassung

Auf dem Plangebiet nérdlich der JahnstraBe befand sich friher eine Gartnerei. Nach der
Aufgabe der Gértnerei wurde das Grundstiick von dem Veranlasser der Aufstellung des Be-
bauungsplans erworben. Vorgesehen ist, auf dem Grundstick eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu errichten.

Der Stadtrat Nienburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 04.06.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan gefasst. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die
Schaffung von Baurecht fur die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage.

Um den Zweck des § 1 Abs. 1 EEG zu erreichen, wird gemaB § 1 Abs. 2 EEG das Ziel ver-
folgt, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch
auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

Zu den erneuerbaren Energien geh6rt geman § 3 Nr. 21 Buchst. ¢ EEG auch die solare
Strahlungsenergie. Die Ausbauziele flr erneuerbare Energien nach § 1 Abs. 2 EEG sollen
geman § 4 Nr. 3 EEG erreicht werden u. a. durch eine Steigerung der installierten Leistung
von Solaranlagen auf

a) 63 Gigawatt im Jahr 2022,

b) 73 Gigawatt im Jahr 2024,

83 Gigawatt im Jahr 2026,

95 Gigawatt im Jahr 2028 und

100 Gigawatt im Jahr 2030.

o O
~— — ~— —

(©)



Begriindung B-Plan ,PV-Anlage nérdlich JahnstraBe Nienburg” Stadt Nienburg (Saale), Entwurf

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde ein Standortkonzept fir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen Stadt Nienburg (Saale) erstellt, die inzwischen im Entwurf vor-
liegt. Das Standortkonzept ermittelt die Standorte, an denen Strom aus Solaranlagen nach
§ 37 Abs. 1 Nr. 2 EEG vergUtungsfahig ist und welche dieser Standorte nach Verschneidung
mit harten und weichen Tabukriterien als Eignungsflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen verbleiben. Die auf diese Weise ermittelten Eignungsflachen sollen im Flachennutzungs-
flachen als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” dargestellt werden.

Bei dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans handelt es sich um eine dieser Eignungs-
flachen. Es handelt sich bei der Flache einer ehemaligen Erwerbsgértnerei im Sinne des
§ 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG um eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sollen in den Darstellungen des 3. Entwurfs des
Flachennutzungsplans entsprechend bertcksichtigt werden. Auf diese Weise wird der Be-
bauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sein.

Ein Bebauungsplan kann gemaB § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). In diesem Sinne soll der Bebauungsplan
anders als bisher angegeben als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Damit wird
erreicht, dass der Bebauungsplan zigig und bereits vor dem Wirksamwerden des Flache-
nnutzungsplans Nienburg in Kraft treten kann.

Der Bebauungsplan dient der Erzeugung von Strom aus einer erneuerbaren Energiequelle.
Damit dient der Bebauungsplan insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung, der Verringerung der volkswirtschaft-
lichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Ef-
fekte und der Schonung, fossiler Energieressourcen.

Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ist es nach § 1 Abs. 2 EEG, den Anteil des
aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65% im Jahr
2030 zu steigern. Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ist es gemaB § 1 Abs. 3 EEG
ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im Staatsgebiet der Bundesrepublik
Deutschland einschlieBlich der deutschen ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet)
erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt wird. Der fur die Erreichung dieser
Ziele erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll nach § 1 Abs. 4 EEG stetig, kos-
teneffizient und netzvertraglich erfolgen. Zu den erneuerbaren Energien gehért geman § 3
Nr. 21 Buchst. ¢ EEG auch die solare Strahlungsenergie.

Diese gesetzlichen Ziele stellen dringende Grinde fir die vorzeitige Aufstellung des Be-
bauungsplans dar. Zudem ist die Nutzung erneuerbarer Energien bei der Aufstellung der
Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB insbesondere zu beriick-
sichtigen. Bei der Nutzung der Solarenergie handelt es sich im Sinne des § 1a Abs. 5 Satz 1
BauGB um eine MaBnahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll nach § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB auch durch MaBnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung aufge-
stellt. Das Plangebiet umfasst nur das Grundstiick der geplanten Freiflachen-Photovoltaikan-
lage.

Als Kartengrundlage fir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Liegen-
schaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im MaBstab 1:1.000 mit Stand

4



Begriindung B-Plan ,PV-Anlage nérdlich JahnstraBe Nienburg” Stadt Nienburg (Saale), Entwurf

Mai 2020 verwendet. Die Kartengrundlage wird ergénzt durch eine Vermessung des Plange-
bietes vom Mai 2020.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der westliche Rand des Plangebiets wird durch den 6stlichen Rand des Grundstiicks der
Bahnanlagen gebildet. Der &stliche Rand des Plangebiets verlauft an den rlckwartigen
Grenzen der Flursticke an der westlichen Seite der Calbeschen StraBe. Im Siden grenzt
das Plangebiet an die Trasse einer friiheren Werksbahn, die vom Kalksteinbruch Nienburg
zur Saale flhrte.

Der Bebauungsplan umfasst das Flurstlick 25 der Flur 8 der Gemarkung Nienburg.
Beschreibung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Nienburg (Saale). Das
Plangebiet umfasst eine FlachengréBe von etwa 1,1 ha. Das Plangebiet wird mit Duldung
durch den Eigentimer gegenwartig intensiv mit Ziegen beweidet. AuBerdem sind im Plange-
biet auf untergeordneten Teilflachen noch die Gebaude der friiheren Gartnerei vorhanden.
Im Plangebiet findet gegenwartig keine landwirtschaftliche Nutzung statt. Das Plangebiet
liegt auch nicht innerhalb eines Feldblocks. Das Plangebiet ist allseits von Heckenstrukturen
umgeben, ist selbst jedoch nahezu frei von Gehdlzen. Die friheren Anzuchtbeete der Gart-
nerei sind zwischenzeitlich zurlickgebaut worden.

Das Gelande ist nahezu eben und fallt leicht in éstliche Richtung ab. Die niedrigste Gelande-
héhe liegt am éstlichen Rand des Plangebiets mit etwa 68 m . NHN.

Das Plangebiet wurde in den letzten Monaten berdumt. Die westlich gelegenen Bahnanlagen
liegen geringfligig héher als das Plangebiet.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung

Die Bauleitplédne sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen o&ffentlicher Stellen sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
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wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG. Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen
keine Anpassungspflicht fir Bauleitpldne aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung sprechen zu kénnen, missen bestimmte Anforderungen erfillt sein. Au-
Beres Zeichen fur den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaBig ein Auf-
stellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zustan-
digen Beschlussorgan gebilligt und fiir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum
vom 16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verdéffentlichung, die
am 11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom
9. November 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der
Regionalen Planungsgemeinschaft am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Die vorherigen
Bekanntmachungen waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Nienburg (Saale) gehdért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsméglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kdnnen. Die Stadt Nienburg (Saale) gehért zu dem Grundtyp ,Landli-
cher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Ar-
beitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struk-
turschwachen aufweist - RGume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auB3er-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdgli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Starkung des léndlichen
Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbes-
serung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Die Stadt Nienburg (Saale) liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europai-
scher Bedeutung (Nord-Sud).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Bei der Nutzung des Plangebiets
far eine Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich in diesem Sinne um die Nutzung ei-
ner Brachflache (trotz der gegenwartigen nicht-landwirtschaftlichen Beweidung mit Ziegen)
und um leerstehende Bausubstanz.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Zentraler Ort ist gemaB §5 Abs.2 Satz1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung fest-
zulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit fir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu berlcksichtigen.

Grundzentren sind nach Ziel 39 des Landesentwicklungsplans in den Regionalen Entwick-
lungsplénen festzulegen. Die Stadt Nienburg (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als
Grundzentrum eingestuft. Grundzentrum ist danach der im Zusammenhang bebaute Ortstell
als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ein Grundzentrum soll in der Regel Uber
mindestens 3.000 Einwohner verfugen.

Nach dem Ziel 115 LEP LSA sind Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Regel raumbedeut-
sam und bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu prufen.
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Nach der Begriindung zu Ziel 115 sowie zu den Grundsatzen 84 und 85 wird flr Photovol-
taikfreiflachenanlagen Raum in Anspruch genommen, welcher in Abhangigkeit der Anlagen-
typen (Solarbdume oder Stander) und der installierten Leistung (in der Regel >1 MW) mit
einer erkennbaren Flachenrelevanz >3 ha und ggf. Héhenrelevanz bei Solarbaumen eine
Prafungswurdigkeit im Einzelfall aufweist. Eine flachenhafte Installation von Photovoltaikan-
lagen hat deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bo-
denveranderung, Flachenzerschneidung und die Veranderung des Landschaftsbildes. Be-
triebsbedingt kdnnen Lichtreflektionen durch Solarmodule auftreten.

Um eine hohe Energieleistung erreichen zu kénnen, ist die Tendenz zu immer gréBerem
Flachenbedarf erkennbar (2006: Inanspruchnahme von 195 ha bei einer Gesamtleistung von
39 MW; 2008 Inanspruchnahme von 457 ha bei einer Gesamtleistung von 75 MW). Aus die-
sem Grund ist bei Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen eine landesplanerische
Abstimmung unerlasslich, in der die Auswirkungen auf den Raum zu prifen sind.

Zunachst ist festzustellen, dass sich bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen Solarbdume am
Markt nicht durchgesetzt haben. Insofern ist bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen eine
Hoéhenrelevanz von deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild in der Regel nicht gege-
ben. Fir die Errichtung der einzelnen Anlagen (= Module) ist Stand der Technik, dass deren
Fundamente in den Boden gerammt werden. Die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen bedarf deshalb in der Regel keiner nennenswerten Versiegelung.

Die auf dem Markt befindlichen reflexionsmindernden Module kénnen nur einen Teil der Re-
flexionen verhindern. Bei bereits 1% des Sonnenlichts kann es jedoch schon zu erheblichen
Blendwirkungen kommen. Da die Module in der Regel stdlich ausgerichtet werden, kénnen
somit in stddstlicher und stdwestlicher Richtung Reflexionen mit unzulassigen Blendwirkun-
gen im Umfeld entstehen. Solche unzulédssigen Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
mussen zu jeder Tages- und Jahreszeit durch geeignete MaBBnahmen verhindert werden.

Durch die dauerhafte Verschattung der Flachen unter den Modulen ergeben sich Verande-
rungen des Bodens. Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen in aller Regel mit einem Zaun um
die gesamte Anlage eingefriedet werden, kann durchaus eine zerschneidende Wirkung, ins-
besondere flir gréBere Tiere eintreten. Darlber hinaus fihren Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen regelméaBig zu Veranderungen des Landschaftsbildes. Ob diese als nachteilig einzu-
schatzen sind, hangt wesentlich von der Vornutzung der betroffenen Flache ab.

Die in Ziel 115 geforderte Prifung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist Gegenstand der
Aufstellung des Standortkonzepts fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt
Nienburg (Saale).

Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen nach Grundsatz 84 vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden. Diesem Grundsatz folgt der Bebauungsplan da-
durch, dass flr die geplante Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Konversions-
flache verwendet wird.

Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte nach Grundsatz 85 weitestgehend vermieden werden. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flache soll vermieden werden, um die Landwirtschaft als raumbedeut-
samen Wirtschaftszweig zu sichern.

Far die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind geman
Grundsatz 115 zu erhalten. Eine Inanspruchnahme fur andere Nutzungen soll unter Beach-
tung agrarischer und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung sol-
cher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vorhaben auf-
grund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden
kann.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Die landwirtschaftlich nutzbaren Flachen umfassen die Nutzungsarten Ackerland und Grin-
land (§ 2 Abs. 1 BodSchétzG). Die Flachen, in denen die Landwirtschaft den Produktionsfak-
tor Boden nutzt, sind in Sachsen-Anhalt dadurch gekennzeichnet, dass sie innerhalb von
Feldblécken im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der InVeKoS-Verordnung (InVeKoSV) lie-
gen. Danach handelt es sich bei einem Feldblock um eine von dauerhaften Grenzen umge-
bene zusammenhangende landwirtschaftliche Flache.

Da im Plangebiet keine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt, wird diesem Grundsatz entspro-
chen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten des Lande-
sentwicklungsplans.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der
Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und
nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsge-
meinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren un-
wirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalpla-
nerischen Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.
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Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) enthalt keine
Ziele und Grundsatze, die sich ausdrlcklich an Photovoltaik-Freiflachenanlagen richten. Fir
das Gebiet dieses Bebauungsplans sind im Regionalen Entwicklungsplan keine
Vorrangegebiete oder Vorbehaltsgebiete festgelegt.

1000 R

L

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom
11.07.2016 bis 11.10.2016 offentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die
Regionalversammlung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fdr
die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem Be-
schluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch
nicht erfolgt. Der 2. Entwurf ist bereits verdffentlicht'. Die Frist fir AuBerungen zum
2. Planentwurf, seiner Begrindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG zu bericksichtigen.

Sobald das Aufstellungsverfahren fir den Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg beendet
sein wird, sind bei der Aufstellung von nachfolgenden Bebauungsplanen fiir die Photovoltaik-
Freiflachenanlagen die Ziele des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg zu beachten
und dessen Grundséatze zu berlcksichtigen. Deshalb sollen vorsorglich bereits jetzt die in
Aufstellung befindlichen Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magde-
burg beachtet werden.

http://www.regionmagdeburg.de/Reqgionalplanung/Neuaufstellung-REP/index.php
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Vor der Festlegung von Gebieten fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen war geman Ziel 99 des
1. Entwurfs ein gesamtraumliches Konzept durch die Gemeinde zu erarbeiten, in dem poten-
zielle Flachen auf ihre Eignung und Konflikte mit anderen Raumfunktionen geprift werden.
Dabei ist nachzuweisen, inwiefern geeignete Dach- und Fassadenflachen, Haus- oder Larm-
schutzwande genutzt werden kdnnen. Die Errichtung groB3flachiger Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen im AuBenbereich war gemaR Grundsatz 82 des 1. Entwurfs an versiegelte Konver-
sionsflachen aus wirtschaftlicher oder militérischer Nutzung, Deponien und anderen, durch
Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden.

Dieses Ziel und dieser Grundsatz sind im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans
Magdeburg nicht mehr enthalten.

Ackerbau soll gemaB Grundsatz 128 in der Magdeburger Bérde die dominierende Nutzungs-
form bleiben. Viehwirtschaft soll auf die dkologischen Mdéglichkeiten der Landschaft einge-
stellt werden. Dies gilt auch vor dem Hintergrund einer behutsamen Weiterentwicklung der
Kulturlandschaft. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden der Landwirtschaft kei-
ne Ackerflachen entzogen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg enthalt fir das Gebiet des
Bebauungsplans keine Festlegungen von Vorranggebieten oder Vorbehaltsgebieten.
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3.2 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) in ihrem Gebiets-
stand seit Jahresbeginn 2010 wurde gefasst.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans wurde am 19. September 2017 vom Stadtrat ge-
billigt. Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans und die Begriindung haben vom 13. Okto-
ber 2017 bis einschlieBlich 14. November 2017 o6ffentlich ausgelegen. Die zum 2. Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen wurden am 06.09.2018 vom Stadtrat abgewogen.

Im 3. Entwurf des Flachennutzungsplans wird der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik® dargestellt.

Die Flache der westlich angrenzenden Bahnstrecke wird im Flachennutzungsplan als Bahn-
anlagen dargestellt. Ostlich des Plangebietes werden beiderseits der Calbeschen StraBe
Gemischte Bauflachen dargestellt. Stidlich wird zwischen dem Plangebiet und den bebauten
Grundsticken an der JahnstraBBe eine Grinflache dargestellt.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemafi § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB als vorzeitigen Be-
bauungsplan aufzustellen. Ein Bebauungsplan kann aufgestellt werden, bevor der Flache-
nnutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird.

Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren wird fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht angewendet.

Der Flachennutzungsplan soll die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart bericksichti-
gen, so dass der Bebauungsplan der von der Stadt Nienburg (Saale) beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung entsprechen wird.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Land-
schaftsplanung geman § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu bericksichtigen. Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist
dies geman § 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) liegt seit 2002 vor
(BAUMEISTER INGENIEURBURO). Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird dem zusammenhangend bebauten Siedlungsbereich der Stadt Nienburg (Saale) zuge-
ordnet. Der Landschaftsplan enthélt in seinem Entwicklungskonzept MaBnahmenvorschlage
und Anforderungen an die Nutzungen. Fir das Plangebiet wurden weder MaBnahmenvor-
schlage noch Anforderungen an die Nutzungen formuliert. Weiterhin enthalt der Land-
schaftsplan Hinweise flr die Bauleitplanung, gegliedert in Hinweisen zur Flachennutzungs-
planung und zur Bebauungsplanung.

Neue Baugebiete sollten danach so gestaltet werden, dass bei méglichst geringer Gesamt-

flache gleichzeitig ein méglichst geringer Anteil an versiegelten Flachen entsteht. Eine mdg-
lichst geringe Gesamtflache eines Baugebiets kann durch eine flachensparende Anordnung
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der Nutzungen sowie eine sparsame und wirtschaftliche VerkehrserschlieBung erreicht wer-
den.

Die Bodenversiegelung kann nach dem Landschaftsplan dadurch begrenzt werden, dass bei
der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung die zulassigen Obergrenzen nach § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die Grundflachenzahl unterschritten werden.
Der Begrenzung der Bodenversiegelung kann weiter eine Einschrankung der Zulassigkeit
von Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO und eine Beschrankung der
Anzahl von Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dienen. Die Obergrenzen nach § 17
Abs. 1 BauNVO fir die Grundflachenzahl des Bebauungsplans werden nicht unterschritten,
weil eine optimale Ausnutzung der Bebaubarkeit des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
einen schonenden Umgang mit dem Boden ermdglicht, da auf diese Weise der Flachenver-
brauch in der freien Landschaft reduziert wird.

Eine angemessene Durchgriinung der Baugebiete sollte durch die Festsetzung von Anpflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) im 6&ffentlichen (StraBen-)Raum wie auch auf
privaten Baugrundstlicken sichergestellt werden. Durch Bindungen fir die Anpflanzungen
und zu deren Erhalt bzw. gleichwertigem Ersatz von Abgéngen nach §9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. a BauGB sind diese Anpflanzungen langfristig zu sichern. Dabei sollte die Auswabhl
der zuldssigen Gehdlzarten auf die Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation beschrankt
werden. Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen StraBen festgesetzt, an denen im Sinne
des Landschaftsplans Anpflanzungen festzusetzen waren. Eine angemessene Durchgri-
nung des Plangebietes ist mit dem Ziel der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
nicht zu vereinbaren, da diese die Sonneneinstrahlung auf die Module der Anlage und somit
deren wirtschaftlichen Ertrag vermindern wirde. Im Ubrigen ist im Plangebiet ein nennens-
werter Geholzbestand nicht vorhanden.

Beeintrachtigungen des jeweiligen Ortsbilds durch GberméaBig hohe Geb&ude sollten durch
Festsetzungen zur Begrenzung der H6he baulicher Anlagen vermieden werden. Mdglichkei-
ten hierzu bestehen durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (im Sinne von § 20
Abs. 1 BauNVO) und durch Festsetzungen der H6he baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO.
Diese Mdglichkeiten werden im Bebauungsplan genutzt.

Benachbarte Bebauungsplane

In rAumlicher Nahe zu diesem Bebauungsplan sind keine anderen Bebauungspléne vorhan-
den.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten (§1 Abs.5
BauGB).

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt insbesondere folgende Belange:
- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener

Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
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- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die die Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB)

- die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschlieBlich der Versorgungs-
sicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. e BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MaBnahmen.

Flr das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Plangebiet wird im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet (SO) fest-
gesetzt.

Als Sonstige Sondergebiete sind gemafi § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies
ist bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Fall, da diese Anlagen eindeutig keinem der Ubri-
gen Baugebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO zuzuordnen sind. Als Sonstige Sondergebiete
kommen gemaB § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO insbesondere auch Gebiete fir Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien wie der Sonnenenergie
dienen, in Betracht. Fir sonstige Sondergebiete sind gemal § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Auf der Grundlage des EEG wird der ins Netz eingespeiste Strom aus solarer Strahlungs-
energie in Deutschland vergitet. Die Betreiber von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien erhalten Zahlungen fur Strom aus erneuerbaren Energien auf der
Grundlage der Regelungen in § 19 Abs. 1 EEG. Die Flachen, auf denen der Strom aus So-
laranlagen vergutungsfahig ist, werden in § 37 Abs. 1 EEG bestimmt.

Als Solaranlagen werden nach § 3 Nr. 41 EEG alle Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie bezeichnet. Im Fall von Solaranlagen ist gemaB § 3 Nr. 1 EEG
jedes Modul eine eigenstandige Anlage. Freiflachenanlagen sind geman § 3 Nr. 22 EEG alle
Solaranlagen, die nicht auf, an oder in einem Gebaude oder einer sonstigen baulichen Anla-
ge angebracht ist, die vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus sola-
rer Strahlungsenergie errichtet worden ist.

Bei dem Sondergebiet handelt es sich um die Flache einer ehemaligen Erwerbsgértnerei und
somit im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG um eine Konversionsflache aus wirt-
schaftlicher Nutzung.

Im Hinblick darauf, bei welchen Flachen es sich um Konversionsflache (§ 37 Abs. 1 Nr. 2
Buchst. b EEG) handelt, wird als Auslegungshilfe auf die Empfehlung 2010/2 der Clearing-
stelle EEG?, einer neutralen Einrichtung zur Klarung von Streitigkeiten und Anwendungsfra-
gen des EEG (heute: Clearingstelle EEG-KWKG), vom 01.07.2010 Bezug genommen.

2 Im Internet abrufbar unter https://www.clearingstelle-eeg-kwkg.de/empfv/2010/2
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Nach Nr. 2 der Empfehlung 2010/2 ist Voraussetzung fir die Qualifizierung einer Flache als
Konversionsflache, dass der 6kologische Wert der Flache infolge der urspringlichen wirt-
schaftlichen oder militdrischen Nutzung schwerwiegend beeintréchtigt ist. Die genehmi-
gungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens ist dabei fir die Qualifizierung der Flache als
Konversionsflache nicht vorgreiflich. Vielmehr gilt ein EEG-spezifisches Anforderungsprofil.
Der 6kologische Wert des Plangebietes wurde durch die Nutzung als Gartnerei dadurch be-
eintrachtigt, dass Gebaude und Gewéachshauser errichtet wurden.

Nach Nr. 3 dieser Empfehlung ist mafB3geblich, ob sich der 6kologische Wert der Flache auf-
grund der spezifischen Vornutzung schlechter darstellt als vor dieser bzw. ohne diese Nut-
zung. Dabei ist der Zustand samtlicher Schutzgiter der Umwelt relevant. Ohne die frihere
Nutzung als Gértnerei waren im Plangebiet keine Gebdude und Gewéachshauser errichtet
worden.

Bei dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans handelt es sich nicht nur um eine Konver-
sionsflache, sondern auch um eine Flache langs eines Schienenweges in einer Entfernung
bis zu 200 Meter im Sinne von § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG. Der Schienenweg ist hier
die DB-Bahnstrecke 6853 Bahnhof Bernburg-Waldau — Nienburg (Saale) — Calbe (Saale)
West. Nach Nr. 2 des Hinweises 2011/8 der Clearingstelle EEG vom 28.02.2012 sind ,Schie-
nenwege“ alle aus Gleisbett und Schienenstrangen bestehenden Fahrbahnen fir Schienen-
fahrzeuge.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gemai § 11 Abs. 3
BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie

2. notwendige Stellplatze im Sinne des § 85 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauO LSA

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

4. Einfriedungen

(textliche Festsetzung 1)

Die im Sondergebiet zulassigen Nutzungen gewahrleisten, dass alle baulichen Anlagen, die
zur Errichtung und zum Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlich sind, dort
zuldssig sind. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehdéren nach § 14 Abs. 1
Satz 1 BauNVO auch Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehéren nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch
die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat dienenden Nebenanlagen. Fir die Errich-
tung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wére als Nebenanlage beispielsweise eine Trafosta-
tion denkbar.

Auch Stellplatze sowie Einfriedungen sind bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
BauO LSA. Diese Nutzungen sollen im Sondergebiet grundsatzlich zulédssig sein. Da in
Sonstigen Sondergebieten geméan § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Art der Nutzung festzu-
setzen sind, werden diese Nutzungen in der Liste der im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen
Nutzungen aufgefihrt.

Die zuléassige Anzahl der Stellplatze im Sondergebiet SO wird auf die notwendigen Stellplat-

ze beschrankt. Damit wird gewahrleistet, dass in dem Sondergebiet die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage die Hauptnutzung darstellen wird.
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5.2 MabB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) be-
stimmt.

Im Sondergebiet SO wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Dieser Wert unterschrei-
tet die Obergrenze fur die Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO deutlich. Fir die gegenwartige Planung der Module der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage ist dieser Wert fir die Grundflachenzahl ausreichend bemessen.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche in § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO wird im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* ge-
man § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen (textliche Festsetzung 2.3). Da die festge-
setzte Grundflachenzahl fir die gegenwartige Planung der Module der Freiflachen-
Photovoltaikanlage ausreichend bemessen ist, kann auf die Zulassung dieser Uberschrei-
tungsmaoglichkeit verzichtet werden. Diese Festsetzung dient zugleich den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch eine Begrenzung der Uber Uberbaubaren
Grundsticksflache.

Im Sondergebiet SO wird die Héhe baulicher Anlagen als Mindestmaf fur die Unterkante
(UK) der Module der Freiflaichen-Photovoltaikanlage und als HéchstmaR fiir die Oberkante
baulicher Anlagen (OK) der Module der Freiflachen-Photovoltaikanlage festgesetzt.

Das festgesetzte HochstmalB fur die H6he baulicher Anlagen fir die Oberkante (OK) im
Sonstigen Sondergebiet SO bezieht sich geman § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Gelandehéhe
in m . NHN (textliche Festsetzung 2.1). In der Planzeichnung wird dieses Maf3 mit 72,0 m (.
NHN festgesetzt. Das entspricht einem Héchstmali von ca. 4 Metern lber Geléande. Dieses
Hochstmal3 qilt flr alle baulichen Anlagen im Plangebiet, so dass dieses H6chstmal3 auch
fir die Nebenanlagen gilt. Eine Trafostation weist regelmaBig eine niedrigere Hohe auf.

Diese Festsetzung begrenzt die Einsehbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage
und somit deren Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” be-
tragt geman § 18 Abs. 1 BauNVO die Mindesthdhe fiir die Unterkante von Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie 50 cm Uber Geléandeoberflache (textliche
Festsetzung 2.2).

Dieses Mindestmaf fir die Unterkante gilt nur fir die Module der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage. Bei den Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie handelt es

sich begrifflich um diese Module. Diese Festsetzung dient der Begrenzung der Verschattung
unter den Modulen und der Durchlassigkeit der Flachen innerhalb der Anlage fir Kleintiere.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im Sondergebiet SO wird eine Bauweise nicht festgesetzt, weil dies bei der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen stadtebaulich nicht sinnvoll ist.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Sondergebiet SO durch Baugrenzen ge-
man § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen erméglichen eine méglichst optimale
bauliche Ausnutzung des Plangebiets. Die raumliche Lage der (berbaubaren Grund-
stlicksflachen bericksichtigt grundsatzlich die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6
Abs. 5 Satz 1 BauO LSA von 3,0 m.

Die nicht Uberbaubare Flache zwischen den Baugrenzen und der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurde auf ihre Ubereinstimmung mit den Anforde-
rungen der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" Uberprift. Die nicht Uberbaubaren
Grundstilcksflachen sollen als Umfahrung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fur die Feuer-
wehr im Hinblick auf die erforderlichen Mindestradien und Mindestbreite der Kurven ausrei-
chend bemessen sein. Im Ergebnis dieser Uberprifung wurde die raumliche Lage der Bau-
grenzen angepasst.

5.4 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete StraBennetz ist Uber die Calbesche
StraBe im Zuge der LandesstraBe 65 mdglich. Diese LandesstraBe verlauft von Bernburg
uber Nienburg und Calbe nach Schénebeck. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der
Calbeschen StraBe aus Uber das Flurstiick 37/15 der Flur 8 der Gemarkung Nienburg. Die-
ses Flurstiick dient auch der verkehrlichen ErschlieBung des Klubhauses ,Maxim Gorki“ und
dem neu erbauten Feuerwehrhaus Nienburg und steht im Eigentum der Stadt Nienburg
(Saale). Dieses Flursttick ist bereits weitgehend mit Beton befestigt.

Die Flache der Zufahrt zur Gberbaubaren Grundstlcksflache zwischen der Grenze des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der Baugrenze wird als private StraBen-
verkehrsflache festgesetzt. Die festgesetzte Zufahrt hat eine Breite von 3,0 m und ist somit
nach der Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr ausreichend breit bemessen.

Entsprechend der geplanten Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage sind im Plangebiet
Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs weder vorhanden noch geplant.

5.5 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Betreiber des Verteilnetzes fiir Strom im Gebiet der Stadt Nienburg (Saale) ist die Mitteldeut-
sche Netzgesellschaft Strom mbH (Mitnetz Strom). Somit ist der in der geplanten Freifla-
chen-Photovoltaikanlage in das Stromnetz dieses Unternehmens einzuspeisen. Der genaue
Einspeisepunkt in das Stromnetz ist noch nicht bekannt. In der stdlich benachbarten Jahn-
straBe sind Stromkabel vorhanden.

Gas
Die Ortslage Nienburg wird durch die Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Gas versorgt. Das

Plangebiet wird bisher nicht mit Gas versorgt, eine Versorgung des Plangebiets mit Gas ist
fir die geplante Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auch nicht erforderlich.
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Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungsge-
sellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Die der Versorgung des Plangebiets mit
Trinkwasser dienenden Leitungen befinden sich in den benachbarten vorhandenen o&ffentli-
chen StraBBen, der JahnstraBBe und der Calbeschen Straf3e.

Loschwasser

Die Stadt Nienburg (Saale) hat geméan § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Lésch-
wasser ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhan-
gigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabel-
le auf S. 6 des Arbeitsblattes).

Die Richtwerte fir den L&schwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Entnahmemaglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Be-
bauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Baugebiete kénnen abhéangig vom MaB der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung mehreren Spalten der Tabelle des Arbeitsblattes zugeordnet werden. Das Ar-
beitsblatt gibt keine Richtwerte fir den Léschwasserbedarf in Sondergebieten an. Das Maf3
der baulichen Nutzung wird fiir Gewerbegebiete in der Tabelle des Arbeitsblattes durch die
Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Im Bebauungsplan wird we-
der die Zahl der Vollgeschosse noch die Geschossflachenzahl festgesetzt. Im Sondergebiet
SO werden die Grundflachenzahl und die H6he baulicher Anlagen festgesetzt. Die Hbéhe
baulicher Anlagen wird so festgesetzt, dass keine baulichen Anlagen errichtet werden dir-
fen, die héher sind als Gebaude mit einem Vollgeschoss.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl wer-
den neben der Geschossflache auch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitgerechnet. Ange-
sichts der Hauptnutzung durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage und angesichts dessen,
dass keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen, die héher sind als Gebaude mit ei-
nem Vollgeschoss, kann davon ausgegangen werden, dass eine Geschossflachenzahl von
0,7 eingehalten werden wird.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwéanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBBenwande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des § 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfiullen. Danach missen nichttragende AuBBenwéande und
nichttragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuer-
hemmend sind. § 27 Abs. 2 BauO LSA gilt gemaB § 27 Abs. 5 BauO LSA nicht fir Gebaude
der Gebaudeklassen 1 bis 3. Gebaude werden nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA in die Ge-
baudeklassen 1 bis 5 eingeteilt. Gebdude mit einer H6he von mehr als 7 m sind dabei stets
den Gebaudeklassen 4 und 5, deren AuBBenwande aus nichtbrennbaren oder feuerhemmen-
den Baustoffen bestehen muissen, zuzuordnen. Im Plangebiet sind klnftig keine anderen
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baulichen Anlagen als mit AuBenwéanden aus nichtbrennbaren oder feuerhemmenden Bau-

stoffen zu erwarten.

Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3/h) unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ¢

Bauliche reine Wohngebiete (WR) ; Industrie-
Nutzung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete (Gl)
nach § 17 der! besondere Wohngebiete
Baunutzungs-| (WB) Mischgebiete (Ml) Kerngebiete (MK)
verordnung Dorfgebiete (MD)?
Zahl der Voll- _ _
geschosse (N) N=<3 N>3 N=<3 N=1 N>1
Geschoss- = | 3 _GFz | 07<GFZ = 03<GFZ | 07<GFZ 1<GFzZ
ol <0,7 <12 <07 <1 <24 -
(GFZ) ! ) - ’ ’
Baumassen-
zahl® (BMZ) - - - - BRIZ 24
Léschwasserbedarf
bei unter-
schiedlicher
Gefahr der m/h mé/h m%h m3/h
Brandaus-
breitung®:
klein 48 96 48 96 96
mittel —— 96 96 96 96 192
groB — 96 192 96 192 192

Uberwiegende Bauart

feuerbestandige 9, hochfeuerhemmend @ oder feuerhemmende @ Umfassungen,
harte Bedachungen ®

Umfassungen nicht feuerbestédndig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen

oder

Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen®

Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend;

weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).

Stark behinderte Zugénglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.

Erlduterungen:

a) soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiedlungen (siehe Abschnitt 5, 4. Absatz) fallend

b) Geschossflachenzahl = Verhéltnis von Geschossfldche zu Grundstiicksflache

¢) Baumassenzahl = Verhiltnis vom gesamten umbauten Raum zu Grundstiicksflache

d) Die Begriffe ,feuerhemmend*, ,hochfeuerhemmend“ und ,feuerbestindig“ sowie ,harte Bedachung®
und ,,weiche Bedachung” sind baurechtlicher Art

e) Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes tiber die
Brandausbruchstelle hinaus in Abhangigkeit von der Zeit.“ Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso
aréBer, je brandempfindlicher sich die Uberwiegende Bauart eines Léschbereiches erweist.
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Abbildung 5: Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*

Harte Bedachungen sind geméan § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsféhig sind. Die Bedachung muss gemal § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Gebaude mit wei-
chen Bedachungen sind gegenwartig im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden. Wei-
che Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans auch kunftig nicht zu erwarten.

Da im Gebiet des Bebauungsplans nur bauliche Anlagen mit AuBenwanden aus nichtbrenn-
baren oder feuerhemmenden Baustoffen und mit harten Bedachungen vorhanden und auch
klinftig zu erwarten sind, wird von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen.
Bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung betragt der Léschwasserbedarf fiir Gewerbegebiete
mit einer Geschossflachenzahl von <0,7 und einer Zahl der Vollgeschosse von bis zu drei
48 md/h.

Aus der Ldschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Léschwasserbedarf von 96 m3.
Von den Léschwasserentnahmemd@glichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Es wird davon ausgegangen, dass die nachstgelegenen Hydranten auf Trinkwasserleitungen
diesen Bedarf decken.

Die Trinkwasserlieferung der MIDEWA erfolgt nach Kénnen und Vermégen. Es werden keine
Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht flr Feuerléschzwecke. Die MIDEWA toleriert
die Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung
fir die ordnungsgemafe Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu
tbernehmen. Im Rahmen der planméaBigen Ortsnetzkontrolle pruft die MIDEWA ihre im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform
die Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert. Die entsprechende
HydrantenUbersicht liegt der Stadt Nienburg (Saale) vor.

Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt durch den Abwasser-
zweckverband (AZV) Saalemindung. Die Entsorgung des Abwassers erfolgt in einem vor-
handenen modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser und das starker verschmutzte
Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflachen werden zur Klaranlage Calbe des Abwas-
serzweckverbands geleitet. Angesichts der Hauptnutzung im Plangebiet durch die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage ist von einem Anfall an Schmutzwasser nicht auszugehen.
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann wie bisher groBflachig verteilt auf
der Flache versickern.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an das Telekommunikations-Festnetz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien nicht erforderlich. Eine Festsetzung von Leitungsrech-
ten zugunsten der Deutschen Telekom AG im Plangebiet ist nicht erforderlich.

Abfall

Die Abfuhr des Hausmuills erfolgt Gber die turnusmaBige Millabfuhr an den erschlossenen

Grundstlcken, die durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises durchgefiihrt wird.
Die JahnstraBBe kann von 3-achsigen Mullfahrzeugen befahren werden. Wertstoffe werden
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gesondert in Containern erfasst. Angesichts der Hauptnutzung durch die geplante Freifla-
chen-Photovoltaikanlage im Plangebiet ist dort mit einem Anfall von Abfall nicht zu rechnen.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die Unterkante von Einfriedungen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik® muss zur Durchgéngigkeit fir Kleintiere einen Mindestabstand von
15 cm zur Gelandehdhe aufweisen (textliche Festsetzung 3). Mit dieser Festsetzung wird die
Durchgangigkeit des Plangebiets fir Kleintiere gewahrleistet.

5.7 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben geman § 50 BImSchG die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind geman § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen far die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Durch die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind La&rmimmissi-
onen aus dem Plangebiet nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir Geruchsimmissionen.

Durch das Rammen der Halterungen der Module in den Boden kann es wahrend der Bau-
phase in geringem Umfang zu Erschiitterungen kommen.

Das Plangebiet ist von der LandesstraBBe 65 aus, von der Bahnstrecke und von Wohngebau-
den in der Nachbarschaft aus nicht einsehbar. Durch die vorhandenen Gehdlze zwischen
den Bahnanlagen und dem Plangebiet ist eine Sichtbehinderung im Sinne einer Blendwir-
kung durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Unmittelbar auBer-
halb des Plangebiets befinden westlich, stdlich und éstlich angrenzend Gehdlze, die sicht-
verschattend wirken. Deshalb ist ein gesondertes Blendschutz-Gutachtens nicht erforderlich.
Da diese Gehdlze ihre Standorte unmittelbar auBerhalb der rdumlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans haben, kann fiir diese Gehdlze im Bebauungsplan kein
Erhaltungsgebot festgesetzt werden. Anders verhélt es sich bei dem Gebulsch im nérdlichs-
ten Teil des Plangebiets. Dieses Geblsch befindet sich zweifellos im Plangebiet, ist aber
durch seine raumliche Lage fir die Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen kaum relevant.
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5.8 Erhalten von Baumen und Strauchern

Das Gebisch im nérdlichsten Teil des Plangebiets soll weit Gberwiegend erhalten werden.
Deshalb wird im Bebauungsplan fir nahezu die gesamte Fléache dieses Gebusches eine Fla-
che mit Erhaltungsgebot fir Bdume und Straucher festgesetzt. Ein kleiner Anteil der Flache
des Gebusches wird fir die Umfahrung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fur die Feuerwehr
bendbtigt.

6. Hinweis

Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde Sachen oder Spuren von Sa-
chen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese geman § 9 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) zu erhalten und der zustandi-
gen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir
die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte
sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu untersuchen und Boden-
funde zu bergen.

7. Umweltprufung
7.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

7.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Wird eine Umweltprifung flr das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren gemaf § 2
Abs. 4 Satz5 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zusétzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei
der Umweltprifung fir den Bebauungsplan ist eine Abschichtung nicht méglich, da auf keine
anderen Umweltprifungen zurtickgegriffen werden kann.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwa-

22



Begriindung B-Plan ,PV-Anlage nérdlich JahnstraBe Nienburg” Stadt Nienburg (Saale), Entwurf

gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden
Schutzgitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Boden:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschaft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Menschen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Biotoptypen

Geltungsbereich
Bodenkarte

Geltungsbereich
Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.

Geltungsbereich
geman Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
geman klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
geman Biotoptypen

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen*: Feststellen schutzwirdiger und sonstiger
Nutzungen.

Aspekt ,Erholung“: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturgter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich

Recherche von Denkmalen als Kulturgtter und von Leitungen
als sonstige Sachguter im Flachennutzungsplan in dessen letz-
tem Entwurf

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflge:

Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im Kapi-
tel ,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige* Berlicksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemai § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Der Landschaftsplan fir die ehemalige Verwaltungsgemein-
schaft ,Nienburg (Saale)*wird als Grundlage fir die Umweltprifung zum Bebauungsplan
herangezogen.
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7.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlief3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und
die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

7.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung berticksichtigt werden, kann Kapitel 7.2 entnommen werden.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Tiere und Tiere: kein Verlust von nachge- Fachgesetze: keine nicht
Pflanzen - Artenschutzfachbeitrag vorhanden, keine ar- wiesenen Lebensraumen | Landschaftsplan: keine erheblich

tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt mit hoher Bedeutung
(geringe Bedeutung) im Sondergebiet geringer
- keine Anhaltspunkte fiir Vorkommen streng Anteil Flachenversiegelung
geschiitzter Arten oder von europaischen Vo- trotz hoher Grundflachen-
gelarten zahl zu erwarten
- bei vorsorglich durchgefiihrten Artenschutzun- Gebusch trocken-warmer
tersuchung im Jahr 2020 wurden keine beson- Standorte bleibt weit
ders geschiitzten Arten nachgewiesen uberwiegend erhalten
Biotoptypen: nach der_Art der zulassi-
- weit Uberwiegend "Intensivgriinland" (GIA), im gen baulichen Nutzungen
Bereich vorhandener Gebaude "Einzelstehen- keine Beeintrachtigung
des Haus" (BWA), im Norden Geblisch trocken- des nachstgelegenen
warmer Standorte (HTA), einzelne bereits ge- FFH-Gebiets zu erwarten
fallte Einzelstraucher (HEY) (geringe Bedeu- erhebliche Beeintrachti-
tung) gungen von Natur und
Pflanzenarten: Landschaft sind auszuglei-
- keine gefahrdete oder besonders geschiitzte chen
Pflanzenart bekannt und auch nicht zu erwarten
(ohne Bedeutung)
Potentielle nattirliche Vegetation:
- Traubeneichen-Hainbuchenwald (ohne Bedeu-
tung)
Schutzgebiete und -objekte:
- im Plangebiet kein Schutzgebiet
- 350 m o6stlich jenseits der Saale FFH-Gebiet
»Nienburger Auwald-Mosaik*
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachpléne und

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Flache und | Flache: Inanspruchnahme von weit (iberwiegend - geringer Versiegelungsgrad | Fachgesetze: nicht erheb-
Boden bisher unbefestigten ehemals gartenbaulich genutz- trotz hoher Grundflachen- Sparsamer und schonender Umgang | lich

ten Flachen zahl von 0,4, dadurch nur mit Grund und Boden, Wiedernutzbar-

Bodentyp: weit (iberwiegend Tschernosem geringer Verlust von Boden machung von Flachen, Begrenzung von

Bodenart: Lehm, Entstehungsart Léss - anders als bei Gartenbau- Bodenversiegelungen auf das notwen-
; . nutzung keine Eintrage von dige MaB (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Bodenzahl und Ackerzahl: Schadstoffen aus Diingemit- o

- Bodenzahl 95, Ackerzahl 99 teln zu erwarten Landfchgftsplan. keine . .

sehr geringe Naturnadhe (= Standortpotenzial fir - anders als bei Gartenbau- (Beriicksichtigung durch geringen Versie-

natiirliche Pflanzengesellschaften), sehr gute Er- nutzung keine mechanische | 9€/ungsanteil mit schonendem Umgang

tragsfahigkeit (= Natlrliche Bodenfruchtbarkeit), Bodenbearbeitung mit dem Boden)

sehr gute Wasserleitfahigkeit (= Wasserhaushalts- - kein Ausgleich der zulassi-

potenzial, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt) gen Bodenversiegelung er-

Versiegelungsgrad: <25% forderlich

(nach Rechtskraft des Bebauungsplans hoher Ver- | (erhebliche nachteilige Auswir-

siegelungsgrad zuldssig, jedoch nach der zuldssigen | kungen)

Hauptnutzung Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht

zu erwarten)

Wasser Oberflachengewasser: weder im Plangebiet noch in |- auf weit Gberwiegendem Fachgesetze: nicht
néherer Umgebung vorhanden Anteil des Plangebiets erst- |- Vermeidung einer Verschlechterung erheblich
Grundwasser: mals hoher Versiegelungs- des mengenmaBigen und chemischen
- Hauptgrundwasserleiter Festgestein (Kluft- und grad von ca. 80% zulassig, Zustands des Grundwassers (§ 47

Karst-Grundwasserleiter) jedoch nicht zu erwarten Abs. 1 WHG)
- Grundwasser Grundwasserflurabstand meist - Verringerung der Grundwas- | | andschaftsplan: keine

zwischen 8 und 10 m (von der Wasserhaltung im serneubildung durch Versie- | et iberwiegender Anteil des Plange-

benachbarten Kalksteintagebau unbeeinflusst), gelung von Boden nur auf | piess erstmals mit hohem zuldssigen Ver-
- FlieBrichtung Grundwasser in Richtung Saale untlergeort.j_neten Teilflachen | siegelungsgrad, dieser jedoch nicht zu
(geringe Bedeutung) - Keine Erhohung des Hoch- | erwarten, Berdcksichtigung des Ziels durch
Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete: WQSSGFUS'KPS die festgesetzte bauliche Hauptnutzung)

. - keine Eintrdge von Schad-
nicht vorhanden stoffen in das Grundwasser
zu erwarten
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

26




Begriindung B-Plan ,PV-Anlage nérdlich JahnstraBe Nienburg” Stadt Nienburg (Saale), Entwurf

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung

Luft Immissionswerte der TA Luft und der 39. BImSchV |- keine Emissionen von Luft- | Fachgesetze: keine nicht

wurden an der nachstgelegenen Messstation Bern- schadstoffen und von Ver- | vermeidung von schadlichen Umwelt- | erheblich
burg im Jahr 2019 unterschritten (LANDESAMT FUR kehrslarm im Sondergebiet einwirkungen und von schweren Unfl-
UMWELTSCHUTZ 2020) - geringe Immissionen von len (§ 50 BImSchG)

Verkehrslarm aus der Nach- | Landschaftsplan: keine

barschaft (benachbarte (Ziel erfiillt, da schédliche Umwelteinwir-

Bahnstrecke nur mit Perso- | x,n0en in dem Sondergebiet mit Zweck-

nenverkehr) bestimmung "Photovoltaik" nicht zu erwar-

ten)

Klima - Lufthygienisch belastetes Gebiet - im Sondergebiet keine we- | Fachgesetze: nicht
- kein Gebiet mit klimatischer Ausgleichsfunktion sentliche Veranderung des |- Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 erheblich
Luftleitbahnen: lokalen Mikroklimas durch BNatSchG)

- keine Leitbahnen fiir Kalt- bzw. Frischluft betrof- g;weerlf-rgﬁgigcglg eiliallzr:g g:_ Landschaftsplan: keine
fen Durchiiift uati ir (Ziel erfiillt, da durch vorhandene Vorbe-
(wegen der lufthygienisch Vorbelastung und der |~ - TRRE STRSEl € AR TS | lastung und fehlende Betroffenheit von
fehlenden Betroffenheit von Luftleitbahnen geringe dergMo duleg der Igrei fachon- Luftleitbahnen keine Beeintrachtigung des
Bedeutung) ’ ‘ Klimas zu erwarten, und zudem die Ver-
Photovoltaikanlage nicht wirklichung des Bebauungsplans im Inte-
wesentlich verandert resse des Klimaschutzes)
- Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien
durch die Freiflachen-Photo-
voltaikanlage ist als MaB3-
nahme, die dem Klimawan-
del entgegenwirkt , im Inte-
resse des Klimaschutzes
(geringe Auswirkungen wegen
der fehlenden Betroffenheit von
Luftleitbahnen)

Landschaft |- Naturraum ,Stédtisches Siedlungsgebiet Nien- - Verschlechterung des Land- | Fachgesetze: keine nicht
burg” mit hohem Wert, der urspriingliche Charak- schaftsbilds durch Errich- Landschaftsplan: keine erheblich
ter des kleinstadtischen Siedlungsgebietes tung baulicher Anlagen

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Landschaft Uberwiegt, im Bereich des Plangebiets stellen |- Begrenzung der zuldssigen
(Forts.) die Bahnanlagen den Siedlungsrand am Hdéhe baulicher Anlagen
westlichen Stadtrand dar und damit der Einsehbar-
- Plangebiet wegen vorhandener Gehélze keit, dadurch keine erhebli-
kaum aus der Nachbarschaft einsehbar che Veranderung der land-
- Plangebiet unzugénglich schaftl.lchen S|tugt|on
~ Baume allenfalls am unmittelbaren Rand des |- APschirmende Wirkung der
Plangebiets vorhanden umgebenden Geholze
(mittlerer Wert des Landschaftsbilds) bleibt erhalten
Biologische | konkrete Angaben liegen nicht vor - Erzeugung von Strom aus | Fachgesetze: nicht
Vielfalt erneuerbarer Energie Bei- |- Dauerhafte Sicherung der biologischen Viel- | erheblich
trag zur biologischen Viel- falt (§ 1 Abs. 2 BNatSchG)
falt Landschaftsplan: keine
(Ziel erfiillt, durch Erzeugung von Strom aus
erneuerbarer Energie Beitrag zur biologischen
Vielfalt)
Mensch und | Wohnen: - keine zusétzlichen Emissi- | Fachgesetze: nicht
seine Geltungsbereich unbewohnt (keine Bevélkerung onen von Luftschadstoffen |- Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir- | erheblich
Gesundheit | yorhanden) - keine schadlichen Umwelt- kungen und von schweren Unfallen (§ 50
Larm einwirkungen durch Ge- BImSchG)
- Keine Vorbe|astung mit Gewerbelarm Werl?elérm aus dem Plan- - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
- geringe Vorbelastung durch Verkehrslarm ge!met schaft vor __schadllcheq Umwelteinwirkungen
von westlich angrenzender Bahnstrecke - kelng Verluste von Wege- durc_:_h Gerausche sowie Vorsorge gegen
Geruch: verbindungen s_ghadhche Um__weltelnwwkungen durch Ge-
: - in der Bauphase in gerin- rausche (TA Larm)
- keine Vorbelastung P n o .
gem Umfang zusatzliches | Landschaftsplan: keine
Erholung o Verkehrsaufkommen (Ziele erfiilt, da schédliche Umwelteinwirkun-
keine Erholungsfunktion, keine Erholungsnut- gen durch die Art der zuldssigen baulichen Nut-
zung wegen fehlender Erholungsmdglichkeiten zung nicht zu erwarten)
und fehlender Zugéanglichkeit
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung Auswirkunﬁﬂen auf die Umwelt, Ziele der Fachgese!_ze ulnd !:achpléne und Bewertung
aBnahmen deren Bericksichtigung
Kulturgiiter | Kulturdenkmale: - keine Auswirkungen Fachgesetze: nicht
und sonsti- | . im Plangebiet keine Kulturdenkmale vorhan- |- Klubhaus Maxim Gorki wird | Erhaltungspflicht fiir arch&ologische Bodenfun- | erheblich
ge Sachgu- den durch die Errichtung der de (§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Lan-
ter - in der Nachbarschaft Baudenkmal Klubhaus Freiflachen-Photovoltaikan- | des Sachsen-Anhalt)
Maxim Gorki (Kulturhaus) lage nicht beeintrachtigt Genehmigungspflicht fiir Eingriffe in Kultur-
Sachgiiter: (Kulturgliter und Sachgliter denkmale (§ 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
- Gebaude im Eigentum des Veranlassers des sind zu erhalten) des Landes Sachsen-Anhalt)
Bebauungsplans vorhanden, dariiber hinaus Landschaftsplan: keine
Anlagen und Leitungen nicht vorhanden
Vermeidung |- keine Emissionen aus dem Plangebiet - Erzeugung von Strom aus | Fachgesetze: keine nicht
von Emissi- erneuerbarer Energie ver- erheblich
onen meidet Emissionen von
Luftschadstoffen an ande-
rer Stelle
sachgerech- |- kein Anfall von Abfall - Kein Aufkommen an Fachgesetze: keine nicht
ter Umgang |- kein Anfall von Abwasser Schmutzwasser und an Ab- erheblich
mit Abféllen fall zu erwarten
und Abwas-
sern
erneuerbare |- Bebauungsplan dient der Nutzung erneuerba- |- Erzeugung von Strom aus | Fachgesetze: keine nicht
Energien, rer Energien erneuerbarer Energie im erheblich
Energie- Plangebiet
effizienz
Wirkungs- |- Vorhandene Gehdlze an den Randern des nicht
gefige und Plangebiets fihren zu einer fehlenden Ein- erheblich
Wechsel- sehbarkeit
wirkungen |- durch fehlende Oberflaichengewasser und
hohen Grundwasserflurabstand nur geringe
Bedeutung fir Schutzgut ,Wasser*
Gesamtbewertung nicht erheblich
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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7.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Loésungsmoglichkeiten kdnnen grundsétzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt werden. Bei der Nutzung des Plangebiets flir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage handelt es sich in diesem Sinne um die Nutzung einer Brachflache (trotz
der gegenwartigen nicht-landwirtschaftlichen Beweidung mit Ziegen) und um leerstehende
Bausubstanz.

Das im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans erstellte Standortkonzept fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen Stadt Nienburg (Saale) ermittelt die Standorte im Gebiet der
Stadt Nienburg (Saale), an denen Strom aus Solaranlagen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 EEG ver-
gUtungsfahig ist und welche dieser Standorte nach Verschneidung mit harten und weichen
Tabukriterien als Eignungsflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen verbleiben. Bei dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans handelt es sich um eine dieser Eignungsflachen.
Insofern dient das Standortkonzept auch als Prifung von Standortalternativen.

Vorhabensalternativen sind mit den Zielen und Zwecken der Aufstellung des Bebauungs-

plans nicht vereinbar, weil sie nicht zu der beabsichtigten Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie als einer erneuerbarer Energie fihren.

7.4 Zusatzliche Angaben

7.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 6.2 enthal-
ten. Darlber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.

7.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 6.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da
zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.
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7.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemal § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fihrung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaBBnahmen nach § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB. Die Behoérden unterrichten geman § 4 Abs. 3 BauGB die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans er-
hebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die Durch-
fihrung von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Daraus folgt, dass im Umweltbe-
richt fir die Umweltauswirkungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die
Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfih-
rung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf diejenigen
erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, fir de-
ren Zulassung der Bebauungsplan den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehéren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen
Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbe-
richt (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder
im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstan-
den auBerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefihrt haben, dass bestimmte An-
nahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-

den:

- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Progno-
sen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter duBerer Um-
stande

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nicht prognostiziert.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll rdumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehdérden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die (ber eine rein fachliche Bewertung hin-
ausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung berlhren, blei-
ben der Stadt Nienburg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ist.
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Uberwachung von_erhebll- Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfihrung
chen Umweltauswirkungen
Uberwachung der Me}B- Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung
nahmen zum Ausgleich
Anpflanzungen Abschluss Pflanzung, Untere Bauauf- Zustandskontrolle
Ende Fertigstellungs- sichtsbehdrde /
pflege, Ende Entwick- Untere Natur-
lungspflege schutzbehdrde
Tabelle 2: Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen und der

MaBnahmen zum Ausgleich

Die Uberwachung der MaBnahmen zum Ausgleich soll nicht in festen Zeitabstanden erfol-
gen, sondern an das Ausmalf3 der Durchfihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Nienburg (Saale) in die Lage zu versetzen, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die
Umwelt zu Tage fordert, die in der Umweltprifung nicht berlicksichtigt wurden, verpflichtet
die Stadt Nienburg (Saale) jedoch nicht, diese AbhilfemaBnahmen auch tats&chlich zu er-
greifen. Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich
auszuwerten und im Hinblick auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.

7.4.4 Gesamtbewertung

Far die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medienlibergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzli-
chen Umweltanforderungen erflillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertrag-
lich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist.

Es ist kein Verlust von nachgewiesenen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere zu erwarten.
Durch die Festsetzung des Sondergebietes im Plangebiet ist erstmals ein hoher Uber-
bauungsanteil des Bodens, jedoch nur mit einem geringen Versiegelungsgrad von ca. 80%
zu erwarten. Mit der Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien in der Folge der Er-
richtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird dem Klimawandel entgegengewirkt, so dass
die Aufstellung des Bebauungsplans im Interesse des Klimaschutzes ist.

Durch den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind keine Emissionen von Luft-
schadstoffen, kein Gewerbeldarm und auch keine Geruchsimmissionen zu erwarten.

Die zulassige H6he baulicher Anlagen und damit deren Einsehbarkeit werden begrenzt, da-

durch ist keine erhebliche Veradnderung der landschaftlichen Situation zu erwarten. Das
Plangebiet ist ohnehin nicht einsehbar.
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Der Geltungsbereich ist unbewohnt. Aus der westlich angrenzenden Bahnstrecke besteht in
geringem Umfang eine Vorbelastung durch Verkehrslarm. Vorbelastungen durch Gewerbe-
larm bestehen nicht.

Far die Erholungseignung wird es keine Beeintrachtigungen geben, da das Plangebiet keine
Erholungsmdglichkeiten aufweist und auch nicht zuganglich ist.

Kulturdenkmale und Sachguter sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zeigt, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind auszuschlieBen, so dass ange-
nommen werden kann, dass dies auch in der medienlbergreifenden Gesamtbewertung der
Fall ist.

Deshalb werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfillt die gesetzlichen Umweltan-
forderungen.

7.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthadlt zunéchst eine Einleitung. AnschlieBend folgt die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu geprtiften Planungsalternativen. Zusatzliche
Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des Bebauungsplans
dem Kapitel 5 enthommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kénnen Tabelle 1 entnommen werden.
Als Fachplan ist der Landschaftsplan fir die ehemalige Verwaltungsgemeinschaft ,Nienburg
(Saale)“ fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV unterschritten werden.

Far den Bebauungsplan werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands die prog-
nostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthal-
ten. Darlber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.

Grundsaétzlich ist fiir den Bebauungsplan eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen
durchzufthren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, Gegen-
stand der Uberwachung ist jedoch auch die Durchfihrung von MaBBnahmen zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
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Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen festgestellt. Insgesamt werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit
den gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erflillt die
gesetzlichen Umweltanforderungen.

7.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung
auf ihre Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplane (s.a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung; hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebspha-
se der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu
beschreiben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete.

,Natura 2000-Gebiete" sind geméan § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2012/14/EU der Kommission vom 14.12.2018 zur Verabschiedung einer
zwolften aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der konti-
nentalen biogeografischen Region ist das ,Nienburger Auwald-Mosaik® als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 350 m zum Geltungsbereich befindet sich ein Teilgebiet des
Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® (Code: DE 4136
301). Dabei handelt es sich um den Bereich Sprohne. Mit diesem Teilgebiet dieses Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungsbereichs ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG.

Far die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie moglich mit
den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie méglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.
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Ziel der Vorprafung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung sind die GréBe der MaBnahme, die
Empfindlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am westlichen Rand des Siedlungs-
bereichs der Stadt Nienburg (Saale). In einer Entfernung von etwa 350 m zum Geltungsbe-
reich befindet sich ein Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger
Auwald-Mosaik®.

Art der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik fest.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit einem Wert von 0,4 festgesetzt. Es wird keine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Calbeschen Stral3e
aus Uber das stadtische Flurstiick, das auch der ErschlieBung des Klubhauses ,Maxim Gor-
ki“ und des Feuerwehrhauses dient.

GroRe der MaBnahme

Die gesamte GrdBe des Geltungsbereichs betragt 1,1 ha. Diese Flache wird vollstéandig als
Sondergebiet festgesetzt.

Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Das Maf3 der baulichen
Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der zuldssigen
Ho6he baulicher Anlagen.

Empfindlichkeit der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 7.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungsbereich. Der
Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans flr jedes
Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des nachstgelegenen Teilgebiets des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik“ vom Geltungsbereich von etwa 350 m
kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter des ,Nienburger Auwald-
Mosaik“ ausschlieBlich auf die Empfindlichkeit gegentber von auBen auf das Gebiet einwir-
kenden Beeintrachtigungen an. Die GréBe der Betrachtungsraume der jeweiligen Schutzgi-
ter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche wieder. Es zeigt sich, dass bei keinem
Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem Geltungsbe-
reich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik* Uberhaupt
erreichen kénnen.

Maogliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele

des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
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FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensrdume und der in Anhang |l dieser Richtlinie aufgefihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind geméaBR § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemaR § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.109 der ,Landesverordnung
zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt® (N2000-LVO
LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

1. die Erhaltung des Uberwiegend in der rezenten Saaleaue gelegenen Wald-
Offenlandmosaiks mit seinen gebietstypischen Lebensraumen, insbesondere der Uber-
wiegend reich strukturierten Hartholzauenwalder, ehemaligen Abgrabungsflachen mit
Kleingewéassern, Roéhrichten und Feuchtgebischen, einem groBen Saalealtwasser und
kleinflachigeren, artenreichen Grinlandbestanden wechselfeuchter bis frischer Standor-
te,

2. die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzgtiter als maBgebliche Gebietsbestandteile:

Lebensraumtypen (LRT) gemal Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritare LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),

Weitere LRT: 3150 Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions, 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis), 91F0 Hartholzauenwélder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,
Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris),

einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Braunes Lang-
ohr (Plecotus auritus), Drosselrohrsénger (Acrocephalus arundinaceus), Fransenfle-
dermaus (Myotis nattereri), GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii), GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Laubfrosch (Hyla arborea),
Moorfrosch (Rana arvalis), Neuntdter (Lanius collurio), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus), Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus), Schwarzmilan (Milvus
migrans)osa); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande der LRT des Gebietes
sind hierbei zu bertcksichtigen,

Arten gemaf Anhang Il FFH-RL:

Biber (Castor fiber), GroBBes Mausohr (Myotis myotis), Kammmolch (Triturus cristatus),
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Rotbauchunke (Bombina bombina)

In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete
im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 192° kommen alle genannten
Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie in dem dem Plangebiet nachstgelegenen
Teil des Gebiets ,Nienburger Auwald-Mosaik*“ vor.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,,Auen-Wéalder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior’ (Code: 91EOQ) ein prioritarer natlrliche Lebensraumtyp im
Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG. Eine prioritdre Art im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG wurde nicht ausgewiesen.

% https://www.natura2000-
Isa.de/natura 2000/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 192 n.pdf
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Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® und gegebenenfalls auf
prioritédre nattrliche Lebensraumtypen oder prioritéare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeig-
net ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® erheblich zu beeintrachtigen,
erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Be-
eintréchtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. ei-
nes Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
maf oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schiutzenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voribergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelféllen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
—auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kdn-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Aufgrund des Mindestabstands des nachstgelegenen Teilgebiets des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® vom Geltungsbereich von etwa 350 m
zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbereichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen
werden kann, dass sie Uberhaupt das ,Nienburger Auwald-Mosaik® erreichen kénnen.

Bewertung

Ziel der Vorprlfung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung
beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungs-
plans — gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist,
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik” erheblich zu
beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschéatzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im
Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, das ,Nienburger Auwald-Mosaik“ erheblich zu beeintrachtigen.
Es sind der Stadt Nienburg (Saale) jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane be-
kannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen des ,Nienburger Auwald-
Mosaik*“ fihren kénnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder

Pldnen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
,Nienburger Auwald-Mosaik“ erheblich beeintrachtigen zu kénnen.
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7.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bericksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind gemai § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. BeurteilungsmafBstab sind die
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Das festgesetzte Sondergebiet erstreckt sich ausschlieBlich auf Flachen im bisherigen Au-
Benbereich im Sinne des § 35 BauGB. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
somit Veranderungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten.

Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Biotoptypen kann den Beikarten ,Biotoptypen Be-
stand“ und ,Biotoptypen Planung“ entnommen werden.

Far die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
sowie der AusgleichsmaBnahmen wird die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) verwendet. Die
Anwendung dieses Bewertungsmodells ermdglicht grundsétzlich den Erwerb von Wertpunk-
ten fUr bereits freiwillig durchgefuhrte MaBnahmen anderer Trager zum Ausgleich der durch
die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Das
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen na-
turschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation erforderlichen
durchzuftihrenden MaBnahmen dar. Grundlage fur die Einstufung der Biotoptypen in diesem
Bewertungsmodell ist die ,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandle-
bensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt” des Landesam-
tes flr Umweltschutz (Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur
die Flachen, auf denen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. In der Bewer-
tungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen
Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei ent-
spricht der Wert ,30“ dem héchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils
1 m2

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréBen multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbeding-
te Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das MaB fir den
erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich weit Uberwiegend um "Intensivgriinland” (Code: GIA), die
Grundflachen der beiden vorhandenen Geb&ude werden als Biotoptyp "Einzelstehendes
Haus" (Code: BWA) bewertet. Von der stiddstlichen Ecke des Plangebiets verlauft 1angs der
6stlichen Seite des Plangebiets ein wassergebunden befestigter Weg zu den vorhandenen
Gebéauden. Die Wegeflache wird als Biotoptyp ,Befestigter Weg® (Code: VWB) kartiert. Im
nérdlichen Randbereich befindet sich ein Geblsch trocken-warmer Standorte aus heimi-
schen Arten (Code: HTA). Einzelne, bereits geféllte Straucher werden gesondert bilanziert.
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Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Far den Geltungsbereich ergibt sich folgender Biotopwert:

Wert- Flachen- Wert-
Biotoptyp Code elnhelten groBe einheiten
je ha in ha
Intensivgrunland GIA 10 1,0081 100.810
Einzelstehendes Haus BWA 0 0,0023 0
ngﬂsch trocken-warmer Standorte (Uberwiegend hei- HTA o1 0,0296 6.216
mische Arten)
Befestigter Weg VWB 3 0,0150 450
Summe = Eingriffsflachenwert - - 0,78860 107.476
Tabelle 3: Biotopwert im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Biotopwert Einzelstraucher
Bioton- Biotopwert | Kronen- Kronen- Biotopwert
Einzelaehdlz Code werf Alters- je m2 nach durch- flache im Bereich
9 o stufung Altersstu- | messerin | .~ des
jem inm 2
fung m Eingriffs
Uber
Einzelstrauch 1 HEY 9 8 Jahre 9 7 38 342
alt
tber
Einzelstrauch 2 HEY 9 8 Jahre 9 7 38 342
alt
Uber
Einzelstrauch 3 HEY 9 8 Jahre 9 7 38 342
alt
tber
Einzelstrauch 4 HEY 9 8 Jahre 9 7 38 342
alt
Uber
Einzelstrauch 5 HEY 9 8 Jahre 9 7 38 342
alt
Summe - - - - - - 1.710
Tabelle 4: Ermittlung Biotopwert Einzelstraucher
Ermittlung Summe Biotopwert
Summe Biotopwert Flachen 107.476
Summe Biotopwert Einzelstrducher 1.710
Summe Biotopwert gesamt 109.186

Flr die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 109.186.

Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Ausgleichswertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ) innerhalb des Baugebiets. Da die Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen Grund-
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fliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen wird und die Uberschreitungsméglichkeit
auf eine Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt ist, wird fir das Sondergebiet von einem
Uberbaubaren Grundsticksflachenanteil von 40% ausgegangen.

In der Regel ist der Anteil der Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit dem Anteil der
versiegelbaren Grundsticksflachen gleichzusetzen.

Die Grundflachenzahl gibt nach § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundsticksflache zulédssig sind. Die zulassige Grundflache ist nach § 19
Abs. 2 BauNVO der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf. Die Multiplikation der FlachengréBe des Baugrundstiicks mit der im Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl ergibt die zulassige Grundflache.

Die senkrechte Projektion einer oberirdischen baulichen Anlage ergibt die Gberdeckte Flache
in m2. Bei baulichen Anlagen mit schrager Oberseite (wie bei Modulen einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage) ist die Grundrissausdehnung mit dem hdchsten Wert fir die Gberdeckte
Flache maBgebend.

Diese Vorgehensweise fUhrt dazu, dass die Flachen unter den Modulen der Freiflachen-
Photovoltaikanlage als von baulichen Anlagen Uberdeckt gelten, obwohl der Boden auf den
Flachen wunter den Modulen nicht versiegelt wird. Deshalb ist bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen die Uberbaubare Grundstlcksflache nicht mit der versiegelbaren
Grundsticksflache gleichzusetzen.

Stattdessen sind die von den Modulen der Freiflachen-Photovoltaikanlage tberdeckten Fla-
chen nach dem konkreten Einzelfall zu bewerten und zu bilanzieren.

Die Flachen unter den Modulen der Freiflachen-Photovoltaikanlage wie auch die Flachen
zwischen den Modulreihen werden grundsétzlich nicht befestigt. Die beiden vorhandenen
Gebaude werden im Zuge der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zurtickgebaut
werden, da auf deren Flachen ansonsten keine Module errichtet werden kénnten.

Der Bebauungsplan setzt weder zwischen einzelnen Modulen noch zwischen Modulreihen
einen Mindestabstand fest. Vielmehr erméglicht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzun-
gen eine umfassende bauliche Ausnutzung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen. Deshalb
ist es zulassig, die Module und Modulreihen mit einem so geringen Abstand zueinander zu
errichten, dass der Boden unter ihnen verschattet wird und dort aus Mangel an Sonnenlicht
dauerhaft keine Vegetation vorhanden sein wird. Flr die Bewertung und Bilanzierung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen kommt deshalb ein vegetationsgepragter Biotoptyp nicht
in Frage.

Der Biotoptyp "Befestigter Weg (wassergebundene Decke)" (Code: VWB) mit einer Bewer-
tung von 3 Werteinheiten ist hier angemessen. Auf der Flache unter den Modulen findet
dauerhaft keine Bodenbearbeitung statt und es werden dauerhaft weder Dinge- noch Pflan-
zenschutzmittel verwendet. Die Flache unter den Modulen wird zudem in keiner Weise be-
festigt. Dies spricht gegen eine Bewertung mit der gleichen Anzahl Wertpunkten wie der von
gepflasterten StraBenflachen.

Gleichzeitig lasst eine Bewertung der Flache unter den Modulen mit dem Biotoptyp "Befestig-
ter Weg (wassergebundene Decke)" Abstand zu Biotoptypen fir Sport- und Spielanlagen mit
durchgehend geschlossener Vegetationsdecke wie "Sportplatz" (Code: PSA) und einer Be-
wertung mit 4 Wertpunkten.

Auf den nicht Gberbauten Grundstlcksflachen des Sondergebiets entféllt kiinftig die gegen-

wartige intensive Weidenutzung. Die Wegeflache von der suddstlichen Ecke des Plangebiets
zu den beiden vorhandenen Gebauden wird nach der Errichtung der Freiflachen-
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Photovoltaikanlage nur noch sehr selten zu Wartungszwecken befahren werden, so dass
sich auf dieser Wegeflache eine geschlossene Vegetationsdecke entwickeln wird.

Die gesamten nicht Uberbauten Grundstlcksflachen werden kinftig nur so haufig gemaht
werden mussen, dass dort ein Aufwuchs von Gehdlzen vermieden wird. Ein Gehdlzaufwuchs
auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen wiirde die energetische Ausnutzung der sola-
ren Strahlung durch die Module mindern.

Dadurch, dass auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen eine geschlossene Vegetati-
onsdecke zu erwarten ist und gleichzeitig einem Gehdlzaufwuchs vorgebeugt werden wird,
wird es sich bei diesen Flachen (auch) kiinftig um Grinland handeln. Diese Flachen werden
deshalb dem Biotoptyp ,Mesophiles Grinland” (Code: GMA) zugeordnet.

Das Geblsch trocken-warmer Standorte aus heimischen Arten (Code: HTA) im nérdlichen
Randbereich wird unverandert wie im Bestand bewertet.

Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgender Planwert:

Wertein- | Flachen- Wertein-
Biotoptyp Code heiten gréBe heiten
je ha in ha

Befestigter Weg (wassergebundene Decke)
(40% des Sondergebiets SO) VWB 3 0,4211 12.633
Befestigter Weg (wassergebundene Decke)
(private StralBenverkehrsfldache) VWB 3 0,0023 69
Gebusch trocken-warmer Standorte (liberwiegend hei-
mische Arten) HTA 21 0,0245 5.145
Mesophiles Griinland
(60% des Sondergebiets SO, soweit nicht unter HTA) GMA 16 0,607 97.136
Summe = Eingriffsflachenwert - - 1,0550 114.983

Tabelle 5: Planwert im Geltungsbereich

Far den Zustand nach der Verwirklichung des Bebauungsplans ergibt sich ein Planwert von
114.983.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und
Planwert.

Biotopwert 109.186
- Planwert 114.983
= Differenz -5.797

Der Planwert ist gréBer als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
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7.7 Artenschutz

Zeitlich parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung (BfU 2021) durchgefihrt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Salz-
landkreises erfolgen artenschutzrechtliche Kontrollen zu den Artengruppen Fledermause,
Brutvdgel und Reptilien.

Untersuchungsgebiet und Methodik

Die Untersuchungsflache entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Unter-
suchungsflache wurde jeweils an den in Tabelle 1 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
aufgeflihrten Terminen abgegangen und auf Brutvogel- sowie Reptilienvorkommen Uberpruift.

Ziel der Begehungen war es, die im Geltungsbereich des geplanten Bauvorhabens vorkom-
menden Brutvogel- und Reptilienvorkommen durch mehrere Begehungen je Artengruppe zu
standardisierten Begehungszeiten und entsprechend zusagenden Witterungsbedingungen
methodisch zu erfassen.

Aufgrund der Nutzung als Pferdeweide ist das Grundstick vollstandig eingezdunt und ver-
schlossen. Die Begehungen und Einsichtnahme des Grundstiicks erfolgten von den 6ffent-
lich zuganglichen Wegen sidlich des Plangebietes sowie vom westlichen Bahndamm aus.
Noérdlich und &stlich konnte das Plangebiet vom Parkplatz des Klubhauses Nienburg aus gut
eingesehen werden. Es wird eingeschatzt, dass mit den Begehungen entlang der Rander
des Geltungsbereiches alle relevanten Tierarten erfasst wurden, zumal fir die Végel die
randlichen Saumgehdlze und fir die Reptilien der Bahndamm die essentiellen Habitatstruk-
turen darstellen.

Die aus den Erfassungen gewonnenen Erkenntnisse werden als ausreichend erachtet um
die Wirkungen des Bauvorhabens erfassen und bewerten zu kénnen.

Als Wirkraum des Vorhabens wird im konkreten Fall der unmittelbare bau- und anlagebe-
dingte Eingriffsbereich definiert. Dieser ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. Dieser Bereich enthalt alle zur Errichtung der Photovoltaikanlage in Anspruch
genommenen Flachen einschlieBlich der Flachen fir die notwendigen Baustellenzuwegun-
gen und -einrichtungsflachen. Durch das Bauvorhaben wird ein aktuell vorrangig als Pferde-
weide genutztem Griinland beansprucht. Das kurzrasige Grinland geht an den Réndern in
Gehodlzbestéande Uber. Durch elektrische Weidezaune ist die Flache portioniert. Zur Unter-
bringung der Pferde und den wenigen Ziegen dienen einige Schuppen im stdlichen Bereich
der Weideflache.

Die geplante Eingriffsflache — ausschlieBlich Photovoltaikanlage mit Betriebseinrichtungen —
betragt ca. 1,05 ha. Dies entspricht der Gré3e des Sondergebietes ,,Photovoltaik*.
Barrierewirkung / Zerschneidung

Der geplante Bau der Photovoltaikanlage wird keine Barriere- bzw. Zerschneidungswirkung
zeigen. Die untere Zaunkante der geplanten Umz&unung wird wie Ublich mindestens 15 cm
uber dem Boden verlaufen, so dass Kleintiere durchschlipfen kénnen. Es wird davon aus-
gegangen, dass keine neuen ErschlieBungs- und Zufahrtsméglichkeiten geschaffen werden
mussen, da die bereits bestehenden befestigten Wege genutzt werden kénnen. Die Be-
bauungsflache ist raumlich begrenzt.

Erschutterungen, Ldrm und Lichtimmissionen

Nur fUr eine begrenzte Bauphase sind Erschitterungen des Bodens und eine Larmemission
anzunehmen.

Verschmutzung von Gewéssern

Im Bereich der Photovoltaik-Anlage (PV-Anlage, PVA) ist wéhrend der Bauphase nicht mit
einer Beeintrachtigung von Gewassern zu rechnen, da sowohl im Eingriffsgebiet als auch in
der nahen Umgebung keine Gewasser vorhanden sind.
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Vorhandener Gehélzbestand

Der Gehdlzbestand des Plangebietes setzt sich lediglich aus Baumen und Strauchern zu-
sammen, die auBerhalb des Plangebietes stocken und nur in die Flache hineinragen bzw.
dberschirmen. Der unmittelbare Aufstellbereich der PV-Module sowie des zur Errichtung der
PVA notwendige Arbeitsbereich ist weitestgehend gehdlzfrei, lediglich einige Einzelblsche
mussen zur Erzielung der Baufreiheit entfernt werden.

Von der Photovoltaikanlage gehen keine weiteren Wirkprozesse aus. Der geplante Standort
befindet sich auf dem Standort einer ehemaligen Gartnerei und wird seit Jahren mit Pferden
beweidet. Der Standort entspricht daher keinem natirlichen Lebensraum, sondern ist bereits
anthropogen beeinflusst und Uberpragt. Mit der Kurzhaltung der Grinlandflachen infolge der
Beweidung haben sich nur wenige Straucher etabliert und auch ansonsten bietet die Flache
wenig Raum und Strukturen, die Rickzugs- und Fortpflanzungsstatten fir relevante Tierar-
ten darstellen kénnen.

Das Bauvorhaben fihrt zu keiner flachendeckenden Versiegelung. Fir die Photovoltaik Un-
terkonstruktion werden nur punktuell Tragerelemente in den Boden gerammt. Zwischen den
Fundamenten bleiben groBe Flachen offen. Da die Module der Photovoltaikanlage nicht auf
dem Boden aufliegen, kann sich krautiger, staudenreicher Unterwuchs bilden.

Vom Betrieb der Anlage gehen keine weiteren Wirkprozesse aus, da die Gerauschentwick-
lung der LUfter von Wechselrichtern und Trafostation vernachléssigt werden kann.

Gezielte Erfassungen des Artinventars erfolgten lediglich zu den Artengruppen Végel und
Reptilien. Im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen wurden qualifizierte Begehungen des Ein-
griffsbereiches durch einen Artexperten vorgenommen. Zusatzlich zu dem in diesem Zuge
ermittelten Habitatpotentialen, wurden Zufallsfunde relevanter Arten dokumentiert sowie der
anhand der Datenauswertung ermittelte potenzielle Artbestand verifiziert.

Die im Rahmen der Geldndebegehungen nachgewiesenen und die potenziell vorkommen-
den Arten werden anschlieBend mit den Wirkfaktoren und Wirkrdumen des Vorhabens ver-
schnitten. Zur Bewertung der Betroffenheit der Arten sind art- oder artengruppenbezogene
Hilfskriterien heranzuziehen.

Saugetiere (Mammalia exkl. Flederméause)

Far alle prifungsrelevanten Saugetierarten (Wolf, Luchs, Wildkatze, Fischotter, Biber, Feld-
hamster und Haselmaus) stellt der Eingriffsbereich der geplanten Photovoltaikanlage und
deren Umfeld keinen geeigneten Lebensraum dar. Somit kann eine Betroffenheit planungs-
relevanter Saugetierarten ausgeschlossen werden.

Flederméause (Chiroptera)

Aktuelle Nachweise zu Fledermausvorkommen liegen flr den Betrachtungsraum des geplan-
ten Photovoltaikstandorts nicht vor. Flederm&use sind in Sachsen-Anhalt allgemein verbrei-
tet. Dem Vorhabengebiet wird jedoch nur eine prinzipielle Eignung als Teillebensraum —
Nahrungshabitat — zugeschrieben. Diese Lebensraumfunktion wird auch nach Errichtung der
PV-Anlage fortbestehen. Geeignete Quartierstrukturen sind auf der Planflache nicht vorhan-
den, so dass hier auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Spezielle MaBnahmen zur Verhinderung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sind nicht notwendig.

Végel (Aves)

Folgende Vogelarten wurden im Rahmen der Erfassungen nachgewiesen:

Amsel, Ringdrossel (Turdus merula, T. torquatus)
Bachstelze (Motacilla alba)
Blau-, Kohlmeise (Parus caeruleus, P. major)
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Bluthanfling (Carduelis cannabina)
Buntspecht (Dendrocopos major)
Elster (Pica pica)

Girlitz (Serinus serinus)
Goldammer (Emberiza citrinella)
Grinfink (Carduelis chloris)
Haussperling (Passer domesticus)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
KernbeiB3er (Coccothraustes coccothraustes)
Kleiber (Sitta europaea)

Ménchs-, Gartengrasmiicke (Sylvia atricapilla, S. borin)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos)
Rabenkréahe (Corvus corone)
Ringeltaube (Columba palumbus)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Star (Sturnus vulgaris)
Wendehals (Jynx torquliia)

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich Gberwiegend um Arten, die ihre Nist-
statten in Gehdlzen als Frei- oder Héhlenbriter bzw. als Bodenbriter in Gehdlzbestanden
anlegen. Das Plangebiet ist weitestgehend frei von Gehdlzbestockungen. Die Feststellungen
konzentrieren sich daher auch auf die Gehdlzbereiche rund um das Plangebiet sowie einige
Feststellungen nahrungssuchender Végel auf den Freiflachen (Star). An den Pferdeunter-
standen/Stéllen wurden mehrfach Haussperling und Bachstelze festgestellt. Diese beiden
Arten briten regelmaBig in H6hlen/Nischen an Geb&uden, daher kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sie in oder an den Pferdeunterstédnden ihre Niststétten haben.

Aufgrund ausreichender Ausweichmdglichkeiten im Umfeld des Eingriffsgebietes kdnnen
Auswirkungen auf Nahrungsgaste im Wirkraum des Vorhabens grundsétzlich ausgeschlos-
sen werden. Sie werden daher im Folgenden nicht weiter betrachtet. Auch fir Zug- und
Rastvdgel hat das Vorhaben aufgrund seiner Kleinflachigkeit und standértlichen Gegeben-
heiten keine Relevanz. Eine Beeintrachtigung von potentiellen Rasthabitaten fir Zugvogelar-
ten wird durch das kleinflachige Vorhaben nicht erwartet, daher ist eine vertiefende Betrach-
tung der Zug- und Rastvdgel im Folgenden nicht erforderlich. Die einmalige Feststellung der
Ringdrossel stellt zwar eindeutig die Sichtung eines durchziehenden Zugvogels dar, diese
Art nutzt jedoch wahrend des Zuges selbst kleinste Gehdlzbestande inmitten von ausge-
dehnten Grinlandern und Ackerflachen (eigene Beobachtungen) zur Rast und Nahrungssu-
che in deren Umfeld und ist hierbei auch nicht wahlerisch, so dass das Plangebiet kein tradi-
tionelles Rastgebiet fir diese Art darstellt und die Beobachtung eher rein zufélliger Art war.

Far Brutvbégel im weiteren Umfeld der geplanten PVA sind lediglich die optischen und akusti-
schen Stoérreize artenschutzfachlich relevant. Unmittelbare Auswirkungen auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie Tétung und/oder Verletzung im Zuge des Baugeschehens
kénnen ausgeschlossen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Arten infolge von
Schadstoff- oder Staubbelastungen kdénnen durch Einhaltung der geltenden umwelttechni-
schen Standards vermieden werden. Zu prifen ist fir diese Arten somit nur, ob baubedingt
eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eintritt.

Far die im Eingriffsbereich des Bauvorhabens britenden Vogelarten (Gehélz- und Gebaude-
briter) kbnnen baubedingte Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
mogliche Tétungen oder Verletzungen von Individuen nicht ausgeschlossen werden (Ver-
botstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG. Hinzu kommen mdgliche erhebli-
che Stérungen durch Baularm und menschliche Anwesenheit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.
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Kriechtiere (Reptilia)

Im Rahmen der Erfassungen wurde die streng geschitzte Reptilienart Zauneidechse
(Lacerta agilis) mit zwei Exemplaren auf dem Bahndamm westlich des Plangebietes nach-
gewiesen.

Die Nachweisorte auf dem Bahndamm entsprechen in vielen Punkten den Habitatanforde-
rungen der Art. Auf dem stillgelegten Gleis hat sich eine dichte Ruderalvegetation entwickelt,
die durch Elemente wie Schwellenhaufen und sonstiges strukturiert ist. Vereinzelte Gehdlze
lockern die Bestéande auf und sorgen zudem fir Versteck- und Schattenplatze. Es ist davon
auszugehen, dass der gesamte Bahnkdrper bis an die dichten Gehdlzbestande an der Plan-
gebietswestgrenze von der Art besiedelt ist. Desweiteren sind Artvorkommen in den Rude-
ralflachen stdlich des Plangebietes zu erwarten.

Das Plangebiet selbst ist durch die weidebedingte Kurzrasigkeit nur gering als Zauneidech-
senlebensraum geeignet. Die in das Plangebiet ragenden Gehdlzteile sind weitestgehend
kahlgefressen, so dass diese Deckungsmdglichkeiten der Art fehlen und sie hier vorrangig
nicht zu erwarten ist.

Wird die Flache jedoch nicht mehr beweidet und die Deckungsmdglichkeiten auf der Flache
nehmen zu, so ist jedoch mittelfristig mit einer Besiedelung durch die Art zu rechnen. In die-
sem Fall ist eine bau- und anlagenbedingte Betroffenheit der Art zu erwarten. Im Rahmen
der Konfliktanalyse ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten
kénnen.

Nachweise sonstiger prifungsrelevanter streng geschitzter Reptilienarten liegen nicht vor,
zudem entsprechen die durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Biotopflachen nicht
den Habitatqualitaten, wie sie flr Habitate der Schlingnatter (Coronella austriaca) typisch
sind. Somit kann eine Betroffenheit weiterer planungsrelevanter Reptilienarten ausgeschlos-
sen werden.

Lurche (Amphibia)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im naheren Umfeld sind keine Stillgewéasser
und damit keine entsprechenden Laichhabitate vorhanden. RegelméaBige Vorkommen streng
geschitzter Amphibienarten innerhalb des Geltungsbereiches (Sommer- und/oder Winterle-
bensraum) erscheinen duBerst unwahrscheinlich. Eine Betroffenheit prifungsrelevanter Am-
phibienarten Iasst sich demnach nicht erkennen.

Kéafer (Coleoptera)

Far die prifungsrelevanten Kaferarten erubrigt sich aufgrund fehlender Habitateignung im
Wirkraum des Vorhabens (keine Habitatbdume bzw. Gewasser vorhanden) jegliche Pri-
fungsrelevanz.

Schmetterlinge (Lepidoptera)

Fir die elf planungsrelevanten Schmetterlingsarten aus der Artenschutzliste Sachsen-Anhalt
liegen keine Nachweise aus dem Wirkraum des Vorhabens und dem weiteren Umfeld vor.
Auch konnten im Rahmen der Gelandebegehungen keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen
der entsprechenden Arten (z.B. geeignete Habitatstrukturen, Raupenfutterpflanzen) regis-
triert werden. Eine Betroffenheit priifungsrelevanter Schmetterlingsarten ist demnach auszu-
schlieBen. Fir méglicherweise im weiteren Umfeld vorkommende streng geschiitzte Schmet-
terlingsarten kann eine Betroffenheit aufgrund der rdumlich eng begrenzten Auswirkungen
des Vorhabens ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Libellen (Odonata)

Die sechs prifungsrelevanten Libellenarten sind tberwiegend anspruchsvolle Arten der gré-
Beren FlieBgewasser und Moore. Ein Vorkommen im Wirkbereich und somit eine Betroffen-
heit streng geschutzter Libellenarten kann aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser aus-
geschlossen werden.

Weichtiere (Mollusca)

Die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus), eine der zwei prifungsrelevanten Weichtie-
rarten ist in Sachsen-Anhalt ausgestorben. Das Vorkommen der Bachmuschel (Unio cras-
sus) eine Art der Niederungsbache, wird aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Vorhaben-
bereich ausgeschlossen.

Farn- und Blutenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta)

Far alle prifungsrelevanten Pflanzenarten weist der Eingriffsbereich keine geeigneten
Standortverhaltnisse auf. Eine Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

Nach abgeschlossener Relevanzpriifung ist festzuhalten, dass fur 19 im Gebiet vorkommen-
de Brutvogelarten von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. Bei den Vogelarten
mit Status als Nahrungsgast bzw. Durchzieher ist von keiner Betroffenheit auszugehen. Bei
den Reptilien ist eine Betroffenheit der Zauneidechse zu erwarten.

Diese Arten bzw. Artengruppen werden im Rahmen der nachfolgenden Konfliktanalyse auf
ihre vorhabenbedingte Betroffenheit abgepruift.

Konfliktanalyse und Herleitung der ArtenschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Konfliktanalyse wird das Eintreten von Verbotstatbestanden konkret gepruft.
Zur Verhinderung des Eintretens von Zugriffsverboten werden artspezifische Vermeidungs-
bzw. VerminderungsmafBnahmen und/oder ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen herge-
leitet. Die Verbote werden in der Regel einzelartbezogen oder bei &hnlichen ékologischen
Ansprichen und vergleichbaren Betroffenheiten auf Artengruppenebene abgehandelt.

Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen werden durchgefihrt, um Geféahrdungen von Tie-
rarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen.

Vass 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben flr die Baufeldfreimachung:

e zum Schutz von gehdélzfrei- und bodenbritenden Vogelarten sollen eventuell notwendige
Geholzentnahmen sowie der Abriss der noch vorhandenen Gebaude zur Baufeldfreima-
chung auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Méarz bis 30. September) geman
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG (Ver-
meidung des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nestern/Lebensstatten bzw.
Gelegen/Jungtiere) erfolgen bzw. sollen alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Entfer-
nung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) auf einen wenig
sensiblen Zeitraum beschrankt werden, welcher auBerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte
Marz — Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen und zu erwartenden Vogelarten liegt -
Entfernung der Krautschicht, Ab-schieben des Oberbodens/Erdarbeiten nicht zwischen
15.03. und 15.07;

e st absehbar, dass zwischen der Aufgabe der Beweidung und der Errichtung der PVA
mehr als eine Vegetationsperiode liegt, so sollte die Flache in dieser Zwischenzeit wei-
terhin regelmaBig kurzrasig gehalten werden, um ein Einwandern von Zauneidechsen in
den sich méglicherweise positiv entwickelnden Lebensraum zu verhindern.
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Ausnahmen der zu Vasg 1 genannten VermeidungsmaBnahmen sind in begrindeten Fallen
mdglich und bedirfen generell der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des
Salzlandkreises und kénnen mit weiteren Forderungen beauflagt werden.

Auf dem Gelande befinden sich noch Pferdeunterstande/Schuppen mit mdglichen Quartier-
strukturen in Form von Hohlrdumen hinter Verkleidungen oder &hnlichem. Das Potential an
solchen Quartierstrukturen erscheint gering zu sein, kann aber nicht ausgeschlossen werden
— daher sollte eine Uberprifung auf mégliche Quartierstrukturen erfolgen.

Vass 2 — Prifung der noch vorhanden Bausubstanz auf Quartiereignung:

e die auf der Planflache noch vorhandenen Baulichkeiten (Pferdeunterstande/Schuppen)
sollen vor den Abrissarbeiten auf das Quartierpotenzial fiir Fledermause und Végel Uber-
pruft werden,

e alle als Quartier geeigneten Strukturen (HohlrAume/Spalten an/in den vorhandenen Bau-
ten) sind auf deren Eignung als mégliches Sommer-/Zwischenquartier fir Flederméuse
sowie Niststatten fir NischenbrUter zu Uberprifen;

e die Kontrolle hat durch einen Artexperten zu erfolgen;

e werden Fledermausquartiere nachgewiesen und bewirkt der Abriss der Bausubstanz
einen moglichen Quartierverlust ist Ausgleich in Form von Ersatzquartieren (selbst-
reinigende Fledermauskésten, Nisthéhlen, Halbhdhlen aus Holzbeton) zu schaffen, die
Quantifizierung des notwendigen Ausgleichs hat durch den Artexperten zu erfolgen, die
Ausbringung der Ersatzniststatten bzw. Quartiere muss zur Erflllung des Artenschutz-
grundsatzes — des lickenlosen Vorhandenseins der Lebensstatten — vor Beginn des fol-
genden Reproduktionszeitraumes erfolgt sein (CEF-MaBnahme).

Unter Beachtung der aufgeflhrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen kann
das Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Diese Maf3-
nahmen soll in die Festsetzungen des Bauleitplanes Gbernommen werden.

Artspezifische vorgezogene MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich. Sollten Quartierverluste (Vasg 2) prognostiziert
werden bzw. eintreten, wird der Ersatz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorgezogen und
erfolgt demnach als CEF-MaBnahme.

Vogel (Aves)

Far den Eingriffsbereich und das mdglicherweise vorhabenbedingt beeintrachtigte nahe Um-
feld wurden insgesamt 19 Brutvogelarten ermittelt. Fir diese Vogelarten kann eine vorha-
benbedingte Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Verletzungs- und Tétungsverbot (MaBstab: Individuum)

Végel sind in den meisten Lebensphasen hochmobil, so dass eine baubedingte Verlet-
zung/Toétung adulter Individuen aufgrund des Vorhabencharakters ausgeschlossen werden
kann. Das Eintreten des Verbotstatbestandes ist nur im Zusammenhang mit einer Zerstérung
oder Beschéadigung von Niststandorten von im Eingriffsbereich britenden Arten zu beflrch-
ten (Zerstérung von Gelegen oder Tétung/Verletzung nicht fligger Jungtiere).

Mit Anwendung der ArtenschutzmaBnahme Vasg 1 wird dies wirksam vermieden.

Unter Berticksichtigung der Artenschutz-Vermeidungsmal3nahme Vasg 1 kann das Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Stérungsverbot (MaBstab: lokale Population)

Der Verbotstatbestand der Stérung tritt ein bzw. erflllt sich, wenn sich der Erhaltungszu-
stands (EHZ) der lokalen Populationen verschlechtert. Dies ist dann der Fall, wenn eine An-
zahl an Individuen betroffen ist, die beflirchten lasst, dass die Uberlebenschancen, die Rep-
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roduktionsfahigkeit und der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population beeintrachtigt wer-
den.

Durch die BaumaBnahme kénnen im Umfeld des direkten Eingriffsbereiches britende Végel
gestort und zur Aufgabe ihres Brutplatzes veranlasst werden. Aufgrund der geringen Gréie
des Eingriffsbereiches ist jedoch nur von wenigen Brutpaaren (max. 1 bis 2 Brutpaare je Art)
auszugehen. Der Verlust dieser einzelnen Brutplatze fuhrt nicht zu einer Verschlechterung
des EHZ der lokalen Populationen, da im Umfeld des Bauvorhabens weiterhin Habitate fir
die betroffenen Arten vorhanden sind und die Bauzeit nur wenige Wochen in Anspruch
nimmt. Hinzu kommt, dass die Baufeldfreimachung auBBerhalb der jahrlichen Hauptbrutsaison
durchgefihrt wird (ArtenschutzmaBnahme Vagg 1). Stérungen der Brutvdgel kénnen somit
minimiert werden. AuBerhalb der Brutzeit ist generell von einer geringeren Stéranfalligkeit
der vorkommenden Vogelarten auszugehen. Zu Beginn der auf die Baufeldfreimachung fol-
genden Brutphase besteht die Stérung bereits und die Brutvégel suchen sich auBerhalb des
Wirkraumes stérungsfreie Brutplatze.

Unter Berticksichtigung der Artenschutz-VermeidungsmalBnahme Vasg 1 kann das Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Entnahme- und Beschadigungsverbot (MaBstab: Individuum /
lokale Population)

Infolge einer baubedingte Zerstérung oder Beschadigung von im Eingriffsbereich der geplan-
ten PVA gelegenen Niststandorten tritt dieser Verbotstatbestand ein (baubedingte Zersto-
rung von Gelegen und Nestern). Zur sicheren Vermeidung des Verbotstatbestandes ist die
Baufeldfreimachung einschlieBlich der ggf. noch erfolgenden Gehdlzrodungen auB3erhalb der
Brutzeit durchzuflihren (ArtenschutzmaBnahme Vagg 1).

Durch die ArtenschutzmaBnahme Vagg 2 ist die dkologische Funktion der Lebensstatten im
Falle des Verlustes dauerhafter Niststatten (Baumhdhlen) im raumlichen Zusammenhang
gewabhrleistet.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ldsst sich unter
Berticksichtigung der Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen Vasg 1 und Vasg 2 ausschlieBen.

Kriechtiere (Reptilia) — Zauneidechse

Das Plangebiet weist keine bis ggf. schlechte Habitatstrukturen fir die Reptilienart Zaunei-
dechse auf. Infolge der Aufgabe der Beweidung kdnnten sich jedoch die Lebensbedingungen
auf der Planflache durch Erhéhung der Strukturvielfalt verbessern (einsetzende Hochgrasig-
keit, aufkommender Gehdlzaufwuchs, Erdhaufen von Wiesenameisen oder Maulwdirfen) und
durch die auf dem Bahndamm vorkommenden Eidechsen besiedelt wer-den. In diesem Fall
wirde eine vorhabenbedingte Betroffenheit eintreten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Verletzungs- und Tétungsverbot (MaBstab: Individuum)
Zauneidechsen sind ganzjéhrig in ihrem Lebensraum anzutreffen. Bei zusagenden Lebens-
bedingungen ist ihr Aktionsraum sehr klein und weist oftmals nur einen Radius von 10 bis
maximal 20 m auf. BLANKE (2010) wies in Langzeitstudien Gberwiegend geringe Ortsverla-
gerungen in ein- bis zweistelligen Meterbereichen nach. Daher wird davon ausgegangen,
dass aktuell nur der Bahndamm besiedelt ist und die Planflache aufgrund der dort vorherr-
schenden schlechten Habitatbedingungen nicht Bestandteil des Lebensraumes der nachge-
wiesenen Zauneidechsen ist.

Eine vorzeitige Aufgabe der jetzigen Beweidung und die anschlieBende Auflassung der Fla-
che kann jedoch bewirken, dass diese sich zu einem Lebensraum entwickelt der den be-
nachbart vorkommenden Zauneidechsen zusagt und dieser in der Folge durch abwandernde
Jungeidechsen besiedelt wird. Dieser Vorgang wird sich aber Gber mehrere Generationen,
also Jahre, hinziehen, so dass diese Entwicklung erst ab dem zweiten Jahr der Nichtnutzung
erwartungsgeman eintreten kann. Daher sollte der Status quo der Flache bis zur Errichtung
der PVA erhalten bleiben.

48



Begriindung B-Plan ,PV-Anlage nérdlich JahnstraBe Nienburg” Stadt Nienburg (Saale), Entwurf

Es wird eingeschatzt, dass unter Anwendung der Artenschutz-VermeidungsmalBnahme
Vass 1 eine vorzeitige Zauneidechsen-Ansiedelung auf der Flache verhindert wird und es im
Rahmen der Errichtung der PVA zu keiner Tétung/Verletzung von Zauneidechsen kommt.
Unter Berticksichtigung der Artenschutz-VermeidungsmaBnahme Vasg 1 wird das Eintreten
des Verbotstatbestandes gemas3 des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Stérungsverbot (MaR3stab: lokale Population)

Aus der Vorhabenscharakteristik lassen sich keine Wirkungen ableiten die Stérungen von
potentiell im Umfeld des Bauvorhabens vorkommenden Zauneidechsen hervorrufen kénnen,
welche sich negativ auf die lokale Population auswirken. Nach Errichtung der PVA ist eher
zu vermuten, dass von den angrenzenden Vorkommen auf dem Bahndamm auch eine Be-
siedelung des PVA-Standortes erfolgen wird.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszuschlie-
Ben.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Entnahme- und Beschadigungsverbot (MaBstab: Individuum /
lokale Population)

Mit der Errichtung der PVA und der vorgeschalteten Flachenberdumung gehen keine Zaun-
eidechsenhabitate verloren. Unter Beachtung der Artenschutz-VermeidungsmaBnahme
Vass 1 wird der sich mdglicherweise durch eine vorzeitige Auflassung entwickelnden Lebens-
raum in seinem Zustand erhalten und ggf. einwandernde Tiere vergramt. Es erscheint aber
wahrscheinlich, dass unter gunstigen Bedingungen eine Besiedelung der PVA durch
dismigrierende Jungeidechsen stattfindet. Dies setzt jedoch ein angepasstes Pflegeregime
der PV-Anlage und Verzicht auf Pestizide voraus.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszuschlie-
Ben.

Fazit

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden werden fur die genannten Arten die
zwei MaBnahmen Vasg 1 und Vasg 2 empfohlen:

Bei allen Arten wurde dargelegt, dass keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Populationen zu erwarten ist. Durch die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ist
ein Verstol3 gegen Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten.

Artspezifische vorgezogene MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind
nicht erforderlich. Sollten jedoch Quartierverluste (VASB 2) prognostiziert werden bzw. ein-
treten, wird der Ersatz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgezogen und erfolgt dem-
nach als CEF-MaBnahme.

In Verbindung mit den bereits zuvor genannten Vermeidungs- und VerminderungsmafBnah-
men ist bei eingriffsbezogener Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen die Ausldsung der Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG muss im Ergebnis der Prifung nicht durchge-
fOhrt werden.

Die Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sollen
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes bernommen werden.

Die MaBnahme Vagg 1 (Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung) muss
nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen werden, weil die Regelung in § 39
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG nach der es verboten ist,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen
sowie an Hecken und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirt-
schaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich
beeintrachtigt wird,
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2. Baume, die auBBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen,

ohnehin die Einhaltung dieser MaBnahme gewahrleistet.

Fir die Festsetzung der MaBnahme Vasg 2 (Prifung der noch vorhandene Bausubstanz auf
Quartiereignung) fehlt es an einer Rechtsgrundlage.

Festgesetzt wird dagegen, dass die Unterkante von Einfriedungen des Sonstigen Sonderge-
biets SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® zur Durchgéngigkeit fir Kleintiere einen
Mindestabstand von 15 cm zur Gelandehbhe aufweisen muss (textliche Festsetzung 3), so
dass Kleintiere durchschlipfen kénnen. Damit wird der geplante Bau der Photovoltaikanlage
keine Barriere- bzw. Zerschneidungswirkung zeigen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Férmliche MaBnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist voraussichtlich
weder die Teilung noch die Verschmelzung von Flurstiicken erforderlich. AuBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans werden keine AusgleichsmalBnahmen durchgefihrt wer-
den.

Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden. Flachen mit Leitungsrechten sowie zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden nicht festgesetzt.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich tber die Zufahrt von der Calbeschen StraBe zum Klubhaus
,Maxim Gorki“ erschlossen. Eine leitungsméBige ErschlieBung ist bisher nicht vorhanden.

AusgleichsmaBnahmen

AuBerhalb des Plangebiets sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Fir die Siche-
rung der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ist der Ab-
schluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Stadt Nienburg (Saale) und dem
Salzlandkreis als unterer Naturschutzbehérde nicht erforderlich, hierfir sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ausreichend.
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9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung (Kapitel 7) beschrieben. Wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu er-
warten.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Stadt Nienburg (Saale) sind durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich des festgesetzten Sondergebiets er-
zeugt nur in der Bauphase in geringem Umfang zuséatzlichen Verkehr. Nachteilige Auswir-
kungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf den Verkehr sind nicht zu erwarten.
Nach der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Plangebiet nur zu War-
tungszwecken angefahren werden.

10. Flachenbilanz

Nutzungsart Fléchengréﬁe im Gelltungsbereich
es B-Plans in ha

Sondergebiet (SO) 1,0527

Private StraBenverkehrsflache 0,0023

Gesamt 1,0550

Tabelle 6: Flachenbilanz
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