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Betreff

Stadtebauforderungsprogramm Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemein-
sam gestalten; hier: Forderungsfortsetzungsantrag fiir das Programmjahr 2022

Finanzielle Auswirkungen?

Keine finanziellen Auswirkungen
Gesamtertrage oder -einzahlungen in Héhe von: 772.100,00 €
Gesamtaufwendungen oder -auszahlungen in Hohe von: 1.158.150,00 €

Finanzplan

einmalig | |laufend

|| Deckung erfolgt nach § 105 KVG LSA (ipl/apl Aufwand]
|| Deckung erfolgt im Rahmen des Budgets

|| Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

% Ergebnisplan Budget/Produkt:

Die Finanzierung bei nicht zur Verfugung stehenden Deckungsmitteln soll erfolgen:
[ ] durch Verschlechterung des Haushalts (Verringerung Uberschuss, Erhohung Fehlbetrag,
Reduzierung liquide Mittel — siehe Sachverhalt/finanzielle Auswirkungen)

einmalig [ ]laufend

durch einen Nachtragshaushalt

Mitzeichnung

Fachbereich: Biirgermeisterin
Person: Bader, Katrin
Datum: 29.03.2022

Fachbereich: Fachbereich Il
Person: Bader, Katrin
Datum: 29.03.2022

Fachbereich: Fachbereich |
Person: Windirsch, Luisa
Datum: 29.03.2022

Fachbereich: Fachbereich ll|
Person: Dreyer, Sophie
Datum: 29.03.2022




Sachdarstellung:

Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogrammes Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im
Quartier gemeinsam gestalten wurden mit dem Forderungsfortsetzungsantrag fur das
Programmijahr 2022 folgende EinzelmafBnahmen beantragt:

Herstellung oder Anderung von 6rtlichen StraBen, Wegen, Platzen - Schéferplatz
(KlimaschutzmaBnahme)

Der Schéaferplatz befindet sich nérdlich des Marktplatzes von Nienburg (Saale). Die im Zuge des
Stadtebauforderungsprogramms  ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten® geplanten MalBnahme beinhalten eine umfassende Sanierung und
Neugestaltung des Schéaferplatzes. An den Platz angegliedert sind sowohl eine private Schule
inklusive Hortgebaude, ein Kindergarten sowie mehrere Wohngeb&ude.

Die Umgestaltung des Platzes sieht vor, dass geordnete Stellplatze zum Parken, fur die Eltern der
Schul- und Kindergartenkinder sowie fiir ansassige Bewohner, geschaffen werden. Dadurch sall
neben einer Strukturierung des Schéferplatzes in erster Linie gewahrleistet werden, dass Eltern
ihre Kinder direkt an der Schule bzw. an der Kindertagesstéatte absetzen und abholen kénnen und
diese nicht tiber mehrere Strafien laufen missen.

Zusatzlich will die Stadt Nienburg (Saale]) mit der Sanierung des Schéaferplatzes Malinahmen zur
Anpassung und zum Schutz des Klimas realisieren. Hierflr ist einerseits die Umristung der
Strallenbeleuchtung von herkdmmlichen Leuchtmitteln auf langlebigere, sparsamere LED-
Leuchtmittel geplant. Dadurch wird nicht nur eine langfristige Energieeinsparung als Beitrag zum
Umwelt- und Klimaschutz, sondern auch die Chance auf eine verbesserte Lichtqualitdt durch eine
hohe GleichmaBigkeit, geringere Blendung und hohe Farbwiedergabe gewahrleistet. Insgesamt
kann mit der Verwendung von LED-Technik eine Einsparung des Energiebedarfs um bis zu 70 % bei
gleichbleibender Beleuchtungsqualitdt erzielt und gehalten werden. Zusétzlich findet eine
deutliche Verringerung der Wartungskosten statt.

AuB3erdem ist auf dem Schéferplatz die Anpflanzung von ca. sechs hochstammigen Alleeb&dumen
geplant. Dabei wird groBer Wert auf die Verwendung klimaresilienter Arten gelegt, da diese
bestandiger gegen Trocken- und Hitzephasen sind und zum Erreichen eines besseren,
innerstadtischen Mikroklimas fihren. Die Badume tragen des \Weiteren dazu bei, dass Uber die
Sommermonate eine partielle Beschattung in Verbindung mit einem Kuhleffekt geschaffen wird.
Weitere Vorteile lassen sich damit begrinden, dass eine spirbare Erhdhung der Wohnumfeld-
und Aufenthaltsqualitdt entsteht und die Bdume zugleich auch fir verschiedene Kleintier- und
Insektenarten geeignete und sichere Lebensrdume bieten.

Abgerundet wird die Sanierungsmalnahme des Schéferplatzes mit der Ansaat von ca. 200 m?@
Rasenflache. Auf dem momentan befestigten Platz wird somit ein Teilbereich mit einer
entsiegelten Flache versehen, die Niederschlagswasser speichern und bei Starkregen dafir
sorgen kann, dass der Oberflachenabfluss verringert wird und weniger Regenwasser in die
Kanalisation gelangen kann. Darlber hinaus koénnen Rasenflaichen durch ihre
Temperaturausgleichsfunktion an heiBen Tagen zur Abkihlung der Luft beitragen und
verschiedene Luftschadstoffe wie CO2 und Feinstaub aus der Atmosphére filtern. Insgesamt
wirden sowohl die Baumpflanzungen als auch die Anlage von Grinflachen zu einem verringerten
Hitzeinseleffekt auf dem Schéaferplatz fihren.

Die Gesamtkosten der Sanierungsmafinahme Schéferplatz belaufen sich auf ca. 877.738,05 €.
Davon entfallen 414.221,15 € auf den ersten Bauabschnitt und 364.806,40 € auf den zweiten
Bauabschnitt. Weitere 98.710,50 € entfallen auf die geplanten Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmalnahmen.

Im Zuge des Forderungsfortsetzungsantrages fur das Programmjahr 2022 werden nur die Mittel
fur den ersten Bauabschnitt sowie fir die KlimaschutzmalBnahmen beantragt. Die
Mittelbeantragung fir den zweiten Bauabschnitt erfolgt mit dem Férderungsfortsetzungsantrag
fur das Programmijahr 2023.
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Gesamtkosten der MaBnahme 877.738,05 €
Kosten 1. Bauabschnitt 41422115 €
Kosten 2. Bauabschnitt 364.806,40 €
Kosten KlimaschutzmalBnahmen 98.710,50 €
Davon Fordermittel Bund/Land 585.158,70 €
Davon Eigenmittel 29257935 €

Modernisierung/Instandsetzung nach Férderungsrichtlinien - Franz-Hallstrém-StrafSe 1

Das Geb&ude-Ensemble an der Franz-Hallstrém-Strafie 1 wird von den Denkmalbehdrden als
Bauwerk des Architekten Christian Gottfried Bandhauer zugeordnet. Der 3-Seitenhof mit
Hauptgebaude, einem Speichergebdude und einem Stallgeb&dude liegt in zentraler Lage am
Ausgang Marktplatz in Richtung der 1.000+&hrigen Kirche und des Schlosses.

Das Gebaude ist ein Massivbau. Es stellt ein zweigeschossiges Gebaude mit Mittelrisalit,
Dachhaus und Schmuckportal mit zweifligeliger Eingangstir und zweilaufiger Freitreppe dar. Der
heutige Fassadenbestand zeigt die vereinfachte Fassadengestaltung einer in den 1970er-dahren
durchgefihrten Sanierung. Da es sich bei dem Gebaude um ein Denkmal handelt, werden bei der
Sicherung und Ertichtigung sowie dem Umbau der vorhandenen Bausubstanz stets
denkmalpflegerische Belange bericksichtigt. Das 2-geschossige Gebdude weist derzeit eine
vollsténdige Nutzung auf. Im Erdgeschoss befinden sich eine Volksbankfiliale, eine Palizeistation
und eine bewohnte Wohneinheit. Das Obergeschoss dient derzeit als eine Wohneinheit und ist
bewohnt. Das Dachgeschoss ist als Satteldach ausgebildet und beherbergt zurzeit keine Nutzung.

Der Baubestand des Geb&udes ist tber die Zeiten nahezu unveréndert erhalten geblieben. Das
Hauptziel fir dieses Bauvorhaben ist der Erhalt des Bandhauer-Gebaudeensembles in der Stadt
Nienburg (Saale]. Die hier in Rede stehende EinzelmaBnahme stellt die Sicherung, Sanierung und
den Umbau des Vorderhauses dar, zum Ausbau des Objektes als Wohngeb&ude fur barrierefreie
Wohnungen.

Die Errichtung der barrierefreien VWohnungen richtet sich an eine altere Mieterschaft, der mit den
Wohnungen eine Betreuung angeboten werden soll. Mit diesem Umbauprojekt zum Betreuten
Wohnen wiirde in der Stadt Nienburg (Saale] innerstadtisch ein Mietangebot fir altere Menschen
entstehen, welches den Bedarf ergénzt und auf Grund seiner geringen Anzahl nicht in Konkurrenz
zu den bereits bestehenden Angeboten geréat. Hierflir sollen im Vorderhaus auf beiden Etagen
barrierefreie Wohnungen errichtet werden, welche durch einen im Innenhof liegenden Fahrstuhl
erschlossen werden.

Durch die soziale und rédumliche Inklusion von Menschen mit kérperlichen Beeintrachtigungen
wird ein weiterer Beitrag zum sozialen Zusammenhalt innerhalb der Stadt Nienburg (Saale)
geschaffen. Weiterhin wirde ein unter Denkmalschutz stehendes Gebdude am Marktplatz der
Stadt Nienburg [Saale] saniert und damit erhalten werden.

Die voraussichtlichen Kosten fiir das Projekt belaufen sich auf ca. 1.400.000,00 €. Die Stadt
Nienburg (Saale] beabsichtigt  die MalBnahme  auf der Grundlage einer
Kostenerstattungsberechnung [KEB) gemall § 177 in Verbindung mit § 164a Abs. 3 BauGB zu
fordern. Diese ist normiert in den ,Richtlinien Stadtebauforderung (RLSt&BauF]“. Zusatzlich wird
auch ein Antrag auf Entlastung des kommunalen Eigenanteils gemaBl Abschnitt A Nr. 5 Abs. 5
dieser Richtlinien fir diese MaBnahme gestellt.

Gesamtkosten der Mafinahme 1.400.000,00 €
Kostenerstattungsbetrag gemal KEB 560.000,00 €
Davon Fordermittel Bund/Land 373.333,33 €
Davon Kofinanzierung Stadt (10 % 56.000,00 €
Gesamtbetrag] 130.666,67 €
Davon Anteil Kofinanzierung Eigentiimer

Eigenanteil Eigentimer gesamt 970.666,67 €

Das Projekt befindet sich im Fordergebiet ,Sozialer Zusammenhalt - Kerngebiet Nienburg® (siehe
Anlage Ubersichtskarte). Die MalBnahme ist nicht explizit unter Punkt 10.2 (S. 131 bis 132) im
IGEK der Stadt Nienburg (Saale) aufgefihrt, wurde aber aus den folgenden Unterzielen des IGEK
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abgeleitet:

- 2.12 - Erhalt der charakteristischen Bausubstanz,

- 2.13 - Umbau und Anpassung von Wohnh&usern an nachgefragte Wohnanspriiche,
- 3.5 - Starkung der Wohnsituation in der Kernstadt fiir Senioren,/innen und Familien,
- 3.8 - Verbesserung der Wohnqualitat durch barrierefreies WWohnen,

- 3.7 - Ausbau des betreuten Wohnens in zentraler Lage,

- 7.6 - Sanierung von Geb&uden im Kernstadtbereich

Fortschreibung des Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK) der Stadt Nienburg
(Saale)

Mit der Fortschreibung des IGEK's méchte die Stadt Nienburg [Saale] die Voraussetzungen dafir
schaffen, dass unter Berlcksichtigung aktueller Entwicklungen, der integrierte Ansatz in den
zukinftigen Jahren weiterverfolgt wird und die Sicherstellung des eingeschlagenen Weges,
langfristigen Erfolg garantieren kann. Die Fortschreibung des IGEK’s dient somit als mafligeblicher
Faktor dafiir, dass weiterhin die finanzielle Unterstiitzung fir Bau- und Sanierungsmafinahmen,
aus den Stadtebauférderungsmitteln von Bund und Land beantragt werden kénnen.

Ein wichtiger Punkt bei der Fortschreibung besteht darin, zu evaluieren, ob Leitlinien des
Konzeptes verandert oder angepasst werden sollen, um beispielsweise auf verénderte
Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Dies ist im Zuge der Neuausrichtung der
Stadtebauprogramme im Jahr 2020, wodurch die Aufnahme der Stadt Nienburg (Saale] in das
neu geschaffene Programm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten” erfolgt ist, notwendig geworden.

Der zentrale Inhalt bei der Fortschreibung des IGEK's widmet sich der Anpassung an die 2020 neu
eingefiihrte Programmstruktur der Stadtebauférderungsprogramme von Sachsen-Anhalt.
Dariber hinaus soll die Konzeptfortschreibung die Aufnahme von MafBnahmen ermdglichen, die
Aspekte des Klimaschutzes und der Anpassung an sich verédndernde klimatische Verhaltnisse
beinhalten. Zudem ist die VergroBBerung der Flache des Sanierungsgebietes von Nienburg [Saale]
bei der Fortschreibung mit in das Konzept aufzunehmen.

Gesamtkosten der Mafinahme 30.000,00 €
Davon Fordermittel Bund,/Land 20.000,00 €
Davon Eigenmittel 10.000,00 €

Vergitung von Sanierungstragern und Beauftragten

Die Vergitung von Beauftragten [Sanierungstréger SALEG]) wird mit max. 5 % der
bericksichtigten Kosten als Projektsteuerungsleistungen kalkuliert. Leistungen eines
Sanierungstragers und Beauftragten werden von der SALEG im Rahmen des
Treuh&ndervertrages erbracht. Diese Leistungen umfassen:

- Fuhren des Treuhandkontos 30 %
- Erarbeitung von Fordervereinbarungen; Beratungstatigkeiten,
forderrechtliche Prifung der Abrechnung von privaten

Instandsetzungsmalinahmen und Kostenerstattung 35 %

- Mitwirkung bei Beschluss- und Informationsvorlagen,
Abstimmungen mit der Stadt und Unterstitzung der

Ausschussarbeit 35 %
Gesamtkosten der MaBnahme 55.150,00 €
Davon Férdermittel Bund/Land 36.766,67 €
Davon Eigenmittel 18.383,33 €

Alle EinzelmaBnahmen im Programmgebiet des Sozialen Zusammenhalts - Zusammenleben im
Quartier gemeinsam gestalten sind Bestandteil des aktuellen IGEK oder kdnnen aus den
Unterzielen des IGEK abgeleitet werden.
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Die Gesamtkosten der MaBnahmen belaufen sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand auf ca.
1.158.150,00 € und werden wie folgt in die Haushaltsplanung sowie in die mittelfristige
Finanzplanung der Stadt Nienburg [Saale] eingestellt:

Haushaltsjahr | Haushaltsjahr | Haushaltsjahr
2023 2024 2025
Gesamtauszahlungen | 1.158.150,00 | 619.500,00 € | 269.325,00€ | 269.325,00 €
€

Gesamteinzahlungen | 772.100,00 € | 413.000,00 € | 179.550,00€ | 179.550,00 €

Mit Schreiben vom 15.03.2022 forderte die Bewilligungsstelle u. a. den Beschluss des Stadtrates
der Stadt Nienburg [Saale) zur Gesamtkosten- und Finanzierungsibersicht bis zum 13.04.2022
nach.

Anlage:

- Malnahmen-, Kosten-, Finanzierungs- und Zeitplan (Anlage 4),
- Kosten- und Finanzierungsubersicht (Anlage 5),
- Ubersichtskarte mit Darstellung der EinzelmaBnahmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) beschlieBt die Gesamtmalnahme Nienburg Kerngebiet,
Stadtebauforderungsprogramm Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten, Programmijahr 2022 mit den darin enthaltenen EinzelmaBnahmen (vgl.
Anlage 4 des Forderungsfortsetzungsantrages) und die Kosten- und Finanzierungsiibersicht
(Anlage 5 des Forderungsfortsetzungsantrages).

Geanderter Beschluss und Abstimmungsergebnis

Gremium: Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale] | Sitzung am: 12.04.2022 TOP:09
Einstimmig Mit ja nein Enthaltungen Laut Beschluss-
Stimmen- vorlage
mehrheit
Vorsitzender des Stadtrates (Siegel)
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