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1. Veranlassung

Einfilhrung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 Bauge-
setzbuch [BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwagung
ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Bauleitplan maf3-
gebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Sie bildet geméaR § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage flr die weiteren zum Vollzug
des Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das Mal3 der zulassigen Nut-
zungen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung des Be-
bauungsplans bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Ge-
meinde in verbindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fur
Bebauungsplane die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Aus den Planunterlagen fir Bebauungspléne sollen
sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Lie-
genschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze so-
wie die Gelandehdhe ergeben (§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV).

Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg“ wurde am 05.04.2006 vom Stadtrat
Nienburg (Saale) als Satzung beschlossen und mit Verfligung des Landesverwaltungsamts
als héhere Verwaltungsbehérde vom 19.06.2006 mit Auflagen genehmigt. Die Auflagen wur-
den erfillt. Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt und wurde im Amts- und Informationsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft ,Nienburg (Saale)* am 13.07.2006 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg“ ist aufgrund eines Ausfertigungs-
mangels im Jahr 2006 nicht rechtskréaftig geworden. Der Bebauungsplans Nr. 1/04 ,Gewer-
begebiet Nienburg® ist mit Bekanntmachung im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nien-
burg (Saale) vom 07.04.2022 rickwirkend zum 15.07.2006 im Rahmen eines erganzenden
Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB in Kraft gesetzt worden.

Im Jahr 2013 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nienburg®, mit
der der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberplant wurde, als Satzung be-
schlossen und bekannt gemacht. Da vor der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 1/04
,Gewerbegebiet Nienburg® versehentlich nicht die erforderliche Genehmigung der Anderung
des Bebauungsplans beantragt worden war, ist die 1. Anderung des Bebauungsplans trotz
Bekanntmachung gegenwartig nicht rechtskréaftig. Die Genehmigung der 1. Anderung des
Bebauungsplans soll nun nachtraglich beim Salzlandkreis als zustandiger héherer Verwal-
tungsbehérde beantragt werden.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg® und dessen
1. Anderung wurden die Mdglichkeiten zur gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet Nien-
burg verbessert.

Das Unternehmen EXTE GmbH hat sich im Gewerbegebiet Nienburg im Jahr 1996 angesie-
delt. Das Unternehmen ist Produzent von Schalungszubehor fir die Bauindustrie. Die Pro-
dukte des Unternehmens werden weltweit vertrieben.

Seit der Ansiedlung in Nienburg ist das Unternehmen stetig gewachsen. Entsprechend
wuchs dessen Platzbedarf kontinuierlich. Zusatzlich haben sich in den letzten Jahren die
Anforderungen an den Brandschutz erhdht, so dass fur Rettungs- und Fluchtwege sowie far
Feuerwehrzufahrten und Aufstellplatze im Bestand gréBere Flachen vorgesehen werden
muissen.

Die erfolgreiche Unternehmensentwicklung ist auf die permanente Sortiments- und Produkti-
onserweiterung zurtckzufihren. Das Betriebsgelande umfasst heute eine Flache von ca.
9 ha. Davon ist eine Flache von ca. 15.000 m? Uberdacht, die sich auf sechs Produktionshal-
len und ein Blrogeb&aude aufteilt. Am Standort Nienburg des Unternehmens werden Uber
200 Mitarbeiter beschaftigt.

Die weiteren baulichen Erweiterungsmdéglichkeiten des Unternehmens im Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 1/04 "Gewerbegebiet Nienburg" sind inzwischen raumlich sehr begrenzt.
Beabsichtigt ist nun eine Erweiterung des Betriebsgeldndes in Richtung Osten. Eine Erweite-
rung in diese Richtung bietet im Hinblick auf die Betriebsabldufe des Unternehmens den Vor-
teil, dass keine Offentlichen StraBen- oder Wegeflachen mit innerbetrieblichen Verkehren
gequert werden mussen. Eine rdumlich vom bisherigen Betriebsgeldnde getrennte Erweite-
rungsflache fir das Unternehmen an anderer Stelle kommt aus betrieblichen Griinden nicht
in Frage.

Zur Schaffung von Baurecht flr diese Erweiterung des Unternehmens EXTE GmbH wird der
Bebauungsplan fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Nienburg aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates am 13.06.2019 gefasst und am
04.07.2019 im Amts- & Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) bekannt gemacht.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sollen in den Darstellungen des 3. Entwurfs des
Flachennutzungsplans entsprechend bertcksichtigt werden. Auf diese Weise wird der Be-
bauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sein.

Der 3. Entwurf des Flachennutzungsplans liegt noch nicht vor. Der Bebauungsplan soll ent-
sprechend § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Ein
Bebauungsplan kann geméan § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB geéndert werden, bevor der Flache-
nnutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung aufge-
stellt. FUr den Bebauungsplan wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Ent-
sprechend der Ergebnisse dieser Untersuchung werden Larmemissionskontingente im Be-
bauungsplan festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass die Nachbarschaft vor schadlichen
Einwirkungen durch Gewerbelarm geschitzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich aus zwei getrennt liegenden
Flachen zusammen.
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Die deutlich gréBere, nérdliche Teilflache 1 umfasst im Wesentlichen die éstlich an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 "Gewerbegebiet Nienburg" angrenzenden Flur-
stlicke 3, 4, 5 und 6 der Flur 3 der Gemarkung Nienburg. Die innerhalb des Bergwerkseigen-
tums "Nienburg" des Unternehmens Schwenk Zement KG gelegenen Teilflachen des Flur-
stlicks 6 werden nicht in das Gebiet des Bebauungsplans einbezogen. Dadurch werden bei
der Aufstellung des Bebauungsplans die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 1/04 "Gewerbegebiet Nienburg" setzt lAngs von seinem 6&stlichen
Rand westlich der Teilflache 1 des neuen Bebauungsplans eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern fest. Die Beibehaltung dieser Pflanzflache wiirde eine durchgehen-
de bauliche Nutzung des bisherigen Betriebsgelandes und der Erweiterungsflache des Un-
ternehmens unmdéglich machen. Deshalb soll eine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 1/04
"Gewerbegebiet Nienburg" durch den neuen Bebauungsplan tberplant werden. Dabei han-
delt es sich um die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern zwischen dem &stli-
chen Rand vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 bis zum westlichen Rand der
Flache, soweit diese sich westlich der Flurstiicke 3, 4, 5 und 6 der Flur 3 befindet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans soll diese Teilflache des Bebauungsplans
Nr. 1/04 nicht aufgehoben werden. Vielmehr soll der neue Bebauungsplan diese Teilflache
des élteren Bebauungsplans tberlagern, so dass die Festsetzungen des neuen Bebauungs-
plans die Festsetzungen des alteren Plans fir diese Teilflache verdrangen, aber nicht aufhe-
ben. Bei Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans Nr. 1/19 wirden die urspringlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1/04 im Bereich der sich Uberlagernden Flachen wieder
aufleben.

Die kleinere Teilflache 2 des neuen Bebauungsplans umfasst die westliche Teilflache des
Flurstiicks 1052 der Flur 2 der Gemarkung Nienburg. Diese Teilflaiche grenzt an zwei Seiten
unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 an. Beabsichtigt ist, das
Regenrickhaltebecken des Unternehmens EXTE GmbH, das gleichzeitig als Léschwasser-
teich dient, auf dieser Teilflache neu zu errichten. Die bisher durch das bestehende Regen-
rickhaltebecken blockierten Flachen des eingeschrankten Industriegebiets im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1/04 kénnen nach der Verlegung des Beckens gewerblich
genutzt werden.

Als Kartengrundlage fiir die zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
wird die Liegenschaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im MaB-
stab 1:1.000 mit Stand Oktober 2019 verwendet. Die Kartengrundlage wird ergénzt durch
eine Vermessung des Plangebietes vom Dezember 2019.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung
Teilflache 1

Der nérdliche Rand der Teilflache 1 wird durch den stdlichen Rand des Bergwerkseigen-
tums "Nienburg" des Unternehmens Schwenk Zement KG gebildet. Der 6stliche Rand der
Teilflache 1 verlauft auf den 6stlichen Grenzen der Flursticke 3, 4 und 6 der Flur 3 der Ge-
markung Nienburg. Der stdliche Rand der Teilflache 1 entspricht dem stdlichen Rand des
Flursticks 3 der Flur 3 und deren westlicher Verlangerung. Die westliche Grenze der Teilfla-
che 1 wird durch den westlichen Rand der bisher im 6stlichen Randbereich des Flur-
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stiicks 25/11 im Bebauungsplan Nr. 1/04 in der Fassung von dessen 1. Anderung festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gebildet.

Teilflache 2

Der westliche Rand der Teilflache 2 wird durch die westliche Grenze des Flurstlicks 1052 der
Flur 2 der Gemarkung Nienburg gebildet. Der nérdliche Rand der Teilflache 2 liegt auf dem
ndérdlichen Rand des Flurstiicks 1052 der Flur 2. Der 6stliche Rand der Teilflache 2 verlauft
Ostlich der westlichen Grenzen des Flurstiicks 1052 der Flur 2 in einem Abstand von 39 m zu
dieser Grenze. Sudlich wird die Teilflache 2 durch den stidlichen Rand des Flurstiicks 1052
der Flur 2 begrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstlicke der Gemarkung Nienburg:

Teilflache 1: Flurstlicke 3, 4, 5, 6 (Teilflache), 25/11 (Teilflache) und 1011 (Teilflache) der
Flur 3
Teilflache 2: Teilflache des Flurstlicks 1052 der Flur 2

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungsgebiet der Stadt Nienburg (Saale). Das
Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 2,97 ha. Im Wesentlichen handelt es sich bei der
Teilflache 1 mit einer GréBe von 2,81 ha um eine bisherige Ackerflache unter Einschluss
einer Aufschittung und der Teilflache des ehemaligen Steinbruchs "Askania". Die Teilfla-
che 2 mit einer GréBe von 0,16 ha ist bisher Bestandteil des Grundstiicks eines Landwirt-
schaftsbetriebs, das mit Betriebsgebauden bestanden ist, die sich allerdings nicht auf der
Teilflache 2 selbst befinden.

Beide Teilflachen liegen westlich der StraBe ,Am Steinbruch®, die den Anschluss an die
Ernst-Thalmann-Allee im Zuge der L 73 und damit an das Ubergeordnete StraBennetz her-
stellt.

Das Gelande ist nahezu eben und féllt leicht in stidliche Richtung ab. Der niedrigste Gelan-
depunkt liegt im stdlichen Rand der Teilflache 2 mit etwa 72 m (0. NHN. Die héchsten natir-
lichen Geldndehéhen befinden sich im noérdlichen Randbereich der Teilflache 1 mit etwa
74,0 m 0. NHN. Darlber hinaus werden im Bereich der Aufschittung in Teilflache 1 noch
héhere Gelandehdhen erreicht. Der norddstliche Randbereich der Teilflache 1 erstreckt sich
in einen ehemaligen Steinbruch hinein.

Im westlichen Randbereich der Teilflache 1 werden kleinflachig bestehende Betriebsflachen
des Unternehmens Exte GmbH einbezogen. Auf beiden Teilflachen sind keine Gebaude vor-
handen.

Westlich von beiden Teilflachen und sldlich der Teilflache 2 erstreckt sich das Betriebsge-
lAnde des Unternehmens Exte GmbH. Nérdlich der Teilflache 1 befindet sich der Kalkstein-
bruch Nienburg.

Zwischen beiden Teilflachen und &stlich der Teilflache 2 sind Betriebsanlagen landwirtschaft-
licher Betriebe vorhanden.

Ostlich der Teilflache 1 grenzen teilweise Ackerflachen an und teilweise das bebaute Grund-
stlick Am Steinbruch 3b.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen o&ffentlicher Stellen sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG. Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen
keine Anpassungspflicht fir Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung sprechen zu kénnen, missen bestimmte Anforderungen erfillt sein. Au-
Beres Zeichen fur den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaBig ein Auf-
stellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zustan-
digen Beschlussorgan gebilligt und fir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum
vom 16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verdéffentlichung, die
am 11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom
9. November 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der
Regionalen Planungsgemeinschaft am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Die vorherigen
Bekanntmachungen waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Nienburg (Saale) gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im |andlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kdnnen. Die Stadt Nienburg (Saale) gehért zu dem Grundtyp ,Landli-
cher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Ar-
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beitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struk-
turschwachen aufweist - RGume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auf3er-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdégli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Starkung des landlichen
Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbes-
serung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Die Stadt Nienburg (Saale) liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europai-
scher Bedeutung (Nord-Sud).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Wegen des im Gewerbegebiet
Nienburg bereits vorhandenen Unternehmens Exte GmbH ist die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Nienburg standértlich gebunden. Auf diese Weise wird bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets Nienburg das Betriebsgeldnde des Unternehmens nicht durch éffentliche Stra-
Ben unterbrochen, was sich positiv auf die Betriebsablaufe auswirkt. Die angrenzenden Be-
reiche innerhalb des vorhandenen Gewerbegebiets ohne eine Unterbrechung durch 6&ffentli-
che StraBen werden bereits vollstandig durch das Unternehmen genutzt.

Hannover,
Ruhrgebiet,
westeuropdische
Metropolen

Berlin, nordost-/ fmfﬁ
osteuropéische Metié

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen VerkehrserschlieBung
und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plangebiet liegt
etwa 600 m vom Bahnhofs Nienburg (Saale) entfernt, an dem Zige in Richtung Bernburg,
Calbe (Saale) und Magdeburg verkehren. Am Bahnhof befindet sich auch die Haltestelle
einer Regionalbuslinie, die Nienburg mit Bernburg Uber Altenburg und mit Neugattersleben
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verbindet. Zusatzlich gibt es im Gewerbegebiet eine Bedarfshaltestelle der zwischen Nien-
burg und Neugattersleben verkehrenden Buslinie.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist geman Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Zentraler Ort ist gemaB §5 Abs.2 Satz1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung fest-
zulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit flr die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu berlcksichtigen.

Grundzentren sind nach Ziel 39 des Landesentwicklungsplans in den Regionalen Entwick-
lungsplanen festzulegen. Die Stadt Nienburg (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als
Grundzentrum eingestuft. Grundzentrum ist danach der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ein Grundzentrum soll in der Regel Uber
mindestens 3.000 Einwohner verfigen.

Grundzentren sind gemdai Ziel 35 als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
dberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs einzubinden.

Die Zentralen Orte sind gemaR Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

» Wohnstandorte,

» Standorte fir Bildung und Kultur,

= Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der weiteren Sicherung und Entwicklung der
Stadt Nienburg (Saale) als Standort der gewerblichen Wirtschaft sowie als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentrum.

Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind gemaB Grundsatz 45 im
Rahmen einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu
férdern durch u. a. die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Si-
cherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte. Insofern werden mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans die Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft geférdert.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist geman Ziel 56
insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen.
Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb
um grof3e Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen.

Nach der Begriindung zu diesem Ziel muss u. a. an Zentralen Orten, Vorrangstandorten so-
wie in Verdichtungs- und Wachstumsraumen die Verflugbarkeit an attraktiven Industrie- und
Gewerbegebietsflachen sichergestellt werden. Investoren erwarten vermehrt, dass neben
den betriebsnotwendigen Flachen zugleich unmittelbar angrenzende Optionsflachen als Er-
weiterungsflachen zur Verflgung stehen und vertraglich abgesichert werden.
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Somit sind bedarfsgerechte Gewerbefldchenausweisungen wie im vorliegenden Fall méglich.
Die Stadt Nienburg (Saale) ist zentraler Ort und liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungs-
achse mit europaischer Bedeutung (Nord-Std).

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten,
haben gemaB Ziel 59 eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und
-entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt gemafi Ziel 60 im o&ffentlichen Interesse
und hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen. Um zusétz-
liche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemaB Grundsatz 49 vor einer Erweite-
rung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch
die Eignung von innerstéadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brach-
flachen gepruft werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vorhandenes Gewerbegebiet erweitert;
eine NeuerschlieBung von Flachen sowie eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
werden vermieden. Wegen der standértlichen Bindung an das vorhandene Betriebsgelande
des Unternehmens kamen innerstadtische Industriebrachen und andere baulich vorgenutzte
Brachflachen anstelle der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht in Frage.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Der Bereich des Bergwerkseigentums fir den Abbau von Kalkstein wird gemaf Ziel 136 als
Vorranggebiet XVI ,Kalkstein Bernburg/Nienburg/Férderstedt” fur die Rohstoffgewinnung
festgelegt. Vorranggebiete flir Rohstoffgewinnung dienen geman Ziel 134 dem Schutz von
erkundeten Rohstoffvorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden
Sicherung der Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz). Vorrang-
gebiete flr Rohstoffgewinnung sind gemafl Ziel 135 Gebiete mit erkundeten Rohstoffvor-

10



Begriindung B-Plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Nienburg” der Stadt Nienburg (Saale), Satzung

kommen, die bereits wirtschaftlich genutzt werden, die flr eine wirtschaftliche Nutzung vor-
gesehen sind oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner volkswirtschaftlichen
Bedeutung geschitzt werden soll. Dieses Bergwerkseigentum erstreckt sich nicht in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinein, so dass durch die rdumliche Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans dieses Ziel beachtet wird.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der
Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und
nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsge-
meinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren un-
wirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalpla-
nerischen Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg nicht als Vorranggebiet flr Landwirtschaft festgelegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Im REP A-B-W wird der Kalksteintagebau Nienburg gemaf Ziel 5.6.2.3 als ,Gebiet zur Sa-
nierung und Entwicklung von Raumfunktionen® festgelegt. Als Gebiete zur Sanierung und
Entwicklung von Raumfunktionen werden ausgerdumte Landschaften (durch militarische
bzw. bergbauliche Nutzung) bestimmt, die entsprechend den 6kologischen Gegebenheiten
und den wirtschaftlichen Mdglichkeiten in der jeweiligen Region wiederherzustellen sind. In
den betreffenden Gebieten ist geman Ziel 5.6.1 das dkologische Gleichgewicht wieder her-
zustellen bzw. zu stabilisieren. Dazu sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flr unver-
meidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushalts vorrangig in diesen Gebie-
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ten durchzufihren. Fir den bereits abgebauten Teil des Kalksteintagebaus Nienburg soll die
Maglichkeit der vorrangigen Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert werden. Inner-
halb des Plangebiets liegen keine Teilflachen des Bergwerkseigentums fir den Kalksteinta-
gebau Nienburg, so dass diese Festlegung im REP A-B-W nicht das Plangebiet betrifft.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom
11.07.2016 bis 11.10.2016 offentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die
Regionalversammlung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fdr
die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem Be-
schluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch
nicht erfolgt. Der 2. Entwurf ist bereits verdffentlicht'. Die Frist fir AuBerungen zum
2. Planentwurf, seiner Begrindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG zu bericksichtigen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen

http://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Neuaufstellung-REP/index.php
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Ziele des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Magdeburg mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren soll gemaB Grundsatz 24 erhalten werden. Die Siedlungstétigkeit soll rdumlich kon-
zentriert und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte ausgerichtet werden. Die Ent-
wicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevélkerungszahlen angepasst
werden. Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen soll der Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft soll
vermieden werden. Diesem Grundsatz wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Rech-
nung getragen. Das Gebiet liegt innerhalb eines Zentralen Ortes und ist von Westen, Osten
und Siden von Siedlungsflachen umgeben. Insofern findet durch die Erweiterung des Ge-
werbegebiets keine weitere Zersiedlung der Landschaft statt.

Um zusétzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemaB Grundsatz 54 vor ei-
ner Erweiterung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen auch die Eignung
von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen ge-
prift werden. Dieser Grundsatz bezieht sich nach dessen Begriindung nur auf die regional
bedeutsamen Standorte fur Industrie und Gewerbe.

Bei Eingriffen durch BaumaBnahmen bei denen Boden in Anspruch genommen wird, soll
gemafl Grundsatz 122 fur die Eingriffsbilanzierung das Bodenfunktionsbewertungsverfahren
angewendet werden. Bei der Versiegelung von Bdden ist bei der Eingriffsregelung die Bo-
denfunktionsbewertung anzuwenden, um nicht nur den Biotopwert, sondern auch den Wert
der anderen Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Archivfunktion, Regulationsfunktion) bei
der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist geman § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in § 1a Abs. 3 BauGB und in § 200a BauGB ist fir die Bilanzierung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft die Anwendung des Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahrens nicht erforderlich und erfolgt deshalb nicht.

Ackerbau soll nach dem Grundsatz 128 in der Magdeburger Bérde die dominierende Nut-
zungsform bleiben. Die Magdeburger Bérde bietet aufgrund ihres qualitativ hochwertigen
Bodens hervorragende Voraussetzungen fir einen ertragreichen Ackerbau (Landschaftspro-
gramm LSA). Zuséatzlich beinhaltet der Boden viele Informationen Uber die natirliche Entste-
hung, die historische Nutzung und ist somit ein wertvolles und komplexes Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte.

Als Vorranggebiet fir Landwirtschaft wird geman Ziel 105 in der Region Magdeburg u. a. die
Flache Nr. | ,Teile der Magdeburger Bérde® festgelegt. Der 2. Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplans Magdeburg stellt — anders als noch dessen 1. Entwurf — den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ebenso wie den Uberwiegenden Teil des bestehenden Gewerbegebie-
tes nicht als Bestandteil des Vorranggebietes fir die Landwirtschaft dar. Im Rahmen einer
Beratung zur Gewerbeflachenentwicklung in Nienburg hatte die Regionale Planungsgemein-
schaft mitgeteilt, dass dieses Vorranggebiet im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans
Magdeburg fir den Bereich der Erweiterungsflache zuriickgenommen werden kann.
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3.2 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) in ihrem Gebiets-
stand seit Jahresbeginn 2010 wurde gefasst.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans wurde am 19. September 2017 vom Stadtrat ge-
billigt. Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans und die Begriindung haben vom 13. Okto-
ber 2017 bis einschlieBlich 14. November 2017 o6ffentlich ausgelegen. Die zum 2. Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen wurden am 06.09.2018 vom Stadtrat abgewogen.

Im 3. Entwurf des Flachennutzungsplans werden die beiden Teilflachen des Bebauungs-
plans und somit das gesamte Gebiet des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflachen (G)
dargestellt.

Das bestehende Gewerbegebiet wird entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg® in der Fassung von dessen 1. Anderung als Industriege-
biet (Gl) bzw. als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche sind
als Flachen far die Landwirtschaft dargestellt. Diese Bereiche werden entweder direkt land-
wirtschaftlich genutzt oder sind an der westlichen Seite der StraBe ,Am Steinbruch” einzelne
bebaute Grundstlcke, die dem baurechtlichen AuBBenbereich zuzurechnen sind.

Die Teilflache 1 grenzt nérdlich an das Bergwerkseigentum fir den Kalksteintagebau Nien-
burg, der im Flachennutzungsplan als Flache fir den Abbau von Bodenschatzen gekenn-
zeichnet wird.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan als vorzeitigen Bebauungsplan geman § 8 Abs. 4
Satz 1 BauGB aufzustellen. Ein vorzeitiger Bebauungsplan kann aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird.

Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren wird fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht angewendet.

Der Flachennutzungsplan soll die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten berlck-
sichtigen, so dass der Bebauungsplan der von der Stadt Nienburg (Saale) beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung entsprechen wird.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwéagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Land-
schaftsplanung geman § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu bericksichtigen. Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist
dies geman § 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) liegt seit 2002 vor
(BAUMEISTER INGENIEURBURO). Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird dem zusammenhangend bebauten Siedlungsbereich der Stadt Nienburg (Saale) zuge-
ordnet. Der Landschaftsplan enthélt in seinem Entwicklungskonzept MaBnahmenvorschlage
und Anforderungen an die Nutzungen. Fir das Plangebiet wurden weder MaBBnahmenvor-
schldge noch Anforderungen an die Nutzungen formuliert. Weiterhin enthalt der Land-
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schaftsplan Hinweise flr die Bauleitplanung, gegliedert in Hinweisen zur Flachennutzungs-
planung und zur Bebauungsplanung.

Neue Baugebiete sollten danach so gestaltet werden, dass bei mdglichst geringer Gesamt-
flache gleichzeitig ein moéglichst geringer Anteil an versiegelten Flachen entsteht. Eine mdg-
lichst geringe Gesamtflache eines Baugebiets kann durch eine flachensparende Anordnung
der Nutzungen sowie eine sparsame und wirtschaftliche VerkehrserschlieBung erreicht wer-
den.

Die Bodenversiegelung kann nach dem Landschaftsplan dadurch begrenzt werden, dass bei
der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung die Orientierungswerte fir die Obergren-
zen nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur die Grundflachenzahl unterschritten
werden. Der Begrenzung der Bodenversiegelung kann weiter eine Einschrankung der Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO und eine Beschran-
kung der Anzahl von Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dienen. Die Orientierungs-
werte fir die Obergrenzen nach § 17 BauNVO fir die Grundflachenzahl des Bebauungs-
plans werden nicht unterschritten, weil eine optimale Ausnutzung der Bebaubarkeit des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans einen schonenden Umgang mit dem Boden ermdglicht,
da auf diese Weise der Flachenverbrauch in der freien Landschaft reduziert wird.

Eine angemessene Durchgriinung der Baugebiete sollte durch die Festsetzung von Anpflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) im 6&ffentlichen (StraBen-)Raum wie auch auf
privaten Baugrundstlicken sichergestellt werden. Durch Bindungen fir die Anpflanzungen
und zu deren Erhalt bzw. gleichwertigem Ersatz von Abgéngen nach §9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. a BauGB sind diese Anpflanzungen langfristig zu sichern. Dabei sollte die Auswabhl
der zulassigen Gehdlzarten auf die Arten der potentiellen nattrlichen Vegetation beschréankt
werden. Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen StraBen festgesetzt, an denen im Sinne
des Landschaftsplans Anpflanzungen festzusetzen waren. Eine angemessene Durchgri-
nung des Plangebietes wird durch die Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher im
Bereich der Aufschittung und der Teilflache des ehemaligen Steinbruchs erreicht bzw. erhal-
ten.

Beeintrachtigungen des jeweiligen Ortsbilds durch Ubermé&Big hohe Gebaude sollten durch
Festsetzungen zur Begrenzung der H6he baulicher Anlagen vermieden werden. Mdglichkei-
ten hierzu bestehen durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (im Sinne von § 20
Abs. 1 BauNVO) und durch Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO.
Diese Mdglichkeiten werden im Bebauungsplan genutzt.

Generell ist bei neuen Baugebieten ein ausreichender Schallschutz fir die Wohnnutzung zu
gewahrleisten. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwirdige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden.

Benachbarte Bebauungsplane
Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg*

Der Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg“ setzt das bestehende Gewerbege-
biet Nienburg fest.
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§1 Abs.5
BauGB).

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche
Erweiterung des Unternehmens Exte GmbH zu schaffen.

Far alle Baugebiete im Plangebiet sollen Larmemissionskontingente festgesetzt werden.
Weiter sollen zusatzlich zu den Larmemissionskontingenten richtungsabhangige Zusatzkon-
tingente festgesetzt werden.

Dadurch werden einerseits die planungsrechtlichen Grundlagen flr bauliche Erweiterungs-
maoglichkeiten des Unternehmens Exte Extrudertechnik GmbH als vorhandenem Gewerbe-
betrieb geschaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient insofern der Schaffung von
Arbeitsplatzen und der Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Nienburg (Saale).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche
Ordnung (§ 8 Abs. 1 BauGB). Sie bildet die Grundlage flr weitere, zum Vollzug des Bauge-
setzbuchs erforderliche MaBnahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden im Bebauungsplan als Gewerbegebiete (GE) festge-
setzt. Gewerbegebiete dienen gemal § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Grundsatzlich sind in diesem Bebauungsplan Emissionskontingente festzusetzen, um den
Schutzanspruch der Nachbarschaft gegeniiber Gewerbelarm zu gewéhrleisten. Im Be-
bauungsplan kénnen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO fur das jeweilige Baugebiet
Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften gliedern. Emissionskontingente
kennzeichnen das Emissionsverhalten als "Eigenschaft" von Betrieben und Anlagen in die-
sem Sinne.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom 07.12.2017, Az.
4 CN 7.16) wird das Baugebiet bei der Festsetzung von Emissionskontingenten nur dann im
Sinne der Vorschrift in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert, wenn es in einzelne Teil-
gebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. Macht eine Gemeinde
nur von der Norm in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Gebrauch, muss gewahrleistet bleiben,
dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet
ihren Standort finden kénnen. Das bedeutet, dass es in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder,
was auf dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten
belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuléassigen Betrieb ermdglichen. Geschuldet ist dies
dem Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine Zweckbe-
stimmung der Baugebiete zu wahren ist.
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Dem bei der Gliederung eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO durch Larmkontingente zu beachtenden Erfordernis, dass wenigstens auf einer
Teilflache faktisch unbeschrankt muss emittiert werden kénnen, ist nach dem Urteil des
OVG Luneburg vom 18.07.2019 (Az. 1 KN 78/17) Genlge getan, wenn das Emisssionskon-
tingent dort im Industriegebiet eine Larmentwicklung von 70/70 dB(A), im Gewerbegebiet von
65/50 dB(A) zulésst. Entsprechend hat das Oberverwaltungsgericht Mecklenburg-Vorpom-
mern in seinem Urteil vom 21.05.2019 (Az. 3 K 13/14) festgestellt, dass es flr ein Industrie-
gebiet nicht genlgt, Werte von 65 tags / 60 nachts dB(A) zu ermdglichen.

Bei der Betrachtung, ob jeder nach § 8 BauNVO zulassige Gewerbebetrieb mdglich ist, kén-
nen nach dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Mecklenburg-Vorpommern vom
21.05.2019 (Az. 3 K 13/14) Zuschlage fur festgesetzte Richtungssektoren nicht einbezogen
werden, weil die Zulassigkeit eines Vorhabens es erfordern wirde, es in bestimmter Weise
so zu planen, dass die wesentlichen Emissionsquellen nur in eine bestimmte Richtung ab-
strahlen dirfen. Dem bei der Gliederung eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO durch Larmkontingente zu beachtenden Erfordernis, dass we-
nigstens auf einer Teilflache faktisch unbeschrankt muss emittiert werden kénnten, ist auch
nach dem Urteil des OVG Lineburg vom 24.10.2018 (Az. 1 KN 157/16) nicht genigt, wenn
die unbeschrankte Emissionsmadglichkeit nur in einzelne Richtungen méglich ist.

Ein Emissionskontingent von 70 dB(A) fur Industriegebiete im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans wirde dazu flhren, dass die Immissionskontingente in der Nachbarschaft um
mehr als 7 dB Uberschritten werden. Auch durch eine weitere Untergliederung des Baugebie-
tes in kleinere Teilflachen konnte die Einhaltung der Immissionskontingente nicht erreicht
werden. Deshalb werden in diesem Bebauungsplan keine Industriegebiete festgesetzt.

Der gesamte Betrieb des Unternehmens EXTE GmbH am Standort Nienburg ist immissions-
schutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftig. Dies gilt auch fir die geplante Erweiterung
dieses Gewerbebetriebs in dstliche Richtung in das Gebiet dieses Bebauungsplans hinein.
Auch bereits bisher halt das Unternehmen am Standort Nienburg die im Bebauungsplan
Nr. 1/04 festgesetzten Emissionskontingente ein. Somit bedeutet ein Verzicht auf die Fest-
setzung eines Industriegebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans keine Ein-
schréankung dieses Gewerbebetriebs.

Dem bei der Gliederung eines Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO durch
Larmkontingente zu beachtenden Erfordernis, dass wenigstens auf einer Teilflache des in-
tern gegliederten Baugebiets faktisch unbeschrankt emittiert werden kénnen muss, ist nach
dem Urteil des OVG Lineburg vom 18.07.2019 (Az. 1 KN 78/179) Genlige getan, wenn das
Emisssionskontingent dort eine Larmentwicklung im Gewerbegebiet von 65/50 dB(A) zulésst.

Im Gewerbegebiet GE 1 werden in Teilgebieten Larmemissionskontingente von 70/55 dB(A),
von 68/55 dB(A) sowie von 65/50 dB(A) jeweils tags und nachts festgesetzt. Damit werden in
einem der beiden Gewerbegebiete Emisssionskontingente festgesetzt, die im Gewerbege-
biet eine Larmentwicklung von mindestens 65/50 dB(A) zulassen. Damit ist gewahrleistet,
dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art in dem Gewerbe-
gebiet ihren Standort finden kdnnen. Die genannten Teilgebiete sind zwar mit Emissionskon-
tingenten belegt, diese ermdglichen jedoch jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Gewerbebe-
trieb.

Unabhangig von der Regelung in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO kénnen Festsetzungen,
die das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnis-
sen und Eigenschaften gliedern, geméan § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auch fiir mehrere Ge-
werbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Im Gebiet der
Stadt Nienburg (Saale) verfligen die Bebauungsplane Nr. 1 ,Gewerbegebiet am Sportplatz*
Neugattersleben und Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch® Nienburg Uber
festgesetzte Gewerbegebiete, die mit keiner Gerduschkontingentierung belegt sind.
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Fir diese Gewerbegebiete hat die Gemeinde als Plangeber auf eine Kontingentierung ver-
zichtet. Damit Ubernehmen die Gewerbegebiete in den beiden Bebauungspléanen nicht nur
im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, sondern auch zukinftig die Funktion von Ergén-
zungsgebieten, die jeden nach § 8 BauNVO zuléassigen Betrieb ermdglichen. Die in diesem
Bebauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente dienen auch dazu, die im Gebiet
der Stadt Nienburg (Saale) festgesetzten Gewerbegebiete im Verhaltnis zueinander zu glie-
dern. Die Gliederung der Gewerbegebiete untereinander erfolgt dadurch, dass die Gemeinde
fir bestimmte Gewerbegebiete Emissionskontingente vorsieht (wie im vorliegenden Be-
bauungsplan) und in anderen Gewerbegebieten darauf verzichtet.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen gemai § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen soll gemai § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Der Bebauungsplan dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche
Erweiterung des Unternehmens Exte GmbH zu schaffen, deshalb sind grundsatzlich andere
Standorte nicht denkbar. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungsmaoglichkeiten in gréBerer raumlicher Entfernung zum Gewerbegebiet Nienburg
brauchen deshalb nicht ermittelt zu werden. Die zahlreichen bisherigen baulichen Erweite-
rungen des Unternehmens erfolgten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 1/04. Die bisher nicht baulich genutzten Flachen des Gewerbegebietes
Nienburg im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1/04 sind weit Uberwiegend bereits Uber Opti-
onsvertrage durch das Unternehmen Exte GmbH flr die weitere bauliche Erweiterung des
Unternehmens gesichert. Es wird eine bauliche Erweiterung des Unternehmens sowohl in
Ostliche Richtung wie auch in Richtung LandesstraBe angestrebt. Diese Flachen stellen des-
halb keine Standortalternative zur Aufstellung dieses Bebauungsplans dar. Zudem verfligen
die in Nienburg vorhandenen Industriebrachen, insbesondere die Flachen der ehemaligen
Zementwerke, derzeit nicht Gber Baurecht und stehen wegen ihrer privaten Eigentiimer auch
nicht zur Verflgung.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets in 0stliche Richtung bedarf keiner zusétzlichen
verkehrlichen ErschlieBung. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes zur baulichen Erweite-
rung des Unternehmens Exte GmbH Richtung Westen wirde die vorherige Verlegung des
nordlichen Astes der Industriestrae und des Feldweges in dessen ndérdlicher Verlangerung
erfordern. Dieser Aufwand kann durch die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans ver-
bundene Erweiterung des Gewerbegebietes in éstliche Richtung vermieden werden. Deshalb
wird mit der &stlichen Erweiterung des Gewerbegebietes dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden in § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) Rechnung ge-
tragen.

Die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich einerseits aus der standértlich gebundenen
baulichen Erweiterung des Unternehmens Exte GmbH und andererseits aus dem Umstand,
dass die Ubrigen Flachen in der Nachbarschaft des Unternehmens entweder ohnehin bereits
von diesem fir dessen weitere bauliche Entwicklung gesichert sind oder flr deren Verwirkli-
chung ein héherer Aufwand fur die verkehrliche ErschlieBung der Flachen erforderlich ware.
Die Stadt Nienburg (Saale) hat in den letzten Jahren in groBerem Umfang ungenutzte Bau-
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rechte in nicht ausgelasteten Bebauungsplanen aufgehoben und hiermit Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige MaB3 begrenzt und an mehreren Standorten landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen vor einer Umnutzung bewahrt.

Gewerbegebiete

Das Gewerbegebiet GE 1 ist bis auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04
"Gewerbegebiet Nienburg" gelegenen Teilflachen unbebaut. Die Festsetzung der Gewerbe-
gebiete soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Unterneh-
mens Exte GmbH schaffen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche Fest-
setzung 1.1). Mit dieser Festsetzung sollen Konflikte mit der Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Schallschutzes vor Gewerbelarm vermieden werden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zur Vermeidung negativer stadtebaulicher
Auswirkungen durch eine Verdrangung anderer gewerblicher Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (textliche Festsetzung 1.2).

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemai § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche zusammen die in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentie-
rung“ (Ausgabe Dezember 2006) in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten (textliche Festsetzung 1.3).

Die angesetzten Emissionskontingente flihren zu gewissen Emissionsbeschrankungen. Die
Einschrankung der Larmentwicklung erfolgt, um vorhandene sowie planungsrechtlich zulas-
sige schutzwirdige Nutzungen im Plangebiet und in der Nachbarschaft vor unzumutbaren
Schallimmissionen aus Gewerbeldrm zu schitzen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MafB der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ,
§ 20 Abs. 2 BauNVO), die Baumassenzahl (BMZ, § 21 Abs. 1 BauNVO) und die H6he bauli-
cher Anlagen (§ 18 BauNVO) bestimmt.

Im Gewerbegebiet GE 1 werden die Grundflachenzahl mit 0,8, die Geschossflachenzahl mit
2,4, die Baumassenzahl mit 10,0 und die H6he baulicher Anlagen mit einem Héchstmal far
die Oberkante (OK) von 25,0 m festgesetzt (textliche Festsetzung 2.1). Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung wird somit flr das Gewerbegebiet GE 1 textlich festgesetzt. Diese textliche
Festsetzung gewabhrleistet, dass die Teilgebiete des Gewerbegebietes GE 1, die sich hin-
sichtlich Art und MaB3 der baulichen Nutzung nur durch die H6he der jeweils festgesetzten
Larmemissionskontingente unterscheiden, bei der Entscheidung Uber Bauantrage als ge-
meinsame Bezugsflache zusammengezogen werden kénnen.

In dem vom Gewerbegebiet GE 1 raumlich getrennten Gewerbegebiet GE 2 wird das Maf3
der baulichen Nutzung zeichnerisch mit Werten in gleicher Hohe festgesetzt.

Der Wert fir die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dem Orientierungswert flir die Ober-
grenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten geman § 17 BauNVO.
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Die Geschossflachenzahl von 2,4 entspricht dem Orientierungswert flr die Obergrenze fir
die Geschossflachenzahl in Gewerbegebieten gemai § 17 BauNVO.

Die Baumassenzahl von 10,0 entspricht dem Orientierungswert fiir die Obergrenze fir die
Baumassenzahl (BMZ) in Gewerbegebieten in § 17 BauNVO von 10,0.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, weil dies stadtebaulich in gewerblich ge-
pragten Baugebieten mit relativ hohen Geschosshdhen nicht sinnvoll ist.

Bei der H6he baulicher Anlagen ist das festgesetzte Hochstmaf fir die Oberkante baulicher
Anlagen (OK) in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 von 25,0 m einerseits fir die Erweite-
rung des Betriebsgelandes des Unternehmens Exte GmbH ausreichend bemessen und dient
andererseits dem Nachbarschutz. Der Nachbarschutz wird durch die Mindesttiefe der Ab-
standsflachen nach § 6 Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) gewahrleistet. Diese
Rechtsvorschrift bleibt von dem festgesetzten Hochstmal3 fir die Hohe baulicher Anlagen
unberdhrt. Das gewahlte Hochstmal berlicksichtigt auch, dass die angrenzenden Baugebie-
te in der 1. Andeurng des Bebauungsplans Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg“ ebenfalls
dieses Hochstmaf vorsehen und ermdglicht hinsichtlich der H6he baulicher Anlagen eine
einheitliche Ausnutzung des Betriebsgelandes. Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen
dient auch dem Schutz des Ortsbildes vor unmaBstéblich hoher Bebauung.

In allen Baugebieten kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen der geman § 18 BauNVO
festgesetzten HochstmaBe fur die Oberkante baulicher Anlagen fir Schornsteine, Masten,
Antennen und ahnliche bauliche Anlagen um bis zu 4,0 m H6he zugelassen werden (textli-
che Festsetzung 2.3).

Der Bezugspunkt fir das Hochstmal3 der Oberkante baulicher Anlagen ist in allen Baugebie-
ten geman textlicher Festsetzung 2.2 die der Mitte der jeweiligen Anlage nachstgelegene in
die Planzeichnung eingetragene Hohe.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Im Gewerbegebiet GE 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind (textliche Festsetzung 3). In Gewerbegebieten
ist eine Errichtung von hallenartigen Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m Ublich
und solche Gebaude sollen auch im Gewerbegebiet GE 1 zulassig sein. Die im Gewerbege-
biet Nienburg bereits vorhandenen Hallen sind nahezu alle langer als 50 m. Die Vorschriften
der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) tber die Abstandsflachen sind zu beachten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in allen Baugebieten durch Baugrenzen ge-
man § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen berticksichtigen die Bauwtnsche des
Eigentumers. Die rdumliche Lage der Uberbaubaren Grundstlcksflachen berlcksichtigt
grundsatzlich die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA von
3,0 m.

In Richtung des vorhandenen Betriebsgelandes des Unternehmens Exte GmbH werden in
der gréBeren Teilflache 1 des Bebauungsplans keine Baugrenzen festgesetzt, damit die in
den Gebieten beider Bebauungsplane des Unternehmens ohne Unterbrechung bebaut wer-
den kénnen.
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In der Teilflache 1 werden die Flachen der Aufschittungen von den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen ausgespart. Dies gilt auch fir den ehemaligen Steinbruch im nordéstlichen Teil
dieser Teilflache sowie die benachbarte Flache des Geh- und Fahrrechtes.

In der Teilflache 2 wird langs des bestehenden Betriebsgeldndes des Unternehmens Exte
GmbH die Baugrenze auf die Grenze dieser Teilflache gelegt. Dort wirde ein Verzicht auf
die Festsetzung einer Baugrenze ohnehin keine zusammenhangend Uberbaubaren Flachen
schaffen, denn im angrenzenden Bebauungsplan schlieBen sich keine tberbaubaren Grund-
sticksflachen an.

5.4 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Uber das beste-
hende Betriebsgeldnde des Unternehmens Exte GmbH und Uber die IndustriestraBBe, die
MuhlenstraBe und die StraBe ,Am Steinbruch®, die zur LandesstraBe 73 fihrt. Diese Lan-
desstraBBe verlauft in westliche Richtung zur L 50 und zur Anschlussstelle StaBfurt der A 14.
In &stliche Richtung flhrt die L 73 zum Stadtkern Nienburg und nach Kéthen.

Es werden keine StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Das gesamte Plangebiet grenzt nicht
an offentliche StraBen- oder Wegegrundstiicke an.

Die Fahrbahnen der StraBe ,Am Steinbruch®, der MihlenstraBe und der IndustriestraBe sind
in einer Breite von 6,50 m ausgebaut. Damit sind die StraBen fir einen Begegnungsfall
Lkw/Lkw bei unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h) ausgelegt. Die genannten StraBBen
sind mit einseitigen Gehwegen versehen.

Entsprechend sind im Plangebiet Haltestellen des Offentlichen Nahverkehrs weder vorhan-

den noch geplant. Im Gewerbegebiet Nienburg gibt es an der MihlenstraBe eine Bedarfshal-
testelle der zwischen Nienburg und Neugattersleben verkehrenden Buslinie.

5.5 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie erfolgt durch die Mitteldeutsche Netz-
gesellschaft Strom mbH (Mitnetz Strom). Die der Versorgung des Plangebiets mit Elektro-
energie dienenden Niederspannungskabel befinden sich in der StraBe ,Am Steinbruch®, in
der Mihlenstra3e und in der Industriestral3e.

Planungen zu Veranderungen am Leitungsbestand sind der Stadt Nienburg (Saale) nicht
bekannt.

Gas
Die Ortslage Nienburg wird durch die Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Gas versorgt. Das

Plangebiet wird bisher nicht mit Gas versorgt. Vorhandene Gas-Niederdruckleitungen befin-
den sich u. a. in der benachbarten Ernst-Thalmann-Strae und der Askaniastraf3e.
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Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungsge-
sellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Die der Versorgung des Plangebiets mit
Trinkwasser dienenden Leitungen befinden sich in den benachbarten vorhandenen 6ffentli-
chen StraBen. In der StraBe ,Am Steinbruch®, in der MihlenstraBe und in der IndustriestralBe
befinden sich Trinkwasserleitungen DN 100.

Loschwasser

Die Stadt Nienburg (Saale) hat geman § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage flr den Grundschutz an Lésch-
wasser ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhan-
gigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabel-
le auf S. 6 des Arbeitsblattes).

Die Richtwerte fir den L&schwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemdglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Be-
bauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Gewerbegebiete kdnnen abhangig vom MafB der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung mehreren Spalten der Tabelle des Arbeitsblattes zugeordnet werden. Das
Maf der baulichen Nutzung wird fir Gewerbegebiete in der Tabelle des Arbeitsblattes durch
die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. In allen Baugebieten wird die Geschossflachenzahl mit
2,4 festgesetzt. Zusatzlich wird in allen Baugebieten eine Baumassenzahl von 10,0 festge-
setzt.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBBenwénden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwéanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBenwéande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des § 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfillen. Danach missen nichttragende AuBenwéande und
nichttragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuer-
hemmend sind. § 27 Abs. 2 BauO LSA gilt gemaB § 27 Abs. 5 BauO LSA nicht fir Gebaude
der Gebaudeklassen 1 bis 3. Gebaude werden nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA in die Ge-
baudeklassen 1 bis 5 eingeteilt. Gebaude mit einer Héhe von mehr als 7 m sind dabei stets
den Gebaudeklassen 4 und 5, deren AuBenwande aus nichtbrennbaren oder feuerhemmen-
den Baustoffen bestehen missen, zuzuordnen. Auf dem Betriebsgeléande des Unternehmens
Exte GmbH sind gegenwartig nur bauliche Anlagen mit AuBenwanden aus nichtbrennbaren
oder feuerhemmenden Baustoffen vorhanden. Fir die Zukunft werden deshalb im Gebiet
dieses Bebauungsplans keine anderen baulichen Anlagen als mit AuBenwanden aus nicht-
brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet.

Harte Bedachungen sind geman § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer

und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemaBR § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsféahig sein. Gebaude mit wei-
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chen Bedachungen sind gegenwartig im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden. Wei-
che Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans auch kunftig nicht zu erwarten.

Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h) unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ©

Bauliche reine Wohngebiete (WR) ; Industrie-
Nutzung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete (Gl)
nach § 17 der{ besondere Wohngebiete
Baunutzungs-! (WB) Mischgebiete (Ml) Kerngebiete (MK)
verordnung Dorfgebiete (MD)?
Zahl der Voll- _ N
geschosse (N) N=3 N>3 N=<3 N=1 N>1
Geschoss- = 43_.GFz | 07<GFZ = 03<GFZ | 07<GFZ 1<GFZ
Naohsnan) <0,7 =12 =07 1 <24 -
(GFZ) : H - % = ’
Baumassen-
zahl® (BMZ) - - - - ke =
Léschwasserbedarf
bei unter-
schiedlicher
Gefahr der m%h m%h m%h m%h
Brandaus-
breitung®: |
klein 48 96 48 96 96
mittel — 96 , 96 96 96 192
groB — 96 ‘ 192 96 192 192

Uberwiegende Bauart

feuerbestandige @, hochfeuerhemmend @ oder feuerhemmende ® Umfassungen,
harte Bedachungen

Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen
oder
Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen®

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).
Stark behinderte Zugénglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.

Erlduterungen:

a) soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiedlungen (siehe Abschnitt 5, 4. Absatz) fallend
b) Geschossflachenzahl = Verhaltnis von Geschossflache zu Grundstiicksflache

¢) Baumassenzahl = Verhaltnis vom gesamten umbauten Raum zu Grundstiicksflache

d) Die Begriffe ,feuerhemmend*, ,hochfeuerhemmend® und ,feuerbestindig“ sowie ,harte Bedachung®
und ,weiche Bedachung® sind baurechtlicher Art

e) Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes tber die
Brandausbruchstelle hinaus in Abhéngigkeit von der Zeit.“ Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso
groBer, je brandempfindlicher sich die Uberwiegende Bauart eines Léschbereiches erweist.

Abbildung 5: Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*
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Da im Gebiet des Bebauungsplans nur bauliche Anlagen mit AuBenwanden aus nichtbrenn-
baren oder feuerhemmenden Baustoffen und mit harten Bedachungen vorhanden und auch
kinftig zu erwarten sind, wird von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen.
Bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung betragt der Léschwasserbedarf fiir die Gewerbege-
bieten mit einer Geschossflachenzahl von >1,0 96 m3/h.

Aus der Ldschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Léschwasserbedarf von 192 m3.
Von den Léschwasserentnahmemdglichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Das vorhandene Regenwasserrlickhaltebecken innerhalb des StraBenringes der Muihlen-
straBBe verflgt Uber ein Dauereinstauvolumen, aus denen Léschwasser entnommen werden
kann. Das Becken innerhalb der 6ffentlichen Grinflache an der MuhlenstraBBe ist fir eine
Léschwassermenge von 288 m® dimensioniert. Innerhalb eines Einzugsbereichs von 300 m
um dieses Becken kann der Grundbedarf an Léschwasser durch dieses Becken gedeckt
werden. Soweit die Grundstlicksflachen sich im Einzugsbereich auBerhalb dieses Beckens
befinden, wird der Restbedarf an Loschwasser aus einer Zisterne und ggf. aus dem Trink-
wassernetz bereitgestellt. Dies betrifft das nérdliche Drittel der Teilflache 1.

Nach der Stellungnahme der MIDEWA zum Vorentwurf vom 24.08.2020 liegen die Leis-
tungsdaten der im Gewebegebiet installierten Technischen Unterflurhydranten bei 26,6 bis
31,8 m3h und 1,5 bar FlieBdruck. Uber die vorhandenen technischen Hydranten ist eine al-
leinige ausreichende Brandbekampfung nicht méglich. Der Restbedarf an Léschwasser kann
somit nicht allein aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden.

Die Trinkwasserlieferung der MIDEWA erfolgt nach Kénnen und Vermégen. Es werden keine
Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht flr Feuerléschzwecke. Die MIDEWA toleriert
die Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung
fir die ordnungsgemane Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu
dbernehmen. Im Rahmen der planmaBigen Ortsnetzkontrolle prift die MIDEWA ihre im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform
die Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert. Die entsprechende
HydrantenUbersicht liegt der Stadt Nienburg (Saale) vor.

Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt durch den Abwasser-
zweckverband (AZV) Saalemindung. Die Entsorgung des Abwassers erfolgt in einem vor-
handenen modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser und das starker verschmutzte
Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflachen werden zur Klaranlage Calbe des Abwas-
serzweckverbands geleitet. Das weniger verschmutzte Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und der Freiflichen auf den Grundstiicken wird Uber zwei vorhandene Regenwasser-
rickhaltebecken innerhalb des Gebiets des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 1/04 tempo-
rar zurickgehalten und in den in der StraBe ,Am Steinbruch” gelegenen Mischwasserkanal
geleitet. In Abhangigkeit von der Beschaffenheit des anfallenden Produktionsabwassers sind
vom Betreiber einer gewerblichen Anlage ggf. Vorbehandlungsanlagen zu errichten, die die
Einhaltung der Vorgaben zur Einleitung in das Leitungsnetz nach Satzungsrecht sicherstel-
len.

Telekommunikation
Das Plangebiet ist an das Telekommunikations-Festnetz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verle-

gung neuer Telekommunikationslinien nicht erforderlich. Eine Festsetzung von Leitungsrech-
ten zugunsten der Deutschen Telekom AG auf privaten Grundstiicken ist nicht erforderlich.
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Abfall

Die Abfuhr des Hausmuills erfolgt tGber die turnusmaBige Millabfuhr an den erschlossenen
Grundsticken, die durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises durchgefihrt wird.
Die StraBe ,Am Steinbruch®, die MuhlenstraBe und die IndustriestraBe kdénnen von
3-achsigen Millfahrzeugen befahren werden. Wertstoffe werden gesondert in Containern
erfasst.

5.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflachen des Flurstliicks 6 der Flur 3 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ei-
gentimer, Pachter und Nutzungsberechtigten der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
den Flursticken 22, 24 und 25/4 der Flur 3 festgesetzt (textliche Festsetzung 4).

Die Teilflaiche 1 liegt bisher auf einer Teilfliche des Feldblocks mit der Nummer
DESTLI0900880105. Dabei handelt es sich um einen Acker-Feldblock mit einer gesamten
GréBe von 2,6325 ha. Durch den Bebauungsplan werden die auf Teilflachen des Flur-
stlicks 22 sowie auf Teilflachen der Flurstiicke 24 und 25/4 der Flur 3 der Gemarkung Nien-
burg gelegenen Teile dieses Feldblocks voneinander raumlich unterbrochen.

Damit zwischen diesen beiden verbleibenden Teilflachen des Feldblocks weiterhin eine
landwirtschaftlich nutzbare Verbindung besteht, wird das Geh- und Fahrrecht festgesetzt.
Das Geh- und Fahrrecht wird im Hinblick auf dessen Beglnstigte auf die Eigentimer, P&ch-
ter und Nutzungsberechtigten der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf den genannten
Flurstiicken beschrankt.

Diese Beschrankung auf tatséachliche landwirtschaftliche Nutzer vermeidet eine missbrauch-
liche Nutzung des Geh- und Fahrrechtes und gewahrleistet, dass dessen auch lediglich eine
fir die Nutzung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen hinreichende Befestigung und Tragfa-
higkeit aufweisen muss.

Die vorgesehene Breite von 3,50 m und die gewahlten Kurvenradien der mit Geh- und Fahr-
rechten entsprechen den ,Richtlinien fir den landlichen Wegebau® (RLW 99). Durch diese
Entwurfsgrundlagen wird eine qualitativ den landwirtschaftlichen Anforderungen ausreichen-
de Bemessung gewahrleistet.

5.7 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben geman § 50 BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
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nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schéadliche Umwelteinwirkungen sind geman § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen far die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Larm

Im Auftrag des Unternehmens Exte GmbH wurde ein schalltechnisches Gutachten beziiglich
der im Plangebiet zu prognostizierenden gewerblichen Schallemissionen und zu Verkehrs-
larm durchgeflihrt (goritzka akustik 2020a).

Situationsbeschreibung

Mit der Bauleitplanung sollen im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes gewerb-

lich nutzbare Grundstiicke bereitgestellt werden. Aufgrund der Nachbarschaft dieser Gewer-

beflachen zu schutzbediirftigen Bebauungen werden den ausgewiesenen Gewerbeflachen

die Emissionskontingente Lgx; zugeordnet, mit denen das Einhalten der Beurteilungskriterien

an der schutzbedirftigen Bebauung gewahrleistet ist.

Durch die Kontingentierung sollen

e fir die bestehenden gewerblichen Einrichtungen Rechtssicherheit geschaffen und ihre
Entwicklung méglichst wenig eingeschréankt werden sowie

e die schalltechnischen Anforderungen bestimmt werden, die sich flr die zuklnftigen ge-
werblichen Einrichtungen am Standort ergeben.

Die Teilgebiete des Bebauungsplans werden — aufgrund der geplanten gewerblichen Nut-
zung — in Teilflachen zerlegt. Fur diese Teilflachen werden Emissionskontingente ermittelt,
mit denen abgesichert wird, dass an der umliegenden Bebauung keine schalltechnischen
Konflikte entstehen (Einhaltung der Immissionsrichtwerte unter Beachtung der Vorbelas-
tung). An Hand Gbergebener Bebauungs- und Nutzungsvorschlage wird geprift, ob die ge-
plante Nutzung aus schalltechnischer Sicht umgesetzt werden kann.

Westlich des Bebauungsplans befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Ge-
werbegebiet Nienburg®. In diesem sind Emissionskontingente (Lex) ausgewiesen, welche im
Rahmen der Bearbeitung zu beachten sind.

Zur schalltechnischen Beurteilung wird das dreidimensionale schalltechnische Berech-
nungsmodell herangezogen und auf Aktualitéat Gberprift und bei Bedarf angepasst. Dieses
Berechnungsmodell bestehend aus einem

e Ausbreitungsmodell (Gelande, Bebauung) und

e Emissionsmodell (Emittenten).

In den Berechnungen bzw. Beurteilungen entspricht der Gesamt-Immissionswert Lgitags nachts
den an den Immissionsorten (I0) einzuhaltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die
Lage der IO wird anhand der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung ausgewahlt.

Nach DIN 45691 "Gerauschkontingentierung, Abschnitt 3.4, sind als Vorbelastung die ,auf
den Immissionsort einwirkenden Gerausche von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen
auBerhalb des Bebauungsplangebietes (vorhandene Vorbelastung) einschlieBlich der Im-
missionskontingente fir noch nicht bestehende Betriebe und Anlagen aufB3erhalb des Be-
bauungsplangebietes (planerische Vorbelastung)“ zu bertcksichtigen. Die DIN 45691 be-
schreibt verschiedene Verfahren, wie eine Gerauschkontingentierung im Rahmen der Auf-
stellung eines Bebauungsplans durchzufliihren ist.
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Unterschreiten die Beurteilungspegel der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung
Lrvortags,nachts  den  Gesamt-Immissionswert Lgjiags nachtss  Kann der  einzuhaltende Planwert
Lpitagsnachts @N den relevanten Immissionsorten aus der energetischen Subtraktion des Ge-
samt-Immissionswertes Lgiagsnachs Und des ermittelten Vorbelastungswertes L, yor tags,nachts
berechnet werden. Entsprechend DIN 45691, Abschnitt 4.2, ist der Planwert Lpjags nachts ZU
berechnen und auf ganze Dezibel zu runden.

Die Kontingentierungsberechnung erfolgt mit dem Programmsystem LimA der Stapelfeldt
Ingenieurgesellschaft mbH entsprechend der DIN 45691 (fir die Héhe des Emissionskontin-
gentes Lgk ist nur die geometrische Ausbreitungsdampfung mafgebend, kinstliche oder
natirliche Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg gehen nicht in diese Berechnung ein). Die
Emissionskontingente der gebildeten Teilflachen Lek tags nachts Werden so festgelegt, dass die
Immissionskontingente Lik agsnachts der Bebauungsplanflache an allen untersuchten Immissi-
onsorten die Planwerte Lpjags nachis Unterschreiten.

Die Emissionskontingente Lex tagsnachts kOnnen im Bebauungsplan fir die ausgewiesenen
Teilflachen — entsprechend der zum Ansatz gebrachten Nutzung — festgesetzt werden.

Als vorhandene Vorbelastung — im Sinne der DIN 45691 — ist folgendes anzusehen:

e GE- und GlI-Flachen des Bebauungsplans Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg“ (darin
festgesetzte Emissionskontingente)

e GE-Flache des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet SchloBfeld am Steinbruch-
Nienburg®; konkret Fa. Growe Rolladenbau GmbH (keine ausgewiesenen Emissionskon-
tingente bzw. keine schalltechnischen Anforderungen bekannt)

e Landwirtschaftliche Betriebe in der StraBe ,Am Steinbruch®, nérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 1/04 (nach einer vor Ort Begehung ist keine erhéhte bzw. immissionsrelevante
Stérwirkungen festzustellen)

Die gewerbliche Vorbelastung innerhalb des B-Plans Nr. 1/91 wird im Rahmen der vorlie-

genden schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt, indem der IRW (pauschal) um 10 dB

gemindert angesetzt wird.

Nach der TA Larm liegen die betrachteten Immissionsorte dann nicht im Einwirkungsbereich
der genannten gewerblichen Einrichtungen. Der Einwirkungsbereich ist wie folgt definiert
(Nr. 2.2 Buchst. a der TA Larm):

~Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Flachen, in denen die von der Anlage ausgehen-
den Gerausche einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem
fir diese Flache maBgebenden Immissionsrichtwert liegt.*

Ein Immissionsort liegt somit dann nicht im Einwirkungsbereich einer Anlage, wenn dort ihr
Beurteilungspegel 10 dB oder mehr unter dem Immissionsrichtwert liegt. Die Betrachtung der
gewerblichen Flachen des B-Plans Nr. 1/91 entfallt daher in den weiteren Betrachtungen.

Immissionsorte

Die in der schalltechnischen Untersuchung betrachteten Immissionsorte (I0) werden so ge-

wahlt,

e dass das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird und

e dass anhand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel L, ., Rickschlisse auf
die bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und evtl. notwendig werdende
aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen bestimmt werden kénnen.

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten Immissionsorte sind:

e |O-01 Wohnbebauung nérdlich der LandesstraBBe 73; festgesetztes Mischgebiet (MI) des
B-Plans Nr. 1/98

e 10-02 gemaB 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich mégliche Wohn-
nutzung; Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
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e 10-03 nach B-Plan Nr. 1/91 festgesetztes Mischgebiet (M)

e 10-04 wie I0-03 im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1/91, damit festgesetztes Mischge-
biet (MI)

e |O-05 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1/04
= wird im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung nicht bertcksich-
tigt

e 10-06 kein Gebietscharakter nach 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes, jedoch (ber-
wiegend Wohnnutzung vorhanden, daher angesehen als vorhandene Wohnnutzung im
AuBenbereich = Schutzanspruch wie Mischgebiet (Ml)

e 10-07 kein Gebietscharakter nach 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes, jedoch (ber-
wiegend Wohnnutzung vorhanden, daher angesehen als vorhandene Wohnnutzung im
AuBenbereich = Schutzanspruch wie Mischgebiet (Ml)

. , , Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Immissionsort Gebietseinordnung
tags nachts

I0-01 | IndustriestraBe 3 MI 60 45

I0-02 | Ernst-Thalmann-Allee 41 WA 55 40

I0-03 | Am Steinbruch 10 MI 60 45

[0-04 | Am Steinbruch (unbebaut) MI 60 45

IO-06 | Am Steinbruch 2 MI 60 45

I0-07 | Am Steinbruch 3 MI 60 45
Tabelle 1: betrachtete Immissionsorte (10) und Immissionsrichtwerte (IRW) nach

TA Larm

Kontingentierung

Zur Vergabe der Emissionskontingente nach DIN 45691 ist die Bestimmung der Planwerte
Lpitags.nachts €iNe grundlegende Voraussetzung. Diese ergeben sich aus der logarithmischen
Pegelsubtraktion zwischen dem Gesamt-Immissionswert (Lgitagsnachts, €ntspricht den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 "Berechnungsverfahren”,
Beiblatt 1 "Schalltechnische Orientierungswerte flr die stédtebauliche Planung") und der an
den Immissionsorten (I0) anliegenden Beurteilungspegeln der vorhandenen gewerblichen
Vorbelastung Lyor tags nachis- Die vorhandene Vorbelastung, konkret die von den Industrie- und
Gewerbegebietsflachen des B-Plans Nr. 1/04 herrihrenden Immissionskontingente, wurde
berlcksichtigt.

Fir die Festlegung der Emissionskontingente werden die innerhalb des Bebauungsplans
verlaufenden Grundstlicksgrenzen herangezogen. Nach Absprache mit dem Auftraggeber
werden Baugebiete flir Gewerbebetriebe (GE-Gebiet nach § 8 BauNVO) berlicksichtigt.

Um der Rechtsprechung in Bezug auf die Gerauschkontingentierung im Rahmen der Bau-
leitplanung genlige zu leisten, wird eine Gliederung der Baugebiete vorgenommen. Es wird
hiermit darauf hingewiesen, dass die vorgenommene Gliederung der Baugebiete als Pla-
nungsvorschlag aufzufassen ist. Aufgrund des frihen Planungsstandes der Erweiterungs-
plane seitens des Unternehmens EXTE GmbH ist derzeitig noch keine konkretere Gliede-
rung anhand von Gebaudekubatur, Fahrwegen etc. im Plangebiet mdglich.

In der ursprunglichen Planung war angedacht, einen Teil des Plangebietes als Industriege-
biet (GI-Gebiet gemaB § 9 BauNVO) festzusetzen. Dies ist jedoch aus schalltechnischer
Sicht nicht umsetzbar. Gemal der Rechtsprechung muss abgesichert sein, dass wenigstens
eine Teilflache faktisch unbeschrankt emittieren darf. Diesem Grundsatz ist Genlige getan,
wenn das Emissionskontingent dort im Industriegebiet eine Larmentwicklung von
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70/70 dB(A), im Gewerbegebiet von 65/50 dB(A) zulasst. Ein Emissionskontingent wirde
jedoch von 70 dB(A) dazu fuhren, dass die Immissionskontingente um mehr als 7 dB Uber-
schritten werden. Auch durch eine weitere Untergliederung des Baugebietes in kleinere Teil-
flachen konnte die Einhaltung der Immissionskontingente nicht erreicht werden.

Die Emissionskontingente der einzelnen Teilflachen werden iterativ ermittelt. Die Ermittlung
der maximal mdglichen Emissionskontingente Lek tagsnachts Wird so gesteuert, dass die Plan-
werte Lpjiags nachts @N den Immissionsorten durchgéangig eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

Die ermittelten Emissionskontingente Lex iagsnachts Werden in das schalltechnische Berech-
nungsprogramm Gbertragen und nach DIN 45691 die Immissionskontingente Lk tags nachts PrO
Immissionsort berechnet.

Die Beschrankung der Emissionskontingente erfolgt durch den Immissionsort |0-07. Da in
Richtung einiger Immissionsorte noch Potential fir ein hbheres Kontingent gegeben ist, wer-
den Zusatzkontingente Lek zusx VErgeben.

Innerhalb des Plangebietes wird ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend ein Rich-
tungssektor k festgelegt. Der Richtungssektor hat seinen Ursprung im Bezugspunkt und wird
entsprechend der Kompassrose, beginnend im Norden mit 0° und weiter im Uhrzeigersinn
Ost 90°, Sud 180° und West 270°, angegeben.

Die aus Lgk und Lgk 44 ermittelten Immissionskontingente L unterschreiten die Planwerte Lp
fOr die Beurteilungszeitrdume tags und nachts durchgangig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemai § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche zusammen die in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentie-
rung“ (Ausgabe Dezember 2006)? in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Die obere Immissionsschutzbehérde im Landesverwaltungsamt hat in ihrer Stellungnahme
zum Vorentwurf vom 17.11.2020 angeregt, die richtungsabhéngigen Zusatzkontingente fir
den Richtungssektor C zum Schutz der Wohnbebauung an der GeorgstraBe zu Uberprifen
und zu reduzieren.

Der geschilderte Sachverhalt wurde Uberprift (goritzka akustik 2020b). Aus diesem Grund
wird ein weiterer Immissionsort I0-08 (GeorgstraBe 12) betrachtet. Der Immissionsort wurde
in das bestehende schalltechnische Berechnungsmodell aus dem schalltechnischen Gutach-
ten integriert. Dem Immissionsort wird entsprechend der Stellungnahme der oberen Immissi-
onsschutzbehérde der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne der
TA Larm zugesprochen.

Zur Vergabe der Emissionskontingente nach DIN 45691 ist die Bestimmung der Planwerte
Lpitags.nachts €iNe grundlegende Voraussetzung. Diese ergeben sich aus der logarithmischen
Pegelsubtraktion zwischen dem Gesamt-Immissionswert (Lgitagsnachtss €ntspricht den Orien-
tierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1; hier die Werte eines Allgemeinen Wohnge-
bietes) und der an den Immissionsorten (I0) anliegenden Beurteilungspegeln der vorhande-
nen gewerblichen Vorbelastung Lyor tags nachts-

Mithilfe der in dem schalltechnischen Gutachten ermittelten Emissionskontingente
Lk tags,nachts WUrden die Immissionskontingente Lix tags nachts @M Immissionsort 10-08 berechnet.

2 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann bei der
Bauverwaltung der Stadt Nienburg (Saale) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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Der Immissionsort 10-08 liegt im Richtungssektor RS-C. Unter Beachtung der im schalltech-
nischen Gutachten angesetzten Zusatzkontingente Lgk ,us x VOn +8 dB im Tag- und Nachtzeit-
raum ergeben sich die Immissionskontingente Lix,z«-

Anhand der Berechnungsergebnisse ist zu konstatieren, dass die aus Lgx und Lgg 5, ermittel-
ten Immissionskontingente L,z die Planwerte Lp; am betrachteten Immissionsort I0-08 in
den Beurteilungszeitrdumen tags und nachts Uberschreiten. Folglich sind die ermittelnden
Zusatzkontingente fir den Bebauungsplan anzupassen. Es wird eine Korrektur der Zusatz-
kontingente fir den Richtungssektor C empfohlen.

Die folgende Tabelle enthalt fir den Richtungssektor C korrigierte Zusatzkontingente tags
und nachts.

Ausgehend von dem Bezugspunkt erhéhen sich fir die zeichnerisch festgesetzten Rich-
tungssektoren A bis E die Emissionskontingente Lek; tags bzw. nachts um die in der folgen-
den Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente Lek zus.

Die PrUfung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Rich-
tungssektor i (i = A bis E) Lgk; durch Lex; + Lek zusi ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel L, Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte ge-
man TA La&rm an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten
(Relevanzgrenze).

Richtungssektor i von bis Lek Tag,zus in dB(A) Lek Nacht zus IN AB(A)

A 20° 84° 0 0

B 84° 130° 3 3
C 130° 156° 6 5

D 156° 230° 6 4

E 230° 20° 3 0

0° ist Norden, Uhrzeigersinn
Bezugspunkt (Lagestatus: ETRS89_UTM32): RW 689693; HW 5747208

(textliche Festsetzung 1.3)
Plausibilitadtsbetrachtung

Es wurde geprift, inwieweit die im Rahmen der Kontingentierung ermittelten Emissionskon-

tingente Lek tagsnachts die realen Emissionen der geplanten Produktionshalle abdecken. Zur

schalltechnischen Beschreibung des Standortes wird, aufbauend auf den Ubergebenen Un-

terlagen, ein dreidimensionales Berechnungsmodell erstellt. Dieses besteht aus einem

e Ausbreitungsmodell (enthalt die die Schallausbreitung beeinflussenden Hindernisse [Ku-
batur der Gebaude sowie das Gelande]) und einem

e Emissionsmodell (z.B. Lkw-Verkehr, Verladearbeiten, Pkw-Verkehr)

In der schalltechnischen Untersuchung besteht das Emissionsmodell aus folgenden ,Modell-

schallguellen*:

e Bauteilschallquellen: z.B. Fassaden, offene und geschlossene Tore usw. (Schall dringt
Uber Bauteile von einem ,lauten® Innenraum nach aufBBen),

e AuBenschallquellen: z.B. im Freien stehende Lufttechnik. (Schall wird von im Freien be-
findlichen Quellen abgestrahlt)

e Freiflachenverkehr: Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgelande.

Mit dem schalltechnischen Berechnungsprogrammen LimA werden diese Schallquellen mo-
dellhaft nachgebildet:
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e Bauteilschallguellen vorzugsweise als Flachenschallquellen oder als Linienschallquellen,
e AuBenschallquellen in Abhangigkeit von der Geometrie als

o Punktschallquellen, z.B. einzelne Kihltechnik

o Flachenschallquellen, z.B. Lkw Verladegerdusche

o Linienschallquellen, z.B. Fahrten der Lkw und der Stapler

Die Emissionen des Freiflachenverkehrs werden auf Basis der Literatur (statistisch gesicher-
te Daten) berechnet und in das Ausbreitungsmodell integriert. Mit diesem schalltechnischen
Berechnungsmodell erfolgen Schallausbreitungsrechnungen, zur Bestimmung des Nachbar-
schaftslarmes.

Die berechneten Beurteilungspegel L, . der realen Emissionen werden den Immissionskon-
tingenten Lix tags nachts @n den Immissionsorten gegentibergestellt. Werden die Immissionskon-
tingente durch die berechneten Beurteilungspegel L, .o unterschritten, ergeben sich durch
die Festsetzung der Emissionskontingente Lex jagsnachts UNd des geplanten Gewerbes keine
schalltechnischen Konflikte.

Zur geplanten Erweiterung liegen bislang nur Grundzige der Planung vor. Aus diesem
Grund wird bei der Ermittlung der zu erwartenden Emissionen —auch aufgrund fehlender
weiterfihrenden Informationen zum Betriebsablauf — auf die Schalltechnische Untersuchung
"Schallimmissionsprognose Gewerbe ETXE-Extruder GmbH" vom 20.06.2017 zurlickgegrif-
fen. In dieser Untersuchung wurden die Immissionen der Halle 6 des Unternehmens EXTE
GmbH prognostisch  berechnet. Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt nach
DIN ISO 9613 "Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil 2 "All-
gemeines Berechnungsverfahren”.

Die schalltechnische Situation auf dem Betriebsgelande wird tGberwiegend von den AuBen-
schallquellen (Anlieferung von Material und Hilfsstoffen, Abtransport fertiger Erzeugnisse,
Schallabstrahlung durch die Fassade der Produktionshallen, Gerausche von lufttechnischer
Einrichtungen) sowie dem Freiflachenverkehr bestimmt. Parkflachen fir die Mitarbeiter sind
— anhand des derzeitigen Planungsstandes — auf dem Gebiet keine vorgesehen.

Die Produktion im Unternehmen EXTE GmbH erfolgt im Mehrschichtsystem und erstreckt
sich Uber den gesamten Beurteilungszeitraum ,tags“ (06.00 bis 22.00 Uhr) und ,nachts®
(22.00 bis 06.00 Uhr). Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon
ausgegangen, dass diese, entsprechend des Standes der Technik, ausgefthrt werden (z.B.
feste Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie Schallspekiren oder keine ,klappernden* Fah-
nenmasten).

Die Anlieferung bzw. Abholung (Warenumschlag) findet werktags innerhalb der Zeit von 6:00
bis 22:00 Uhr Lkw statt (Beurteilungszeitraum “Tag”). Entsprechend dem Planungsstand wird
davon ausgegangen, dass bis zu neun Lkw pro Tag die geplante Halle anfahren.

Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten fir den Anlieferungsverkehr und die Vor-
gange bei der Entladung werden dem "Technischen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden auf Betriebsgeldanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten" (Schriftenreihe "Larmschutz in
Hessen", Heft 3) entnommen. Entsprechend wird beim Emissionsansatz zur Berechnung der
Gerauschimmissionen durch die Betriebsgerdusche der Lkw von Mittelwerten ausgegangen.
Die Lkw-Gerausche werden in ,Fahrgerausche und besondere Fahrzustande” und ,Betriebs-
gerausche* unterschieden.

Die Anlieferungsvorgange erfolgen in der Regel Uber den Tag verteilt. Fir den Vorgang
.Rangieren” der Lkw wird flr die erforderliche Rangierstrecke im schalltechnischen Berech-
nungsmodell ein Zuschlag von 5 dB vergeben. Damit sind die bei Rangiertatigkeiten auftre-
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tenden Schallereignisse, wie Beschleunigung und Verzégerung der Fahrt, berticksichtigt (die
Rangierstrecken werden mit ,R“ gekennzeichnet).

Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalltech-
nische Modell Gbernommen.

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gerdusche zwingend im Anlieferungsbe-
trieb auftreten. Diese Vorgange werden daher fir die Lkw detailliert in der Schallimmissions-
prognose berlcksichtigt (die ausgewiesenen Schallleistungspegel LWA sind arithmetische
Mittelwerte):

e Betriebsbremse Lya = 108 dB(A)

e Tarenschlagen Lwa = 100 dB(A)

e Anlassen Lya = 100 dB(A)

e Leerlauf Lya = 94 dB(A)

Die Motoren der Fahrzeuge sind wahrend der Anlieferungszeit abzustellen und werden da-
her mit einer Minute Betriebsdauer (60 s) bertcksichtigt. Eine Ausnahme bildet das Miillfahr-
zeug, bei dem auf Grund der Uber den Lkw-Motor betriebenen Hydraulik zur Beladung eine
Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt wird. Entsprechend der genannten Einwirkzeiten
der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefiihrt. Diese Zeitbewertung wird durch den
Korrekturfaktor Lt beriicksichtigt.

Die Betriebsgerdusche der Fahrzeuge sind in ihrer Lage nicht eindeutig, so dass diese auf
die jeweiligen Freiflachen der Betriebsbereiche verteilt werden.

Aus naheliegenden Griinden lassen sich die Fahrstrecken und die Haufigkeit der Fahrten der
flr den Transport und die Verladung bendtigten Gabelstapler nicht eindeutig bestimmen. Aus
diesem Grund werden im Folgenden Annahmen getroffen, welche einen durchschnittlichen
betrieblichen Tagesablauf beschreiben. Diese Annahmen werden dabei im Sinne eines kon-
servativen Berechnungsansatzes in schalltechnisch unginstiger — im Sinne von emissionsin-
tensiver — Weise getroffen und sind daher als ,rechnen auf der sicheren Seite” anzusehen.

Fahrstrecke Gabelstapler ST1

Westlich der geplanten Halle befinden sich Lager- und Verladeflachen. Es ist von jeweils
23 Hin- und Ruckfahrten innerhalb einer achtstiindigen Schicht, mit einer Fahrtdauer von
1,5 Minuten je Strecke, auszugehen. Daraus ergibt sich eine Gesamtfahrzeit innerhalb des
Tageszeitraums von 69 Minuten. In der unglnstigsten Nachtstunde wird von jeweils 3 Hin-
und Ruckfahrten ausgegangen, was eine Gesamtfahrzeit von 9 Minuten ergibt.

Fahrflache Gabelstapler ST2

Der Gabelstaplerverkehr dient hier zum Transport der Werkstiicke in die Halle hinein zur
weiteren Verarbeitung. Es wird ein Lager unmitteloar westlich vor der Halle angenommen.
Die Emissionsquelle Gabelstapler ST2 wird als Flachenquelle auf einer Flache von ca.
860 m? angesetzt. Innerhalb einer Schicht wird hier mit 20 Fahrten gerechnet. Es wird ange-
nommenen, dass der gesamte Fahraufwand pro zu transportierendem Werkstlck
2,5 Minuten betragt. Daraus ergibt sich fir den Tageszeitraum eine Gesamtfahrzeit von
100 Minuten. In der unginstigsten Nachtstunde wird von jeweils 1 Hin- und Rulckfahrten
ausgegangen, was eine Gesamtfahrzeit von 5 Minuten ergibt.

Fahrflache Gabelstapler ST3

Die Fahrten des Gabelstaplers sind hier mit der Be- bzw. Entladung der Lkw verbunden, die
innerhalb des Tageszeitraums Walzdraht anliefern. Pro Lkw wird eine Verladezeit von ca.
30 Minuten angesetzt. Die Emissionsquelle Gabelstapler ST3 wird als Flachenquelle auf ei-
ner Flache von ca. 850 m? angesetzt.
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Fahrstrecke Gabelstapler ST4

Die in der Halle bearbeiteten Produkte werden zur Zwischenlagerung auf die Flache ST3
beférdert. Es sind in jeder Schicht durchschnittlich 10 Paletten zu transportieren. Innerhalb
des Tageszeitraums ergibt sich bei einer Fahrzeit von 1 Minute je Strecke eine Einwirkzeit
von insgesamt 20 Minuten. FUr den Nachtzeitraum werden 3 Minuten Fahrzeit fir eine Hin-
und Rulckfahrt innerhalb der unglnstigsten Nachtstunde angenommen.

Fahrflache Gabelstapler ST5

Der Gabelstaplerverkehr dient hier zum Transport der Werkstiicke in die Halle hinein bzw.
zur Zwischenlagerung der in der Halle bearbeiteten Produkte. Die Emissionsquelle Gabel-
stapler ST5 wird als Flachenquelle auf einer Flache von ca. 3.860 m? angesetzt. Innerhalb
einer Schicht wird hier mit 20 Fahrten gerechnet. Es wird angenommenen, dass der gesamte
Fahraufwand pro zu transportierendem Werkstlick 2,5 Minuten betréagt. Daraus ergibt sich fir
den Tageszeitraum eine Gesamtfahrzeit von 100 Minuten. In der ungiinstigsten Nachtstunde
wird von jeweils 1 Hin- und Rulckfahrten ausgegangen, was eine Gesamtfahrzeit von
5 Minuten ergibt.

Wenn die AuBenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in denen immissionsre-
levanten Schalldruckpegeln vorherrschen, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar. Die
Hbhe der Schallabstrahlung wird vom mittleren Schalldruckpegel im Raum (Rauminnenpegel
L)), dem bewerteten Schallddmmmaf des Bauteils und der GréB3e der abstrahlenden Flache
bestimmt.

Die in der Halle stattfindenden Arbeiten bewirken einen Halleninnenpegel L,, der Uber die
Bauhlle abgestrahlt wird. Diese Fassadenabstrahlung erfolgt im schalltechnischen Berech-
nungsmodell Uber horizontale (z.B. das Dach) und vertikale (z.B. Fassaden) Bauteilschall-
quellen. Da keine gesicherten Informationen Uber die Emissionshéhen innerhalb bekannt
sind, wird folgender mittlerer Halleninnenpegel aus vergleichbaren Vorhaben herangezogen:
¢ Innenpegel in den Werkstattraumen: L, = 85,0 dB(A)

In der Firma Exte wird im Mehrschichtsystem gearbeitet. Demnach ist davon auszugehen,
dass die Emissionen Uber die gesamte Beurteilungszeit ,tags und ,nachts” andauern. Eine
Zeitkorrektur wird nicht bertcksichtigt:

e Korrektur der Einwirkzeit: ALy = 0,0 dB(A)

Die auf der Westseite der Halle geplanten Rolltore werden in den Berechnungen flr den Be-
urteilungszeitraum ,tags® als Uberwiegend offen beriicksichtigt. Im Nachtzeitraum sind die
Rolltore geschlossen zu halten. Weitere Tore sind nicht vorgesehen.

Die in den Hallenwanden eingebauten Fenster und Tlren werden in der Regel geschlossen
gehalten. Zusatzlich ist die Gesamtflache der vorgesehenen Fenster und Turen im Verhaltnis
zu den Fassadenflachen so gering, dass sie im geschlossenen Zustand keinen nennenswer-
ten Einfluss auf das resultierende Schallddmmmaf der Fassadenflachen haben. Aus diesem
Grund finden die Fenster und Turen im Berechnungsansatz keine Berlcksichtigung.

Zum derzeitigen Planungsstand liegen keine Herstellerangaben zu den Schallddmm-MafBen
R'w der Bauteile vor.

Folgende Schalldammwerte der Umfassungsbauteile werden der Berechnung zugrunde ge-

legt:

Fassade: Sandwichpaneele: Ry =29 dB
(z.B. Thermowand LL100, It. Angaben von
PROGE Profilverkauf Gehrmann GmbH)

Dach: Stahltrapezaufbau: Rw = 34 dB z.B. mit folgendem Aufbau:
Stahltrapezblech Profil 110 /275 /0,88, Dampf-
sperre, 60 mm Mineralfaser-Dammung , trittfest
Kunststoffoahn PVC 1,5 mm
(Angaben vom Industrieverband zur Férderung
des Bauens mit Stahlblech e.V.)
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Tore: Rolltore, geschlossen: Ry =18 dB
(z.B. Teckentrupp SW, Hérmann SPU 40)
Lichtbander: Rw = 20 dB (in geschlossenem Zustand)

Rw = 8 dB (resultierendes Schalldammmalf bei
gedffneten RWA-Klappen in Halle 6)

Anhand dieser Ausgangsgréf3en werden die sich ergebenden Modell-Flachenschallleistungs-
pegel L”wamos der Umfassungsbauteile bestimmt.

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LimA (Version
2019.02) durchgeflhrt. Es wird entsprechend der giltigen Berechnungsvorschriften der

DIN ISO 9613, Teil 2 bzw. der TA Larm gerechnet. Folgende Pramissen liegen den Einzel-
punktberechnungen zugrunde:

e Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade
e Hobhe der Immissionsorte: 4 m (entspricht 1. Obergeschoss)

e meteorologische Korrektur cne: 0 dB

Nach TA Larm sind folgende Korrekturen/Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspe-

gels L, zu berlcksichtigen:

e flr impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K|

e flr Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag K+

e fOr ,Stunden mit erhdhter Empfindlichkeit* (Ruhezeitenzuschlag) ein Zuschlag Kg (nur bei
Allgemeinen Wohngebieten und Reinen Wohngebieten)

Folgende Korrekturen werden beriicksichtigt:

e Kryr=1,9dB im Sinne der Prognosesicherheit werden fir alle im Tagzeitraum auf-
tretenden Gerdusche nach TA Larm drei Stunden mit einem Ruhezei-
ten-Zuschlag von 6 dB bezogen auf 16 Stunden berlcksichtigt

Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel ergibt den dem Bauvorhaben zu-

zuordnenden Beurteilungspegel Lr.

Die Beurteilungspegel L, unterschreiten durchgéngig die Immissionskontingente Lk. Das
bedeutet, fur den konkreten Nutzer und unter Berlcksichtigung des Emissionsansatzes,
kommt es mit der betrachteten Variante des Planvorhabens innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht zu schalltechnischen Konflikten.

Berechnungen zum Verkehrslarm wurden nicht vorgenommen.
Geriiche

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Schweinemastanlage. Immissionsschutz-
rechtlich handelt es sich um eine Anlage zur Aufzucht von Schweinen mit 2.000 Mast-
schweineplatzen oder mehr geman Anhang zur ,Verordnung tber genehmigungsbedirftige
Anlagen” (4. BImSchV, Nr. 7.1.7.1). Die Schweinemastanlage hat gemaf Stellungnahme des
Staatlichen Amtes fir Umweltschutz Dessau/ Wittenberg, Abteilung Immissionsschutz, zum
Entwurf des Flachennutzungsplans vom 17. April 2000 eine Kapazitéat von 2.100 Tierplatzen
(252 GroBvieheinheiten). Die Anlage ist als Altanlage gemaf § 67a BImSchG zulassig.

Der Betrieb von Schweinemastanlagen, die den Schwellenwert der Genehmigungsbedirftig-
keit erreichen oder Uberschreiten, ist regelmaBig mit erheblichen Geruchsstoffemissionen
verbunden. Zur Beurteilung des Emissionsverhaltens der Anlage und zur Bemessung des
erforderlichen Mindestabstandes kann die VDI-Richtlinie 3471 ,Emissionsminderung Tierhal-
tung — Schweine” herangezogen werden. Die Abstandsberechnung der Einzelfalluntersu-
chung im Rahmen der Sanierung der Schweinmastanlage hat nach dieser VDI-Richtlinie
ergeben, dass von heranrickenden Wohnnutzungen zu der Anlage trotz der durchgefiihrten
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Sanierung ein Mindestabstand von 305 Metern (bei einer Lage in der Hauptwindrichtung von
330 Metern) einzuhalten ist.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 des Bebauungsplans sind Wohnungen gemaf den
textlichen Festsetzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Somit sind Wohnungen in
allen der Schweinemastanlage benachbarten Baugebieten innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zul&ssig.

Erschiitterungen

Nérdlich des Plangebiets befindet sich der Kalksteintagebau Nienburg, fur den mit Datum
vom 29.09.1990 das Bergwerkseigentum 738/90 ,Nienburg“ zum Abbau von Kalkstein ver-
liehen wurde. Der Geltungsbereich der Teilflache 1 des Bebauungsplans grenzt unmittelbar
an den sidlichen Rand dieses Bergwerkseigentums. Grundsatzlich ist deshalb von Erschiit-
terungen aus dem Abbaubetrieb durch Sprengungen als Ublicher Abbaumethode auszuge-
hen. Diese kdnnten fur schwingungsempfindliche Fertigungen von Bedeutung sein.

Die Schwenk Zement KG hat im Jahr 2019 einen Hauptbetriebsplan beim Landesamt fir
Geologie und Bergwesen beantragt. Dieser wurde fir den Zeitraum 01.10.2019 bis
30.09.2024 genehmigt. Die Abbautatigkeiten sollen aber nur einen geringen Umfang haben
und sind in gréBerer Entfernung zum vorliegenden Bebauungsplan.

5.8 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern

Innerhalb der beiden festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die dort vorhandenen Baume, Strducher und der sonstigen
Vegetationsbestéande dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind spéates-
tens in der jeweils folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (textliche Festset-
zung 5).

Auf diesen beiden Flachen befinden sich zahlreiche Baume und Straucher sowie eine fla-
chendeckende krautige Vegetationsschicht. Mit dieser Festsetzung werden die vorhandenen
Béaume, Straucher und der sonstigen Vegetationsbestédnde auf beiden Flachen in ihrem Be-
stand dauerhaft gesichert.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz

Bei dem nachrichtlich bernommenen gesetzlich geschitzten Biotop handelt es sich um ei-
nen aufgelassenen Steinbruch im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 NatSchG LSA in Ver-
bindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotops flihren kénnen,
sind verboten. Nach Nr. 32.1 der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt sind auf-
gelassene Steinbrliche solche Steinbriiche, in denen mehrere Jahre kein Abbau erfolgte und
die natirliche Sukzession bereits eingesetzt hat. Steinbriiche sind nach Nr. 32.2 der Richtli-
nie geschutzt, wenn langer als finf Jahre kein Gesteinsabbau mehr stattfindet und die natlr-
liche Sukzession eingesetzt hat.
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7. Hinweis

Altbergbau

Der ehemaligen Steinbruch "Askania" stand nicht unter Bergaufsicht, sondern lag im Verfligungs-
bereich der Grundeigentiimers bzw. der Kommune. Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf
das Vorhandensein von bergmannischen Anlagen angetroffen werden, bittet das Landesamt fir Geo-
logie und Bergwesen um umgehende Information.

Denkmalschutz

Grundsatzlich gelten flr alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Diese besagen:

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archaologische und bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten
und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéo-
logischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Kampfmittel

Nach der Stellungnahme des Salzlandkreises zum Vorentwurf vom 01.10.2020 wurde die
vorliegende Planung auf das Vorliegen eines Kampfmittelverdachts anhand der zur Verfa-
gung stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte 2018) Uberprift. Im Ergebnis dessen
wurde mitgeteilt, dass eine kampfmittelbelastete Flache (ehemalige militédrische Nutzung)
ausgewiesen ist. Diese Flache befindet sich auf dem Flurstlick 6 der Flur 3. Aus diesem
Grund ist es erforderlich, weitere Unterlagen nach vollstandiger Vorlage, an die Polizeidirek-
tion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt (PIZD) zur genaueren Untersuchung einzureichen. Fir
das durch eine ehemalige militarische Nutzung als kampfmittelbelastete Flache ausgewiese-
ne Flurstiick wurde bereits beim Salzlandkreis ein Antrag auf Uberpriifung einer Flache auf
Kampfmittelbelastung gestellt.

8. Umweltprufung
8.1 Verpflichtung zur Vorprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltprifung flr das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren gemaf § 2
Abs. 4 Satz5 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zuséatzliche

36



Begriindung B-Plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Nienburg” der Stadt Nienburg (Saale), Satzung

oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei
der Umweltprtfung fir den Bebauungsplan ist eine Abschichtung nicht méglich, da auf keine
anderen Umweltprifungen zurtickgegriffen werden kann.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwa-
gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden

Schutzgitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Boden:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Klima:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Landschaft:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Menschen:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Biotoptypen

Geltungsbereich
Bodenkarte

Geltungsbereich
Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.

Geltungsbereich
geman Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
geman klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
geman Biotoptypen

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen*: Feststellen schutzwirdiger und sonstiger
Nutzungen.

Aspekt ,Erholung®“: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturgter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich

Recherche von Denkmalen als Kulturgtter und von Leitungen
als sonstige Sachgutern im Flachennutzungsplan in dessen
letztem Entwurf

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflge:

Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im Kapi-
tel ,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige* Berlicksichtigung.
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Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen geman § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Der Landschaftsplan fir die ehemalige Verwaltungsgemein-
schaft ,Nienburg (Saale)‘wird als Grundlage fur die Umweltprifung zum Bebauungsplan
herangezogen.

8.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlief3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und
die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

8.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung berticksichtigt werden, kann Kapitel 8.2 entnommen werden.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Tiere und Tiere: kein Verlust von nachge- Fachgesetze: keine nicht
Pflanzen - keine Angaben vorhanden wiesenen Lebensraumen | Landschaftsplan: keine erheblich

(Bewertung nicht mdéglich) Lebensrdume mit hoher
- keine Anhaltspunkte fiir Vorkommen streng Bedeutung (ehemaliger
geschiitzter Arten oder von europaischen Vo- Steinbruch, GebuUsch auf
gelarten Aufschittung, Baumreihe)
- bei der auf der bisherigen Ackerflache in der werden erhalten
Teilflache 1 vorsorglich durchgefiihrten Feld- geschitztes Biotop des
hamsterkartierung im Jahr 2019 wurden keine aufgelassenen Stein-
Feldhamster nachgewiesen bruchs wird erhalten
Biotoptypen Teilflache 1: in den Gewerbegebieten
- weit Uberwiegend "Intensiv genutzter Acker auf weit Uberwiegende Fla-
L8B-, Lehm- oder Tonboden" (AIB), randlich chenversiegelung zu er-
angrenzend "Ruderalflur, gebildet von ausdau- warten
ernden Arten" (URA) (geringe Bedeutung) Fallenwirkung fdir Insekten
- in der im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1/04 durch nachtliche AuBenbe-
gelegenen Teilflache "Gewerbegebiet" (BID) leuchtung des Betriebsge-
und festgesetzte "Strauch-Baumhecke aus landes
Uberwiegend heimischen Arten" (HHB)
- auf Aufschittung "Gebulsch stickstoffreicher,
ruderaler Standorte (Uberwiegend heimische Ar-
ten)" (HYB), ehemaliger Steinbruch "Steinbruch
aufgelassen" (ZAB) (beide hohe Bedeutung)
- am ostlichen Rand Teilflache des Hausgartens
des Grundstiicks Am Steinbruch 3b "Sonstiger
Hausgarten" (AKY), westlich davon kleine
"Weihnachtsbaumplantage" (AGC) (beide ge-
ringe Bedeutung)
Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

39




Begriindung B-Plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Nienburg” der Stadt Nienburg (Saale), Satzung

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpléne und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen

(Fortset-

zung)

Biotoptypen Teilflache 2:

- weit Gberwiegend "Ruderalflur, gebildet von aus-
dauernden Arten" (URA) (geringe Bedeutung)

- Teilflache Regenriickhaltebecken "Sonstige Ver-
und Entsorgungsanlage" (BEY) (geringe Bedeu-
tung)

- am sudlichen Rand "Baumreihe aus tberwiegend
heimischen Gehélzen" (HRB) (hohe Bedeutung)

- am westlichen Rand Einzelbdume "Sonstiger
Einzelbaum" (HEX)

Pflanzenarten:

- keine gefahrdete oder besonders geschitzte
Pflanzenart bekannt und auch nicht zu erwarten
(ohne Bedeutung)

Potentielle nattirliche Vegetation:

- inder im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1/04
gelegenen Teilflache Siedlungsgebiete, im (bri-
gen Teil Traubeneichen-Hainbuchenwald (ohne
Bedeutung)

Schutzgebiete und -objekte:

- im Plangebiet kein Schutzgebiet

- gesetzlich geschitztes Biotop "aufgelassener
Steinbruch”

- 1 km 6éstlich FFH-Gebiet ,Nienburger Auwald-
Mosaik*

Flache und
Boden

Flache: Inanspruchnahme von weit iberwiegend
bisher unbefestigten (Acker-)Flachen

Bodentyp: weit Gberwiegend Tschernosem mit Aus-
nahme der im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1/04
gelegenen Teilflache (dort versiegelt durch Nutzung
als Industriegebiet bzw. durch planungsrechtliche

- auf der im bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 1/04 ge-
legenen Teilflache kein ho-
herer Versiegelungsgrad
als bisher zulassig

auf weit

Fachgesetze:

- Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden, Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge MaB (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

erheblich

Tabelle 2:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Flache und
Boden
(Fortset-
zung)

Zulassigkeit dieser Nutzungsart), der Aufschittung
(dort Boden Uberkippt) und des ehemaligen Stein-
bruchs (dort gewachsener Boden entfernt)
Bodenart: Lehm, Entstehungsart Léss

Bodenzahl und Ackerzahl:

- Bodenzahl 96, Ackerzahl 100

- Fir den tberwiegenden Teil der Teilflache 1
(Aufschittung, ehemaliger Steinbruch und Be-
reich dazwischen) keine Angaben aus der Bo-
denschéatzung vorhanden

sehr geringe Naturndhe (= Standortpotenzial fir

natirliche Pflanzengesellschaften), sehr gute Er-

tragsfahigkeit (= Natdrliche Bodenfruchtbarkeit),

geringe, im sudlichsten Teil mittlere Wasserleitfahig-

keit (= Wasserhaushaltspotenzial, Funktion des Bo-

dens im Wasserhaushalt)

Versiegelungsgrad: Teilflache 1 <25%,

Teilflache 2 0%

(nach Rechtskraft des Bebauungsplans hoher Ver-
siegelungsgrad zuldssig)

Uberwiegendem Anteil des
Plangebiets erstmals hoher
Versiegelungsgrad von ca.
80%, dadurch Verlust von
Boden

- Bodenabtrag und Uberlage-
rung gewachsenen Bodens
durch Auftrag

- Verdichtung von Boden;
Beeintréachtigung von Mut-
terboden

- Ausgleich der zulassigen
Bodenversiegelung durch
AusgleichsmaBnahmen

(erhebliche nachteilige Auswir-

kungen)

Landschaftsplan: keine

(Erweiterung des Gewerbegebiets wegen
des vorhandenen Gewerbebetriebs stan-
doértlich gebunden, aufgrund der standértli-
chen Bindung direkte Berlicksichtigung der
Ziele nicht méglich; unter Berticksichtigung
der AusgleichsmalBnahmen Ziele bertick-
sichtigt)

Wasser

Oberflachengewasser: weder im Plangebiet noch in

néherer Umgebung vorhanden

Grundwasser:

- Hauptgrundwasserleiter Festgestein (Kluft- und
Karst-Grundwasserleiter)

- Grundwasser >10 m unter Flur, Wasserhaltung
im benachbarten Kalksteintagebau

- FlieBrichtung Grundwasser in Richtung Bode und
Saale

(geringe Bedeutung)

Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete:

nicht vorhanden

- auf weit Uberwiegendem
Anteil des Plangebiets erst-
mals hoher Versiegelungs-
grad von ca. 80% (mit Aus-
nahme der im bisherigen
Bebauungsplan Nr. 1/04 ge-
legenen Teilflache)

- Verringerung der Grund-
wasserneubildung durch
Versiegelung von Boden

- Keine Erhéhung des Hoch-
wasserrisikos

Fachgesetze:

- Vermeidung einer Verschlechterung
des mengenmafigen und chemischen
Zustands des Grundwassers (§ 47 Abs.
1 WHG)

Landschaftsplan: keine

(weit Uberwiegender Anteil des Plange-

biets erstmals mit hohem Versiegelungs-

grad, Berticksichtigung des Ziels im Hin-
blick auf Ziel und Zweck des Bebauungs-
plans nicht méglich)

nicht
erheblich

Tabelle 2:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Luft Immissionswerte der TA Luft und der - geringe Emissionen von Fachgesetze: keine nicht
39. BImSchV wurden an der nachstgelegenen Luftschadstoffen im Gewer- | _ Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir- | erheblich
Messstation Bernburg im Jahr 2019 unterschrit- begebiet, Emissionen von kungen und von schweren Unfallen (§ 50
ten (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ Luftschadstoffen im abhéan- BImSchG)
2020) g:ga‘/r?f;:relgggagr%t%gfner' Landschaftsplan: keine
den, durch gesetzliche Ver- 9
pflichtung zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte keine
erheblichen Auswirkungen
Klima - Lufthygienisch belastetes Gebiet - in den Gewerbegebieten Fachgesetze: nicht
- kein Gebiet mit klimatischer Ausgleichsfunk- Verschlechterung des Luft- | - Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 erheblich
tion austauschs durch die Errich- | BNatSchG)
Luftleitbahnen: tung von baulichen Anlagen | | angschaftsplan: keine
- keine Luftleitbahnen betroffen (9eringe Auswirkungen wegen | e/ orfijfit, da durch vorhandene Vorbelastung
(wegen der lufthygienisch Vorbelastung und der zfs;t/fslfztl)irl;czleerr;’)Betroffenhe/t von und fehlende Betroffenheit von Luftleitbahnen
fehlenden Betroffenheit von Luftleitbahnen ge- keine Beeintrachtigung des Klimas zu erwarten)
ringe Bedeutung)
Landschaft |- Plangebiet nicht einsehbar - Verschlechterung des Land- | Fachgesetze: keine nicht
- Ortsbildpragende Baume (auf Aufschiittung schaftsbilds durch Errich- Landschaftsplan: keine erheblich
und am siidlichen Rand Teilflache 2) tung baulicher Anlagen
(geringer Wert des Landschaftsbilds) - Begrenzung der zulassigen
Hoéhe baulicher Anlagen und
damit der Einsehbarkeit, da-
durch keine erhebliche Ver-
anderung der landschaftli-
chen Situation
- Ortsbildpragende Baume
werden erhalten
Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Biologische [ konkrete Angaben liegen nicht vor Vorhandene Gehélze und | Fachgesetze: nicht
Vielfalt gesetzlich geschitztes Bio- |- Dauerhafte Sicherung der biologischen Viel- | erheblich

top werden erhalten falt (§ 1 Abs. 2 BNatSchG)

bei Nutzung erneuerbarer | Landschaftsplan: keine

Energien Beitrag zur biolo- | i7je/ erfiifit, bei Nutzung erneuerbarer Energien

g|§chen Vielfalt ) und Dachbegriinung Beitrdge zur biologischen

bei Anlage von begrinten | Vielfalt Beitrag zur biologischen Vielfalt)

Dachern Beitrag zur biolo-

gischen Vielfalt
Mensch und | Wohnen: keine nennenswerten zu- Fachgesetze: nicht
seine | Geltungsbereich unbewohnt (keine Bevélkerung satzlichen Emissionen von |.  Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir- | €rheblich
Gesundheit | vyorhanden) Luftschadstoffen aus Kraft- kungen und von schweren Unfallen (§ 50

LArm fahrzeugen, Emissionen BImSchG)

- Vorbelastung mit Gewerbelarm durch an- L(;legg:;snc(;]zgig):ﬁn 332 - Schutz der Allger_neinheit und de_r Nachbar—
grenzendes Gewerbegebiet im Bebauungs- d tzten E g g t schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
plan Nr. 1/04 ZS: gzgtuznendegelzrgleera?e durch Gerausche sowie Vorsorge gegen

- keine Vorbelastung durch Verkehrslarm bedarfs g g schéadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-

Geruch: o heblichen Auswi rdusche (TA Larm)

: eine erheblichen Auswir- Lai
- Vorbelastung durch benachbarte Schweine- kungen der Emission von La'ndscha"ftsplan. ke'_,”e, o
(Ziele erfiillt, da schadliche Umwelteinwirkun-
mastanlage Luftschadstoffen durch ge- = oot
: . gen durch Festsetzung von Ladrmemissionskon-
Erholung setzliche Verpflichtung zur | )
. . _ ; 2 tingenten nicht zu erwarten)

keine Erholungsfunktion, keine Erholungsnut- Einhaltung der Immissions-

zung wegen fehlender Erholungsméglichkeiten richtwerte

und fehlender Zugéanglichkeit keine schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Ge-
werbelarm aus dem Plan-
gebiet durch Festsetzung
von Larmemissionskontin-
genten
keine Verluste von Wege-
verbindungen

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Kulturgiiter | Kulturdenkmale: - keine Auswirkungen Fachgesetze: nicht
und sonsti- |- im Plangebiet keine Kulturdenkmale vorhan- | (Kulturgiiter und Sachgiiter Erhaltungspflicht fiir archdologische Bodenfun- | erheblich
ge Sachgu- den sind zu erhalten) de (§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Lan-
ter Sachgiter: des Sachsen-Anhalt)

- keine Geb&ude, An|agen und Leitungen vor- Genehmigungspflicht far Elngrlffe in Kultur-
handen denkmale (§ 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt)
Landschaftsplan: keine
Vermeidung |- Emissionen in geringem Umfang aus Kraft- - sehr geringe zusétzliche Fachgesetze: keine nicht
von Emissi- fahrzeugen und Hausbrand Emissionen von Luftschad- erheblich
onen - Abfall wird ordnungsgemaB entsorgt stoffen aus Kraftfahrzeu-
gen
- Emissionen von Luftschad-
stoffen aus Hausbrand ab-
héngig von der genutzten
Energieart zur Deckung
des Energiebedarfs der
Gebaude
sachgerech- | - Plangebiet ist Uber das Betriebsgeldnde des |- Keine nennenswerte Ver- | Fachgesetze: keine nicht
ter Umgang Unternehmens Exte GmbH an das Abwas- anderung des Aufkommens erheblich
mit Abfallen serortsnetz angeschlossen an Schmutzwasser und an
und Abwas- Abfall zu erwarten
sern - Keine nennenswerte Erho-
hung des Abfallaufkom-
mens
erneuerbare |- Nutzung erneuerbarer Energien nicht bekannt | - Nutzung erneuerbarer Fachgesetze: keine nicht
Energien, |- Angaben zur effizienten Nutzung von Energie Energien abhangig von der erheblich
Energie- nicht bekannt genutzten Energieart zur
effizienz Deckung des Energiebe-
darfs der Geb&ude
- sparsame und effiziente
Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut | Gegenwartiger Zustand und dessen Bewertung Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgese!_ze ulnd !:achplane und Bewertung
MaBnahmen deren Bericksichtigung
erneuerbare | - Nutzung von Energie nicht
Energien, Angelegenheit der Aufstel-
Energie- lung des Bebauungsplans,
effizienz sondern von dessen Ver-
(Fortset- wirklichung
zung)
Wirkungs- |- Vorhandene Bebauung westlich, stdlich und nicht
gefige und Ostlich des Plangebiets fiihrt zu einer fehlen- erheblich
Wechsel- den Einsehbarkeit : 3
wirkungen |- durch fehlende Oberflichengewésser und
hohen Grundwasserflurabstand nur geringe
Bedeutung fir Schutzgut ,Wasser*
Gesamtbewertung nicht erheblich
Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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8.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Loésungsmoglichkeiten kdnnen grundsétzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt werden. Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbeson-
dere an den Zentralen Orten, haben geman Ziel 59 des LEP-LS 2010 eine besondere Be-
deutung fur Unternehmensansiedlung und -entwicklung.

Da der Bebauungsplan dazu dient, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauli-
che Erweiterung des Unternehmens Exte GmbH zu schaffen, sind Standortalternativen nicht
denkbar.

Vorhabensalternativen sind mit den Zielen und Zwecken der Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht vereinbar, weil sie nicht zu der beabsichtigten bauliche Erweiterung des Unter-
nehmens Exte GmbH flahren.

8.4 Zusatzliche Angaben

8.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 8.2 enthal-
ten. DarUber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

8.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 8.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da
zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.

8.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemal § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fihrung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaBBnahmen nach § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB. Die Behoérden unterrichten geman § 4 Abs. 3 BauGB die Gemeinde,

46



Begriindung B-Plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Nienburg” der Stadt Nienburg (Saale), Satzung

sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans er-
hebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die Durch-
fihrung von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Daraus folgt, dass im Umweltbe-
richt fir die Umweltauswirkungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die
Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf diejenigen
erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, fir de-
ren Zulassung der Bebauungsplan den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehéren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen
Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbe-
richt (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder
im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstén-
den auBerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefihrt haben, dass bestimmte An-
nahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-

den:

- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Progno-
sen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter auBerer Um-
stande

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht fir das Schutzgut Boden durch
die im Plangebiet zu erwartenden Bodenversiegelungen prognostiziert.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll rdumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehdérden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die (ber eine rein fachliche Bewertung hin-
ausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung berlhren, blei-
ben der Stadt Nienburg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ist.
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Uberwachung von erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchflihrung

Einhaltung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl

Umweltauswirkungen:
Versiegelung von Boden;

Prifen des Bauantrags
(§ 63 BauO LSA) bzw.
Genehmigungsfreistel-
lung (§ 63 BauO LSA)

Untere Bauauf-
sichtsbehorde /
Untere Natur-

schutzbehorde

Baugenehmigung
gof. mit Auflagen,
Bedingungen und
Vorbehalt

direkter Verlust durch Ve-
getationsabtrag; Bodenab-
trag und Uberlagerung
gewachsenen Bodens
durch Auftrag; Verdichtung
von Boden; Beeintrachti-
gung von Mutterboden

Uberwachung der MaB-

nahmen zum Ausgleich Art der Durchtiihrung

Zeitpunkt Zustandigkeit

Anpflanzungen Abschluss Pflanzung, Untere Bauauf- Zustandskontrolle

Ende Fertigstellungs- sichtsbehdrde /
pflege, Ende Entwick- Untere Natur-
lungspflege schutzbehdrde

Tabelle 3: Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen und der

MaBnahmen zum Ausgleich

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung
des Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstanden erfolgen, sondern an das
AusmaB der Durchflihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese Vorgehensweise
gewdbhrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenommen wird, wenn bei der
Durchflihrung des Bebauungsplans eine erkennbare Veranderung gegeniber der vorherge-
henden Uberwachung eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstandigen Verwirklichung des Bebauungs-
plans kann dazu fuhren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht
friihzeitig erkannt werden und damit keine geeigneten AbhilfemaBnahmen ergriffen werden
kdénnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Nienburg (Saale) in die Lage zu versetzen, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die
Umwelt zu Tage fordert, die in der Umweltprifung nicht berlcksichtigt wurden, verpflichtet
die Stadt Nienburg (Saale) jedoch nicht, diese AbhilfemaBnahmen auch tats&chlich zu er-
greifen. Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich
auszuwerten und im Hinblick auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.

8.4.4 Gesamtbewertung

Far die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medienlUbergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzli-
chen Umweltanforderungen erflillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertrag-
lich zu bewerten ist.
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Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist.

Es ist kein Verlust von nachgewiesenen Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere zu erwarten.
Die Lebensraume mit hoher Bedeutung (ehemaliger Steinbruch, Gebilsch auf Aufschittung,
Baumreihe) sowie das geschutzte Biotop des aufgelassenen Steinbruchs werden erhalten.
Durch die Festsetzung der Gewerbegebiete im Plangebiet ist auf dem weit Gberwiegenden
Flachenanteil erstmals die Versiegelung des Bodens mit einem hohen Versiegelungsgrad
von ca. 80% zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch die Festsetzung von Gewerbegebie-
ten mit einer hohen Grundflachenzahl sind im Hinblick auf das Ziel des Bebauungsplans
nicht vermeidbar und nicht erheblich. Durch die Versiegelung von Boden verringert sich die
Grundwasserneubildung.

Anders als in Industriegebieten sind in Gewerbegebieten nur nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe zuldssig, so dass nur geringe Emissionen von Luftschadstoffen zu erwar-
ten sind. Die festgesetzten Larmemissionskontingente vermeiden schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gewerbelarm aus dem Geltungsbereich.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen und damit deren Einsehbarkeit wird begrenzt, dadurch
ist keine erhebliche Veranderung der landschaftlichen Situation zu erwarten. Das Plangebiet
ist ohnehin nicht einsehbar.

Der Geltungsbereich ist unbewohnt. Aus dem angrenzenden Gewerbegebiet im Bebauungs-
plan Nr. 1/04 besteht eine Vorbelastung durch Gewerbelarm. Durch Festsetzung von Larm-
emissionskontingenten sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm aus
dem Plangebiet zu erwarten. Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist nicht vorhanden.
Eine weitere Vorbelastung besteht durch Geruchsemissionen aus der benachbarten Schwei-
nemastanlage.

Far die Erholungseignung wird es keine Beeintrachtigungen geben, da das Plangebiet keine
Erholungsmdglichkeiten aufweist und auch nicht zuganglich ist.

Kulturdenkmale und Sachguter sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter zeigt, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sind auszuschlieBen, so dass ange-
nommen werden kann, dass dies auch in der medienlbergreifenden Gesamtbewertung der
Fall ist.

Deshalb werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfillt die gesetzlichen Umweltan-
forderungen.

8.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlieBend folgt die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepruften Planungsalternativen. Zusatzliche
Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.
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Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des Bebauungsplans
dem Kapitel 5 enthommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kénnen Tabelle 3 entnommen werden.
Als Fachplan ist der Landschaftsplan fir die ehemalige Verwaltungsgemeinschaft ,Nienburg
(Saale)“ fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV unterschritten werden.

Fir den Bebauungsplan werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands die prog-
nostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 3 enthal-
ten. DarUber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist fiir den Bebauungsplan eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen
durchzufiihren. Da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind, kann
jedoch auf eine Uberwachung verzichtet werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen festgestellt. Insgesamt werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit
den gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erflillt die
gesetzlichen Umweltanforderungen.

8.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplédne (s.a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung; hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebspha-
se der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu
beschreiben. Zu diesen Belangen gehéren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete.

,Natura 2000-Gebiete" sind geméan § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2012/14/EU der Kommission vom 14.12.2018 zur Verabschiedung einer
zwolften aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der konti-
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nentalen biogeografischen Region ist das ,Nienburger Auwald-Mosaik“ als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 1.000 m zum Geltungsbereich befindet sich ein Teilgebiet des
Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik* (Code: DE 4136
301). Dabei handelt es sich um den Bereich Sprohne. Mit diesem Teilgebiet dieses Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungsbereichs ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG.

Fir die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Verdnderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie mdglich mit
den Prufschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie mdglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Pléanen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschldgigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung sind die GréBe der MaBnahme, die
Empfindlichkeit der Schutzgiiter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme

Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am westlichen Rand des Siedlungs-
bereichs der Stadt Nienburg (Saale). In einer Entfernung von etwa 1.000 m zum Geltungsbe-
reich befindet sich ein Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger
Auwald-Mosaik".

Art der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt Gewerbegebiete fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit einem
Wert von 0,8 festgesetzt. Es wird im Gewerbegebiet GE 1 eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, die Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulasst. Die VerkehrserschlieBung
erfolgt Uber das Betriebsgelandes des Unternehmens Exte GmbH sowie Uber die StraBe
»,Am Steinbruch® und die L 73.

GréBe der MaBnahme

Die gesamte GrdBe des Geltungsbereichs betragt 2,9715 ha. Diese Flache wird vollstandig
als Gewerbegebiet festgesetzt.

Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die bauliche Erweiterung des Unternehmens Exte GmbH. Das Maf3 der bauli-

51



Begriindung B-Plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Nienburg” der Stadt Nienburg (Saale), Satzung

chen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der Geschoss-
flachenzahl, der Baumassenzahl sowie der zuldssigen H6he baulicher Anlagen.

Empfindlichkeit der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 8.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungsbereich. Der
Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fir jedes
Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des nachstgelegenen Teilgebiets des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® vom Geltungsbereich von etwa 1.000 m
kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter des ,Nienburger Auwald-
Mosaik“ ausschlieBlich auf die Empfindlichkeit gegentber von auBen auf das Gebiet einwir-
kenden Beeintrachtigungen an. Die GroBe der Betrachtungsraume der jeweiligen Schutzgu-
ter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche wieder. Es zeigt sich, dass bei keinem
Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem Geltungsbe-
reich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® Gberhaupt
erreichen kénnen.

Maogliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensrdume und der in Anhang |l dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind geméaBR § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemaR § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.109 der ,Landesverordnung
zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt® (N2000-LVO
LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

1. die Erhaltung des Uberwiegend in der rezenten Saaleaue gelegenen Wald-
Offenlandmosaiks mit seinen gebietstypischen Lebensraumen, insbesondere der Uber-
wiegend reich strukturierten Hartholzauenwalder, ehemaligen Abgrabungsflachen mit
Kleingewéassern, Roéhrichten und Feuchtgebischen, einem groBen Saalealtwasser und
kleinflachigeren, artenreichen Griinlandbestédnden wechselfeuchter bis frischer Standor-
te,

2. die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzglter als maBgebliche Gebietsbestandteile:

Lebensraumtypen (LRT) gemal Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritare LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),

Weitere LRT: 3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions, 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe, 6510 Magere Flachland-Ma&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis), 91F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,
Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris),

einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Braunes Lang-
ohr (Plecotus auritus), Drosselrohrsénger (Acrocephalus arundinaceus), Fransenfle-
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dermaus (Myotis nattereri), GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii), GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Laubfrosch (Hyla arborea),
Moorfrosch (Rana arvalis), Neuntdter (Lanius collurio), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus), Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus), Schwarzmilan (Milvus
migrans)osa); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande der LRT des Gebietes
sind hierbei zu berticksichtigen,

Arten gemaf Anhang Il FFH-RL:

Biber (Castor fiber), GroBes Mausohr (Myotis myotis), Kammmolch (Triturus cristatus),
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Rotbauchunke (Bombina bombina)

In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete
im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 192° kommen alle genannten
Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie in dem dem Plangebiet nachstgelegenen
Teil des Gebiets ,Nienburger Auwald-Mosaik*“ vor.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,,Auen-Wéalder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior’ (Code: 91EOQ) ein prioritarer nattrliche Lebensraumtyp im
Sinne des § 7 Abs. 1 Nr.5 BNatSchG. Eine prioritdre Art im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG wurde nicht ausgewiesen.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® und gegebenenfalls auf
prioritédre nattrliche Lebensraumtypen oder prioritére Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeig-
net ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® erheblich zu beeintrachtigen,
erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Be-
eintréchtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. ei-
nes Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
malf3 oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voribergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
—auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kdn-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen flhren.

Aufgrund des Mindestabstands des nachstgelegenen Teilgebiets des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik” vom Geltungsbereich von etwa 1.000 m
zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbereichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen
werden kann, dass sie Uberhaupt das ,Nienburger Auwald-Mosaik® erreichen kénnen.

% https://www.natura2000-
Isa.de/natura 2000/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 192 n.pdf
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Bewertung

Ziel der Vorprlfung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung
beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungs-
plans — gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist,
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik erheblich zu
beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im
Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, das ,Nienburger Auwald-Mosaik“ erheblich zu beeintrachtigen.
Es sind der Stadt Nienburg (Saale) jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane be-
kannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen des ,Nienburger Auwald-
Mosaik*“ fihren kénnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
,Nienburger Auwald-Mosaik“ erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

8.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwéagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind geman § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Beurteilungsmafstab sind die
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Die festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen erstrecken sich Gberwiegend ausschlieB3-
lich auf Flachen im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. In dem im bisheri-
gen AuBenbereich gelegenen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind somit
Veranderungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten.

Ein kleinerer Teil im westlichen Randbereich der Teilflache 1 liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg®. Sind auf Grund der Aufstel-
lung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemafi § 18 Abs. 1
BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Ein Ausgleich ist geman § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 gelegene Teilflache dieses Be-
bauungsplans sind Grundlage fir die Bewertung und Bilanzierung der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft die dort bisher zulassigen Nutzungen unabhangig von dem
gegenwartigen Zustand dieser Teilflache. Die auf der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1/04 gelegenen Teilflache dieses Bebauungsplans bisher zuldssigen Nutzungen
werden auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/04 beurteilt.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/04 ist wegen der fehlenden, jedoch vor deren
Bekanntmachung erforderlichen Genehmigung gegenwartig nicht rechtskréftig. Die Geneh-
migung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/04 soll nachtraglich beantragt werden,
es wird nicht erwartet, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/04 bis zum Sat-
zungsbeschluss genehmigt, bekannt gemacht und rechtskraftig sein wird.

Unabhéangig hiervon ist im Gstlichen Randbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 sowohl in
dessen urspringlicher Fassung als auch in dessen 1. Anderung eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt, innerhalb dieser Flache war bisher eine Errichtung
von baulichen Anlagen nicht zuldssig. Die gesamte im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1/04 gelegene Teilflache dieses Bebauungsplans war bisher nicht als Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

MaBstab flr die Bilanzierung der bisher zuldssigen Nutzungen in der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1/04 gelegenen Teilflache dieses Bebauungsplans ist grundsatzlich die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Die zulédssige Grundflache wird im
Bebauungsplan Nr. 1/04 durch die Festsetzung der Grundflachenzahl bestimmt. In den bei-
den betroffenen Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 ist bisher eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Somit durfte dort bisher ein Flachenanteil von 80% von baulichen Anlagen Uber-
deckt werden.

In der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 gelegenen Teilflache dieses Be-
bauungsplans war auf einem Flachenanteil von deutlich Uber 50% eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Abweichend von der festgesetzten Grundfla-
chenzahl konnte somit in der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 gelegenen
Teilflache dieses Bebauungsplans ein Flachenanteil von 80% nicht Uberbaut werden. Des-
halb wird davon ausgegangen, dass auf der Teilflache dieses Bebauungsplans, die innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1/04 und auBerhalb der dort festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern liegt, eine vollstandige Uberbauung mit
baulichen Anlagen zuléssig war.

Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Biotoptypen kann den Beikarten ,Biotoptypen Be-
stand“ und ,Biotoptypen Planung“ entnommen werden.

Far die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
sowie der AusgleichsmaBnahmen wird die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) verwendet. Die
Anwendung dieses Bewertungsmodells erméglicht grundsatzlich den Erwerb von Wertpunk-
ten far bereits freiwillig durchgefihrte MaBnahmen anderer Trager zum Ausgleich der durch
die 1. Anderung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Das
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen na-
turschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation erforderlichen
durchzufihrenden MaBnahmen dar. Grundlage fir die Einstufung der Biotoptypen in diesem
Bewertungsmodell ist die ,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandle-
bensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt” des Landesam-
tes fir Umweltschutz (Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir
die Flachen, auf denen AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. In der Bewer-
tungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen
Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei ent-
spricht der Wert ,30“ dem héchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils
1 m2.
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Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréBen multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbeding-
te Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das MaB fir den
erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Teilflache 1

Die Biotoptypen in der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/04 gelegenen Teilfl&-
che dieses Bebauungsplans werden bewertet wie in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1/04. Fir diese Biotoptypen wird der Planwert aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1/04 nunmehr als Biotopwert verwendet. Dies betrifft im Bereich der bisher festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern den Biotoptyp ,Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten“ (Code: HHB) und im Ubrigen den Biotoptyp ,Gewerbe-
gebiet (Code: BID).

In der Teilflache 1 handelt es sich weit Gberwiegend um den Biotoptyp "Intensiv genutzter
Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonboden" (Code: AIB). Ostlich und stdlich schlieBen sich in
den Randbereichen Brachflachen an, die dem Biotoptyp "Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten" (Code: URA) zugeordnet werden.

Die Aufschittung im suddstlichen Teil der Teilflache 1 stellt sich als Geblsch aus Uberwie-
gend heimischen Arten dar. Es handelt sich um einen stickstoffreichen, brach gefallenen
Standort, der als Biotoptyp "Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (Uberwiegend
heimische Arten)" (Code: HYB) kartiert wird. Der nordéstliche Bereich der Teilflache 1 ragt in
einen ehemaligen Steinbruch hinein. Am nérdlichen, auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gelegenen Rand des ehemaligen Steinbruchs ist der anstehende Kalkstein
deutlich zu erkennen. Hier handelt es sich um den Biotoptyp ,"Steinbruch aufgelassen”
(Code: ZAB). Dieser Biotoptyp ist in Sachsen-Anhalt unabhéngig von seiner FlachengréBe
gesetzlich geschiitzt.

Am o&stlichen Rand der Teilflache 1 befindet sich ein Teil des Hausgartens des Grundstlicks
Am Steinbruch 3b, dieser wird als Biotoptyp "Sonstiger Hausgarten" (Code: AKY) Kartiert.
Unmittelbar westlich hiervon befindet sich eine kleine "Weihnachtsbaumplantage" (Code:
AGC).

Teilflache 2

Die Teilflache 2 stellt sich Uberwiegend als Brachflache dar und wird als Biotoptyp "Ruderalf-
lur, gebildet von ausdauernden Arten" (Code: URA) bewertet. Im sidéstlichen Teil der Teil-
flache befindet sich ein Regenrickhaltebecken, dessen Flache dem Biotoptyp "Sonstige Ver-
und Entsorgungsanlage" (Code: BEY) zugeordnet wird. Am sidlichen Rand der Teilflache
steht eine "Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen" (Code: HRB). Am westlichen
Rand sind Einzelbdume vorhanden, die als Biotoptyp "Sonstiger Einzelbaum" (Code: HEX)
kartiert werden.

Am westlichen Rand der Teilflache 2 befinden sich zwei Pappeln, die als Biotoptyp "Sonsti-
ger Einzelbaum" (Code: HEX) bewertet werden.
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Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Far den Geltungsbereich ergibt sich folgender Biotopwert:

Wert- Flachen- Wert-
Biotoptyp Code | einheiten groBe 7
. 7 einheiten
je m2 in ha
Weihnachtsbaumplantage AGC 5 0,0556 2.780
:jnetcre]nsw genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonbo- AIB 5 1,8971 94.855
Sonstiger Hausgarten AKY 6 0,0326 1.956
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage BEY 0 0,0186 0
Gewerbegebiet
(im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans BID 0 0,1035 0
Nr. 1/04 gelegene Flachen, soweit nicht unter HHB)
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
(im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1/04 gelegene Flachen mit Festsetzung zum An- HHB 16 01478 23648
pflanzen von Bdumen und Strduchern)
Baumreihe aus tUberwiegend heimischen Gehélzen HRB 16 0,0190 3.040
G_eb[]sch st[clgstoffreicher, ruderaler Standorte (Uber- HYB 15 0,2921 43.815
wiegend heimische Arten)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 14 0,3507 49.098
Steinbruch aufgelassen ZAB 12 0,0545 6.540
Summe = Eingriffsflachenwert - - 2,9715 225.732
Tabelle 4: Biotopwert im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Biotopwert Einzelbdume und Einzelstrauch
BOOD | pgrs. | jomenacn | Kionem | Kronen- | BRERED
Einzelgehdlz | Code .wert2 stufung Altersstu- durchmesser f'Iachze des
jem inm inm Y
fung Eingriffs
Einzelbaum 1 | HEX | 12 | “20-anre 12 10 79 948
Einzelbaum2 | HEX | 12 | “20:aM® 12 8 50 600
Summe - - - - - - 1.548
Tabelle 5: Ermittlung Biotopwert Einzelbdume und Einzelstrauch

Ermittlung Summe Biotopwert

Summe Biotopwert Flachen 225.732
Summe Biotopwert Einzelbdume 1.548
Summe Biotopwert gesamt 227.280

Fir die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 227.280.
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Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Ausgleichswertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ) innerhalb der Baugebiete. Da die Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen Grund-
flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht eingeschrankt wird und die Uberschreitungsmdéglich-
keit auf eine Grundflachenzahl von 0,8 begrenzt ist, wird flr alle Teilgebiete des Gewerbe-
gebietes von einem versiegelbaren Grundstlcksflachenanteil von 80% ausgegangen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete werden grundséatzlich dem Biotoptyp
~sonstige Grlnanlage, nicht parkartig“ (Code: PYY) zugeordnet. Innerhalb des Grundsticks-
anteils der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen liegen die Flachen des Gebusches, eines
Teiles der Brachflachen sowie des aufgelassenen Steinbruches, die nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu erhalten sind. Deshalb wird die Summe der Flachen dieser Bio-
toptypen von dem Flachenanteil des Biotoptyp ,Sonstige Grliinanlage, nicht parkartig” abge-
zogen.

Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgender Planwert:

Wertein- | Flachen- Wertein-
Biotoptyp Code heiten groBe hei

. 7 eiten

je m? in ha
Gewerbegebiet
(80% der Baugebiete) BID 0 23772 0
Sonstige Grlinanlage, nicht parkartig
(20% der Baugebiete, soweit nicht nachfolgend unter PYY 7 0,2340 16.380
HRB, HYB, URA und ZAB)
ngUsch st[cKstoffreicher, ruderaler Standorte (Uber- HYB 15 0,2921 43.815
wiegend heimische Arten)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 14 0,0137 1.918
Steinbruch aufgelassen ZAB 12 0,0545 6.540
Summe = Eingriffsflachenwert - - 2,9715 68.653

Tabelle 6: Planwert im Geltungsbereich

Far den Zustand nach der Verwirklichung des Bebauungsplans ergibt sich ein Planwert von
68.653.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und
Planwert.

Biotopwert 225.732
- Planwert 68.653
= Differenz -157.079

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
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Ausgleich
Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Zur Durchfiihrung des Ausgleichs soll zunachst das Flurstlick 22 der Flur 3 der Gemarkung
Nienburg genutzt werden, das unmittelbar éstlich vom Plangebiet liegt und fur das die Firma
Exte verflgungsberechtigt ist. Dieses Flurstiick mit einer FlachengréBe von 3.149 m? ist Teil
eines Acker-Feldblocks und kann deshalb in der Ausgleichsbilanzierung wie eine Ackerfla-
che bewertet werden, auch wenn die Flache im laufenden Jahr nicht als Acker bewirtschaftet
wird. Die Flache wird im Bestand als Biotoptyp ,Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm-
oder Tonboden® (Code: AIB) bewertet.

Es ergibt sich fir diese Ausgleichsflache folgender Biotopwert:

. Biotopwert | FlachengréBe | .
Biotoptyp Code ie m2 i m2 Biotopwert
Lnetﬁnsw genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonbo- AIB 5 3.149 15.745
Summe = Biotopwert - - 3.149 15.745

Fir die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 15.745.

Diese Ausgleichsflache soll dauerhaft in extensives Grinland umgewandelt werden und es
soll der Biotoptyp ,Mesophiles Grinland“ (Code: GMA) entwickelt werden.

Es ergibt sich fur diese Ausgleichsflache folgender Planwert:

Biotoptyp Code Plgnwzert FIacheng;oBe Planwert
jem inm
Mesophiles Grinland GMA 16 3.149 50.384
Summe = Planwert - - 3.149 50.384

Far die Situation nach Durchfihrung der MaBnahme ergibt sich ein Planwert von 50.384.

Die Bilanzierung dieser AusgleichsmaBnahme erfolgt durch die Bildung der Differenz zwi-
schen Biotopwert und dem Planwert der Ausgleichsflache.

Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme

Planwert_der Ausgleichsflache 50.384
- Biotopwert der Ausgleichsfldche - 15.745
= Differenz + 34.639

Somit erfolgt durch die Durchfihrung dieser AusgleichsmaBnahme eine Aufwertung um
34.639 Werteinheiten. Da das Defizit aus der Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft deutlich gréBer ist, ist eine zweite AusgleichsmaBnahme durchzufih-
ren.

Das verbleibende Defizit soll durch die teilweise Umwandlung einer Kleingartenanlage auf
dem Flurstliick 8/2 der Flur 1 der Gemarkung Nienburg auf dem Lippoldswerder in Dauer-
grunland gedeckt werden. Die Grundflache der Kleingartenanlage befindet sich in privatem
Eigentum, der Eigentimer hat bereits zugestimmt. Eine kleine Teilflache der Kleingartenan-
lage wurde bereits als Ausgleich zur Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 im Bereich
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des Saale-Radweges in Grinland umgewandelt. Zur Umwandlung der Teilflaiche der Gar-
tenanlage in Dauergriinland sind die noch bestehenden Gebaude (Gartenlauben) abzurei-
Ben und deren Fundamente zu entsiegeln. Vorhandene Zaune und Wegebefestigungen sind
ebenfalls zu entfernen, nicht am Standort heimische Nadelgehélze sollen gerodet werden.
AnschlieBend soll die Flache als Weide oder als Mahweide bewirtschaftet werden. Diese
MaBnahme hat eine FlachengréBe von 12.073 m2. Die Flache wird im Bestand als Biotoptyp
,Kleingartenanlage” (Code: AKE) bewertet.

Es ergibt sich fur diese Ausgleichsflache folgender Biotopwert:

. Biotopwert | FlachengréBe | .
Biotoptyp Code ie m2 i m2 Biotopwert
Kleingartenanlage AKE 6 12.244 73.464
Summe = Biotopwert - - 12.244 73.464

Fir die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 73.464.

Diese Ausgleichsflache soll dauerhaft in extensives Grinland umgewandelt werden und es
soll der Biotoptyp ,Mesophiles Grinland“ (Code: GMA) entwickelt werden.

Es ergibt sich fur diese Ausgleichsflache folgender Planwert:

Biotoptyp Code Plgnwgrt Flacheng2ror3e Planwert
jem inm
Mesophiles Grinland GMA 16 12.244 195.904
Summe = Planwert - - 12.244 195.904

Fir die Situation nach Durchfuhrung der MaBnahme ergibt sich ein Planwert von 195.904.

Die Bilanzierung dieser AusgleichsmaBnahme erfolgt durch die Bildung der Differenz zwi-
schen Biotopwert und dem Planwert der Ausgleichsflache.

Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme

Planwert_der Ausgleichsflache 195.904
- Biotopwert der Ausgleichsfldche - 73.464
= Differenz + 122.440

Somit erfolgt durch die Durchflhrung dieser AusgleichsmaBnahme eine Aufwertung um
122.440 Werteinheiten.

Aus der Summe der Aufwertung beider AusgleichsmaBnahmen ergibt sich die gesamte Auf-
wertung durch die AusgleichsmafBBnahmen.

Aufwertung AusgleichsmaBnahme Flur 3 34.639
+ Aufwertung AusgleichsmaBnahme Flur 1 +122.440
= Summe +157.079

Far die Summe beider AusgleichsmaBnahmen ergibt sich eine gesamte Aufwertung um
157.079 Werteinheiten. Diese Aufwertung entspricht der Héhe nach dem ermittelten Defizit
aus der Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft.
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Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Der Ausgleich soll durch 6éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Nienburg (Saale)
und dem Unternehmen Exte GmbH als Veranlasser des Bebauungsplans gesichert werden.
Der Vertrag soll rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen
werden.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Férmliche MaBnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die Teilung
oder die Verschmelzung von Flurstiicken ausreichend. Die AusgleichsmaBnahmen sollen auf
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Grundstliicken durchge-
fihrt werden.

Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden. Durch die Festsetzung von Flachen, die mit
Leitungsrechten zu belasten sind, entstehen keine Entschadigungsanspriche. Das gleiche
gilt fur die Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Gber das Betriebsgelande des Unternehmens Exte GmbH er-
schlossen.

AusgleichsmaBnahmen
Fir die Sicherung der Durchfihrung der auBerhalb des Plangebiets erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein &ffentlich-

rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Nienburg (Saale) und dem Salzlandkreis als unterer
Naturschutzbehdrde geschlossen werden.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung (Kapitel 8) beschrieben. Wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu er-
warten.

Im Jahr 2019 wurde auf der bisherigen Ackerflache in der Teilflache 1 vorsorglich eine Feld-
hamsterkartierung durchgefihrt (Salix).

Der Feldhamster ist eine ehemals ausgesprochen haufige, heute jedoch sehr seltene Art,
deren Bestédnde gegenwartig weiter stark zuriickgehen. Dies trifft auch in Sachsen-Anhalt zu,
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obwohl hier der Verbreitungsschwerpunkt der Art innerhalb Deutschlands zu finden ist. Die
Vorkommen konzentrieren sich hier im Gebiet der L6Bbdden und besonders der Schwarzer-
den. Um dem Rickgang des Feldhamsters entgegenzuwirken genie3t die Art strengen
Schutz. Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ist der Feldhamster streng zu schitzen. Dies gilt
auch fir die Lebensraume des Hamsters, so dass geplante Bauvorhaben in Gebieten poten-
tiellen Hamstervorkommens der Untersuchung auf tatsachliche Prasenz der Art beddrfen.

Im Jahr 2019 war die Acker-Flache mit Kartoffeln bestellt. Zu den Bereichen des Betriebsge-
lAndes des Unternehmens EXTE GmbH grenzt an die Ackerflache ein ruderaler Streifen auf-
geschitteten Materials mit trockener, ruderaler Vegetationsbedeckung. Im Norden und
Nordosten grenzen ehemalige Tagebaubereiche mit trockener, ruderaler Vegetation und
Verbuschung an. Im Stiden wird die Ackerflache durch den Zaun eines landwirtschaftlichen
Betriebs begrenzt. Im Stdosten wird die Ackerflache durch eine kleine Mauer sowie eine
Aufschlttung mit trockener, ruderaler Vegetation mit Verbuschung begrenzt.

Die Kartierung von Feldhamstervorkommen wird Ublicherweise nach der Standardmethode
fir die Feinkartierung von Feldhamsterbauen (WEIDLING & STUBBE 1998) durchgefiihrt.
Diese erfolgt durch zweimaliges vollstdndiges Begehen einer zu begutachtenden Flache im
Jahr (Frihjahr und Sommer). Die Frihjahrskartierung erfolgt nach Beendigung des Winter-
schlafes mdglichst innerhalb eines kurzen Zeitraumes (méglichst binnen 1 bis 2 Wochen),
die Sommerkartierung zwischen Ernte und Bodenumbruch. Dabei wird jeweils die gesamte
Flache in Linien mit einem der Hohe der Vegetation und Sichtbarkeit der Bau angepasstem
Abstand von 2 bis 10 m abgelaufen. Alle vorhandenen Baue werden in eine Karte eingetra-
gen oder markiert, um Mehrfachz&hlung zu vermeiden. Von Vorteil ist eine Kartierung mit
mehreren Personen. Im Ergebnis erhalt man neben dem mdglichen Vorkommensnachweis
Aussagen zur raumlichen Verteilung der Hamsterbaue sowie Dichteangaben (Baue je ha).

Als Minimalvariante ist es nach WEIDLING & STUBBE (1998) mdéglich, eine einmalige Frih-
jahrskartierung durchzufihren. Diese erfolgt, wenn die Feldhamster nach Beendigung des
Winterschlafes die Réhren 6ffnen. Es werden nur die von unten gedffneten Uberwinterungs-
baue erfasst. Neu angelegte Baue mit Erdauswurf, die nach der Uberwinterung entstanden
sind, gehen nicht in die Auswertung ein. Die Zahl der erfassten Baue entspricht damit der
Anzahl erfolgreich Uberwinterter Hamster (WEIDLING & STUBBE 1998). Der qualitative
Nachweis oder Ausschluss eines Vorkommens ist dementsprechend auch durch eine einma-
lige Erfassung mdoglich, allerdings sind in diesem Fall Uberwinterungsbaue wie auch neu
angelegte Baue zu berticksichtigen, letztere jedoch getrennt zu betrachten.

Die Phanologie der Uberwinterung variiert regional und jahrlich. Das Ende der Uberwinte-
rung wird fir die Magdeburger Bérde (Sachsen-Anhalt) mit frlhestens Mitte April, oft erst
Anfang Mai bis Mitte Mai (WENDT 1984, in WEIDLING & STUBBE 1998) angegeben. Nach
dem Ende der Uberwinterung, das sich innerhalb einer Population Uiber einen langeren Zeit-
raum hinziehen kann, richtet sich das Datum der Frihjahrskartierung. Eine definitive Aussa-
ge zum Vorkommen des Feldhamsters lasst sich nur treffen, wenn die Kartierung der Baue
durchgefihrt wird, nachdem alle Hamster mit Sicherheit die Uberwinterung beendet haben.
Zu diesem Zeitpunkt ist jedoch die Vegetation bzw. Kultur meist schon sehr hoch und un-
Ubersichtlich. Glnstig ist daher eine Kartierung ca. 2 Wochen nachdem die ersten Hamster
ihre Baue geéffnet haben, mdéglichst innerhalb eines kurzen Zeitraumes (binnen 1 bis
2 Wochen). Das hei3t ab Mitte April sollten stichprobenweise Gelandebegehungen erfolgen,
um den Beginn der Baudffnungen zu erfassen.

Die Lage vorgefundener Hamsterbaue sollte jeweils mittels eines GPS bestimmt und an-
schlieBend auf digitalen Kartengrundlagen dargestellt werden. Voraussetzung daflr ist die
Bereitstellung der digitalen Kartengrundlage (Topografische Karte oder Orthofoto) im Maf3-
stab 1:10.000 oder kleiner.
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Aufgrund der Bestellung der Ackerflache mit Kartoffeln wurde zur Begehung ein Termin
(26.08.2019) vor der Ernte der Kartoffeln gewahlt. Dabei wurde die Untersuchungsflache
streifenweise abgelaufen. Der Abstand der begangenen Streifen wurde je nach Ubersicht-
lichkeit des Ackers unter BerUcksichtigung der Bestandshdéhe bei vorhandenem Kartoffel-
kraut bzw. der sehr Ubersichtlichen Verhéltnisse bei eingezogenem Kartoffelkraut gewahit.
Zum Begehungstermin war das Kraut der Kartoffel zu groBen Teilen bereits eingezogen,
wodurch groBBe Teile der Flache recht tbersichtlich waren. In die Begehung der Ackerflache
wurden durch den Hamster potentiell besiedelbare Randbereiche der Ruderalflachen einbe-
zogen.

Die vollflachige Begehung der Ackerflache erfolgte aufgrund der Bestellung mit Kartoffeln am
26.08.2019 vor der Ernte. Zu diesem Zeitpunkt konnten keine Feldhamsterbaue erfasst wer-
den. Es fanden sich auch vergleichsweise nur wenige Mauselécher.

Fazit: 2019 konnten auf der beauftragten Untersuchungsflache keine Feldhamster (Cricetus
cricetus) nachgewiesen werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen flr die Stadt Nienburg (Saale) sind durch die Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen ent-
sprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplans im Bereich der festgesetzten Bau-
gebiete erzeugt keinen zusatzlichen Verkehr, da in allen Baugebieten des Plangebiets be-
reits bisher bauliche Nutzungen zuléssig bzw. vorhanden waren. Nachteilige Auswirkungen
der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans auf den Verkehr sind nicht zu er-
warten. Vielmehr wird sich die Verkehrssituation im Plangebiet durch die Erweiterung von
zwei StraBenabschnitten entspannen, da hierdurch der StraBenverkehr im Plangebiet nicht
mehr durch auf Einfahrt in das Unternehmen Exte Extrudertechnik GmbH wartende Lkw be-
eintrachtigt werden wird.

11. Flachenbilanz

Nutzunasart FlachengréBe im Geltungsbereich
9 des B-Plans in ha
Gewerbegebiet (GE) 2,9715

Gesamt 2,9715

Tabelle 7: Flachenbilanz
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