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Beteiligungsbericht zum Haushalt 2024

Vorwort

Die Stadt Nienburg (Saale) hat in den zuriickliegenden Jahren im Rahmen der gesetzlichen
Rahmenbedingungen des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) Aufgaben an Unternehmen Ubertragen.

Der vorliegende Beteiligungsbericht gibt einen Uberblick iiber die Beteiligungen der Stadt
Nienburg (Saale) an Unternehmen des privaten Rechts. Der Beteiligungsbericht ist nach § 130
(2) KVG LSA in der derzeit geltenden Fassung mit dem Entwurf der Haushaltssatzung dem
Stadtrat zur Erérterung in 6ffentlicher Sitzung unter der Einhaltung der Regelungen des § 52
(2) KVG LSA vorzulegen. Inhaltlich werden darin alle Gesellschaften dargestellt, an denen die
Stadt Nienburg (Saale) mit mindestens 5 v. H. beteiligt ist. Ausgenommen davon sind die

Zweckverbande, welche nur nachrichtlich zu erwahnen sind.

Dieser jahrlich aufgestellte Bericht ist ein wichtiger Beitrag, um die Transparenz der
stadtischen Gesellschaften nach innen und auf3en zu erhdhen. Der Beteiligungsbericht der
Stadt Nienburg (Saale) enthalt neben den Grundlagen der Beteiligungen vor allem
Informationen lber die einzelnen Gesellschaften wie die Unternehmensaufgaben, den Stand
der Erfullung des offentlichen Zwecks, die Lage des Unternehmens und die wichtigsten

Unternehmensdaten, die auf den gepriiften Jahresabschlissen des Berichtsjahres basieren.

Entsprechend § 130 (3) KVG LSA unterrichtet die Stadt Nienburg (Saale) ihre Einwohner tber
den Beteiligungsbericht.

Gleichzeitig wird der Beteiligungsbericht gemanr § 135 (3) KVG LSA der Kommunalaufsicht
vorgelegt.

Nienburg (Saale), den 23.11.2023

gez. Falke

Burgermeisterin Stadt Nienburg (Saale)



Beteiligungsbericht zum Haushalt 2024

1. Rechtliche Grundlagen und Zielsetzung des Beteiligungsberichts

Der jahrlich aufgestellte Beteiligungsbericht hat zum Ziel, ein umfassendes und transparentes
Bild zur wirtschaftlichen Betatigung der Stadt Nienburg (Saale) zu vermitteln.
Die Stadt Nienburg (Saale) war im Jahr 2022 an 4 Unternehmen in Privatrechtsform

unmittelbar beteiligt.

Die Zulassigkeit einer wirtschaftlichen Betatigung der Stadt Nienburg (Saale) richtet sich nach
den Grundlagen der 88 128 ff. des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA). Nach § 128 (1) S. 1 KVG LSA darf sich die Gemeinde in Angelegenheiten
der ortlichen Gemeinschaft auch aufl3erhalb ihrer Verwaltung in den Rechtsformen des
Eigenbetriebes, der Anstalt des 6ffentlichen Rechts oder in einer Rechtsform des Privatrechts

wirtschaftlich betétigen, wenn

1. ein offentlicher Zweck die Betéatigung rechtfertigt,

2. wirtschaftliche Betatigungen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis
zur Leistungsfahigkeit der Kommune und zum voraussichtlichen Bedarf stehen und

3. der Zweck nicht besser und wirtschaftlicher durch einen anderen erfullt wird oder erfillt
werden kann.

4. Alle Tatigkeiten oder Tatigkeitsbereiche, mit denen die Gemeinde an dem vom
Wettbewerb beherrschten Wirtschaftsleben teilnimmt, um ausschlie3lich Gewinn zu
erzielen, entsprechen keinem offentlichen Zweck (8 128 (1) S. 2 KVG LSA).

Betatigungen in den Bereichen der Strom-, Gas- und Warmeversorgung, der
Wasserversorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Wohnungswirtschaft und des
offentlichen Verkehrs dienen einem o6ffentlichen Zweck und sind unter der Voraussetzung des
§ 128 (1) S. 1 Nr. 2 KVG LSA zuléssig.

Mit den Bereichen Strom-, Gas- und Warmeversorgung verbundene Dienstleistungen sind
zulassig, wenn ihnen im Vergleich zum Hauptzweck eine untergeordnete Bedeutung zukommt
und wenn die Stadt Nienburg (Saale) den Zweck nicht besser und wirtschaftlich erfullen kann
wie ein anderer (8 128 (2) S. 2 KVG LSA).
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2. Erlduterungen zu den Unternehmensformen und

betriebswirtschaftlichen Kennzahlen

Die Unternehmensformen in Deutschland sind in einen privatwirtschaftlichen und einen

offentlichen Sektor gegliedert.

Abbildung 1: Unternehmensformen

/ Rechtsformen

Untemehmensformen / Rechtsformen
1 |
1 1
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[ | 1 GmbH& Co. K6 (64fentich getragen, gemischiwirschaftich)

Personen- Kapial- Doppelgeselschaften
geselschaten | | geselschaten | | 70
GOR AG Genassenschaft
OHG GmbH Privatrechtl, Stiftung
panG GaA
G
Stife Geselischaft

Die Stadt Nienburg (Saale) besitzt Anteile von privaten Unternehmensformen:

o Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH)

o und eingetragenen Genossenschaft (eG).
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Diese werden im folgendem kurz dargestellt.

a) Privatrechtliche Unternehmen - Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH)

Kennzeichen GmbH
Vertrag Gesellschaftervertrag
Mindestgrindungskapital 25.000 €
Mindestpersonenzahl bei Grindung 1
Geschaftsfuhrung Geschaéftsfuhrer
Gesellschaftsorgane Gesellschafterversammlung
Haftung Mit Gesellschaftsvermdgen, mind.

Stammkapital

Stimmrecht Nach Kapitalanteilen

Gewinnbeteiligung Nach dem Verhaltnis der

Gesellschaftsanteil

Verlustbeteiligung Beschrankte oder unbeschrankte

Nachschusspflicht

Register Handelsregister B (Kapitalgesellschaften)

b) Sonderform - Genossenschaften

Kennzeichen Genossenschaften
Vertrag Statut
Mindestgrindungskapital Nicht vorgeschrieben
Mindestpersonenzahl bei Griindung 3
Geschaftsfuhrung Vorstand aus mindestens 2 Personen
Gesellschaftsorgane Generalversammlung, Vorstand,

Aufsichtsrat

Haftung Haftungssumme (Geschaftsguthaben +

ausstehende Pflichtanteile)

Stimmrecht Nach Kopfen

Gewinnbeteiligung Nach dem Verhéltnis der

Geschaftsguthaben gem. Beschluss

Verlustbeteiligung Abzug vom Geschéftsguthaben

Register Genossenschaftsregister
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3. Allgemeine Daten zur Stadt Nienburg (Saale) und des
Beteiligungsmanagements

3.1 Beteiligungsorganigramm der Stadt Nienburg (Saale) zum 31.12.2022

Stadt Nienburg (Saale)

Offentlich - rechtliche
Privatrechtliche Beteiligungen
Beteiligungen (Zusammenschlisse mit
anderen Kommunen])

Bernburger Bau- und
ohnungsgesellschaft Wasserzweckverband
mit beschrankter Haftung Saale-Fuhne-Ziethe

Anteil: 23,84 %

Kommunale IT-Union eG Abwasserzweckverband
Anteil: 0,980 % Saalemindung

Kommunalwirtschaft
Sachsen-Anhalt GmbH

Anteil: 0,576 %.

Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH

Anteil 0,62 %
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3.2 Verflechtungen mit dem stadtischen Haushalt 2022

Trotz der Ausgliederung einiger Aufgaben zugunsten der wirtschaftlichen Betatigung der Stadt
Nienburg (Saale) bestehen finanzielle Wechselwirkungen zwischen den Unternehmen und
dem Haushalt der Stadt Nienburg (Saale). Diese Wechselwirkungen werden in Form von
Zuschiissen sichtbar. Diese bestehen, wenn die Unternehmen nicht in der Lage sind,
kostendeckend zu arbeiten. Andererseits flielen dem Haushalt Einnahmen aus den

Beteiligungen zu.

3.3 finanzielle Auswirkung der Beteiligungen auf den stadtischen Haushalt

In der nachfolgenden Tabelle sind die finanziellen Auswirkungen der Beteiligungen auf den
Haushalt der Stadt Nienburg (Saale) dargestellt.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Einnahmen in €
KOWISA 117.200 | 110.600 | 109.700 | 109.700 | 109.700 | 146.300 | 126.347,67
Ausgaben in €
KOWISA
(Kapitalertragssteuer)
Ergebnis in € 117.200 | 110.600 | 109.700 | 109.700 | 109.700 | 146.300 | 126.347,67

Die Stadt Nienburg (Saale) hat im Jahr 2022 einen Gewinn in Hohe von 126.347,67 EUR aus

ihren Beteiligungen erzielt.
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4.

Einzeldarstellung der Beteiligungen

4.1

Bernburger Bau- und Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung

mbH (BBG mbH)

4.1.1 Rahmendaten des Unternehmens

Name

Bernburger Bau- und Wohnungsgesellschaft mbh (BBG)

Unternehmensgegenstand

Unternehmenssitz

Vermietung und Verpachtung, Verwaltung und
Unterhaltung, Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung
und der Neubau von Wohnungen, die im Eigentum der
Gesellschafter stehen, sowie Fremdverwaltung

Bernburg (Saale)

Homepage www.wobau-bbg.de
Telefon 03471/34760
Datum der Griindung 28.10.1991

Rechtsform

Gesellschaft mit beschrankter Haftung (mbh)

Stammkapital
Beteiligungsverhdltnisse am

Unternehmen

3.006.700,00 €

23,84 % =716.700,00 €

Organe des Unternehmens

und deren Besetzung

Personalbestand

Geschaftsfihrung: Kristin Schauer, Bernburg (Saale)

Aufsichtsrat:

Uwe Opitz (Vorsitzender)

Mario Brauns (Stellv. Vorsitzender)
Susan Falke

Hartwig Hesse

Gerhard Malkowski

Andrea Doring

Uwe Saupe

Im Durchschnitt 13 Arbeitsnehmer als Teilzeitbeschaftigte



http://www.wobau-bbg.de/
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4.1.2 Analyse des Jahresabschlusses

Das Jahresergebnis weist ein Jahresfehlbetrag in Hohe von 140.233,66 EUR aus. Von grof3er
Bedeutung war der Verkauf von Grundstiicken, die nicht zum nachhaltigen Bestand der BBG
mbH z&hlen. Daraus resultierte ein Verkaufserlds in Hohe von 357.000 EUR und ein Gewinn
von ca. 113.500 EUR.

Dem gegeniber wurden im Wirtschaftsjahr 2022 967.000 EUR fur Instandhaltungen und
Modernisierungen eingesetzt. Diese sind grundsatzlich bilanziell nicht aktivierbar und haben
direkt negative Auswirkungen auf das Ergebnis.

Eine Kreditaufnahme wurde im Wirtschaftsjahr 2022 nicht getétigt.

Die Leerstandsquote sank zum 31.12.2022 auf 21,8 % (Vorjahr 24,4%).

Hintergrund der gesunkenen Leerstandsquote, trotz des anhaltenden
Bevolkerungsriickgangs, ist der Verkauf von Grundstiicken, welche nicht zum Kernbestand
der BBG mbH gehéren und die gezielte Modernisierung von Wohnungen.

Fur die Sicherung der Liquiditat hat die Minimierung der Mietschulden eine hohe Prioritat. Zum
31.12.2022 betragen die aufgelaufenen Mietschulden 502.000 EUR (Vorjahr 481.200 EUR).
Zum Eintreiben der Mietschulden ist eine konsequente Mahn- und Klagestrategie notwendig,
welche einen hohen Personaleinsatz fordert. Dennoch ist eine Existenzgefahrdung durch die
Mietschuldenproblematik nicht erkennbar und mit gleichbleibenden Personaleinsatz weiterhin

zu bewaéltigen. Insgesamt wurden 400.900 EUR wertberichtigt

4.1.3 Zuklnftige Unternehmenslage
Die Bernburger Bau- und Wohnungsgesellschaft wird auch kiinftig schwerpunktméaRig in den

Geschaéftsfeldern der Wohnungsbewirtschaftung tatig sein.

Fur die Geschaftsjahre 2023 und 2024 geht die Gesellschaft von Jahresergebnissen in Héhe
von -49.300 EUR und -100 EUR aus.

Demnach wird in dem Jahr 2023 und 2024 ein Fehlbetrag verursacht. Griinde hierfir sind u.a.
dir zurzeit vorherrschende politische Situation. Ebenso erschweren Lieferengpésse und stetig
steigende Preise eine realistische Planung. Dem gegeniber steigt das Einkommen der
Bevdlkerung im landlichen Bereich in Sachsen-Anhalt kaum. Durch die wirtschaftliche und
demografische Entwicklung muss die BBG mbH auf die Bedurfnisse der Mieter achten und
Investitionen gezielt durchfiihren.

Fur das Wirtschaftsjahr 2023 sind 895.000 EUR fur Investitionen und Kleininstandhaltungen
geplant. Eine neue Kreditaufnahme ist jedoch nicht vorgesehen Um Liquiditatsengpasse zu
vermeiden wurden im Unternehmenskonzept Grundstticke, die nicht zum Kernbestand der
BBG mbH gehéren, als Verkaufsgrundsticke festgelegt. Dadurch sinken auch die

Unterhaltungskosten fur leerstehende Objekte.
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Demgegentber kann jedoch die Ansiedlung von einigen groReren Unternehmen in Sachsen-
Anhalt positive Auswirkungen auf den Bestand der Bernburger Bau- und
Wohnungsgesellschaft haben.

Mit Wirkung zum 01.01.2023 bringt die Stadt Koénnern 2016 Wohnungen und
Gewerbeeinheiten mit einem Wert von 5,15 Mio EUR ein.

Im Jahresbericht 2022 wird die zukunftige Ertragslage fir den Zeitraum 2023 bis 2027 wie
folgt prognostiziert:

Jahresergebnis

350.000,00 €
300.000,00 €
250.000,00 €
200.000,00 €
150.000,00 €
100.000,00 €

50.000,00 €

- € _——
-50.000,00 € 'SI1 ISI2 . 2024 2025 2026 2027

-100.000,00 €
-150.000,00 €
-200.000,00 €

M Jahresergebnis
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4.1.4 Nachweis der Voraussetzung fliir kommunale Unternehmen

Die wirtschaftliche Betatigung kommunaler Unternehmen ist nur unter nachfolgenden
Voraussetzungen zulassig (8 128 KVG LSA)

Erfallung des 6ffentlichen Zwecks,
Angemessene Leistungsfahigkeit,
Subsidiaritat,

Begrenzung von Nebenleistungen.

Das offentliche Unternehmen dient primar der Erfullung 6ffentlicher Aufgaben. Gegenstand
des Unternehmens ist die Vermietung und Verpachtung, Verwaltung und Unterhaltung,
Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung und der Neubau von Wohnungen, inshesondere
solcher, die im Eigentum der Gesellschaft oder ihrer Gesellschafter stehen, sowie Erwerb und
VerauRRerung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten, inshesondere auch zum
Zwecke der Sicherung einer sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung der Bevolkerung
der Gesellschafter. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
stadtebaulichen Infrastruktur zur Erfullung des o6ffentlichen Zwecks anfallenden Aufgaben

ubernehmen.

Das Unternehmen darf nur bestehen, solange es nicht im wirtschaftlichen Missverhaltnis zur
Stadt Nienburg (Saale) arbeitet. Da keine Zahlungsverpflichtungen an die Kommune
bestehen, ist die angemessene Leistungsfahigkeit gegeben.

Die Subsidiaritéat ergibt sich, wenn die Aufgabe des Unternehmens nicht besser und
wirtschaftlicher durch einen anderen erfullt wird oder erfillt werden kann. Fir die Stadt
Nienburg (Saale) ist dies zutreffend. Die Produktverantwortlichkeit tragt die Bauverwaltung
allein. Bei der Ubernahme der Mietwohnungen in den Bestand wiirde der zeitliche Aufwand
fur die Stadt Nienburg (Saale), speziell fir den Produktverantwortlichen, immens in die Hohe
steigen. Andere Dienstleistungen wirden nicht erfiillt werden kénnen, was fir die Stadt
Nienburg (Saale) nicht tragbar ware. Somit ist das bessere und wirtschaftliche Handeln der

Unterhaltung/Bewirtschaftung der kommunalen Geb&aude durch die BBG mbH gegeben.
Nebenleistungen werden von der Bernburger Bau- und Wohnungsgesellschaft mit

beschrankter Haftung (BBG) nicht erbracht.
Der o6ffentliche Zweck nach 8§ 128 (1) Nr. 1 KVG LSA ist zu bejahen.

10
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4.2 Kommunale IT — Union (KITU)

Die KITU begann ihren Geschéftsbetrieb 2010, nachdem die Eintragung der Genossenschaft
mit dem Titel ,Kommunale IT-Union eG (KITU) unter dem Aktenzeichen GnR 259 am
14.06.2010 erfolgt ist.

Sinn und Zweck der Genossenschaft ist es, Wirtschaftlichkeit durch die Blndelung von IT-
Leistungen zu erzielen. Das Interesse der Kommunen wird gré3er und die Wahrnehmung im
Land Sachsen-Anhalt starker.

Vor dem Hintergrund, Bindelungseffekte durch den Einsatz gemeinsam nutzbarer IT-
Ldsungen Uber die KITU erzielen zu kénnen, sieht sich die KITU bei der Bewdltigung der
Risiken unter Einbeziehung ihres Dienstleisters KID gut gerlstet. Durch die Mitnhutzung
groBerer Strukturen bei Betrieb von IT lasst sich eine gréRere Effizienz erreichen und damit
Haushaltsmittel einsparen. Die zunehmende Komplexitat beim Einsatz der IT und die
steigenden Anforderungen an Datenschutz und Datensicherheit werden durch fachkundiges
Personal bewaltigt.

Die Stadt Nienburg (Saale) hat zum 01.03.2012 die Mitgliedschaft in der Genossenschaft
erworben. Zum 31.12.2022 betrug der Kapitalanteil 0,980 %.

4.3 Kommunalwirtschaft Sachsen-Anhalt GmbH (KOWISA)

Der Stadte- und Gemeindebund Sachsen-Anhalt hat die KOWISA gegriindet. Damit werden
viele kleine Anteile der einzelnen Gemeinden an regionalen Versorgungsunternehmen
gebiundelt. Das Ziel der Gesellschaft ist die Unterstitzung der Gesellschafter insbhesondere
bei der Wahrnehmung der Aufgaben zur Sicherung einer wirtschaftlichen Daseinsvorsorge
und bei der Darbietung einer sicheren und preiswerten Ver- und Entsorgung in den Bereichen

Ol, Gas, Fernwarme, Strom, Wasser, Abwasser, StraRenreinigung und Abfall.

Die Beteiligungen werden durch ein Punktesystem bestimmt. Im Vergleich der
Gesamtpunktzahl betrégt der prozentuale Anteil der Stadt Nienburg (Saale) 0,576 %.
Fur das Geschéftsjahr 2022 wurden 126.346,67 EUR an die Stadt Nienburg (Saale)

ausgeschittet.

11
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4.4 Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH (FEQO)

Die Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH ist einer der groR3en Trinkwasserversorger
Deutschlands. Das Unternehmen beliefert ortliche Stadtwerke, Zweckverbande, Unternehmen
und Gemeinden mit Wasser.

Mit dem Urteil vom 12.12.2018 hat das Bundesverwaltungsgericht den Bescheid tber die
Zuordnung der Geschéftsanteile im Wesentlichen bestatigt. Demnach ist die Stadt Nienburg

(Saale) mit 0,62 % an dem Unternehmen beteiligt.

Anlagen / Ubersichten

e Anlage 1: BBG mbH - Bilanz zum 31.12.2022
e Anlage 2: BBG mbH — Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.2022 — 31.12.2022

12
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Beteiligungsbericht zum Haushalt 2024

Bernburger Bau- und Wohnungsgesellischaft mit beschrankter Haftung (EBG)

Anlage 2

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

10.

11.

12.

13.

Bernburg, 25.05.2023

Vorjahr
£ € £
. Umsatzerdse
a) aus der Hausbhewirtschaftung 3.057.415,40 2.8950.119,98
b) aus Betreuungstatigkeit 12581060 133.013,00
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 7.804,01 31811241 7.513,34
. Veranderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 148.428,10 47 7737
. Bonstige betriebliche Ertrage 307 886,58 104477 43
3647 428 60 3.242 895 92
. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.89543813 1.498.535 18
. Rohergzhnis 1.751.290 56 1,744 361 74
Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter 879604 78 541.895.75
by Soziale Abhgaben und Aufwendungen for 148 590,92 T2B.195 70 137 635 54
Altersversorgung und fir Unterstitzung
davon fOr Altersversorgung € 21.098 45
(Vorjahr € 19.934 73)
. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegensténde des Anlagevermbgens und
Sachanlagen 645.030,59 642.49972
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 217,372 42 182,154 65
. Sonstige Zinzen und dhnliche Ertrage 728,54 1.148,18
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 235,887,70 234,613,638
Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Erirag -73.866,31 -23.28847
Sonstige Steuern 65.367,35 70.359 82
Jahresiberschull! Jahresfehlbetrag -140.233 66 -93 648 25
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