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O
O

PLANZEICHEN

o Verfahrensvermerke
. ) atdort FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
@ S ermdarkun ataor . ;
g Art der baulichen NUtZUl’lg Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fass.ung der
F ‘ W Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale)
ur die Teilaufhebung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden
textlichen Festsetzungen und die Begriindung beschlossen.

- Mischgebiet M (§ 6 BauNvo) Nienburg (Saale), ......cocooveveveee

Blrgermeisterin

584

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0.30 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVvO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 06.12.2016 . Die ortsiibliche
oF7 — GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVo) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Nienburg (Saale) am 05.01.2017 erfolgt.

\ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze(§ 16 BauNVO0)
Nienburg (Saale), ........cccevvveveees

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze 18 BauNVO
S 0O 1 9 gtz e e ) o (8 OuNVO) ' Birgermeisterin
TH 4.20m hier: Traufhohe Uber Hohe d. gegeniberliegenden StraBenachse in m
2. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hatam .............. den 2. Entwurf der Teilaufhebung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nienburg (Saale), ........................
Bilrgermeisterin
@ nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNV0)
o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 BauNvO0) 3. Der 2. Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der Zeitvom .................. bis
einschliellich zum ............... wahrend folgender Zeiten

Montag 9.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag, Donnerstag und Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr und
13.00 bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uUber die Teilauthebung des Bebauungsplans
- StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Nienburg (Saale)am ................... bekannt gemacht worden.

77 Verkehrsflachen mit
y besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Nienburg (Saale), .......ccooevvvveeeeee
4 hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Blirgermeisterin

Fldche, die von der Bebauung

freizuhalten ist , _ (§ 9 Abs.1 Nr.10 BouGB) 4. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
hier: aus Grunden der Verkehrssicherheit . . . N . . ..

sind die Sichtfelder von sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. gepruft. Das
standigen Sichthindernissen Ergebnis ist mitgeteilt worden.

zw. 0.60 und 2.50 m Hohe freizuhalten

Nienburg (Saale), ........cccoeevveees
Blirgermeisterin

Flachen fiir Versorgungsanlagen 5. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wurde am ............. vom Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrats der

D Zweckbestimmung: Stadt Nienburg (Saale) vom ............. gebilligt.

Elektrizitdt (Trafo) (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Nienburg (Saale), ........ccccevvveees

Blirgermeisterin

6. Die Genehmigung dieser Aufhebungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Grunfldchen

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfliigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ...................... , Aktenzeichen ....................... erteilt.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

hier: in Verbindung mit Verkehrsflachen
Bernburg, .....cccoovveiies

Salzlandkreis

o ° Private Grinflache mit Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Nienburg (Saale), ........cccooeveveees
Bulrgermeisterin

Anpflanzen

8. Die Stelle, bei der die Teilaufhebung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der
\/6 A o . I Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
= ‘ erhalten ist, ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) am ......................
% bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen
0.3 WA 0.3 E Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ) ) hier: Stducher fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
| TH 4.2m % gz;ggggftemmtes' fgggg,'zf BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
TH 4.2m f_/emquung-‘ ,L__/tho1f f hingewiesen worden. Die Aufhebungsatzung istam ............. in Kraft getreten.
A O A Mabstab: 1': 500
Nienburg (Saale), ........cccoevvveees
339 Stand der Planunterlage: Marz 96 Sonstige Planzeichen Biirgermeisterin
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt: Kothen
% Zrl:;i{enzeichen: ;6._07‘.3‘7390.38/95 _ mit Leitungsrechten zu belastende Flache(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Kein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte! t Gen 4 Leit o
B e (§ 9 Abs.) Nr.21 BouB)
(L -_-_- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Rdumliche Abgrenzung der aufzuhebenden(§ 9 Abs.7 BauGB)
Teilflachen

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN : o gepl Grundsticksgrenze (§ 9 Abs. Nr.3 BauGB)

§2 Einschrinkende Festsetzungen 3. Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind lediglich hinsichtlich des Pflanzbereiches verbindlich. 3. Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden, soweit im Bebauungsplan keine weitergenenden Beschrdnkungen
Vom Standort kann abgewichen werden, soweit dies zur Einhaltung nachbarrechtlicher Abstandsvor— festgesetzt sind, betragen:

188 W74,9712,30),33,@5,@64% und 246a Baugesetzbuch <BOUGB> i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 schriften erforderlich wird.

BGBI.I S.2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs—und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ] Mit Leitun ht belastete Crundstiicke sind d Beb | tneh Die Leit ht b

. . gsrec elastete Grundstiicke sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Leitungsrechte miissen . o . . . : ,

BCBI.I S.466), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBII S.3486) ten der GCemeinde od q v tra f den Privat dstiick duldet q 4. Ausfdlle bei Bdumen und Strduchern sind durch Nachpflanzungen zu ergdnzen. steilgeneigtes Dach 28 — 45
2. 8§ 1-23 Bounutgungsverordn)ung (BauNV0) i.d.F.vorn 23.01.1990 (BGBII S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz cugunsten ger LEMmenas oder anaerer Versrgungstrager aut cen Frivergrunestucen geauiaet weraen.

vom 22.04.1995 (BB S.466 2. Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind auf den mit Leitungsrecht belasteten Grundsticksfldchen 5. Auswahlliste fir Baume und Strducher:
3. §§1,2,911 und 19 MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch(BauGB—MaBnahmen G) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBII S.622f) ) d auf g Is "Private Crinfléchen” ; Grundstiickstell E ht zuldssi 4. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38 gestattet, ihre Summe darf 10% der einzelnen Dach—
4. Cesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn— Une out gen ais THate LIATAchien GUSqewiesenen Lrinestiesteten mient 2uiassig. Bdume: Strducher: flachen (Ortgang x Traufe) nicht Uberschreiten. NUTZUNGSSCHABLONE

bauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBLI S.446 ff.) Dachgauben konnen auch die Traufe unterbrechen.
5. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBLI S.630 ff.), gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 §3 Neben— und Versorgungsanlagen Winterlinde — Tilia cordata Waldhasel — Corylus avellana Dachaufbauten, deren Dachausschnittsflachen (L'x B') nicht groBer = 10% der einzelnen Dachfldche sind,

(BGBLI S.3486) Sommerlinde — Tilia platyphyllos Weildorn — Crataegus monogyna sind zuldssig. ;
6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0_90) vom 18.12.1990 (BGBL.I S.58) ) Spitzahorn ~ — Acer platanoides Pfaffenhiitchen  — Euonymus europaeus Nuteungsart | Srundfigehen=
7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBII 5.889), zuletzt gedndert durch Gesetz 1. Nebenanlcgen im Sinne des §14 Abs.] BauNVO sind im Bougebiet zuldssig. Anlagen fiir die Kleintierhaltung Feldahorn — Acer campestre Schlehe — Prunus spinosa ~

vom 06.08.1993 (BGBI. | S.1458) sind zuldssig. Hainbuche — Carpinus betulus Kreuzdorn — Rhamnus catharticus 7ahl der Traufhih
8. Bumdesimmisioms(schutzgesetz)(B\mSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBII S.880),zuletzt gedndert durch Gesetz Fsche — Fraxinus excelsior Schwarzer Holunder— Sambucus nigra Dachfléche = | x B o e osse| T TrouMENe

vom 29.11.1994 (BGBII 5.3486 2y | im Si q 14 Abs.? BauNVO ké Is A h | d Stieleiche — Quercus robur Hartriegel — Cornus sanguinea
9. Gesetz uber die Bauordnung des Landes Sachsen—Anhdlt (BauO LSA) vom 23.04.1994 (GVBI. LSA S.723) .+ Versorqungsanlogen im Sinne des §14 Abs.2 Bou crifen ais AUSnanmer zugeiassen werder. Birke ~ Betula pendula Hundsrose _ Rosg caning e

Emd zur Amderumg des Ingenieurgesetzes und des Vermessungs—und Katastergesetzes vom 23.06.1994 Eberesche — Sorbus aucuparia Bauweise é:boasus(‘jze

GVBI. LSA S.723

Il.  MaB der baulichen Nutzung Hochstdmmige Obstbdume:  >2.5 |
TE| |_ B _ TEXTL| CH E FESTSETZU N GEN Apfelsorten:  Roter Boskopp, Goldparmdne, Gloster, Schoner von Herrnhut
Birne: Cute Luiese, Alexander Lucas, Williams Christ, Gellerts Butterbirne
§4 Aligemeines Kirsche: groBBe schwarze Knorpelkirsche, Kassins fruhe Herzkirsche, Sauerkirsche
. 6. Im Bereich der offentlichen Griinflache ist 1 hochstdmmige Stieleiche (Quercus robur) im Griinbeet <10%
. Art der bOUIlChen NUtZUﬂg (§9 (1) Nr.1 BOUGB) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der innerhalb des Wendeanlagenbereiches des Wohnweges Il zu pflanzen.
Vollgeschosse. .. . e e . .
/. Nadelgeholze sind flr flachen— und linienformige Pflanzungen nicht zuldssig. %Lﬁk
§1 Baugebiet §5 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als V. BOUgeStCIItUﬂg L ‘V
. . 1. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl,
Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO WA und der Zahl der Vollgeschosse sowie durch die zuldssige Hohe baulicher Anlagen. BESTANDSANGABEN
Mischgebiet §6 BauNVvo MI
. §9  Baugestaltung gem. §87 BauO LSA
e IIl. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksfldchen s i ° ° crundstissgrenzer
Die Festsetzung von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. : §9_‘| Gestaltung der Gebdude 5. Zuldssige Dachform:  Sattel—, Walm— oder Kriippelwalmdach.

u
6. Fur die Dachdeckung sind rétliche, nicht gldnzende Dachsteine (Ziegel oder Betondachsteine) zu verwenden. St dt N b S I
Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 86 Bauweise 1. Fir die Gesamththe wird die Traufhdhe (gemessen von OK StraBenachse bis Schnittpunkt AuBenwand— Wohngebdude a Ien u rg aa e

Unterkante Sparren) wie folgt festgesetzt: 7. Die Ruhebereiche der Grundstiicke entlang der StraBe "Am Sportplatz” sind nach Siiden auszurichten.

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO) festgesetzt. 8. Carports (iberdachte Stellpldtze) missen einen Mindestabstand von 2.00 m ab StraBenbegrenzungslinie/ =
e " e .. .. Cistucesgrence snnaton Teilaufheb Beb lan Nr. 1
1.2 Nicht zuldssig sind gem. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO: 2. Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gema# Hochstgrenze  4.20 m. rnesteRsgrEnIe ennaen Nebengebdude e' au e un e auun s an r'
_ — §22 Abs.2 Satz 2 der BauNVO. 9. Bei zusammengebauten Garagen zweier benachbarter Grundstlicke muB8 die Dachausbildung gleich sein.
1. Schank—- und Speisewirtschaften Freistehende G U it Flachdach oder Satteldach errichtet werden. Bei Ausbild it Flachdach " I I
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3. Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind Trauf— und Giebelstellung zur StraBe sowie Bei Gebduderiickspriingen darf das zuldssige Hochstmal der Traufhohe um ausnahmsweise 1.00 m Uberschritten d;er‘fs ieegéie ?j;igzgr%iiszmb T)‘K St?gﬁeggchgee(m dOereMiftce dzrrm(}er%gevtwezru%mh.rt et‘ﬂs eI e WOh n- und M ISChgebIet an
3. Anlagen flr Verwaltungen beide Stellungen in Kombination zueinander zuldssig. werden, wenn die zurlckgesetzte Gebdudewandlange kleiner als die Halfte der Gesamtwand ist. OK DachabschluB hachsfens 3.00 m betragen. Bei Ausbildung mit Satteidach B die Dachneigung gleich
é- %ﬁgii?:ﬁeumbet”ebe der Neigung des Daches des Hauptgebdudes sein. n
: .. .. Bei Ausfiihrung mit Satteldach darf die Firsthche, gemessen von OK Strafenachse in der Mitte der Garagen— d B b St B
§7 Uberbaubare Grundstiicksfldchen zufahrt bis Firstziegel, das MaB von 4.20 m nicht Uberschreiten. er ern ur er ra e
Mischgebiet gem. §6 BauNVO
) ) ) ) ) 1. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs— und Terrassentiberdachungen Latdorf
2.1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Wintergdrten, Tir— und Fenstervorbauten dirfen die Baugrenze bis Steil igtes Dach §9.2 Einfriedungen
die das Wohnen nicht wesentlich stdren. maximal 1.75 m Uberschreiten, wenn deren Breite nicht mehr als 5.00 m oder 1/3 der Gebdudelangsseite eiigeneigtes _vac
i o betrdgt. Die Einschrdnkung der Breite gilt nicht flir Dachvorspriinge. Dachneigung 28- 45
2.2 Nicht zuldssig sind gem. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO: 2. Ent rf
1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir Kirchliche, kulturelle, soziale §8 Pflanzgebot 1. Als Einfriedung der Grundstiicke an offentlichen StraBen und Platzen sowie im Vorgartenbereich sind - Entwu .
gesundheitliche und sportliche Zwecke. g A § 5 gestattet: Stand: Mai 2019 M1 :1000
2. Gartenbaubetriebe _ . o . _ -y - Heckenbepflanzung bis 1.50 m Hohe
3. Tonkst?\\en . i 1. Im Bebauungsplan sind sogenannte "Private Grinflachen"gemdB §9 Abs.1, Nr. 25 BauGB ausgewiesen. g A~ — Sockel bis 0.30 m Hohe mit Heckenbepflanzung
4. Vergniigungsstdtten 1.S.d. §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Innerhalb dieser Fldchen wird eine Pflanzbindung von heimischen Strduchern und Baumen festgesetzt. DG € g —  Holzzdune (Lattenzdune) bis 0.80 m mit Heckenhinterpflanzung
& T — Stohlgitter im Rah Rohr— oder Winkelei bis 0.80 it Heckenhinterpfl .
2. Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 200 nt Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. EG = VG ‘f"l— OK. StraBe B Notjrs?e‘memrgdn;r b% ”(;%% (mo r— oder Winkeleisen) bis m mit feckenninterpfianzung b O U m e I S -l- e r steinstraBe 3i
Dabei sm_d hochwachsende, einheimische Laubbdume oder hochstdmmige Obstbdume der unter Punkt 5 genannten ‘ ) ) ;
Auswahlliste zu verwenden. Als Ausnahme ist eine Uberschreitung um bis zu 0.50 m flr Heckenpflanzung zuldssig, sofern dies zum Lnlgszliunrzurjngc,mbbhe ,bsrfnubirgg 06406 bernburg (saale)
Schutz von Terrassen oder sonstigen Aufenthaltsbereichen, die mit ihrer Oberkante mindestens 0.50 m fon 03471 - 313 556
uber der OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBen liegen, vor direkter Einsichtnahme dient.
2. An StraBeneinmindungen wird die Gesamththe der Einfriedungen auf 0,60 m beschrdnkt. D|p|_|ng (FH) Michael Jastrow
Stadtischer Tiefbau Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
2. Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden) darf als Hochstgrenze 1.20 m betragen. Verkehrsanlagen Dipl.-Ing. (FH) Jens Kiebjiel
Die Oberkante des ErdgescholrohfuBbodens ist auf die festgelegte StraBenoberkante vor Gebdudemitte i i -02-3-
zu beziehen. In Ausnahmefdllen dirfen Uberschreitungen bis zu 0.50 m zugelassen werden, soweit dies zu Frelcqlogen Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-¢
Entwdsserungszwecken notwendig ist. BoulelTplonung Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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