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1. Veranlassung

1.1 Urspringliche Planung

Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der verbindliche Bauleit-
plan. Die Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende
Entscheidungen der stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplans
getroffen und auf der Ebene des Bebauungsplans fortentwickelt.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1
Abs. 6 BauGB). Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan maBgebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die ge-
nannten, flr die Aufstellung von Bauleitpldnen geltenden Vorschriften sind auch bei der An-
derung, Ergédnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen umzusetzen.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche
Ordnung. Er bildet geman § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das Mal der zulassigen Nutzun-
gen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt.
Geman § 8 Abs. 3 BauGB kdnnen im Parallelverfahren der Bebauungsplan und der Uberge-
ordnete Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch" der Stadt Nienburg
(Saale) wurde am 09.12.1994 als Satzung beschlossen.

1.2 Bisherige Entwicklung des Gebietes

Der Bebauungsplan wurde einst von der Stadt Nienburg (Saale) des ehemaligen Landkreis
Bernburg innerhalb ihres Geltungsbereiches aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale)
erstellt. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans befand sich der Fla-
chennutzungsplan noch im Aufstellungsverfahren.

Zum Jahresbeginn 2010 wurde im Zuge der Gemeindegebietsreform die Stadt Nienburg
(Saale) zur Einheitsgemeinde.

1.3 Grunde fir die Teilaufhebung des Bebauungsplans

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Um fur den
gegenwartigen Gebietsstand der Stadt Nienburg (Saale), der durch die Gemeindereform
zum Jahresbeginn 2010 entstanden ist, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) in ihrem
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gegenwartigen Gebietsstand gefasst. Der Entwurf wurde vom Stadtrat in dessen Sitzung am
20. September 2016 gebilligt.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nienburg (Saale) wurde
der Gewerbeflachenbedarf ermittelt. Fiir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben sind bereits
potenzielle Flachen planungsrechtlich durch folgende Bebauungsplane vorhanden:

- Bebauungsplan Nr. 1/04 ,Gewerbegebiet Nienburg® in Nienburg (Saale),

- Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet am Sportplatz® in Neugattersleben

Das vorhandene Gewerbeflachenpotential im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Uberschreitet den Bedarf an Gewerbeflachen.

Das Ergebnis der Gewerbeflachenermittlung und die gewahlten Standorte der geplanten
Gewerbeflachen setzen voraus, dass bestehende und bisher nicht ausgenutzte Baurechte
fir Gewerbegebiete angepasst werden. Grund hierfiir ist, dass gemaB § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemein-
de darzustellen ist. Werden Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht durch die Be-
dirfnisse der Gemeinde gedeckt, ist der Flachennutzungsplan nicht gesetzeskonform. Zur
Erlangung der Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplanes der Stadt Nienburg (Saa-
le) soll der Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch" teilweise
aufgehoben werden.

Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet
Schlossfeld am Steinbruch)® verfolgte stadtebauliche Zielstellung, Planungsrecht auf bislang
unversiegelten Flachen zu schaffen, kann aus gegenwartiger Sicht auf einem Teilbereich des
Plangebietes nicht weiter aufrecht erhalten werden.

Ziel der Teilaufhebung ist es, das mit dem Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schloss-
feld am Steinbruch” geschaffene Baurecht fir einen Teilbereich zurlickzunehmen und die
dort bisher unbebauten Flachen wieder in den baurechtlichen AuBenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB zu fiihren. Die aufzuhebende Teilflache des Plangebiets wird im Entwurf des
Flachennutzungsplans der Stadt Nienburg (Saale) als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen deshalb flr diesen Teilbereich ersatz-
los aufgehoben werden. Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt nach
der Teilaufhebung des Bebauungsplanes nach § 34 beziehungsweise § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Der teilweise aufzuhebende Bebauungsplan soll nicht durch einen neuen Be-
bauungsplan ersetzt werden.

Obwohl der Bebauungsplan bereits im Jahr 1994 in Kraft getreten ist, wurde das Baurecht im
aufzuhebenden Teilgebiet noch nicht umgesetzt. Es wird nicht erwartet, dass das in der auf-
zuhebenden Teilflache festgesetzte Baugebiet, welches fur die Aufhebung vorgesehen ist, in
einem Uberschaubaren Zeitraum bebaut wird. Die Stadtverwaltung Nienburg (Saale) ver-
zeichnet keine Nachfrage nach Gewerbeflachen im betrachteten Plangebiet.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird eine Konzentration von Gewerbeflachen
innerhalb stadtebaulich integrierten Lagen geférdert und den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Nienburg (Saale), wie im Flachennutzungsplan formuliert, entsprochen.

Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 6. Dezember 2016 den
Aufstellungsbeschluss Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbege-
biet Schlossfeld am Steinbruch® gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 5. Januar
2017 im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) bekannt gemacht.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren. Das beschleunigte Ver-
fahren ist geman § 13a Abs. 1 und 4 BauGB nur fir die Aufstellung, Anderung und Ergén-
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zung von Bebauungsplanen zuléssig, nicht aber fir deren Aufhebung. Auch die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens kommt fir die Aufhebung von Bebauungsplanen nicht in Be-
tracht, da dieses Verfahren gemaB § 13 Abs. 1 BauGB nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen und nur fir die Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung eines Bauleitplans zulassig ist.

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs ber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten geman
§ 1 Abs. 8 BauGB auch far ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Deshalb ist fur die
Teilaufhebung des Bebauungsplans das Normalverfahren anzuwenden.

Bei der Aufhebung von Bebauungspléanen sind deshalb die allgemein flr die Aufstellung von
Bebauungsplanen geltenden Anforderungen zu beachten, die sich aus den Grundséatzen der
Bauleitplanung in §§ 1 und 1a BauGB sowie den Verfahrensvorschriften (§§ 2 bis 4c BauGB)
ergeben. Dabei sind spezifische Anforderungen zu beachten, die sich aus der Aufhebung
von Bebauungsplanen ergeben. So muss ein vorhandener Bebauungsplan oder dessen
Festsetzungen mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung eingestellt werden.
Das Erfordernis der Planaufhebung muss stédtebaulich begriindet sein. Auch das Interesse
und das Vertrauen Betroffener auf den Fortbestand einer Planung sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Bei der Teilaufhebung eines Bebauungsplans sind die sich daraus ergebenden Folgerungen
fir die Anwendung des dann maBgeblichen Planungsrechts zu berlcksichtigen. Wird der
aufzuhebende Bebauungsplan nicht durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt und flhrt
dies zur Anwendung des § 34 oder § 35 BauGB, ist nach den Grundsétzen des § 1 BauGB
insbesondere von Bedeutung, inwieweit durch die Anwendung des § 34 oder § 35 BauGB
den Anforderungen an eine nachhaltige und geordnete stéadtebauliche Entwicklung entspro-
chen werden kann und welche Folgen dies flr die betroffenen Grundstiickseigentiimer hat.

Nach dem Urteil des OVG NRW vom 08.04.2014 (Az. 2 D 43/13.NE, Randnr. 49 ff.) ist es im
Allgemeinen unumganglich, mit ihrer Aufhebung zugleich dariber zu entscheiden, welche
stadtebauliche Ordnung — die planersetzenden §§ 34, 35 BauGB oder ein neuer Bebauungs-
plan — an die Stelle der mit dem Plan vordem beabsichtigten Ordnung treten soll, da Be-
bauungsplane geman § 1 Abs. 1, Abs. 5, Abs. 6 Nr. 4 BauGB eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten sollen. Der bloBe Verweis der Gemeinde auf die Geltung der
Planersatzvorschriften der §§ 34, 35 BauGB reicht nicht in jeder Planungssituation aus, um
der ersatzlosen Planaufhebung eine stadtebauliche Rechtfertigung zu verschaffen.

Als positive Planungskonzeption anstelle des aufgehobenen Bebauungsplans sind die ge-
setzlichen Planersatzvorschriften nur dann im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB tragfahig,
wenn ihre Steuerungskraft es nach Lage der Dinge absehbar vermag, im Gebiet des besei-
tigten Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Ist dies
ersichtlich nicht der Fall, darf die den Vorgangerbebauungsplan kassierende Gemeinde
plankonzeptionell nicht allein auf sie setzen. Vielmehr kann dann schon aus Griinden der
stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die erneute Aufstellung eines
Bebauungsplans im Anschluss an die oder gleichzeitig mit der Aufhebung des alten Plans
erforderlich werden. Dies ist wiederum der Fall, wenn ein Planungsbedurfnis fortbesteht, weil
ansonsten die Gefahr einer regellosen Bebauung im Aufhebungsgebiet droht und/oder sich
ungesicherte oder schwierige ErschlieBungsverhaltnisse bzw. bewaltigungsbedirftige Im-
missionskonflikte — mit anderen Worten bodenrechtlich relevante Spannungen — konkret ab-
zeichnen.

Diese stadtebaulichen Konfliktlagen wirden im Innenbereich den Regelungsrahmen nament-
lich des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB Uberschreiten, der maBgeblich mit dem Begriff des Einfu-
gens markiert ist und der auch in faktischen Baugebieten nach § 34 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
Blick auf das MafB3 der baulichen Nutzung etc. anwendbar bleibt. Eine entsprechende Wer-
tung fir den AuBenbereich und § 35 BauGB enthalten § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 und Nr.7
BauGB. Schadliche Umwelteinwirkungen und vor allem auch siedlungsstrukturell zu missbil-
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ligende Zersiedlungstendenzen durch Splittersiedlungen oder Anschlussbebauungen sind
hier unzuléssig.

Es kann zwar andererseits auch stadtebaulich geboten sein, einen Bebauungsplan aufzuhe-
ben, wenn eine Gemeinde seine Umsetzung nicht mehr beabsichtigt. Den Gemeinden ist
unbenommen, sich auch noch nach dem Erlass eines Bebauungsplans fir eine von ihm ab-
weichende stadtebauliche Entwicklung zu entscheiden. Will eine Gemeinde einen von ihr
erlassenen Bebauungsplan nicht mehr ausfihren, muss sie diesen Plan aufheben oder an-
dern und sich der daraus etwa folgenden Entschadigungspflicht nach § 42 BauGB stellen.
Sie darf sich nicht darauf beschranken, ihn einfach nur ,auf Eis zu legen®.

Nichtsdestotrotz bleibt es aber dabei, dass eine Gemeinde auch in der Konstellation einer an
sich gebotenen Planaufhebung wegen fehlenden Realisierungswillens bzw. mangelnder
Realisierungsperspektive erkennbare stadtebauliche Fehlentwicklungen vermeiden und die-
sen eventuell durch eine Neuplanung begegnen muss.

Der Stadt Nienburg (Saale) sind keine Vorhabenstrager bekannt, die zeitnah den Erwerb und
die eine Nutzung des Baurechtes des Bebauungsplans beabsichtigen.

Ein Entschadigungsanspruch nach den §§ 39 und 42 BauGB durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplans ist damit ebenfalls ausgeschlossen.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf von sieben Jahren ab Zulassig-
keit aufgehoben, kann der Eigentimer geman § 42 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur eine Entscha-
digung fir Eingriffe in die ausgetibte Nutzung verlangen. Da der Bebauungsplan am 1. April
1993 in Kraft getreten ist und gegenwartig keine baulichen Nutzungen im Plangebiet ausgetbt
werden, entstehen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetz-
ten Baugebiete keine Entschadigungsanspruche.

Als Kartengrundlage fiir die zeichnerische Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans wird die Planzeichnung der bisher rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans ver-
wendet.

2. Planungsgrundiagen

2.1 Ubergeordnete Planung

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen o&ffentlicher Stellen sind geméan § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
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wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG. Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen
keine Anpassungspflicht fir Bauleitpldne aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung sprechen zu kénnen, missen bestimmte Anforderungen erfillt sein. Au-
Beres Zeichen fur den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaBig ein Auf-
stellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zustan-
digen Beschlussorgan gebilligt und fir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die fir die Stadt Nienburg (Saale) relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010) des Landes Sachsen-Anhalt und im Re-
gionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober 2005
enthalten. Der LEP-LSA wurde neu aufgestellt und als Verordnung mit Datum vom
16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verdffentlichung am
11. Marz 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten. Der REP A-B-W soll durch
den sich noch im Aufstellungsverfahren befindenden REP Magdeburg ersetzt werden.

Nachfolgend wird auf fir das Plangebiet wesentliche Ziele, Grundséatze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung eingegangen.

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet ist nach dem Landesentwicklungsplan 2010 dem landlichen Raum zuzuord-
nen. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kdnnen. Die Stadt Nienburg (Saale) gehért zu dem Grundtyp ,Landli-
cher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Ar-
beitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struk-
turschwachen aufweist - RGume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auf3er-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdégli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Starkung des landlichen
Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbes-
serung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Aus dem LEP 2010 geht hervor, dass das Plangebiet als Teil der Stadt Nienburg (Saale) auf
einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europaischer Bedeutung liegt, die ein Teilstick
des transeuropaischen Verkehrsnetzes darstellt. Sie ist Uber die Osterweiterung der EU hin-
aus Bestandteil der paneuropaischen Verkehrskorridore. Zusétzlich ist das Plangebiet im
Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben gelegen.

Die wesentliche Aufgabe der Uberregionalen Entwicklungsachse mit européischer Bedeu-
tung ist u.a. die peripher gelegenen Gebiete an die Verdichtungsrdume anzuschlieBen.
Durch die Regionalplanung kénnen regionale Entwicklungsachsen festgelegt werden.

Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind gemaR Grundsatz 45 im
Rahmen einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu
férdern u. a. durch die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Si-
cherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

Nach Ziel 56 ist die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen
insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen,
wobei nach Ziel 59 alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den
Zentralen Orten, eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und -entwicklung
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haben und entsprechend bedarfsgerecht zu entwickeln sind. AuBerdem entspricht die Erwei-
terung dieser Gebiete dem o&ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen Nutzungen
und der NeuerschlieBung von Flachen (Ziel 60).

Der zeichnerischen Darstellung des LEP 2010 LSA zufolge ist das Plangebiet innerhalb des
Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft ,Magdeburger Bérde* gelegen. Vorbehaltsgebiete
werden zur Entwicklung des Freiraums festgelegt.

Nach dem Ziel 129 sind Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft Gebiete, in denen die
Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirt-
schaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. Dies gilt insbesondere vor
dem Hintergrund der wachsenden Anforderungen an eine ausreichende Versorgung mit
landwirtschaftlichen Erzeugnissen im Zusammenhang mit der Zunahme der Weltbevélke-
rung, der Veranderung der Erndhrungsgewohnheiten, dem sténdig zunehmenden Energie-
verbrauch, der Verknappung und Verteuerung der fossilen Energietrager sowie dem erwarte-
ten bzw. bereits stattfindenden Klimawandel und der sich standig verscharfenden Konkur-
renz zwischen Flachen fir Futter- und Nahrungsmittelproduktion, fir nachwachsende Roh-
stoffe sowie fur Infrastruktur- oder NaturschutzmafBnahmen.

Das Plangebiet liegt laut der zeichnerischen Darstellung des LEP 2010 LSA umweit stdlich
des Vorranggebietes fur Rohstoffgewinnung ,Kalkstein Bernburg/Nienburg/Férderstedt®. Vor-
ranggebiete flr Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten Rohstoffvorkommen
insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Sicherung der Versorgung der
Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz) (Ziel 134).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden, u. a. vor dem Hintergrund der de-
mografischen Entwicklung in Sachsen-Anhalt sowie dem unvermehrbaren Charakter von
Grund und Boden. Zudem tragt eine verstarkte Nutzung bestehender Bausubstanz in den
Siedlungskernen der Gemeinden und eine Aktivierung von ungenutzten bebaubaren Flachen
auch zur Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen bei und vermeidet Inves-
titionskosten flir neue Baugebiete.

Um zusétzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemaB Grundsatz 49 vor ei-
ner Erweiterung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbefldchen an diesen Stan-
dorten auch die Eignung von innerstéadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorge-
nutzter Brachflachen gepriift werden. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans unterstiitzt die
kinftige Nutzung von rechtskraftigen Gewerbeflachen im Hauptort Nienburg (Saale) und an-
dere innerstadtische Baueignungsgebiete.

Die zeichnerische Darstellung zeigt 6stlich in unmittelbarer Nahe vom Plangebiet den Verlau-
fen die Bahntrasse des Streckenabschnittes Bernburg-Strenzfeld und Nienburg (Saale) als
Uberregionale Schienenverbindung. Nach Ziel 72 ist fiir den Eisenbahnverkehr im nationalen
Netz die Relation Magdeburg - Schénebeck - Bernburg/Kéthen - Halle - Jena/Erfurt fir den
Personen- und Giiterverkehr bedarfsgerecht auszubauen.

Die Aufhebung des noch nicht umgesetzten Teilflache des Bebauungsplans tragt zur Nut-
zung potenzieller Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz im Sied-
lungskern der Stadt Nienburg (Saale) bei und fiihrt eine unbebaute Flache wieder dem Au-
Benbereich zu, wodurch den Grundsatzen 13 und 49 sowie dem Ziel 129 LEP 2010 Rech-
nung getragen wird.

Damit ist die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am
Steinbruch® mit den Zielen und Grundséatzen des LEP 2010 vereinbar.
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Regionalplanung

Das Plangebiet liegt gegenwartig in der Planungsregion Magdeburg. Trager der Regional-
planung fur den Salzlandkreis ist nach § 21 Abs. 1 Nr. 2 LEntwG LSA die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg. Nach der bis zum 1. Januar 2008 geltenden Fassung des
damaligen Landesplanungsgesetzes gehdrte die Stadt Nienburg (Saale) zur Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
16.03.2010 ihren Beschluss bekannt gegeben, dass sie den Regionalen Entwicklungsplan
fir die Planungsregion Magdeburg neu aufstellt. Derzeit werden far den Entwurf des Regio-
nalen Entwicklungsplans Magdeburg die Abwéagungsbeschliisse fir die Regionalversamm-
lung erarbeitet.

Deshalb werden die bestehenden Ziele und Grundséatze der Regionalplanung fir das Plan-
gebiet im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom
7. Oktober 2005 sowie die fir das Plangebiet relevanten Ziele des Entwurfes des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg hier beschrieben.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Nach Grundsatz 4.1 des REP A-B-W sind die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur
und die Entwicklung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen
Verhéltnisse der Planungsregion den voraussehbaren BedUlrfnissen der Bevolkerungsent-
wicklung anzupassen.

Nach Ziel 5.2 des REP A-B-W sind die Zentralen Orte als Versorgungsschwerpunkte und
Impulsgeber fur die regionale Entwicklung zu starken. Bei der weiteren Planung der Entwick-
lung der Siedlungsstruktur ist der Entwicklung der Bevélkerungsstruktur Rechnung zu tragen.

Die Stadt Nienburg (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als Grundzentrum ausge-
wiesen. Die bestehenden Grundzentren der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg haben sich
in den vergangenen Jahren gut etabliert und ihre Funktionsfahigkeit nachgewiesen. Die
raumliche Abgrenzung des Grundzentrums kann der Festlegungskarte 2.3.13 des Entwurfs
entnommen werden. Das Grundzentrum umfasst danach raumlich den Hauptort Nienburg
ohne die Ortschaften. Mit dem gleichmaBig Uber die Region verteilten Netz der Zentralen
Orte der unteren Stufe wird die Sicherung des Grundbedarfes der Bevilkerung gewéhrleis-
tet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten keine weiteren Ziele oder Grundsatze
aus dem REP A-B-W.

Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Die Stadt Nienburg (Saale) wird geman Ziel 27 Nr. 14 des Entwurfs des Regionalen Entwick-
lungsplans Magdeburg vom 02.06.2016 als Grundzentrum festgelegt. Die rdumliche Abgren-
zung des Grundzentrums kann der Festlegungskarte 2.3.13 des Entwurfs enthommen wer-
den. Das Grundzentrum umfasst danach rdumlich den Hauptort Nienburg ohne die Ortschaf-
ten.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten keine weiteren Ziele aus dem
REP MD.
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2.2 Flachennutzungsplan

Infolge der Gemeindegebietsreform im Jahre 2010 entstand durch die Eingliederung der
Gemeinden aus der Verbandsgemeinde Nienburg (Saale) in die Stadt Nienburg (Saale) die
Einheitsgemeinde Nienburg (Saale).

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Um fir die
Stadt Nienburg (Saale) in ihrem durch die Gemeindereform veranderten Gebietsstand einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, wurde ein entsprechender Aufstellungsbeschluss fir den
Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) gefasst, der Vorentwurf wurde vom Stadt-
rat in dessen Sitzung am 30. Juni 2015 gebilligt. Der darauf folgende Entwurf des Flache-
nnutzungsplans wurde am 20. September 2016 vom Stadtrat gebilligt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans werden eine Teilflache des Gebiets des Bebauungs-
plans und dessen nordliche Umgebung als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Weiter-
hin wird eine Teilflaiche des Plangebietes als Mischgebiet dargestellt. Ostlich des aufzuhe-
benden Teilbereiches ist ein Gewerbegebiet im Bestand dargestellt. Hier wurde bereits auf
einer Teilflache des Bebauungsplans das Baurecht umgesetzt. Siidlich grenzt die Darstel-
lung eines bestehenden gesetzlich geschitzten Biotops nach § 30 BNatSchG. Ein weiterer
Teilbereich des Bebauungsplans, der nicht aufgehoben wird, ist im Flachennutzungsplan als
bestehendes Mischgebiet dargestellt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans widerspricht nicht den Darstellungen des Entwurfes
des Flachennutzungsplans.

2.3 Landschaftsplan

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB (ber die Aufstellung von Bau-
leitplanen auch fir ihre Aufhebung. Dementsprechend sind auch die Vorschriften zum Um-
weltschutz in § 1a BauGB bei der Aufhebung des Bebauungsplans anzuwenden und in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Inhalte der Landschaftsplanung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die
Inhalte der Landschaftsplanung geméan § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu berlcksichtigen.
Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getra-
gen werden kann, ist dies geman § 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) liegt seit 2002 vor
(BAUMEISTER INGENIEURBURO). Der Landschaftsplan wurde fiir das gesamte Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft mit Ausnahme der Gemeinde Pobzig erstellt.

In der Karte 13 ,Schutzgebiete und Konflikte* werden westlich und nérdlich vom Plangebiet
Bereiche dargestellt, von denen Emissionen ausgehen, die auf das Plangebiet wirken kon-
nen.

Der Landschaftsplan enthalt fir das Plangebiet keine MaBnahmenvorschlage oder Nutzun-
gen. Sudlich an das festgesetzte Gewerbegebiet angrenzend sieht der Landschaftsplan den
Erhalt und die Entwicklung einer Freiflache mit lufthygienischer Ausgleichfunktion vor, die im
Flachennutzungsplan bereits als gesetzlich geschiitzter Biotop nach § 30 BNatSchG darge-
stellt wird.
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3. Bestehender Bebauungsplan

3.1 Abgrenzung und Beschreibung

Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung, Nienburg, Flur 14, Flurstick 2/10. Nérdlich wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans von der stdlichen Grenze des Flurstiicks 1/2 definiert.
Die westliche Grenze des Flurstlicks 2/1 bildet einen Teilabschnitt der 6stlichen Gebiets-
grenze. Westlich wird das Plangebiet von den 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 1004 und
1005 begrenzt. Sudlich grenzen die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 1017 und 1018 das
Plangebiet ab. Eine linienhafte Verlangerung der nérdlichen Spitze des Flurstiicks 1006 bis
zur sudlichen Grenze des Flurstlicks 2/1 bildet einen weiteren Abschnitt der éstlichen Grenze
des Plangebietes.

Beschreibung

Die insgesamt ca. 2,5 ha groBe Flache des Bebauungsplans, die aufgehoben werden soll,
liegt im AuBenbereich nordwestlich von Nienburg (Saale) und umfasst drei Gewerbegebiete
(GE), die sich durch verschiedene Festsetzungen unterscheiden und als GE 1, GE 2 und
GE 3 bezeichnet werden. Im GE 1 befand sich bereits zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfah-
rens ein Gewerbebetrieb, der durch den Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt wurde.
Die verbleibende Teilflache ist Freiflache, der keiner spezifischen Nutzung zu unterliegen
scheint und von der ein untergeordneter Teilbereich als Lagerstatte genutzt wird. Diese Fla-
che weist bereits einen Gehdlzbestand infolge fortgeschrittener Sukzession auf. Entlang der
nérdlichen und éstlichen und sldlichen Plangebietsgrenze verlaufen lickenhaft Heckenstruk-
turen. Von der StraBe ,Am Alten Wasserwerk® bis zur StraBe ,Am Steinbruch® quert ein un-
befestigter Weg den aufzuhebenden Teilflache des Bebauungsplans.

Nérdlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt ebenfalls eine Freiflache an, die
zum Teil als Lagerstatte fir Sanderzeugnisse genutzt wird. Im Westen wird das Plangebiet
von der StraBe ,Am Steinbruch” und &stlich durch ein bestehendes Gewerbegebiet begrenzt.
Suadlich vom aufzuhebenden Teilbereich befinden sich vereinzelte Wohnbebauungen und ein
Abschnitt der StraBe ,Am Steinbruch” sowie ein Teilbereich einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Das Gelande ist nahezu eben, entlang der stdlichen Begrenzung befindet sich ein abstei-
gender Hangbereich. Der nachstgelegene Festpunkt zum Plangebiet befindet sich an der
StraBe ,Am Steinbruch® westlich vom Plangebiet mit 74,1 m 0. NHN.
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;

Abbildung 1: Ubersichtskarte (iber das Aufhebungsgebiet
Auszug aus der Topographischen Karte (Quelle: Landesamt flr Ve-
rmessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (Topographische Karte
1:10.000), Erlaubnis-Nr. A18-158-2010-7

Aufzuhebende Flache
Insgesamt sollen rund 2,5 ha Flache baurechtlich aufgehoben werden.
Die Teilaufhebung des Bebauungsplans betrifft hauptsachlich die Gewerbegebiete GE 2 und

GE 3 deren Baurecht noch nicht umgesetzt wurde. Es ist eine Teilflache des Flurstiicks 2/10
der Flur 14 von der Teilaufhebung des Bebauungsplans betroffen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (textliche
Festsetzung 2).

Gewerbegebiet (textliche Festsetzung 2.2)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Als ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, festgesetzt. Als unzulassig gelten
Einzelhandelsbetriebe aller Art und groB3flachiger Einzelhandel, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Vergnigungsstatten, Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und 6ffentliche Betriebe.

Nebenanlagen (textliche Festsetzung 2.3)

Im Bebauungsplan sind alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenom-
men solche fir Kleintierhaltung, zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

11
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Stellplatze und Garagen (textliche Festsetzung 2.4)

Basierend auf § 13 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Stellplatze zwischen Baugrenzen und
offentlichen Flachen nicht zul&ssig.

In allen Baugebieten sind Stellplatze geméan § 12 Abs. 6 BauNVO auf den Grundsticksfla-
chen zulassig, sofern sie eine Hoéchstzahl von 8 Stiick nicht Gberschreiten. Nach max.
8 Stellplatzen hat eine mind. 2,00 m breite géartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

3.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ,
§ 19 Abs. 1 BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) und die H6he bau-
licher Anlagen(§ 18 Abs. 1 BauNVO), hier die Traufhéhe, bestimmt.

Im Gewerbegebiet wird als Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt. Es gilt die zulassige Uber-
schreitung dieser Grundflachenzahl bis zu 0,8.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Gewerbegebiet mit Ausnahme von GE 3 mit Il festgesetzt.
Im GE 3 ist eine Vollgeschosszahl von | festgesetzt.

Fir das GE 1 und GE 2 ist eine Traufhéhe von 0,6 m zul&ssig.

(textliche Festsetzung 2.7)

Die Hbhenlage der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschof3fuf3-
bodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Als Bezugspunkt wird die Oberkante
der StraBenmitte genommen.

Bauliche Anlagen dirfen mit der Oberkante des FuBBbodens nicht héher als 0,60 m Uber den
Bezugspunkt liegen.

Ausgenommen von der Héhenbeschrankung sind turmartige Aufbauten von max. 10 m?
Grundflache sowie technische Aufbauten fir Liftungskanale, Aufziige bis héchstens 4,0 m
Uber die festgesetzte Hohe.

3.2.3 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemein (textliche Festsetzung 2.5.1)

Der Eingriff durch die BaumaBnahmen in Natur und Landschaft ist durch Zuordnung 6ffentli-
cher und Privater Grinflachen als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft angemessen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Als externe Ausgleichsflache wird der stillgelegte Steinbruch vorgesehen. Die zu treffenden
MaBnahmen sind in einem Pflege- und Entwicklungskonzept zusétzlich darzustellen. Die
Realisierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu einem spateren
Zeitpunkt.

In den fur die Bepflanzung festgesetzten Flachen (6ffentliches und privates Griin) sind nur
folgende standortgerechte heimische Baum- und Straucharten (Laubgehdlze) zu verwenden:
Feldahorn, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Eberesche, Hasel, Pfaffenhitichen, Mirabelle,
Heckenrose, Schwarzer Holunder, Roter Hartriegel, Schwarzdorn, wolliger Schneeball, Flie-
der, Liguster.
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Die Pflege aller Gehdlze ist zu regeln.

StraBenbegriinung (textliche Festsetzung 2.5.2)

Ausgenommen von der Bepflanzung sind Flachen, die fiir die Ein- und Ausfahrten von Stra-
Ben und Grundstlicken notwendig sind, und bei den Grundstlicken 8,0 m Breite nicht Uber-
schreiten. Dies gilt auch fur Grundstlcke, die durch Pflanzstreifen geteilt sind.

StraBenbegleitende Baume sind zusatzlich bei Pflanzstreifen im StraBenbereich anzuordnen
und mit bodendeckenden Strauchern und Gréasern zu unterpflanzen.

Die Anlage von Hochbeeten ist untersagt.

Private Griinflichen (textliche Festsetzung 2.5.3)

Far die Gewerbegebietsflachen des Plangebietes sind zusatzlich zu den festgelegten priva-
ten Pflanzstreifen und Grinflachen Flachen auf den Baugrundstiicken mit heimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen der genannten Liste aus der textlichen Festsetzung 2.5.1 zu bepflan-
zen.

Das MafB der Begriindung, einschlieBlich fur seitliche Grundstiicksbegrenzungen nach Auf-
teilung der Flachen (mind. 2 m Pflanzstreifen) soll bei einer GRZ von 0,6 50 % der nicht be-
bauten Flache nicht unterschreiten.

Auf eine dichte Bepflanzung ist insbesondere bei Grundstiicken zu achten, die mit ihrer
Rulckseite an die geplante Wohnbebauung 6stlich des Mischgebietes bzw. an den Stein-
bruchbereich anschlieBen (Sicht- und La&rmschutz).

Offentliche Griinflachen (textliche Festsetzung 2.5.4)

Hier gilt die textliche Festsetzung 2.5.1 sinngemaf.

3.2.3 Nicht uberbaubare Flachen

In den als nicht liberschaubar festgesetzten Grundstiicksflachen darf der Bewuchs die Hohe
von 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Einzelbaume, die
als Hochstamme mit einem Kronenansaiz von tiber 2,0 m H6he anzusehen sind.

3.2.4 Verkehrsflachen

In der Planzeichnung wird zur verkehrstechnischen ErschlieBung der Gewerbegebiete eine
StraBenverkehrsflache festgesetzt, die von der StraB3e ,Am Steinbruch” bis zur StraBe ,Am
Alten Wasserwerk” im Bereich 3 verlauft. Zudem wird im Bereich 3 nordlich der Stra3e ,Am
Alten Wasserwerk® eine Parkflache ausgewiesen.
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4. Ortliche Bauvorschriften

(textliche Festsetzung 3)
Die Anwendung geltender 6rtlicher Bauvorschriften gilt unter Beachtung vorausgehender
verbindlicher Rechtsvorschriften flr diesen Bebauungsplan als festgesetzt.

Aus o6kologischen und klimatischen Grinden sind nur Befestigungsarten zulassig, die den
Boden nicht véllig versiegeln (Steinpflaster im Sandbett, Schotterrasen, Rasengittersteine).
Eine Befestigung mit Makadam, Beton, Betonunterbau ist nur dann zuldssig, wenn zwingen-
de Rechtsvorschriften oder besondere betriebliche Belange es erfordern.

Pflanzgebot: Fassadenbegriinung sind fiir Flachen ohne Fensterteilung bei > 910 m? vorzu-
nehmen. Zu verwenden ist Efeu, Wilder Wein (Selbstklimmer).

Einfriedungen sind im Bereich der Planstra3e als offene Zaune bis max. 1,50 m Héhe sowie
im Bereich der ErschlieBungsstraBe und im gesamten Ubrigen Bereich bei 1,50 m Abstand
von der Grundstiicksgrenze als offene Zaune bis max. 2,00 m Héhe und mit Hinterpflanzun-
gen zuléssig.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verlangt im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen die Berilck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Entsprechendes gilt auch nach § 1 Abs. 8 BauGB fiir die Aufhebung von
Bauleitplanen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelan-
ge fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist Bestandteil des
Abwagungsmaterials und in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7
BauGB) zu berilcksichtigen.

Die Umweltprifung bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des teilweise aufzuhebenden Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Die Umweltprifung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der aufzu-
hebenden Festsetzungen.

Zu erheblichen Umweltauswirkungen kann es im Rahmen der Aufhebung von Bauleitplanen
kommen, wenn eine Konversion der Baugebiete zu einer Beeintrachtigung vorhandener
Schutzguter flhrt im Hinblick auf etwaige vorhandene schutzwiirdige Arten oder auch in Hin-
blick auf die Umweltauswirkungen durch die Anderung der Nutzungsart.
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Wird hingegen auf baulich noch ungenutzten Flachen das Baurecht aufgehoben und vorhan-
dene Nutzungen (Landwirtschaft, etc.) beibehalten, so sind in der Regel keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans bezieht sich in erster Linie auf den
Standort des Plangebietes und die Umweltauswirkungen in Folge seiner Aufhebung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen geman § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Die Tatsache, dass das Plangebiets im Geltungsbereich des
Landschaftsrahmenplans flir den ehemaligen Landkreis Bernburg (Saale) liegt, wirkt sich
auch auf den Umfang des Ermittelns und Bewertens im Rahmen der Umweltprufung aus.

Far die Festlegung von Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung wurde kein
Scoping-Termin durchgefiihrt. Umfang und Detaillierungsrad der Umweltprifung werden far
die einzelnen Schutzgiiter wie folgt festgelegt:

Tiere:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vor-
handenen Landschaftsplans der ehemaligen Verwaltungsgemein-
schaft Nienburg (Saale)

Pflanzen:

Untersuchungsumfang:  Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vor-
handenen Landschaftsplans der ehemaligen Verwaltungsgemein-
schaft Nienburg (Saale)

Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Bodenkarten
Bodenfunktionsbewertungsverfahren LAU

Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vor-
handenen Landschaftsplans der ehemaligen Verwaltungsgemein-
schaft Nienburg (Saale)
Gewasserkarten

Luft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: verbale Bewertung in Anlehnung an Vorgaben aus der TA Lulft,
39. BImSchV

Klima:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans
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Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vor-
handenen Landschaftsplans der ehemaligen Verwaltungsgemein-
schaft Nienburg (Saale)
verbale Bewertung
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Landschaft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vor-

handenen Landschaftsplans der ehemaligen Verwaltungsgemein-
schaft Nienburg (Saale)
verbale Bewertung

Mensch und seine Gesundheit:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: verbale Bewertung anhand Aspekte ,Wohnen“ und ,Erholung*

Kulturglter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: verbale Bewertung sowie Stellungnahmen der zustandigen Denk-
malschutzbehdrden im Rahmen der Aufstellung des Flache-
nnutzungsplans Nienburg (Saale)

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflge:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der aufzuhebenden Teilflache des Bebauungs-
plans

Detaillierungsgrad: Beschreibung und Bewertung der bekannten Wechselwirkungen
bzw. Wirkungsgefiige

5.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Grinde fur die Teilaufhebung des Bebauungsplans und seiner bisherigen Festsetzungen
kénnen dem Kapitel 1.3 und die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 3 entnommen
werden.

5.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetzen und
des Landschaftsplans, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen Teilauf-
hebung bertcksichtigt werden, kann Kapitel 5.2 entnommen werden.

17



Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch"-Nienburg, Entwurf 2018

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

keine gebietsrelevanten Angaben vor-
handen

- keine gefahrdeten oder besonders ge-
schitzten Arten bekannt im Plangebiet

- vermutbares Vorkommen von Wiesen-
brutarten und Reptilien

Pflanzen:

- keine gefahrdeten oder besonders ge-
schitzten Arten bekannt im Plangebiet

Potenzielle natirliche. Vegetation:

- Labkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald

Schutzobjekte/-status: keine
Festsetzungen B-Plan:

- Granflachen einschl. Gehdélzanpflanzung
mit heimischen Arten

Biotoptypen:
- ,VPE®“(Lagerplatz)

Nahrungshabitat

- Wegfall von Grinflachen und
strukturférdernder Landschafts-
elemente

- durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen
nicht mehr zul&ssig

- Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihrer Lebensgemeinschaften (§ 1 Abs. 3
Nr. 5 BNatSchG)

- Schutz und Pflege bestimmter Tier- und
Pflanzenarten (§§ 44 ff. BNatSchG)

Landschaftsplan:
- Eingrinung von Ortsréandern

Bestand an Baumreihen ist zu Erhalten und na-
turnah zu pflegen

Nr.: 1/91 Name: Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch®
Festgesetzte Nutzung: Gewerbegebiet Bisherige Nutzung: Freiflache
Lage: AuBenbereich westlich Nienburg an der Stral3e ,Am Stein- | GroBe in ha: 4,92
bruch®

Schutzaut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren Bewertun

9 Bewertung MaBnahmen Bericksichtigung 9
Tiere und | Tiere: - Erhalt von Freiflachen als po- Fachgesetze: nicht
Pflanzen tenziellen Lebensraum und erheblich
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Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpléane und deren

Berlcksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

-URA" (Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten) einschlieBBlich vereinzelter
Geholze

.HYB" (Geblische stickstoffreicher,
ruderaler Standorte (Uberwiegend heimi-
sche Arten))

Plangebiet von lickenhaften Hecken und
Gehodlzen eingegrenzt

sudlich angrenzend Wohnnutzung mit
Gartenflachen, nérdlich angrenzende
Freiflache

Freiflache mit Gehdlzstrukturen geeignet als
Lebensraum, Nahrungs-/ Nisthabitat fir
Tiere

vorhandener und nicht mehr genutzter
Steinbruch in direkter Umgebung stdlich
zum Plangebiet ékologisch wertvoll, gesetz-
liche geschitzter Biotop nach § 30
NatSchG LSA

Boden

Bodenart: L6B
Bodentyp: Schwarzerde
Erosionsgeféhrdung:

hohe Gefédhrdung durch Wasser laut
Landschaftsrahmenplan

keine Geféhrdung durch Wind laut
Landschaftsrahmenplan

Bodenwert:

Bereich 2: L 1 L6 96/100

EntsiegelungsmaBnahmen als
Kompensation entfallen

Erhalt vorhandener Bodenfunk-
tionen

durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf den Boden nicht mehr
zulassig

Fachgesetze:

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden

Wiedernutzbarmachung von Flachen
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung

Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Sicherung oder Wiederherstellung der Funkti-
onen des Bodens (BBodSchG)

nicht
erheblich
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Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut o Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Boden - Bereich 3: L 1 L6 95/99 Landschaftsplan:
(Forts.) Naturnihe: sehr gering - Anlage von Gehélzstrukturen zwecks Erosi-
Ertragsfahigkeit: sehr gut onsminderung
Wasserhaushaltspotenzial: mittel
Geschatzte Gesamtbewertung
Bodenfunktion: hoch
Plangebiet unversiegelt
Wasser Oberflachengewasser: nicht vorhanden keine Einschrankung der Fachgesetze: nicht
Grundwasserneubildung erheblich

Grundwasser:
- Grundwasserflurabstand: 5-10 m

- Grundwasserleiter: Porengrundwasserlei-
ter

Schutz-/Uberschwemmungsgebiete:
nicht vorhanden

Hochwasserrisikogebiet: nicht betroffen

- Grundwasser gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schitzt

- uneingeschrankte Grundwasserneubil-
dung

- madgliche negative Beeinflussung des
Grundwasserstands durch sidlich gele-
gene Senke und ndrdlich gelegenen Ta-
gebau

- madgliche Beeintrachtigung der Grund-
wasserqualitat durch Altlastverdachtsfla-
che ,Altes Zementwerk" norddstlich des
Plangebietes

Eintrag von Schadstoffen ins
Grundwasser durch Nieder-
schlagsversickerung innerhalb
und auBerhalb sowie durch be-
lastete Béden auBBerhalb des
Plangebietes méglich

durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf Schutzgut Wasser nicht
mehr zuléssig

- Vermeidung nachteiliger Verédnderungen des
mengenmanigen und chemischen Zustands
des Grundwassers (§ 47 WHG)

Landschaftsplan:

- Foérderung der Grundwasserneubildung
durch geeignete Festsetzung zur Versicke-
rung des Niederschlagwassers und der
Verwendung versickerungsfahiger Materia-
lien
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Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Luft

- Messstation Bernburg: Immissionswerte
der TA Luft und der 39. BImSchV wurden
fur Feinstaub und NO, im Zeitraum 2011-
2015 nicht oder nur unerheblich Uber-
schritten (Landesamt fir Umweltschutz
2016), keine Angaben zu weiteren Luft-
schadstoffen vorhanden

- sldlich und nérdlich angrenzende Sied-
lungsflachen mit Hausbrand als Flachen-
quelle von Immissionen

Larmemission durch éstlich und westlich
nahe gelegene Gewerbebetriebe und direkte
Lage an StraBBe ,Am Steinbruch” méglich

Flache des Plangebietes und umgebenen
Freiflachen sowie stdliche Senke mit lufthy-
gienischer Ausgleichsfunktion

Luftqualitat: lufthygienische Belastung durch
nérdlichen Tagebau und westlichen landwirt-
schaftlichen Betrieb laut Landschaftsrah-
menplan

Geruchsemissionen: méglich durch éstlich
gelegenen Landwirtschaftsbetrieb (Schwei-
nemastanlage)

Windfelder: hauptsachlich Westwind; mégli-
che mikroklimatische Beeinflussung durch
dichten Gehdlzbestand auf Teilflache

Belastungen als beeintréachtigend fiir das
Plangebiet zu bewerten

Vermeidung zuléssiger be-
triebsbedingter Luft- und Larm-
emissionen

- durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf Schutzgut Luft nicht
mehr zul&ssig

Fachgesetze:

- Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen (§ 50
BImSchG)

Landschaftsplan: Beeintréchtigungen des Kii-
mas, insbesondere des 6rtlichen Klimas, sind
Zu vermeiden

nicht
erheblich

Klima

Flache:
- hauptsachlich unversiegelt
vegetationsbestandene Freiflache als

- keine Verringerung der Frisch-
luftentstehung

Fachgesetze:

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

nicht
erheblich
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Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut o Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Klima Frischluftproduzent Landschaftsplan:
(Forts.) kein Teilbereich eines Frisch- oder Kalt- - Beeintrachtigungen des Klimas, insbesonde-
luftentstehungsgebiets re des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden
Umgebung: Erhaltung und die Verbesserung von Leitbah-
- keine Frisch- und Kaltluftentstehungsge- nen fir den Luftaustausch sowie das Sichern
biete von wichtigen Entstehungsgebieten von Frisch-
o luft und Kaltluft
Ventilationsbahnen:
keine Beeintrachtigung von Ventilationsbah-
nen
Land- Vielfalt: keine Strukturbereicherung Fachgesetze: nicht
schaftsbild durch festgesetzte Ge- erheblich

Plangebiet strukturreich, bestanden mit
Geholzstrukturen und Offenlandberei-
chen

- Nutzungsvielfalt durch Lagerplatz und
Freiflache, Lagerstéatte untergeordnete
Rolle

- direkte Umgebung 6stlich, westlich und
sudlich durch Gewerbe- und Wohnnut-
zung gepragt

- sUdlich nahe gelegene ehemaliger Stein-
bruch wirkt strukturbereichernd

- nordlich grenzt eine gehdlzbestandene
Freiflache mit einer weiteren Lagerstatte
an

Eigenart:

- urspriinglicher Charakter der Kulturland-
schaft im Naturraum ,Magdeburger Bor-
de” nur wenig erhalten

Verbuschung zeugt von fehlender

hélzpflanzungen und Grinfla-
chen durch Teilaufhebung des
Bebauungsplans

Vermeidung von weiteren Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbilds durch die Errich-
tung von baulichen Anlagen

Mdglichkeit der Vermiillung
ohne sichtbare Nutzung der
Flache

durch Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Erhaltung des
vorhandenen Kulturcharakters

Bericksichtigung der nattrlichen Landschafts-
strukturen, Sicherung der Landschaft in ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erleb-
nis- oder Erholungswertes der Landschaft (§ 1
Nr. 4 BNatSchG)

Landschaftsplan:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch geringe Einsehbarkeit
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Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Land-
schaftsbild
(Forts.)

landwirtschaftlicher Flachennutzung

- Hecken im Plangebiet als landschafts-
pragende Elemente

- Lagerstattennutzung im und nahe vom
Plangebiet keine landschaftstypische
Nutzform

Naturnahe:

- visuelle Vorbelastung durch éstlich, west-
lich und stidlich gelegenen Siedlungsbe-
reich und Gewerbebetriebe, westlich an-
grenzende StraBenbebauung nérdliche
liegende Lagerstéatte und vorhandenen
Weg im Plangebiet

- anthropogene Nutzung nur durch Lager-
statte im Plangebiet und vorhandenen
Weg

- Freiflache mit eingeschrankt natirlicher
Vegetationsentwicklung

- sldlich gelegene Senke mit nattrlicher
Vegetationsentwicklung stark aufwertend

mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Mensch
und seine
Gesund-
heit

Wohnen:

im Plangebiet keine Wohngebaude vor-
handen

westlich und sudlich gelegener Siedlungsbe-
reich mit Wohnbebauung

Larm:

- Vorbelastung durch Verkehrslarm der
StraBe ,Am Steinbruch® und anliegender

Teilaufhebung des Bebauungs-
plans vermeidet nicht vorhan-
dene, aber zulassige geringe
Emissionen von Luftschadstof-
fen in Gewerbegebieten

Fachgesetze:

Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen (§ 50
BImSchG)

Erhaltung von unbebauten Bereichen (§ 1
Abs. 5 BNatSchG)

Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Erlebnis- oder Erholungswertes der

nicht
erheblich
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung Bewertung
Mensch Gewerbegebiete im Westen (Schweine- Landschaft, Bereitstellung von ausreichen-
und seine mastanlage), Osten (Gewerbebetrieb) den Flachen fiir die Erholung vor allem im
Gesund- und Norden (Lagerstétte, Tagebau) siedlungsnahen Bereich (§ 1 Abs. 4
heit Geriiche: BNatSChG)
Forts. ' ke
( ) Belastung durch Schweinemastbetrieb west- Landschaftsplan: keine Angaben
lich vom Plangebiet
Erholung:
Plangebiet aufgrund vorhandener Ge-
hélzstrukturen, vorhandnen Weg und GréfBBe
mit Aufenthaltsqualitét, als aufgrund stark
gewerblich gepragter Umgebung gering zu
bewerten
Kulturgiter | Kulturdenkmale: nicht bekannt durch Aufhebung von Baurecht | Fachgesetze: nicht
und sons- | gachgiiter: nicht bekannt erhebliche negative Auswirkun- | grhatng von historischen Kulturlandschaf- | érheblich
tige Sach- gen auf Kulturdenkmale oder ten und -landschaftsteilen von besonderer
glter Sachgiiter nicht mehr zulassig Eigenart (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)
Landschaftsplan: keine
Wirkungs- |- durch Beibehaltung vorhandener Nut- durch Aufhebung von Baurecht nicht
geflige zung keine Veranderungen des derzeiti- erhebliche negative Umwelt- erheblich
und gen Zustands von Boden, Wasser, Luft, auswirkungen im Plangebiet
Wechsel- Mikroklima nicht mehr zul&ssig
wirkungen | jntolge regelmaBig ausbleibender -
anthropogener Nutzung ist fortlaufende
Verbuschung der Flache des Plangebie-
tes absehbar sowie dessen Vermillung
maglich
Gesamtbewertung nicht erheblich
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5.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmadglichkeiten kénnen grundsatzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalter-
nativen) betreffen. Zur Teilaufhebung des Bebauungsplans gibt es keine Standortalternati-
ven und auch keine Vorhabensalternativen.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts diente der Landschaftsplan fir die Verwal-
tungsgemeinschaft Nienburg (Saale) und die jeweils darin enthaltenen Angaben und Be-
wertungen sowie das Heft ,Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung® des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Okologie und die vorlaufige Handlungsempfehlung des Lan-
desamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt zum Bodenfunktionsbewertungsverfahrens
als Grundlage. Die zur Bewertung angewandten Verfahren sind dort enthalten.

Dartber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefthrt.

5.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 5.2 ge-
nannten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende
Angaben zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht
werden, da zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind. Weitere
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes bestanden
nicht.

5.4.3 Uberwachung

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nicht prognostiziert. Eine
Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen durch die Teilaufhebung des Be-
bauungsplans ist deshalb nicht erforderlich.

5.4.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medi-
enlbergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medienlbergreifende Gesamtbewer-
tung der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in
Beziehung zu setzen sind. Ein bloBes Aneinanderreihen einzelner medialer Bewertungen
der Umweltauswirkungen reicht nicht aus. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hin-
blick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu prifen, ob die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 1/96 ,Gewerbegebiet Schlossfeld am Steinbruch" die gesetzlichen Umweltanfor-
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derungen erflllt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertraglich zu bewerten
ist.

Die Gesamtbeurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt grundsétzlich als
,erheblich® oder als ,nicht erheblich®. Es werden durch die Teilaufhebung des Baurechts im
Plangebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

Generell lassen sich fir die untersuchten Flachen folgende Aussagen treffen:

Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten
fir Tiere und Pflanzen entstehen nicht. Auch erfolgt kein Verlust wertvollen Bodens durch
Zerstbrung, Versiegelung oder Verdichtung

Die bestehende Grundwasserneubildungsrate bleibt — soweit schadlos méglich — durch die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers weiterhin gewéhrleistet.

Durch die ausbleibende gewerbliche Hauptnutzung des Plangebietes bleibt der bioklimati-
sche Zustand der Freiflache erhalten und die Emission von Luftschadstoffen bleibt aus.
Damit sind Umweltauswirkungen sowohl auf das Klima und die Luft, als auch auf den Men-
schen und seine Gesundheit auszuschlieBen.

Durch das Baurecht galt das Landschaftsbild trotz nur geringer Bedeutsamkeit als potenzi-
ell erheblich beeintrachtigt. Infolge der Teilaufhebung des Baurechts bleibt das Land-
schaftsbild in seinem derzeitigen Zustand erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturgiiter und Sachguter sind nicht festzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die tUber die Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter hinausreichen, wurden nicht festgestellt.

Damit ist anzunehmen, dass die Teilaufhebung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen als vereinbar angesehen werden kann.

5.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht muss gemafn Nr. 3c der Anlage 1 zum Baugesetzbuch eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der nach dieser Anlage erforderlichen Angaben des
Umweltberichts enthalten. Die allgemein verstandliche Zusammenfassung muss der Of-
fentlichkeit eine Einschatzung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Um-
weltauswirkungen der Teilaufhebung des Bebauungsplans betroffen sein kann.

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung, in der u. a. der Inhalt und die Ziele des
Bebauungsplans sowie der Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Schutzguter
in der Umweltprifung enthalten sind. AnschlieBend folgt die Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsaufnahme des derzei-
tigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands sowie den
Vermeidungs- und VerringerungsmafBBnahmen, die Ziele relevanter Fachgesetze und
Fachpléne und die Einschatzung der Erheblichkeit.

Darauf folgende zusatzliche Angaben sind die gepruften Planungsalternativen, die Hinwei-
se auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und die Beschreibung der
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und der Ge-
samtbewertung.
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Die Griinde fur die Teilaufhebung des Bebauungsplans kdnnen dem Kapitel 1.3 und die
Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 3 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele, enthommen aus relevanten Fachgesetzen und dem gel-
tenden Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale), des Umwelt-
schutzes kénnen Tabelle 1 entnommen werden.

Far die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden in Tabelle 1 auf der Grundlage des
derzeitigen Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach
lasst sich feststellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthal-
ten. Daruber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt. Da erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwar-
ten sind, kann auf eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen verzichtet werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit der Teilaufhebung des Bebauungsplans
mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt. Darliber hinaus verbessert sich der Um-
weltzustand gegeniber den bisher im Geltungsbereich nicht vorhandenen, aber zulassigen
Vorhaben.

5.4.6 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der
Vogelschutz-Richtlinie

Projekte sind gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspléne (s. a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Im Ergebnis der Umweltpriifung kann festgestellt werden, dass sich durch die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans der Umweltzustand gegentiber den bisher im Geltungsbereich
nicht vorhandenen, aber zuldssigen Vorhaben verbessert. Deshalb wird fur die Teilaufhe-

bung des Bebauungsplans von einer Vorprifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
len eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung abgesehen.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Teilaufhebung des Bebauungsplans sind MaBnahmen der Bodenordnung nicht erfor-
derlich.

Entschadigungen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans entstehen keine Entschadigungsanspriiche
im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB.
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ErschlieBung

Durch das Plangebiet verlauft bereits eine vorhandene Versorgungsleitung fiir Elektrizitat.
Durch Anschliisse an extern vorhandene Trinkwasserleitungen soll die ErschlieBung des
Plangebietes mit Trinkwasser gewahrleistet werden. Zur Warmeversorgung des Plangebie-
tes ist die Verlegung einer vorhandenen externen Gasleitung vorgesehen. Geplante Ent-
sorgungsanlagen fir Schmutzwasser befinden sich auBerhalb des Plangebietes, an die
das Plangebiet zwecks der Entsorgung von Schmutzwasser angeschlossen werden soll.
Eine verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes wurde durch die PlanstraBe A
festgesetzt. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden die festgesetzte ver-
kehrstechnische ErschlieBung des Geltungsbereichs durch die PlanstraBe A in dem Ab-
schnitt, der noch nicht dauerhaft ausgebaut ist, sowie im Aufhebungsgebiet die geplante
ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung des Plangebietes entbehrlich.

AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan basiert auf der Fassung des BauGB aus dem Jahre 1986, die keine
Vorschriften zu AusgleichsmaBnahmen enthélt. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurden KompensationsmaBnahmen sowohl innerhalb als auch aufBer-
halb des Plangebietes festgesetzt, die laut Begrindung zum Bebauungsplan innerhalb
eines Grinordnungsplans erarbeitet werden sollen. Ein solcher Grinordnungsplan liegt
nicht vor. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans entfallen die Erstellung eines ent-
sprechenden Griinordnungsplans und die Umsetzungspflicht von Kompensationsmaf3-
nahmen flr noch nicht umgesetztes Baurecht.

Aufgrund der unerheblichen Umweltauswirkungen sind in Folge der Teilaufhebung des
Bebauungsplans keine zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB notwendig.
Far die bereits verwirklichten BaumaBnahmen gilt der § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, nach
dem far Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren, ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

7. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Auswirkungen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans auf die Belange
des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind far
das im Plangebiet festgesetzte Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gesamtstadt sind durch die Teilaufhebung
des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Vielmehr vermeidet die Teilaufhebung des Be-
bauungsplans die Nutzung von Flachen im bisherigen AuBenbereich flr eine hauptsachlich
kinftige Gewerbenutzung.

Verkehr

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird das ansonsten durch die Bebauung zu
erwartende geringe zusétzliche Verkehrsaufkommen vermieden.
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Wirtschaft

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird die Errichtung von Gewerbebetrieben
auf Flachen im vorhandenen Siedlungsbereich gelenkt, so dass die Teilaufhebung des
Bebauungsplans zu einer Wiedernutzbarmachung brach liegender Flachen im Siedlungs-
bereich beitragt und diese Flachen wieder in Wert setzt. Insofern wird durch die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans die Wirtschaftskraft der Stadt Nienburg (Saale) gestarkt.
Stadtischer Haushalt

Die Stadt Nienburg (Saale) tragt die Kosten fir die Teilaufhebung des Bebauungsplans.

8. Flachenbilanz

Flachen
Nutzungsart . .
in ha in %
Gewerbegebiet 2,48 100
Summe 2,48 100
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