T E I L A 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 06.12.2016 . Die ortsiibliche

L X Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Planzeichenerklarung

Nienburg (Saale) am 05.01.2017 erfolgt.

M 1: 1000 Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsefzungen

Nienburg (Saale), ......cocovvvevcies e

Teil B 1. Art der baulichen Nutzung Blrgermeisterin
M| Mischgebiet
L., Rechtsgrundlagen L . o "
— In den fiir die Bepflanzung festgesetzten Fldchen (6ffent- = 2. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hatam .............. den Entwurf der Teilaufhebung des
liches und privates Griin) sind nur folgende standortge- GE Gewerbegebiet

Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- § 1-3, 8-9 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung rechte heimische Baum- und Strauarten (Laubgehdlze) zu

vom 08.12.1986 (BGBL. I, Seite 2253)

verwenden:
Feldahorn, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Edeleberesche,

2. Ma@ der baulichen Nutzung

Nienburg (Saale), .............cooevie

- § 1-23 der Baunutzungsverordnung in der lf'assung der Be- Hasel, Pfaffenhiittchen, Mirabelle, Heckenrose, Schwarzer Ho- z.B. 0.6 Grundflichenzahl Birgermeisterin
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, Seite 132) lunder, Roter Hartriegel, Schwarzdorn, wolliger Schneeball,
Flieder, Liguster z-B-<z}> GeschoBflachenzahl
2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9/ 1, Nr. 1 BauGB) :
- Die Pflege aller Gehdlze ist zu regeln. z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse
- + . 3. Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den
9 /& 9 StraBenb i z.B. TH 6.0 Traufhdhe )
Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausge- =g trabenbegrunung textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der Zeitvom .................. bis
wiesen als Misch- und Gewerbegebiet gemdB § 6 und 8 BauNVO ; : e einschlieBlich zum ............... wahrend folgender Zeiten
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Montag 9.00 bis 12.00 Uhr

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - Bereich 2

Vorliegende Planung setzt unter Beachtung des § 1 Abs. 6
BauNVO

- die Wohnfiunktion nur im Zusammenhang mit gewerblichen Ein-
richtungen fest
bzw.

- 14Bt von Bedingungen abhidngige Einzelhandelsbetriebe bis zu
siner GréBe von 400 m® Verkaufsfliche zu (d.h. Verkauf an
Endverbraucher ist nur auf einen untergeordneten Umfang an
erbrachteten Leistungen gestattet und zu beschrinken auf
* die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten

und bearbeiteten, gewarteten oder reparierten Erzeugnisse
und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmit-
telbarem Zusammenhang stehenden Giiter) und gestattet

— Rdume und Gebdude fiir die Berufsausiibung freiberuflich Ta-
tiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiiben. (§ 13 BauNVO)

Nicht zuldssig sind (§ 1, Abs. 5 BaulNVO)

— Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel und zentrumsty-

- Ausgenommen von der Bepflanzung sind Fldchen, die fiir Ein-

und Ausfahrten von StraBen und Grundstiicken notwendig sind
und bei den Grundstiicken 8,0 m Breite nicht iiberschreiten.
Dies gilt auch fiir Grundstiicke, die durch Pflanzstreifen ge-
teilt werden.

- StraBenbegleitende Bdume sind zusdtzlich bei Pflanzstreifen

im StraBenbereich anzuordnen und mit bodendeckenden
Strauchern und Grdsern zu unterpflanzen,

- Das Anlegen von Hochbeeten ist nicht erlaubt.

.3 Private Griinflichen

— Fiir die MI- und GE- Flichen des Plangebietes sind zusdtz-
lich zu den festgelegten privaten Pflanzstreifen und Griin-
flachen (2.5.1) Flichen auf den Baugrundstiicken mit hei-
mischen standortgerechten Geholzen der genannten Liste 2.5.1
zu bepflanzen.

Das MaB der Begriinung, einschlieflich fiir seitliche Grund-

stiicksbegrenzungen nach Aufteilung der Flichen (mind. 2 m

Pflanzstreifen), soll bei

* GRZ 0,6 — 50 % der nicht bebauten Fliache nicht unter-
schreiten.

e i S o Baugrenzen

. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

@ Parkflachen

. Grunfldchen

CD 6ffentliches Grin mit Pflanzgebot fir
i it Bdume und Striducher in Verbindung
L 1D mit § 9 (1) 20 BauGB

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

35050503 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o von Baumen und Strauchern ( privates Grun )
9 5060000 in Verbindung mit § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

Dienstag, Donnerstag und Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr und
13.00 bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplans
unbertcksichtigt bleiben kénnen, im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Nienburg (Saale) am ................... bekannt gemacht worden.

Nienburg (Saale), .....cocooeveeeeeece
Blrgermeisterin

4. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nienburg (Saale), .....cccoooveeeeeces
Blrgermeisterin

(SAALE)\ENTWURF\B-PLAN GEWERBEGEBIET NIENBURG 070218.DWG

D:\PROJEKTE_2017\AUFHEBUNG BEBAUUNGSPLANE STADT NIENBURG

- Auf eine dichte Bepflanzung ist insbesondere bei Grund-

pischen Warensortiment bzw. groBfldchiger Einzelhandel
stiicken zu achten, die mit ihrer Riickseite an die geplante

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes Wohnbebauung 6stlich des MI- Gebietes bzw. an den Steinbruch- R —— Grenze des ubrigen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
s ; : : i i i = 4 des Bebauungsplans . .
- énlizeg fgrtkj..rghllche, kulturelle und sportliche Zwecke bereich anschlieBen. (Sicht- und Lirmschutz) gsp 5. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen 2.5.4 Offentliche Griinfldchen 9 Festsetzungen, wurde am ............. vom Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) als Satzung
- Vergniigungsstidtten aller Art Raumliche Abgrenzung der aufzuhebenden (§ 9 Abs. 7 BauGE) beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrats der
, . = : 5B Teilflache Stadt Nienburg (Saale) vom ............. gebilligt.
2.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0O) - Bereich 3 - Hier gilt 2.5.1 sinngemdll.
2.6 Nicht iiberbaubare Fldchen (Sichtdreiecke) Nienburg (Saale), ......cocovvvvvevee e,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen Biirgermeisterin

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
(§ 1 Abs. 5/ § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder

i i Grundstiicksfldchen s
In den als nicht iiberbaubar festgesetzten ndstii -a Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

darf der Bewuchs die Hohe von 0,7 m iiber Fahrbahnoberkante
nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Einzelbdume, die als

6. Die Genehmigung dieser Aufhebungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren

®

Bereich ¢ Baumasse untergeordnet sind. Hochstimme mit einem Kronenansatz von iiber 2,0 m Hohe anzuse- Mastumspannstation
s ) hen sind. Verwaltungsbehérde vom ...................... , Aktenzeichen ....................... erteilt.
-4 Nicht zuldssig sind (8 1 Abs. 5 BauNVO) -
: RS Reglerschrank
3 - Einzelhandelsbetriebe aller Art, groBfldchiger Einzel-
g handel. 4@ vorh. Brunnen - altes Wasserwerik Bel‘r‘lburg, ................................................
— Tankstellen 2.7 Hohenbeschriankung (§ 9, Abs. 2 BauGB) - (auder Betrieb) Salzlandkrei
\ \ 13 - Anlagen fiir sportliche Zwecke _ alzandires
: ’5 ~ Vorgnfigurasstitten vorh. Brunnen (auBer Betrieb)
: - Anlagen fiir kirchliche, kultureile, soziale und gesund- d die H6henl
‘ AEEE i i i chenlage der 3. H rsorgu - Havpraow i i i
H heitliche Twecke im (l;?lgungibirenh deszibiugﬂ8§Dlagizt‘flr ie HG g . Hauptversorgungs- und Havptavwasserleitungen 7. Die Teilaufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
3 - 6ffentliche Betriebe RELACUEY AULARCH. WAt FRABE Krauaen - unterirdische Ver- und Ent Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Bebauungsmm Nr. 3791 = - Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen be- leitungen e et = P gy
e 3 ziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in £ .
E der Mitte der straBenseitigen Gebiudeseite. —Q0—0=—90— vorhandenes 2xZ 15 kV Kabel zum Umspannwerk Nienburg (Saale), ......cccooeeeeeeees i
° ( Umverliegung .. . .
° 2.5 HNebenanlagen - Bezugspunkt ist die OK der StrafBenmitte. £s Biirgermesisterin
. L —O0—O%5. 0~ vorhand 4x12 =
o - Bauliche Anlagen diirfen mit OK FuBboden nicht hoher als o ;:;e::w::: z::r gi::erioigi:::finvom
0,60 m iiber den Bezugspunkt liegen. AW
E s b Nebenanl.e.ige; iu_1 S::Lnne ges § IA.AES' i--Ba]-JNVO’ ausgenommen - Ausgenommen xon der Hihebeschriinkung sind turmartige BiiE~ - 0—0—0- f:f?ﬁ::iﬁrﬁf’é‘ﬁﬁ;";::is" zum 8. Die Stelle, bei der die Teilaufhebung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der
Eglc?idﬁ%;doi??;irgzezzzg,d:EnNeiinZEizgén g bauten von max. 10 m® Grundfliche sowie technische Aufbauten W1 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
pd W g M .o .e e I . .e =8 2 —_— — —_— . 3 L s+ . . .
- Baugrenzé ani B5ffentlichen Fliches nicht zaldssig sind. Eur Luftungskﬁﬁile, Aufziige bis hochstens 4,0 m iiber die o—9< wzo vornandene Trinkwasserleitung DN 80 erhalten ist, ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) am ......................
estgesetzte Hohe. T ’ .
B T § 14 Abs. 2 BaulVO kénnen 2 Z —O0—{Q—90—- vorhandene Trinkwasserleitung NW 100 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen
1o als Ausnahme zugelassen werden. % Bauordnungsrechtliche Festsetzungen —O—OND—LO— geplante Niederdruckleitung fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
B (§ 9, Abs. 4 BauGB, § 83 BauO) TR G R BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
2 s == Q=== ante oc ru 1t (
13 2.4 Garagen und Stellpldtze i eRsslinnE O 100 hingewiesen worden. Die Aufhebungsatzung istam ............. in Kraft getreten.
— — —_— _— -— i
et Die Anwendung geltender ortlicher Bauvorschriften gilt unter o o'_ O=" vorh. Gasleitung DN 300 St
- Garagen und Stellplidtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO) sind zwischen Beachtung o.g. verbindlicher Rechtsvorschriften fiir diese —-o_oﬁ O— vorh. Gasleitung DN 150 PE Nienburg (Saale), ........cccccoeveveees
Baugrenze und 6ffentlichen Fldchen nicht zul&ssig. Bebauungsplanung als festgesetzt. G3 Bil isteri
. y " 5 " Zusdtzlich ist verbindlich: —O0—O0==90- vorh. Gasleitung DN 80 St urgermeisterin
- In allen Baugebieten sind Stellpldtze gemdB § 12 Abs. 6 ) . '
BauNVO auf den Grundstiicksfldchen zuldssig, sofern sie eine - Aus okologischen und klimatischen Griinden sind nur Bgfestl— Ja
Hochstzahl von 8 Stiick in Reihe nicht iiberschreiten. gungsarten zuldssig, die den Boden nicht véllig versiegeln oberirdische Leitungen
Nach max. 8 Stellpldtzen hat eine mindestens 2,00 m breite (Steinpflaster im Sandbett, Schotterrasen, Rasengittersteine). E3 vorhaadens: 18 KV = Feailed
gdrtnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen. Eine Befestigung mit Makadam, Beton, Betonunterbau ist nur S e o atoanaecdi | Umverl:::n:u).ung zum
‘ f ! ' | - ‘ ' - ‘ - dann zuldssig, wenn zwingende Rechtsvorschriften oder besondere -
b‘\ \ Sareich 1 ;‘ | : : o . 2.5 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft betriebliche Belange es erfordern. . vorhandene Leitung zur ehem. LPG St dt N-
\. | N | | | e, Eauy nal ImowoL e PR e a ienburg (Saale
. | . 1 . i ‘ Pl bisd d Pfl cebot (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a + b = anzgebot . X A . —49—4&9—4— vorhandene Freileitung (auBer Betrieb)
: i ‘ (e i ' ERThLAoURE B AL BN iy Fassadenbegriinung sind fiir Flichen ohne Fensterteilung 9
L . | ‘ ! ' ' . e ' | BauGB) bei Z 90 m’ vorzunehmen. Zu verwenden ist Efeu, Wilder Wein —49—9—9— vorhandene Dampfleitung (Abbruch} T 'I fh b
o | ' 1 w | ; Lo ‘ ‘ (Selbstklimmer). el au e ung
r 33 | \ | , ' | ; 2.5.1 Allgemein - Einfriedungen sind als offene Zdune zulédssig
sj’ 7 i ' | : ' | | * im Bereich der PlanstraBe max. 1,50 m hoch 15. Sonstige Planzeichen Bebauungsplan
E | . | ; | O | | % im Bereich der ErschlieBungsstraBe und im gesamten iibri- : TR
iy ' ' ! | | ‘ ' | ; : i i =) Bereich bei 1,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze estehende Gebdude .
iy ‘ | | | * | ‘ - Der Eingriff durch die BaumaBnahmen in Natur und Land gen - : ~ N 1/91 G b b t S hI Bf Id
% Tanksteile ‘ r . , . o schaft ist durch Zuordnung offentlicher und privater Griin- max. 2,00 m hoch mit Hinterpflanzung. T4, bestehende Wohnhduser r' " ewer ege Ie C O e
| = | ' ' | | | | ' | | | | ] flichen als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- -y .
3 ; ‘ ‘ [ leichen bzw. b — estehende Anlagen (auBer Betri 1 - 14
53 . | ‘ | | | , | ‘ ‘ lung von Natur und Landschaft angemessen auszug P! etrieb) r'l St b h N b g (S I )
3 | | | | | | | _ 3 -
— | | | i | | | 1 | ‘ zu ersetzen. (NatSchG LSA vom 11.02.92) e et geplante Gebdude a eln rUC Ien ur aa e
; | _1 1 1 l J E | | 1 *f | i ‘ 3 ‘ - Als externe Ausgleichsflidche wird der stillgelegte Stein- SR oaehind , .
Sr—r—r——o—a = N -——9—0—0—=—0—0—R2 - 0—0——04_0—0 bruch vorgesehen. - e
Ernst Thaimann Allee | Die zu treffenden MaBnahmen sind in einem Pflege— und Ent- Entwurf
. wicklungkonzept zusdtzlich darzustellen. Stand: Februar 2018 M1:1000
e N o s e Oy a . o 5 > - —— ¥ il -.— Die Realisierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren )
| . Naturschutzbehrde zu einem spiteren Zeitpunkt. Verfahrensvermerke
‘ ' Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der b aumels T er steinstraBe 3i
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) N Ige”ie‘”zo”’ gmon pernburg 06406 bernburg (saale)
. . anun un e ra ung
die Teilaufhebung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden fon 03471 - 313 556
textlichen Festsetzungen und die Begriindung beschlossen.
Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow
Nienburg (Saale), ......ccooeveeeeeeeee e, Stadtischer Tiefbau Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
Birgermeisterin Verkehrsanlagen Dipl.-Ing. (FH) Jens KiebjieB
Freianlagen Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
Bauleitplanung Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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