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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. §881-4,9-12, 30, 33, 125, 136 - 191 und 2463 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI.S.2253 ff.), geandert durch das Investitionserleichterungs-Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL.Teil 1S. 466)

2. 8§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil 1S. 132 ff)

3. 881, 2,9, 1und 19 MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen G) vom 28.04.1993 (BGBL. Teil 1S. 62 f)

L. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. S. 466 ff.)

5. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBL. Teil | S. 630 ff.)

6. Planzeichenverordnung 1990 (planZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1S. 58 ff.)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. Teil 1S. 899), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI.| S.1458)

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil 1 S. B80 ff.), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.| S.466)

9. Gesetz iiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und zur Anderung des Ingenieurgesetzes und des
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 23.06.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.31/94 S.723)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
§ 1 Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO WA
Die Festsetzung von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
1.2 Zuldssig sind:
1. Wohngeb3ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

§ 2 Ausnahmen
1. Gem3B § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, daB die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen:
1.Betriebe des Beherbergungsbetriebes; 2.Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe;

3.Anlagen fiir Verwaltungen; &4.Gartenbaubetriebe; 5.Tankstellen,
nicht zuldssig sind.

2. Die nach § &4 Abs. 2, Nr. 3 allgemein zuldssige Nutzungsart “Anlagen fiir sportliche Zwecke” ist gemab § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

§ 3 Einschrénkende Festsetzungen

1. Mit Leitungsrecht belastete Grundstiicksflachen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Leitungsrechte miissen
zugunsten der Gemeinde oder anderer Versorgungstrager auf den Privatgrundstiicken geduldet werden.

2.Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind auf den mit Leitungsrecht belasteten Grundstiicksflachen
und auf den als “Private Griinflachen” ausgewiesenen Grundstiicksteilen nicht zuldssig.
§ 4 Neben- und Versorgungsanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet zuldssig.
2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

3. Weitere Festsetzungen sind im § 12 Abs. 3 dieser Verordnung getroffen.

Il. MaB der baulichen Nutzung
§ 5 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse sowie durch die zuldssige Hohe baulicher Anlagen.
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IIl. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen
§ 7 Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise ( 8§ 22 Abs. Z BauNVQ) festgesetzt.

2. Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser und/oder Doppelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemaB § 22 Abs. 2 Satz Z der BauNVO.

3. Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind Trauf- und Giebelstellung zur StraBe sowie beide

Stellungen in Kombination zueinander zulassig. Ausnahmen bilden die Grundstiicke am Nord- und Siidrand des Plange-
bietes. Fiir die hier vorgeschriebenen Doppelhduser hat die Firstrichtung mit Traufstellung zur StraBe zu erfolgen.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflichen

1. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sawie Vor-
bauten wie Erker, Balkone, Wintergarten, Tiir- und Fenstervorbauten diirfen die Baugrenze bis maximal 1,75 m
iiberschreiten, wenn deren Breite nicht mehr als 5,00 m oder 1/3 der Geb3dudelangsseite betragt. Die Beschrankung
der Breite gilt nicht fiir Dachvorspriinge.

2. Weitere Festsetzungen sind im § 12 Abs. 3 dieser Verordnung getroffen.
3. Auf den im Bebauungsplan als private Griinflache gekennzeichneten Bereiche sind aus landschaftsgestalterischen
Griinden keine Nebenanlagen und baulichen Anlagen zul3ssig.

Gem3B § 23 Abs. 3 BauNVO konnen untergeordnete Bauteile und Vorbauten, wie in § 8 Abs. 1 der Bebauungsvor-
schriften angefiihrt, auch innerhalb der privaten Griinflache zugelassen werden, wenn sie zur Grundstiicksgrenze

einen Abstand von mind. 3,00 m einhalten.

§ 9 Baugestaltung gemdB § 87 Abs. 3 BauD LSA

Gestaltung der Gebaude

1. Die Firsthohe wird auf max. 9,20 m festgestzt, gemessen in der Achse des Hauptgebdudes ab OK StraBenachse.

2. Fiir die Geb3ude wird die Traufhdhe (gemessen von OK StraBenachse bis Schnittpunkt AuBenwand-Unterkante Sparren)
wie folgt festgesetzt:

Hochstgrenze 4,20 m

Bei Gebauderiickspriingen darf das zuldssige HochstmaB der Traufhohe um ausnahmsweise max. 1,00 m iiberschritten
werden, wenn die zuriickgesetzte Gebaudewandlange kleiner als die Halfte der Gesamtwand ist.

Steilgeneigtes Dach

Dachneigung 28°- 45
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3. Die Sockelhdghe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden) darf als Hochstgrenze 1,20 m betragen.
Die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens ist auf die festgelegte StraBenoberkante vor Gebdudemitte zu beziehen.
In Ausnahmefillen diirfen Uberschreitungen bis zu 0,50 m zugelassen werden, soweit dies zu Entwésserungszwecken
notwendig ist.

4. Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden, soweit im Bebauungsplan keine weitergehenden Beschrankungen festge-
setzt sind, befragen:

steilgeneigtes Dach 28° - 45°

5. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° gestattet, ihre Summe soll 10% der einzelnen Dachflachen (Ort-
gang x Traufe) nicht iiberschreiten.
Dachgauben kdnnen auch die Traufe unterbrechen.
Dachaufbauten, deren Dachausschnittsflachen ( L” x B’ ) nicht groBer = 10% der einzelnen Dachflache sind,
sind zuldssig.
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6. Zulassige Dachform: Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach

7. Fiir die Dachdeckung sind nicht gldnzende Dachsteine (Ziegel oder Betondachsteine) dhnlich den Farben
RAL 2001, RAL 2002 oder RAL 2010 zu verwenden. Bei Doppelhdusern muB die Dachdeckung einheitlich sein.

§ 10 Garagen

1. Garagen und Stellpldtze sowie Carports sind auf Flachen, die als private Griinflachen ausgewiesen sind,
nicht zuldssig.
Carports miissen einen Mindestabstand von 2,00 m ab StraBenbegrenzungslinie/Grundstiicksgrenze einhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. & Bau GB).

2. Bei zusammengebauten Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muB die Dachausbildung gleich sein. Freistehende
Garagen missen mit Flachdach oder Satteldach, mit gleicher Neigung wie das Hauptgebdude, errichtet werden. Bei
Ausbildung mit Flachdach darf die Hohe der Garagen ab OK StraBenachse bis OK Abschlu Flachdach hachstens 3,00 m
betragen.

Bei Ausfiihrung mit Satteldach darf die Firsthdhe, gemessen von OK StraBenachse bis OK Firstziegel, das MaB von
5,50 m nicht iberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. & BauO LSA).

§ 11 Einfriedungen gemaB § 87 Abs. 1 Nr. 4 BauD LSA
Als Einfriedung der Grundstiicke an dffentlichen StraBen und Plitzen sowie im Vorgartenbereich sind gestattet:

- Heckenbepflanzung bis 1,50 m Hohe

- Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung

- Holzzaune (Lattenzdune) bis 0,80 m mit Heckenhinterpflanzung

- Stahlgitter im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen) bis 0.80 m mit Heckenhinterpflanzung
- Natursteinmauer bis 0,80 m.

Als Ausnahme ist eine Uberschreitung um bis zu 0,50 m fiir Heckenpflanzung zulissig, sofern dies zum Schutz von
Terrassen oder sonstigen Aufenthaltsbereichen, die mit ihrer Oberkante mindestens 0,50 m iiber der OK der angren-
zenden ErschlieBungsstraBe liegen, vor direkter Einsichtnahme dient.

§ 12 Grundstiicksgestaltung

1. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBen sind mit Ausnahme der
erforderlichen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

2. Aus dkologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare MaB zu beschranken. Nicht iiberbaute
Grundstiicksflachen sollen deshalb nur in dem AusmaB befestigt werden, wo dies fiir Stellplatze, Zugange und
Zufahrten usw. zwingend erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind wasserdurchldssige Beldge, wie z.B. Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu wdhlen. Wasserundurchldssige Befestigungsarten sind nur dort zuldssig, wo bautechnische
bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

§ 13 Pflanzgebot

-

. Im Bebauungsplan sind sogenannte “Private Griinflachen” gemaB § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB ausgewiesen. Innerhalb
dieser Flachen wird eine Pflanzbindung von heimischen Strauchern und Baumen festgesetzt. Die Flachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

~N

. Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Hochwachsende, einheimische Laubbaume, der unter Punkf 5 genannten Auswahlliste, sind zu bevorzugen.

w

. Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind lediglich hinsichtlich des Pflanzbereiches verbindlich. Vom Standort
kann abgewichen werden, soweit dies zur Einhaltung nachbarrechtlicher Abstandsvorschriften erforderlich wird.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
des Katasteramtes: Kothen
Gemeinde: Wedlitz
Gemarkung: Wedlitz
? Flur: 6
Malstab: 1:500
o
Stand der Planunterlage: Marz 1995
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt: Kathen
a1 am: 12.02.97
Aktenzeichen: A -624/97

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet WA

MaB der baulichen Nutzung

(8 4 BauNVv0)

GRZ 0.30 Grundflachenzahl
GFZ - GeschoBflachenzahl

(8 19 BauNVvO0)
(§ 20 BauNVvO0)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
TH 4.20m
FH 9.20m

(8 18 BauNVvO0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

0
nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

(§ 22 Abs.2 BauNVvD0)
(8 22 Abs.Z BauNVvO0)

(8 22 Abs.2 BauNV0)
(§ 23 BauNVv0)
(§ 9 Abs.1 Nr.Z BauGB)

nur Doppelh3user zulassig

Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen mit
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

vorh. Wirtschaftsweg (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist

hier: aus Griinden der Verkehrssicherheit

sind die Sichtfelder von
standigen Sichthindernissen
zw. 0.80 und 2.50 m Hohe freizuhalten

Flachen fiir Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmung: (9 Abs.1 Nr.1Z BauGB)

Elektrizitat (Trafo)

Zweckbestimmung:
Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Griinflachen

Offentliche Griinflachen
hier: in Verbindung mit Verkehrsflachen

(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflache mit Pflanzgebot

Anpflanzen

hier: Baume

&> hier: Straucher

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Flache(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

hier: Traufhdhe Liber Hahe d. gegeniiberliegenden StraBenachse in m

hier: Firsthahe iber Hohe d. gegeniiberliegenden StraBenachse in m

(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

{§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

{89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich des
aufzuhebenden Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (g }6A25.545ugguw0)

S = - gepl. Grundstiicksgrenze (8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
NUTZUNGSSCHABLONE BESTANDSANGABEN
-
7aht der N O e S S Grundstiicksgrenzen
Vollgeschosse
Grundfldchen- | Geschoss-
zahl flachenzahl W WOhngebﬁu de
Bauweise é:?:usd?
max. Traufhghe | max. Firsthdhe ﬂ NEbengebél"de
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale)
die Aufhebung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden
textlichen Festsetzungen und die Begriindung beschlossen.

Nienburg (Saale), ........c.cccoeevenins

Blrgermeisterin

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 06.12.2016 . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amts- und Informationsblatt der Stadt
Nienburg (Saale) am 05.01.2017 erfolgt.

Nienburg (Saale), .......................

Birgermeisterin

2. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hatam .............. den Entwurf der Aufhebung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nienburg (Saale), .............cocoevie

Birgermeisterin

3. Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den

textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der Zeitvom .................. bis
einschliellich zum ............... wahrend folgender Zeiten
Montag 9.00 bis 12.00 Uhr

9.00 bis 12.00 Uhr und

13.00 bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Aufhebung des Bebauungsplans
unbericksichtigt bleiben kénnen, im Amts- und Informationsblatt der Stadt

Nienburg (Saale)am ................... bekannt gemacht worden.

Dienstag, Donnerstag und Freitag

Nienburg (Saale), ..............coneen.

Birgermeisterin

4. Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nienburg (Saale), ..............c..c...e.

Birgermeisterin

5. Die Aufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am ............. vom Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Aufhebung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des
Stadtrats der Stadt Nienburg (Saale) vom ............. gebilligt.

Nienburg (Saale), .......................

Birgermeisterin

6. Die Genehmigung dieser Aufhebungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde
170] 1 ¢ I , Aktenzeichen ....................... erteilt.

Bernburg, ............ooll

Salzlandkreis

7. Die Aufhebung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeisterin

Nienburg (Saale), ..............coeeeen.

8. Die Stelle, bei der die Authebung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) am ...................... bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Aufhebungssatzung istam ............. in Kraft getreten.

Nienburg (Saale), ................cee..e.

Birgermeisterin

Stadt Nienburg (Saale)

Aufhebung Bebauungsplan
Nr. 1/94
,Am Siedlerweg” Wedlitz

Entwurf

Stand: Februar 2018 M1 :500
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Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow

Stadtischer Tiefbau Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
Verkehrsanlagen Dipl.-Ing. (FH) Jens Kiebjiel
Freianlagen Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c

Bauleitplanung Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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