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1. Veranlassung

1.1 Urspringliche Planung

Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der verbindliche Bauleit-
plan. Die Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende
Entscheidungen der stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplans
getroffen und auf der Ebene des Bebauungsplans fortentwickelt.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1
Abs. 6 BauGB). Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan maBgebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die ge-
nannten, flr die Aufstellung von Bauleitpldnen geltenden Vorschriften sind auch bei der An-
derung, Ergédnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen umzusetzen.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche
Ordnung. Er bildet geman § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das MafB der zulassigen Nutzun-
gen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmit.
Geman § 8 Abs. 3 BauGB kdénnen im Parallelverfahren der Bebauungsplan und der Uberge-
ordnete Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 2,Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe” der ehemaligen Ge-
meinde Gerbitz ist als Satzung am 28.10.1999 in Kraft getreten.

1.2 Bisherige Entwicklung des Gebietes

Der Bebauungsplan wurde einst von der ehemaligen Gemeinde Gerbitz innerhalb ihres Gel-
tungsbereiches aufgestellt. Deren Flachennutzungsplan und dessen Erlduterungsbericht
wurden am 08.05.1992 wirksam. Zum Jahresbeginn 2010 wurde die Gemeinde Gerbitz im
Zuge der Gemeindereform in die Stadt Nienburg (Saale) eingemeindet und ist seitdem eine
Ortschaft der Stadt Nienburg (Saale).

1.3 Grunde fir die Aufhebung des Bebauungsplans

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Um fir den
gegenwartigen Gebietsstand der Stadt Nienburg (Saale), der durch die Gemeindereform
zum Jahresbeginn 2010 entstanden ist, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) in ihrem
gegenwartigen Gebietsstand gefasst. Der Entwurf wurde vom Stadtrat in dessen Sitzung am
20. September 2016 gebilligt.
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Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nienburg (Saale) wurde

der Gewerbeflachenbedarf ermittelt. Fiir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben sind bereits

potenzielle Flachen planungsrechtlich durch folgende Bebauungsplane vorhanden:
Bebauungsplan Nr. 1/ 04 ,Gewerbegebiet Nienburg® in Nienburg (Saale),
Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet am Sportplatz“ in Neugattersleben

Das vorhandene Gewerbeflachenpotential im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Uberschreitet allerdings den Bedarf an Gewerbeflachen.

Das Ergebnis der Gewerbeflachenermittiung und die gewéahlten Standorte der geplanten
Gewerbeflachen setzen voraus, dass bestehende und bisher nicht ausgenutzte Baurechte
fir Gewerbegebiete angepasst werden. Grund hierfiir ist, dass gemaB § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemein-
de darzustellen ist. Werden Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht durch den Bedarf
der Gemeinde gedeckt, ist der Flachennutzungsplan nicht gesetzeskonform. Zur Erlangung
der Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplanes der Stadt Nienburg (Saale) soll der
Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe“ in Gerbitz aufgehoben
werden.

Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der
Nienburger StraBe” in Gerbitz verfolgte stéadtebauliche Zielstellung, Planungsrecht fur die
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes auf bislang unversiegelten Flachen zu schaffen, kann
aus gegenwartiger Sicht nicht weiter aufrecht erhalten werden.

Ziel der Aufhebung ist es, das mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der Nien-
burger StraBe” in Gerbitz geschaffene Baurecht zurlickzunehmen und die bisher unbebauten
Flachen wieder in den baurechtlichen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu fihren.
Das Plangebiet wird gegenwartig im stdlichen Teilbereich als Lagerplatz genutzt, weist zum
jetzigen Zeitpunkt allerdings keine Aufschittungen o. a. auf, der nérdliche Teilbereich ist kei-
ner spezifischen Nutzung zuzuordnen und infolge von Sukzession bereits gehdlzbestanden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen deshalb ersatzlos aufgehoben werden. Die
planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt nach Aufhebung des Bebauungs-
planes nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Der aufzuhebende Bebauungsplan soll nicht
durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden.

Obwohl der Bebauungsplan bereits im Jahr 1999 in Kraft getreten ist, wurde das Baurecht im
Plangebiet noch nicht umgesetzt. Es wird nicht erwartet, dass das im Bebauungsplan festge-
setzte Baugebiet in einem Uberschaubaren Zeitraum bebaut wird. Die Stadtverwaltung Nien-
burg (Saale) verzeichnet keine Nachfrage nach Bauplatzen im Plangebiet.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird eine Konzentration von Gewerbeflachen
innerhalb von stadtebaulich integrierten Lagen geférdert und den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Nienburg (Saale), wie im Flachennutzungsplan formuliert, entsprochen.

Der Stadtrat der Stadt Nienburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 6. Dezember 2016 den
Aufstellungsbeschluss Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbegebiet an
der Nienburger StraBBe” gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 5. Januar 2017 im
Amts- und Informationsblatt der Stadt Nienburg (Saale) bekannt gemacht.

Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren. Das beschleunigte Verfah-
ren ist geman § 13a Abs. 1 und 4 BauGB nur fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung
von Bebauungsplénen zuldssig, nicht aber fir deren Aufhebung. Auch die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens kommt fiir die Aufhebung von Bebauungsplanen nicht in Betracht,
da dieses Verfahren geméan § 13 Abs. 1 BauGB nur unter bestimmten Voraussetzungen und
nur fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans zulassig ist.
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Die Vorschriften des Baugesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten geman
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fur ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Deshalb ist fir die
Aufhebung des Bebauungsplans das Normalverfahren anzuwenden.

Bei der Aufhebung von Bebauungspléanen sind deshalb die allgemein flr die Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachtenden Anforderungen zu beachten, die sich aus den Grundséat-
zen der Bauleitplanung in §§ 1 und 1a BauGB sowie den Verfahrensvorschriften (§§ 2 bis 4c
BauGB) ergeben. Dabei sind spezifische Anforderungen zu beachten, die sich aus der Auf-
hebung von Bebauungsplanen ergeben. So muss ein vorhandener Bebauungsplan oder
dessen Festsetzungen mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung eingestellt
werden. Das Erfordernis der Planaufhebung muss stddtebaulich begrindet sein. Auch das
Interesse und das Vertrauen Betroffener auf den Fortbestand einer Planung sind in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

Bei der Aufhebung eines Bebauungsplans sind die sich daraus ergebenden Folgerungen fir
die Anwendung des dann maB3geblichen Planungsrechts zu berlcksichtigen. Wird der aufzu-
hebende Bebauungsplan nicht durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt und fuhrt dies zur
Anwendung des § 34 oder § 35 BauGB, ist nach den Grundséatzen des § 1 BauGB insbe-
sondere von Bedeutung, inwieweit durch die Anwendung des § 34 oder § 35 BauGB den
Anforderungen an eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung entsprochen
werden kann und welche Folgen dies fir die betroffenen Grundstickseigentimer hat.

Nach dem Urteil des OVG NRW vom 08.04.2014 (Az. 2 D 43/13.NE, Randnr. 49 ff.) ist es im
Allgemeinen unumganglich, mit ihrer Aufhebung zugleich dariber zu entscheiden, welche
stadtebauliche Ordnung —die planersetzenden §§ 34, 35 BauGB oder ein neuer Bebau-
ungsplan — an die Stelle der mit dem Plan vordem beabsichtigten Ordnung treten soll, da
Bebauungsplane geman § 1 Abs. 1, Abs. 5, Abs. 6 Nr. 4 BauGB eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung gewahrleisten sollen. Der bloBe Verweis der Gemeinde auf die Geltung der
Planersatzvorschriften der §§ 34, 35 BauGB reicht nicht in jeder Planungssituation aus, um
der ersatzlosen Planaufhebung eine stadtebauliche Rechtfertigung zu verschaffen.

Als positive Planungskonzeption anstelle des aufgehobenen Bebauungsplans sind die ge-
setzlichen Planersatzvorschriften nur dann im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB tragféhig,
wenn ihre Steuerungskraft es nach Lage der Dinge absehbar vermag, im Gebiet des besei-
tigten Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Ist dies
ersichtlich nicht der Fall, darf die den Vorgangerbebauungsplan kassierende Gemeinde
plankonzeptionell nicht allein auf sie setzen. Vielmehr kann dann schon aus Griinden der
stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die erneute Aufstellung eines
Bebauungsplans im Anschluss an die oder gleichzeitig mit der Aufhebung des alten Plans
erforderlich werden. Dies ist wiederum der Fall, wenn ein Planungsbedurfnis fortbesteht, weil
ansonsten die Gefahr einer regellosen Bebauung im Aufhebungsgebiet droht und/oder sich
ungesicherte oder schwierige ErschlieBungsverhalinisse bzw. bewaltigungsbedirftige Im-
missionskonflikte — mit anderen Worten bodenrechtlich relevante Spannungen — konkret ab-
zeichnen.

Diese stadtebaulichen Konfliktlagen wirden im Innenbereich den Regelungsrahmen nament-
lich des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB Uberschreiten, der maBgeblich mit dem Begriff des Einfu-
gens markiert ist und der auch in faktischen Baugebieten nach § 34 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
Blick auf das Maf3 der baulichen Nutzung etc. anwendbar bleibt. Eine entsprechende Wer-
tung fir den AuBenbereich ist in § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 und Nr. 7 BauGB enthalten. Schad-
liche Umwelteinwirkungen und vor allem auch siedlungsstrukturell zu missbilligende Zersied-
lungstendenzen durch Splittersiedlungen oder Anschlussbebauungen sind hier unzulassig.

Es kann zwar andererseits auch stadtebaulich geboten sein, einen Bebauungsplan aufzuhe-
ben, wenn eine Gemeinde seine Umsetzung nicht mehr beabsichtigt. Den Gemeinden ist
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unbenommen, sich auch noch nach dem Erlass eines Bebauungsplans fur eine von ihm ab-
weichende stadtebauliche Entwicklung zu entscheiden. Will eine Gemeinde einen von ihr
erlassenen Bebauungsplan nicht mehr ausfliihren, muss sie diesen Plan aufheben oder an-
dern und sich der daraus etwa folgenden Entschadigungspflicht nach § 42 BauGB stellen.
Sie darf sich nicht darauf beschréanken, ihn einfach nur ,auf Eis zu legen*.

Nichtsdestotrotz bleibt es aber dabei, dass eine Gemeinde auch in der Konstellation einer an
sich gebotenen Planaufhebung wegen fehlenden Realisierungswillens bzw. mangelnder Re-
alisierungsperspektive erkennbare stadtebauliche Fehlentwicklungen vermeiden und diesen
eventuell durch eine Neuplanung begegnen muss.

Der Stadt Nienburg (Saale) sind keine Vorhabenstrager bekannt, die zeitnah den Erwerb und
die eine Nutzung einer Gewerbeflache im Gebiet des Bebauungsplans vorsehen.

Ein Entschadigungsanspruch nach den §§ 39 und 42 BauGB durch die Aufhebung des Be-
bauungsplans ist damit ebenfalls ausgeschlossen.

Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf von sieben Jahren ab Zuléssig-
keit aufgehoben, kann der Eigentimer geman § 42 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur eine Entscha-
digung fir Eingriffe in die ausgelbte Nutzung verlangen. Da der Bebauungsplan am 01 April
1993 in Kraft getreten ist und gegenwartig keine baulichen Nutzungen im Plangebiet ausgetibt
werden, entstehen durch die Aufhebung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten
Baugebiete keine Entschadigungsanspruche.

Als Kartengrundlage fur die zeichnerische Darstellung der Aufhebung des Bebauungsplans
wird die Planzeichnung der bisher rechtskréaftigen Fassung des Bebauungsplans verwendet.

2. Planungsgrundiagen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen o&ffentlicher Stellen sind geman § 4 Abs. 1 Satz1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes-
oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Ver-
bindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse der
Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 2 ROG. Grundsatze
der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung l6sen keine Anpassungs-
pflicht far Bauleitplédne aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung
sprechen zu kénnen, missen bestimmte Anforderungen erflllt sein. AuBeres Zeichen fir
den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaBig ein Aufstellungsbeschluss.



Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 “Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe”, Entwurf 2018

Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zustédndigen Beschlussor-
gan gebilligt und fir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die fur die Stadt Nienburg (Saale) relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010) des Landes Sachsen-Anhalt und im Re-
gionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober 2005
enthalten. Der LEP-LSA wurde neu aufgestellt und als Verordnung mit Datum vom
16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verodffentlichung am
11. Marz 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten. Der REP A-B-W soll durch
den sich noch im Aufstellungsverfahren befindenden REP Magdeburg ersetzt werden.

Nachfolgend wird auf fir das Plangebiet wesentliche Ziele, Grundséatze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung eingegangen.

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet innerhalb der Ortschaft Gerbitz der Stadt Nienburg (Saale) gehért nach dem
Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdg-
lichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die
durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw. festgelegt werden kénnen. Gerbitz ge-
hért zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer
niedrigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturie-
rungsprozesse besondere Strukturschwachen aufweist - Rdume mit besonderen Entwick-
lungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auf3er-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdogli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Stérkung des l&ndlichen
Raums der Vorzug eingeraumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbes-
serung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Aus dem LEP 2010 geht hervor, dass das Plangebiet als Teil der Verwaltungseinheit Nien-
burg (Saale) auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europaischer Bedeutung liegt,
die ein Teilstiick des transeuropaischen Verkehrsnetzes darstellt. Sie ist Gber die Osterweite-
rung der EU hinaus Bestandteil der paneuropédischen Verkehrskorridore. Zusatzlich ist das
Plangebiet im Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben gelegen.

Die wesentliche Aufgabe der Uberregionalen Entwicklungsachse mit europédischer Bedeu-
tung ist u.a. die peripher gelegenen Gebiete an die Verdichtungsrdume anzuschlieBen.
Durch die Regionalplanung kénnen regionale Entwicklungsachsen festgelegt werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft des Landes sind gemaB Grundsatz 45 im
Rahmen einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu
férdern durch u. a. die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Si-
cherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist gemaf Ziel 56
insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen.
Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb
um groBe Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen. Gerbitz kann keinem der in Ziel 56
genannten Standorte zugeordnet werden.

Geman dem Ziel 26 ist die stadtebauliche Entwicklung von Ortschaften wie Gerbitz, die kein
Zentraler Ort sind, auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungsein-
richtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevoélkerungsentwicklung, der Anspriiche der
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ortlichen Bevoélkerung an ortsansassige Gewerbebetriebe und ihrer Lage im Raum den 6rtli-
chen Bedurfnissen anzupassen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden, u. a. vor dem Hintergrund der de-
mografischen Entwicklung in Sachsen-Anhalt sowie dem unvermehrbaren Charakter von
Grund und Boden. Zudem tragt eine verstarkte Nutzung bestehender Bausubstanz in den
Siedlungskernen der Gemeinden und eine Aktivierung von ungenutzten bebaubaren Flachen
auch zur Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen bei und vermeidet Inves-
titionskosten fir neue Baugebiete.

Nach dem LEP 2010 ist Gerbitz und das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir
die Landwirtschaft gelegen. Vorbehaltsgebiete werden zur Entwicklung des Freiraums fest-
gelegt.

Nach dem Ziel 129 sind Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft Gebiete, in denen die
Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirt-
schaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Dies gilt insbesondere vor
dem Hintergrund der wachsenden Anforderung an eine ausreichende Versorgung mit land-
wirtschaftlichen Erzeugnissen im Zusammenhang mit der Zunahme der Weltbevélkerung,
der Veranderung der Erndhrungsgewohnheiten, dem standig zunehmenden Energiever-
brauch, der Verknappung und Verteuerung der fossilen Energietrager sowie dem erwarteten
bzw. bereits stattfindenden Klimawandel und der sich sténdig verscharfenden Konkurrenz
zwischen Flachen fur Futter- und Nahrungsmittelproduktion, fir nachwachsende Rohstoffe
sowie fir Infrastruktur- oder NaturschutzmaBnahmen.

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen haben geman Ziel 59 eine besondere Be-
deutung fur Unternehmensansiedlung und -entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt
geman Ziel 60 im o6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der
NeuerschlieBung von Flachen. Um zusétzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden,
soll gemaB Grundsatz 49 vor einer Erweiterung oder Neuausweisung von Industrie- und
Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die Eignung von innerstadtischen Industriebra-
chen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen gepruft werden.

Die Aufhebung des noch nicht umgesetzten Bebauungsplans tragt zur Nutzung potenzieller
von Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz in den vorhandenen
Siedlungsgebieten bei und fiihrt eine unbebaute Flache wieder dem AuBenbereich zu, wo-
durch dem Grundsatz 13 sowie dem Ziel 129 LEP 2010 Rechnung getragen wird. Zudem
fihrt die verbindliche Riicknahme von Gewerbeflache zu einer Vereinbarkeit mit dem Ziel 26
des LEP 2010, weil damit der Eigenbedarf der Ortschaft Gerbitz an ausgewiesenen Baufla-
chen, gemessen an der Bevdlkerungsentwicklung, ihrem Anspruch an 6rtliche Gewerbebe-
triebe und dessen Lage im Raum, nicht mehr Uberschritten wird.

Damit ist die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der Nienburger Stra-
Be“ mit den Zielen und Grundséatzen des LEP 2010 vereinbar.

Regionaler Entwicklungsplan

Das Plangebiet liegt gegenwartig in der Planungsregion Magdeburg. Trager der Regional-
planung fir den Salzlandkreis ist nach § 21 Abs. 1 Nr. 2 LEntwG LSA die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg. Nach der bis zum 1. Januar 2008 geltenden Fassung des
damaligen Landesplanungsgesetzes gehdrte die Stadt Nienburg (Saale) zur Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
16.03.2010 ihren Beschluss bekannt gegeben, dass sie den Regionalen Entwicklungsplan
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fir die Planungsregion Magdeburg neu aufstellt. Derzeit werden far den Entwurf des Regio-
nalen Entwicklungsplans Magdeburg die Abwéagungsbeschlisse fir die Regionalversamm-
lung erarbeitet.

Deshalb werden die bestehenden Ziele und Grundséatze der Regionalplanung fir das Plan-
gebiet im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom
7. Oktober 2005 und dessen Karte, sowie die fir das Plangebiet relevanten Ziele des Ent-
wurfes des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg und dessen Karte hier aufgezeigt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Nach Grundsatz 4.1 des REP A-B-W sind die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur
und die Entwicklung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen
Verhaltnisse der Planungsregion den voraussehbaren Bedurfnissen der Bevélkerungsent-
wicklung anzupassen.

Nach Ziel 5.2 des REP A-B-W sind die Zentralen Orte als Versorgungsschwerpunkte und
Impulsgeber fur die regionale Entwicklung zu starken. Bei der weiteren Planung der Entwick-
lung der Siedlungsstruktur ist der Entwicklung der Bevélkerungsstruktur Rechnung zu tragen.

Die Stadt Nienburg (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als Grundzentrum ausge-
wiesen. Die bestehenden Grundzentren der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg haben sich
in den vergangenen Jahren gut etabliert und ihre Funktionsféhigkeit nachgewiesen. Mit dem
gleichmaBig Uber die Region verteilten Netz der Zentralen Orte der unteren Stufe wird die
Sicherung des Grundbedarfes der Bevdlkerung gewahrleistet.

Aus dem REP A-B-W geht hervor, dass das Plangebietes innerhalb des Vorbehaltsgebietes
fir die Landwirtschaft ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben* liegt. Nach dem
Ziel 5.5.1.1 ist in den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft den Belan-
gen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter
der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Ge-
wicht beizumessen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten keine weiteren Ziele oder Grundséatze
aus dem REP A-B-W.

Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Im Entwurf des REP Magdeburg wird das Plangebiet im Landlichen Raum mit sowohl glins-
tigen Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft innerhalb des Koéthener Ackerlandes
als auch mit besonderen Entwicklungsaufgaben als Ortschaft der Gemeinde Nienburg (Saa-
le) dargestellt. Die besonderen Entwicklungsaufgaben ergeben sich anhand der guten natlr-
lichen Bedingungen fir die Landwirtschaft gekoppelt mit qualitativ glinstigen Potenzialen im
Tourismus sowie eines wirtschaftlichen Strukturwandels.

Aus der Planzeichnung des Entwurfs REP Magdeburg geht hervor, dass das Plangebietes
innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-
Aschersleben® liegt.

Nach dem Ziel 11 kénnen auch in allen Stadten und Gemeinden der Region Magdeburg, die
keine zentraldrtliche Funktion Gbernehmen, mit entsprechenden Eigenbedarfsnachweis Bau-
flachen ausgewiesen werden unter Berlcksichtigung potenzieller unbebauter Flachen. Hin-
sichtlich des Bedarfes an Gewerbeflachen ist der Erweiterungs- bzw. Anderungsbedarf der
ortsansassigen Gewerbetreibenden als Grundlage heranzuziehen.
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Die Wirtschaft auBerhalb Zentraler Orte stellt einen wichtigen Haltefaktor dar. Bei einem
konkreten Erweiterungsbedarf der ortsanséssigen Unternehmen sind entsprechende Ent-
wicklungsoptionen auszuschdpfen und ggf. zu entwickeln. Neuansiedlungen sind nur dann
zulassig, wenn diese in einem engen standortgebundenem Zusammenhang stehen. Die Er-
stellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe” sollte urspriinglich
die Attraktivitdt der Gemeinde Gerbitz starken und deren wirtschaftliche Entwicklung férdern.

Das Plangebiet liegt nérdlich direkt angrenzend an der ,Nienburger StraBe” im Abschnitt zwi-
schen Gerbitz und Nienburg (Saale). Der Entwurf des REP Magdeburg stellt die Nienburger
StraBBe als einen geplanten Abschnitt der L 73 mit regionaler Bedeutung dar. Das Ziel 64
zahlt die L 73 als fir die Entwicklung der Region bedeutsame StraBenverbindung auf, insbe-
sondere zur regionalen Wirtschaftsférderung sowie zur Erreichbarkeit und Entlastung der
Zentralen Orte und sonstigen Siedlungsbereichen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten keine weiteren Ziele oder Grundséatze
aus dem REP Magdeburg.

Entwurf des Flachennutzungsplans

Infolge der Gemeindereform im Jahre 2010 steht Gerbitz nicht mehr als eigensténdige Ge-
meinde, sondern gehért zur Verwaltungseinheit der Stadt Nienburg (Saale).

Fir die Stadt Nienburg (Saale) liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Um fir den
durch die Gemeindereform neu definierten Geltungsbereich der Stadt Nienburg (Saale) ei-
nen gemeinsamen Flachennutzungsplan aufzustellen, wurde ein entsprechender Aufstel-
lungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan der Stadt Nienburg (Saale) in ihrem Gebiets-
stand seit Jahresbeginn 2010 gefasst, der Vorentwurf wurde vom Stadtrat in dessen Sitzung
am 30. Juni 2015 gebilligt. Der darauf folgende Entwurf des Flachennutzungsplans wurde
am 20. September 2016 vom Stadtrat gebilligt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist das Gebiet des Bebauungsplans als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Auch die umgebende Landschaft ist vorrangig von landwirtschaft-
licher Nutzung gepragt. )

Die sidlich an das Plangebiet angrenzende ,Nienburger StraBe” wird als Uberdértliche
HauptverkehrsstraBBe im Bestand dargestellt.

Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Paral-
lelverfahren). Die Aufhebung des Bebauungsplans widerspricht nicht den Darstellungen des
Entwurfes des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

GemaB § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung von Bau-
leitplanen auch fir ihre Aufhebung. Dementsprechend sind auch die Vorschriften zum Um-
weltschutz in § 1a BauGB bei der Aufhebung des Bebauungsplans anzuwenden und in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Inhalte der Landschaftsplanung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die
Inhalte der Landschaftsplanung gemaB § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu bertcksichtigen.
Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getra-
gen werden kann, ist dies geman § 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) liegt seit 2002 vor
(BAUMEISTER INGENIEURBURO). Der Landschaftsplan wurde fir das gesamte Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft mit Ausnahme der Gemeinde Pobzig erstellt.
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Nordlich des Plangebietes grenzt der Hauptgraben, der von Gerbitz in geradlinigen Abschnit-
ten in Richtung Westen bis zum ,Rosenburger Weg* fihrt, wo der Graben blind endet. Mit
seinem regelmaiigen Trapezprofil mit Béschungen bis zu 2 m Héhe ist der Graben naturfern
ausgebaut. Es besteht ein Nutzungskonflikt mit der umliegenden Landnutzung in Form eines
fehlenden Gewasserrandstreifens als naturnaher Ufer begleitender Lebensraum mit u. a.
Pufferfunktion gegentber Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln aus angrenzen-
der Landwirtschaft.

Der Graben wird im Landschaftsplan als lokal bedeutsamer Lebensraum fiir einzelne in
Sachsen-Anhalt geféhrdete oder besonders geschitzte Pflanzenarten und Végel textlich
aufgeflihrt und kartografisch in der Karte 13 dargestellt.

Der Landschaftsplan schlagt eine Reihe von MaBnahmen vor, die auch einen Teilbereich im
ndrdlichen Plangebiet betreffen, wie aus der Karte 14 zu entnehmen ist. Diese sind zum ei-
nen die Schaffung und naturnahe Nutzung von Gewasserschonstreifen und die Aufwertung
einer vorhandenen Baumreihe.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthélt der Landschaftsplan keine
weiteren MaBnahmenvorschldge oder Anforderungen an die Nutzung.

3. Bestehender Bebauungsplan

3.1 Abgrenzung und Beschreibung

Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Gerbitz der Flur 3, Flursticke 11, 10, 9, 8/2, 8/1, 7/2
und 7/1 und wird nérdlich von der stdlichen Grenze des Grabenflurstiicks 13 des Hauptgra-
bens definiert. Die 6stliche Baugebietsgrenze wird durch die westliche Grenze des Grund-
stlicks 2a sowie der westlichen Grenze des Flurstlicks der StraBe "Ringweg" gebildet. Sld-
lich reicht das Plangebiet bis an die nérdliche Flurstlicksgrenze 1 der ,Nienburger StraBe”
und westlich ist der Bebauungsplan von der 6stlichen Grenze der Flurstliicke 6/5 und 6/6 be-
grenzt.

Beschreibung

Das ca. 1,86 ha groBe Plangebiet liegt direkt am Ortsausgang der Ortschaft Gerbitz in Rich-
tung Nienburg (Saale) an der L 73 ,Nienburger StraBe®. Der sudliche Teilbereich wurde
ehemals als Lagerstatte fir ein Bauunternehmen genutzt, ist mittlerweile allerdings brach
gefallen.

Die nordliche Teilflache weist keine Nutzung auf und ist infolge von Sukzession bereits stark
mit Gehdlzen bestanden. Ostlich grenzen teilweise die StraBe ,Am Ring“ sowie wohnbaulich
genutzte Grundstlicke an das Plangebiet an. Westlich grenzt landwirtschaftliche Nutzung an
das Baugebiet an. Nordlich des Plangebietes verlauft der ,Hauptgraben® in Richtung Nien-
burg (Saale).

Das Gelande ist nahezu eben, steigt in Richtung Stdwesten allerdings leicht an. Die nachst-
gelegenen Festpunkte liegen nahe der nordéstlichen Plangebietsgrenze mit 63,5 m . NHN
und westlich des Plangebietes an der ,Nienburger StraBe” mit 67,2 m (. NHN.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte iiber das Aufhebungsgebiet
Auszug aus der Topographischen Karte (Quelle: Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt (Topographische Karte 1:10.000), Er-
laubnis-Nr. A18-158-2010-7

Aufzuhebende Flache

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe" erfolgt
fir das gesamte Plangebiet.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen, das vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben dient (textliche Festsetzung 1.1). Auf zwei Teilflachen gelten unterschied-
liche Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung.

Im GE 1 gelten als zuléssig nach § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe, die nicht wesentlich
stéren sowie geschlossene Lagerhduser, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie
Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge und Maschinen, wenn diese keine Stérwirkung auf Wohn-
bebauung ausuben durch weitere bauliche Anlagen mit abschirmender Wirkung. Als nicht
zulassig werden Anlagen fir sportliche Zwecke, Lagerflachen flr staubende Guiter und Be-
triebe und Anlagen mit Betriebszeit zwischen 22-6 Uhr festgesetzt(textliche Festsetzung 1.1).
Im GE 2 gilt der § 8 BauNVO uneingeschrankt (textliche Festsetzung 1.2).

3.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die zulassige Héhe baulicher Anla-
gen, welche sich auf die Fahrbahnkante der K 2100 bezieht, gemessen an der Zufahrt zum
Plangebiet (textliche Festsetzung 2.1).
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Die Hochstzahl der Vollgeschosse, die im betreffenden Gebiet guiltig ist, wird durch die rémi-
sche Zahl in der Nutzungsschablone der Planzeichnung angegeben (textliche Festset-
zung 2.2).

Die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl unterscheiden sich im Plangebiet in ihrer
Lage zum Ort und zur L 50 und sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen (textliche Fest-
setzung 2.3).

Im Teilbereich GE 1 werden eine Grundflachenzahl von 0,5 sowie eine maximale Héhe bau-
licher Anlagen von 9 m festgelegt. Die Anzahl zul&ssiger Vollgeschosse betragt Il.

Die zulassige Grundflachenzahl und H6he baulicher Anlagen des Bereiches GE 2 sind ana-
log dem GE 1. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt hier Ill.

3.2.3 Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flache im Plangebiet sind nur untergeordnete Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO, sprich die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden, sind hingegen unzuléssig (textliche Fest-
setzung 3).

3.2.4 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1 StrG wird im Bebauungsplan ein 20 m breiter Schutzstreifen paral-
lel zur L 73 festgesetzt, innerhalb dessen baulichen Anlagen unzulassig sind (textliche Fest-
setzung 4).

Im Bereich des Sichtdreiecks im Zufahrtsbereich zum Plangebiet ist ein Mindestsichtfeld in
einer H6he von 0,7 m bis 2,5 m Uber StraBenoberkante freizuhalten. Zulassig sind die Sicht
von Kraftfahrzeugflihrern auf die vorfahrtberechtigte L 73 nicht blockierende Nutzungen
(Baume, StraBenbeleuchtung, Verkehrszeichen, u. &.). Zulassig sind alle diese Bedingungen
bertcksichtigenden Nutzungen, z.B. Zaune (textliche Festsetzung 4).

3.2.5 Pflanzgebot

Der Bebauungsplan legt die Begriinung der Flache des Plangebietes fest, die nicht bebaut
werden soll. Nach der textlichen Festsetzung 5.1 sollen innerhalb eines 10 m breiten Strei-
fens parallel zur L 50 auf je 200 m® mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum so-
wie mind. 10 heimische Straucher gepflanzt werden. Es werden dazu folgenden Gehdlze
festgelegt:

B&ume: Tilia cordata (Winterlinde) und Acer campestre (Feldahorn)

Straucher: Syringa vulgaris (Flieder), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) und Li-
gustrum vulgare (Liguster)

Die Festsetzung 5.2 des Bebauungsplans legt einen 10 m breiten Pflanzstreifen im Osten
des Plangebietes zur Ortslage fest, innerhalb dessen auf je 15 m mindestens ein groBkroni-
ger, heimischer Laubbaum oder zwei mittelkronige Badume sowie mind. 12 heimische Strau-
cher gepflanzt werden sollen. Es werden dazu folgenden Gehdlze festgelegt:
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Baume: Tilia cordata (Winterlinde), Populus nigra (Schwarzpappel), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Acer campestre (Feldahorn), Betulus pendula (Hangebirke), Prunus
padus (Traubenkirsche) und Corylus avellana (Haselnuss)

Straucher: Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Crataegus laevigata (Wei3dorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche) und Prunus spinosa (Schle-
he)

Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze wird au3erdem durch die textliche
Festsetzung 5.3 ein 5 m breiter Streifen festgesetzt, auf dem in 15 m langen Abstanden
mindestens ein heimischer Laubbaum und mindestens 8 heimische Straucher zu pflanzen
sind. Es werden dazu folgenden Gehdlze festgelegt:

Baume: Tilia cordata (Winterlinde), Populus nigra (Schwarzpappel), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Alnus
glutinosa (Schwarzerle) und Prunus avium (Vogelkirsche)

Straucher: Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Crataegus laevigata (Wei3dorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche) und Prunus spinosa (Schle-
he), Salix aurita (Ohrweide), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa canina (Hundsro-
se) und Viburnum opulus (Gemeine Schneeball)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sollen begriint werden, zur Halfte mit heimischen
Baumen und Strauchern entsprechend des festgesetzten Pflanzenangebots und die Restfla-
che als Wiesenflachen (textliche Festsetzung 5.4).

4. Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verlangt im Aufstellungsverfahren von Bauleitpldnen die Berick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Entsprechendes gilt auch nach § 1 Abs. 8 BauGB fir die Aufhebung von
Bauleitplanen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelan-
ge fur die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist Bestandteil des
Abwagungsmaterials und in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7
BauGB) zu berilcksichtigen.

Die Umweltprifung bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priafmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des teilweise aufzuhebenden Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Die Umweltprifung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der aufzu-
hebenden Festsetzungen.
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Zu erheblichen Umweltauswirkungen kann es im Rahmen der Aufhebung von Bauleitplanen
kommen, wenn eine Konversion der Baugebiete zu einer Beeintrachtigung vorhandener
Schutzguter fahrt im Hinblick auf etwaige vorhandene schutzwirdige Arten oder auch in Hin-
blick auf die Umweltauswirkungen durch die Anderung der Nutzungsart.

Wird hingegen auf baulich noch ungenutzten Flachen das Baurecht aufgehoben und vorhan-
dene Nutzungen (Landwirtschaft, etc.) beibehalten, so sind in der Regel keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans bezieht sich in erster Linie auf den
Standort des Plangebietes und die Umweltauswirkungen in Folge seiner Aufhebung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemai § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Die Tatsache, dass das Plangebiet im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) liegt, wirkt sich auch auf
den Umfang des Ermittelns und Bewertens im Rahmen der Umweltprifung aus.

Far die Festlegung von Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung wurde kein Sco-
ping-Termin durchgefiihrt. Umfang und Detaillierungsrad der Umweltprifung werden flr die
einzelnen Schutzgtter wie folgt festgelegt:

Tiere:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)

Pflanzen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)

Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)
Bodenfunktionsbewertungsverfahren LAU

Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)
Gewadsserkarten

Luft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: verbale Bewertung in Anlehnung an Vorgaben aus der TA Lulft,
39. BImSchV

Klima:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des

Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)
verbale Bewertung
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Landschaft:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans
Detaillierungsgrad: Verwendung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des

Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale)
verbale Bewertung

Mensch und seine Gesundheit:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans
Detaillierungsgrad: verbale Bewertung anhand Aspekte ,Wohnen“ und ,Erholung*

Kulturgter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: verbale Bewertung sowie Stellungnahmen der zustéandigen Denk-
malschutzbehdrden im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans Nienburg (Saale)

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflge:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans

Detaillierungsgrad: Beschreibung und Bewertung der bekannten Wechselwirkungen
bzw. Wirkungsgefiige

4.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Grinde fur die Aufhebung des Bebauungsplans und seiner bisherigen Festsetzungen
kénnen dem Kapitel 1.3 und die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 3 entnommen
werden.

4.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschldgigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufhebung berticksichtigt werden, kann Kapitel 5.2 entnommen werden.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung

Nr.: 2

Name:

Gewerbegebiet an der Nienburger StralBe

Dargestellte Nutzung: Gewerbegebiet

Bisherige Nutzung:

Lagerplatz, Brachflachen

keine gebietsrelevanten Angaben vor-
handen

- keine gefahrdeten oder besonders ge-
schitzten Arten bekannt im Plangebiet

- vermutbares Vorkommen von Wiesen-
brutarten und Reptilien

Pflanzen:

- keine gefahrdeten oder besonders ge-
schitzten Arten bekannt im Plangebiet

Potenzielle natirliche Vegetation:

- Labkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald

Schutzobjekte/-status: keine
Festsetzungen B-Plan:

- Grinflachen und Gehdlzpflanzung mit
heimischen Laubbaumarten

Biotoptypen:
,VPE" (Lagerplatz)

- LURA* (Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten) einschlieBlich vereinzelter
Geholze

Lebensraum und Nahrungsha-
bitat

Wegfall von Grinflachen und
strukturférdernder Landschafts-
elemente

durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen
nicht mehr zulassig

Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihrer Lebensgemeinschaften (§ 1 Abs. 3
Nr. 5 BNatSchG)

Schutz und Pflege bestimmter Tier- und
Pflanzenarten (§§ 44 ff. BNatSchG)

Landschaftsplan:

Eingrinung von Ortsréandern

Bestand an Baumreihen ist zu Erhalten und
naturnah zu pflegen

Lage: Ostlich der Georg-Miiller-StraBe GréBe in ha: Ca. 1,9

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwell, Ziele der Fachgese’glze u.nd !:achplane und deren Bewertung
Bewertung MaBnahmen Bericksichtigung

Tiere und | Tiere: - Erhalt von Freiflachen und Ge- | Fachgesetze: nicht

Pflanzen hélzstrukturen als potenziellen erheblich
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Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpléane und deren
Berulcksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

.HYB" (Geblische stickstoffreicher, rude-
raler Standorte (Uberwiegend heimische
Arten))

,HRB* (Baumreihen aus Uberwiegend
heimischen Gehdlzen)

westlich angrenzende Griinlandnutzung

nérdlich angrenzender Graben mit Ufer-
gehdlzen

Ostlich angrenzender Siedlungsbereich
stdlich angrenzende Stral3e

keine Vorkommen von gefahrdeten oder
besonders geschltzten Tier- und Pflanzen-
arten bekannt

Lagerplatz wenig geeignet als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen

Brachflachen mit Gehdlzstrukturen geeignet
als Lebensraum, Nahrungs-/ Nisthabitat fr
Tiere

nicht
erheblich

Boden

Bodenart: SandléB
Bodentyp: Schwarzerde
Bodenwert: sL 2 L6AI 76/78
Erosionsgeféhrdung:

hohe Gefédhrdung durch Wasser und
mittlere Geféahrdung durch Wind laut
LRP Landkreis Bernburg

Naturnahe: sehr gering
Ertragsfahigkeit: sehr gut
Wasserhaushaltspotenzial: mittel

Erhalt vorhandener Bodenfunk-
tionen

durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf den Boden nicht mehr
zulassig

Fachgesetze:
- Sparsamer und schonender Umgang mit

Grund und Boden

Wiedernutzbarmachung von Flachen
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung

Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwendige MafB3 (§ 1a Abs. 2 BauGB)

- Sicherung oder Wiederherstellung der Funkti-

onen des Bodens (BBodSchG)

nicht
erheblich
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Tabelle 1:  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut PN Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Boden Geschatzte Gesamtbewertung Bodenfunkti- Landschaftsplan:
(Forts.) on: hoch - Anlage von Gehélzstrukturen zwecks Erosi-
Plangebiet unversiegelt, stellenweise ver- onsminderung
dichtet
Wasser Oberflachengewasser: nicht vorhanden - keine Einschrankung der Fachgesetze: nicht
Grundwasser: Grundwasserneubildung - Vermeidung nachteiliger Veranderungen des | €heblich
i - Eintrag von Schadstoffen ins mengenmanigen und chemischen Zustands
- Grundwasserflurabstand etwa 2 bis 5 m
Schutz-/Tb h biet Grundwasser durch Nieder- des Grundwassers (§ 47 WHG)
chutz-/Uberschwemmungsgebiete: i 5l
ot vorhandon 989 schlagsversickerung maglich Landschaftsplan:
- durch Aufhebung von Baurecht Férd G il
Hochwasserrisikogebiet: nicht betroffen : : : orderung der Grundwasserneubildung
, g , erhebliche negative Auswirkun- durch geeignete Festsetzung zur Versicke-
- Beeinflussung des Grundwassereinflus- gen auf Schutzgut Wasser nicht rung des Niederschlagwassers und der
ses im Plangebiet durch angrenzenden mehr zul&ssig Verwendung versickerungsfahiger Materia-
Graben lien
- Grundwasser gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schiitzt
- bei Versickerung von Regenwasser keine
Verringerung der Grundwasserneubil-
dung
Luft - Messstation Bernburg: Immissionswerte |- Vermeidung weiterer zuldssiger | Fachgesetze: nicht
der TA Luft und der 39. BImSchV wurden betriebsbedingter Luftemissio- erheblich

fir Feinstaub und NO, 2015 nicht oder
nur unerheblich Uberschritten (Lan-
desamt fiir Umweltschutz 2016), keine
Angaben zu weiteren Luftschadstoffen
vorhanden

- Ostlich angrenzende Siedlungsflachen
mit Hausbrand als Flachenquelle von
Immissionen

nen

durch Aufhebung von Baurecht
erhebliche negative Auswirkun-
gen auf Schutzgut Luft nicht
mehr zul&ssig

Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen (§ 50
BImSchG)

Landschaftsplan:

- Beeintrachtigungen des Klimas, insbesonde-
re des 6rtlichen Klimas, sind zu vermeiden
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Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Luft
(Forts.)

- Brachflache im Plangebiet sowie nérd-
lich, westlich und stdlich angrenzende
Freiflachen mit lufthygienischer Aus-
gleichsfunktion

- Luftqualitat nicht mangelhaft

- betriebsbedingte Staubemissionen durch
Lagerstattennutzung méglich

- Geruchsemissionen: nicht zu erwarten

- temporar betriebsbedingte LArmemissio-
nen mdglich, als nicht erheblich zu be-
werten

Windfelder: hauptsachlich Westwind; mikro-
klimatische Beeinflussung durch vorhandene
Gehodlze im Plangebiet und Baumreihen
nordéstlich vom Plangebiet; Beeinflussung
als unerheblich far Plangebiet geschéatzt

Klima

Kleinklima:
Flache:
- unversiegelt

- kein Teilbereich eines Frisch- oder Kalt-
luftentstehungsgebiets

- relevante Frischluftproduktion fiir éstlich
angrenzendes Siedlungsgebiet

- keine Uberwarmung tagsiiber, bioklima-
tisch nicht belastend

Umgebung:

- keine nahe gelegenen Kalt- oder Frisch-
luftentstehungsgebiete

- keine Verringerung der Frisch-
luftentstehung

- keine Beeintrachtigungen der
als Flache mit lufthygienischer
Ausgleichsfunktion

Fachgesetze:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

Landschaftsplan:

Beeintrachtigungen des Klimas, insbeson-
dere des ortlichen Klimas, sind zu vermei-
den

Erhaltung und die Verbesserung von Leit-
bahnen fir den Luftaustausch sowie das
Sichern von wichtigen Entstehungsgebieten
von Frischluft und Kaltluft

nicht
erheblich

19




Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 “Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe”, Entwurf 2018

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut PN Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Luft Ventilationsbahnen:
(Forts.) Graben als nachstgelegene Ventilations-
bahn
keine Beeintrachtigung nahe gelegener Ven-
tilationsbahnen
Land- Vielfalt: keine Strukturbereicherung Fachgesetze: nicht
schaftsbild durch festgesetzte Gehdlz- erheblich

Plangebiet strukturreich, bestanden mit
Geholzstrukturen, Offenlandflachen und
vegetationslosen Bodenstellen

- Nutzungsvielfalt durch Lagerplatz und
Brachflache, Lagerstatte nicht land-
schaftsgerecht

- Umgebung 6stlich durch Sielungsstruktu-
ren gepragt

- Umgebung westlich strukturarm, haupt-
séchlich landwirtschaftliche Nutzung

Eigenart

- angrenzend am strukturbereichernden
Hauptgraben

- keine intensive Nutzungsform vorhanden

- Brachflache mit sukzessiver Vegetati-
onsentwicklung

- Charakter der Kulturlandschaft im Plan-
gebiet und Umgebung nur wenig vorhan-
den

Naturnahe:

- visuelle Vorbelastung durch 8stlich gele-
genen Siedlungsbereich und Lager-
platznutzung sowie stidlich angrenzende

pflanzungen

durch Aufhebung des Bebau-
ungsplans Vermeidung von
weiteren Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbilds durch die
Errichtung von baulichen Anla-
gen

Erhalt der vorhandenen Bedeu-
tung des Landschaftsbildes

Berlcksichtigung der natirlichen Land-
schaftsstrukturen, Sicherung der Landschaft
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Er-
lebnis- oder Erholungswertes der Landschaft
(§ 1 Nr. 4 BNatSchG)

Landschaftsplan:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch geringe Einseh-
barkeit
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Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut PN Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Land- StraBenbebauung
schaftsbild _
anthropogene Nutzung teilweise vorhan-
(Forts.) den Pog g
- Brachflache mit eingeschrankt nattrlicher
Entwicklung
méBige Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Mensch Wohnen: Aufhebung des Bebauungs- Fachgesetze: nicht
und seine im Plangebiet keine Wohngebiude vor- plans vermeidet weitere zulas- | ygrmeidung von schadlichen Umwelteinwir- | €rheblich
Gesund- handen sige Emissionen von Luft- kungen und von schweren Unfallen (§ 50
heit schadstoffen in Gewerbegebie-

Ostlich gelegener Siedlungsbereich mit
Wohnbebauung

Larm:

Vorbelastung durch Verkehrslarm der ,Nien-
burger StraRe” und durch Aktivitdten der
Lagerstatte

Geriche: keine Emissionen vorhanden
Erholung:

- Brachflache aufgrund vorhandener Ge-
hélzstrukturen und GréBe mit vorhande-
ner Aufenthaltsqualitat

- eingeschrankte Erholungsfunktion durch
Lagerbetrieb

ten

BImSchG)

Erhaltung von unbebauten Bereichen (§ 1
Abs. 5 BNatSchG)

Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Erlebnis- oder Erholungswertes der Land-
schaft, Bereitstellung von ausreichenden
Flachen fir die Erholung vor allem im sied-
lungsnahen Bereich (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

Landschaftsplan: keine Angaben

(Ziele erfillt, da Aufhebung des Bebauungs-
plans nicht vorhandene, aber zuldssige Um-
welteinwirkungen vermeidet)
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Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Aufhebung (Forts.)
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut PN Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Kulturgiter |- Kulturdenkmale: nicht bekannt durch Aufhebung von Baurecht | Fachgesetze: nicht
und sons- | gachgiiter: nicht bekannt erhebliche negative Auswirkun- | grhaiting von historischen Kulturlandschaf- | €rheblich
tige Sach- gen auf Kulturdenkmale oder ten und -landschaftsteilen von besonderer
guter Sachgiiter nicht mehr zulassig Eigenart (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)
Landschaftsplan: keine
Wirkungs- |- durch Beibehaltung vorhandener Lager- durch Aufhebung von Baurecht nicht
geflige nutzung und Freiflache keine Verande- erhebliche negative Umwelt- erheblich
und rungen des derzeitigen Zustands von auswirkungen im Plangebiet
Wechsel- Boden, Wasser, Luft, Mikroklima nicht mehr zulassig
wirkungen | gegenwartiger Lagerbetrieb auf Teilfla- -
che des Plangebietes schrankt natiirliche
Entwicklung des Standortes, Potenzial an
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen so-
wie Erholungsfunktion ein
Gesamtbewertung nicht erheblich
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4.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmadglichkeiten kénnen grundsatzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalter-
nativen) betreffen. Zur Aufhebung des Bebauungsplans gibt es keine Standortalternativen
und auch keine Vorhabensalternativen.

4.4 Zusatzliche Angaben
4.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts diente der Landschaftsplan fir die Verwal-
tungsgemeinschaft Nienburg (Saale) und die jeweils darin enthaltenen Angaben und Be-
wertungen sowie das Heft ,Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung® des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Okologie und die vorlaufige Handlungsempfehlung des Lan-
desamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt zum Bodenfunktionsbewertungsverfahrens
als Grundlage. Die zur Bewertung angewandten Verfahren sind dort enthalten.

Darutber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefthrt.

4.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 4.2 ge-
nannten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende
Angaben zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht
werden, da zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind. Weitere
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes bestanden
nicht.

4.4.3 Uberwachung

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nicht prognostiziert. Eine
Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans ist deshalb nicht erforderlich.

4.4.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine me-
dienlibergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medientbergreifende Gesamtbe-
wertung der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander
in Beziehung zu setzen sind. Ein bloBes Aneinanderreihen einzelner medialer Bewertun-
gen der Umweltauswirkungen reicht nicht aus. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im
Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu prifen, ob die Aufhebung des Bebauungs-
plans die gesetzlichen Umweltanforderungen erfullt und entsprechend dem Wissensstand
als umweltvertraglich zu bewerten ist.

23



Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 “Gewerbegebiet an der Nienburger StraBe”, Entwurf 2018

Die Gesamtbeurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt grundsatzlich als
~erheblich® oder als ,nicht erheblich“. Es werden durch die Aufhebung des Baurechts im
Plangebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

Generell lassen sich fir die untersuchten Flachen folgende Aussagen treffen:

Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten
fir Tiere und Pflanzen entstehen nicht. Auch erfolgt kein Verlust wertvollen Bodens durch
Zerstérung, Versiegelung oder Verdichtung.

Die bestehende Grundwasserneubildungsrate bleibt — soweit schadlos méglich — durch die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers weiterhin gewahrleistet.

Gewerbliche Nutzung findet im Plangebiet nur mit untergeordneter Bedeutung statt, der
bioklimatische Zustand des Plangebietes bleibt erhalten und die Emission von Luftschad-
stoffen bleibt aus. Damit sind Umweltauswirkungen sowohl auf das Klima und die Luft, als
auch auf den Menschen und seine Gesundheit auszuschlie3en.

Durch das Baurecht galt das Landschaftsbild trotz nur maBiger Bedeutsamkeit als poten-
ziell erheblich beeintrachtigt durch Bebauung im geplanten Gewerbegebiet. Durch Aufhe-
bung des Baurechts bleibt das Landschaftsbild in seinem derzeitigen Zustand erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturgiter und Sachguter sind nicht festzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die tber die Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter hinausreichen, wurden nicht festgestellt.

Damit ist anzunehmen, dass die Aufhebung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen vereinbar angesehen werden kann.

4.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht muss geman Nr. 3c der Anlage 1 zum Baugesetzbuch eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der nach dieser Anlage erforderlichen Angaben des
Umweltberichts enthalten. Die allgemein verstandliche Zusammenfassung muss der Of-
fentlichkeit eine Einschatzung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Um-
weltauswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans betroffen sein kann.

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung, in der u. a. der Inhalt und die Ziele des
Bebauungsplans sowie der Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Schutzguter
in der Umweltprifung enthalten sind. AnschlieBend folgt die Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsaufnahme des derzei-
tigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands sowie den
Vermeidungs- und VerringerungsmafBBnahmen, die Ziele relevanter Fachgesetze und
Fachplane und die Einschatzung der Erheblichkeit.

Darauf folgende zusatzliche Angaben sind die gepriften Planungsalternativen, die Hinwei-
se auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und die Beschreibung der
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und der Ge-
samtbewertung.
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Die Grinde fir die Aufhebung des Bebauungsplans und die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 1.3 und die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapi-
tel 3 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele, entnommen aus relevanten Fachgesetzen und dem
Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale), des Umweltschutzes
kénnen Tabelle 1 entnommen werden.

Fir die Aufhebung des Bebauungsplans werden in Tabelle 1 auf der Grundlage des der-
zeitigen Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach |asst
sich feststellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthal-
ten. Dartber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt. Da erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten
sind, kann auf eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen verzichtet werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit der Aufhebung des Bebauungsplans mit
den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen festgestellt. Darliber hinaus verbessert sich der Umweltzustand
gegenlber den bisher im Geltungsbereich nicht vorhandenen, aber zulassigen Vorhaben.

4.4.6 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der
Vogelschutz-Richtlinie

Projekte sind gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspléne (s. a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Im Ergebnis der Umweltprifung kann festgestellt werden, dass sich durch die Aufhebung
des Bebauungsplans der Umweltzustand gegenlber den bisher im Geltungsbereich nicht
vorhandenen, aber zuldssigen Vorhaben verbessert. Deshalb wird fir die Aufhebung des

Bebauungsplans von einer Vorprifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung abgesehen.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Aufhebung des Bebauungsplans sind MaBnahmen der Bodenordnung nicht erforder-
lich.

Entschadigungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans entstehen keine Entschadigungsanspriiche im
Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB.
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ErschlieBung

Der Bebauungsplan ist verkehrstechnisch sowie durch Ver- und Entsorgungsanlagen be-
reits erschlossen und enthélt keine weiteren Festsetzungen bezlglich seiner ErschlieBung.

AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan basiert auf der Fassung des BauGB aus dem Jahre 1986, die keine
Vorschriften zu AusgleichsmaBnahmen enthélt. Dementsprechend sind keine geplanten
AusgleichsmaBnahmen von der Aufhebung des Bebauungsplans betroffen. Das festge-
setzte Pflanzgebot, welches noch nicht umgesetzt wurde, entfallt mit der Aufhebung des
Bebauungsplans.

Aufgrund der unerheblichen Umweltauswirkungen sind in Folge der Aufhebung des Be-
bauungsplans keine zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB notwendig.
Fir die bereits verwirklichten BaumaBnahmen gilt der § 1a BauGB, nach dem flr Eingriffe,
die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist.

6. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind infolge der Aufhebung des Baurechts fir das im
Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet GE nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gesamtstadt sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten. Vielmehr vermeidet die Aufhebung des Bebauungs-
plans die Nutzung von Flachen im bisherigen AuBenbereich flr eine gewerbliche Nutzung.

Verkehr

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ist mit keiner Erhéhung oder Rickgang des
Verkehrsaufkommens auf der ,Nienburger Stra3e” zu rechnen.

Wirtschaft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird die Errichtung von Gewerbebetrieben auf
Flachen im vorhandenen Siedlungsbereich gelenkt, so dass die Aufhebung des Bebau-
ungsplans zu einer Wiedernutzbarmachung brach liegender Flachen im Siedlungsbereich
beitragt und diese Flachen wieder in Wert setzt. Insofern wird durch die Aufhebung des
Bebauungsplans die Wirtschaftskraft der Stadt Nienburg (Saale) gestarkt.

Stadtischer Haushalt

Die Stadt Nienburg (Saale) tragt die Kosten fir die Aufhebung des Bebauungsplans.
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7. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachen
Nutzungsart . .

in ha in %
Gewerbegebiet 1,4731 79
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® 0,0775 4
Griinflache mit Pflanzgebot 0,3142 17
Summe 1,8648 100
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