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Erstell am 20.06.2018 N\ 7
zum Auszug aus der fiar Bauland A
\ \
Gesetzliche Bestimmungen \ /
Badenrichtwerte w!men gemit § 163 Absatz § Baugesetzbuch (BauGB) L0.F . det Bekﬂnnlma:nuna vom 0311 m? (BGB 1S 3534), In der jevseils s \
peltenden Fassung, vor fur [ 2uGB und der \ \ KRUMME
16.05.2010 (BGBI 18, S:\Byummell D1e Bodenrichtwerte bulzhen sich aut den jeweiligen Stichtag. 1 !
Aligemeine Begriffsdefinition v 7 J | .
Del I!Ddenn:hmd (§ 196 Absatz | a.usa) st der durchschnitliche Lagewert des Bodens fur eine innerhalb eines X \ *
die ihren Artund Malk der Nutzbarkeit weﬂgehend Ubereinstimmen und fur die
o e ehen iicns shoemeine Wethmatoinee voriegen. Er ist bezogen auf den eine: n
Der Bodenrichtwert enthak keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. B#i bebauten Grundsticken ist der Bodenrichtwert
ermite uoroen, de sch ergeben walrde wenn der Bocen unsebautvaro ( 196 Absat | Sz 2 82uGB),
Eventuelle vom sichthich seiner (zum Beispiel hinsichtlich des e
l.l!s I Zustands, der Art und det Malus der baulichen Nutzung) sind bel der Ermittlung des. ., -
des ks 2u i - |
Die Abgrenzung der sovie die g der Hohe dos i begrunden keine Anspriiche zum Belspiel gegentber den
Tragem der oder L
Besondere Begriffsdefinition
In formbch festgelegten Sanierungsgebleten bezieht sich der i entweder aut den vor Beginn dcer Mainahme
(sanlerungsunbeeinflusster Zustand) oder nach Abschkuss der MaGnahme (sanierungsbeeinfusster Zustand). .
Bodenrichtwerte, die sich ergeben wiirden, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefuhrt worden viare, werden als sanierungsunbeeinfiusste
Bodenrichtwerte oder i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Anfangswerte bezeichnet. Bodenrichtwerte, die sich durch die rechtliche und tatsachiche Neuordnung
des formiich festgelegten Sanierungsgebiets ergeben, werden als sanlerungsbeeinfiusste Bodenrichtwerte oder 1.5.v. § 154 Absalz 2 BauGB ak Endwerte
bezeichnet. Eine Ermitilng dieser Bodenrichtwerte als Antangs- oder Endwerte setzt den Abschluss der Sanierung 1.5.v. §% 162 und 163 BauGB voraus, evte 3
Solen sanierungsbeeinfusste Bodenrichtweite auf einen Stichta ermittelt werden, an dem die rmum e aadctche Neuoinung noch e ; ¥
abgeschlossen ist. sind die kuntig noch und die Dauer de: u Bei der \
Ermittung — unter Anwendung der Regelungen der ImmoWenV ~ sind zlneruls die bis zum
Eodenwertemhohungen aufgrund der bis dahin bereits und its die zu !
sanierungsbedingte Bodenwerterhohung aufgrund der noch nicht Dabei sind der Zustand des Gebiets )
nach Abschluss der Sanierungsmafinahme sowie die Wartezeit bis zum Abschluss der ;ewemuen vmgmnmn Maknahme abzuschatzen. Cleichzetig ist das
Risiko, dass der Zetpunkt auch t vird 2u wirdigen, \ X ¢
Da bai der Wertermittiung demnach von einem zukUntigen Zustand des. hen ist, sind das _
Planungskonzept der Gemeinde und die Kosten- und Finanzierungsiibersicht 2ur Beseitigung der stichebaulichen Missstinde, die im Rahmen der 3 ‘ ~ i
vorbereitenden Untersuchungen festgestelt wurden zugrunde zu legen. Diesen Unterlagen sollen auch die noch durchzufuhrenden sanierungsbedingten ‘ i
luss des 2u entnehmen sein. a \ 1
Antrag der Gemeinde ' ‘
Zur Ablosung ven Ausgleichsbetragen g;mna § 154 Abs. 3 Satz 2 BauGh vor Abschhiss der Sanierung beantragt die Gemeinde die Emittlung von 7 ’ iz
fur das oben daryestelte Gebiet. Antragsgemal sind die \ - ‘
i inter der Fiktion zu ermitteln, dass am Wertermittungsstichtag berets das Ziel und der Zweek des / fic
Sanierungsverfahrens erfillt sind und die rechtiiche und mii:hl:hz Neuordnung abgeschlossen ist, N
Der Zustand vor der Sanierung ist d u den mit den i
entnehmen, Flr m Btsllmmunn des Zustandes nach dev Sanierung Ist die Umsetzung der Im Abschlussbericht vorgesehenen MaBnahmen unter
der Gemeinde (Mafinahmenplan) zugrunde 2u legen. Zusatzhch st der Abschhiss der " H
beabsichtigten Mil&nihm:n zu unterstellen, die mit Schreiben der Gemeinde vom 18.08.2018 dargelegt wurden. = l P 1\ \
Beschluss y
fur It hatin seiner Sitzung am 10,06.2016 die in dieser Karte dargestellien Bodenrichtwerte gemai o
§ ISB Abs. 1 BauGB nach den Bestimmungen du BauGB und der ImmoWertV emiteh. < \
Antragsgemat ist die Wartezeit bis zum Abschluss der nicht igt. Abschlige im Hinblick auf die Wartezelt sind durch T \
Abzinsung auf den Zeitpunkt der Ablosung in einem separaten Verfahren zu ermitieln und auf die \ _ g
anzurechnen, 2 -
/4
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wird mit geinec sowls mit
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Allgemeine Hinweise

Die Auszige aut Papier sowie In digitaler Farm aut einer CD/DVD sind maschinell erstolk. Si6 gelten als unterschrieban und gesisgelt.
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