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Bebauungsplan Stadt Osterwieck

“Gewerbegebiet Amt*
Ortsteil Luttgenrode

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht des hier ansassigen Gewerbebe-
triebes Siegl & Siegl Metallbau OHG auf seinem Grundstick bauliche Umstrukturierungen und
Erweiterungen umzusetzen.

Durch die Schaffung von baulichen Entwicklungsmoglichkeiten soll dieser erfolgreiche Gewer-
bestandort gesichert und entwickelt werden. Dies dient dem Ziel der Stadt Osterwieck, ortsan-
sassige Gewerbebetriebe zu halten und zu fordern.

Zudem wird durch die bauliche Verdichtung auf diesem voll erschlossenen Grundstiick inner-
halb der Ortslage Littgenrodes der Neuversiegelung, insbesondere von bisher unbebauten Fla-
chen fir die Landwirtschaft und den Wald, entgegengewirkt.

Die Nutzung durch die Firma Siegl & Siegl Metallbau OHG entspricht nicht den Festsetzungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. ,AS-69“ Littgenrode.

Zudem widerspricht die festgesetzte Erweiterungsflache den Planungszielen der Stadt Oster-
wieck im Ortsteil Lattgenrode. Der wirksame FNP stellt hier eine landwirtschaftliche Flache dar.

Die Stadt Osterwieck strebt stadtebaulich eine moderate Nachverdichtung mit gewerblichen
Nutzungen im Geltungsbereich an. Die Bebauungsplanung soll im Sinne einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Sicherung und Entwicklung
des Gewerbebetriebes Siegl & Siegl Metallbau OHG schaffen.

Zur Erlangung des Baurechtes fur das Vorhaben im Auf3enbereich ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit Umweltbericht erforderlich.

Das Planungsgebiet liegt am 0Ostlichen Ortseingang an der Kreuzung der StralRen Amt, Sché-
fereiberg, Am Brockenblick und der in Richtung Osterwieck fiihrenden Landesstral3e (L 89). Es
wird von der Stral3e Amt von Westen aus erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die nérdlichen Teile der Flurstiicke 95/5, 98/41, 360, 445, 449 und
450 in der Flur 4 der Gemarkung Littgenrode. Er hat eine Gréf3e von ca. 1, 12 ha.
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1.2

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

1.2.1 Fachgesetze

Bezogen auf das Plangebiet gelten dementsprechend nachfolgend aufgefiihrte Rechtsgrundla-
gen in ihren derzeit glltigen Fassungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), zuletzt geéndert durch Art. 1 G v. 15.9.2017 | 3434,
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatschG LSA), vom 10.12.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662),
Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RAErl. des MLU vom 12.3.2009 — 22.2-22302/2.
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), vom 16.03.2011, Anlage 3 neu ge-
fasst durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA S. 33)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 Abs. 3V v. 27.9.2017 | 3465,

Bodenschutzgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA), vom 02.02.2002, zuletzt gedn-dert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 708).

Tabelle 1: Darstellung der Belange des Umweltschutzes und deren Bertlicksichtigung in dem

Planvorhaben

Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Beriicksichtigung im Planvorhaben

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

- siehe Kapitel 2.1.1 bis 2.1.13

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- es befinden sich keine NATURA 2000-

Gebiete im Wirkraum des Vorhabens

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- siehe Kapitel 2.1.8

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter,

- siehe Kapitel 2.1.9

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

- schadliche Emissionen sind durch das

Planvorhaben nicht zu erwarten

- im Bau- bzw. Betriebsprozess

vorhabensbedingt anfallende Abfélle oder
Abwasser werden ordnungsgeman fachge-
recht entsorgt

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

- die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie wird durch die Verwendung von Ge-
raten gemaf dem aktuellen Stand der
Technik praktiziert

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonsti-
gen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-

- zu Planen des Wasser-, Abfall- und Immis-

sionsrechts ist im Planungsraum nichts be-
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Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berlicksichtigung im Planvorhaben
onsschutzrechts, kannt
h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in - in Bezug auf das Planvorhaben ist keine
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beeintrachtigung dieses Belanges des Um-
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten weltschutzes zu erwarten

Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des - siehe Kapitel 2.1.12
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz § 1a Abs. 5 Berucksichtigung im Planvorhaben
BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaR- - die Oberflachenneuversiegelung soll nur
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soweit wie unbedingt nétig erfolgen,

solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

- Niederschlagswasser sollen lokal versickern

1.2.2 Fachplanungen

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Am 11.03.2011 wurde die Ver-
ordnung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011,
S.160) verkiindet und trat am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan weist den gesamten Bereich um das Vorhaben als ein Vorbe-
haltsgebiet fir den Landwirtschaft aus. Weite Teile des Nérdlichen Harzvorlandes sind als
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Weitere Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete
sind im Landesentwicklungsplan fir den Bereich des Planvorhabens nicht ausgewiesen.

Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (Nordliches Harzvorland)

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.
In den Regionalen Entwicklungsprogrammen sind diese Gebiete weiter differenziert darzustel-
len.

Auf die genannten landesplanerischen Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes keinen Einfluss, es sind durch die planerischen Festlegun-
gen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Harz (REGIONALE PLA-
NUNGSGEMEINSCHAFT HARz 2009) ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 24.05.2009 in
Kraft getreten. Der Regionale Entwicklungsplan hat den Landesentwicklungsplan als Mindestin-
halt und Ubertragt dessen Planziele auf die regionale Ebene oder differenziert sie weiter.

Der Gesamte Bereich um Luttgenrode ist im REP analog zum LEP als ein Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft

Im REP wurde gemalf den Vorgaben des LEP das Noérdliche Harzvorland als ein Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft ausgewiesen. Eine weitere Unterteilung erfolgte nicht.

Fa_zit

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung stellt eine Nachver-
dichtung einer bereits gewerblich genutzten Flache dar. Hierdurch wird grundsétzlich zusatzli-
cher Flachenverbrauch und insbesondere eine Zersiedelung der Landschaft vermieden. Das
geplante Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben fir die Stadt
Osterwieck und folgt somit gem. 81 (4) BauGB den Vorgaben der regionalen Raumordnung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Halberstadt wurde gemaf § 6 Naturschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom 11.02.1992 im August 1997 fir die
untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Halberstadt erstellt.

Der Landschaftsrahmenplan gilt als eigenstandiger Fachplan (8812,13 und 15 NatSchG LSA).
Er bildet fur die Flachennutzungsplanung eine Abwagungsgrundlage und Informationsquelle,
soweit sich Entscheidungen auf Natur und Landschaft auswirken kénnen.

Der Landschaftsrahmenplan gibt einen Uberblick Gber den Planungsraum und zeigt eine Be-
standsaufnahme und -bewertung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft. Er
fuhrt eine Analyse der Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften durch.

Das Ziel des Landschaftsrahmenplanes ist die Darstellung von Leitbildern und daraus folgen-
den Ziel- und Handlungskonzepten. Die Leitbilder sind unabhé&ngig von Interessenkonflikten
und konkurrierenden Anspriichen entworfen worden. Aus der Spanne zwischen Bestandssiche-
rung, Verbesserung und Wiederherstellungsbedarf leiten sich die Anforderungen an die Fla-
chennutzung ab.

Im Auftrag der Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck-Fallstein wurde im Jahr 2006 der Land-
schaftsplan fur die Stadt Osterwieck sowie fur die Gemeinden Berf3el, Bihne, Luttgenrode,
Rhoden, Schauen und Wilperode aufgestellt.

Die Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, den Zustand von Natur und Landschaft innerhalb
des Gemeinde- und Verwaltungsgebietes zu erfassen und zu bewerten. Als Ergebnis daraus
wird ein Handlungsrahmen erarbeitet, mit dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im
Planungsraum gesteigert werden kann. Dabei werden die Planungen mit den Gemeinden ab-
gestimmt. Fur Industrie und Landwirtschaft aber auch fir Privatpersonen werden Empfehlungen
ausgesprochen, wie diese zur Leistungsverbesserung des Naturhaushaltes und somit zur Um-
setzung der lokalen Agenda 21 beitragen konnen. Die Agenda 21 ist ein globales Umwelt- und
Entwicklungsprogramm fur das 21. Jahrhundert, das sich zur Aufgabe gemacht hat, einen
nachhaltigen Lebensstil in den Bereichen Umwelt, Soziales und Wirtschaft zu férdern.

Der Landschaftsplan stellt kein eigenstandiges Planwerk dar sondern ist zunachst ein
unabgestimmter Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit gutachterlichem
Charakter, der als Planungsgrundlage fir die drtliche Bauleitplanung dient. Der Landschaftsplan
dient als Entscheidungshilfe fir eine umweltvertragliche Gemeindeentwicklung. Er liefert ent-
scheidende Grundlagen fur die ressourcenschonende Auswahl von Bauflachen und fur die
Steuerung des Bauens im AulR3enbereich. Die Inhalte des Landschaftsplanes werden erst nach
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Abwégung mit anderen Offentlichen Belangen als Darstellung in den Flachennutzungsplan
tibernommen.

Im Landschaftsplan ist der Bereich als Siedlungsflache ausgewiesen. Im Plan genannte Ent-
wicklungsziele oder MalBhahmen zum Schutz von Natur und Landschaft fur die Flache sollen im
Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt werden und beinhalten das Gebot der flachensparen-
den Bauweise sowie der Ortseingriinung. Eine Eingriinung der Ortsrander, insbesondere bei
ortsuntypischer Bebauung; erreicht eine bessere Eingliederung der Orte in die umgebene
Landschaft.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, mit Bekanntma-
chung der Genehmigung am 01.07.2015 in Kraft getreten, bildet die bauleitplanerische Grund-
lage fur die vorliegende Planung. Der Geltungsbereich ist weitestgehend als gewerbliche Bau-
flache (G) dargestellt, im Nordwesten beinhaltet der Geltungsbereich noch eine Mischbaufla-
che.

Sudlich innerhalb und 6stlich auBerhalb angrenzend ist als lineares Element eine Umgrenzung
von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt > Ortsrandeingriinung.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Planungsziel des vorliegenden B-Planes ist es, den vorhandenen Gewerbestandort zu sichern
und seine Weiterentwicklung zu ermdglichen. Entsprechend soll fir das Plangebiet insgesamt
ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des FNP der
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck wurde am 22.03.2018 gefasst, die friihzeitige Beteiligung
erfolgte vom 22.01.-25.02.2019.

Die bisherigen Darstellungen im wirksamen FNP - Mischbauflache und landwirtschaftliche Fla-
che - werden mit der 1. Anderung des FNP in eine gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO uberfihrt.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Umsetzung des Ziels der Entwicklung von gewerblichen Nutzungen an dieser Stelle
geschaffen.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er stellt fir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Im
Vergleich zum Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan grobmaschig. Der Flache-
nnutzungsplan stellt hinsichtlich der Art der Nutzung nur Flachen dar.

Der Flachennutzungsplan gilt als Planungselement der Gemeinde zwischen dem Regionalen
Entwicklungsplan (REP) auf der Ebene der Regionalen Planungsgemeinschaften und dem Be-
bauungsplan als verbindlichem Bauleitplan der Gemeinde.
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Die Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, dass er durch Fachplane geltend gemachte
Raumanspriiche der Sachgebiete beriicksichtigt und diese mit den gemeindlichen Planungen
zu einem funktionierenden Gesamtplan verknupft.

Aus dem Flachennutzungsplan sind die Bebauungsplane zu entwickeln (§ 8 Abs. 2, Satz 1
BauGB). Er hat Anpassungspflichten fir 6ffentliche Planungstrager zur Folge (8 7). Im Bauge-
nehmigungsverfahren hat er nur Bedeutung im AuRRenbereich (8 35 Abs. 3), nicht in Gebieten
mit Bebauungsplanen (8§ 30) und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34).

—_— 12,3
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Abbildung 1: Auszug FNP Stadt Osterwieck (Stand September 2014)

Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, [Kartengrundlage: TK10/01/2012 © LVermGeo LSA - A18-
6024649/2011]
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das jeweili-
ge Schutzgut bezogen dargestellt. Auf dieser Grundlage lasst sich die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung zeigen, und es werden aufgrund der be-
sonderen Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen Hinweise zu ihrer Berlcksichtigung im Rah-
men des Bebauungsplanes gegeben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus an-
schlieBend Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Planes ,,Gewerbegebiet Amt“ Luttgenrode (Ausschnitt
Planzeichnung)

DXF-Daten aus der ALK, Erlaubnis zur Vervielfaltigung erstellt vom Landesamt fiir Vermessung und Geoin-
formation Land Sachsen-Anhalt gem. Vertragsvereinbarung mit der Stadt Osterwieck [ALK/01/2012] ©
LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18/1-6024649/2011
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2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen.

Die Ermittlung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgte in An-
lehnung an die Kartieranleitung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA besonders geschiitzten Biotope
und sonstige Biotope (LAU 2010).

Die Ermittlung der Biotoptypen erfolgte anhand eines aktuellen Luftbildes (siehe Abb. 3) und
wurde im Rahmen einer Vorortbegehung verifiziert. Es wurden folgende biotop- und Nutzungs-
typen abgegrenzt:

o Gewerbegebiet mit Parkplatz — BID + VPB

e Scherrasen — GSB

o Acker —AIB

¢ Wohnbebauung mit Gartengrundstiick — BDY + AKB/AKC

Der Geltungsbereich des B-Planes wurde gleichzeitig als Untersuchungsgebiet (UG) ange-
nommen.

btnt-bestand_160829
BID - akt. Gewerbenutzung
BDY - vorh. Wohnbebauung (Leerstand)
VPB - Parkplatz
GSB - Griinflachen, i.d.R. Scherrasen
AKB - ehem. Obst-/Gemiisegarten
AKC - ehem. Ziergarten
AIB - Ackerflache

Bebauungsplanung

=== Geltungsbereich

—=— Baugrenze

[ Flurstiicksgrenzen

Abbildung 3: Luftbildausschnitt

Google Grafik © 2019, DigitalGlobe, GeoBasis-DE/BKG, GeoContent
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Nachfolgend wird eine kurze Beschreibung der aufgefundenen Biotopstrukturen durchgefiihrt.

Gewerbegebiet mit Parkplatz

Das Gewerbegebiet des Plangebietes ist technisch tberpragt. Im Bestand weist es eine Pro-
duktionshalle, diverse Materiallager (Container u.a.) sowie einen Parkplatz auf. Die Verkehrsfla-
chen auf dem Gelande sind grof3flachig versiegelt. Der Biotopwert ist sehr gering. Neben der
westlich gelegenen Einfahrt befindet sich ein ebenfalls vollversiegelter Parkplatz fur Kunden
und Angestellte.

Scherrasen

Die bestehenden Grinflachen innerhalb der Einzdunung werden regelmallig geméaht und sind
als Scherrasen anzusprechen. Die Rasenflache ist mit einzelnen Geholzen bestanden, dies
sind Laub- bzw. Obstgehdlze.

Acker

Wie in der Abb. 3 ersichtlich ist, reicht ein kleiner Teil des Geltungsbereiches in die bestehende
Ackerflache hinein. Derzeit wird diese landwirtschaftlich genutzt.

Wohnbebauung mit Gartengrundstiick

Im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein brachliegendes Grindstiick
mit leergezogener Wohnbebauung. Dieser Bereich soll in die gewerbliche Nutzung einbezogen
werden.

Potentiell vorkommende Tierarten

Gezielte Erfassungen zur Fauna des Geltungsbereiches wurden nicht vorgenommen.

Unter Umstanden haben sich einige urbane Vogelarten, wie Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Haus- und Feldsperling (Passer domesticus, P. montanus) und Schwalbenarten an
den Gebauden des Gewerbebetriebes bzw. den leer stehenden Wohngebauden angesiedelt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet hat einen geringen 6kologischen Wert. Demzufolge werden die geplanten Er-
weiterungen keine negativen Folgen fir Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Ein Vorkommen von gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Flache

Bestand

Mit Neufassung des BauGB im November 2017 wurde das Schutzgut ,Flache” neu in die Liste
der Schutzguter der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachenspa-
rende Umgang mit Grund und Boden, im Sinne von Flachenverbrauch bzw. Flacheninan-
spruchnahme, wie bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und werden in den jeweiligen Kapiteln behandelt.
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Der betrachtete Geltungsbereich weist eine Flachengrdf3e von ca. 12.162 m?2 auf. Hiervon sind
bereits 6.857 m2 durch den Gewerbebetrieb in Form von Gebauden, Verkehrs- und Lageflachen
und Parkplatzen vollversiegelt, zuzuglich 216 m? von den bestehenden Wohn- und Stallgeb&u-
den auf dem nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches. Die restlichen Flachenanteile sind
weitestgehend unversiegelt, siehe nachstehende Auflistung.

Tabelle 1: aktuelle Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich

Biotop- und Nutzungstyp FlachengroRRe Anteil an Gesamtflache in
Prozent
Gewerbeflache - BID 5.897 m2 48,5 %
Parkplatz - VPB 960 m? 7,9 %
Scherrasen - GSB 3.158 m2 26,0 %
Wohnbebauung (Leerstand) - BDY 216 m2 1,8 %
aufgel. Obst-/Gemiisegarten - AKB 536 m2 4,4 %
aufgel. Ziergarten - AKC 1.260 m2 10,4 %
Acker - AIB 135 m2 1,1 %
Gesamt 12.162 m? 100,0 %
max., geman festgesetzter GRZ, Uiberbaubare Grundflache 9.730 m2

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplanung sieht fir den Geltungsbereich die Festsetzung der Grundflachenzahl
von 0,8 vor. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung stellt
somit eine Nachverdichtung einer bereits gewerblich genutzten Flache dar. Zum Zwecke der
Erweiterung des Gewerbebetriebes innerhalb des Plangebietes wird damit eine Erhéhung der
Flachenversiegelung und damit einhergehendem Fléachenverbrauch an dem bestehenden Ge-
werbestandort vorgenommen und dieser in seiner wirtschaftlichen Entwicklung gestarkt.

Durch die vorhandene Vorbelastung an diesem Standort ist festzustellen, dass hierdurch jedoch
auch grundsatzlich zusatzlicher Flachenverbrauch und insbesondere eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden wird.

2.1.3 Schutzgut Boden
Bestand

Das Planungsgebiet weist durch die bisherige Nutzung als Gewerbestandort bereits eine grund-
legende Verédnderung des Bodengefliges auf. Die Flachenversiegelung hat durch die Geb&ude,
Parkflachen und sonstige Verkehrs- und Lagerflachen innerhalb des Plangebietes einen hohen
Grad eingenommen.

Die restlichen unbebauten Bodenflachen sind zurzeit mit einer Vegetationsschicht bedeckt und
kénnen somit die natirlichen Bodenfunktionen wie als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushalts, insbeson-
dere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
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stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, ins-
besondere auch zum Schutz des Grundwassers teilweise erfullen.
Die Flachen konnen jedoch die natirlichen Bodenfunktionen, wie:

o Lebensgrundlage fir Menschen und Lebensgrundlage sowie Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen;

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen;

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

teilweise erfillen.
Vorkommen von Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die B-Planaufstellung wird die derzeitige und zukiinftige Nutzung mit der Festlegung als
Gewerbegebiet festgeschrieben. Die derzeitige Grundflachenzahl liegt bei etwa 0,6. Mit der
Umsetzung der aktuellen Planung ist die Ausnutzung der GRZ bis 0,8 mdglich, was mit weiteren
Versiegelungen verbunden ware

Von den im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten naturlichen Bodenfunktionen lassen
sich Bodenteilfunktionen ableiten, welche eine entsprechende Bewertung des Vorhabens er-
moglichen:

Bodenfunktionen nach BBodSchG zu bewertende Bodenteilfunktionen/Kriterien
l.a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Teilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Pflan-
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor- zen:
nismen . .
ganisme Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesellschaften
(Naturnahe)
l.a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Teilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Pflan-
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor- zen:
ganismen natlrliche Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit)
1.b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbe- Teilfunktion Wasserkreislaufe:
sondere mit seinen Wasser- und Nahr- .
; __' ! ! Regelung im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss und
stoffkreislaufen i
Grundwasserneubildung)
(Wasserhaushaltspotenzial)
2) Funktionen als Archiv der Natur- und Kul- Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
turgeschichte (Archivbodenkarte)

Anhand der oben aufgefiihrten Bodenteilfunktionen wird das Vorhaben aus Bodenschutzsicht

beurteilt.
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Bodenteilfunktion/Kriterium verbale Einschatzung des Vorhabens

Naturnahe Bedingt durch die Siedlungskultur des Menschen wurde der Standort bereits
viele Jahre erst ackerbaulich genutzt. Infolge der Bodenbearbeitung kam es
bereits zu Veranderungen in der Bodenstruktur. Es ist davon auszugehen, dass
Nahrstoffpotentiale einseitig genutzt wurden und es Nahrstoffdefizite gibt. Damit
ist das Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesellschaften nicht mehr voll
ausschopfbar, d.h. eine urspriingliche natirliche Pflanzengesellschaft ohne
anthropogene Beeinflussung wirde sich erst nach einem ldngeren Zeitraum
einstellen. Die Errichtung des Gewerbebetriebes Anfang der 90er Jahre des
vorigen Jahrhunderts hat die Bodenstruktur jedoch grundlegend verandert, so
dass die Naturnéhe des Bodenstandortes nicht mehr gegeben ist.

Mit dem geplanten Vorhaben wird dieser Prozess an diesem Standort fortge-
setzt und weiter intensiviert (Erweiterung des Gewerbestandortes).

Ertragsfahigkeit Hier gilt im Prinzip die bereits zur Naturndhe gefiihrte Argumentation. Die natir-
liche Bodenfruchtbarkeit und somit die Ertragsfahigkeit des Standortes ist durch
die Vornutzung bereits stark eingeschrankt bis nicht mehr vorhanden.

Wasserhaushaltspotenzial Die Bodenfunktionen zur Regelung des Wasserhaushaltes sind durch das ver-
anderte und iberbaute Bodengefiige stark eingeschrankt. Funktionen wie Ober-
flachenabfluss und Grundwasserneubildung kénnen nicht ungestort stattfinden.
Anfallendes Niederschlagswasser wird in die Randbereiche abgeleitet und ver-
sickert weitestgehend vor ort. Dies soll auch im Rahmen der Neuplanung so
bleiben. Die Wasserkreislaufe sind nahezu auf den Entstehungsort begrenzt.

Archivbodenkarte Die Archivfunktion des Bodens ist an diesem Standort durch die besagte Vor-
nutzung in der oberen Bodenschicht von bis max. 0,5 m Tiefe nicht mehr rele-
vant. Die Uberbauung durch den Gewerbestandort haben die Einmaligkeit die-
ser Funktion fiir die oberste Bodenschicht nachhaltig gestort.

Wie in der vorangegangenen Bewertung aufgezeigt ist der Standort durch die Vornutzung be-
reits stark vorbelastet, daher ist das Vorhaben weniger kritisch zu sehen und die durch das
Planvorhaben zu erwartende Beeintrachtigung als mittel bis gering einzustufen. Dieser Standort
ist daher gegeniiber der Bebauung von ganzlich unversiegelten Flachen, wie z.B. Acker- und
Griunlandflachen, vorzuziehen.

Durch das Vorhaben ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden fir das Planungsgebiet
zu erwarten. Diese kann zum Teil durch entsprechende Maflinahmen gemindert bzw. kompen-
siert werden, wie z.B. Beschrankung der Neuversieglung und des Versiegelungsgrades auf das
absolut notwendige Malf3.

2.1.4 Schutzgut Wasser

2.1.4.1 Grundwasser
Bestand

Gemal der Karte des Landschaftsplanes Osterwieck zum Schutzgut Grundwasser befindet sich
das Plangebiet in einem Gebiet ohne nutzbare Wasserfuhrung. Das nattrliche Schutzpotential
der Grundwassertberdeckung des Festgesteinsgrundwasserleiters ist wegen des verhdltnis-
mafig hohen Flurabstandes der Grundwasseroberflache sehr hoch.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Grundwasser
durch die geplante Baumalinahme nicht beeintrachtigt wird. Der Versiegelungsgrad ist bereits
sehr hoch. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters ist aufgrund der hohen
Uberdeckung gering, daher werden die Beeintrachtigungen als sehr gering angesehen.

2.1.4.2 Oberflachengewasser
Bestand

Die Ortslage Luttgenrode wird von Sid nach Nord vom Nonnenbach, einem Gewasser 2. Ord-
nung durchflossen. Das Plangebiet wird vom Nonnenbach nicht tangiert.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist mit keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Ober-
flachenwasser zu rechnen.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima
Bestand

Fur das Gebiet liegen keine spezifischen Klimadaten vor. Laut dem Landschaftsplan befindet
sich das Plangebiet am Rand des Talraumes des Harzflusses llse. Der Talraum ist ein Kaltluft-
stromungsgebiet. Die angrenzende Bebauung der Ortslage Luttgenrode ist als Warmluftentste-
hungsgebiet ausgewiesen.

Die 6stlich angrenzenden Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund des Ge-
landereliefs fliel3t die entstehende Kaltluft durch die Ortschaft ab und sorgt hier fiir einen Luft-
austausch.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes wird einen sehr geringen Einfluss auf die klein-
rdumige klimatische Situation des Gebiets haben. Die Unterbrechung von Kaltluftbahnen durch
das Planvorhaben ist nicht gegeben.

2.1.6 Wirkungsgefige zwischen den Schutzgiter 2.1.1 - 2.1.5

Die vorgenannten Schutzgtter sind in ihrem Wirkungsgefiige eng miteinander verflochten. Ein-
griffe in ein Schutzgut bedingen ebenso Verdnderungen in den anderen Schutzgttern.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Maf3geblich fur die qualitative Beurteilung einzelner Landschaftsbildkomponenten sind sowohl
deren raumwirksame GroRRenordnung als auch das flachenhafte Geflige im Verhéltnis zu einer
hinreichend definierten, auch allgemein anerkannten Bezugseinheit. Hierunter kann man ein
nach hypothetischen Grundsatzen formuliertes Leitbild, aber auch eine idealisierte bzw. reale
Landschaft verstehen. Anerkannte Normen zur Durchsetzung des vorsorgenden Landschafts-
bildschutzes gibt es bislang jedoch noch nicht.
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Als Bezugseinheit kann hier das Erscheinungsbild der vorhandenen Bebauung gewertet wer-
den. Diese besteht aus einer untypischen Gewerbebebauung am Ortsrand einer dérflichen
Siedlung. Der Griinanteil ist gering. Typischerweise sind hier landliche Dorfstrukturen mit einem
hohen Griinanteil zu erwarten.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Ziel des Vorhabens ist die Erlangung von Baurecht aufgrund eines genehmigten Bebauungs-
planes fur bauliche Umstrukturierungen und Erweiterungen. In Anlehnung an die vorhandene
benachbarte Gebaudesituation wird eine angepalite Bauweise gewahlt, so dass das Land-
schaftsbild durch die neu hinzukommenden Gebéaude nicht zusatzlich erheblich gestort wird.

Durch eine Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen und der individuellen Gestaltung der Griunfla-
chen werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes niedrig halten und nicht weiter er-
hoht.

Eine Verénderung des Landschaftshildes und damit eine mdgliche Minderung des Erholungs-
wertes der Landschaft sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Mensch
Bestand

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden die Umweltbedingungen des Menschen im be-
bauten Bereich, die Wohn- und Wohnumfeldqualitat sowie die Erholungsfunktion im siedlungs-
nahen Bereich zusammengefasst.

Landwirtschaft

Von der 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flache sind zeitweise Emissionen (Staub, Larm,
Geruch) zu erwarten. Diese stellen jedoch aufgrund ihres zeitlich begrenzten Auftretens in le-
diglich periodischen Abstanden voraussichtlich keine wesentliche Beeintrachtigung der geplan-
ten gewerblichen Nutzung dar.

Mischnutzungen

Die Umgebung des Plangebietes ist nérdlich und westlich von typisch dérfliche Nutzungsmi-
schung gepragt, deren Schutzanspriiche zu beachten sind.

Gewerbliche Nutzungen

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes sind die entsprechenden Vorgaben zum Immissi-
onsschutz relevant. Zudem sind auch die Schutzanspriche der umgebenden Mischnutzungen
zu beachten. Durch die im Gewerbegebiet giiltigen Vorgaben des Immissionsschutzes kann es
zur Beeintrachtigung der Schutzanspriche der in den Mischbauflachen westlich des Plangebie-
tes zulassigen Wohnnutzungen kommen, da hier niedrigschwelligere Vorgaben gelten.

Um die Schutzanspriiche der in der Mischbauflache vorhandenen Wohnnutzungen zu gewaéhr-
leisten, soll eine Staffelung der zulassigen gewerblichen Nutzungen festgesetzt werden. Im
westlichen Teil, angrenzend an die StralRe ,Amt“ werden damit nur solche gewerblichen Nut-
zungen zugelassen, die auch im Mischgebiet zuldssig waren (eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe). Die weiteren in einem Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen sollen erst in einem ausrei-
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chenden Abstand zur Mischnutzung maéglich sein. Die n&chstgelegene schutzbedurftige Wohn-
nutzung befindet sich an der Stralle ,Amt‘ in ca. 80 m Entfernung von der westlichen Gebaude-
kante der bestehenden Halle im Plangebiet. Zum Schutz der Nachbarschaft vor erheblichen
Belastigungen wird seitens des Immissionsschutzes ein Mindestabstand von 100 m zwischen
Mischgebiet und Gewerbegebiet empfohlen. Bisher wird die bestehende Lager- und Produkti-
onshalle im Sinne eines Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO genutzt. Im westlichen Teil
der Halle sind derzeit sanitare Einrichtungen und Verwaltungsraume untergebracht. Zufahrten
und Produktionsrdume befinden sich dahinter. Weiterhin befindet sich die Halle ca. 2 - 3 m ho-
her als die westlich gelegenen Wohnnutzungen an der Stralle ,Amt*. Zudem ist als Hauptwind-
richtung flr das Plangebiet West anzusehen3. Daher wird eingeschéatzt, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung aus dem Gewerbebetrieb am Standort nicht zu erwarten ist. Deshalb wird der
bisherige Abstand von 80 m der westlichen Gebaudekante der Lager- und Produktionshalle zu
den der genannten Wohnnutzungen in der Mischbauflache als ausreichend angesehen. Nord-
lich der Halle soll das Gewerbegebiet ebenfalls mittels einer eingeschrankten gewerblichen
Nutzung (GEe) gestaffelt werden. Als Grenze des GEe wird hier ein Abstand von 100 m zu den
in der Mischbauflache vorhandenen Wohnnutzungen festgelegt. An den Friedhof grenzt das
zuvor beschriebene eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) an, welches sich immissionsschutz-
rechtlich am Mischgebiet orientiert. Damit &ndern sich im unmittelbar angrenzenden Bereich
des Friedhofes die einzuhaltenden immissionschutzrechtlichen Vorgaben nicht. Erst in einem
Abstand von ca. 35 m wird das reguldre Gewerbegebiet (GE) mit entsprechenden Vorgaben
des Immissionsschutzes festgesetzt. Fir die Flache des Friedhofes entfaltet die vorhandene
Bebauung im Plangebiet sowie an der Sudostecke des Friedhofes eine abschirmenden Wir-
kung. Zur Schutzwirkung tragt auch der im Norden des Plangebietes mindestens 3 m breite
Grunstreifen der Ausgleichs- und Erdsatzmalinahme mit dort anzulegender Baum-
Strauchhecke bei. Daher und unter Beachtung der Hauptwindrichtung West wird eingeschatzt,
dass eine wesentliche Beeintrachtigung infolge der Planung nicht zu erwarten ist. Insbesondere
ist zu beachten, dass aus der Bewirtschaftung der angrenzenden Felder sowie aus der beste-
henden gewerblichen Nutzung auch eine gewisse Vorbelastung vorhanden ist, die aller Wahr-
scheinlichkeit nach nicht Uberschritten wird.

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion durch Larm und Immissionen sowie Auswirkungen
auf das Landschaftsbild von Bedeutung. Bei der Beurteilung von Flachen mit Wohnfunktion ge-
genluber Neubelastungen, die durch geplante Baumalinahmen zu erwarten wéaren, muss als
wesentliches Kriterium die Empfindlichkeit gegeniiber Larm und Schadstoffeintragen herange-
zogen werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mittels der zuvor beschriebenen Staffelung der gewerblichen Nutzung kann sichergestellt wer-
den, dass die Vorgaben des Immissionsschutzes fur das Plangebiet unter Ricksichtnahme auf
seine Umgebung erflillt werden.
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2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestand
Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale:

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und
Kleindenkmale gem. 8§ 2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

Archéaologische Kultur- und Flachendenkmale:

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befindet sich im Areal archaologischer Kultur-
denkmale (gem. 8§ 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA). Es handelt sich um einen Fundplatz des Neoli-
thikums und das Vorburgareal der mittelalterlichen  Stotterlingenburg  (vgl.
Benehmensherstellung mit dem Landkreis Harz, Untere Denkmalschutzbehérde, vom
07.04.2015/17.04.2015 zum Bauantrag der Siegl & Siegl Metallbau OHG).

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Aus den bekannten Vornutzungen kann ein Auffinden besonderer Kultur- und sonstiger Sach-
guter in dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei Auffinden archaologischer Befunde
sind die entsprechenden Behorden zu benachrichtigen (siehe auch Kapitel 6.3.1 in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amt).

2.1.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdaische Vogelschutz-

gebiete, sowie weitere Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH),
Européische Vogelschutzgebiete und weitere Schutzgebiete vorhanden, eine FFH-Vorprifung
ist aufgrund fehlender Wirkungszusammenhange nicht erforderlich.

Der Fallstein bildet einen gréReren Waldkomplex und stellt als FFH- und Vogelschutzgebiet
(FFH 45 und SPA 27 mit demselben Namen ,Fallsteingebiet nérdlich Osterwieck) ein gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach européischem Naturschutzrecht dar. die kirzeste Entfer-
nung zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet betragt rund 3 km, Wirkpfade sind nicht
erkennbar. Ebenfalls in gut 3 km Entfernung zum Plangebiet verlauft westlich davon die Stimm-
ecke, ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH 173 ,Stimmecke bei Suderode®), auch
hier sind keine Wirkpfade erkennbar.

Besonders geschutzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA bzw. § 30 BNatSchG sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Etwa 100m ndérdlich des Plangebietes ist der Nordhang des Schieferber-
ges mit einer einige Hektar grolRen Streuobstwiese bestanden. Diese Streuobstwiese stellt im
Sinne des 8§ 22 NatSchG LSA zu 8§ 30 BNatSchG einen gesetzlich geschitzten Biotop dar. Eine
Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotopes durch das Planvorhaben Iaf3t sich nicht
ableiten, sie bleibt in Bestand und Funktion voll erhalten.
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2.1.11 Storfallrisiken

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemaf? § 50 Satz 1 BImSchG die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbe-
dingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fiir die Funktionen Wohnen, offent-
liche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz soweit wie mdglich
vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind gemald Anlage 1 zum
BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Durch den allgemeinen Betrieb des bestehenden Gewerbes (Metallverarbeitung) werden fla-
chen- und verkehrsintensive Nutzungen mit immissionsstarken Belastungen ausgeschlossen.

Ein erhohtes Storfallrisiko ist nicht zu erwarten.

2.1.12 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertcksichtigen. Der Begriff Wechselwir-
kungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. So kénnen die Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut
indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. Zum Beispiel hat die Versiegelung
von Boden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss
erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Es kann aber auch bei Vermeidungs-
und Kompensationsmaflinahmen Zusammenhange geben, die neben den erwiinschten Wirkun-
gen auf andere Schutzgiter negative Auswirkungen haben kénnen. So kénnte z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Errichtung eines Schutzwalls hier einen zusatzli-
chen Eingriff in das Landschaftsbild darstellen.

Bewertung

Im Ergebnis der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes und der Bebauungsplanung ist festzustellen, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft gering ist. Der mit der Errichtung des Gewerbestandortes in den 90er Jahren des
vorigen Jahrhunderts hatte einschneidende Wirkungen, welche in dem Grinordnungsplan des
Vorhabens- und ErschlieBungsplanes ,AS 69 Littgenrode bewertet wurden. Im Rahmen die-
ses Vorhabens sollte die Umsetzung der damaligen Festsetzungen tberpriift werden.

Mdgliche aktuelle Defizite lassen sich durch geeignete MalRnhahmen vor Ort bzw. im naheren
Umfeld durchaus kompensieren.

Hierfur sind beispielsweise vorrangig MaRnahmen zu wahlen, welche die Aufwertung beste-
hender Biotope (z.B. Streuobstwiesenpflege/Obstbaumnachpflanzung), konkrete Artenschutz-
mafnahmen (z.B. Amphibienleiteinrichtungen) oder die Verminderung von Beeintrachtigungen
der Schutzguter (z.B. EntsiegelungsmalRnahmen auf anderen Standorten) zum Ziel haben. Die
Nutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen sollte fir Kompensationsmafnahmen nur
nach Abwagung sonstiger zur Verfigung stehender Flachen erfolgen. Andere erhebliche Beein-
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trachtigungen der einzelnen Schutzgiter kdnnen nach derzeitiger Abschéatzung nicht ermittelt
werden.

2.1.13 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 2: Ubersicht der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch - zur Verringerung der Immissionsbelastung, insbeson- | -
dere stérendem Larm, ist eine Staffelung der Gewerbe-
flachen vorgesehen, die Festsetzung des westlichen
Gewerbegebietsteiles als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet (GEe) laflt hier nur solche Nutzungen zu, die
auch in einem Mischgebiet zulassig waren

- unter Beachtung der Hauptwindrichtung aus West und
der gestaffelten Gewerbenutzung kann sichergestellt
werden, dass die Vorgaben des Immissionsschutzes
fur das Plangebiet unter Rucksichtnahme auf seine
Umgebung erfiillt werden

Pflanzen, Tiere, | - es gehen keine Biotope mit einem hohen Wert fur Tiere | -

Biologische Vielfalt und Pflanzen verloren, aus der aktuellen Nutzung des
Plangebietes resultiert bereits eine Vorbelastung

- durch die zu tatigenden KompensationsmafRnahmen
werden im unmittelbaren Umfeld entsprechende Bio-
top- und Habitatelemente hergestellt

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, | ee
Oberflachenwasserretention), Bodenbewegungen und
Verdichtungen durch die Erhéhung des Versiegelungs-
grades

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate oo
- Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberflachenwasserretention

Flache - Inanspruchnahme zusatzlicher Flachenanteile durch | ee
Nachverdichtung des gewerbestandortes von derzeit
etwa von aktuell etwa 7.080 m2? bebauter Flache auf
9.735 m2 (unter Ausnutzung der vollen GRZ)

Klima, Luft - Reduzierung von Flachen mit lufthygienischer und | e
klimatischer Ausgleichsfunktion durch Flachenversiege-
lung

Landschaft - geringflugige Neustrukturierung des Landschaftsbildes | e

bzw. Ortshildes durch ggf. Um- oder Neubauten
- die Eingrinung des Gewerbestandortes wirkt dem

entgegen
Kultur und Sachgi- | - Beeintréachtigungen von Kultur- und Sachgitern kann | -
ter nicht ausgeschlossen werden,

- es sind MaRnahmen zu treffen, die der Dokumentati-
onspflicht beim Auffinden etwaiger denkmalschutzrele-
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

vanter bzw. archdologischer Aspekte fachgerecht
nachkommen

Bewertung: eee sehr erheblich, ee erheblich, e wenig erheblich, - nicht erheblich

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und

Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Planungs-Prognose

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

mit dem Vorhaben gehen Lebensrdaume mit einer geringen tkologischen Wertigkeit fur
Tiere und Pflanzen verloren,

Vorkommen besonders geschitzter Arten wurden nicht nachgewiesen und sind nicht zu
erwarten,

insgesamt stellt dieses eine geringe Beeintrachtigung dar, welche durch entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmafBhahmen auf den verbleibenden Flachen kompensiert werden

kann,

Boden/Wasser

fir den Geltungsbereiches des B-Plangebietes ist eine hohe Grundflachenzahl (0,80)
ausgewiesen,

mit dem Planvorhaben wird eine Nachverdichtung des Gewerbestandortes angestrebt,
die damit mdgliche Mehrversiegelung fiihrt zu einer Beeintrachtigung der genannten
Schutzgiter, die Auswirkungen lassen sich durch geeignete Minimierungsmafinahmen
verringern, z.B. Parkflachen und Wege weitestgehend unbefestigt lassen (Grof3fugen-

pflaster 0. wassergeschlammte Flachen),

Klima, Luft

negative Auswirkungen auf das Mikroklima sind durch die sich im Verhaltnis zum Be-

stand nur geringfugig verstarkende Versiegelung des Gelandes nicht zu erwarten,

Landschaft

das Landschaftsbild verandert sich geringfligig, ggf. ist mit der Errichtung weiterer Ge-
baude oder Umbauten an den bestehenden, wird das gewohnte Ortsbild nicht wesent-
lich gestort,

die geplanten Kompensationsmafinahmen (Ortseingriinung) tragen zu einer vertragli-

chen Gestaltung des Landschaftshildes bei,

Mensch

negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten,
die Festsetzung einer Staffelung der gewerblichen Nutzungen bewirkt, dass der westli-

che Gewerbegebietsteil als eingeschranktes Gewerbe festgesetzt wird, in dem lediglich
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gewerbliche Nutzungen zuldssig sind, welche auch in einem Mischgebiet zuldssig wa-
ren, dies wirkt wie eine Pufferflache zwischen der eigentlichen Gewerbenutzung im 6stli-
chen Teil des Plangebietes und der Mischnutzung westlich der Stral3e ,Amt®,
- unter Beachtung der Hauptwindrichtung West wird zudem eingeschatzt, dass eine we-
sentliche Beeintrachtigung infolge der Planung nicht zu erwarten ist,
- das Gebiet hat fur Erholungssuchende keine Bedeutung,
Kultur- und Sachguter

- schutzenswerte Kultur- und Sachgiiter (Archéologische Bodenfunde) sind im Umfeld be-
kannt und daher fur den Geltungsbereich nicht auszuschlieRen, Bautatigkeiten kénnten
geschichtlich wertvolle Artefakte zerstoren

- bei Bodeneingriffen und Bauvorhaben gem. DenkmSchG LSA § 14 Abs. 9 gewahrleistet
sein, dass die aufgefundenen Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumenta-
tion erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).

2.2.2 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen und Verschlechte-
rungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der bisherigen, z.T. durch Vorbelastungen eingeschrankten Qualitat erhalten
bleibt.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 Malnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind nach § la
Baugesetzbuch (BauGB) in der Abwagung zu bericksichtigen. Eine zusatzliche, vom BauGB
unabhangige Eingriffsregelung gibt es fir Bebauungsplane nicht. Gemall § 1 Abs. 3 BauGB
sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie des Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Die Bilanzierung der Eingriffe in Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt gemaf} dem in Sachsen-Anhalt anzuwendenden
Biotopbewertungsverfahren.

Im nachfolgenden Kapitel werden einige Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung maogli-
cher schadlicher Umweltauswirkungen empfohlen.

Im darauffolgenden Kapitel werden entsprechend dem durchgefihrten
Biotopbewertungverfahren (Anlage 1) vor und nach Durchfiihrung der Planung geeignete Mal3-
nahmen zum Ausgleich und Ersatz vorgeschlagen, welche als Festsetzungen zu Gbernehmen
sind.
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3.1.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Nachstehend aufgefiihrte MaRnahmen werden zur Ubernahme in die weitere Planung als Emp-
fehlung oder Festsetzung vorgeschlagen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lagerflachen fur Materialien und/oder Maschinen sind auf den vorhandenen befestigten Fla-
chen bzw. die daflr vorgesehenen Flachen einzurichten, bestehende Griunflachen bzw. die ge-
planten Kompensationsflachen sind zu schiitzen, die Materialablagerung hat hier zu unterblei-
ben.

Schutzgut Wasser und Boden

Analog zum vorangegangenen Schutzgut soll das Befahren bzw. die Nutzung unbefestigter
Flachen als Lagerflache zur Vermeidung weiterer Bodenverdichtungen grundsatzlich vermieden
werden.

Zum Schutz des Schutzgutes Boden ist auf einen mafvollen Umgang mit Grund und Boden zu
achten, Bodenversiegelungen sind auf das absolut notwendige Mal3 zu begrenzen bzw. zu ver-
ringern.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Anpflanzung eines Griinstreifens entlang der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgren-
zen soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Im Zuge der Bauarbeiten kénnten kulturhistorisch wertvoller Giiter zutage gebracht werden. Bei
dem Auffinden solcher, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Harz ist zu informieren.

3.1.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Das 6kologische und griingestalterische Leitbild zielt auf die Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt, die Neuschaffung standortheimischer Gehdlzbestande und die ge-
stalterische Einbindung der geplanten Bebauung in das Stadtbild durch Neupflanzungen ab.

Im Einzelnen sollen folgende Kompensationsmalinahmen festgesetzt werden:

Ausgleichsmafnahme Al: Anlage einer Baum-Strauch-Hecke an der dstlichen
und nérdlichen Grenze des Plangebietes

Festsetzung:

Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Baum-Strauchhecke aus heimischen Arten auf der
in der Planzeichnung ausgewiesenen Grinflache (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Details:

- zum Ausgleich der durch die Gewerbegebietserweiterung bzw. —nhachverdichtung bedingten
Flacheninanspruchnahme wird auf den Grinflachen (ausschlief3lich auf der Ost- und Nord-
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seite) des Plangebietes eine zweireihige bis mehrreihige Baum-Strauchhecke aus heimi-
schen Arten angelegt

- die Grunflache um das Plangebiet ist im Mittel etwa 3 m breit und erfahrt in der nordostliche
Ecke eine Aufweitung bis auf knapp 10 m Breite, sie erstreckt sich auf der Nordseite auf
etwa 135 m Lange und an der Ostseite auf ca. 75 m Lénge,

- diese Hecke soll der optischen Abgrenzung und Verbesserung des Landschaftsbildes die-
nen und wird sich zudem im Lauf der Jahre zu einem Habitatelement fir Vogel, Amphibien
und Kleinsdugerarten entwickeln,

- fur die zur Verfugung stehende Pflanzflache von ca. 785 m2 wird ein Gesamtpflanzbedarf
von 350 Gehoblzen angesetzt, die Mengenverteilung sowie die zu pflanzenden Mindestquali-
taten sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen, die Gehdélzartenauswahl ist den
Festsetzungen des derzeit noch gultigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,AS-69°
Llttgenrode entnommen

Artenliste Baume (Ubernahme aus VEP ,,AS-69* Liittgenrode)

Traubeneiche Quercus petraea 8 Stlck
Eberesche Sorbus aucuparia 4 Stiick
Hochstamm, 2xv, StU 12-14 cm
Winterlinde Tilia cordata 2 Stuck
Feldahorn Acer campestre 6 Stuck

Gesamt [20 Stiick

Artenliste Straucher (Ubernahme aus VEP ,,AS-69“ Liittgenrode)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea 55 Stlick
Hundsrose Rosa canina 55 Stick
Liguster Ligustrum vulgare 55 Stlick

Gewdhnlicher Schnee- Viburnum opulus V- Stréucher 5 Triebe 100-150 cm 55 Stijck
ball

Holunder Sambucus nigra 55 Stick

Schlehe Prunus spinosa 55 Stick

Gesamt 330 Stlick

- es wird empfohlen 2-reihig zu pflanzen (an breiteren Stellen entsprechend mehrreihig), die
Gehoblze sollen im Pflanzverband 1,5 x 1,5 m gesetzt werden, im Abstand von 9 m (6x1,5
m) zueinander sind die Baumarten zu pflanzen, alle 24 m (16x1,5 m) ist je eine der Trau-
beneichen zu pflanzen, diese sollen sich zu Solitargehdlzen entwickeln, der Rest ist mit den
Straucharten zu bepflanzen,

- die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet (siehe nachfolgendes Pflanzschema).
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Pflanzabstand,

30m
Pflanzstreifenbreite
1
Reihenabstand

- die empfohlene Geholzauswahl bietet ein abwechslungsreiches Bild, welches sich in den
unterschiedlichen Blitezeiten und Fruchtansatzen bemerkbar macht, dadurch erhoht sich
der 6kologische Wert der Hecke als Vogelndhrgeholz sowie fur die dort nistenden Vogelar-
ten, alle aufgefuihrten Geholzarten stellen zudem wertvolle Bienentrachtpflanzen dar,

- die festgelegte Bepflanzungsflache ist von jeglicher Bebauung oder anderweitigen Nutzung
freizuhalten.

Ausgleichsmalnahme A2: Begrinung der nicht Gberbaubaren Flachenanteile im
Plangebiet

Festsetzung:
Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachenanteile (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Details:

- die gemall GRZ nicht Uberbaubaren Flachenanteile der im Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzten Flachen sind zu begriinen, wobei maximal 80%
als Rasenflache ausgebildet werden dirfen und mindestens 20% mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind,

- je angefangene 500 m2 der Grundstiicksflache, die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
gemal 8 8 BauNVO festgesetzt ist und in der weiteren Intensivierung der Flachennutzung
bebaut oder sonstig versiegelt wird (etwa noch 2.500 m2, bis Vollausnutzung GRZ 0,8), ist
ein standortgerechter Laubbaum in Mindestqualitat und Baumart analog der Liste zur Aus-
gleichsmalinahme A 1 auf den nicht Uberbaubaren Flachenanteilen der im Bebauungsplan
als GE oder GEe festgesetzten Flachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

- es sind nur heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten, hier ist auch die Liste aus MaRhahme A 1 zu verwenden.

- mit der Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen wird der Standort mdglichst mit in die Landschaft eingebunden, auch inner-
halb des Plangebietes findet so eine raumliche Trennung und Gliederung statt, weiterhin
stellt die Anpflanzung zusammen mit den Rasenflachen eine kleinklimatische Bereicherung
des Standortes dar.

- die Begrinung mit Baumen und Strauchern schafft ein angenehmes Arbeitsumfeld, womit
den Bedirfnissen sowohl der Arbeitsbevilkerung als auch den Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird

- die Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Laub-
baumen sowie Strauchern sind mit den Belangen der kinftigen Grundstlickseigentimer
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vereinbar, da sie keinen Aufwand erfordern, der erheblich Uber das heute Ubliche Maf} ei-
ner Bepflanzung bei Gewerbegebieten hinausgeht.

Ausgleichsmaflnahme A3: Erhalt eines Streuobstbestandes durch Nachpflanzen
junger Obstbaume

Festsetzung:

Anpflanzen von Obstbaumen in einen luckigen Streuobstaltbestand auf dem Nordhang des Sil-
berberges (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Details:

- die Durchfihrung der Obstbaumpflanzung wird auf Teilflachen des Flurstiickes 95/1, Flur 4,
Gemarkung Lilttgenrode, festgesetzt, die Zustimmung des Grundeigentiimers liegt dem
Planer vor,

- auf dem Grundstiick werden gemaf den Festlegungen 15 hochstammige Obstbaume in
bestehende Fehlstellen nachgepflanzt, vorrangig sollen in Absprache mit dem Flachenei-
gentimer regionaltypische alte Sorten verwendet,

- die dieser MaRnahme zugrunde liegende Flache wird mit 960 m? angesetzt (fur die Bilan-
zierung wurden die Pflanzabstande in der Reihe und zw. den Reihen = 8 m = 64 m2 Fla-
chenbedarf je Hochstamm angesetzt, siehe hierzu die Verbal-argumentative Begriindung in
der Anlage 1),

- auf dem ausgewahlten Grundstick besteht bereits ein sortenreicher Streuobstbestand,
durch die Nachpflanzungen erfolgt eine Verjingung des Bestandes, ein SchlieRen von
Bestandeslicken und das Sichern der weiterhin hohen 6kologischen Funktion dieses ge-
fahrdeten und vielerorts verschwindenden Biotoptyps

- da eine Beweidung der Flache stattfindet, sind die Baume mit einem ausreichenden
Verbissschutz zu sichern.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage 1)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Eingriffe erfolgt nach der Richtlinie Uber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
RdErl. vom 16.11.2004, zuletzt gedndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/

Fur das Plangebiet wurde mit dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt der aktuelle Biotopwert
des Gebietes in einer Hohe von 33.555 Biotopwertpunkten ermittelt.

In einem zweiten Schritt wurde analog zur ersten Berechnung mittels des Bewertungsmodelles
der Zustand von Natur und Landschaft nach Umsetzung der Bebauungsplanung in einer Héhe
von 22.100 Planwertpunkten ermittelt, hierin enthalten sind bereits die innerhalb des Plangebie-
tes umzusetzenden Ausgleichsmaflinahmen A 1 und A 2. In Gegenuberstellung mit dem Aus-
gangszustand von 33.555 Wertpunkten ergibt sich dennoch eine Negativbilanz von insgesamt
11.455 Wertpunkten. Zum Ausgleich dieses Defizits sind externe KompensationsmalRnhahmen
durchzufihren.

Die externe AusgleichsmalRnahme A 3 in der Nachbarschaft des ,Gewerbegebietes Amt* er-
bringt bei deren Umsetzung einen Wertgewinn von insgesamt 14.400 Planwertpunkten.
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Die Verrechnung der Negativbilanz von 11.455 Wertpunkten mit dem Wertgewinn von 14.400
Punkten durch die Ausgleichsmalinahme A 3 ergibt sich ein Bilanzierungsiiberschuss von ins-
gesamt 2.945 Wertpunkten.

Mit der Ermittlung des nach Einbeziehung allerAusgleichsmalRnahmen verbleibenden
Biotopwertiberschusses von 2.945 Wertpunkten sind keine weiteren MalBnahmen zur
Kompensation des Eingriffes notwendig.

3.2 Alternative Planungsmaglichkeiten

Vorhabenalternativen

Das geplante Vorhaben entspricht den bisherigen Nutzungen auf diesem Standort. Der Stand-
ort ist als Gewerbegebiet festgeschrieben. Daher empfiehlt sich auch die Fortnutzung als sol-
chen. Das Planvorhaben orientiert sich an dem vorhandenen Bestand und gibt mit der Planum-
setzung die Moglichkeit von baulichen Umstrukturierungen und Erweiterungen, so dass die
Standortnutzung auch in Zukunft gesichert ist.

Die bereits als Gewerbenutzung festgeschriebene Gewerbeflache wird den aktuellen Erforder-
nissen entsprechend weitergenutzt und so die zusatzliche Inanspruchnahme von bisher nicht
fur derartige Zwecke genutzte Flachen, insbesondere landwirtschaftlicher Flachen, fur bauliche
Nutzungen verhindert.

Standortalternativen

Alternative Standorte zum geplanten Vorhaben wurden nicht geprift und eine weitere Prifung
ist aus der Sicht des Planaufstellers auch nicht notwendig, da mit der anvisierten Nutzung ledig-
lich die bisherige Nutzung an dem Standort fortgesetzt wird. Der bestehende Gewerbestandort
.Gewerbegebiet Amt“ bietet fir die metallverarbeitende Firma Siegl & Siegl ideale Vorausset-
zungen zur Weiterfihrung ihres Handwerks. Die baulichen Voraussetzung sowie die notige Inf-
rastruktur sind vorhanden und kdnnen weitergenutzt werden. Lediglich sind bauliche Mal3nah-
men in einem geringen Umfang notwendig. Diese Voraussetzungen bieten andere Gewerbe-
standorte nicht in dem benétigten Umfang.

3.3 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Scoping
Eine Abstimmung in Form eines Scopingtermins fand nicht statt.

In der Stellungnahme des Landkreises Harz vom 24.10.2016 auf den Vorentwurf des B-Planes
sowie des Umweltberichtes stellte die Untere Naturschutzbehdrde fest, dass im Plangebiet kei-
ne Natura 2000 Gebiete und auch keine sonstigen nach dem Naturschutzgesetz Sachsen-
Anhalt schutzwirdigen Flachen oder Objekte vorhanden sind. die Behdrde wies zudem darauf-
hin, dass bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs im Rahmen der weiteren Planung die
»Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt - Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt - (MBL LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004. S. 685, zuletzt ge-
andert durch 1 RdErl. des MLU vom 12.03.2009, MBI. LSA Nr. 13/2009 vom 14.04.2009) be-
riicksichtigt werden soll und der Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB durch geeignete Festset-
zungen als Flachen oder MaRRhahmen zum Ausgleich erfolgt. Dabei sind die erforderlichen
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Ausgleichsmalinahmen ortlich sowie in Umfang und Qualitat und hinsichtlich eines Realisie-
rungszeitpunktes konkret festzulegen (Auszug aus Stellungnahme vom 26.10.2016).

Beauftragung umweltbezogener Gutachten

Eine Beauftragung externer Gutachter zur Betrachtung bzw. Erfassung weiterer umwelt- bzw.
naturschutzfachlich relevanter Daten erfolgte nicht.

Bewertungsmethodik
Die Bewertung der einzelnen Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ.
Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes erfolgte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-

Anhalt.

3.4 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-

kungen

3.4.1 Absicherung der MalRnahmen

Die Absicherung der Ausgleichsmal3nahmen erfolgt durch einen stédtebaulichen Vertrag, der
vor Planreife und Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager abgeschlossen wird.

3.4.2 Monitoringkonzept

Wichtiger Kernbestandteil des Monitoring ist die Vollzugskontrolle der festgesetzten Maf3nah-
men zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Diese Kontrolle erfolgt durch die Genehmigungsbehérde unter Einbeziehung der unteren Natur-
schutzbehérde. Bei VerstdlRen gegen die Festsetzungen kann diese die MaRhahmendurchset-
zung veranlassen oder ggf. auf Kosten des Verantwortlichen in Ersatzvornahme treten.

Kontrolliert wird im Hinblick auf Fristeinhaltung des Maflnahmevollzugs, Vollstandigkeit und
fachliche Qualitat der Umsetzung sowie deren ¢kologische Wirksamkeit.

Die Uberwachung der MaRnahmen des Eingriffs erfolgt durch Messungen und Erhebungen (wie
Verkehrszahlungen, Luftmessungen, Biotopkartierung, Luftbildbefliegung), die im Rahmen re-
gelmafRiger Umweltdatenerhebung und —berichterstattung durchgefiihrt werden. Dadurch ist
auch die Betrachtung des planerischen Umfeldes gewahrleistet.

Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen oder waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu
erwarten, kbénnen gezielte Einzelliberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern
auch Beschwerden und Hinweise von Birgern.

Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbeginn einsetzen, bei nichtstadtischen
Vorhaben spatestens 5 Jahre nach Planreife.

3.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Prifung der Umwelt wurde unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen vorgenommen.
Dabei beziehen sich die Aussagen auf den gegenwartigen Wissensstand und die vor Ort vor-
genommenen Einschatzungen. Nachfolgende Fachplanungen wurden verwendet:
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e Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 14.12.2010);

o Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Harz (mit der Bekanntma-
chung vom 24.05.2009 rechtskréaftig);

¢ Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1994);

¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Halberstadt (Stand: 1997);

e Landschaftsplan ehem. VWG Osterwieck (Stand: 2006)

e Flachennutzungsplan Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck (Stand 2015);

e Begrindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amt®, Ortsteil Littgenrode Entwurf,
Stand: 2. Mai 2019.

3.6 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Die folgenden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

5 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans — ,,Gewerbegebiet Amt‘“, Ortsteil
Luttgenrode, Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Uberprifung:Ist der Bebauungsplan zwischenzeitlich geandert worden? Ermdglicht die Be-
bauungsplan- Anderung eine intensivere Nutzung?

Uberprifung:Sind benachbarte Griinflachen (insbesondere Biotopflachen) beeintrachtigt wor-
den?

Uberprifung:Wurden die aufgezeigten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung durch-
gefuhrt? Haben sie zum Erhalt bzw. zu einer Verbesserung des Naturhaushaltes beigetragen
bzw. die mit dem Bauvorhaben verbundene Beeintrachtigung minimiert?

Das Ergebnis der Uberprifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

4 Zusammenfassende Darstellung

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amt, Ortsteil
Lattgenrode neu aufzustellen. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht des
hier ansassigen Gewerbebetriebes Siegl & Siegl Metallbau OHG auf seinem Grundstiick bauli-
che Umstrukturierungen und Erweiterungen umzusetzen. Mit der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. ,AS-69“ Luttgenrode (aufgestellt
1994) aufgehoben, da zum einen die Festsetzungen des VEP nicht den Nutzungszielen der
Firma Siegl & Siegl Metallbau OHG entsprechen und die dort festgesetzte Erweiterungsflache
zudem den Planungszielen der Stadt Osterwieck im Ortsteil Littgenrode widerspricht. Der wirk-
same FNP stellt hier eine landwirtschaftliche Flache dar.

Mit der vorliegenden Arbeit wird der Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts gem. 88§
2 Abs. 4 und 2a BauGB Rechnung getragen. Aufgabe war es, die planerischen Auswirkungen
des aufgestellten Bebauungsplanes zu bewerten und Hinweise zu Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen sowie KompensationsmafRnahmen zu geben.

Der Eingriff ist Uberwiegend von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.
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Zusammenfassend wird die Eingriffserheblichkeit in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden erhebliche Auswirkungen
Wasser erhebliche Auswirkungen

Flache erhebliche Auswirkungen

Klima geringe erhebliche Auswirkungen
Tiere und Pflanzen keine erheblichen Auswirkungen
Landschaft geringe erhebliche Auswirkungen
Mensch (Larm, Erholung) keine erheblichen Auswirkungen
Kultur- und Sachguter keine erheblichen Auswirkungen

Zum teilweisen Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffes soll auf den privaten Griunflachen
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Gewerbegebiet Amt* eine Baum-Strauchhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten an den 6stlichen und nérdlichen Grenzen angelegt werden.

Desweiteren wird eine externe AusgleichsmafRnahme auf einer in der naheren Umgebung be-
findlichen Streuobstwiese in Form von Obstgeholz-Nachpflanzungen umgesetzt.

Die AusgleichsmaRnahmen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Ubernehmen.

Nach Realisierung der Planung sowie Beachtung der MalBhahmen zur Vermeidung und
Minimierung und der entsprechenden Kompensation des Punktedefizits verbleiben nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

BURO FUR UMWELTPLANUNG
Dr. Friedhelm Michael

Wernigerode, Mai 2019

/M- A~

(Dr. Friedhelm Michael)
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Eingriffsregelung

Um zu einer landschaftstkologisch relevanten Bewertung zu kommen, erfolgt die Einschatzung
der betroffenen Flachen nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt entsprechend der Richt-
linie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, gem. RdErl.
des MLU MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zuletzt ge&ndert durch RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302. Dies hat den Vorteil, dass der Eingriff in die betroffenen Biotoptypen
mittels eines standardisierten Verfahrens naturschutzfachlich einheitlich bewertet wird. Das Be-
wertungsverfahren ermdglicht in der Mehrzahl der Félle, die Eingriffsfolgen hinreichend genau
zu bilanzieren und die zu ihrer Kompensation erforderlichen Mal3nahmen darzustellen, ohne
dass eine verbal-argumentative Zusatzbewertung erforderlich wird.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes

Der hier zu betrachtende Eingriff resultiert, wie vorhergehend bereits festgestellt, aus der plane-
rischen Absicht den Gewerbebetrieb innerhalb des Plangebietes zu erweitern.

Tabelle 1: Darstellung des aktuelle Zustandes von Natur und Landschaft

Ausgangszustand

Biotoptyp (Code) Flache/m2 |Biotopwert Biotopwert (Flache)
Gewerbeflache - BID 5.897 m? 0 0
Parkplatz - VPB 960 m? 0 0
Scherrasen - GSB 3.158 m? 7 22.106
\Wohnbebauung (Leerstand) - BDY 216 m? 0 0
aufgel. Obst-/Gemusegarten - AKB 536 m? 6 3.216
aufgel. Ziergarten - AKC 1.260 m? 6 7.558
Acker - AIB 135 m? 5 675
Summe 12.162 m?2 33.555

Wie aus der obigen Tabelle ersichtlich wird, 1&R3t sich der Biotopwert mit einem Gesamtwert von
33.555 Wertpunkten beziffern.
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Erfassung und Bewertung des Planzustandes

Nachfolgend wird der Zustand von Natur und Landschaft auf dem Plangebiet nach der Umset-
zung der Bebauungsplanung ermittelt. Kompensationsmafinahmen im Plangebiet bereits mit

eingerechnet.

Tabelle 2:
Bebauungsplanung

Darstellung des Zustandes von Natur und Landschaft nach Umsetzung der

Planzustand

Biotoptyp (Code) Flache/m2 | MaRn.-Nr. Planwert Planwert (Flache)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 6.389 m? - 0 0
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 968 m? A2 9 8.712
(Flachenanteil GEe, welcher gemal GRZ
nicht Gberbaubar ist)
Gewerbegebiet (GE) 3.341 m? - 0 0
Private Grunflache (bereits im Bestand) 679 m?3 - 7 4.753
Private Grunflache (Neuanlage einer 785 m? Al 11° 8.635
Baum-Strauchhecke auf Acker)
Summe 12.162 m2 22.100

Wie aus der Tabelle 2 ersichtlich wird, betragt der Planwert nach Umsetzung der Planungsziele
des Bebauungsplanes sowie der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes einen Ge-
samtwert von 22.100 Wertpunkten.

In Gegenuberstellung mit dem Ausgangszustand von 33.555 Wertpunkten ergibt sich hieraus
eine Negativbilanz von insgesamt 11.455 Wertpunkten. Zum Ausgleich dieses Defizits sind ex-
terne Kompensationsmalnahmen durchzufthren.

! der Planwert wurde im Mittel auf 9 festgesetzt, weil die Flache zu iiberwiegenden Teilen aus Scherrasen (GSB) — 7 Planwertpunk-
te und zu kleineren Anteilen aus einer Geholzpflanzung (HHA oder HHB) — 14 Planwertpunkte besteht

2 diesem Planwert (16 Planwertpunkte fiir Baum-Strauchhecke — HHB) wurde der Biotopwert fir Acker (AIB — 5 Biotopwertpunkte)
bereits abgezogen
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Bewertung externer AusgleichsmalRnahmen

In Tabelle 3 wird die Verbesserung innerhalb der Streuobstwiese auf dem Nordhang des Sil-
berberges bilanziert. Zum besseren Verstandnis erfolgt noch eine verbal-argumentative Ein-
schatzung der externen AusgleichsmalRnahme.

Tabelle 3: Darstellung des Verbesserung von Natur und Landschaft nach Umsetzung
der externen AusgleichsmalRnahmen

Planzustand

Biotoptyp (Code) Flache/m2 | MaRn.-Nr. Planwert Planwert (Flache)
Streuobstwiese (HSA) 960 m? A3 15 14.400
Summe 960 m3 14.400

verbal-argumentative Bewertung:

In Rucksprache mit Frau Hampel von der UNB LK HZ (Telefonat am 21.05.2019) wurde bei der Bilanzie-
rung der AusgleichsmalRnahme A 3 der Planwert fur Streuobstwiese (HSA) ohne Berlcksichtigung des
Unterwuchses angesetzt. Dies begrindet sich damit, dass die punktuellen Nachpflanzungen kaum Ein-
fluss auf den Unterwuchs haben und langfristig der an sich schon sehr alte Streuobstbestand durch die
Nachpflanzungen erhalten werden kann. Dieser Streuobstbestand hat bereits einen hohen 6kologischen
Wert. Die jungen Nachpflanzungen kommen dem zwar noch lange nicht gleich, bewirken aber langfristig
gesehen den Erhalt des Streuobstbestandes und damit auch der biologischen Vielfalt.

Als Flachenansatz wurde ein Pflanz- und Reihenabstand von je 8 m angenommen, so dass je neuge-
pflanztem Obstbaum eine Flache von 64 m2 mit dem Planwert multipliziert werden konnte und dieses
Ergebnis die Grundlage der Bilanzierung bildete. In der Praxis der spateren Ausfilhrung soll sich jedoch
an den in der Realitat vorhandenen Abstanden orientiert werden.

Wie aus der Tabelle 3 ersichtlich wird, betragt der Planwert nach Umsetzung der externen Aus-
gleichsmaf3nahme insgesamt 14.400 Wertpunkte.

In der Gegeniiberstellung des Vorwertes der Plangebietsflache (33.555 Wertpunkte) mit dem
bilanzierten Wert nach Durchfiihrung der Planziele des Bebauungsplanes innerhalb des Plan-
gebietes (22.100 Wertpunkte) sowie des mit der externen AusgleichsmalRnahme erreichbaren
Wertes von 14.400 Wertpunkten ergibt sich ein Bilanzierungstiberschuss von insgesamt 2.945
Wertpunkten.

Mit der Ermittlung des nach Einbeziehung allerAusgleichsmalRnahmen verbleibenden
Biotopwertiberschusses von 2.945 Wertpunkten sind keine weiteren MalBnahmen zur
Kompensation des Eingriffes notwendig.
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Hinweise zu den PflanzmalRnahmen:

Zur Pflanzung sollte ausschlieB3lich aus gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortge-
rechtes Pflanzgut zur Verwendung kommen. Die Gehdlze sind aus anerkannten Baumschulen
zu beziehen. Fur Saat- und Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis zu erbringen. Bei den Gehdl-
zarten sind nur einheimische Gehdlze aus dem Wuchsgebiet des Mittel- und Ostdeutschen Tief-
und Hugellandes zu verwenden.

Die Obstbaume sollen aus anerkannten Obstbaumschulen bezogen werden.

Grundsatzlich soll nur bei frostfreiem Wetter gepflanzt werden. Die Pflanzlécher missen grof3
genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden. Die Pflanzlécher sollen fir Hochstam-
me 100 x 100 cm grofR sein, fur Straucher 50 x 50 cm und fur Heister 60 x 60 cm. Nach Fertig-
stellung der Pflanzung sind die Gehdlzflachen bzw. Pflanzscheiben mit Rindenmuich
anzudecken und ausreichend zu wassern.

Folgende Pflanzqualitaten dirfen nicht unterschritten werden:
Straucher: verpflanzt, 5 Triebe 100-150 cm
Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm
Obstbdume Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm

Hauptbestandteil ist neben der Ausfihrung der Pflanzarbeiten die Fertigstellungspflege
(1. Standjahr) und eine mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege.

Fur die Ausfihrung der Pflegearbeiten als Fertigstellungspflege gilt DIN 18916 bzw. 18917, als
Entwicklungspflege gilt DIN 18919.

1. Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)

2. Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

Wenn die Bepflanzung auf3erhalb der Grundstiickseinzdunung durchgefiihrt wird, sollte eine
separate Einzaunung zum Schutz vor Wildverbiss durchgefuhrt werden, ansonsten kann auf
Mal3nahmen gegen Wildverbiss verzichtet werden.

Die Obstbaum-Hochstammpflanzungen (A 3) sind mittels Pfahlanbindung (Empfehlung 3-Bock
mit Drahthose als Verbissschutz) oder gleichwertig fur die Zeit der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege und dauerhaft gegen Weideviehverbiss zu sichern. Die Pflanzabstadnde der Obst-
baumpflanzungen sollen sich an dem vorhandenen Bestand orientieren aber moglichst

10 m in der Reihe und zwischen den Reihen nicht unterschreiten. Die neugepflanzten Obst-
baume bendtigen gerade in den ersten Jahren einen fachgerechten Baumschnitt zur Erziehung
der Krone fir einen dauerhaften Erhalt der Baume und auch ausreichenden Fruchtertrag.
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GRAPHISCHE DARSTELLUNG DER MARNAHMENSTANDORTE

Anlage einer Baum-Strauch-Hecke dstlich und
nordlich des Plangebietes

AusgleichsmaBnahme A 2:
Begriinung der nicht iberbaubaren
Flachenanteile im Plangebiet

AusgleichsmaBnahme A 3:
Erhalt eines  Streuobstbestandes durch
Nachpflanzen von 15 jungen Obstbaumen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Amt" Ortsteil Liittgenrode

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
[ Lage der KompensationsmaBnahmen mit MaBn.-Nr.

Bebauungsplanung
= = Geltungsbereich




