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1. GRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748) geandert worden ist,

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 1 G v.
20.11.2014 11748

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geandert worden ist ,

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132; zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
11.6.2013 |1 1548

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,
Stand: Geandert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509,

» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. September 2013,

Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: § 70 Abs. 2 geandert durch Artikel 13 des Geset-
zes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 341)

» Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 10. August 2009,
Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: auler Kraft getreten mit Ausnahme von § 58
Abs. 1b, §§ 75 bis 85, 88a und 153 Abs. 2 durch Artikel 23 Absatz 5 Nr. 1 des Gesetzes
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) - Diese treten durch Artikel 23 Absatz 6 des
Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) zum 1. Juli 2019 aul3er Kraft.

2, ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht des Grundstlickseigentiimers,
im Geltungsbereich die hier ehemals bebauten Flachen wieder zu nutzen und zudem baulich
nachzuverdichten. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebaubarkeit
geschaffen werden.

Angesichts des demografischen Wandels und der Abwanderung besonders junger Men-
schen ist die Stadt Osterwieck bestrebt, inre vorhandenen stadtebaulichen Potenziale zu nut-
zen. Durch die Bereitstellung von Bauflachen und die Schaffung von baulichen Entwicklungs-
mdglichkeiten u.a. fur junge Familien kann Abwanderungstendenzen entgegengewirkt wer-
den.

Zudem soll durch die Nutzung dieses ehemals bebauten, voll erschlossenen Grundstiickes
der Neuversiegelung, insbesondere von bisher unbebauten Flachen fir die Landwirtschaft
und den Wald, entgegengewirkt werden.

Die Stadt Osterwieck strebt im Ortskern von Luttgenrode deshalb die Wiederbelebung einer
ehemals bebauten Brachflache in Verbindung mit einer moderaten Nachverdichtung an.

3. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

3.1. Lagebedingungen

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
ca. 11.538 Einwohner (Stand 31.12.2012).

Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca. 80km, die Kreisstadt Halberstadt in ca. 24km
Entfernung.

Nachbargemeinden der Stadt Osterwieck sind im Stden die Gemeinde Nordharz, im Sidos-
ten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.
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Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenblttel gehérenden Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoéppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie Hornburg und Schladen (Samtgemeinde Schla-
den) an.

Westlich im Landkreis Goslar befindet sich die Stadt Vienenburg.

Lattgenrode ist ein Ortsteil der Stadt Osterwieck und hat ca. 700 Einwohner. Stétterlingen,
liegt in 2km Entfernung, Suderode ist 3,5km entfernt; alle ebenfalls Ortsteile der Stadt Oster-
wieck. Der Hauptort Stadt Osterwieck liegt in 4km Entfernung. Weitere Nachbarorte sind Ab-
benrode (8 km) und Vienenburg (9km).

Naturraumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdrigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung .
Unter der Harzrandmulde versteht man eine von Satteln (Harli-Berg, Fallstein, Huy) umrahm-
te Schichtrippenlandschaft, die sich mit Hohenlagen zwischen 87 und 350 m G. NN unmittel-
bar an den Harz anschlieft. Langgestreckte Felszige und mauerartige, vegetationslose
Felswande wechseln sich mit sanft geschwungenen Ackermulden und Waldinseln ab, wobei
die Waldinseln als eigene Landschaft ausgegrenzt wurden. Die Landschaft wird Gberwiegend
ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr zunehmende Erholungsnutzung
eine wichtige Rolle. Geschitzte Bereiche konzentrieren sich auf den Stden als Natur- und
Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den weit verbreiteten Trockenra-
sen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Bereiche .

Der Ortsteil Luttgenrode ist eingebettet in die bewegte Topografie im Siden des GrofRen und
Kleinen Fallstein. Von Stiden kommend quert der Nonnenbach zwischen Stétterlingenburg
(ca. 160m) und dem "Geschenberg" (ca. 157m) die Ortslage.

Die Gebaude der Stétterlingenburg auf ihrer Erhebung pragen das Ortsbild. Die Baustruktu-
ren des historischen Ortes gruppieren sich den Vorgaben der Topografie folgend im Tal um
die Stoétterlingenburg und dehnen sich dann weiter nach Westen aus. Im Stden des Ortes
findet sich Siedlungsbebauung aus der 2. Halfte des 20. und Anfang des 21. Jahrhunderts
und daran anschlielend groRere Betriebsflachen der Agrargenossenschaft.

3.2, Geltungsbereich

Das Planungsgebiet ,DorfstralRe“ liegt zwischen "Geschenberg" und Stétterlingenburg im
nordlichen Teil der alten Ortslage Luttgenrodes. Es wird von der Dorfstra3e aus erschlossen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 22 und 23/1 in der Flur 4, Gemarkung Luttgen-
rode und hat eine Gréflke von ca. 3468 m2 Nordlich des Geltungsbereiches Gelande schlie-
Ren die Hange des "Geschenberg" an.

Die Grenze des Geltungsbereiches folgt im Suden (,Dorfstral’e”) und Westen den Flur-
stucksgrenzen. Im Norden und Nordosten orientiert sich die Abgrenzung an den Flachen der
Hofstelle. Der Nonnenbach begrenzt das Plangebiet im Norden. Weiter sudlich folgt die Ost-
grenze der Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 23/3 bis zur Dorfstralle.

Es gibt keine nennenswerten Hohenunterschied Planungsgebiet; lediglich im Uferbereich
des Nonnenbach fallt das Gelande leicht ab.

(1) Webseiten d. Bundesamtes fiir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
(2) Webseiten d. Bundesamtes fur Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?landschaftid=51000
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4, UBERGEORDNETE PLANUNG

41. Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Rahmenbedingungen

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und der
aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Regionalplanung vor.

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzen-
trieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. GemaR Grundsatz G
2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Diese Festlegungen zielen vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbun-
denen Freiraumschutz ab. Da das Plangebiet im Westen, Stiden und Osten unmittelbar an
vorhandene dorfliche Baustrukturen anschlieRt und sich die Siedlungstatigkeit somit konzen-
triert, wird hier kein raumordnerischer Konflikt gesehen.

Zentraldrtliche Gliederung (Pkt. 4.2 REPHarz):

Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist ca. 24,2km entfernt,
das Mittelzentrum Wernigerode liegt in ca. 22,4km Entfernung. Die Stadt Osterwieck in 4km
Entfernung ist als Grundzentrum eingestuft.

Der Ortsteil Luttgenrode hat keine zentraldrtlichen Funktionen. Eine weitere kleinflachige Be-
bauung innerhalb eines bereits von Bebauung gepragten Bereiches des historischen Orts-
kernes stellt keinen raumordnerischen Konflikt dar.

Natur- und Landschaftsschutz (Pkt. 5.1 REPHarz)

Gem. Grundsatz G 5 ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen. Weitere konkrete Vorgaben fur das Planungsgebiet werden
seitens der Landes- und Regionalplanung nicht getroffen.

Da das Plangebiet sowohl im wirksamen Flachennutzungsplan der ehem. Gemeinde Lutt-
genrode (Stand 21.11.2002) als auch im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Einheits-
gemeinde Stadt Osterwieck (Stand Januar 2014) als Gemischte Bauflache dargestellt ist, hat
eine grundlegende Abwagung mit den Belangen des Natur- und Umweltschutzes bereits in
den Aufstellungsverfahren der Flachennutzungsplane stattgefunden.

Der Geltungsbereich grenzt im sudlichen Teil unmittelbar an bestehende gemischte, doérfli-
che Bebauung an. Nordlich grenzt eine Hofstelle mit Wohnhaus und landwirtschaftlichen Ge-
bauden an. Das Planungsgebiet war zu friherer Zeit bereits bebaut.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung stellt eine Wie-
dernutzbarmachung in Verbindung mit einer Nachverdichtung im Sinne der SchlieRung einer
Licke im Siedlungszusammenhang dar. Hierdurch wird grundsatzlich zusatzlicher Flachen-
verbrauch und insbesondere eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Das geplante Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben fir die
Stadt Osterwieck und folgt somit gem. §1 (4) BauGB den Vorgaben der regionalen Raumord-
nung.
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4.2, Flachennutzungsplan
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Auszug aus dem Entwurf des FNP Einheitsgemeinde Osterwieck, Ortsteil Llttgenrode,
mit freundlicher Genehmigung der Stadt Osterwieck, Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,
Kartengrundlage: [TK10/ 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Im wirksamen Flachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Luttgenrode, giltig seit
21.11.2002, sind fir den Ortskern und den dazugehdrigen Geltungsbereich Gemischte Bau-
flachen dargestellt. Diese Darstellung wurde auch im Entwurf des Flachennutzungsplanes fur
die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Stand September 2014, Gdbernommen.
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5. BESTANDSANALYSE
5.1. Stadtebau

5.1.1. Umgebung

Das Planungsgebiet an der Dorfstralle im nérdlichen Teil Luttgenrodes zahlt zum histori-
schen Ortskern, der sich um die Stotterlingenburg entwickelt hat.

Entlang der ,Dorfstral3e” ist die Baustruktur in der Umgebung des Planbereiches von zweige-
schossiger Wohnbebauung und ein- bis zweigeschossigen landwirtschaftlichen Gebauden
gepragt. Ostlich befindet sich das Dorfgemeinschaftshaus. Nérdlich des Geltungsbereiches
liegt eine Hofstelle mit zweigeschossiger Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Gebau-
den. Die Grundflachenzahlen der naheren Umgebung bewegen sich zwischen 0,2 und 0,4.
Sie entsprechen damit den typischen Gegebenheiten im Iandlichen Raum.

Nordlich der Baustrukturen der Dorfstral3e und der Hofstelle befinden sich Griinflachen, dar-
an anschliefend verlauft die ErschlieBungsstralle ,Kalte Tute* mit den dahinterliegenden
Ackerflachen am ,Geschenberg®.

5.1.2. Planungsgebiet

Das Plangebiet war in der jingeren Vergangenheit bereits bebaut, Reste der Bebauung fin-
den sich sldlich an der Dorfstralle. Im Geltungsbereich sind bereits Millablagerungen er-
kennbar. Das Planungsgebiet stellt sich als Brache bzw. Licke in der Bebauung entlang der
DorfstralRe dar. Es wird nérdlich vom FlieRgewasser ,Nonnenbach® begrenzt, 6stlich und
westlich befinden sich Grunflachen und Bebauung und sudlich die Dorfstralle.

Neben der HaupterschlieRung Uber die Dorfstralde ist an der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches (Flurst. 22) eine Stichstralle vorhanden. Diese erschlief3t einerseits das Pla-
nungsgebiet in der Tiefe und stellt andererseits die ErschlieBung des nérdlich des Nonnen-
baches gelegene Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes dar.

5.2. Natur- und Landschaft

Der Geltungsbereich in der nordlichen Ortslage ist im Westen, Stiden und Osten grof3tenteils
von Bebauung umgeben. Im Nordwesten und Nordosten grenzt er an Grinflachen (u.a. Fest-
wiese), dahinter erstreckt sich jenseits einer ErschlieBungsstralie landwirtschaftlich genutzte
Flache. Nordlich des das Plangebiet begrenzenden FlieRgewassers Nonnenbachs befindet
sich eine die bereits erwahnte landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.

Der Nonnenbach, ein Gewasser 2. Ordnung, und seine an beiden Ufern bestehenden Ge-
wasserrandstreifen stellen naturschutzfachlich besonders wertvolle und schitzenswerte Be-
reiche dar.

Das Planungsgebiet wird nicht von Schutzgebieten berthrt. Es befinden sich weder Natur-
denkmale noch geschutzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbereich.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist von gemischt genutzten, dorflichen Baustrukturen
gepragt. Diese Gebietsauspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes auch in der Zukunft erhalten.

Aus diesen Griinden sind negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB, umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen, seine Gesundheit, die Bevolkerung insgesamt nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buch-
stabe c) BauGB sowie auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buch-
stabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB
durch die Planungen nicht zu erwarten.
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Durch die beabsichtigte LickenschlieBung auf einer Brache in der bereits vorhandenen ge-
mischten dorflichen Bebauung werden zusatzlicher Flachenverbrauch zu Bauzwecken und
daraus resultierende Emissionen aus Verkehr, ErschlieBung und Versorgung gem. §1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB vermieden. Das Planungsgebiet ist an die 6ffentlichen Entsor-
gungsnetze bereits angeschlossen, so dass der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB gewahrleistet ist.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. §1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(ENEV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005, zuletzt geandert
durch Art. 1 V v. 18.11.2013 | 3951) im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt. Darlber
hinaus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu errichtender oder
umzunutzender Gebaude werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder von sonstigen Planen, wie des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, nicht berthrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe Q)
BauGB).

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da sich im Geltungsbereich keinerlei Schutzgebiete befinden.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlussen der
Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht bertihrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,porfstral’e” in vollem Umfang berlcksichtigt.

5.3. Gewasser

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereich im Norden verlauft das FlieRgewasser 2.
Ordnung ,Nonnenbach®. Gem. §50 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind fur Ge-
wasser 2. Ordnung im AulRenbereich Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5m zu be-
achten.

Zustandig fur die Unterhaltung ist der Unterhaltungsverband llse / Holtemme, Am Thie 6,
38871 lisenburg OT Drubeck.

Die Unterhaltungsseite liegt auf der Nordseite des Nonnenbaches und damit auRerhalb des
Geltungsbereiches.

Die Lagerung von Baumaterialien wahrend der Bauarbeiten am Wasserlauf bzw. im Schon-
streifen des Gewassers hat so zu erfolgen, dass keine Gefahrdung des Wasserabflusses
bzw. eine Gewasserverschmutzung erfolgt.

Die ggf. beanspruchten Lagerflachen sind nach Beendigung der Bauarbeiten vollstandig von
Baumaterialien, Erden und Reststoffen zu beraumen.

Bei den Bauarbeiten eventuell in Mitleidenschaft gezogene Bdschungs- und Schonstreifen-
bereiche sind mit Mutterboden abzudecken und einer Rasenmischung anzusaen.

10
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5.4. Denkmalschutz

5.4.1. Archaologische Kultur- und Flachendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine arch&ologischen Kultur- bzw. Flachendenkmale gem. §2 Abs.
3 und 4 DenkmSchG LSA zur Zeit der Stadt Osterwieck bekannt.

Unabhangig davon sind die bauausfuhrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu beleh-
ren.

Nach §9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Vor
Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archaologischen Denkmal-
substanz (gem. DenkmSchG LSA §14,9) erforderlich. BaumalRnahmen kénnen erst begon-
nen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsarbeiten abge-
schlossen sind.

Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den vorgesehenen Bo-
deneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

5.4.2. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und
Kleindenkmale gem. §2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

5.5. Immissionsschutz

Zur Bewertung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen werden die unmittel-
bar angrenzenden Nutzungen betrachtet. Immissionen von raumlich weiter entfernten Emis-
sionsquellen sind nicht zu erwarten.

Der Siiden des Geltungsbereiches wird von der innerortlichen ErschlieRung Dorfstralie be-
grenzt. Im Stdosten und Sidwesten grenzt dorfliche Wohnbebauung an.

In ca. 40m Entfernung 6stlich der Plangebietsgrenze befindet sich der Festplatz.
Das Dorfgemeinschaftshaus liegt in ca. 50 m Entfernung.

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes an.
Im Westen verlauft an der Plangebietsgrenze die befestigte ErschlieRung fir den landwirt-
schaftlichen Betrieb und das Plangebiet.

Bereich im Suden, Stidosten, Sidwesten und Nordwesten - Dorfstrale, angrenzende Be-
bauung und private Grinflachen

Die innerdrtliche Erschlielungsstralie ,Dorfstrale” stellt keine Beeintrachtigung der beab-
sichtigten Wohnnutzung im Geltungsbereich dar. Ebenso ist nicht von einer Beeintrachtigung
durch die angrenzende Bebauung und die zugehérigen Grinflachen auszugehen.

Bereich Nordosten - Festplatz
Auf dem Festplatz von Littgenrode finden jeweils am 1. Juliwochenende das Schitzenfest

und am 1. Advent der Weihnachtsmarkt statt. Dies sind die einzigen hier stattfindenden Ver-
anstaltungen.
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Hierzu wird eingeschatzt, dass vom Weihnachtsmarkt aller Voraussicht nach keine stéren-
den Larmimmissionen ausgehen.

Das Schutzenfest hingegen wird als das Ereignis angesehen, von dem stérende Larmimmis-
sionen ausgehen kdnnen.

Grundsatzlich besteht immer ein Schutzanspruch von Wohnnutzungen gegeniber larmemit-
tierenden Anlagen. Dieser kann bei seltenen Ereignissen, aufgrund des geringen zeitlichen
Umfangs moéglicher Beeintrachtigungen, reduziert sein. Jedoch gelten auch bei seltenen Er-
eignissen und bei Veranstaltungen im doérflichen Interesse maximal zuldssige Immissions-
richtwerte.
Gemal Punkt 4.4 der Freizeitlarmrichtlinie sind bei seltenen Ereignissen folgende Immissi-
onsrichtwerte mafRgebend:

* tags aulerhalb von Ruhezeiten 70 dB(A),

e tags innerhalb von Ruhezeiten 65 dB(A),

* nachts 55 dB(A).

Eine Uber diese Werte hinausgehende Larmbelastigung ist auch im Falle eines seltenen Er-
eignisses von den Anwohnern regelmafRig nicht hinzunehmen.

Veranstaltungen vom allgemeinen dorflichen Interesse kénnen die Beurteilungszeiten (in
Grenzen) zu verschieben, aber auch hierflr gelten keine anderen Immissionsrichtwerte. Eine
grundsatzliche Duldungspflicht von Larmimmissionen bei Veranstaltungen der doérflichen Le-
benskultur gibt es im Immissionsschutzrecht nicht.

Das Schutzenfest in Luttgenrode findet einmal jahrlich am 1. Juliwochenende statt.

Gem. Pkt. 7.2 TA Larm werden als seltene Félle Ereignisse angesehen, die an nicht mehr
als 10 Tagen oder Nachten und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden
Wochenenden stattfinden. Somit ist das Schitzenfest als seltenes Ereignis zu bewerten.
Deshalb waren die o.g. Immissionsrichtwerte gem. Punkt 4.4 Freizeitlarmrichtlinie mal3-
gebend.

Das Schutzenfest mit Festumzug wird vom ortsansassigen Schutzenverein fur die Littgenro-
der Einwohner veranstaltet und auch von ihnen besucht und ist von besonderer Bedeutung
fur den Ortsteil Littgenrode.

Nach der Entscheidung des Bundesgerichtshof (Urteil vom 26.09.2003, Aktenzeichen V ZR
41/03) kénnen Nachbarn bei Veranstaltungen, die fur eine Stadt oder eine Gemeinde von
besonderer Bedeutung sind und nur einmal jahrlich stattfinden, auch nach 22 Uhr Gber die
genannten Richtwerte hinausgehende Larmbelastigungen zuzumuten sein.

Die vom Schutzenfest ausgehenden Immissionen sind in diesem Sinne von den Anwohnern
ausnahmsweise hinzunehmen.

Bereich Osten - Dorfgemeinschaftshaus

Im Dorfgemeinschaftshaus finden jahrlich Sitzungen des Ortschaftsrates sowie in unregel-
mafigen Abstanden Familienfeiern statt.

Das Dorfgemeinschaftshaus befindet sich in ca. 40 m Entfernung von der Grenze des Gel-
tungsbereiches.

Die Eingangstur und auch der Parkplatz befinden sich jedoch auf der dem Geltungsbereich
abgewandten Seite.

Die Fenster im Westgiebel sind nicht 6ffenbar. Zwischen dem Westgiebel des Dorfgemein-
schaftshauses und dem Geltungsbereich liegen drei zweigeschossige Wohnhauser sowie
ein eingeschossiges Nebengebaude. Diese schirmen von hier potenziell ausgehende Schal-
lemissionen wirksam ab.

Auf der Traufseite im Norden des Dorfgemeinschaftshauses befindet sich ein Nebenaus-
gang. Dieser ist jedoch meist verschlossen. Ansonsten sind hier keine Offnungen vorhanden.
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Aufgrund der baulichen Ausgestaltung und der Lagebedingungen des Dorfgemeinschafts-
hauses ist es nach Auskunft des Ortsblirgermeisters des Ortsteils Littgenrode seit Inbetrieb-
nahme des Dorfgemeinschaftshauses 1998 lediglich 2 mal aufgrund von unangemessenem
Nutzerverhalten zu Konflikten mit Anwohnern gekommen.

Diese Konflikte werden als Ausnahmen vom regelhaft Uber 26 Jahre konfliktfreien Nebenein-
ander von Wohnen und Feierlichkeiten im Dorfgemeinschaftshaus angesehen.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die geplante Wohnnutzung im Planungsgebiet
nicht durch Immissionen aus dem Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses beeintrachtigt wird
beziehungsweise die entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Bereich Norden - landwirtschaftlicher Betrieb

Der hier ansassige Landwirt ist im Bereich der Viehhaltung und Vermarktung von tierischen
Produkten tatig. Die zugehorigen Stalle, Betriebs- und Verkaufsstatten befinden sich jedoch
nicht hier, sondern in der sudlichen Ortslage Littgenrodes (Vorwerk 7). Der Hof wird tber-
wiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen aus dem landwirtschaftlichem Betrieb sind daher
nicht zu erwarten.

Bereich Westen - Erschliefung Plangebiet und landwirtschaftlicher Betrieb

Das gelegentliche Passieren eines landwirtschaftlichen Fahrzeuges kann nicht ausgeschlos-
sen werden, eine regelmalige Larmbelastung aus landwirtschaftlichem Verkehr ist jedoch
weder tagstber noch nachts zu erwarten.

Die ErschlieBung wird uberwiegend vom ansassigen Landwirt und den kunftigen Nutzern fur
morgendliche und abendliche Befahrungen zur Arbeitsstelle sowie fur die taglichen Besor-
gungen genutzt werden.

Zur genaueren Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen aus dem Stral3enverkehr
auf der ErschlieBungsstrale wird das Berechnungsmodell zum Mittelungspegel fir einen
langen, geraden Fahrstreifen gem. Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen (RLS 90) heran-
gezogen:

Grundlagenermittlung:
* Abschatzung durchschnittlicher Tagesverkehr (DTV):
max. 4 neue Baugrundstlicke + 1 Bestand (Hofstelle) = 5 Grundstiickseigentiimer
je Grundstick 2 Fahrzeuge = 10 Fahrzeuge
durchschnittlich taglich 6 Befahrungen der Erschlieungsstralle pro Fahrzeug (zur Arbeit
und zurick plus 2x zusatzlich hin und zurtick)
DTV = Anzahl Befahrungen x Anzahl Fahrzeuge = 6 x 10 = 60

» StralRengattung: privater Stichweg, am ehesten vergleichbar mit Gemeindestrale

» Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h

» StralRenoberflache: nicht geriffelte Gussasphaltdecke

» Steigung / Gefalle: 0%

* Hoéhe Immissionsort tGber Fahrstreifen (flieiender Verkehr als Linienschallquelle): 0,5m
* Abstand Wohnbebauung von Mitte Fahrstreifen: 8,75 m

» gerade Strallenflihrung auf einer Lange von ca. 75 m
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Berechnung gem. Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen (RLS 90):
Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

| Ihre Eingabe | Beitrag (Tag)

|D‘rv : ﬂ 60 455  dB(A)

!StraBengattung: Gemeindestraien

Hochstgeschwindigkeit 50 km/h |41 dB(A)

StraRenoberflache: icht geriffiche Gussasphalte. Asphaltbatone ﬂ 0 dB(A)

iSteigung | Gefalle: 0 % 0 dB(A)

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 6 m 79 dB(A)

Hohe des Immissionsortes (ber Fahrstreifen: 0.5 m

Boden- und Meteorologiedampfung !-1 i dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) | T 47.6 N374  dB(A)

dB(A)
[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je 28 m einsehen kénnen!

Quelle Tabellenberechnung: http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html am 28.01.2015, © Reimer Paulsen
2001-2008

Die voraussichtlichen Larmimmissionen aus Strallenverkehr auf der Erschliefung gehen
(tags: 47,6 dB, nachts: 37,4 dB) damit nicht tiber das in allgemeinen Wohngebieten zulassi-
ge Mal (tags: 55 dB, nachts: 45 dB bzw. 40 dB) hinaus und stellen voraussichtlich keine
wesentliche Beeintrachtigung dar. Zu beachten ist, dass die Wohnnutzung nach dieser Be-
rechnung frihestens im Abstand von 6,0 m zur Stralenmitte beginnt. Die Baugrenzen wer-
den dementsprechend festgesetzt.

Neben StralRenverkehrslarm kénnen in geringem Male Licht- und Staubemissionen aus dem
Erschliellungsverkehr nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Immissionen sind nicht zu erwarten.
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5.6. Infrastruktur

5.7. Versorgende/ soziale Infrastruktur

Im Ortsteil Lattgenrode befinden sich ein Sportplatz, ein Kindergarten, ein Einkaufsladen und
eine Gaststatte.

Neben der Freiwilligen Feuerwehr existieren in Littgenrode der Schiitzenverein und eine
Sportgemeinschaft, die sowohl FuRball, Volleyball, als auch den Tanzsport umfasst.

Weitere versorgende und soziale Infrastruktureinrichtungen sowie weitere Einkaufsmdoglich-
keiten bestehen im benachbarten Grundzentren Osterwieck sowie im Nachbarort Vienen-
burg.

5.7.1. VerkehrserschlieBung

Offentliches StraRennetz

Lattgenrode ist Uber die Landesstralle 89 gut in das Uberregionale StralRennetz eingebun-
den. Die AS Vienenburg in nur 6km Entfernung bindet den Ort an das Netz der Bundesauto-
bahnen an.

Das Planungsgebiet wird von der 6ffentlichen Stralde ,Dorfstrale“ erschlossen.

OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr erschlieRt den Ortsteil Liittgenrode mit Linienbussen
Halberstadter Verkehrsbetriebe. Die nachsten Haltestellen ca. 400m Luftlinienentfernung.
Der Ortsteil Lattgenrode ist gem. Nahverkehrsplan des Landkreises Harz, Pkt. 5.2.1 Erschlie-
Bung, Tab. 5.1 als ,Sonstiges Gebiet* einzustufen, fur das eine maximale Luftlinienentfer-
nung von 800m zur nachsten Bushaltestelle gilt. Damit werden die Festlegungen des Nah-
verkehrsplanes erfiillt.

5.8. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Trinkwasserversor-
gung, Abwasserbeseitigung, Telekommunikation, Erdgas und Elektroenergie angeschlossen
bzw. kann angeschlossen werden.

Im Rahmen des StralRenbaus und hochbaulicher MalRnahmen sind fur den Ausbau des Lei-
tungsnetzes und zur Koordinierung mit den anderen Leitungstrégern frihzeitig Abstimmun-
gen durchzufihren.

Bestand

Laut Aussage von Einwohnern des Ortsteils Littgenrode der Einheitsgemeinde Stadt Oster-
wieck wird das Plangebiet von einer wohl vor 1935 errichteten Regenwasserleitung gequert.
Der genaue Verlauf der Leitung ist nicht bekannt.

Es wird nach Orstbegehung vermutet, dass sie vom Schacht an der Einmundung der Stich-
stral’e an der Westgrenze des Planungsgebietes in die ,Dorfstrale” zum Auslauf 6stlich der
Brucke uber den Nonnenbach im Norden des Plangebietes verlauft.

Diese Leitung ist teilweise verstopft und vermutlich marode und wird deshalb vor der Bebau-
ung des Plangebietes umgelegt.

Schmutzwasserent- und Trinkwasserversorgung
WA llsetal Osterwieck A6R

Hornburger Stralle 20

38835 Osterwieck

Das Planungsgebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden. Die
Kosten der ErschlieBung sind vom Grundstickseigentumer zu tragen.
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Der Grundstuckseigentimer hat einen Antrag auf Anschluss an das offentliche Trinkwasser-
netz (Zweitanschluss) beim Verband zu stellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend § 4 der Verordnung Uber die Qualitat von
Trinkwasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) vom
2. August 2013 (BGBI Teil | Nr. 46 vom 07.08.2013 S. 2977) uber das ortliche Trinkwasser-
netz des Ortes Littgenrode zu sichern. Die Verlegung der Trinkwasserleitungen einschlief3-
lich der Hausinstallationen muss unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik erfolgen.

Die Entsorgung des o.g. Grundstiickes an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal kann si-
chergestellt werden. Fir das geplante Vorhaben hat der Grundstlickseigentiimer einen An-
trag auf Erweiterung (Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage) beim Verband zu stel-
len.

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser kann die Uber Versickerung auf den Grundstiicken entsorgt
werden. Das Vorhaben fligt sich nach dem Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung ein.
Damit wird ein geringer Versiegelungsgrad des Bodens gewahrleistet und eine naturliche
Versickerung auch erméglicht.

Versorgung mit Elektroenergie
E.ON-Avacon AG

Ohrslebener Weg 5
38364 Schoningen

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Netzanlagen
gesichert werden.

Gasversorgung
Halberstadtwerke GmbH
Postfach 1511

38805 Halberstadt

Im direkten Planungsgebiet befinden sich keine Erdgasversorgungsleitungen. Eine Versor-
gung des Plangebietes mit Erdgas ist jedoch iber die vorhandene Leitung in der ,Dorfstralle*
moglich.

Durch geplante BaumalRnahmen dirfen Leitungs- und Anlagensysteme der Halberstadtwer-
ke nicht Uberbaut, nicht beschadigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden; Mindestab-
stédnde sind einzuhalten. Ergeben sich aufgrund ihrer Planung Umverlegungs- oder Ande-
rungsmaflnahmen an diesen Anlagen, sind diese anzuzeigen. Hierbei anfallende Kosten ge-
hen zu Lasten des Verursachers. Die jeweils technische Ldsung ist mit den Fachplanern der
Halberstadtwerke abzustimmen. Grundsatzlich sind UmverlegungsmalRnahmen jedoch zu
vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann sich durch Bodenabtragungen,
Aufschittungen oder durch andere MalRnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung
verandert haben.

Daher sind tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fachgerechte Er-
kundigungsmafRnahmen (z.B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. 4.) vom Bauunterneh-
men selbst zu ermitteln. Etwaige Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in
unseren Bestandsplanen entbinden nicht von einer Haftung des Bauunternehmens.
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Ein Netzanschluss des Bebauungsplan-Gebietes an das Gasversorgungsnetz der allgemei-
nen Versorgung ist nach Antragstellung auf einen Hausanschluss durch den Anschlussneh-
mer jederzeit moglich.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass rechtzeitig vor Beginn von BaumalRnahmen ein An-
trag auf Schachtgenehmigung bei den Halberstadtwerken einzureichen ist. Baubeginn und
Bauende sind schriftlich mitzuteilen.

Die Hinweise und Forderungen in der Leitungsschutzanweisung der Halberstadtwerke (ver-
offentlicht im Internet unter www.halberstadtwerke.de => Netze => Schachtgenehmigung)
sind zu beachten. Fur Fragen zur Klarung technischer Belange steht bei den Halberstadtwer-
ken Herr Thiel, Telefon 03941/ 579 385 gern zur Verfiigung.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Huylandstralie 18

38820 Halberstadt

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien derTelekom.

Ist ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom geplant, ist rechtzeitig (min-
destens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom Uber die o.a. Adresse oder te-
lefonisch Uber das Bauherrenbiiro ( Tel. 0800 330 1903) in Verbindung zu treten.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung derTelekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Im Bereich des privaten Stichweges sind Leitungsrechte zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH mit Sitz in Bonn, im Grundbuch einzutragen.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Landkrei-
ses Harz AGR (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit guiltigen Fassung.

Die Abfallentsorgung findet geman der zuvor genannten Satzung am Stralenrand der &ffent-
lichen Stral3e ,Dorfstralle” statt.

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10) i. d. g. F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarun-
gen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemafie Abfallentsorgung obliegt
daher bis zur Entsorgung der Abfélle dem Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmafnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
Stral3enaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine
moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern
getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z. Bsp. Strallenauf-
bruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den an-
deren Abfallen zu erfassen und die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Harz zu informie-
ren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist der Unteren Abfallbehérde der Entsor-
gungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.
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Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entspre-
chend der Verordnung uber die Nachweisfuhrung bei der Entsorgung von Abféllen (Nach-
weisverordnung — NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i. d. g. F. einzuhalten. Die
Nachweise uber die Entsorgung aller anfallenden Abfalle sind durch den Abfallerzeuger zum
Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Léschwasserversorgung
Zustandig fir die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osterwieck:

Stadt Osterwieck
Am Markt 11
38835 Osterwieck

Léschwasserbedarf

Die Léschwasserbedarf (Grundschutz) ist gemall Wasserblatt des DVGW W405 in Abhan-
gigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.

Die Gefahr der Brandausbreitung wiederum ist gem. Tab. 1 Wasserblatt des DVGW W405
abhangig von der Uberwiegenden Bauart.

Fir die Grundstlcke der Gemarkung Luttgenrode Flur 4 Nr. 19, 20/1 und 23/1 stehen in ei-
ner Entfernung bis 300 m folgende Loschwasserentnahmestellen zur Verfigung:

- Hydrant Dorfstrale: 25 m?h Gber min. 2h

- Zisterne Dorfstrale/ KnabenstralRe: 50 m?

Far die Loschwasserversorgung sind normgerechte Loschwasserentnahmestellen mit einem
Leistungsvermdgen von insgesamt 96 m3/h ber 2 Stunden (entspricht 1600 Ltr./min Uber 2
Std.) erforderlich, bei einer Uberwiegenden Bauart mit mittlerer Brandausbreitung.

Die max. zulassigen Entfernungen von Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Léschbereich im Umkreis von max. 300m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten.

Es kann gem. Tab. 1 Wasserblatt des DVGW W405 auf 48 m3 h lber 2 Stunden reduziert
werden, wenn harte Bedachung und die Umfassungswande in feuerhemmender Bauweise
ausgefiihrt werden. Alternativ hat der Bauherr flr die Bereitstellung einer Loschwasser-
menge von insgesamt 96 m3*h dber 2 Stunden zu sorgen (z.B. durch Errichtung einer
Zisterne). Auf diesen Sachverhalt wird auf der Planzeichnung hingewiesen.

Die Prufung zum baulichen Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der
Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich sind keine Kampfmittelverdachtsflachen bekannt. Es wird jedoch darauf

aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz ausgeschlos-
sen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund von standi-
gen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kinftigen Anfragen ggf. von den bis-
lang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhltung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaf
§ 8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirek-
tionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leit-
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stelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralle 42, 38820 Halber-
stadt, ist Uber den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder Uber Fax: 03941/69 99 240) zu in-
formieren, damit die Leitstelle tiber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen

fur den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der Stra-
Ren beachtet werden kdénnen.
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6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ,Dorfstral’e” als Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wieder-
nutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung im bestehenden Siedlungszusam-
menhang des Ortsteils Luttgenrode. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch, insbeson-
dere landwirtschaftlicher Flachen oder Flachen fir den Wald, begriindet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorfstralle” soll als Mal3 der baulichen Nutzung
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt werden (siehe Pkt. 6.2). Gem. § 19 Abs. 1
BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des §19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Als malgebende Fladche des Baugrundstiickes zur Ermittlung der zulassigen Grundflache
i.S.d. §19 Abs. 3 BauNVO st flr diesen Bebauungsplan die Flache innerhalb der Baugren-
zen anzusehen (vgl. auch Fickert / Fieseler, Rn.1 und 6 zu §19).

Unter Berucksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Flache innerhalb der
Baugrenzen von 2.306 m?, betragt zulassige Grundflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Dorfstralle” demnach fir die Hauptnutzung 922 m2. Unter Hinzuziehung der zu-
lassigen Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert durch bauliche Anlagen gem. §19 Abs. 4
BauNVO ist eine Grundflache von héchstens 1.383 m? zulassig.

Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB).

Somit wird der Bebauungsplan ,Dorfstrale“ gem. §13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Zur Erhaltung des beispielhaften Ortsbildes Littgenrodes wird zudem eine Festsetzung zur
ortlichen Bauvorschrift getroffen.

6.1. Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemein Wohngebie-
tes (WA) gem. §4 BauNVO geplant.

Im rechtswirksamen FNP der ehemaligen Gemeinde Littgenrode ebenso wie im in Aufstel-
lung befindlichen FNP der Stadt Osterwieck fur den Ortsteil Luttgenrode wird fur den Gel-
tungsbereich eine Gemischte Bauflache (M) gem. §1 Abs. 1 Ziffer 2 BauNVO dargestellt.

Da das Wohnen neben gewerblichen Nutzungen ebenfalls zu den gemischten Nutzungen zu
zahlen ist und der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund seiner geringen Gro-
Re von 3463 m? den im Flachennutzungsplan dargestellten Gebietscharakter nicht beein-
flusst, ist die Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen (vgl. auch Ur-
teil des VGH Kassel vom 12.07.2004, 9 N 69/03).

Die Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gem. §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB und be-
darf daher nicht der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde gem. § 10 Abs. 2
BauGB.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung i.S.d. §13a
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist demnach ebenfalls nicht erforderlich.
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6.2. MaR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorfstral’e” wird als Maf3 der baulichen Nutzung
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festge-
setzt werden.

Die geplante Bebauungsdichte bezogen auf den gesamten Geltungsbereich wird als stadte-
baulich vertraglich angesehen. Sie fiigt sich harmonisch in die in der ndheren Umgebung
vorhandene Bebauungsdichte ein.

Die festgesetzte Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen orientiert sich am Bestand im
Plangebiet und der umgebenden, den Ortskern Littgenrodes an der ,Dorfstral’e” pragenden
Bebauung.

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht dem Ziel der Stadt Osterwieck im Ortsteil Lutt-
genrode die hier vorhandene typisch landliche Baustruktur zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln.

6.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird dem Umfeld entsprechend eine offene Bauweise festgelegt.

Im Norden verlauft die Baugrenze in ausreichendem Abstand zum Nonnenbach, um ein Her-
anriicken von Bebauung in den Gewasserrandstreifen zu verhindern.

Zur Regelung der bebaubaren Grundstlcksflache werden Baugrenzen festgesetzt. Diese
verlaufen im Osten und Suden grofdtenteils auf den Flursticksgrenzen. In der suddstlichen
Ecke soll die kiinftige Bebauung zu den Gebauden auf den Flurstiicken 15/28 und 15/26
einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Im Westen halt die Baugrenze einen Abstand von 3,0 m zur VerkehrserschlieBung ein.

So wird ein ausreichender Abstand der Bebauung zur Erschliefung zum Schutz vor Larmim-
missionen festgesetzt (vgl. Berechnung gem. RLS-90 unter Pkt. 5.5) und der Schutz der Be-
bauung vor Staubimmissionen verbessert.

Aulerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauGB nicht zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kon-
nen. Diese Festsetzung wird getroffen, um das Heranriicken auch dieser Nebenanlagen
und baulichen Anlagen in den Gewasserrandstreifen, an die ErschlieBung und an die an-
grenzende Bebauung zu verhindern.

6.4. Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Das Planungsgebiet wird ber die 6ffentliche Stralde ,Dorfstrale“ erschlossen.

Zur ErschlielBung des Geltungsbereiches wird entlang seiner westlichen Grenze der schon
vorhandene, befestigte Stichweg als Verkehrsflache der Zweckbestimmung privater Stich-
weg in seiner derzeitigen Breite von 4,5m festgesetzt.

Diese Flache wird um eine Aufweitung von 20m x 11m in 40m Entfernung zur Dorfstralie er-
ganzt. Die Aufweitung ermdoglicht sie das Wenden und Passieren flir Rettungsfahrzeug und
dient als Wendehammer und ErschlieRungsflache fir zu entwickelnde Grundstlcke.

6.5. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsflaichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorgenannten Verkehrsflachen sind als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur
Sicherung der ErschlieBung sowie zugunsten von Rettungsfahrzeugen und Versorgungstra-
gern festgesetzt. Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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6.6. Festsetzung liber o6rtliche Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit §85 Abs. 3 BauO LSA

Ein wichtiges Hauptmerkmal des beispielhaften Ortsbildes Littgenrodes stellt die lebendige
Dachlandschaft dar, die durch traditionelle, matte Ziegeldacher in Rottdnen gepragt ist. Ein
Erhalt der pragenden Dachlandschaft ist fir die positive Gestaltung des Ortsbildes und zur
Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes zwingend erforderlich.

Um einerseits die individuelle Gestaltungsfreiheit zu ermdéglichen und andererseits das Einfu-
gen der kinftigen Bebauung des Plangebietes in das Ortsbild zu gewahrleisten, wird harte
Bedachung mit matten Betondachsteinen oder Tonziegeln in Rottdnen festgesetzt.

Es wird fur das Ortsbild als vertraglich angesehen, die Nutzung der Sonnenenergie fir die
Stromgewinnung und Brauchwassererwarmung zu ermdglichen. Deshalb sollen entspre-
chende Anlagen auf den Dachern im Geltungsbereich zugelassen werden.

7. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Verkehrsflachen /

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ca. 565 m?2 = 16 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 2.903 m? = 84 %
Plangebiet insgesamt: ca. 3.468 m? = 100 %
Aufgestelit:

AG gebautes Erbe,
12. Februar 2015
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