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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch den Stadirat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom
.................................... die Satzung des Bebauungsplanes "Vor dem Kapellentor" der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck, Ortschaft Osterwieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) beschlossen.

Der Bebauungsplan "Vor dem Kapellentor" wird gem. § 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Osterwieck, den ...........c.occeeenn.....

Birgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Algemeines Wohngebiet gem. § 4 | 1
BauNVO -

Geltungsbereich

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ANGABEN BESTAND
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i.V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA Flurstiicksnummern
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(o) offene Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
§ 1 - Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO unzul&ssig:

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 - Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 - Tankstellen.

§ 2 - Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
1) Die Trauthdhe baulicher Anlagen darf 7 m nicht Uberschreiten.

2) Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf 9 m nicht Gberschreiten.

§ 3 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

1) Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die natirlich gewachsene
Geléndeoberfléche i.S.d. des § 2 Abs. 3 Satz 2 und des § 6 Abs. 4 BauO LSA.

2) Oberer Bezugspunkt flr die Trauthéhe bei geneigten Dachern ist der Schnittpunkt der senkrecht nach
oben verldngerten AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen
Teiles des Daches.

Die Traufhéhe bei Pultdéchern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite der baulichen Anlage.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdachern, gilt die Oberkante der Attika als oberer
Bezugspunkt fir die Traufhdhe (TH).

3) Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe (FH) wird die Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante
definiert.

§ 4 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans "Vor dem Kapellentor" in Osterwieck gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ................... bis ... ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzungvom ................... die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes "Vor dem Kapellentor" in Osterwieck gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ....cccceiien. beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Vor dem Kapellentor" in Osterwieck in der Fassung vom .................... wurde
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... biS .....coeeerernn mit der Begriindung éffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde vom ................... bis ......ccccoverenen. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &uern kann.

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... den Bebauungsplan "Vor
dem Kapellentor" in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................... als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ......................

Blrgermeisterin

6. Der Bebauungsplan "Vor dem Kapellentor" in Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ......................

Blrgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Vor dem Kapellentor” in Osterwieck wurde am ................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ......................

Burgermeisterin

ENTWURF ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Vor dem Kapellentor”, Ortschaft Osterwieck
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

HINWEISE

1. Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit
Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird empfohlen, vorab - ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung
- standortkonkrete Untersuchungen zur Versickerungsfiahigkeit des Untergrundes durchzufiihren.

2. Flichen fiir die Feuerwehr

Bei Objekten mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur 6éffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit
erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen far
Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Flachen fiir die Feuerwehr sind in diesem Fall im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Hohenlage gewachsene Gelandeoberfliche
Die gewachsene Gelandeoberflache im Plangebiet liegt im Mittel auf 125 m Gber NHN.
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