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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom ...........ccc.coeceeiiiinneen. die
Satzung des Bebauungsplanes "Ehemalige Zuckerfabrik Hessen" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Ortschaft
Hessen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Osterwieck, den ..............coeeeee.

Birgermeisterin

EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHME (Teil B) M 1:5.000
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Rasterdaten Topografische Karte (TK 10), [TK10/01/2012] ©
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Lizenzierung der Nutzung der Daten durch das Landesamt
fuer Vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
gem. Vertragsvereinbarung

mit der Stadt Osterwieck vom 01.01.2012 zum
Geoleistungspaket.
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§ 5 AusgleichsmaRnahme A2 - Begriinung der nicht {iberbaubaren Flachenanteile

gemdnB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB

(1) Die gemall GRZ nicht Gberbaubaren Fldchenanteile der im Bebauungsplan als eingeschrédnktes Gewerbegebiet
festgesetzten Fldchen sind zu begriinen, wobei maximal 80% als Rasenflaiche ausgebildet werden dirfen und
mindestens 20% mit BAumen oder Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.

(2) Je angefangene 500 m? der Grundsticksflache, die in der Planzeichnung (Teil A) als eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt ist und in der weiteren Intensivierung der Flachennutzung bebaut oder sonstig versiegelt
wird, ist ein standortgerechter Laubbaum oder Strauch auf den nicht Uberbaubaren Fldchenanteilen zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Es sind heimische, standortgerechte Straucher und Baume entsprechend den Vorgaben der Artenlisten fir
MaRnahme A1 zu verwenden.

§ 6 AusgleichsmaBnahme A3 - Anpflanzen von Obstbdumen in einen liickigen Streuobstaltbestand
norddstlich von Willperode gem@R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Die Obstbaumpflanzung ist auf Teilfldchen des Flurstiickes 5, Flur 12, Gemarkung Willperode. Die Abgrenzung der
MaRnahmenflache M3 ist im Plan zur Externen AusgleichsmaBnahme (Teil B) zu festgesetzt.

(2) Es sind 29 hochstdmmige Obstbdume in bestehende Fehlstellen nachzupflanzen.

(3) Es sind in Absprache mit dem Flacheneigentiimer Obstsorten aus den nachstehenden Artenlisten zu verwenden
(Obstsortenempfehlung Landkreis Harz):

Apfel Birnen SiiBkirschen
Aderslebener Kavill Birne von Tongern Badeborner Schwarze
Altlander Pfannkuchapfel Clairgeau Knorpelkirsche
Auralia Clapps Liebling Bianca
Baumanns Renette Doppelte Philipsbirne Burlat
Brettacher Diels Butterbirne Buttners Rote Knorpel
Carola Gute Graue Donissens Spate
Danziger Kantapfel Gute Luise Knorpelkirsche
Dulmener Rosenapfel Késtliche von Chameu Teickners Schwarze
Finkenwalder Herbstprinz KuhfuR® Heckenkirsche
Muskatellerbirne Tirkine

Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Goldrenette von Blenheim

Neue Poiteau
Nordhauser Winterforelle

Prunus avium (Vogelkirsche)

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 1 1509

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

GEe

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNVO)
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Art der baulichen  Zahl der

Nutzung

Vollgeschosse

eingeschranktes Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9. Griinflachen

(§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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Grunflache

Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung:

15. Sonstige Planzeichen

A1 Ausgleichs- und Ersatzmafnahme:
Bezeichnung Massnahmenflache

{::] Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Zweckbestimmung:
@ Zufahrt zugunsten der Anlieger der Flache GEe
@ Zufahrt zugunsten Unterhaltung Gewésser

ANGABEN BESTAND
Flur 1

Flur 14

Abgrenzung Fluren und Bezeichnung

Flurstiicke und Flurstiicksnummern

Gebé&ude Bestand mit Hausnummern

[ D

FlieRgewasser

L 13.1 Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§ 1 Zuldssigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und i.V.m. § 8 BauNVvVO

1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind solche Nutzungen, Gewerbetriebe und Anlagen unzuléssig, die nach
ihrem Stérgrad im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO unzulassig sind.

§ 2 Bauhéhen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
1) Die Héhe bauliche Anlagen darf 9 m nicht Giberschreiten.

2) Unterer Bezugspunkt ist die H6he von 95 m UNHN.

3) Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante baulicher Anlagen.

§ 3 Festsetzungen fiir die Erhaltung von Gewéssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10, 25b und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 50
Abs. 3 WG LSA

1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der Zweckbestimmung "zugunsten
Unterhaltung Gewasser" ist von Bebauung sowie von Bepflanzungen mit Gehdlzen (Baume, Straucher) freizuhalten.

2) Nicht standortgebundene Gebaude, bauliche Anlagen, befestigte Wege und Platze in der festgesetzten Fléche fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der Zweckbestimmung "zugunsten Unterhaltung Gewasser" sind gem. § 50 Abs. 3
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zuldssig.

§ 4 AusgleichsmaBnahme A1 - Anlage einer Baum-Strauch-Hecke aus heimischen Arten

(1) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) mit A1 gekennzeichneten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flache ist von jeglicher Bebauung oder
anderweitiger Nutzung freizuhalten.

(2) Es sind ausschlieBlich die in den nachstehenden Artenlisten enthaltenen Baum- und Straucharten in der
beschriebenen Anzahl und Pflanzqualitédt zu verwenden:

Artenliste Baume Anzahl Pflanzqualitét
Stieleiche (Quercus robur) 5 Stick Hochst
Eberesche (Sorbus aucuparia) 5 Stuck - nlochsiamm,

N min. 2x verpflanzt,
Winterlinde (Tilia cordata) 4 Stuck Stammumfang min. 10-12 cm
Feldahorn (Acer campestre) 4 Stuck
Artenliste Strducher Anzahl Pflanzqualitdt
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 21 Stuck
Hundsrose (Rosa canina) 21 Stuck | _ verpflanzte Straucher,
Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 21 Stuck mit min. 5 Trieben,
Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) | 21 Stiick min. 100 - 150 cm hoch.
Rote Heckenkirsche (lonicera xylosteum) 18 Stiick

(3) Die Gehélze sind 2-reihig in einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt
geman nachfolgendem Pflanzschema anzuordnen:
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(4) Die Straucher sind in Gruppen a 3 Pflanzen zu pflanzen.
Im Abstand von 9 m (d.h. auf jeden 7. Pflanzplatz) sind die Baumarten zu pflanzen.
Zur Abfolge der zur pflanzenden Baum- und Straucharten ist nachstehendes Schema zu beachten:
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== SEI - Stieleiche FAH - Feldahorn
<= EB - Eberesche B H - Roter Hartriegel
== WLI - Winterlinde R

MW W - Zweigriffeliger WeiBdor
B S - Gewdhnlicher Schneebal

R - Hundsrose M K - Rote Heckenkirsche

(5) Zur Pflanzung darf ausschlie3lich aus gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zur
Verwendung kommen. Die Gehélze sind aus anerkannten Baumschulen zu beziehen. Fir Saat- und Pflanzgut ist
ein Herkunftsnachweis zu erbringen.

Sauerkirschen
Karneol

Grahams Jungefernapfel Pastorenbirne

Helios Petersbirne
Kaiser Wilhelm Pitmaston Kénigin Hortense
Kénigsapfel Prinzessin Marianne Koréser Weichsel
Martens Sdmmling Solaner Schattenmorelle
Minister Hammerstein William“s Christ Ungarische Taubige
Piros
Prinz Albrecht von Preuen Pflaumen
Prinzenapfel Cacaks Schone
Reka Emma Leppermann
Relinda Elena
Retina Graf Althahn - Althans rote
Riesenboiken Reneklode
Rheinischer Bohnapfel GrolRe Griine Reneklode
Rheinischer Winterrambur Hanita
Rote Sternrenette Hauszwetschke
Roter Eisenapfel Nancymirabelle
The Czar

Schéner von Boskoop
Schoéner von Hernnhut
Schéner von Lunow

Wangenheim

(4) Es ist fur die Obstbaume mindestens folgende Pflanzqualitat einzuhalten:
- Hochstamm,

min. 2x verpflanzt,

ohne Balllen,

Stammumfang min. 8 -10 cm

(5) Die Obstbaume sind aus anerkannten Obstbaumschulen zu beziehen.

§ 7 Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB

Die AusgleichsmaRhahmen gem. der §§ 4, 5 und 6 dieses Bebauungsplanes sind wie folgt auszufiihren:

(1) Grundsétzlich soll nur bei frostfreiem Wetter gepflanzt werden.

(2) Die Pflanzlécher miissen grof3 genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden.

(3) Die Pflanzlécher sollen fur Hochstdmme 100 x 100 ecm groB sein, fur Straucher 50 x 50 ¢m, fir Heister 60 x 60 cm.

(4) Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Gehélzflachen bzw. Pflanzscheiben mit Rindenmulch abzudecken und
ausreichend zu wassern.

(5) Neben der Ausfilhrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens
3-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren:

1. Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)

2. Pflege im 1. Standjahr  (Fertigstellungspflege)

3. Pflege im 2. Standjahr  (Entwicklungspflege)
4, Pflege im 3. Standjahr  (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr  (Entwicklungspflege)

(6) Wird die Bepflanzung auBerhalb der Grundstiickseinzaunung durchgefiihrt, ist eine separate Einzdunung zum
Schutz vor Wildverbiss durchzufiihren.

(7) Die Obstbaum-Hochstammpflanzungen sind mittels Pfahlanbindung (Empfehlung 3-Bock mit Drahthose als
Verbissschutz) oder gleichwertig fur die Zeit der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und dauerhaft gegen
Weideviehverbiss zu sichern.

Die Pflanzabstande der Obstbaumpflanzungen sollen sich an dem vorhandenen Bestand orientieren.

Es ist ein fachgerechter Baumschnitt zur Erziehung der Krone auszufithren.

(8) Alle AusgleichsmaBnahmen sind im notwendigen Umfang bis spatestens eine Pflanzperiode (Herbst) nach der
Baufertigstellung durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat im Rahmen eines
Erérterungstermins am ................. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom
................. bis ................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..ceeeiiiiee offentlich ausgelegt.

6. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ...........c....cccueee hat mit Beschluss des Stadtrats vom
................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.
Osterwieck, den ...........................

Birgermeisterin

7. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Externen AusgleichsmaRBnahme (Teil
B) den textlichen Festsetzungen (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...........................

Biirgermeisterin

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ........ccccoeeeveeenenee.

Biirgermeisterin

ENTWURF BEBAUUNGSPLAN
"EHEMALIGE ZUCKERFABRIK HESSEN"
Stadt Osterwieck Ortschaft Hessen

HINWEISE

1. Flichen fiir die Feuerwehr
Die Flachen fiir die Feuerwehr sind gem. § 5 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) auf den
Baugrundstiickenim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in den sonstigen Bauvorlagen nachzuweisen.

2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir die potentiell vorkommenden
Vogelarten sowie fir nicht endgultig ausschlieBbare Feldhamstervorkommen sind folgende Artenschutzmafnahmen
zu beachten:

2.1 Baufeldfreimachung und Gehdlzentnahmen
+ Die Baufeldfreimachung kann ausschlieRlich auerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende Februar
erfolgen.

- Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieRlich der Baunebenflachen
(Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

* Gehélzentnahmen sind ausschlielich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

2.2 Sonstige geschiitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte oder
auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplétze geschutzter Arten angetroffen werden, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und ebenfalls unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.
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