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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch den Stadirat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom
.................................... die Satzung des Bebauungsplanes "An der lise" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,
Ortschaft Osterwieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)

beschlossen.
Der Bebauungsplan "An der lise" wird gem. § 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren

aufgestellt.

Osterwieck, den .......ccooeeveeeeeeeennnn.

Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind folgende Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig:

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 - Anlagen fur Verwaltungen und

Nr. 5 - Tankstellen.

§ 2 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (Garagen, Stellpldtze usw.), sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

§ 3 - MaRnahmen zum Leitungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
1. Im Bereich der festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Gebaude sowie bauliche

Anlagen unzulassig.

2. Im Bereich der festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dirfen Gehdlze eine Hohe von
maximal 3 m nicht tberschreiten.
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gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

15. Sonstige Planzeichen

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 [ i
BauNVO -

Geltungsbereich

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) .
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

| gem. § 20 Abs. 1 BauNVO —+——+— Uberirdische Versorgungsleitung

i\V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl GRZ Uberirdische Versorgungsleitung

0.30 gem. § 19 BauNVO Rickbau durch Leitungstréager
' veranlasst
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ELT 20 kV Versorgungsleitung Elektro

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Mittelspannung 20 kV

ANGABEN BESTAND

0O offene Bauweise
Verlauf FlieRgewasser
6. Verkehrsflichen 0812 Flurstiicke und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB) Flurstiicksnummern
= Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / .
H gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten Gebaude und Hausnummern

der Leitungstrager

HINWEISE

1. Griindung

Zur Griindung ist die Baugrunduntersuchung (Anhang der Begriindung) zu beachten. Griindung und
Griindungspolster sind entsprechend auszufiihren.

Es wird empfohlen, eine Abnahme der Aushubsohle durch einen Baugrundgutachter vornehmen zu lassen.
Der Nachweis der Verdichtung des Griindungspolsters sollte als Qualitatssicherung ebenfalls Uber einen

Baugrundgutachter gepruft werden.

2. Versickerung

Im Plangebiet ist die Versickerung des Niederschlagswassers mittels geeigneter Versickerungsanlagen
maglich. Im Plangebiet kénnen aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse Rigolen- oder
Rohrentwésserungsanlagen ausgefiihrt werden - ggf. mit vorgeschalteter Zisterne. Zu Dimensionierung und
Ausflhrung ist das Baugrundgutachten (Anhang der Begriindung) in Verbindung mit den konreten
Bauvorlagen zu beachten.

3. Flachen fiir die Feuerwehr

Bei Objekten mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur éffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit
erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen far
Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Flachen fiir die Feuerwehr sind in diesem Fall im Rahmen der

Genehmigungsplanung nachzuweisen.

2. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind folgende

ArtenschutzmafRhahmen zu beachten:

2.1 Baufeldfreimachung und Gehdlzentnahmen
+ Die Baufeldfreimachung kann ausschlieBlich aulerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende

Februar erfolgen.

» Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieBlich der Baunebenfldchen
(Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

» Gehélzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zuldssig.

2.2 Sonstige geschiitzte Arten
Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte

oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschiitzter Arten angetroffen werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverzlglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans "An der lise" in Osterwieck gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom ................... bis .....cooviiit ortsblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzungvom ................... die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes "An der lise" in Osterwieck gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ....cccceiien. beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "An der lise" in Osterwieck in der Fassung vom ................... wurde geméaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis .....cccooeennn. mit der Begriindung éffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde vom ................... bis ......ccccoverenen. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,

dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &uf3ern kann.

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... den Bebauungsplan "An
der lise" in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ......................

Blrgermeisterin

6. Der Bebauungsplan "An der lise" in Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ......................

Blrgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "An der lise" in Osterwieck wurde am .................. gemaR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB oristiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ......................

Burgermeisterin

ENTWURF ZUM BEBAUUNGSPLAN
"An der llse”, Ortschaft Osterwieck

g\)’ f C):‘eltu nb}s

\

- \\\\‘ S

eg&fSﬂgww.lvennéeb.sach,s,en\-anha&.'de)/A18;1-662'4e49/ ; R
= "uar;‘,: E‘,Ev ,E,.,[L. i } Y j n 41’ “«%&: .
o\ﬂé«inmume 2\
Gezeichnet:
Planverfasser 7
Datum:
AG gebautes Erbe Tel: 0531480 36 30 20.05.2020
Dipl. Ing. Elmar Arnhold /  Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 0531 480 36 32 Goprat:
An der Petrikirche 4 Teichstralle 1 Mobil: 0163 52 82 52 1 T
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de or




