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1. GRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist, Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634 , zuletzt
geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), Stand: Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786,

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 |1 1057,

»  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts
des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vor-
schriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288).

2. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Plangebiet sudlich der ,Stotterlinger Stral3e” in Bihne sind ein landwirtschaftlicher Betrieb
— die Bio Landwirtschaft lisetal - sowie zwei weitere, unmittelbar mit der Landwirtschaft in
Verbindung stehende Betriebe ansassig. Es sind dies die Bio Landtechnik GbR, ein Unter-
nehmen zur Wartung und Reparatur von Landmaschinen und Landtechnik sowie die llsetal
Biogemuse GmbH.

Seitens der lIsetal Biogemise GmbH besteht die Absicht, Gebaude und Nebenanlagen zur
Lagerung / Aufbereitung / Sortierung / Vertrieb von landwirtschaftlichen Bioprodukten zu er-
richten.

Weiterhin sollen der Bestand und die Entwicklung der am Standort ansassigen landwirt-
schaftlichen und mit der Landwirtschaft verbundenen Betriebe gesichert werden.

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Fur
den Geltungsbereich stellt der Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
eine Sonderbauflache ,Landwirtschaftstechnikstitzpunkt” dar. Um Baurecht fir die geplante
Nutzung zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Das Gelande wurde in der Vergangenheit durch die LPG genutzt. Der gesamte Standort ist
daher bereits von ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebduden und Anlagen gepragt. Das
Plangebiet wird von der ,Stotterlinger Stral3e” aus erschlossen und grenzt direkt an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage Buhnes an.

Durch Weiterentwicklung und Nachverdichtung der vorgefundenen stadtebaulichen Struktu-
ren wird grundsatzlich der Neuinanspruchnahme bisher ungenutzter Flachen entgegen-
gewirkt.

Zudem entspricht es den Zielen der Stadt Osterwieck, landwirtschaftliche Betriebe und land-
wirtschaftsverbundene Gewerbebetriebe im landlich gepragten Gemeindegebiet zu entwi-
ckeln und zu férdern — insbesondere da die geplante Lagerung / Aufbereitung / Sortierung /
Vertrieb von landwirtschaftlichen Bioprodukten im Zusammenhang mit der Landwirtschaft im
Gemeindegebiet steht und so wirtschaftliche Synergieeffekte zu erwarten sind.

Die Einheitsgemeinde (EHG) Stadt Osterwieck strebt an, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiur den Erhalt und die nachhaltige, geordnete stadtebauliche Entwicklung der im
Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen und damit verbundenen Nutzungen zu
schaffen.
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3. LAGEBEDINGUNGEN

3.1. Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
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Quelle [TUK 250] © LVermGeo LSA (www. Iverrﬁgeo sachsen-anhalt.de) A18/1 18384/2009

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
11.466 Einwohner".

Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca. 80 km, die Kreisstadt Halberstadt in ca. 24 km
Entfernung.

Osterwieck ist Uber die L89 an die Bundesstrale 79 im Norden (Hessen) und uber die L87
im Osten (Zilly) an das bundesweite Straennetz angeschlossen. Uber die L88 und tber die
L510 erreicht man direkt die Bundesautobahn A36.

Nachbargemeinden der Stadt Osterwieck sind im Siiden die Gemeinde Nordharz, im Stdos-
ten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.

Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenbuttel gehérenden Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie die Ortschaften Hornburg und Schladen (Gemein-
de Schladen-Werla) an.

Westlich im Landkreis Goslar befindet sich der zu Goslar gehérende Stadtteil Vienenburg.

'Quelle: Volksstimme vom 17.01.2019
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Quelle: Topograf. Karte 1:1.00. OOO Landschaften Harz, © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, Frankfurt a. Main (2012)

Naturraumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdrigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung?.

Die Landschaft wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr
zunehmende Erholungsnutzung eine wichtige Rolle. Geschitzte Bereiche konzentrieren sich
auf den Suden als Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den
weit verbreiteten Trockenrasen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che’.

2Webseiten d. Bundesamtes fiir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
*Webseiten d. Bundesamtes fiir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?landschaftid=51000
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Buhne liegt im Westen der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, sudlich des Kleinen Fall-
steins und der lise. Die Ortschaft Bihne besteht aus den Ortsteilen Blihne, Rimbeck und
Hoppenstedt. Biihne selbst hat 189 Einwohner®. Der Hauptort Osterwieck liegt ca. 8 km siid-
Ostlich. Nachbarortschaften innerhalb der EHG Stadt Osterwieck sind:

— Rhoden (5 km ndrdlich)

— Hoppenstedt (2 km 6stlich)

— Stoétterlingen (3 km siiddstlich),

— Suderode (5 km sudlich)

— Wailperode (4 km sudwestlich)

— Rimbeck (1 km westlich) und

— Goddeckenrode (5 km westlich).

Benachbart in Niedersachsen (Landkreis Wolfenbuttel) liegt die Stadt Hornburg (ca. 5 km
nordwestlich).

Der Ort befindet sich auf ca. 100 m 4. NHN. Wesentliche Hohenunterschiede sind innerhalb
der Ortslage nicht vorhanden. Das Flielligewasser Beekgraben passiert Blihne im Stdwesten
und verlauft Richtung Norden.

Das Plangebiet liegt im Stiden von Bihne.

“Volksstimme vom 17.01.2019

10
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3.4. Lagebedingungen Geltungsbereich

Quelle: [TK10/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-18384/2009

Der Geltungsbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand Bihnes. Er wird von der &stlich
verlaufenden, 6ffentlichen ,Stétterlinger StralRe” (Kreisstralle 1340) Uber drei befestigte Zu-
fahrten erschlossen. Ostlich der K1340 befindet sich ein Gelande mit intensiver Tierhaltung
sowie gemischte Bebauung. Nérdlich schlieRt Wohnbebauung an. Ostlich und siidlich gren-
zen Ackerflachen an. Westlich befindet sich ein Gelande der ehemaligen LPG Tierproduktion
mit leer stehenden Geb&uden, die frilher der Intensivtierhaltung dienten. Ostlich und siidlich
grenzen Ackerflachen an.

Das Plangebiet war zu DDR-Zeiten als Technikstltzpunkt Bestandteil der LPG Tierprodukti-
on. Es ist mit eingeschossigen, offenen Unterstanden, Hallen, Werkstattgebauden und einem
Gebaude der Pflegestation flir Landtechnik sowie Befestigungen nahezu vollstandig bebaut.
Ein kleiner Teil im Westen des Geltungsbereiches ist der angrenzenden Ackerflache zugeho-
rig und wird entsprechend bewirtschaftet. Der Standort wird derzeit von den Betrieben Bio-
Landwirtschaft lisetal (Landwirtschaftsbetrieb), Bio-Technik GbR (Landmaschinen und -tech-
nik) und lisetal Biogemise GmbH genutzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Blihne, Flur 1 und umfasst das gesamte Flur-
stiick 211. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt den Flurstlicksgrenzen. Das Plange-
biet hat eine GréRRe von ca. 24.028 m? (rd. 2,4 ha). Das Gelande liegt auf 100 m . NHN und
ist nahezu eben.

11
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4, STANDORTALTERNATIVEN

Ziel der vorliegenden Planung ist die stddtebaulich nachhaltige Sicherung des etablierten
Standortes und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung
von Gebduden und Nebenanlagen zur Lagerung, Aufbereitung, Sortierung und zum Vertrieb
von landwirtschaftlichen Bioprodukten.

Vorhabenbeschreibung

Anlass fur die geplante Entwicklung ist die anhaltend steigende Nachfrage nach Bioproduk-
ten im Lebensmitteleinzelhandel (LEH). Wahrend die biologisch bewirtschaftete Flache konti-
nuierlich gestiegen ist, sind Lagerungs- und Verarbeitungskapazitaten dieser Entwicklung
nicht ausreichend gefolgt. Die vorhandenen Verarbeitungskapazitaten sind zudem weit von
den Produktionsstandorten in Sachen-Anhalt entfernt.

Dies fuhrt im Ergebnis dazu, dass

— bereits in der Ernte logistische Probleme auftreten,

— durch fehlende Sortierungs- und Kalibrierungsmdglichkeiten der Region Wertschoép-
fung verloren geht,

— dadurch der Zugang zu regionalen Markten nahezu ausgeschlossen wird,

— enorme Transportentfernungen mit unspezifischem Transportgut zu bewaltigen sind
und

— dadurch die Wertschdpfung bei aussortierten Sortimenten den hiesigen Unternehmen
entzogen wird.

Genau bei diesen Defiziten setzt die geplante Entwicklung an. Bei dem Investor - der Bioge-
muse llsetal GmbH - handelt sich um ein Unternehmen der Lagerung und Verarbeitung land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse. Es werden ausschlieBlich Produkte aus biologischer Erzeugung
gelagert und aufbereitet.

Die geplanten Dienstleistungen umfassen:

— Lagerung von Bio- Rote Beete in wettergeschutzten Mieten,

— Lagerung von Biogetreide im Aul3enluftlager,

— Lagerung von Bio-Md&hren, -Zwiebeln und -Kartoffeln im Kahllager,

— Aufbereitung der eingelagerten Produkte des Kuihllagers in marktspezifisch nachge-
fragte Chargen: Kalibrierung, Sortierung, Trennung der Qualitaten (Ware fir LEH,
Naturkosthandel, Industrieware, Futterware) Verwertung und Zwischenlagerung der
aussortierten Qualitaten fir Saft oder Futterware,

— Aufbereitung von Getreide zu Saatgut, Qualitatsspeisegetreide, Schalung von z.B.
Dinkel und Emmer.®

Das Vorhaben stellt eine Weiterentwicklung dieses bereits von landwirtschaftlicher und mit
der Landwirtschaft verbundener Nutzung stark vorgepragten Standortes im Sudosten Buh-
nes dar. Die im Plangebiet bestehenden Gebaude — Unterstande, Werkstattgebaude, Pflege-
station - sollen teilweise entsprechend umgenutzt und saniert werden. Abgangige Gebaude
sollen durch Neubauten ersetzt werden kénnen.

Zudem ist das Plangebiet bereits voll erschlossen, so dass durch eine Weiternutzung die be-
reits vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet wird.

Zu den Entwicklungszielen der Stadt Osterwieck gehort es, ansassigen Unternehmen glnsti-
ge Arbeitsbedingungen zu bieten und dadurch im Gemeindegebiet zu halten - insbesondere
Betrieben, die mit der das Gemeindegebiet pragenden Landwirtschaft im Zusammenhang
stehen.

Die Weiternutzung und Sanierung der vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaude und An-

*Quelle: Vorhabenbeschreibung des Investors

12
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lagen und die Nachverdichtung des Standortes wirken der Neuversiegelung bzw. Neuinan-
spruchnahme bisher nicht baulich genutzter Flachen entgegen. Die landwirtschaftliche Nut-
zung bleibt grundsatzlich erhalten bzw. wird erganzt. So wird eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet ermdglicht.

Auch die Lagebedingungen des Plangebietes als Standort zur Lagerung, Verarbeitung und
Vermarktung von landwirtschaftlichen Bioprodukten sind als glinstig anzusehen. Das Gebiet
liegt nahe an den Erzeugern der hier weiterzuverarbeitenden landwirtschaftlichen Produkte
und ist sehr gut ins Strallennetz eingebunden.

Durch die Lage am sudoéstlichen Rand der Ortslage ist zudem eine wesentliche Beeintrachti-
gung von schutzbedurftigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit Verfall und Verwahrlosung der nicht bendtigten
Bausubstanz und des Gelandes zu rechnen. Vermillungstendenzen wurden einsetzen. Zu-
dem ware eine Abwanderung des Betriebes zur Weiterverarbeitung und Vermarktung von
landwirtschaftlichen Erzeugnissen an einen anderen Standort zu erwarten. Dies wiirde zum
einen mit dem Verlust von Arbeitsplatzen und Steuereinnahmen fir die EHG Stadt Oster-
wieck einhergehen, zum anderen aber eine ahnliche bauliche Entwicklung an anderer Stelle
nach sich ziehen.

Derzeit sind in Bihne und Umgebung keine ausreichend grof3en und geeigneten Bauplatze
in baurechtlich gesicherten Flachen verfiigbar. Zudem ist die angestrebte Entwicklung auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse nur an diesem Standort mdglich.

Aus den genannten Grinden sind fur dieses Vorhaben keine besser geeigneten alternativen
Standorte fur die Planung erkennbar.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORGABEN

5.1. Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und der
aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungs-
region Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Regionalplanung vor.

Gemal § 4 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bertcksichtigen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind im Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) festgelegt.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung lber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane flr die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Fir die Planung ist der Regionale Entwicklungsplan Harz (REPHarz) mallgebend auf der
Ebene der Regionalplanung.

Zentralortliche Gliederung (Kap. 2 - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, Pkt. 2.1 LEP2010)

Die Stadt Osterwieck ist ein im REPHarz ausgewiesenes Grundzentrum. Der Ortschaft Bih-
ne hat keine zentral6rtliche Funktion.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der uUberortlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln (LEP 2010, Z 34).

Nach den Festlegungen des LEP 2010, Ziff. 2.1 Z 25 sind die Zentralen Orte so zu entwi-
ckeln, dass sie ihre Uberortlichen Versorgungsaufgaben fur ihren Verflechtungsbereich erful-
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len kénnen. In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung
auszurichten (LEP 2010, Ziff. 2.1, Z 26).

Far eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde — auch wenn sie
keine zentralortliche Funktion wahrnimmt — im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdgli-
chen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die ortlichen
Bedurfnisse unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung, weiterzuentwickeln.

In Blhne sind in der Vergangenheit am sldlichen / stdéstlichen Ortsrand beidseitig der
Kreisstrale K1340 auf gréReren Flachen Anlagen und Gebaude fir Intensivtierhaltung,
Landwirtschaft und Technik entstanden. Im Bereich nérdlich der K1340 wird auch weiterhin
Intensivtierhaltung betrieben.

Im Plangebiet stdlich der K1340 sollen die vorhandenen, von den am Standort ansassigen
landwirtschaftlichen und landwirtschaftsverbundenen Unternehmen genutzten Baustrukturen
im Bestand gesichert und eine bauliche Weiterentwicklung ermdglicht werden.

Insbesondere soll der Standort durch Errichtung einer Kihl- und Lagerhalle kurzfristig in
Richtung Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung von landwirtschaftlichen Bioprodukten
weiter entwickelt werden.

Das Planungsziel ist mit den Vorgaben des LEP2010 zur Eigenentwicklung in Einklang zu
bringen, da es gem. Begrindung im LEP2010 zum Ziel Z26 darauf abzielt, die im Plangebiet
vorhandenen, gewachsenen und genutzten Strukturen angemessen zu entwickeln.

Unter Eigenentwicklung ist gem. Begriindung im LEP2010 zum Ziel Z26 die fiir den Baufla-
chenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde zu verstehen, die sich aus
der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der ortsansassigen
Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Bezogen auf das Ziel der Sicherung und Entwicklung des landwirtschaftsbezogenen Gewer-
bestandortes im Plangebiet bedeutet dies:

In Buhne hat sich in den vergangenen Jahren im Osten / Slidosten der Ortslage beidseitig
der K 1340 ein stabiler landwirtschaftsbezogener Standort etabliert. Es finden sich hier klas-
sische landwirtschaftliche Betriebe, Tierhaltung, Lagerflachen und -gebaude fir landwirt-
schaftliche Erzeugnisse, Unternehmen zur Wartung und Reparatur von Landtechnik, aber
auch die Nutzung regenerativer Energien mittels Photovoltaik und Biogas.

Die Einwohnerzahlenentwicklung in Bahne hat in der Vergangenheit eine positive Entwick-
lung genommen. So stieg die Einwohnerzahl der gesamten Ortschaft Buhne (bestehend aus
Rimbeck, Buhne, Hoppenstedt) im Saldo um 16 Personen von 487 auf 503 Einwohner
(+3%).

Im Ortsteil Bihne selbst stieg die Einwohnerzahl in diesem Zeitraum sogar von 169 auf 189
Einwohner um 20 Personen an - und damit am starksten innerhalb der gesamten Ortschaft
(+12 %).

In der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ging die Bevdlkerung im Zeitraum 2015-2018 um
173 Personen von 11.639 auf 11.466 Einwohner zurick (-1,5%).

Die auch im Vergleich mit der in jungster Zeit relativ stabilen Entwicklung der Einheitsge-
meinde sehr positive Einwohnerzahlenentwicklung im Ortsteil ist mittelbar auch auf die positi-
ve Entwicklung des Standortes im Sudosten der Ortslage zurtckzufiihren. Hier sind einige
stabile Arbeitsplatze entstanden.

Die Planungsziele sollen auf einem bereits zum Standort gehdrenden Areal fur die Anspri-
che ortsansassiger Betriebe umgesetzt werden. Es wird keine Neuinanspruchnahme von
Flachen begrindet. Die Planung bewegt sich vollstandig innerhalb der bereits von
gewachsenen Baustrukturen ortsansassiger Betriebe belegten Flachen Blihnes — und damit
im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Planung entspricht somit den Vorgaben der Landes-
planung fiir die Entwicklung nicht zentraler Orte.
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Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ,,Nordliches Harzvorland® (Ziffer 4.2.1, G 122)
Gem. Ziel Z 129 sind Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe so-
wie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

Der Teilbereich liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft ,Nordliches Harz-
vorland®. Die vorliegende Planung hat zum Ziel, den landwirtschaftlich genutzten Standort in
Richtung der Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung von landwirtschaftlichen Bioproduk-
ten weiter zu entwickeln. Die Neuinanspruchnahme bisher nicht von Bebauung gepragter,
insbesondere Acker- oder Waldflachen, wird nicht begriindet.

Das Vorhaben steht daher vollumfanglich im Einklang mit dem Ziel Z129 des LEP2010.

Weitere konkrete Festlegungen fiir das Plangebiet werden seitens des LEP2010 nicht getrof-
fen. Aufgrund der bereits gefihrten Ausfliihrungen zum LEP2010 kann festgestellt werden,
dass infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Ziele und Grundsatze
des LEP2010 zu erwarten sind.

5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz (REPHarz)
Gem. REPHarz sind nachstehende Grundsatze und Ziele im Planungsgebiet zu beachten:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu kon-
zentrieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. Gem. Grundsatz
G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Diese Festlegungen zielen
vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen Freiraumschutz ab.

Das Plangebiet stellt — wie bereits im Pkt. 5.1 ausgeflhrt — einen bereits von landwirtschaftli-
chen Gebauden und Anlagen gepragten und entsprechend genutzten Altstandort am Orts-
rand Buhnes dar. Die Planungsziele sollen vollstandig auf diesem bereits baulich gepragten
Areal umgesetzt werden. Es wird eine Nachverdichtung und Weiterentwicklung bereits besie-
delter Flachen angestrebt. Eine Neuinanspruchnahme von Fléchen wird nicht begrindet.

Damit wird dem Ziel der Siedlungskonzentration und dem damit verbundenen Freiraum-
schutz entsprochen.

Zentralortliche Gliederung (Sachlicher Teilplan (STP) des REPHarz):

Die Stadt Osterwieck ist als Grundzentrum eingestuft. Halberstadt als Mittelzentrum mit Teil-
funktion eines Oberzentrums ist ca. 29 km von Osterwieck entfernt, das Mittelzentrum Werni-
gerode ca. 20 km.

Die Ortschaft Bihne hat - wie schon im Pkt. 5.1 ausgefihrt - gem. aktuellem Stand des RE-
PHarz keine zentralortliche Funktion inne. Es sei auf die Ausfihrungen zu den Vorgaben des
LEP2010 im Pkt. 5.1 verwiesen. Wie dort beschrieben, steht die angestrebte bauliche Ent-
wicklung im Einklang mit dem Ziel der notwendigen und angemessenen Eigenentwicklung.

Vorranggebiete (Pkt. 4.3 REPHarz)

Gem. Ziel Z1 zu Pkt. 4.3 - Vorranggebiete des REPHarz sind diese von o6ffentlichen Pla-
nungstragern bei ihren Planungen und MafRnahmen, durch die Grund und Boden in An-
spruch genommen oder die rdumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestle-
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gungen ausgenommen.
Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von Vorranggebieten beruhrt.

Ostlich, in ca. 40 m Entfernung befindet sich die Abgrenzung des Vorranggebietes fiir Hoch-
wasserschutz ,llse”.

Gem. Ziel Z1 zum Pkt. 4.3.1 — Vorranggebiete flir Hochwasserschutz — des REPHarz sind
diese zur Erhaltung der Flussniederungen flir den Hochwasserriickhalt und den Hoch-
wasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung,
die die Hochwasserentstehung begtinstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete
sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion flr Natur und Landschaft und als Teil des 6kolo-
gischen Verbundsystems sowie fur die landschaftsorientierte Erholung zu erhalten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Vorranggebietes fur Hochwasserschutz ,llse* und ist be-
reits Uberwiegend mit landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und Nebenanlagen bebaut. In-
folge der Planung werden die vorhandenen baulichen Nutzungen im Bestand gesichert und
nur innerhalb der bereits von entsprechender Bebauung gepragten Bereiche bauliche Ent-
wicklungen ermoglicht. Es wird somit nicht zu einem Heranricken von Nutzungen oder
Baustrukturen an das Vorranggebiet kommen, welche die Hochwasserentstehung begunsti-
gen oder den Hochwasserabfluss behindern kénnten.

Eben sowenig wird das Vorranggebiet in seiner Funktion fir Natur und Landschaft, als Teil
des Okologischen Verbundsystems oder fur die landschaftsorientierte Erholung beeintrach-
tigt, da sich die bauliche Entwicklung auf den bereits bestehenden landwirtschaftlichen Alt-
standort beschrankt. Diesbezlgliche Wirkungen Uber die Plangebietsgrenze hinaus sind
nicht zu erwarten.

Die Belange des Vorranggebietes flir Hochwasserschutz ,llse” werden durch die Planung da-
her weder unmittelbar, noch durch Hineinwirken beeintrachtigt.

Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5 REPHarz):

Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene Ziel-
setzungen. Gem. Ziel Z1 zu Pkt. 4.5 - Vorbehaltsgebiete des REPHarz ist bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriche der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonderes
Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Ab-
wagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgeflhrt, muss der Planungstrager verdeutli-
chen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Hochwasserschutz ,llse — llsen-
burg/Veckenstedt®.

Gem. Ziel Z1 zum Pkt. 4.5.1 — Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz — des REPHarz Z 1
erganzen die Vorbehaltsgebiete die Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz um die Auswei-
sung der potentiellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieRgewassersys-
teme, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extremhoch-
wasser uberschwemmt werden kdnnen. Unter Extremhochwasser versteht man ein Hoch-
wasserereignis, dass seltener als alle 200 Jahre eintritt (HQ200).

Nachstehend eine aktuelle Hochwassergefahrenkarte des Landesbetriebes fir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt bezlglich Extremhochwasser (HQ200) in der
Umgebung des Plangebietes:
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Quelle: WebGIS-Anwendung des LHW Sachsen-Anhalt am 27.06.2019 um 15:00 Uhr
https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hq200.html

Gem. Ziel Z1 des REPHarz (Pkt. 4.51 - Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz) erganzen
Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz die entsprechenden Vorranggebiete, die bei Ex-
tremhochwasser Uberflutet werden. Der vorstehenden aktuellen Hochwassergefahrenkarte
fur ein HQ200-Ereignis (Extremhochwasser) ist zu entnehmen, dass das Plangebiet ca. 90 m
auRerhalb von dessen Uberflutungsbereich liegt.

Daher ist nicht zu erwarten, dass die Planung den Zielen und Grundsatzen des REPHarz be-
zuglich des des Vorbehaltsgebietes flir Hochwasserschutz ,llse: llsenburg-Veckenstedt* ent-
gegensteht.

Fazit

Wie zuvor ausgefihrt, ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung mit den landes-
und regionalplanerischen Zielvorgaben in Einklang zu bringen ist. Die Planung folgt somit
gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben der Raumordnung.
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5.3. Flachennutzungsplan
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& e
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Abb. 1: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck - Ortschaft Bihne, Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Der wirksame Flachennutzungsplan fir die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck (Bekanntma-
chung der Genehmigung am 01.07.2015), stellt den Geltungsbereich als Sonderbauflache
der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftstechnik-Stitzpunkt® dar. Die westlich angrenzenden
Flachen gehdren ebenfalls zur Sonderbauflache.

Sidlich und slddéstlich des Geltungsbereiches sind landwirtschaftliche Flachen dargestellit.
Entlang der Plangebietsgrenze verlauft zudem die Signatur einer Umgrenzung von Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Nordlich grenzen die Grinflache des Friedhofes, Mischbauflachen sowie die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache der ,Stétterlinger Stral3e” an das Plangebiet. Die Stralenverkehrsfla-
che Uberlagernd ist hier ein bestehender Radwanderweg dargestellt. Nordlich der Stral3e be-
finden sich die Mischbauflache des Ortskernes, eine gewerbliche Bauflache und eine Son-
derbauflache der Zweckbestimmung ,Tierhaltung® und ,Erneuerbare Energien (Biogasan-
lage)”.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Planungsziel des vorliegenden BPlanes ist es, die bestehende landwirtschaftliche und land-
wirtschaftlich-technische Nutzung (Wartung / Reparatur Landmaschinen und Technik) zu
sichern und in Richtung der Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung von landwirtschaftli-
chen Produkten — insbesondere durch Einsatz von Kihltechnik — weiter zu entwickeln.

Durch die Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes wird dem Planungsziel und
dem Entwicklungsgebot entsprochen.
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5.4. Schutzgebiete

Das Plangebiet wird weder von Schutzgebieten berihrt, noch befinden sich Schutzgebiete in
der ndheren Umgebung.

6. EINZELFACHLICHE BELANGE

6.1. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich wird nicht von Schutzgebieten beruhrt. Es befinden sich weder Natur-
denkmale noch geschutzte Landschaftsbestandteile im Plangebiet.

Der Geltungsbereich grenzt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Er ist Teil eines
landwirtschaftlichen Standortes, der sich bereits zu DDR-Zeiten entwickelt hat und auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Das Plangebiet ist groftenteils mit landwirtschaftlichen Gebauden, Anlagen und Erschlie-
Rungsstrukturen bebaut. Die Gebietsauspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungs-
bereich auch in der Zukunft erhalten. Deshalb sind erhebliche negative Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei
Ausfiihrung von Baumafinahmen nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevoélkerung ins-
gesamt nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe c) BauGB sowie auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §
1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB sind aufgrund der schon vorhandenen Gebietsauspra-
gung ebenfalls nicht absehbar.

Durch die beabsichtigte Nutzung des bereits bebauten und erschlossenen Plangebietes wer-
den zusatzliche Emissionen aus Verkehr, ErschlieBung und Versorgung gem. § 1 Abs. 6 Zif-
fer 7 Buchstabe e) BauGB grundsatzlich vermieden. Das Planungsgebiet ist an die offentli-
chen Entsorgungsnetze bereits angeschlossen. Somit ist der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéassern gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB gewahrleistet.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht berthrt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. § 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(ENEV, in der Fassung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt geandert durch Artikel 3
der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789)) im Baugenehmigungsverfahren be-
rucksichtigt. Daruber hinaus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu
errichtender oder umzunutzender Gebaude werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen des Abfall- und Im-
missionsschutzrechts, nicht tangiert (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB).

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da der Geltungsbereich nicht davon berihrt wird.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht bertihrt (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Fir die nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben ist - unbeschadet des § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) - aller Wahrscheinlichkeit nach keine An-
falligkeit der fur schwere Unfalle oder Katastrophen vorhanden. Infolge der Planung sind aller
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Voraussicht nach keine wesentlichen entsprechenden Auswirkungen auf die Belange nach §
1 Abs. 6. Buchstaben a)-d) und i) BauGB zu erwarten.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans al-
ler Voraussicht nach nicht erheblich beeintrachtigt.

6.2. Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wird der Verpflichtung gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Rechnung
getragen.

Er behandelt detailliert die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter gem. § 2 UVPG
und sonstigen Belange des Natur- und Umweltschutzes. Zudem werden aufgrund der Ein-
griffs-Ausgleich-Bilanzierung die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ermittelt.

Zusammenfassend ist zu sagen:
Der Eingriff ist GUberwiegend von geringer Erheblichkeit.

Zum teilweisen Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffes soll auf den ausgewiesenen
Grunflachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Stétterlinger Stralle“ eine
Baum-Strauchhecke aus iberwiegend heimischen Arten an den norddstlichen und 6stlichen
Grenzen angelegt werden. Des Weiteren wird auf dem Grundstiick eine aufgrund bestehen-
der Leitungsrechte nicht mit Gehdlzen bepflanzbare Flache durch eine fachgerechte Einsaat
und anschlielender Dauerpflege zu einem Extensivrasen umgewandelt. Es wird einge-
schatzt, dass sich dieser bei Beachtung der Aussaat- und Pflegeempfehlungen zu einem ar-
tenreichen extensivem Grunlandbereich entwickeln wird.

Die AusgleichsmalRnahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Uber-
nommen.

Nach Realisierung der Planung sowie Beachtung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung und der entsprechenden Kompensation des Punktedefizits verbleiben nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.3. Artenschutz

Zu den Belangen des Artenschutzes werden ebenfalls im Umweltbericht detaillierte Aussa-
gen getroffen.

Grundsatzlich ist zu beachten:

Es ist nach § 44 Abs. 1 BNatSchG u.a. verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren. So unterliegen dauerhafte Lebensstatten z. B. von Fleder-
mausen, Zauneidechsen u.a. einem ganzjahrigen Schutz.

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs.
1 Satz 2 und 3 BNatSchG sollten eventuelle Gehdlzentnahmen ausschlie3lich in den Winter-
monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Hier greift zudem der § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG mit den gleichlautenden Verboten.

Bauvorhaben bedingen Eingriffe in den Vegetationsbestand. Hiermit kbnnen zur Brutzeit po-
tentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Vogelarten zerstort werden. Zur
Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1
Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Baufeldfreimachung (Abschieben der oberen Boden-
schicht) ausschlieRlich auferhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Juli bis Ende Februar
erfolgen.

Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen,
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aktuell besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschiuitzter Arten
angetroffen werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere
Naturschutzbehoérde zu informieren. Der Bauherr ist verpflichtet, dariiber auch die von ihnen
beauftragte Firma in Kenntnis zu setzen.

Es wird ein Hinweis zum Artenschutz in die Planzeichnung aufgenommen.

6.4. Kulturdenkmale

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege befinden sich im Geltungsbereich gemal § 2
DenkmSchG LSA keine archaologische Kulturdenkmale.

Unabhangig davon sind die bauausfuhrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Befunde und Funde zu beleh-
ren. Denn aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographi-
schen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat, Gewassernetz, kli-
matische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen
begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA), dass durch Bodeneingriffe
bislang unbekannte Kulturdenkmale entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen haben in-
nerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden, etc. nicht alle
archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei
invasiven Eingriffen erkannt.

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde und Funde mit dem Merkmal eines Kultur-
denkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das LDA ist zu ermdglichen.

Vor Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archaologischen Denk-
malsubstanz (gem. § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA) erforderlich. Diese Baumalinahmen koén-
nen erst begonnen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsar-
beiten abgeschlossen sind.

Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den vorgesehenen Bo-
deneingriffen abhangig und rechtzeitig im Vorfeld der Mallnahme mit dem LDA verbindlich
abzustimmen.

Fir Rickfragen zu dem Fachbereich archaologische Bodendenkmalpflege steht lhnen Herr
Jochen Fahr als Ansprechpartner zur Verfigung, Tel.: 0345/5247-403; Fax: 0345/5247-460;
Email: JFahr@lda.stk.sachsen-anhalt.de.

6.4.1. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und
Kleindenkmale gem. § 2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

6.5. Baugrund

Im Plangebiet stehen oberflachennah wenig tragfahige Schichten (Auelehm) an. Dies sollte
bei der Ausfiihrung berlcksichtigt werden. Es wird empfohlen, im Rahmen einer Baugrund-
untersuchung die Tragfahigkeit des Baugrunds zu untersuchen.

6.6. Altlasten

Flr den Geltungsbereich des B-Plans ist in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen
Flache bzw. Altlast im Altlastenkataster verzeichnet.

Die unter der Kennziffer: 02043 - ehem. Landwirtschaft Buhne GmbH erfasste Flache konnte
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auf Grund einer entsprechenden Untersuchung und Gefahrenbeurteilung aus dem Verdacht
entlassen und archiviert werden.

Es ist insbesondere bei erdeingreifenden Mallhahmen darauf zu achten, ob sich im Unter-
grund noch Hinweise auf nicht entdeckte Bodenbelastungen finden.

Sollten Anhaltspunkte flir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Harz unverzuglich zu informieren.

Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden MalRnahmen (Recher-
chen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz ab-
zustimmen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

6.7. Kampfmittel

Far den Geltungsbereich besteht kein Verdacht des Vorhandenseins von Kampfmitteln.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
auf Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kunftigen Anfra-
gen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Hinweis:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 GVBI. LSA S. 167 sind gemaf § 8
Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektio-
nen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg. Sollten bei ErschlieBungsarbeiten
Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das
Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

6.8. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen werden die unmittel-
bar angrenzenden und die in der weiteren Umgebung liegenden, das Plangebiet betreffen-
den Nutzungen betrachtet. Zudem ist in den Betrachtungen zum Immissionsschutz mal3geb-
lich, ob sich das Vorhaben in die im Gebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen einflgt.

Bestand

Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Gebaude, Anlagen und ErschlieBungsstrukturen vor-
handen.

Diese werden von den am Standort ansassigen landwirtschaftlichen und mit der Landwirt-
schaft verbundenen Betrieben - Bio-Landwirtschaft llsetal (Landwirtschaftsbetrieb), Bio-Tech-
nik GbR (Landmaschinen und -technik) und llsetal Biogemise GmbH — entsprechend ge-
nutzt. Ein kleiner Bereich im Nordwesten ist Teil der angrenzenden Ackerflache.

Der Standort wird von der 6stlich verlaufenden ,Stétterlinger StralRe® (Kreisstralle K1340)
uber drei Zufahrten erschlossen. Entlang des Plangebietes ist die Stralle Teil des Erschlie-
Rungsbereiches der Ortsdurchfahrt Buhne. Es gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Jenseits der ,Stotterlinger StralRe“ befinden sich gemischte, dorfliche Baustrukturen des
Ortskerns, ein Gewerbebetrieb fir Schwimmbadtechnik sowie ein Standort mit Intensivtier-
haltung (Putenmast) sowie zugehdrigen Biogasanlagen im Sidosten.

Nordlich grenzt an den Geltungsbereich Wohnbebauung an, die zum gemischt genutzten
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Ortskern zu rechnen ist, sowie der Friedhof.

Westlich liegt eine Brachflache, die mit ehemals zur Intensivtierhaltung genutzten Gebauden
und Anlagen bebaut ist.

Sudlich und sudwestlich begrenzen Ackerflachen das Plangebiet.
Als Hauptwindrichtung ist West anzusehen®.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Sonderbauflache ,Landwirtschafts-
technik-Stutzpunkt® dar.

Planung

Planungsziel des vorliegenden BPlanes ist es, die bestehende landwirtschaftliche und land-
wirtschaftlich-technische Nutzung (Wartung / Reparatur Landmaschinen und Technik) zu
sichern und in Richtung der Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung von landwirtschaftli-
chen Produkten — insbesondere durch Einsatz von Kuhltechnik — weiter zu entwickeln.

Beurteilung

Das Plangebiet ist Teil des gewerblich und landwirtschaftlich gepragten Standortes im Sid-
osten von Buhne. Es sind innerhalb des Plangebietes daher die Orientierungswerte bzw. Im-
missionsrichtwerte fur Gewerbegebiete einzuhalten. Nachstehend sind die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ bzw. die
gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm aufgefuhrt:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB 55 dB bzw. 50 dB

Fir die nordlich angrenzende Mischbebauung des Ortskerns (tagsiiber und nachts) und den
Friedhof (nur tagsuber)sind die Richtwerte der DIN 18005-1 / TA Larm fur Mischgebiete
einzuhalten:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Mischgebiet (MI) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB

Nordlich angrenzende Mischbebauung und Grinflache des Friedhofes

Die bisherige Nutzung als Standort eines landwirtschaftlichen Betriebes und zugehdriger
landwirtschaftlich-technischer Betriebe (Wartung/Reparatur Landtechnik und -maschinen so-
wie Lagerung / Verpackung Biogemduse) bleibt grundsatzlich erhalten.

Eine Beeintrachtigung der Schutzanspriiche der in der gemischten Bebauung vorhandenen
Wohnnutzungen sowie der Nutzung des Friedhofes ist grundsatzlich nicht zu erwarten, da es
nicht zu einem Heranrtcken von immissionstrachtigen Nutzungen kommt.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist konkret eine Kuhlhalle fir Gemuse mit einem Ge-
samtlagervolumen von 6.000 t geplant. Zudem sollen hier auch Trocknungsvorgange durch-
gefuhrt werden.

Fir dieses Vorhaben ist im Juli 2019 eine Schallimmissionsprognose gem. TA Larm vom
Bilro 6ko-control GmbH, Schénebeck erstellt worden (Anhang | dieser Begrindung).

Fir die Halle ist mit Immissionen aus Anlieferverkehr durch Schlepperziige (Kapazitat bis 18
t, bis zu 30 mal am Tag), Verladung mittels Gabelstapler und Abtransport mittels LKW (Ka-
pazitat bis zu 26 t, bis zu 4 mal pro Tag). Die Lieferverkehre erfolgen ausschlieflich tagstiber
zwischen 6 und 22 Uhr.

Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Forsten und Gartenbau Sachsen-Anhalt (Bernburg 2010): ,Cross Compliance — Information
zur Hauptwindrichtung gemaR § 2 Abs. 4 der DirektZahlVerpflV zur Berticksichtigung bei MaRnahmen zum Schutz vor Windero-
sion®, S. 3
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Zudem ist ganztagig — auch nachts zwischen 6 und 22 Uhr — mit Immissionen aus der Kihl- /
Trocknungstechnik zu rechnen (Ventilatoren, Kondensatoren).

Im Ergebnis wird in der Schallimmissionsprognose festgestellt, dass an den Immissionsorten
(schutzbedurftige Wohnnutzungen in der Mischbauflache im Norden und Friedhof) keine
Uberschreitungen der Richtwerte fiir Mischgebiete zu erwarten sind. Vielmehr werden die je-
weiligen, gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten.
Die vollstandige Schallimmissionsprognose befindet sich im Anhang der Begriindung.

Eine Beeintrachtigung der schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der Mischbauflache bzw.
fur den Friedhof ist daher infolge der Planung nicht zu erwarten (vgl. Anhang |, Schallim-
missionsprognose Pkt. 4).

Ackerflachen sidlich und suddstlich des Plangebietes

Wechselseitige negative Beeinflussungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sind aus der
Bewirtschaftung der Ackerflachen und dem bestehenden und kiinftigen Betrieb im Plangebiet
nicht zu erwarten.

StralRenverkehr

Immissionsschutzrechtlich sind hier die zusatzlichen Anlieferungsverkehre fiir das Plangebiet
zu betrachten (68 Fahrten pro Tag, ca. 4,25 pro Stunde)..

Gem. Schallimmissionsprognose des Buros 6ko-control GmbH wird Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV fir Mischgebiete von tags 64 dB(A) nicht Uberschritten. Eine Erhéhung der
vorhandenen Verkehrsgerdusche und eine Uberschreitung des Grenzwertes sind gem.
Schallimmissionsprognose nicht zu erwarten (siehe Anhang |, Schallimmissionsprognose
Pkt. 2.7).

Fazit
Eine wesentliche Beeintrachtigung der von schutzbedirftigen Nutzungen infolge der Planung
ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

6.9. Vorbeugender Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung mog-
lich sind. Eine Prifung zum baulichen Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der
Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Bei Objekten mit einer Entfernung von > 50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache und Objekten
mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Flachen fur die Feuerwehr sind ent-
sprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auszufilhren. Die Bewegungsfla-
che muss eine GréRRe von mindestens 12 m x 7 m haben.

Alle notwendigen Flachen fur die Feuerwehr gem. § 5 Bauordnung des Landes Sachsen-An-
halt (BauO LSA) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den sonstigen Bau-
vorlagen nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder gem. DIN 4066-D1 mit der Aufschrift
.Flache(n) fur die Feuerwehr, Zufahrten sind durch Schilder gem. DIN 4066-D1 mit der Auf-
schrift ,Feuerwehrzufahrt” in der MindestgroRe 594 mm x 210 mm (Breite x Hohe) zu kenn-
zeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sein. Die Flachen flir die Feuerwehr miissen eine jederzeit deutlich sichtbare Rand-
begrenzung haben.
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Sperrvorrichtungen (z.B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von der Feuer-
wehr gewaltfrei gedffnet werden kénnen.

Bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt - insbesondere fur
Fahrzeuge der Feuerwehr - zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleis-
ten. Bei StralRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999) sowie die drtlich
zustandige Feuerwehr zu informieren.

Die Prifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf Grundlage der konkreten
Bauunterlagen erfolgen.

6.10.
Zustandig fur die Léschwasserversorgung ist die EHG Stadt Osterwieck.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung gemafn
der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten.

Die max. zulassigen Entfernungen von Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Léschbereich im Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten. Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

Notwendige Léschwassermenge

Fir die Loschwasserversorgung sind gemaf Stellungnahme des Bauordnungsamt / Vorbeu-
gender Brandschutz vom 16.11.2020 i.V.m. der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts
W405 bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung normgerechte Loschwasserentnah-
mestellen mit einem Leistungsvermdgen von 192 m3h (entspricht 3.200 I/min) Uber 2 Stun-
den erforderlich - insgesamt 384 m>.

Vorhandene L6schwassermenge
In einem Abstand von unter 300 m zum Plangebiet sind folgende normgerechte Losch-
wasserentnahmestellen vorhanden:

Fazit

Loschwasserentnahmestelle Leistungsfahigkeit | Loschwassermenge
pro Stunde gesamt
Léschwasserbrunnen Einfahrt FFW Bihne 96 m¥h 192 m3
(Anhang Il und telefonische Auskunft Stadt Uber 2 Std.
Osterwieck am 14.01.2021, 10:00 Uhr)
Léschwasserbrunnen im Plangebiet 96 m¥h 192 m3
(Anhang I11) Uber 2 Stunden
Hydrant Stétterlinger Stral3e 48 m3*h 96 m?
(telefonische Auskunft Stadt Osterwieck am Uber 2 Stunden
14.01.2021, 10:00 Uhr)
Summen 240 m3/h 480 m?®
uber 2 Stunden

Es sind 192 m?¥h Uber 2 Std. bzw. insgesamt 384 m?® Léschwasser notwendig.
Zur Verfigung steht eine Loschwassermenge von 240 m3h tber 2 Std. bzw. 480 m3.
Damit ist eine ausreichende Léschwasserversorgung gewahrleistet.
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6.11. Anbindung an das o6ffentliche StraBennetz

Fir die strakenmalige ErschlieBung muss das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu ei-
ner offentlichen Strale haben, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlieRlich 6ffentli-
chen Versorgungsfahrzeugen erlaubt.

Das Plangebiet wird von der dstlich verlaufenden 6ffentlichen ,Stétterlinger Stra3e” Gber drei
Zufahrten erschlossen.

Gem. Pkt. 2.7 der Schallimmissionsprognose (Anhang | der Begriindung) ist infolge der Pla-
nung tagsuber (6 bis 22 Uhr) saisonal bedingt mit maximal 68 Fahrten pro Tag (hin- und zu-
rick) zu rechnen. Das entspricht ca. 4,25 Fahrten pro Stunde. Dies ist jedoch nicht als das
regelhafte Verkehrsaufkommen anzusehen, sondern als saisonal bedingter Maximalwert.

Die ,Stotterlinger Strae“ wird fur diese zu erwartenden Quell- und Zielverkehre der beste-
henden und kinftig méglichen Nutzungen als ausreichend dimensioniert angesehen.

Sollten sich jedoch nach Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen der
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf der K1340 ergeben, behalt sich der
Stralkenbaulasttrager dazu Forderungen/Auflagen vor.

6.12. Offentlicher Personennahverkehr

Gem. Pkt. F 5.2.1 des Nahverkehrsplanes des Landkreis Harz soll der Abstand zwischen
Haltestellen in erschlossenen Siedlungsgebieten 300 m nicht Gberschreiten.

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) erschliet den Geltungsbereich mit Linienbus-
sen der Harzer Verkehrsbetriebe (HVB) der Linien 211, 212 und dem RufAST 1.

Die nachste Haltestelle Buhne, Busbahnhof liegt ca. 200 m Luftlinie von der Mitte des Plan-
gebietes entfernt. Damit wird die Vorgabe des Nahverkehrsplanes eingehalten.

6.13. Technische, ver- und entsorgende Infrastruktur

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz (TAZV)
Trankestralle 10

38889 Blankenburg (Harz)

Das Plangebiet ist ist bereits an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz sowie an die
zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen. Erweiterungen bzw. Details zur erweiterten
Nutzung sind rechtzeitig mit dem TAZV abzuklaren.

Alle vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des Verbandes (Trinkwasserhausan-
schlussleitung; Grundstiicksanschluss Schmutzwasser inkl. Revisionsschacht) durfen nicht
Uberbaut werden.

Fir die geplanten Nutzungen ist darauf hinzuweisen, dass beispielsweise bei Aufbereitung
von Getreide, Saatgut, Schalung von z.B. Dinkel und Emmer oder der Aufbereitung einge-
lagerter Produkte, keine Stoffe in die zentrale Schmutzwasseranlage eingeleitet werden, die
nach unserer Abwasserbeseitigungssatzung (ABES) nicht eingeleitet werden dirfen. Unter
Umstanden sind entsprechend Vorbehandlungsanlagen auf Kosten des Betreibers zu instal-
lieren.

Im Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass bei Pflegestationen (Waschplatte 0.3.), Werkstatt-
gebauden fir die landwirtschaftlichen Anlagen zur Reparatur darauf zu achten ist, dass ent-
sprechende Abscheideanlagen vorzusehen sind (Leichtflissigkeitsabscheider o.a.).

Sollten fiir das Plangebiet weitere Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Hausanschlusslei-

tungen in der K1340 erforderlich werden, hat der Versorgungstrager rechtzeitig, mindestens
3 Monate vor Bauausfiihrung, das Verlegerecht beim Landkreis Harz, Amt fir Kreisstrafen,
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Friedrich-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt zu beantragen und einen separaten Stral3enbe-
nutzungsvertrag (StralRensondernutzung) abzuschlief3en.

Versorgung mit Elektroenergie
Avacon Netz GmbH

Standort Ohrsleber Weg 5
38364 Schoningen

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen zentralen Netzan-
lagen gesichert.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden evtl. Anlagenerweiterungen seitens des
Versorgungstragers Avacon notwendig. Daher sollte die Avacon an den weiteren Planungen
beteiligt werden.

Im Plangebiet verlaufen 2 unterirdische Mittelspannungsleitungen (20 kV) der Avacon. Die
Leitungsverlaufe werden nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Entsprechend der
Leitungsschutzanweisungen werden textliche Festsetzungen getroffen, die eine Beeintrachti-
gung oder Gefahrdung der Mittelspannungsleitungen verhindern.

Weiterhin ist im Plangebiet ein Trafohduschen der Avacon vorhanden. Der Standort und die
belegte Flache werden in die Planzeichnung Ubernommen (Pkte. 7.7, 7.11 und 7.12).

Der Fortbestand der im ausgewiesenen Gebiet vorhandenen Netzanlagen wird somit ge-
sichert.

Erdgas
Halberstadtwerke GmbH

Postfach 15 11
38805 Halberstadt

Im Plangebiet ist kein Leitungsbestand der Halberstadtwerke zur Erdgasversorgung vorhan-
den. Aus derzeitiger Sicht gibt es auch keine Planungsabsichten.

Als Ansprechpartner zur Klarung technischer Belange steht bei den Halberstadtwerken Herr
Thiel, Telefon 03941/579 365 zur Verfligung.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Huylandstralle 18

38820 Halberstadt

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen.

Werden weitere Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, ist recht-
zeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu
treten. Es wird dann geprift, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die Ver-
sorgung, realisiert werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Grinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine grol3e Rolle. Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Abfallentsorgung
Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung lber die Vermeidung,

Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Land-
kreises Harz ASR (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit gliltigen Fassung.
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Die Abfallentsorgung findet gemaR der zuvor genannten Satzung am Strallenrand den 6f-
fentlichen Stral3en statt — hier die ,Stotterlinger Stral3e”.

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom
24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10), das zuletzt durch § 44 Absatz 4 des Gesetzes vom 22. Mai
2013 (BGBI. | S. 1324) geandert wurde, ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinba-
rungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung ob-
liegt daher bis zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmafRnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
Straenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine
moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern ge-
trennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Bei einem Auffinden von kontaminierten
oder belasteten Abfallen, hier z.B. StraRenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreini-
gungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abfallen zu erfassen und die Untere
Abfallbehérde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen
Abfallen, ist die Untere Abfallbehdrde der Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entspre-
chend der Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abfallen (Nach-
weisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F. einzuhalten. Die Nach-
weise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfalle sind durch den Abfallerzeuger zum Zwe-
cke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

6.14. Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Uber eine zurzeit private Leitung, welche die
Stétterlinger Stralle kreuzt und Uber das Gelande der Behncke Schwimmbadtechnik und der
Bdrde Puten GmbH in den Vorfluter mindet. Der Investor sollte sich die Leitungsrechte bzw.
Benutzung der Niederschlagswasserableitung privatrechtlich (Vereinbarung bzw. Grund-
recht) sichern. Die Leitung ist als ausreichend dimensioniert flr die Aufnahme des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet anzusehen.

Eine Entwasserung des Niederschlagswassers auf die angrenzende Kreisstralte (Stotterlin-
ger Strale) ist zu vermeiden.

7. INHALT DER SATZUNG

71. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zeichnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von sonstigen Sondergebieten
gem. § 11 BauNVO der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft und Technik® geplant. Damit wer-
den die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen gesichert und eine Weiterentwicklung in
Richtung mit der Landwirtschaft verbundener Technik sowie technischer Nutzungen ermog-
licht. Das Sondergebiet ,Landwirtschaft und Technik ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus der im
FNP dargestellten Sonderbauflache ,Landwirtschaftstechnik-Stitzpunkt® entwickelt.

Es werden zwei Sondergebiete ,Landwirtschaft und Technik* festgesetzt — SO1 und SO2.,
Die Differenzierung dient der Festlegung, dass nur im Sondergebiet SO2 im Siiden des Gel-
tungsbereiches zulassig sein sollen. Aufgrund der Bauhdhe von Silos sollen diesen einen
maoglichst grofen Abstand zur Ortslage einhalten. So erden eine Beeintrachtigung des Orts-
bildes minimiert und Verschattungen vermieden.

Die Sondergebiete werden mit einer Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ab-
gegrenzt.
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Textliche Festsetzungen

Die in den Sondergebieten zulassigen Nutzungen werden den Planungszielen entsprechend
mit textlichen Festsetzungen konkretisiert. Grundsatzlich sollen, der bestehenden Nutzung
und ihrer angestrebten Weiterentwicklung entsprechend, in beiden Sondergebieten Gebaude
und Anlagen fir landwirtschaftliche Betriebe, flir mit der Landwirtschaft in Verbindung ste-
hende Nutzungen sowie fiir die Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung von landwirtschaft-
lichen Produkten zulassig sein.

Als mit der Landwirtschaft verbundene Nutzungen und Technik sind insbesondere zulassig
Gebaude und Anlagen zur:

— Lagerung, Kihlung, Sortierung und Verpackung landwirtschaftlicher Produkte und Er-

zeugnisse,

— Unterstellung, Reparatur, Wartung, Bau und Entwicklung von Landmaschinen und

Landtechnik,

— Verwaltungsgebaude, die im Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen stehen.
Zudem sollen Ladengeschéfte (Einzelhandel ahnlich Hofladen) zulassig sein, um auch direkt
landwirtschaftliche Produkte vermarkten zu kénnen. Dies wird als ein wichtiger Bestandteil
des wirtschaftlichen Betriebes angesehen.

Um grof¥flachigen Einzelhandel mit seinen potenziell problematischen Auswirkungen von
vornherein auszuschlieRen, wird textlich festgesetzt, dass die Verkaufsflache des Hofladens
geringer als 800 m? sein muss’.

Verkaufsflache ist wie folgt definiert:

LZur Verkaufsflache sind ... auch diejenigen Bereiche innerhalb eines Selbstbedienungsla-
dens zu zéhlen, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht be-
treten werden dlirfen, in denen aber die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt (Kése-, Fleisch- und
Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt. Inso-
weit handelt es sich um einen Bereich, der bei einem reinen Bedienungsladen herkbmmili-
cher Art ebenfalls der Verkaufsflache zuzurechnen wére. Davon zu unterscheiden sind dieje-
nigen Fléchen, auf denen fiir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vor-
bereitung (Portionierung etc.) erfolgt, sowie die (reinen) Lagerfléchen.

Nach den Feststellungen des Verwaltungsgerichtshofs wird die Verkaufsfldche auch unter
Einbeziehung von Windfang und Kassenvorraum sowie einem angemessenem Abzug fiir
Putz (1 cm) ermittelt.®”

Weiterhin sollen im Plangebiet Betriebswohnungen als Ausnahmen zugelassen werden, so-
lange sich diese stadtebaulich unterordnen. So wird dem Betreiber oder seinen beauftragten
Aufsichts- / Bereitschaftspersonen die Moglichkeit gegeben, auch aulRerhalb der Betriebszei-
ten das Gelande zu beaufsichtigen und bei Stérungen — z.B. der Kihlanlage — zeitnah ein-
greifen zu kénnen. Die Betriebswohnungen im Plangebiet sollen nur ausnahmsweise zulas-
sig sein; zudem sollen sie den zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet ,Landwirtschaft und
Technik® stadtebaulich untergeordnet sein. So wird einer nicht beabsichtigten Veranderung
des angestrebten Gebietscharakters entgegengewirkt.

Weiterhin soll ausnahmsweise die Errichtung von Betriebstankstellen zulassig sein. Diese
mussen den im Plangebiet zulassigen Nutzungen zugeordnet sein. Die Moglichkeit zur Ein-
richtung von Tankstellen entspricht insbesondere der allgemeinen Zweckbestimmung der
Sondergebiete ,Landwirtschaft und Technik®. Sie ist fir den Betrieb von landwirtschaftlicher
Grolfdtechnik notwendig.

Und, wie schon erwahnt, soll im Sondergebiet SO2 die Errichtung von Silos zuldssig sein.
Es wird eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen.

"BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - 4 C 8.05
8BVerwG, Urteil vom 24. 11. 2005 - 4 C 10.04, Abs. Nr. 42 +43
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7.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als grundlegendes Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

So wird eine effektive Ausnutzung der Baugrundstlicke ermoglicht. Die damit zu erzielende
bauliche Dichte wird fiir einen landwirtschaftlich und technisch genutzten Standort als stadte-
baulich vertraglich und wirtschaftlich angesehen.

Im Plangebiet sollen maximal zwei Vollgeschosse zulassig sein. So wird eine optimale Aus-
nutzung des Grundstliickes — insbesondere flir grundsatzlich zuldssige Verwaltungs- und
Lagergebaude oder die zuldssige Betriebswohnung — ermdglicht und dem Gebot des sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden entsprochen.

7.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundsatzlich sind die Baugrenzen so festgesetzt, dass sie zu den Grenzen des Geltungsbe-
reiches ein Mindestabstand von 3,0 m einhalten. So wird ein zu starkes Heranrlicken der Be-
bauung an die Nachbarflurstlicke vermieden.

Im Bereich der Randeingrinungen des Plangebietes halten sie einen Abstand von 1 m zur
Grenze zu den festgesetzten Grinflachen. So wird eine Beeintrachtigung des Wurzelwerks
der auf den Grinflachen geplanten Bepflanzungen durch Bebauung verhindert. Die Grin-
streifen haben eine Mindestbreite von 5 m. Ein zu dichtes Heranrlicken an die Nachbarflur-
stiicke wird so ebenfalls vermieden.

7.4. Einfahrtbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Anschluss an die ,Stétterlinger Strae” vorhandenen Einfahrten werden mit der Fest-
setzungen von Einfahrtbereichen gesichert.

7.5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u.
23 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO koénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden.

Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Im Sinne der effektiven baulichen Nutzung
des Plangebietes soll dies mdglich sein. Daher wird eine entsprechende textliche Festset-
zung in die Planzeichnung aufgenommen.

7.6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Es wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass neu anzulegende Stellplatze dauer-
haft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen sind. Flr bestehende Stellplatzflachen gilt diese
Regelung nicht. Die Festsetzung dient der Minimierung zusatzlicher Bodenversiegelungen
i.S.d. Erhalts von Bodenfunktionen, ohne die vorhandene Nutzbarkeit des Gelandes und die
bestehenden betrieblichen Ablaufe zu sehr einzuschranken.

7.7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der Plangebietsgrenzen werden private Grunflachen in einer grundséatzlichen Breite
von mindestens 5 m festgesetzt.
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So wird zum einen fir die Pflanzungen im Sidden und Sidosten der im FNP dargestellten
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne einer Ortsrandeingrinung
Rechnung getragen. Zum anderen bilden die Griinstreifen einen Ubergang zur ,Stétterlinger
Stralle” und schirmen das Gelande gleichzeitig von Staubeintragen ab.

Weiterhin werden im Bereich der Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entlang der
Trassen der im Plangebiet verlaufenden Mittelspannungsleitungen ebenfalls Grunflachen
festgesetzt, um eine Uberbauung zu verhindern (vgl. Pkt. 7.12 - Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)).

7.8. Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf dem zuvor beschriebenen Grlinstreifen und Flachen an den Randern des Plangebietes
wird Uberlagernd eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Diese soll notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufnehmen und gleichzeitig der
Umsetzung der im FNP dargestellten Ortsrandeingriinung dienen.

In den Bereichen der auszubildenden Ortsrandeingriinung befinden sich auch teilweise die
Leitungsschutzbereiche der im Plangebiet verlaufenden Mittelspannungsleitungen. Diese
durfen nicht mit Baumen und Strauchern Gberpflanzt werden. Daher soll hier ein artenreicher
Extensivrasen entwickelt werden.

Sofern Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen - wie z.B. die Anpflanzung einer Baum-Strauch-
hecke - angrenzend an Ackerland geplant werden, haben diese einen ausreichenden Ab-
stand dazu einzuhalten, damit keine nachteiligen Auswirkungen auf das Ackerland entstehen
kénnen, wie z.B. Beschattung, Nahrstoff- und Wasserentzug sowie Behinderung der Bewirt-
schaftung mit GroRmaschinen.

Daher wird festgesetzt, dass zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein Rand-
streifen von 2 m von Gehdlz- und Baumpflanzungen freizuhalten ist. Der Abstand von 2 m
wird als ausreichend angesehen, um Verschattungen und Nahrstoffentzug zu vermeiden und
die Bewirtschaftung mit Gromaschinen zu gewahrleisten.

Die genaue Ausgestaltung der MaRnahmen sowie ihr Umfang sind in der im Umweltbericht
enthaltenen Eingriffsbilanzierung erarbeitet worden und als entsprechende textliche Festset-
zungen in die Planung eingeflossen.

7.9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 Buchstabe a) BauGB)

In der nordwestlichen Ecke zahlt ein Teil des Plangebietes zur Ackerflache und wird entspre-
chend bewirtschaftet. Diese Nutzung soll erhalten bleiben. Daher wird hier eine Flache fur
die Landwirtschaft festgesetzt.

7.10. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Geschossigkeit von bis zu 2 Vollgeschossen erméglicht eine optimale Bo-
dennutzung im Plangebiet. Damit aber eine dem Gebietscharakter und dem Ortsbild nicht
entsprechende Gebaudehohe vermieden wird und gleichzeitig die im Plangebiet angestrebte
Nutzung umgesetzt werden kann, soll die HOhe zulassiger baulicher Anlagen auf maximal 12
m begrenzt werden.

Im Sondergebiet SO2 wird festgesetzt, dass Silos eine Héhe von maximal 20 m erreichen
durfen. Dies wird im sudlichen Teil des Plangebietes als stadtebaulich vertretbar angesehen.
Zudem sind auf der gegenuberliegenden Straflenseite im Bereich des Areals der Putenmast
bereits Futtersilos in dhnlicher Hohe vorhanden. Sonstige zulassige bauliche Anlagen durfen
aber - wie im Sondergebiet SO1 - eine Hohe von 12 m nicht tberschreiten.
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Um die HOhe unabhangig von der Form der baulichen Anlage vorzugeben, wird eine Festle-
gung zur Oberkante baulicher Anlagen getroffen. Die Oberkante bezieht sich auf den ober-
sten Punkt von Bauteilen der Gebaudekonstruktion. Dieser Punkt kann z.B. auch die Ober-
kante eines Tragers sein, der aus statisch konstruktiven Griinden Uber das Gebaude hinaus-
ragt.

Als unterer Bezugspunkt wird eine Héhe von 100 m Uber Normalhdéhennull (NHN) festge-
setzt. Diese Hohe entspricht nach vorliegendem Planmaterial der bestehenden Gelandehohe
im nahezu ebenen Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung. Der untere Bezugs-
punkt orientiert sich damit an den bereits vorhandenen Hohenbezugen baulicher Anlagen
und ordnet diesen den kinftig moglichen Anlagen i.S.d. des stadtebaulichen Einflgens zu.

7.11. Nachrichtliche Ubernahme Hauptversorgungsleitungen und -anlagen (§ 9 Abs.
1 Nr. 12 und 13 sowie Abs. 6 BauGB)

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen Elektroenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Vom ,Suderdder Weg“ kommend verlaufen 2 Mittelspannungsleitungen (20 kV) der Avacon
entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze bis zum Trafohduschen an der ,Stétterlinger
Strale®. Von hier aus verlauft eine Mittelspannungsleitung weiter sidlich der befestigten
Fahrbahn der ,Stotterlinger Stralde”.

Weiter sliddstlich quert die Leitung die Stralle und verlauft dann weiter auf dem Gelande der
Behncke Schwimmbadtechnik bzw. Bérde Puten GmbH.

Der Verlauf dieser Leitungen wird gemal der lbersandten Leitungsplane nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Das an der nérdlichen Plangebietsgrenze an der ,Stoétterlinger Stral’e” vorhandene Tra-
fo-Hauschen der Avacon wird mit zugehériger Flache in die Planzeichnung Gbernommen.

7.12. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gem. Leitungsschutzanweisung der Avacon Netz GmbH missen zur Achse von unter Span-
nung stehenden Leitungen (ber 1 kV bis 110 kV Schutzabstdande von min. 3 m eingehalten
werden. Innerhalb der Schutzabstinde sind die Uberbauung und die Uberpflanzung mit Ge-
hélzen (Baumen und Strauchern) untersagt.

Zum Schutz der vorhandenen Hauptversorgungsleitungen werden daher Flachen fir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Leitungstragers in einem Abstand von 3 m zu den
nachrichtlich Gbernommenen Leitungsverlaufen festgesetzt. Zugehorig wird textlich festge-
setzt, dass die Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte weder Gberbaut, noch mit Gehél-
zen (Baumen und Strduchern) tberpflanzt werden dirfen.

8. VERFAHREN

Der vorliegende Bebauungsplan wird im zweistufigen Normalverfahren aufgestellt.
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9. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Sondergebiet SO 1 ca. 18.939 m? 78,9%
Sondergebiet SO 2 ca. 2.629 m? 11,0%
Flachen fUr Versorgungsanlagen  ca. 50 m? 0,2%
Flache fur die Landwirtschaft ca. 514 m? 2,1%
Grunflache ca. 1.861 m? 7,8%
Plangebiet gesamt ca. 23.993 m? 100,0%

Aufgestellt:
AG gebautes Erbe,
Hessen im Januar 2021
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10. ANHANG

| — Schallimmissionsprognose, 6ko-control GmbH
Il — Léschwassernachweis Brunnen Einfahrt FFW Bihne
Il — Léschwassernachweis Brunnen im Plangebiet
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1 Aufgabenstellung

Die Firma Biogem{se lIstetal GmbH plant den Bau einer Kiihlhalle fir Méhren, Kartoffeln und Zwie-
beln in der StotterlingerstraBe 37a in 38835 Osterwieck Biihne mit einem Gesamtlagervolumen

von 6.000 t.

Es ist geplant, die Zwiebeln (900 t) sowie die Kartoffeln (1.100 t) im September und Mohren im
Oktober eines jeden Jahres einzulagern. Darliber hinaus sollen die Zwiebeln einem Trocknungs-

vorgang unterzogen werden.

Der Lieferverkehr erfolgt ausschlief3lich tagsiiber zwischen 06:00 und 20:00 Uhr per Schlepperzug
mit einer Kapazitat zu je 18 t bei maximal 30 Schlepperziigen pro Tag. Die Auslagerung erfolgt per
LKW mit je 26 t Kapazitat bis zu vier Mal taglich. Die Verladung der Gemiusepaletten erfolgt mit

Hilfe eines Elektrogabelstaplers.

Im Rahmen der Genehmigung gilt es eine Schallimmissionsprognose nach TA Larm zu erarbeiten.
Die 6ko-control GmbH Schonebeck, Messstelle nach § 29b BImSchG, wurde beauftragt die ent-

sprechenden schalltechnischen Untersuchungen durchzufihren.

Auf der folgenden Abbildung ist das Untersuchungsgebiet einmal dargestellt.
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P ——

Abbildung 1: Standort der geplanten Kiihlhalle (blau) sowie Lage der maRRgeblichen Immissionsorte (rot)

Quelle: MagicMaps Tour Explorer
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2 Ermittlung der Lairmimmissionen

2.1 Immissionsorte / Immissionsrichtwerte nach TA Lirm

Nach einer Begehung vor Ort am 25.06.2019 sowie unter Bericksichtigung des aktuellen Flachen-

nutzungsplanes wurden die folgenden Immissionsorte zu Grunde gelegt:

Tabelle 1: Immissionsorte und dazugehorige Immissionsrichtwerte gemaR FNP (Sept. 2014)

Immissionsort Hohe Gebietseinordnung Immissionsrichtwert TA
Larm in dB(A)
Tag Nacht

1 StotterlingerstralRe 37 6 m Dorf- / Mischgebiet 60 45

Siidwestseite
2 StotterlingerstralRe 37 4m Dorf- / Mischgebiet 60 45

Siidostseite
3 Stotterlingerstralle 2m Friedhof? 60" -

1) In[11] heilt es: ,(...) wird der Schutzbediirftigkeit von Parkanlagen, Dauerkleingdrten und Friedhéfen i. d. R. mit einem
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) (Nr. 6.1 Buchst. d) bis 60 dB(A) (Nr. 6.1 Buchst. c) entsprochen. Dabei kommen wegen

der Art der Nutzung grundsétzlich nur die Tages-Immissionsrichtwerte zur Anwendung.

Als Beurteilungszeitraum fiir die Tagzeit zahlt die Zeitdauer von 06.00 bis 22.00 Uhr. Fir die Nacht-
zeit ist die Zeitdauer von 22.00 bis 06.00 Uhr festgelegt. Maligebend fiir die Beurteilung der Nacht-
zeit ist diejenige volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurtei-

lende Anlage relevant beitragt.

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als

30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten (TA Ldrm, Nr. 6.1).

oko-control GmbH
Burgwall 13a - 39218 Schonebeck (Elbe)
Telefon: 03928 42738 - Fax: 03928 42739
E-Mail: oeko-control.sbk@t-online.de



Anhang | - Schallimmissionsprognose, 6ko-control GmbH

A
”l{” Ingenieurbiro flir Arbeitsplatz- und Umweltanalyse

Berichtnummer: 1 -19-05 - 237 Seite 7 von 24

oko — control GmbH

2.2 Methodik der Untersuchungen

Die Belastung des Menschen durch Larm hangt insbesondere von folgenden Gerduschfaktoren
ab:

Stdirke,

Dauer,

Hdufigkeit und Tageszeit des Auftretens,

Auffilligkeit,

Frequenzzusammensetzung,

Ortsiiblichkeit,

Art und Betriebsweise der Gerduschquelle.
Aullerdem ist die Situation des Betroffenen von Bedeutung, wie z.B.

Gesundheitszustand (physisch, psychisch),
Tatigkeit wahrend der Gerdauscheinwirkung,

Einstellung zum Gerduscherzeuger.

Die subjektiven Einfllisse sind quantitativ schlecht zu beurteilen. Die individuellen Empfindungen
konnen sehr unterschiedlich sein, daher kénnen bei gleicher Gerdauscheinwirkung auf mehrere Per-
sonen nicht selten sehr verschiedene Reaktionen beobachtet werden; auch kann die Reaktion der
Einzelnen zeitlich erheblichen Schwankungen unterliegen. Durch den Gesetzgeber wurden daher
Richtwerte vorgegeben, die unabhangig von den Befindlichkeiten einzelner Personen durch eine
Anlage einzuhalten sind. Im vorliegenden Fall sind die zuldssigen Richtwerte nach TA Ldarm vorge-

geben.
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Die Berechnung zur Ermittlung der Larmbelastungen basiert auf einem mathematischen Modell
der ortlichen Situation, der vorhandenen Gebdude und Anlagen, der geplanten Gebdude, Anlagen
und Quellen sowie der Umgebung des Betriebes und simuliert die im Gebiet zu erwartende

Larmausbreitung.

Mittels Larmberechnungen kann somit die vorhandene Larmsituation ermittelt und die Einhaltung
der Richtwerte nachgewiesen werden. Weiterhin kann durch eine Rasterdarstellung die Verteilung

der Immissionspegel grafisch dargestellt werden.

Die Untersuchung wird nach den Berechnungsgrundlagen der DIN EN 12354-4, der DIN 9613-2,
der VDI 2720 und mit Hilfe des Rechnerprogrammes IMMI 2018 der Fa. WOLFEL durchgefiihrt.
Dabei wird mit Hilfe des digitalisierten Gelandemodells, unter Berlicksichtigung der Ausgangs-
werte flir die Schallemission, der Beurteilungspegel fiir die ausgewahlten Immissionsorte berech-

net.

Zuschlage fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit, fiir Ton- und Informationshaltigkeit sowie
fir Impulshaltigkeit nach TA Larm werden in dem Berechnungsprogramm entsprechend berick-
sichtigt. Zusatzlich ist nach TA Larm die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 zu beach-

ten.

Bei der Berechnung wurden alle, fiir die Schallemission und -ausbreitung geltenden Vorschriften,

berlicksichtigt.
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2.3 Regelwerke bzw. zusiatzliche Unterlagen sowie Informationen

Folgende Regelwerke wurden im Rahmen der Untersuchungen verwendet:

10.

11.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung (2002),
zuletzt geandert am 02. Juli 2013

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes, Ver-
kehrslarmschutzverordnung (1990), zuletzt gedndert am 19. September 2006

DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren (1999)

DIN 45641: Mittelung von Schallpegeln (1990)

DIN 45645 - 1: Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen (1996)

Teil 1: Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft (1996)

VDI 3770: Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen (2012)
Lageplan

Gewerbeldrm — Kenndaten und Kosten fiir SchutzmaRnahmen-, Schriftenreihe Heft 154,
Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz (2000)

Emissionsdatenkatalog 2016, Forum Schall, https://www.oal.at/images/Fo-
rum_Schall/Arbeitsbehelfe/2016_Emissionsdatenkatalog.pdf

Datenblatt zum Ventilator, ZN091-ZIL.GL.V5P1, 165010 Portfolio STD-WW, Gemessen in
ZAplus mit druckseitigem Berilihrschutz in Férderrichtung V und Einbauart A nach ISO
5801

Kommentar — TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sonderdruck aus

Feldhaus, BImSchR — Kommentar, Feldhaus/Tegeder, 2014
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Die Ermittlung der Hohe der Schallimmissionen der Betriebsgerdausche erfolgt nach den Bestim-

mungen der TA Larm. Wird der Bezugszeitraum Tz in Teilzeiten der Dauer T; unterteilt, dann be-

rechnet sich der Beurteilungspegel L entsprechend Gleichung (1):
Lr - 10 - (IOgTL . ‘Ilyzl,rj . 100’1-(LAeq,j_Cmet+ KTJ'+K]J'+KR,]')> (1)
B

mit Ts Beurteilungszeitraum “Tag” mit 16 Stunden bzw. “Nacht”

auf die schlechteste Nachtstunde bezogen

T Teilzeit j

Laea,j Mittelungspegel in Teilzeit

Crmet meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2

Kt Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach TA Larm

Nummer A.2.5.2 in der Teilzeit
K Zuschlag fir Impulshaltigkeit nach TA Larm
Nummer A.2.5.3 in der Teilzeit
Kr,j Zuschlag fir Tageszeiten mit erhdohter Empfindlichkeit

nach TA Larm Nummer 6.5 in der Teilzeit j.
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Bei der Berlicksichtigung der o. g. Zuschlage zur Ermittlung des Beurteilungspegels ist wie folgt zu

verfahren:

e Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit Krj nach Nummer 6.5

In allgemeinen Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten, in reinen Wohngebieten, in Kurgebieten, fir

Krankenhduser und Pflegeanstalten ist die erhdhte Stérwirkung von Gerdauschen in bestimmten

Teilzeiten durch einen Zuschlag in der Hohe von 6 dB zu berticksichtigen.

e Zuschlag fur Impulshaltigkeit Kij nach Nummer A.2.5.3

Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten TjImpulse, so betragt der

Zuschlag flr Impulshaltigkeit flr diese Teilzeiten

Kij = Larr,,; = Lag,,; (1a).

e meteorologische Korrektur cmet nach DIN I1SO 9613-2 (Entwurf)

Die meteorologischen Bedingungen am Messort sind durch einen Parameter cmet zu berlicksich-

tigen, der sich nach Gleichung (1b) bzw. (1c) ergibt:

mit  hs
h;

Co

Cmet = 0, wennd, < 10 - (hs + h,) (1b)

(10 - hg+ hy)

2 wennd, =10 - (hs + h;) (1c)
14

Cmet = Co |1

Hohe der Quelle in m
Hohe des IMP in m
Abstand Quelle - IMP in m, projiziert auf die horizontale Bodenebene

abhangig von Wetterstatistik fir Windgeschwindigkeit und -richtung
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Im vorliegenden Fall wurde cmet = 0 gesetzt und damit an allen Immissionsorten mit Mitwindbe-

dingungen (worst case) gerechnet.

e Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit Kr; nach Nummer A.2.5.2

Es ist zu prifen, ob das Gerausch deutlich hervortretende Einzeltone enthalt.
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24 Qualitat der Prognose

GemaR TA Larm ist im Rahmen der Ergebnisdarstellung (Punkt A.2.6) auf die Qualitdt der Prognose
einzugehen. Die Qualitat einer Schallimmissionsprognose hangt malRgeblich von der Giite der ver-
wendeten Eingangsdaten, der Genauigkeit des Prognosemodells einschlieBlich seiner programm-

technischen Umsetzung und der Aussagekraft der angesetzten Betriebsdaten ab.

Hinsichtlich der Genauigkeit des Prognosemodells gibt die DIN ISO 9613-2 einen geschatzten Ge-
nauigkeitswert von = 3 dB(A), fiir Abstande von 100 m <d < 1000 m bzw. von + 1 dB(A), fir d < 100
m vor. Die im Rahmen dieser Prognose angesetzten Schallleistungspegel basieren auf Angaben in

der Fachliteratur sowie Datenbladttern der Aggregathersteller.

Weiterhin wurde beim Immissionsansatz durchweg vom jeweils unglinstigsten Betriebszustand
ausgegangen (Schallleistung, Betriebsdauer, Gleichzeitigkeit von Betriebsaktivitaten). Beriicksich-
tigt man ferner, dass sich bei mehreren Emissionsquellen mit jeweils gleicher Unsicherheit die Un-
sicherheit nach dem GauR‘schen Fehlerfortpflanzungsgesetz reduziert, so nimmt die Genauigkeit

der Prognose mit zunehmender Anzahl an Immissionsquellen zu.

Zudem wurde bei der vorliegenden Berechnung keine meteorologische Korrektur bericksichtigt,
d.h. die Berechnungen wurden unter Mitwindbedingungen ausgefihrt. Aufgrund dessen wird er-
wartet, dass die berechneten Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen und somit kein Zu-

schlag fiir die Prognoseungenauigkeit anzusetzen ist.
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2.5 Ermittlung der Vorbelastung

Die Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fiir die

die Technische Anleitung (TA Larm) gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.

Bzgl. der Relevanz des Immissionsbeitrages einer Anlage werden in der TA Larm folgende Kriterien

genannt:

e Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Flachen, in denen die von der Anlage aus-gehen-
den Gerausche einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB unter dem fiir
diese Flache maRRgebenden Immissionsrichtwert liegt.

e Der Immissionsbeitrag einer Anlage ist nach TA Larm als nicht relevant anzusehen, wenn
die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsricht-

werte der Tabelle 1 am maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB unterschreitet.

Im vorliegenden Fall wird auf die Irrelevanz der Zusatzbelastung abgestellt.
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2.6 Ermittlung der Zusatzbelastung

Die Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu beurtei-
lende Anlage voraussichtlich oder tatsachlich hervorgerufen wird.

Im Einzelnen ergaben sich die folgenden Ausgangswerte fir die Berechnungen, die in das mathe-

matische Modell digitalisiert wurden.

Einzelschallguellen

Tabelle 2: Einzelschallquellen

Quelle Lw Hohe Zuschlag Einwirkzeit
in dB(A) inm Kr/Ki inh
1 | Verladung LKW/Schleppzug® 90,0Y 1,0 3,0dB 142

mittels Elektrogabelstapler 1-2 t Nutzlast,

mittlerer Arbeitszyklus

2 | Zuluftventilatoren (10x) 86,0% 1,0 - 24

3 | Kondensatoren (2x) 90,0% / 76,0% 2,0 l 164 / 89

1) Literaturwert gemall Quelle [9]

2) die Einwirkzeit entspricht der Betriebszeit von 06:00 — 20:00 Uhr
3) gemaR Quelle [10]

4)  zur Tagzeit von 06:00 — 22:00 Uhr

5) zur Nachtzeit von 22:00 — 06:00 Uhr, lauteste Nachtstunde
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Linienschallquellen

Die Bestimmung der Emissionsdaten von LKW und Traktoren erfolgt in Anlehnung an die Empfeh-
lungen in [9]. Es ist ein zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Traktor pro Stunde und 1 m

von Lwa’,1h=65,0 dB(A) in Ansatz zu bringen.

T
Ly, = Ly, +101gn — 101g(¢j (2)

mit  Lwa‘1n zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiur 1 Lkw/Traktor pro
Stunde und Meter
n Anzahl der Traktor-Fahrten in der Beurteilungszeit T;, (hier: 34*2)
Tr Beurteilungszeit in Std. (hier 14)

Es ist mit folgenden Fahrten pro Tag zu rechnen:

e Einlagerung (zu je 18 t pro Schlepperzug) max. 30/d (saisonal)

e Auslagerung (zu je 26 t pro LKW) max. 4/d
Es ergibt sich demnach ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lw‘ = 71,3 dB(A)/m.

Fir den Ein- und Auslagerbetrieb der Gemiisepaletten mittels Elektrogabelstapler wurde gemal
[9] ein Schallleistungspegel von Lw = 90 dB(A) in Ansatz gebracht. Die Einwirkzeit wurde mit

14 Stunden pro Tag angenommen.

Fur das Zuschlagen der Lkw/Gabelstapler-Tiren wurde ein maximaler Schallleistungspegel von

Lw,max= 112 dB(A) vergeben.

oko-control GmbH
Burgwall 13a - 39218 Schonebeck (Elbe)
Telefon: 03928 42738 - Fax: 03928 42739
E-Mail: oeko-control.sbk@t-online.de



Anhang | - Schallimmissionsprognose, 6ko-control GmbH

A
”l{” Ingenieurbiro flir Arbeitsplatz- und Umweltanalyse

&ko — control GmbH Berichtnummer: 1 -19 - 05 - 237 Seite 17 von 24

Flachenschallquellen

Die abstrahlenden Wande und das Dach der Kiihlhalle wurden als Flachenschallquellen im Modell
nachgebildet. Der Innenpegel L, wurde entsprechend der in Tabelle 3 aufgefiihrten Aggregate zu

L = 60,9 dB(A) ermittelt. Die Einwirkzeit betragt 24 h.

Flr die RaumumschlieBungsflachen wurden die folgenden bewerteten Schallddmm-Male Rw’ in

Rechnung genommen [9]:

e Wande(Sandwichpaneel) 25dB
e Dach (Dach- und Deckenkonstruktion, Sandwichpaneel) 20dB
e Thermostahltiiren 20dB
e Sektionaltore - nachts 15dB
e Sektionaltore — tags (offen) 0dB

e Liftungsklappen 12 dB

Tabelle 3: Ubersicht der Schallquellen innerhalb der Kiihlhalle

Quelle Lw
in dB(A)
1 Verladung Gemise 90,09

mittels Elektrogabelstapler 1-2 t Nutzlast,

mittlerer Arbeitszyklus

2 | Verdampfer 73,59
klein, 20x

3 | Verdampfer 77,54
grof3, 2x

1) Angabe It. Hersteller
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Abbildung 2: Lage der Schallquellen (UTM-Koordinaten)
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2.7 Fahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflaichen in einem Abstand von
bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit

wie moglich vermindert werden, so weit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhohen,

e keine Vermischung mit dem lbrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals

oder weitergehend Uberschritten werden.

Mit einem konservativen Ansatz ergeben sich im vorliegenden Fall saisonal bedingt maximal 68
Fahrten pro Tag (hin- und zuriick). Daraus erhalt man ca. 4,25 Fahrten pro Stunde. GemaR den
Rechenvorschriften der RLS 90 ergibt sich entlang der Stotterlinger StraRe ein Beurteilungspegel
fir die Tageszeit von 57 dB(A) unter der Annahme, dass alle Fahrten aus und in Richtung Nordwes-

ten erfolgen.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete von tags 64 dB(A) wird nicht (iber-
schritten. Eine Erhéhung der vorhandenen Verkehrsgerdusche und eine Uberschreitung des Grenz-

wertes kdnnen demzufolge nicht gleichzeitig eintreffen.
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3 Berechnungsergebnisse

Auf der Grundlage der in Kapitel 2 beschriebenen EmissionsgréRen wurden mittels des akustischen
Modells die Beurteilungspegel an den maligeblichen Immissionsorten berechnet (Zusatzbelas-

tung). Detaillierte Angaben zu den Teilbeurteilungspegeln sind der Anlage zu entnehmen.

Tabelle 4: Ergebnisse der Zusatzbelastung

Immissionsort Beurteilungspegel L, Immissionsrichtwert
in dB(A) TA Larm in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
1 StotterlingerstraRe 37 52 35 60 45
Sudwestseite
2 StotterlingerstraRe 37 52 35 60 45
Stidostseite
3 StotterlingerstralRe 53 - 60 -
Friedhof

Der Vergleich der Immissionsrichtwerte mit den Berechnungsergebnissen zeigt, dass an den Im-
missionsorten keine Uberschreitungen zu erwarten sind. Vielmehr werden die jeweiligen, gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Eine Betrachtung der

Vorbelastung ist somit formal nicht notwendig.
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Abbildung 3: Immissionsraster Zeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr)

Werktag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

»..=35
>35-40
»40-45
>45-50
»50-55
»55-60
>60-65
»65-T0
>T70-75
»T75-80
>80-..
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Abbildung 4: Immissionsraster Zeitraum Nacht (lauteste Nachtstunde)

Macht (22h-6h)
Pegel
dB(A)

»..=35
»>35-40
»>40-45
»45-50
»>50-55
»55-60
>g0-65
>85-70
»>T70-75
>T5-80
»>80-..
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4 Zusammenfassung

Die Firma Biogem{se lIstetal GmbH plant den Bau einer Kiihlhalle fiir M6hren, Kartoffeln und Zwie-
beln in der StotterlingerstraBe 37a in 38835 Osterwieck Blihne mit einem Gesamtlagervolumen

von 6.000 t.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens galt es eine Schallimmissionsprognose nach TA Larm zu

erarbeiten.

Die 6ko-control GmbH Schonebeck, Messstelle nach § 29b BImSchG, wurde beauftragt die ent-

sprechenden schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren.

Der Vergleich der Immissionsrichtwerte mit den Berechnungsergebnissen zeigt, dass an den Im-
missionsorten keine Uberschreitungen zu erwarten sind. Vielmehr werden die jeweiligen, gebiets-

spezifischen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Das Vorhaben ist dem Grunde nach nicht zu beanstanden.
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5 Schlussbemerkung

Die 6ko-control GmbH verpflichtet sich, alle ihr durch die Erarbeitung des Gutachtens bekannt ge-

wordenen Daten nur mit dem Einverstandnis des Auftraggebers an Dritte weiterzuleiten.

Schénebeck, 17.07.2019

- /7 s

Dipl.-Phys. D. Krahmer Dipl.-Ing. M. Hittenberger

Fachlich Verantwortlicher Bearbeiter
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Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
101 Stotterlingerstr. 37 SO 4m|Variante 0  Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =612660.16 m y =5761608.45m z=4.00m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Lr,iA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Zuluftventilatoren 34.2 34.2 34.2 34.2
Elementgruppe » |Kuhlhalle 27.7 35.0 26.0 34.8
Elementgruppe » |Kondensatoren 28.1 35.8 141 34.8
Elementgruppe » |Lkw/Traktor 46.4 46.8 34.8
Elementgruppe » |Gabelstapler 43.2 48.4 34.8
Elementgruppe » |Verladung 50.1 52.3 34.8
Summe 52.3 34.8
102 grtr(":'vtterlingerstr. 37 SW Variante 0  Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =612642.96 m y =5761626.04 m z=6.00m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Zuluftventilatoren 34.4 34.4 34.4 34.4
Elementgruppe » |Kuhlhalle 28.3 35.3 27.0 35.1
Elementgruppe » |Kondensatoren 28.8 36.2 14.8 35.2
Elementgruppe » |Lkw/Traktor 43.6 44.4 35.2
Elementgruppe » |Gabelstapler 46.2 48.4 35.2
Elementgruppe » |Verladung 49.7 52.1 35.2
Summe 52.1 35.2
103 Friedhof Variante 0  Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x=612601.15m y=5761619.97 m z=2.00m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Zuluftventilatoren 30.0 30.0 30.0 30.0
Elementgruppe » |Kihlhalle 30.1 33.1 29.2 32.6
Elementgruppe » |Kondensatoren 25.9 33.8 11.9 32.6
Elementgruppe » |Lkw/Traktor 38.7 39.9 32.6
Elementgruppe » |Gabelstapler 52.2 52.5 32.6
Elementgruppe » |Verladung 441 53.1 32.6
Summe 53.1 32.6
Spitzenpegel
Immissionspunkt Beurteilungszeitraum Quelle(Lmax) Lw,Sp D,ges Lr,Sp| RW,Sp
/dB(A) /dB /dB(A)| /dB(A)
101 Stotterlingerstr. 37 SO 4m |Werktag (6h-22h) LIQioo1 Ilj\ls:gferunwAuslagerung 112 -41 7 90.0
102 Stotterlingerstr. 37 SW | werktag (6h-22h) LIQi022  |Gabelstapler 112 -40 72| 90.0
103 Friedhof Werktag (6h-22h) LIQio22 Gabelstapler 112 -31 81 90.0







Anhang Il - Loschwassernachweis Brunnen Einfahrt FFW Blihne

Stadt Osterwieck

Die Biirgermeisterin

Berfiel - Bithne - Dardesheim - Deersheim - Hessen - Liittgenrode

. . Osterode am Fallstein - Osterwieck - Rhoden - Rohrsheim
Stadt Osterwieck, 38835 Osterwieck, Am Markt 11 Schauen -Veltheim - Willperode - Zilly

I 1
Fachbereich: Bauen und Ordnung
Team: Ordnung
Bearbeiter/in: Herr Schiinemann

Telefon: 039421-793302
Fax: 039421-793333
Email: a.schuenemann(@stadt-osterwieck.de
L ]
_lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
16.11.2020 AS 12.01.2021

Gemeindliches Einvernehmen
hier: Loschwasserversorgung

Aktenzeichen

Grundstiick Stétterlinger Stralle
Gemarkung Bihne

Flur 1

Flurstiick 211

Vorhaben Aufstellung Bebauungsplan

fiir das oben bezeichnete Grundstiick stehen in einer Entfernung von 300 m 96 m%h
Loschwasser zur Verfiigung.

Im Auftrag

/ / //

Schunemann

Bankverbindungen:

Harzsparkasse Volksbank Borfum-Hornburg e.G. Harzer Volksbank e.G.
BLZ 810 52 000 BLZ 270 622 90 BLZ 278932 15
Kto.-Nr. 34 002 1152 Kto.-Nr. 60 777 000 Kto.-Nr. 67 198 72

BIC: NOLADE21HRZ BIC: GENODEF1BOH BIC: GENODEF1BHA

IBAN: DE44 8105 2000 0340 0211 52 IBAN: DE88 2706 2290 0060 7770 00 IBAN: DE63 2789 3215 0006 7198 72






Anhang llI - Léschwassernachweis Brunnen im Plangebiet

B Biogemiise llsetal GmbH S

Biogémiise Iisetal GmbH, Stétterlinger Str. 37a, 38835 Bithne Telefon:

e e e . 039421/61786
. ({r - ' R\) - Fax:
L o . 039421/61787
: Landkreis Harz E-Mail:

_ Abt. Il / Bouordnungsamt,
Untere Bguoaufsichtsbehirde
‘Herr Spongenbery
. Friedrich — Ebert — Str. 42

biogemuese.ilsetal@web.de

38871 Haltberstodt

) &\ ............. = R — . .. .............. i _’j .. _Bijhne, 21.09.202.0.

' Aktenzeichen: 02063-2019-02
Grundstlick: . 38835 Biihne, Stétterlinger Str. 37 a _ _
Neubau einer Lagerhalie fir Gemliise, Zwiebeln und Kartoffeln

Sehr geehrier Herr Spangenberg,

hiermit teilen wir lhnen mit, dass der Brunnen auf unserem Gelénde eine Ergiebigkeit von 96 m3/
© Stunde {ther 2 Stunden hat. : :
Soliten Sie noch Fragen haben oder weitere Unterlagen bendtigen, bitten wir um thre Ruckmeldung.

Mit freundlich'en Gr[]lteh

al GmbH -
Bofmstfigoral ook

39421/ 617 86
LA Anja S ’la‘%sg 421 / 617 87

“hiogemuese.ilsetal@web.de

Amtsgericht Stendal : "~ HRB 25129 Gerichtsstand: Halberstadt

Finanzamt: Quediinburg St.-Nr.:117/111/49505 USt-D: DE316214030
Geschéftsfiihrer: Ferdinand von Erffa - : Prokurist: lohanna Reckleben

- HypoVereinsbhank IBAN: DE10 2003 0000 0020 0098 78 _ - BIC: HYVEDEMM300












