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\ 371/65 W
Q
c/ A 371/67
5y
795 o \‘304
O\O
~ 0. 96  371/68 371/69
1014/371
%
e
Y M,
220
1019/371 1146/371 29 S
—~
1015/371 7, ©
1020/371
1147/371
TEL 1148/371 27 B
= P VA
GAS® =0 17,
¢ S——p = ] == -5 TH
1 W= Y © 3 WA | 8m
L.l :
© GRz FH
419 E e 0,40 0 12m
124 s 41
2
371/89
5
796
(D 371/81
= 3
@ 0
3 78
% Hinter dem Amtsknicke
= M1
O:
Q. 418 7
®
- ™
-—{ T
< %
< 371/
N  Plangrundiage:
DXIF-Daten aus der ALK, Erlaubnis zyr Vervielfaeltigung erteilt vom Landesamt fuer Verm un oinformation
and SachsentAnhalt gem. Vertragsvereinbarung mit der Stadt Osterwieck.
[ALK / 11/2019] © LVermGeo LSA ( .Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlage sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) vom
17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen Verfahrensstand giltigen
Fassung.

Osterwieck, den ...........................

Bargermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) -

WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA I I

gem. § 4 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2

15. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

1 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Rettungsdienste, Abfallentsorgung und
Versorgungstrager,

Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Unterirdischer Leitungsverlauf
Versorgungsleitung Gas

Steuerkabel

Versorgungsleitung Telekom
Schmutzwasserkanal
Elektro-Niederspannungsleitung
Elektro-Mittelspannungsleitung 20 kV

Zahl der Voligeschosse al=
1| gem. § 20 (1) BauNVO |
i.V.M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA
GRZ Grundflachenzahl GRZ
0,40 gem. § 19 BauNVO
TH maximale Traufhdhe
8m gem. § 16 (2) BauNVO
FH maximaleFirsthéhe
12m gem. § 16 (2) BaUNVO (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
GAS
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stk
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO TEL
SW
0 offene Bauweise NS
MS 20 kV
6. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche

StraRenverkehrsflache 14. Regelungen

Denkmalschutz

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache)

Private ErschlieBung
KENNZEICHNU

@_1_51

9. Griinflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

Private Grunflachen

Schutzstreifen der
Elektro-Mittelspannungsleitung 20 kV

fiir die Stadterhaltung und den

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archaologisches Kulturdenkmal

NG

Geldndehdhe in Meter Uber
Normalhéhe Null (NHN)

ANGABEN BESTAND

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 543
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB) / 9
(1]
_— 13.1 Umgrenzung von Fl&chen fir sm -
0H MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur L,
TR Entwicklung von Natur und Landschaft L Ll

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung:

M1 M3

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme:
Bezeichnung Massnahmenflache

Flurstiicke und
Flursticksnummern

Gebaude und Hausnummern

Gebaudeabbruch

EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHME (Teil B) M 1:5.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

§ 1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sind unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

§ 2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVvVO
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Dies gilt nicht fiir die vorhandenen Leitungstrassen und zugehérigen Schutzstreifen. Hier sind die Vorgaben der
zustéandigen Netzbetreiber zu beachten (siehe Nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 2).

§ 2 - Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO
1) Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf 8 m nicht Gberschreiten.

2) Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf 12 m nicht iberschreiten.

§ 3 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

1) Der untere Bezugspunkt ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Er liegt bei 157 m Gber Normalhéhennull (NHN).

2) Oberer Bezugspunkt fir die Traufthéhe ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten Aufienkante der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des Daches.

Die Traufhéhe bei Pultdéchern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite der baulichen Anlage.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdachern, gilt die Oberkante der Attika als oberer Bezugspunkt
fur die Traufhdhe (TH).

3) Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe (FH) wird die Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert.
Die Firsthdhe bei Pultdachern bezieht sich auf die héhere Seite der baulichen Anlage.

§ 4 Flichen und MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

§ 5 AusgleichsmaBnahme M1 - Anlage einer Baum-Strauch-Hecke aus heimischen Arten

(1) In der in Planzeichnung (Teil A) mit M1 gekennzeichneten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flache ist von jeglicher Bebauung oder anderweitiger Nutzung
freizuhalten.

(2) Es sind ausschlieBlich die in den nachstehenden Artenlisten enthaltenen Baum- und Straucharten in der
beschriebenen Anzahl und Pflanzqualitt zu verwenden:

Artenliste Baume Anzahl Pflanzqualitat

Traubeneiche (Quercus robur) 5 Stuck

Eberesche (Sorbus aucuparia) 5 StE’Ck i :?:hzs)t(avmerr'g}lanzt,
Winterlinde (Tilia cordata) 4 Stack Stammumfang min. 10-12 cm
Feldahorn (Acer campestre) 4 Stuck

Artenliste Strducher Anzahl Pflanzqualitat

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 41 Stuck

Hundsrose (Rosa canina) 48 Stuck | _ verpflanzte Straucher,
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 51 Stick mit min. 5 Trieben,

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 48 Stuck min. 100 - 150 cm hoch.

(3) Die Geholze sind 2-reihig in einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt
gemaf nachfolgendem Pflanzschema anzuordnen;

—

| 1,5m |
T Pflanzabstand

3m
Pflanzstreifenbreite
1,5m
T Reihenabstand’

(3) Die Straucher sind in Gruppen a 3 Pflanzen in nachstehender Abfolge zu Pflanzen
Hundsrose — Gewdhnlicher Schneeball — Rote Heckenkirsche

Roter Hartriegel —

Im Abstand von 9 m (d.h. auf jeden 7. Pflanzplatz) sind die Baumarten in folgender Reihenfolge zu pflanzen:
Traubeneiche — Eberesche — Winterlinde — Feldahorn.

(siehe auch Pflanzschema im Umweltbericht, Pkt. 3.1.2 Ausgleichs-/Ersatzmaf3nahmen auf Seite 36).

(4) Zur Pflanzung darf ausschlieBlich aus gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zur
Verwendung kommen. Die Gehdlze sind aus anerkannten Baumschulen zu beziehen. Fir Saat- und Pflanzgut ist

ein Herkunftsnachweis zu erbringen.

§ 6 AusgleichsmaBnahme M2 - Begriinung der nicht lilberbaubaren Flidchenanteile

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB

(1) Die gemal GRZ nicht Gberbaubaren Flachenanteile der im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet gemal §
4 BauNVO festgesetzten Flachen sind zu begriinen, wobei maximal 80% als Rasenflaiche ausgebildet werden dirfen
und mindestens 20% mit Badumen oder Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.

(2) Je angefangene 500 m? der Grundsticksflache, die in der Planzeichnung (Teil A) als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt ist und in der weiteren Intensivierung der Fldchennutzung bebaut oder sonstig versiegelt wird, ist ein
standortgerechter Laubbaum oder Strauch auf den nicht Uberbaubaren Flachenanteilen zu pflanzen, dauerhaft zu

unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Es sind heimische, standortgerechte Straucher und B&ume entsprechend den Vorgaben der Artenliste fur

MaRnahme M1 zu verwenden.

§ 6 AusgleichsmaBnahme M3 - Anpflanzen von Obstbdumen in einen liickigen Streuobstaltbestand
norddstlich von Wiilperode gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(1) Die Obstbaumpflanzung ist auf Teilflachen des Flurstlickes 5, Flur 12, Gemarkung Wiulperode. Die Abgrenzung der
MaRnahmenflache M3 ist im Plan zur Externen AusgleichsmaBBnahme (Teil B) zu festgesetzt.

(2) Es sind 19 hochstdammige Obstbaume in bestehende Fehlstellen nachzupflanzen.

(3) Es sind in Absprache mit dem Flacheneigentiimer Obstsorten aus den nachstehenden Artenlisten zu verwenden

(Obstsortenempfehlung Landkreis Harz):

Apfel

Aderslebener Kavill
Altlander Pfannkuchapfel
Auralia

Baumanns Renette
Brettacher

Carola

Danziger Kantapfel
Diulmener Rosenapfel
Finkenwalder Herbstprinz
Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jungefernapfel
Helios

Kaiser Wilhelm
Kénigsapfel

Martens Sédmmling
Minister Hammerstein
Piros

Prinz Albrecht von Preufen
Prinzenapfel

Reka

Relinda

Retina

Riesenboiken
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rote Sternrenette

Roter Eisenapfel
Schéner von Boskoop
Schoéner von Hernnhut
Schéner von Lunow

(4) Es ist fur die Obstbdume mindestens folgende Pflanzqualitat einzuhalten:

- Hochstamm,
min. 2x verpflanzt,
ohne Ballen,
Stammumfang min. 8 -10 cm

Birnen

Birne von Tongern
Clairgeau

Clapps Liebling
Doppelte Philipsbirne
Diels Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Chameu
Kuhful®
Muskatellerbirne
Neue Poiteau
Nordhauser Winterforelle
Pastorenbirne
Petersbirne

Pitmaston

Prinzessin Marianne
Solaner

William“s Christ

Pflaumen

Cacaks Schoéne

Emma Leppermann
Elena

Graf Althahn - Althans rote
Reneklode

Grofle Griine Reneklode
Hanita

Hauszwetschke
Nancymirabelle

The Czar

Wangenheim

(5) Die Obstbaume sind aus anerkannten Obstbaumschulen zu beziehen.

SiRkirschen
Badeborner Schwarze
Knorpelkirsche
Bianca

Burlat

Bittners Rote Knorpel
Dénissens Spate
Knorpelkirsche
Teickners Schwarze
Heckenkirsche
Tarkine

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sauerkirschen
Karneol

Kénigin Hortense
Kordser Weichsel
Schattenmorelle
Ungarische Taubige

§ 7 Ausfilhrung der AusgleichsmaRhahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB
Die AusgleichsmalRhahmen gem. der §§ 4, 5 und 6 dieses Bebauungsplanes sind wie folgt auszufiihren:

(1) Grundsétzlich soll nur bei frostfreiem Wetter gepflanzt werden.

(2) Die Pflanzlécher missen grof3 genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden.

(3) Die Pflanzlécher sollen fur Hochstdmme 100 x 100 cm groB sein, fur Stréducher 50 x 50 ¢m, fir Heister 60 x 60 cm.

(4) Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Gehélzflachen bzw. Pflanzscheiben mit Rindenmulch anzudecken und

ausreichend zu wassern.

(5) Neben der Ausfilhrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens

3-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren:
1. Pflanzung im Herbst
2. Pflege im 1. Standjahr

(nach Baubeginn)
(Fertigstellungspflege)

3. Pflege im 2. Standjahr  (Entwicklungspflege)
4, Pflege im 3. Standjahr  (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr  (Entwicklungspflege)

(6) Wird die Bepflanzung auBerhalb der Grundstiickseinzaunung durchgefiihrt, ist eine separate Einzdunung zum

Schutz vor Wildverbiss durchzufiihren.

(7) Die Obstbaum-Hochstammpflanzungen sind mittels Pfahlanbindung (Empfehlung 3-Bock mit Drahthose als
Verbissschutz) oder gleichwertig flr die Zeit der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und dauerhaft gegen

Weideviehverbiss zu sichern.

Die Pflanzabstande der Obstbaumpflanzungen sollen sich an dem vorhandenen Bestand orientieren.

Es ist ein fachgerechter Baumschnitt zur Erziehung der Krone auszufithren.

(8) Alle AusgleichsmaBnahmen sind im notwendigen Umfang bis spatestens eine Pflanzperiode (Herbst) nach der

Baufertigstellung durchzufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Archéologisches Kulturdenkmal (gem. § 2 DenkmSchG LSA i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Areals eines archaologischen Kulturdenkmals gem. §
2 Abs. 2 DenkmSchG LSA.

Vor jeglichen Erdarbeiten im Geltungsbereich missen archéologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archaologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Der Bauherr hat sich mindestens 4
Wochen vor Baubeginn mit dem Landesamt fur Denkmalpflege (LDA), Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle
(Saale) in Verbindung zu setzen.

Aus Griinden der Planungssicherheit wird empfohlen, vorab eine arch&ologischen Baugrunduntersuchung
durchzufihren.

Aufgrund von deren Ergebnissen kénnen Aussagen zum weiteren Aufwand gemacht werden.

2. Mittelspannungsleitungen im Plangebiet und zugehdrige Schutzstreifen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
2.1 Fur die Mittelspannungsleitungen ist ein Schutzstreifen von 2 m Breite beidseitig der Leitungstrasse zu
beachten.

2.2 Den Netzbetreibern ist es in diesem Bereich zu erméglichen, fur Wartungs- und andere Arbeiten die
Flachen zu betreten oder zu befahren, um die notwendigen Arbeiten uneingeschrankt ausfiihren zu kénnen.

2.6 Fur die Lagerichtigkeit der eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-/
Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, Ubernimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen
in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines
Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Racksprache mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

3. Vorgaben zum Leitungsschutz fiir alle Leitungstrassen im Plangebiet (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
Im Bereich aller im Plangebiet verlaufenden Leitungstrassen, zugehérigen Anlagen und zugeordneten
Schutzstreifen ist Folgendes zu berlicksichtigen:

3.1 Es durfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen
Versorgungsleitungen und zugehérigen Anlagen gefahrden kénnen.

3.2 Vor jeglichen Erdarbeiten sind schriftliche Zustimmungen der zustdndigen Versorgungstréger einzuholen
(Schachtgenehmigungen).

3.3 Die Bebauung (insbesondere Grindungen jeglicher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern
schwer zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehdlzen sind nur mit schriftlicher
Zustimmung der zustandigen Versorgungstrager zulassig.

3.4 Uber die Ausfiihrung jeder BaumaRRnahme sind die zusténdigen Versorgungstrager spatestens 10
Werktage vor Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und
voraussichtlicher Bauzeit zu informieren.

Baubeginn und auch Bauende sind rechtzeitig anzuzeigen.

Bauarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter Einhaltung der vom zusténdigen Versorgungstrager beauflagten
Sicherungsmalnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zustandigen Versorgungstragers
begonnen oder durchgefihrt werden.

Bauarbeiten jeglicher Art darfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefthrt werden.

Alle Auflagen der zustandigen Versorgungstrager, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausflihrenden
gemacht haben, miissen eingehalten werden.

3.5 Die Lage der nachrichtlich Ubernommenen Leitungen - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann
sich durch Bodenabtragungen, Aufschlttungen oder durch andere MaRnahmen Dritter nach der Verlegung
und Einmessung verandert haben.

Daher sind tatséchliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fachgerechte
ErkundigungsmaRnahmen (z.B. Ortung, Querschlége, Suchschlitze 0.4.) vom Bauunternehmen durch
vorsichtige Handschachtung selbst zu ermitteln.

Etwaige Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in Bestandsplénen der Versorgungstrager
bzw. in der Planzeichnung der vorliegenden Planung entbinden nicht von einer Haftung des
Bauunternehmens.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohnpark Wernigeréder Tor" in der Ortschaft Dardesheim beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ......ccccene stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemai § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ......cccceinneen offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis ................... erneut beteiligt.

7. Der uiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis .....ccovene erneut offentlich
ausgelegt.

8. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ...........ccccceeeeeeen. (Siegel)

Biirgermeisterin

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Externen Ausgleichsmanahme (Teil B)
und den Textlichen Feststsetzungen (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...........ccccceeeeeen. (Siegel)
Blrgermeisterin
10. Der Satzungsbeschluss wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ...........ccccceeeeeen. (Siegel)

Blrgermeisterin

HINWEISE

1. Flachen fiir die Feuerwehr
Die Flachen fir die Feuerwehr sind gem. § 5 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) auf den
Baugrundstiickenim Rahmen des Baugenehimigungsverfahrens in den sonstigen Bauvorlagen nachzuweisen.

2, Ldéschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist seitens der Stadt Osterwieck die Loschwasserversorgung mindestens im Grundschutz
(48 m?®/Std. Uber 2 Std.) sichergestellt.

Die Eignung des Bauvorhabens fiir die zur Verfigung gestellte Léschwassermenge ist im Baugenehmigungs-
bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren mit den konkreten Bauvorlagen nachzuweisen.

3. Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit
Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird empfohlen, vorab - ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung
- standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes durchzufiihren.

4. Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG fir die potentiell vorkommenden
Vogelarten sowie fir nicht endgultig ausschlieBbare Feldhamstervorkommen sind folgende
Artenschutzmafinahmen zu beachten:

4.1 Baufeldfreimachung und Gehdélzentnahmen
+ Die Baufeldfreimachung kann ausschlieBlich auferhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende
Februar erfolgen.

+ Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieBlich der Baunebenflachen
(Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

» Geholzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

4.2 Feldhamster
Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei potenziell vorhandenen Feldhamsteransiedlungen sind folgende
MaRnahmen umzusetzen:

» zum letztméglichen Termin vor Baubeginn ist eine Kartierung von Feldhamstervorkommen im Plangebiet
durchzuftihren,

*» Bei Besatz hat eine Umsiedlung zu erfolgen,

* Termine zur Durchfiihrung einer Kartierung von Feldhamstervorkommen sind im Frihjahr (April/Mai) und im
Sommer/Herbst (August/September nach Ernte.
Im Anschluss an die Kartierung ist die Flache bis Baubeginn unattraktiv, d.h. ,schwarz ohne Bewuchs, zu
halten.

» Unabhangig von der Kartierung ist bei Auffinden eines méglichen Hamsterbaus - Eingangs- und/oder
Faliréhren mit einem Durchmesser = 5 cm — sind alle diesen potentiellen Hamsterbau gefahrdenden Arbeiten
zuziglich eines Sicherheitsabstandes von etwa 2,5 m um die aufgefundenen Réhren einzustellen und die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Harz zu informieren.

4.3 Sonstige geschiitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte
oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschiitzter Arten angetroffen werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverzlglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.
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