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BEBAUUNGSPLAN "OSTERWIECKER STRASSE"
gem. §13a Baugesetzbuches (BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 BauGB i.V.m. den §§6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

VOM ...oeeevieeeeeeie e eeen e di€ Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker StraRe" der Einheitsgemeinde
Stadt Osterwieck, Ortsteil BerBel bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe
AusgleichsmalRnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) beschlossen.

Der Bebauungsplan "Osterwiecker Strale" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a Abs. 1 Nr.2
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der Flachennutzungsplan wird gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Osterwieck, den .........ccccovueeeeenne (Siegel)

Bulrgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Art. 2 Gv 22.7.2011 |1 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Mischgebiet gem. §6 BauNVO - eingeschranktes Mischgebiet

GE Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)Nr. 1und 2 BauGB, § 16 BauNVO)

Flllung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung — M|

GRZ]

Zahl der Vollgeschosse ~— || 0.6

— Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— 8 Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7 N Wendekreis mit Angabe des Durchmessers
@ und zugehdrigen Freihalteflachen (1,00 m)

6.1 StraRenverkehrsflache

A J 64 Einfahrtsbereich
® & & & & 5.4Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4 und Abs. 6 BauGB),

—e—+—+— oOberirdisch

— 00—

unterirdisch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§1 Zulassige Grundflache
Die Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche gem. §19 Abs. 4 BauGB ist nicht zuldssig.

§2 Zulassigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrankten Mischgebiet (Mle)
Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Wohnnutzungen unzuldssig.

§3 Zulassigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von § 6
BauNVO unzulassig.

§4 Zulassigkeit von Pflanzungen im Bereich der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Im Bereich von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Baumpflanzungen unzulassig.

§5 AusgleichsmalRnahme A1 - Anlage einer 2-reihigen Baum-Strauchhecke

Die mit A1 gekennzeichnete Flache ist ausschlieBlich fir den Ausgleich von Eingriffen im Gewerbegebiet (GE)

vorgesehen. Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Flache muss nachstehende Vorgaben erfiillen.

- Anlage einer 3 m bzw. 5 m breiten, 2-reihigen Baum-’Strauchhecke durch Anpflanzen heimischer Laubbaumen
1. Ordnung aus folgender Pflanzliste (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 12 - 14cm):
Sommer- und Winter-Linden (Tilia cordata / platyphyllos) sowie
Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus / platanoides);
sowie aus heimischen Straucharten aus folgender Pflanzliste (Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 4-5
Triebe, Hohe 100 - 150):

Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Haselnuss (Corylus avellana),
Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Frangula alnus),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

- in die beiden Pflanzreihen sind zusatzlich Laubbaume 2. Ordnung aus folgender Pflanzliste zu integrieren
(Mindestqualitat: leichte Heister, Hohe 100 - 150 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster).

- Etwa mittig der Pflanzflache werden 2 Pflanzreihen mit einem Abstand von etwa 1,0 m angelegt;
der Pflanzabstand in der Reihe soll etwa 1,5 m betragen;
die Geholze sind versetzt zu einander zu pflanzen.

- Zur Wahrung eines ausreichenden Pflanzabstandes der Laubbdaume 1. Ordnung untereinander sind diese
so anzuordnen, dass die Abstande zueinander mindestens 10 m betragen;
die Laubbaume der 2. Ordnung missen mindestens 5 m auseinander und zu den Laubbaumen 1. Ordnung
gepflanzt werden.

Hundsrose (Rosa canina);

§6 AusgleichsmalRnahme A2 - Anlage einer Strauch-Hecke aus heimischen Straucharten
Die mit A2 gekennzeichnete Flache ist ausschlieBlich fir den Ausgleich von Eingriffen in den Mischgebieten (Ml 1 und
MI 2) vorgesehen. Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Flache muss nachstehende Vorgaben erfiillen.
- Anlage einer Strauch-Hecke aus heimischen Straucharten zwischen Verkehrsflache und Mischbauflache 2
durch Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke mit heimischen Straucharten aus folgender Pflanzliste
(Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 4-5 Triebe, Hohe 100 - 150):
Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Haselnuss (Corylus avellana),
Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Frangula alnus),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
- Pflanzabstand etwa 1,5 m, Reihenabstand etwa 1 m zueinander entlang der Mittellinie der Flache,
die Straucher sind 2-reihig versetzt zu einander zu pflanzen.

Hundsrose (Rosa canina);

§7 AusgleichsmafRnahme A3 - Ertiichtigung einer bestehenden Streuobstwiese durch Neupflanzung mit
hochstammigen Obstbaumen

(1) Die mit A3 bezeichnete externen Flache kann zum Ausgleich von Eingriffen Gewerbegebiet (GE) und den
Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) herangezogen werden.

(2) Im Bereich der AusgleichmalRnahme A 3 ist der gesetzlich festgesetzte Gewasserrandstreifen in einer Breite von
10 m ab Béschungsoberkante von im Rahmen der MalRnahme zu tatigenden Anpflanzungen freizuhalten.

(3) Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Flache muss nachstehende Vorgaben erfiillen. Es sind die nachfolgend
aufgefiihrten hochstammige Obstbaumsorten in Baumschulqualitat gem. der Empfehlungen des Landkreises Harz zu
verwenden:

3. Billigung des liberarbeiteten Entwurfs und Beschluss der erneuten Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Osterwiecker StralRe" wurde nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB geandert. Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck
vom 11.06.2015 den Bebauungsplan "Osterwiecker Straf3e" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Lageplan exteme Ausgleichsmalnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in
der Uberarbeiteten Fassung vom 28.05.2015 gebilligt und die nochmalige Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beschlossen.

Osterwieck, den .........ccccovueeeeenne (Siegel)
Bulrgermeisterin

4. Wiederholung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zur Behebung eines Fehlers im Verfahren musste die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wiederholt werden:

Zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan extere Ausgleichsmafinahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) mit der Begriindung in der Fassung vom 28.05.2015 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. §13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2015
bis 24.07.2015 beteiligt.

5. Erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Straf3e" im Ortsteil BerRel bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Lageplan exteme Ausgleichsmalnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C)
musste nach der Wiederholung der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nochmals
Uberarbeitet werden.

Zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan extere Ausgleichsmafinahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) mit der Begriindung in der Fassung vom 27.07.2015 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 29.07.2015 bis 28.08.2015 beteiligt.

6. Offentliche Auslegung des geanderten Entwurfs

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Straf3e" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan extere Ausgleichsmafinahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) in der Fassung vom 27.07.2015 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 29.07.2015
bis 28.08.2015 gem. §13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB und §4a Abs. 3 BauGB offentlich
ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde vom 14.07.2015 bis 31.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gem. §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB bekannt gemacht, dass aufgrund der durchgefiihrten Vorpriifung
des Einzelfalles gem. §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Deshalb wurde gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht, dass die Satzung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird, und gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB, dass sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung au3em kann.

Osterwieck, den .........ccccovueeeeenne (Siegel)
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7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange am .................ccccccceeeeee.e......... g€recht gegen- und
untereinander abgewogen und in die Planung eingestellt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss vom ............cccccceeeviveeceieceeneeen. den
Bebauungsplan "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Lageplan externe AusgleichsmaRnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in der Fassung
VOM .eoiiiiiieceeeie e eeeae e eeie e eeneee .. €M §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

9. Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grlinflache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.1 Flachen fur die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000000 | 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Osterwieck, den .........cccccoeeennnnnn.
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Apfel Birnen SiiBkirschen
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise Badeborner

Kaiser Wilhelm Diels Butterbirne g_uttners Rote Knorpel
Prinzenapfel Williams Christ iro o
Baumann-Renette Kostliche von Chameau Querfurter Konigskirsche

Rote Sternrenette
Schoéner aus Nordhausen
Harberts Renette
Adersleber Klarapfel
Gelber Edelapfel
Klarapfel

Bohnapfel

Gravensteiner
Goldparmane
Jakobsapfel

Jakob Lebel
Landsberger Renette
Prinz Albrecht von PreuRen
Gelber Belefleur

Nordhauser Winterforelle
Clapps Liebling
Prinzessin Marianne
Muskatellerbirne

Solauer

Pastorenbirne

Pflaumen

Hauspflaume
Wangenheim

The Czar
Nancy-Mirabelle

Emma Leppermann
GroRe Griine Reneklode

Grofe Germersdorfer
Kassins Friihe

Schwarze Harzkirsche
Grofe Schwarze Knorpel

Sauerkirschen
Schattenmorelle
Heimann

o}
00000000

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung Baum

15. Sonstige Planzeichen

I:::] Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

oo Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von
von Versorgungstragem

(o |

Angaben Bestand

Flur 2 Abgrenzung Fluren und Bezeichnung

@ Flurstiicke und Flurstlicksnummemn

@ Gebaude Bestand mit Hausnummern

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

Althahn

- Pflanzabstand Neupflanzungen untereinander und zum Altbestand: jeweils mindestens 10 m,

- Mindestqualitat: 3x verschult, mit Ballen, Hochstamm, Stammumfang 12 - 14cm,

- Sicherstellung eines ausreichend langen Pflegezeitraumes zum Aufbau eines tragfahigen und
obstbaumtypischen Kronengeristes - bis 10 Jahre nach Pflanzung durch einen obstbaumgerechten
Aufbau- und Erhaltungsschnitt,

- Anbindung mittels Pflanzpfahl und Schutz vor Wildverbiss der Jungbaume ist in den ersten 5 Standjahren
zwingend erforderlich.

§8 Umfang der durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen

(1) Im Gewerbegebiet (GE) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen tiberdeckter Flache 20 m?
AusgleichsmaRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

(2) Im Mischgebiet 1 (MI 1) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen Gberdeckter Flache 60 m?
AusgleichsmaRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

(3) Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen Gberdeckter Flache 10 m?
AusgleichsmaRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

§9 Durchfiihrung der Pflanzungen
(1) Die notwendigen AusgleichsmafRnahmen sind vom jeweiligen Verursacher der auszugleichenden Eingriffe

zunachst in den mit A1 und A2 gekennzeichnten Flachen gem. §2 und §3 durchzufiihren, bis diese ausgeschopft sind.

Darliber hinaus gehender Ausgleichsbedarf ist in der externen Ausgleichsflache A3 durchzufiihren. Zudem besteht
die Mdglichkeit, Ausgleichspflanzungen auf den Baugrundstticken selbst durchzufiihren.

(2) Der notwendige Umfang der Pflanzungen ist in den sonstigen Bauvorlagen zu ermitteln und darzustellen.

(3) Es ist bei frostfreiem Wetter zu pflanzen. Die Pflanzlécher missen fir Hochstamme 100 x 100 cm grof3 sein, fir
Straucher 50 x 50 cm und fiir Heister 60 x 60 cm. Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Gehdlzflachen bzw.
Pflanzscheiben mit Rindenmulch anzudecken und ausreichend zu wassern.

(4) Die gem. §5 ermittelten notwendigen AusgleichsmaRnahmen A 1 bis A 3 sind in vollem Umfang bis spatestens 1
Pflanzperiode (Herbst) nach der Baufertigstellung durchzufiihren.

§10 Erhaltung Baum
Der mit B1 bezeichnete Baum ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bulrgermeisterin

8. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker Strafle" im Ortsteil Ber3el der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe AusgleichsmaRnahme A3 (Teil B)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeisterin (Ort, Datum, Siegelabdruck)

9. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker Strafle" im Ortsteil Ber3el der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck wurde am ........................... in der lIsezeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Ber3el der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ist damit
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. §215 BauGB und we.
iterhin auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den .........ccccovueeeeenne (Siegel)
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BEBAUUNGSPLAN
"OSTERWIECKER STRASSE"
Stadt Osterwieck Ortsteil BerRel
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Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters, Stand

Gemarkung Berfel. Sie liegen im nérdlichen Bereich in der Flur 2 und im sidlichen Bereich in der Flur 5. Die Flurgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der Geltungsbereich befindet sich vollstéandig in der Flur 2.

Verfasser Plangrundlage (Ort, Datum, Siegelabdruck)

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die dargestellten Flurstiicke gehéren zur

LAGEPLAN EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME A3 (Teil B)

\)

BV =] SR
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LB 1

Geltungsbereich externe AusglerifchsmaBnahme A3
Flurstiick 315, Flur 5, Gemarkung Berf3el

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 30.01.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Berf3el beschlossen. In seiner Sitzung vom 25.09.2014 hat
der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan "Osterwiecker Strale" im Ortsteil BerRel beschlossen

Osterwieck, den .........ccccceeeeennne. (Siegel)

Blrgermeisterin

2. Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB

In seiner Sitzung am 12.03.2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A), dem Lageplan externe AusgleichsmalRinahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in der
Fassung vom 25.02.2015 durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 17.04.2015 bis 18.05.2015 offentlich ausgelegt.

Im Zeitraum vom 15.04.2015 bis 13.05.2015 wurden die bertihrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 09.04.2015 bis 19.05.2015 ortsliblich bekannt gemacht.
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Planverfasser Sezeichnet:
Datum:
1
AG uana“ts Erbe Tel: 05314803630 |oorar®
Dipl. Ing. Elmar Arnhold /  Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 05314803632 |GeP™
An der Petrikirche 4 Teichstrale 1 Mobil: 0163 5282521 "1~
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de 22




